Stanovy Spoleéenstvi vlastnikii jednotek domu ¢p. 1659, 1660 a
1661, Na Urbance Roudnice nad Labem

L
Nazev
Néazev spoletenstvi vlastniki je Spoleéenstvi vlastnikii jednotek domu ¢p. 1659, 1660 a
1661, Na Urbance Roudnice nad Labem.

II.
Sidlo aICO
Sidlem spoletenstvi vlastnik{ je Na Urbance 1659, 413 01 Roudnice nad Labem
Identifika¢ni ¢islo spolefenstvi vlastniki: 254 34 896

IIL.
Uéel spoleéenstvi

Spoleéenstvi vlastniki jednotek domu €p. 1659, 1660 a 1661, Na Urbance Roudnice
nad Labem (dale jen ,spolefenstvi) je pravnicki osoba zaloZena za Gfelem zajistovani
spravy, provozu, oprav nemovité véci a dalSich ¢innosti souvisejicich s provozem
spoleénych ¢asti nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek parc. €. 1337/57 (dale jen jako
»pozemek"), a na ném stojici budova ¢.p. 1659, 1660 a 1661 (dale tézZ jen jako ,dim“), vse
vedené u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérice na listu
vlastnictvi ¢. 5307, k.d. Roudnice nad Labem. Pfi napliiovani svého tcelu je Spoleéenstvi
zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
piimo ¢i nepfimo podilet na podnikidni nebo jiné Cinnosti podnikatelii nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

V.
Predmét ¢innosti spolecenstvi
Predmétem cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti nemovité véci,
vymezenych zplsobem stanovenym v zdkoné, (dale jen ,sprava domu") a zabezpeéovani
dal3ich ¢innostf spojenych s provozem domu. Sprava domu je dale vymezena v &l. XVIIL
téchto stanov.

V.
Pravni jednani spolecenstvi
1) Spolecenstvijedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednoteki s téetimi osobami.
2) Spolecenstvi miiZze nabyvat majetek a nakladat s nfm pouze pro tiéely spravy domu a
pozemku.

VI.
Vznik spolecenstvi
Spolecenstvi vlastniki vzniklo na zikladé zakona & 72/1994 Sb., kterym se upravovaly
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostoriim a dopliiovaly se nékteré zakony (zikon o vlastnictvi byti).

VIL
5 Clenstvi ve spoledenstvi a ru¢eni ¢lena
1) ClensEv1 ve spoleCenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ruéf jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych éastech
domu a pozemku.

2) C]enstvi-ve spoledenstvi vznika se vznikem vlastnictvi alespoii k jedné jednotce v domé,
nebo nejpozdéji dnem vzniku spoledenstvi.
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3) Spoletnymi ¢leny spolefenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji
jednotku ve spoletném jméni manZell. Ze spoleného ¢élenstvi jsou spoleéni ¢lenové
oPrévnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spoledenstvi vlastniki. To plati i v
pripadé manzeld, kteff maji jednotku ve spoleéném jméni. Zmocnéni v pfipadé manZelt
nevyZaduje pisemnou formu.

4) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spole€enstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku,
pti¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

: VIIL
Seznam €leni spoleéenstvi

1) Spoledenstvi vede seznam ¢leni spoleenstvi. V seznamu ¢lent spolecenstvi musi byt u
kaZdého Clena spolecenstvi uvedeno:

a) jméno a prijmeni,

b) ¢islo domu a bytu ¢lena,

¢) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorutovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebird postu, (déle jen dorucovaci
adresa), vptipadé, Ze neni shodnd sadresou mista trvalého pobytu. Clen
spoleenstvi je povinen prokazatelné sdélit vyboru adresu pro dorucovani
pisemnosti. Pokud tak neudini, povaZuje se za tuto adresu adresa vyboru posledné
Znama,

e) e-mailova adresa ¢lena, nebo jeho zastupce, pokud ji sdéli a aktivné pouZiva,

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce,

g) datum narozeni (tento udaj neni k dispozici ostatnim ¢lendim spoleCenstvi a slouZi
pouze pro podklady a tkony spojené sufinnym vymahanim pohledavky
spole&enstvi vlastniki vici jeho ¢lenovi).

2) Seznam ¢leni spoletenstvi je zpfistupnén ¢lenim spoleCenstvi, vyjma udaje v odst. 1)
bod g) tohoto ¢lanku.

3) Cleny spoletenstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvan{ spolelenstvi, zapiSe spolefenstvi
do seznamu ¢&lendi spolefenstvi neprodlené poté, kdy ¢&len spolelenstvi oznamf
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoletenstvi dozvi o této
skuteénosti jinym zptisobem.

4) Clen spoletenstvi je povinen sdélit statutdrnimu organu spoledenstvi jméno, pfijmeni a
kontaktnf{ tidaje osob, jimZ svou jednotku pronajima.

IX.
Clenska prava a povinnosti vlastniki jednotek
a zpiisob jejich uplatiiovani

1) Clensk4 prava a povinnosti Clena spolefenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno
zakonem a témito stanovami.

2) Sva prava clen spolefenstvi uplatiluje zejména pii jednanich shromazdéni, podnéty
danymi statutarnimu organu spolecenstvi nebo v piipadech, kdy to umoZiuje zakon, i
soudné. PInéni povinnosti ¢lena spolefenstvi vynucuje statutarni organ spolecenstvi.

3) Clen spole¢enstvi ma pravo zejména:

a) Udlastnit se veskeré Cinnosti spoletenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

b) tGé&astnit se jednani shromézdénia hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

) volit do volenych organd, byt volen do orgénti spole¢enstvi, pokud je plné svépravny
a je bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni,.

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti

spoletenstvi a k odstranéni nedostatkd v jejich €innosti, o )

e) obdrzet vyuctovani zaloh na tihradu jednotlivych sluzeb a vraceni pFipadnych
preplatkd,




%

4)

g)

nahliZet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolec¢enstvim a do podkladd, z nichZ vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svoji jednotku
(stavebni tpravy je ¢len spolecenstvi povinen nahlasit pfedem statutarnimu organu
spolecenstvi) jakoz i uZivat spoleCné ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poSkodit spole¢né &asti
domu a pozemku.

Clen spolecenstvi je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

)

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

prispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych
¢astech domu a pozemku, pokud nenf stanoveno jinak. SlouZi-li néktera ze
spole¢nych ¢astl domu a pozemku jen nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému
uZivani, stanovi se vySe piispévku i se zietelem k povaze, rozmériim a umisténi této
¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad,
hradit stanovené zdlohy na tihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z jejich
vyuctovani. V piipadé prodleni s thradami je ¢len spole¢enstvi povinen zaplatit téz
Fidit se pii uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zarizeni domu
pravnimi predpisy, stanovami, pravidly pro uZivan{ spoleCnych ¢asti domu a
pozemku a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, pokud byl s témito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl zndt, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimZ umoZnil piistup do domu nebo jednotky,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spoledenstvi; ipravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastniki jednotek a v piipadech, kde to stanovi zdkon nebo tyto
stanovy, provadét Upravy jen se souhlasem vsech vlastnik@ jednotek nebo na
zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,
odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku zpilisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji,

umoZnit instalaci a adrzbu zatizenf{ pro méfeni tepla a vody v jednotce a odetet
namérenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné statutirni orgén spole¢enstvi alespoii
3 dny pfedem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutdrnimu organu spole¢enstvi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lent
spoletenstvi podle Cl. VIII a pro potieby spravy domu a pozemku,

oznamovat spolefenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozidtovani sluzeb
spojenych s uZivanim jednotky, zejména zmény v poétu pfislusniki své domacnosti,
domacnosti njemce nebo podnajemce, pokud je zpiisob roziétovani cen sluzeb
nebo stanoven{ vySe pfispévki na spravu domu a pozemku zavislé té% na poétu
Clenti domdacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy ke zmé&né doglo,

vyZadat si pfedem souhlas statutdrniho organu spoletenstvi v pripadé, Ze provadi
stavebni prace uvnitf jednotky, které by mohly ovlivnit statiku budovy a pfedat mu
ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, Ze provadi zménu stavby,

zdrzet se vSeho, co brani tidribé, opravé, tipravé, prestavbé i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo ¥adné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf jednotky nebo
pebytového prclst,oru nebo na spole¢né ¢asti, ktera slouzi vylu¢né k u#ivani vlastnika
jednotky, umozni do nich ptistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou



1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

1)
2)

3)

4)

5)

odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, idrZbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energif. P¥i po$kozeni jednotky
provadénim téchto pracf nahradi vlastnfku jednotky $kodu spole&enstvi. Provadél-
li vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahrad{ $kodu sam,

m) vlastnik jednotky je povinen oznamit svou neptitomnost v byté, kterd ma byt delsi
nez 2 mésice, v€etné oznacen{ osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotfebi.

Organy spolecenstvi

X.
Spoleéna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a} shromazdéni
b) vybor spoleenstvi (dale jen ,vybor")
Vybor je orgén voleny shroméazdénim vlastnikfi. Clenem vyboru miiZe byt pouze fyzicka
osoba, kterd je plné svépravna a bezihonné ve smyslu pravnich predpisti upravujicich
zivnostenské podnikani nebo pravnicka osoba. Clenem vyboru miiZe byt i jina osoba,
nez Clen ¢i spolecny ¢len tohoto spolecenstvi. Je-li €lenem vyboru pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny ¢len jejiho
statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi splitovat podminky uvedené
vySe v tomto odstavci a funkci mus{ vykonavat osobné.
Clen vyboru miiZe byt zvolen opétovné.
Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zdvazek osobni povahy, pro ktery se nelze
nechat zastoupit.
Funkéni obdobi ¢lena vyboru &ini{ 5 let, pofind dnem zvoleni do funkce a konéi
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce ¢lena vyboru dale koné¢i odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce, imrtim a dale ztratou zpiisobilosti byt ¢lenem vyboru dle
ustanoveni ¢l. X. odst. 2. - ¢len vyboru je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat
vybor o tom, Ze ztratil zptisobilost byt ¢lenem volenych organt,
Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce prohldSenim doSlym vyboru spolelenstvi, zanika
funkce uplynutim dvou mésicti od doruceni prohlaSeni. ProhlaSeni o odstoupeni musi
byt pisemné a musi byt doruceno do sidla spoleenstvi.
Clen vyboru miiZe byt b&hem funkéniho obdobi shroméazdénim odvolan.
Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. ShromaZzdén{ se miZze nadpolovi¢ni vétSinou hlas
pfitomnych ¢lent spoledenstvi usnést, Ze bude o ur¢ité véci provedeno tajné hlasovani
pomoci hlasovacich listki. V takovém pripadé se soutasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.
XI.
Shromazdéni a jeho usnasenischopnost
Shromézdéni je nejvys$sim organem spolecenstvi.
Shroméazdéni tvofi viichni vlastnici jednotek. KaZzdy z nich ma pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych &astech domu a pozemku; je-li v8ak vlastnikem
jednotky spoledenstvi, k jeho hlasu se nep¥ihlizi.
Je-li jednotka ve spole¢ném jméni manzelii nebo spoluvlastnictvi, maji manZelé nebo
spoluvlastnici spoleény hlas.
ShromaZdéni je zplisobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikii jednotek, kteff majf
vétsinu véech hlasti. K ptijeti rozhodnutf se vyZzaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych
vlastnikii jednotek, ledaZe stanovy nebo zakon vyZaduji vySs{ pocet hlasii.
K ptijeti usneseni 0 zméné éelu uZivani stavby a o zméné stavby, k rozhodnuti, kterym
se méni viem vlastnikiim jednotek velikost podild na spoletnych Eistech domu a
pozemku anebo méni-li se pomér vyse ptispévki na spravu domu a pozembku, jinak nez
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6)

1)

2)

v diisledku zmény podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, je tfeba souhlasu

v§ech vlastniki jednotek.

Alespoi tFiétvrtinové vétsiny hlast pfitomnych vlastniki jednotek je zapotiebi k prijeti

usneseni o:

a) stavebnich dpravach, spoéivajici v modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti
domu a pozemku, jimiZz se neméni vnitfni usporaddani domu a zarovei velikost
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu a pozemku,

b) zméné stanov,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce dle ¢l. XI, odst. 1, pism. g, bod iv.
stanov.

XIIL
Pusobnost shroméazdéni

Do ptisobnosti shromazdén{ patii:

a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,

b) zména prohla$enf o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

¢) volba a odvolani ¢leni vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmény,

d) schvdleniGéetni zavérky, vypoiradani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spoleenstvi a spravé domu a pozemku, jakoZ i celkové vySe prispévki na spravu
domu a pozemku pro priti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych piispévka,

e) schvaleni druhu sluZzeb a zpiisobu rozittovani cen sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

i. o Clenstvi spolefenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

ii. ozméné ulelu uzivani domu, pozemku nebo jednotky,

iii.  ozméné podlahové plochy jednotky,

iv. o uplném nebo ¢astetném slouceni nebo rozdélen{ jednotek,

v. ozméné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku,

vi.  ozméné v urceni spole¢né ¢asti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika,
vii. o opravé nebo stavebn{ tipravé spole¢né €asti, prevysuji-li naklady ¢astku,

stanovenou stanovami pro rozhodovani piredsedy spolecenstvi,
g) udélovani predchoziho souhlasu
i.  k nabyti, zcizeni nebo zatiZen{ nemovitych véci nebo k jinému nakladani

S nimi,

ii.  knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,

iii. ~ kuzavieni smlouvy o Gvéru spolec¢enstvim vlastniki véetné schvaleni vyse
a podminek Gvéru,

iv.  k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich zdvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,

h) urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni podminek smlouvy s touto osobou a
schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) schvalovani rozpoétu spoleéenstvi,

j) rozhodovani v daldich zaleZitostech uréenych zikonem nebo stanovami nebo v
zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Je-li pro to dileZity dGvod, miize pfehlasovany vlastnik jednotKky nebo i spoleéenstvi,

pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zileZitosti rozhodl; v ramci toho

miiZe téZ navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.

Neni-li navrh podan do t¥i mésic ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti

dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.



3)

4)

1)
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6)

7)

8)

9)

Je-li pro to dilezity diivod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné ptedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpisobilost shromazdéni usnaset se.

K nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolefenstvi vlastniki
jednotek nebo k jinému nakladdani s nimi mtiZe shromaZdéni dat pfedchozi souhlas jen
v piipadé, jde-li o nabytf nemovité véci pro tiéely spravy domu a pozemku.

XIIIL

Svolani a jednani shromazdéni
Vybor svola shromazdéni k zasedin{ tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlasii, nejméné v8ak dvou z nich, a to do 15 dni tak, aby se shroméaZ%déni konalo
do 30 dnt od dorudeni podnétu; neuéini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k
zasedani na naklad spolecenstvi sami.
Kdo zasedani svolal, mizZe jej odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano. Je-li zasedan{ svolano podle odst. 1 véta druha, mizZe byt odvoléano ¢i odloZeno
jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.
Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konan{ a program zasedani.
Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umoZni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky v¢as se s nimi seznamit.
Pokud o to pted rozeslanim pozvanky na shromaZzdéni pozadaji vlastnici jednotek podle
odstavce 1, zatadi predsedajici na pofad shromdzdéni jimi urCenou zaleZitost za
predpokladu, Ze k takové zileZitosti je navrZeno usneseni nebo je jeji zafazeni
odtvodnéna.
Shromazdén{ se svolava pisemnou pozvankou, ktera se dorudi elektronicky ¢i dopisem
vSem Cleniim spoleéenstvi. Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena nejméné 15 dni pirede
dnem konani shromaZzdéni.
Jednani shromazdéni ¥idi vybor; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle
odstavce 1 tohoto ¢lanku f{di jednani shromdazdén{ ¢len spolefenstvi zmocnény timto
svolavatelem.
Z jednani shromaZdéni se potizuje zapis, za jehoZ porizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici, kdo zasedan{ svolal, jak a kdy se konalo,
kdo zaseddni zahdjil a kdo mu predsedal, kdo jeho pribéh zapisoval, schopnost
shroméazdéni k jednan{ a usnaseni, dale idaje o pribéhu jednani, plné znéni prijatych
usnesen{ a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvofi zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy, plné moci zastupovanych vlastnikii jednotek a
pisemné podklady, které byly ptedloZeny k jednotlivym projednédvanym bodiim. Zapis
ze shromazdéni obdrzi kazdy vlastnik jednotky, a to elektronicky ¢i v listinné podobé.
Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné, pisemnych podkladd k
jednani shromazdéni, musi byt uschovany u vyboru.

10) Clen spolegenstvi miiZe zmocnit jiného ¢lena spolecenstvi nebo kteroukoliv jinou osobu,

1)
2)

aby ho zastupovala pii U¢asti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to vetné
hlasovéni na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné formé, pficemz je pripusténo
i zastoupeni ve formé generalni plné moci. Podpisy na plné moci nemusi byt Gifedné
ovéreny.
XI1V.
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

Ve véech vécech v piisobnosti shroméazdéni 1ze rozhodnout i mimo zasedan.

Navrh podava pisemné vybor a zasild jej vlastnikiim stejnym zpisobem a ve stejné
formé, jako pozvanku na shromézdéni. Navrh musf obsahovat alespon navrh
rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uveiejnény a
daj o lhiité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit, pfi¢emz tato lhiita (“:Vim'v p,atnéct
dnéi. VyZaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

osvédéeno verejnou listinou, ndvrh musi mit formu vefejné listiny; v takovém pripadé
se vlastnikim jednotek zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znénf
névrhu rozhodnuti. Hlasovacf listinu miiZe vlastnik jednotky prredsedovi spole€enstvi
zaslat i v elektronické podobé. VyZaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnut{
shromézdéni bylo osvédéeno vefejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na
vyjadieni GiFedné ovéien.

Vybor oznami vlastnfkim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, stejnym
zplisobem a ve stejné formé, jako zaslal navrh a pokud bylo usneseni pfijato, oznamf jim
i cely obsah pfijatého usneseni. Neuéini-li to bez zbyte¢ného odkladu, miize oznameni
ulinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijiméa vétSinou hlasii viech vlastnikl jednotek. O zméné icelu uzivani
stavby a o zméné stavby, méni-li se v§em vlastnikim jednotek velikost podili na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku anebo méni-li se pomér vySe prispévki na spravu
domu a pozemkKu, jinak neZ v disledku zmény podilii na spole¢nych ¢astech domu a
pozemkKu, vyZaduje se souhlas viech vlastniki jednotek.

XV.
Vybor spolecenstvi

Vybor spole€enstvi je statutdrnim organem spolecenstvi. Vybor Fid{ a organizuje béZnou

¢innost spole€enstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem

¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve
vylu¢né plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnutf vyhradilo. Za
svou ¢innost vybor odpovida shromazdéni.

Vybor, jako statutarni organ spoleenstvi, zejména:

a) zajiStuje zdleZitosti spolefenstvi ve vécech spravy domu a dalsich ¢&innosti
spoledenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v
plisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za
svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spole¢enstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojiSténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim
jednotek, .

¢) odpovidazavedeniucetnictvi aza sestaveni ucetn{ zavérky a za predloZeni pfiznani
k danim,

d) pripravuje podklady pro jednani shromaZdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleéenstvi, o spravé domu a pozemku a o
dalSich cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni tddaje o
provedenych a planovanych opravach, idrzb& a povinnych revizich véetn& \idaji o
pouZiti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednanf a schvaleni uéetni zavérku, rozpodet a pisemné materialy,
které ma shromazdén{ projednat,

f)  zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti spoletenstvi,

g) sdéluje jednotlivym &lendm spoletenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévki na néklady spojené se spravou domu a pozemku a stanovuje a sdéluje
vy3i zéloh na thradu za sluzby,

h) zajiStuje vytctovani zaloh na thradu za sluZby a vyporadani nedoplatkd nebo
pireplatkd,

i) zaji“:?tfuje vtasné plnéni zavazki spoleéenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viili tfetim osobam a v¢asné uplattiovani pohledavek spolecenstvi,

i) zaspole€enstvi vymaha plnénf povinnosti uloZenych ¢leniim spoleéenstvi,

k) oplm’ povinnosti ve vztahu k zapisiim v rejst¥iku spole¢enstvi vlastniki jednotek.

V pilisobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci

- s Y2 M z o l’
jejichZ pofizovaci nebo zdstatkova cena nedosahne v souhrnu ¢astku 2.000 K¢ v
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5)
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priméru na kazdou jednotku v prib&hu kalendafniho roku; tento limit neplati, pokud
se jedna o opravy zplisobené havérii na spoleénych ¢astech nemovité véci.

V plisobnosti vyboru je rozhodovéni o opravé nebo stavebni tipravé spoleénych ¢asti
nemovité véci a o objednavkach sluZeb, neptevysuji-li ndklady v souhrnu &astku 2.000
K¢ v priméru na kaZdou jednotku v priib&hu kalendafniho roku; tento limit neplati,
pokud se jedna o opravy zptisobené havérii na spoletnych &astech nemovité véci.
Vybor ma tfi tleny, ktef{ jsou voleni shromazdénim. Vybor voli ze svych fad predsedu a
z funkce jej téZ odvolava.

Vybor je schopny se usnaset, je - li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lent. Usnesenf
je pfijato, hlasovala-li pro néj nadpolovi¢ni vétSina p¥itomnych. KaZzdy €len vyboru ma
jeden hlas.

Vybor zastupuje spolefenstvi ve vSech zéleZitostech. Za vybor jedna navenek jeho
predseda nebo vyborem pisemné povéteny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani,
které €ini vybor, musi byt podepsino predsedou vyboru a dal$im ¢lenem vybory,
v pfipadé nepfitomnosti piredsedy vyboru podepisuji dva ¢lenové vyboru.

Vybor zastupuje spolefenstvi ve véech zéleZitostech.

Vybor postupuje pfi vymahani dluznych ¢astek jednotlivych ¢lend spolecenstvi tak, Ze
nejdiive 30 dnii po vzniku dluhu vyzve dluznika k thradé dluhu prostrednictvim e-
mailu na adresu, kterou ma vedenu v seznamu ¢lenil spoledenstvi nebo vhozenim vyzvy
do jeho poStovni schranky nebo zaslanim na jeho evidovanou dorudovaci adresu.
V ptipadé, Ze dluZnik ani do 30 dnii ode dne zaslanf vyzvy dluZnou ¢astku neuhradi,
zasle vybor opakovanou vyzvu k ihradé doporu¢enym dopisem na dorucovaci adresu
dluznika, kterou ma vedenou v seznamu cleni, pficemZ naklady stimto ukonem
spojené plijdou k tiZi obesilaného dluZnika/élena spoleéenstvi. V pfipadé, Ze dluZnik ani
do 30 dnii ode dne zaslani opakované vyzvy dluznou ¢astku neuhradi, zasle vybor na
jeho adresu doporuc¢enym dopisem piedzalobni vyzvu, naklady s timto itkonem spojené
pljdou taktéZz ktiZi obesilaného dluznika/¢lena spolecenstvi. Pokud ani ve lhfité,
stanovené v piredzalobni vyzvé dluznik sviij dluh neuhradi, je vybor opravnén vymahat
jej soudné, nebo jej predat k vymahani tieti osobé. Ode dne vzniku prodleni do uhrazenf
dluhu ma vybor pravo vymahat téz poplatky z prodleni v zakonem stanovené vysi,
pfipadné ve vysi uréené shromaZzdénim. Vybor ma pravo uzaviit za spoleCenstvi s
dluznikem smir formou splatkového kalendaie, bez moZnosti odpusténi dluhu, ¢i
poplatki z prodleni. Poplatky z prodleni se v takovém pripadé pocitaji do dne uzavien{
dohody o splaceni dluhu mezi spoleéenstvim a vlastnikem.

XVI.
Svolani vyboru

Predseda vyboru svola vybor k zasedani tak, aby se konalo dle potfeby, nejméné
jedenkrat ro¢né&. Pfedseda vyboru svola vybor i z podnétu jednoho ¢lena vyboruy;
neuéini-li to, svola tento ¢len vybor k zaseddni na naklad spolecenstvi sam.
Pozvanku svolavatel zasle na e-mailové adresy viech ¢lenti vyboru, nebo svola ¢leny
vyboru osobné ¢i telefonicky.

XVIL

Sprava domu a pozemku

Po vzniku spoletenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku spolecenstvi.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
véech spoluvlastniki nutné nebo uéelné pro Fadnou péti o diim a pozemek jako funk¢nf
celek a zachovani nebo zlepSeni jejich spoleénych ¢€asti. Sprava domu a pozemku
zahrnuje i ¢innosti spojené s ptfpravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu a
pozemku nastavbou, p¥fstavbou, stavebnf tipravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se
ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku slouzicich
viem spoluvlastnikiim domu.
Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢ésti, které slouzi vyluéné k uZivani jen nékterému
spoluvlastniku.




4) Spoletenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického, ¢imZ se rozumi zejména:

1)

2)

a)

b)

c)
d)

f)

provoz, idrzba, opravy, stavebnf Gpravy a jiné zmény spolecnych Casti domu a
pozemku, véetné zmén vedoucich ke zméné v uéelu jejich uzivani; tyka se to také
vSech technickych zaffzeni domu, jako spoleénych ¢&asti, ddle spoleénych Easti
vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo
stanov spolefenstvi vlastniki jednotek nejde o ¢innost prisluejici vlastniku
jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizenf, hromosvodd, rozvodd energii vCetné teplé vody, pitné vody, tepla,
vzduchotechniky, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalsich telekomunikacnich zatizeni a
jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a idrzba piistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, Ze vlastnik jednotky tuto upravuje
stavebné, vCetné moZnosti pozadovat v odivodnénych piipadech piedlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisi vyZadovana, pro
ovéreni, zda stavebni Gpravy neohroZzuji, nepo$kozuji nebo neméni spole¢né ¢asti
domu,

piredmétem spravy domu neni sprava ani rozhodovani o téch ¢astech domu, jez jsou
vsouladu s prohlaSenim vlastnika domu souéasti ¢i pfisluSenstvim jednotlivych
jednotek,

dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleéenstvi z pravnich pfedpisii a technickych
postupi spojenych se spravou domu.

Spoledenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti, tykajic{ se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innostf, kterymi se rozumi zejména:

a)

b)

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické éinnosti, véetné
vedeni pFisluSné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejfmu skutetnému provedeni podle jinych
pravnich predpisi a zajiStovani dalSich &innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpis,

stanoveni a vybiran{ pfedem uréenych finanénich prostiedki od vlastniki jednotek
jako zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku, vedeni evidence plateb €lenti
spolecenstvi, stanoveni zaloh na tihrady za sluzby a jejich vydi&tovani a vyporadani,
vedeni Uletnictvi, zpracovani a pFedloZeni daifiovych pfiznéni, Fadné hospodaieni s
finan¢nimi prostiedky véetné zFizeni G¢tu spolecenstvi u banky, vedeni seznamu
¢lenti spoleenstvi vlastniki jednotek,

uplatiiovani a vymahén{ plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikim jednotek,
které jim ukladajf jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi
vlastniki jednotek a z usneseni shroméazdéni p¥ijatych v souladu s jinymi pravnimi
predpisy a se stanovami spoleéenstvi vlastniki jednotek,

Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zatizeni, ktera
slouZi i jingm osobam nez vlastnikiim jednotek v domg, vietné sjednavani s tim
souvisejicich smluv,

vykon &innosti vztahujicich se k uplattiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

XVIIL
Vykon spravy domu a pozemku

Spravu domu provadi spoleéenstvi pfimo, nebo ji zajituje prostiednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domu zabyvi (dale jen ,spravce”).

Pro ’ﬁéely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéna sjedndvat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajiStén{ ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,



3)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivinfm spoleénych ¢asti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zaji¥t'uji u
dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) ndjmu spole¢nych ¢4sti domu a pozemku,

e) najmu jednotek, které jsou ve vlastnictvi spoleéenstvi,

f) zajiSté€ni provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uZivanim spoleénych
¢asti domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nemé osoba odpovédna za spravu
domu a pozemku opravnéni je provozovat.

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemKku dohliZi na plnéni uzavienych smluv a

vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

XIX.
Uzivan{ spole¢nych éasti
Spole¢né ¢asti domi uZivaji vlastnici jednotek jen k Géeliim odpovidajicim jejich povaze
a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd.
Schody, chodby a spole¢né prostory domu lze uzivat k ¢innostem béZné souvisejicich s
bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.
Je zakazano ve spole¢nych prostorach cokoliv skladovat, umistovat nabytek, dekorace,
kola apod. a zejména pak uchovavat jakékoliv hoflavé pfedméty, taktéZ je prisné
zakazano v nich koufit a nakladat s otevienym ohném.
Pri zjiSténi zavady ¢i nedostatku ve spoleénych prostorach domu je vlastnik jednotky
povinen neprodlené nahlasit tuto skute¢nost spravci ¢i vyboru.
Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé pofadek a Cistotu.
Je prisné zakazano blokovat tinikové cesty z budovy jakymikoliv pfedméty ¢i jinym
zplsobem.
Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, zZe pravidla pro uzivani spole¢nych prostor
dodrzujf i jejich ndjemci, osoby s vlastniky nebo najemci spole¢né bydlici a ndvstévnici
jednotek, femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo nijemci pozvani, podrobnosti
stanovi Domovni Fad.
XX.
Hospodareni spoleé¢enstvi
Spoledenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu ptispévki na spravu domu, ddle s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spoletenstvi na platby za sluZby spojené s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu a
pozemku a s dal$fmi finanénimi prosttedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleenstvi.
Spoleéenstvi hospodati podle rozpoétu, ktery schvaluje shromazdénf vlastnikd jednotek
pied zapocetim kazdého kalendafniho roku. Po ukonceni kalendafniho roku pak
spolecenstvi vlastnikd jednotek schvaluje vysledky jeho plnénf v ramci schvaleni zpravy
o hospodateni.
Shroméazdéni v rozpottu stanovi, k jakému G&elu budou piispévky pouZivany a v jaké
vy$i a terminech budou placeny. Rozpolet zahrnuje dvé ¢asti: hospodafeni s
dlouhodobou rezervou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych &asti domu a
naklady nehrazené z dlouhodobé rezervy.
Vybor vyhotovi a piedlozi zprdvu o pouZiti a stavu pfispévkd na spravu domu ke
schvéleni shroméZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s ndvrhem na
schvaleni ro¢ni Géetni zavérky. Nevycerpany ziistatek se pfevadi do nasledujiciho roku.
PFijmem spoleéenstvi vlastniki jednotek jsou zejména:
a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku,
b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami
prispévki na spravu domu a pozemku, -
¢) uroky z prodleni ptijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s plaotbar'ni”za
plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkil z jejich
vyuétovani a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1




6)

7)

1)

zdkona & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uZfvanim byt a nebytovych prostorti v domé s
byty,

d) droky z vkladi na bankovnich i¢tech spoleéenstvi vlastnikti jednotek,

e) penale, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tiretimi osobami za poruSeni
povinnost{ ze smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnfki jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spole¢enstvim vlastniki jednotek
tykajici se spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy $kodni priibéh a

g) piijmy plynouci z naklddan{ s majetkem spolecenstvi vlastnikii jednotek.

Pfijmem spolecenstvi vlastnikii jednotek nejsou prijmy plynouci{ z nakladani se

spoleénymi Castmi, a to i v pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ticet spoleéenstvi

vlastniki jednotek; jde zejména o tyto prijmy:

a) najemné z prondjmu spolecnych ¢asti domu,

b) droky z prodleni placené z diivodu prodleni nijemch téchto spoleénych casti s
platbami najemného a s (ihradami za plnéni spojena s uzZivanim téchto spole¢nych
¢astl v€etné nedoplatki z jejich vytictovani a

¢) prijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zar{zeni v domé pro tyto
osoby.

Naklady spoledenstvi vlastniki jednotek jsou naklady na ¢innosti, uvedené v ¢l XVII.

odst. 4) a 5) a naklady na vlastni spravni ¢innosti dle § 1180 odst. 2 ob&anského

zakoniku, zejména:

a) naklady na zfizeni, vedeni a zru$eni bankovnich G¢td spoleéenstvi vlastnikid
jednotek,

b) naklady na roziaétovani a vytGétovani plnéni spojenych s uZivinim jednotek, véetné
provedeni ode¢tu hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozaétovani nakladi na teplo,

c) ndklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napriklad
po¢itac véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) ndklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad
vybaveni, kancelafské potfeby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena,
postovné, a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

Nabude-li spoleenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové

prostory k ucelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi

hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni orgin miiZe v téchto

zaleZitostech ¢init pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v

usneseni shromazdén{ nenf stanoveno jinak.

XX.
5 Prispévky na spravu domu a pozemku
Clenové spoleCenstvi vlastnikii jednotek jsou povinni p¥ispivat na spravu domu a
pozemku ve vyS3i a lhiité, uréené shromazdénim. Prispévky, tykajici se nakladi:

a) naodménovani statutarniho organu,

b) na vedeni Géetnictvi,

¢) na vlastn{ spravni ¢innost (vyjma nakladd na roziétovani a vyuctovani plnéni
spojenych s uZivanim jednotek, veetné provedeni odeétu hodnot z pomérovych
métidel spotfeby vody a ze zatizeni slouZicich k rozi¢tovani nikladi na teplo,

d) nazfizeni, vedeni a zru$en{ bankovnich Gétd spolecenstvi,

e) na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, nap¥. poédita¢ vietné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

f) kancel:i'\fe 9soby odpovédné za sprivu domu a pozemku, napriklad vybaven,
kancelarské potieby, postovné, spotfeba elekttiny, je-li samostatné méfena,
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g) spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

se rozvrhnou na kaZdou jednotku stejné, pokud zakon nebo rozhodnutf{ shromazdén{
v souladu se zakonem nestanovi jinak.

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou dle velikosti vlastnickych
podild, pokud zakon nebo rozhodnuti shroméZzdéni v souladu se zakonem nestanov{
jinak.

Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoledenstvi vlastnik povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ke dni Géinnosti pfevodu. Spole¢enstvi vliastniki
vyda vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

XXI.
Prispévky na ihradu sluZeb a urceni jejich vyse

0 druhu poskytovanych sluzeb, 1hiité placen{ zaloh a o zplisobu roziétovani cen sluzeb

na jednotky rozhoduje shroméazdéni. Zména zptisobu rozuc¢tovan{ je mozna vidy az po

uplynuti zictovacifho obdobi.

Rozsah poskytovanych sluZeb, coZz jsou zejména dodavka tepla a centralizované

poskytovan{ teplé vody, dodavka vody a odvadén{ odpadnich vod, osvétleni spole¢nych

prostor v domé, tklid spoleénych prostor v domé, umoznéni prijmu rozhlasového a

televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu, urcuje shromazdéni.

Za¢tovacim obdobim je obdobf, za které spolecenstvi provede rozic¢tovani a nasledné

vytcétovani nakladi; zultovaci obdobi je nejvyse dvanactimési¢ni a jeho pocatek urci

shromazdéni.

Nakladem na sluZby nejsou revize zafizen{ a sou¢asti domu a odpisy domu, popfipadé

dalsi podobné polozky.

Spolecenstvi provede vyuctovanim vyéisleni skute¢né vyse ndkladl na sluzby a zaloh za

jednotlivé sluzby v daném zuétovacim obdobi pro jednotlivé pfijemce sluzeb.

Nerozhodne-li shroméZdéni jinak, nebo nestanovi-li jinak pravn{ predpis, roziuctuji se

néklady na sluzby takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod vpoméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve
viech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozictuji se naklady na dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych ¢isel ro¢ni potfeby vody,

b) umoZnéni piijmu rozhlasového atelevizniho signalu podle poltu kabelovych
zasuvek,

¢) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

d) poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zvlastniho prévniho pfedpisu,

e) osvétleni spoleénych prostor vdomsg, uklid spoletnych prostor vdomé, odvoz
komunalniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluZeb
a pffjemcem sluZeb, podle po¢tu osob rozhodnych pro rozactovani.

V souladu s &l. IX odst. 3 pism. e) ma kazdy ¢len spoleéenstvi vlastnikli pravo obdrzet

vylétovani zaloh na dhradu jednotlivych sluZeb, nejpozdéji do Ctyr mé&sich od skoncenf{

ziétovactho obdobi, pFi¢em? splatnost p¥ipadnych pieplatki a nedoplatkd, je
nejpozdéji do sedmi mésic od skonéenf ztétovaciho obdobf, nestanovi-li zakon ¢i
piislusné predpisy jinak.

XXII.
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi
Clenstvi ve spoletenstvi zanika
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) Gmrtim ¢lena spoletenstvi - fyzické osoby, y
¢) zanikem ¢lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zéanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spoledenstvi,
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e) zanikem vlastnického prava ke viem jednotkam v domé,

f) dalSim zplisobem, pokud to stanovf zakon.

Spoletné ¢lenstvi ve spoletenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchozfho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spoletenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi
neprodlené oznamit vyboru.

XXIIL
Zanik spolecenstvi
Spolecenstvi zanika z diivodi a zptisobem, stanovenym v zakoné.

XXIV.
Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny hlasovanim na shromazdéni dne 17.10.2024.
Pro zdleZitosti, které nejsou upraveny vtéchto stanovach se priméiené pouZiji
ustanoveni zakona ¢ 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, zejména pak
ustanoveni § 1189 a nasledujici o spolecenstvi vlastniku, a dalsich ustanoveni zakona
piredpoklada-li obansky zakonik jejich uZiti.
Bude-li jakékoliv ustanoven{ téchto stanov shledano pfislu$nym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému
ustanoven{ prihliZet a ostatnf ustanoveni téchto stanov budou nadéle trvat.
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