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1. Udaje o spoleénosti

Firma:

Sidlo:

ICo:

DIC:

Datum zapisu:
Zakladni kapital:
Splaceno:

Predmét podnikani:
Rozvahovy den:

OkamiZik sestaveni UZ:

Velikost ucetni jednotky:

Statutarni organ:

Jediny akcionafr:

Auditor:
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Vendeavour Rose Garden a.s.
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621 00 Brno

277 55 029

Cz227755029

14. 11. 2007

2.000.000 K¢

100 %

sprava vlastniho majetku
31.12.2023

24.06. 2024

MALA, téetni jednotka podléha auditu

MUDr. Viktor Riazicka — ¢len predstavenstva

MUDr. Viktor Ruzic¢ka

UCTOSERVIS BRNO, spol. s r.0.
Straznicka 962/4

627 00 Brno

Ing. Pavel Bulhart

Evidencni Cislo auditorské spoleénosti: 121
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2. Uvodni slovo a Zprava o &innosti spole€nosti v roce 2023

Skupina Vendeavour Rose Garden je tvofena firmami, které se vzajemné doplfiuji a obohacuiji.
Vendeavour Rose Garden zastfesuje firmy, které se zabyvaji potravinafstvim, pisobi v oblasti
zdravi a lékaiské techniky, v oblasti nemovitosti at uZ vyrobou difevostaveb, developerskou
&innosti — vystavbou, rekonstrukci, prondjmem vlastniho nemovitého majetku ale i
poskytovani odbornych a poradenskych sluzeb celému holdingu.

Rok 2023 pokracoval ve strukturdlnich zménach v holdingovém uspofadani.

Spole¢nost Vendeavour Service a.s. se nové nazyvd Gardens of Eden a.s. Jednd se o
spole¢nost, kterd vroce 2023 poskytovala sluzby celému holdingu prostfednictvim svych
zaméstnanct i externich poradcu.

Uspé&snym projektem byl odkup a nasledna rekonstrukce nemovitosti u zaloZené spole¢nosti
Viladtim RGZova. Zrekonstruované bytové jednotky byly prodany v pribé&hu roku 2023.

Spole¢nost Promedeus Lab s.r.o. pfindsi nové i ¢asem osvédcené produkty, pro viechny
laboratorni obory s optimalnim vztahem cena — vykon a perfektnim servisem.

Hlavnim cilem sesterské spole¢nosti Promedeus Lab s.r.o., spole€nost Promedeus s.r.o. je
pokracovat v prodejich pfistrojd, nastrojd a spotfebniho materidlu od dodavatelG AKTORmed,
Alesi Surgical, Ankalaps, BOWA, Catgut, DEX Surgical, Kénigsee, Lexington a Xion pro operacni
saly nemocnic a klinik. Cilem je dosaZeni kladného hospodarského vysledku.

Spole¢nost Aquabona plus s.r.o. nabizi své sluzby v oblasti ¢isténi — odpadnich vod, vody,
mofské slané vody, spravy povrchové vody, kalu a strojové operace

3. Zprava o skuteénostech, které poskytuji informace o podminkéach i
situacich, které nastaly aZ po konci rozvahového dne

Dne 27.03.2024 spole¢nost Vendeavour Rose Garden a.s. na zakladé Notéiského zdpisu pfesla pod

VENDEAVOUR Private Equity Fund SICAV a.s., se sidlem Mafiikova 1899/1, Reckovice, 621 00 Brno,
Identifikacni €islo 086 13 893

4, Pfedpokladany vyvoj ¢innosti spolecnosti

Ué&etni zavérka k 31. 12. 2023 zpracovana za pfedpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale
schopna pokracovat ve své ¢innosti.
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Déle se tak bude holding Vendeavour Rose Garden soustfedit na sva vykonnostni aktiva
zaméiend na odvétvi potravinafstvi, farmingu, zdravotnictvi a nemovitosti.

5. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Na oblast vyzkumu a vyvoje nebyly v roce 2023 vynaloZeny 7adné naklady.

6. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Spolecnost se v oblasti Zivotniho prostFedi Fidi platnou legislativou.

7. Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztaha

Spolec¢nost nema a neméla zaméstnance.




Wyroéni zprdva za rok 2023

8. PoFizovani viastnich akgii, zatimnich listli, obchodnich podili a akcii,
zatimnich listd, obchodnich podilli ovliadajici osoby

K pofizeni vlastnich akcii, zatimnich list(, obchodnich podili a akcii, zatimnich listd,
obchodnich podild ovlddajici osoby nedoslo.

9. Informace o organizaéni sloZce v zahranici
Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranii.

10. U&etni zavérka za rok 2023
Viz. priloha
11. Zprava o vztazich za rok 2023
Viz. pfiloha
12. Zprava nezavislého auditora
Viz. priloha
Vendeavour Rose Garden a.s.

Marikova 1899/1, 621 00 Brno
IC: 27755029, DIC: CZ27755029

Datum: 24. éerven 2024

P g
MUDr. Viktor Razicka ’// /
¢len predstavenstva -




Rozvaha podle Pfilohy €. 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v piném rozsahu

Ucetni jednotka dorugf

ucetni zavérku soucasné
s doru€enim dariového piiznani
za dari z piijmu

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo jiny nazev dcetnl jednotky

Vendeavour Rose Garden a.s.

Sidlo nebo bydlidté ugetnl jednotky
a misto podnikan, li§[-li se od bydlisteé

Marikova 1899/1

1 x pfisiu§nému finanénimu iy Brno 21
uradu Rok | Mésic IC 621 00
2023 27755029
I élS vy _ s orw . . - rorx .
Ozna&eni AKTIVA Kad. Bézné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoutetA. azD. | 1 1064 435 584 778 479 657 621704
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoudetB.l.azB.Il. | 3 997 420 578 318 419102 553 310
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek Soutetl.1.a21.5. | 4 7 161 7 161
B.l.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l.2. Ocenitelna prava 6
B.l.2.1. Software 7
B.l.2.2. Ostatni ocenitelnd prava 8
B.L3. Goodwill 9
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.l.5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11 7 161 7 161

a nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12

majetek
B.1.5.2. Nedokong&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 7 161 7 161
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet II.1. az II.5. | 14 536 536 536
B.IL.1. Pozemky a stavby 15 536 536 536
B.IL.1.1. Pozemky 16 536 536 536
B..1.2. Stavby 17
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18
B.IL.3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.ll.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
B.ll.4.1. Péstitelské celky trvalych porost( 21
B.ll.4.2. Dospéla 2virata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24

a nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.Il.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.I.5.2. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 26
B.Il. Dlouhodoby finanéni majetek Souéet lIl.1. a2 lIl.7. | 27 989 723 571 157 418 566 552774
B.IIL1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 791 851 541 892 249 959 341100
B.lI.2. Zapujeky a uvéry — oviddand nebo ovlddajici osoba | 29 196 263 29100 167 163 208 409
B.IIL.3. Podily — podstatny viiv 30




Oznageni AKTIVA g‘z Bézné Gcetni obdobi Minulé uc. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.lIL4. Z&pljeky a uvéry — podstatny viiv 31
B.III.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podlly 32
B.IIL.6. Zapujcky a uvéry — ostatni 33 1609 165 1444 3265
B.IL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34
B.IIL.7.1. Jiny dlouhodoby finanénf majetek 35
B.III.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36
C. ObéZn4 aktiva SoutetC.l.azC.IV. | 37 48 949 6 460 42 489 50 920
C.l Zasoby Soucetl.1.aZ21.5. | 38
C.l1. Material 39
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40
C.L3. Vyrobky a zbozi 41
C.l.3.1. Vyrobky 42
C.1.3.2. Zbozi 43
C.l4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.L5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
C.L. Pohledavky Soucetll.1.az1.3. | 46 48 794 6 460 42 334 50 828
C.ll1. Dlouhodobé pohledavky 47
C.l.1.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 48
C.ll.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49
Cc..1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50
C.l.1.4. QdloZena dariova pohledavka 51
C.Il.1.5. Pohledavky — ostatni 52
C.I.1.5.1. | Pohledavky za spoletniky 53
C.1.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.11.1.5.3. | Dohadné uéty aktivni 55
C.I.1.5.4. | Jiné pohledavky 56
c.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 48 794 6 460 42 334 50 828
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58
c.l.2.2. Pohledavky — ovladana nebo oviadajici osoba 59 31174 4770 26 404 39538
C.ll.2.3. Pohledavky — podstatny viiv 60
C.ll.24. Pohledavky — ostatni 61 17 620 1690 15930 11 280
C.l.2.4.1. | Pohledavky za spole€niky 62
C.l.2.4.2. | Socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 63
C.l.2.4.3. | Stat—daiiové pohledavky 64
C.ll.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65
C.I.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66
C..2.4.6. | Jiné pohleddvky 67 17 620 1690 15 930 11 290
cl3. Casové rozligeni aktiv 144




Oznaceni

éis.

Bézné ucetni obdobi

Minulé U¢. obdobi

AKTIVA fad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C..3.1. Naklady pifstich obdobi 145
C..3.2. Komplexnl néklady p¥i$tich obdobi 146
C.11.3.3. Prijmy piitich obdobf 147
C.lI. Kratkodoby finanéni majetek Soucet lll.1. aZ 11l.2. | 68
C.1. Podily — oviddana nebo oviadajici osoba 69
c.n.a. Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 70
C.Iv. Pen&2ni prostfedky SoutetIV.1.a2IV.2. | 71 155 155 92
C.v.1. Penéznl prostiedky v pokladné 72
civ.a. Pené&2ni prostfedky na uttech 73 155 155 92
D. Casové roziideni aktiv SoutetD.1.a2D.3. | 74 18 066 18 066 17 474
D.1. Naklady pfistich obdobi 75
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76
D.3. Piljmy pfistich obdobi 77 18 066 18 066 17 474




1

L ¢is. Stav v bézném Stav v minulém
Oznacen PASIVA fad.|  ugetnim obdobi uéetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoutetA.azD.| 78 479 657 621 704
A, Vlastni kapital SougetAl.az AVI.| 79 -10 495 203 601
Al Z&kladni kapital Soutetl.1.az1.3. | 80 2000 2000
Al1. Zakladnl kapital 81 2000 2000
Al.2. Viastni podily (-) 82
Al3. Zmeény zakladniho kapitalu 83
Al Agio a kapitalové fondy Soutetll.1.az ll.2. | 84 9 -3
All1. AZio 85
All.2. Kapitalové fondy 86 9 -3
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87
All.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88 9 -3
All.2.3. Oceriavaci rozdily z pfecenéni pii pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.2.4, Rozdily z pfremén obchodnich korporaci (+/-) 90
All.2.5. Rozdily z ocenéni pii pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 91
Alll. Fondy ze zisku Soucet [il.1. az l.2. | 92
AlllA. Ostatni rezervni fondy 93
Alll.2. Statutami a ostatni fondy 94
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Soutet IV.1. azIV.2.| 95 201 604 262 530
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 201 604 262 530
AlV2, Jiny vysledek hospodaren! minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodareni b&2ného ugetniho obdobi (+/-) 99 -214 108 60 926
AVI, Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje SoutetB. + C. | 101 490 152 418 103
B. Rezervy Soucet B.1. a2 B.4. | 102
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dar z pfijmu 104
B.3. Rezervy podle zvliastnich pravnich piedpist 105
B.4. Ostatnl rezervy 106




. 4 ¢is. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  Ggetnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6
C. Zavazky Souéet C.l. az C.III. | 107 490 152 418 103
[oX} Dlouhodobé zavazky Soutet.1.az1.9. | 108 202 339 301 639
C.11. Vydané dluhopisy 109
C.l1.1. Vyméniteiné dluhopisy 110
c.l1.2 Ostatni dluhopisy 111
C.l2 Zavazky k uv&rovym institucim 112
C.l3. Dlouhodobé piijaté zalohy 113
C.l4 Zavazky z obchodnich vztaht 114
C.IL.5. Dlouhodobé sménky k Ghradé ", 115
C.16. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba ) 116 128 685 109 969
C.I7. Zavazky — podstatny viiv 117
C.1.8. QOdloZeny dariovy zavazek 118
C.l9. Zavazky — ostatni 119 73654 191 670
c.l.9.1. 2Zévazky ke spole&nikim 120 73654 191 670
c.lLo.2. Dohadné uéty pasivni 121
C.1.8.3. Jiné zavazky 122
C.lh. Kratkodobé zavazky Soudet i1.1. aZ 11.8. | 123 287 813 116 464
C.i1. Vydané dluhopisy 124
C.ll.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C.i1.2. Ostatni diuhopisy 126
c..2. Zdavazky k uvérovym institucim 127
C..3. Kratkodobé pifijaté zalohy 128
C.l4. Zdévazky 2 obchodnich vztahii 129 282 713
C.I.5. Kratkodobé sménky k thradé 130
C.l.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 270 160 99 484
C.I.7. Zavazky — podstatny vliv 132
c.ls. Zavazky ostatni 133 17 371 16 267
c..8.1. Zavazky ke spole&nikim 134
c.n.8.2. Kratkodobé finanénl vypomoci 135
C.11.8.3. Zdavazky k zaméstnancim 136
C.l.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 137
C.11.8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 138
C.11.8.6. Dohadné udty pasivni 139
C.1.8.7. Jiné zavazky 140 17 371 16 267




. Gis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.| ugetnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6
C.II. Casove rozligeni pasiv Souget lll.1. a2z Il1.2. | 148
C..1. Vydaje pfistich obdobi 149
cC.n.2. Viynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozligeni pasiv SoutetD.1. a2 D.2. | 141
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143
Vendeavour Rose Garden a.s.
Matikova 1899/1, 621 00 Brno
IC: 27755029, DIC: CZ27755029

Sestaveno dne: 24.06.2024

Podpisovy zdznam statutdmiho opganu G&etni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osgby, ktera je '6?7dnotkou
&

Pravni forma ucetni jednotky
a.s.

Predmeét podnikani

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

Elenéni podle Piilohy &. 2
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ugetni zavérku soutasné
s doru¢enim daiiového piiznani
za darh z pifjm0

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K¢&)

Obchodnl firma nebo jiny nazev Géetnl jednotky
Vendeavour Rose Garden a.s.

Sldlo nebo bydlisté ugetni jednotky
a misto podnikani, li8i-li se od bydlisté

Mafikova 1899/1

1 x piisludnému finanénimu Bmo 21
aradu Rok | Mésic IC 621 00
2023 27755029
Oznateni TEXT éﬁ:‘o Skuteénost v G&etnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
. Tr2by z prodeje vyrobku a sluzeb 1
L TrZby za prodej zboZi 2
A Vykonova spotieba SoutetA.1.azA3. | 3 2511 1844
A. 1. | Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4
A. 2, Spotieba materidlu a energie 5
A. 3. | Sluzby 6 2511 1844
B. Zména stavu zasob viastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni néklady Soucet D.1. az D.2. 9
D. 1. | Mzdové naklady 10
D. 2 Naklady na socialni zabezped&eni, zdravotni pojisténi a ostatnl naklady 11
D. 2.1.| Nakiady na socialni zabezpeceni a zdravotni poji§téni 12
D. 2.2, Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni cblasti SoutetE.1.a2E.3. | 14 1761 912
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E. 1.1.| Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16
E. 1.2.| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného maijetku — dotasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 1761 912
l. Ostatnl provozni vynosy Soucet ll.1.az lll.3. | 20 2584 20248
Ill. 1. | TrZby z prodaného dlouhodobého majetku 21
Ill. 2. | TrZby z prodaného materialu 22
li. 3. | Jiné provozni vynosy 123: 2584 20 248
F. Ostatni provozni naklady Soudet F.1.az2F.5. | 24 27 333 20 253
F. 1. | Zastatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2. | Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 4
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pif§tich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 27 333 20 249
* Provozni vysledek hospodafenf (+/-) L+Il.-A.-B.-C.-D.-E.+II.-F. | 30 -29 021 -2 761




t {
; .
Oznageni TEXT gg:;ﬂ ‘!l Skutegnost v ugetnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku — podily SoucetIV.1.a21vV.2. | 31 20
IV. 1. | Vynosy z podili — oviddana nebo oviadajicl osoba 32 20
IV.2. | Ostatni vynosy z podilt 33
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 3920
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoutetV.1.az2V.2. | 35
V. 1. Vy'nosy' z ostatniho dlouhodobého finanéniha majetku — ovladana nebo 36
V. 2. | Ostatnl vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI \Wynosové uroky a podobné vynosy Soudet VI.1.azVI.2. | 39 12 518 15 651
VL. 1. | Vynosové uroky a podobné vynosy — oviddana nebo ovladajici osoba 40 10 657 12 581
VL. 2. | Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 1861 3070
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 157 977 57 647
J. Nakladové droky a podobné néaklady Soucet J.1.a2J.2. | 43 22 426 14 813
Joo1 Nakladove uroky a podobné naklady — oviadana nebo oviadajici osoba 4 16 659 14 410
J. 2. | Ostatni nakladové aroky a podobné naklady 45 5767 403
VIl Ostatni finan&ni vynosy 46 547 357
K. Ostatni finanéni naklady 47 13 567 1713
L Finanni vysledek hospodaieni (+/-) IV.-G.+V.-H.+VL-l.-J.+VI.-K. | 48 -184 805 -58 165
b Vysledek hospodateni pfed zdanénim (+/-) *(f.30)+*(f.48) | 49 -213 826 -60 926
L. Dari z pfijmu SoudetL.1.azL.2. | 50 282
L 1 Daii z pfijma splatna 51 282
L 2 Dai’ z pfljmi odloZena (+/-) 52
e Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) **(f.49)-L. | 53 -214 108 -60 926
M. Prevod podilu na vysledku hospodaieni spoleénikdm (+/-) 54
il Vysledek hospodaieni > (f.53)-M. | 55 -214 108 -60 926
- é?s%?gg’:a’t’zgnt;\ééﬁ)obdobi e LAILAL VAV VL +VIL | 56 15 669 36 256
Vendeavour Rose Garden a.s.
Mafikova 1899/1, 621 00 Brno
IC: 27755029, DIC: CZ27755029
Sestaveno dne: 24.06.2024 Podpisovy zdznam statutamiho organu uéetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je tcetni jednotkou
7 4
Pravnl forma G&etnl jednotky Piedmét podnikani Pozn.: / // /
as. -




Vendeavour Rose Garden a.s.

Pfiloha k ucetni zdvérce 2023

Priloha v ucetni zavérce za rok 2023

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Firma:

Sidlo:

ICO:

Datum zapisu:
Zakladni kapital:
Splaceno:

Pfedmét podnikani:

Rozvahovy den:

Okamzik sestaveni UZ:

Velikost uéetni jednotky:

Statutarni organ:

Jediny akciondr:

Vendeavour Rose Garden a.s.
Mafikova 1899/1

621 00 Brno

277 55029

14.11.2007

2.000.000 K¢

100 %

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona

sprava viastniho majetku
31.12.2023

24.06. 2024

MALA, uéetni jednotka podIéha auditu

MUDr. Viktor RiZicka — ¢len predstavenstva

MUDr. Viktor Razicka

dat. nar. 24. ¢ervence 1965

Na spolecnost Vendeavour Rose Garden a.s. (dFive Platinum Pharmaceuticals a.s), se sidlem Marikova
1899/1, Reckovice, 621 00 Brno, identifikacni ¢islo: 277 55 029, presla édst jméni rozdélované
spolecnosti Vendeavour a.s., se sidlem Mafikova 1899/1, Reckovice, 621 00 Brno, identifikacni &islo:
277 56 092, kterd byla uvedena v projektu rozdéleni odstépenim slouc¢enim ze dne 26.5.2021.
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Spoleénost neeviduje Zadné operace, které nejsou k 31. prosinci 2023 ani k 31. prosinci 2022 zahrnuty
V Irozvaze.

Tato Gcetni zavérka je sestavena jako nekonsolidovana.

Spoleénost Vendeavour Rose Garden a.s je matei'ska spole¢nost a je konsolidujici UJ, ktera sestavuje
konsolidaci za skupinu spole¢nosti.

2. Uéetni postupy

2.1.  Z&kladni zdsady zpracovani Géetni zavérky

PfiloZena individualni Géetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €.563/1991 Sb., o Géetnictvi,
ve znéni pozdéjsich pfedpisii (dale jen ,zdkona o Géetnictvi“) a provadéci vyhlaskou ¢.500/2002 Sb.,
kterou se provadéji nékterad ustanoveni zdkona ¢&. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisii, pro uéetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného téetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisi, ve znéni platném pro rok 2022 a 2021 (dale jen ,,provadéci vyhlaska k zdkonu
o Géetnictvi®).

2.2, Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykazan v pofizovacich cenach,
které zahrnuji cenu pofizeni a niklady s jeho pofizenim souvisejici.

Hmotny majetek, jehoz doba pouZitelnosti je del$i nez 1 rok a pofizovaci cena pfevySuje 8o tis. K¢ za
polozku, je povaZzovan za dlouhodoby hmotny majetek. Je vykazovan v rozvaze a je Gétovan na piislusné
rozvahové Géty o2x.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovin metodou rovnomérnych odpisi nazakladé
jeho pfedpoklddané doby Zivotnosti. Spoleénost uplatiiuje roéni odpisové sazby, které jsou shodné se
sazbami odpoéitatelnymi pro dafiové hcely.

Vv,

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené vy$si 20 tis se povaZuje za dlouhodoby drobny majetek
s dobou odepisovani 24 mésicii. Majetek s hodnotou niZsi 20 tis se Gétuje piimo do nakladi.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného hmotného majetku zvysuji jeho
pofizovaci cenu. Opravy a Gdrzba se Gétuji do nakladd.

Dlouhodoby majetek charakterem nehmotného, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ 1 rok a pofizovaci
cena pfevySuje 80 tis K¢ za polozku, je povaZovin za dlouhodoby nehmotny majetek a odepisovin po
dobu 60 mésicii. Je vykazovan v rozvaze a je Gétovan na piislu$né rozvahové acty oix.

V roce 2023 nebyl pofizen dlouhodoby majetek.
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2.3.  Dlouhodoby financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do
1 roku drZzené do splatnosti, viastni podily a vlastni akcie, nakoupené opcni listy a ostatni kratkodobé
cenné papiry a podily, u nichz zpravidla v okamZiku potizeni neni zndm zamér Géetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapljcky a tvéry s dobou splatnosti deldi nez jeden rok,
majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.

Podily v ovladanych osobach predstavuji majetkové G€asti v obchodnich korporacich, které jsou
ovlddané nebo fizené Spolecnosti (déle téz ,,dcefina spole¢nost”).

Pfi uplatném pofizeni cenného papiru se ocenéni provadi na Urovni pofizovaci ceny. Pofizovaci cenou
se rozumi cena pofizeni, ktera je navySena o vedlejsi pofizovaci naklady. Typickym pFedstavitelem
vedlejsich pofizovacich naklad( jsou zprostiedkovatelské provize a naklady spojené s pravnimi
sluzbami.

Dlouhodoby finanéni majetek je zachycen dle smérné uétové osnovy v Uctové tiidé O — Dlouhodoby
majetek, konkrétné v (ctové skupiné 06x.

Na ucet 061 uctuje zpravidla tzv. ovlddajici osoba, kterou se podle zékona ¢. 90/2012, o obchodnich
korporacich, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ZOK) rozumi:

- osoba, kterd je vétSinovym spolecnikem
- osoba, kterd mlze jmenovat nebo odvolat vétSinu osob

- osoba, kterd nakldda s podilem na hlasovacich pravech

K 31. 12. se jednotlivé sloZky finanéniho majetku pfeceriuji nize uvedenym zplsobem:
- Majetkové ucasti predstavujici Géast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym viivem
se ocenuji pofizovaci cenou.

- U majetkovych podill v cizi méné se zména redlné hodnoty Gétuje do vlastniho kapitalu jako
ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci
rozvahového dne nepfeceiiuje, rozdil se povaZuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zau¢tovany jako
opravna polozka

2.4. Zasoby

Nakoupené zasoby jsou oceriovany pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku. Pofizovaci cena
zahrnuje vedkeré naklady souvisejici s pofizenim téchto zdsob (zejména dopravné, clo atd.). Pro
ubytky nakoupenych zasob uzivé Spole¢nost metodu vazeného priiméru.

Opravnd polozka k pomalu obratkovym a zastaralym zasobam je tvofena na zdkladé analyzy
obratkovosti zasob a na zadkladé individualniho posouzeni zasob.

V roce 2023 spole¢nost o zasobach nedctovala.
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2.5. Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

K dlouhodobému majetku

Spolec¢nost tvofi opravnou polozku vidy ke konkrétnimu majetku. Opravnou polozku tvofi, pokud zjisti
Ze uZitnd hodnota majetku je nizsi nez ocenéni v Uéetnictvi.
K pohledédvkdm

Spolecnost stanovi opravné polozky k pohledavkam na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych obchodnich partner( a vékové struktury pohledavek.

Tvorba tcetnich opravnych poloZek se provadi na vrub ndkladl na zakladé inventarizace pohledavek v
pfipadech, kdy realna hodnota je nizsi nez jejich nominalni.

V roce 2023 spolecnost tvofila opravné poloZky k pohleddvkam.

K majetkovym Géastem

V roce 2023 spolecnost tvofila opravné polozky k majetkovym Gcastem v dcefinych spole¢nostech.

Rezervy

Spolecnost tvofi rezervy na kryti svych zdvazki nebo vydajl, jejichZ povaha je jasné definovana, a u
nichZ je k rozvahovému dni bud' pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, je znam jejich Gcel, aviak
neni pfesné zndma jejich vyse, nebo okamzik jejich vzniku.

Rezervy viak nejsou tvofeny na bézné provozni vydaje nebo na vydaje pfimo souvisejici s budoucimi
pfijmy.

V roce 2023 spoleénost netvofila rezervy.

2.6. Prepocty cizich mén

V roce 2023 Gcetni jednotka Uctovala v cizich méndch. Majetek a zdvazky se prepocitdvaji dennim
kurzem vyhlaSenym CNB k okamiziku uskuteénéni uéetniho pfipadu. Kurzové rozdily se uaé&tuji
vysledkové. Zlstatky penéznich aktiv, pohleddvek a zavazkil vedenych v cizich ménach byly prfepodteny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Viechny kurzové zisky a
ztraty z prepodtu penézZnich aktiv, pohledavek a zavazki jsou Uc¢tovany do vykazu zisku a ztraty a jsou
vykdzany souhrnné.

2.7. Spfiiznéné strany
Sptiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

o strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a
spolecnosti, kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

J strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

° Clenové statutarnich, dozorcich a fidicich organ( Spole¢nosti, nebo jeji materské spole¢nosti a
osoby blizké témto osobam, véetné podniki, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo
rozhodujici vliv,
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° dcefiné a pfidruzené spoleCnosti.

Vyznamné transakce a zUstatky se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamce 8.

2.8. Trzby

Trzby jsou zauctovany k datu poskytnuti sluzeb a jsou vykdzany po odecteni slev a dané z pfidané
hodnoty.

2.9. Urokové naklady

Veskeré trokové naklady jsou Gétovany do nakladd.

2.10. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky, je zachycen v
uéetnich vykazech v ptipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
predstavujicim skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v
pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zaGctovany v Gcetnich vykazech

3. Podily v ovladanych osobach

Spolecnost Dcefina spoleénost

BWings a.s. 100 % - -
Chateau Luka a.s 100 % - -
Zamecky statek Luka a.s. 100 % - -
Eureka Holding s.r.o. 100 % CF Plus Chemicals s.r.o 25%
VegaFoods s.r.o. 100 % - s
DR Development a.s. 100 % - 7
LAST FRONTIERS Ltd 100 % INGOL spol. s.r.o. 40%
BeVenture a.s. 100% = "
sineafoods s.r.o 100% - -
V3echnotéka stonoika s.r.o. 100% - -
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Promedeus s.r.o. 100% o -
PromedeusLab s.r.o.* 100%

Viladiim RGZova s.r.o 100% - *
Gardens of Eden a.s.* 100% - -
Rezidence Pefeje s.r.o. 100% - b
Zamecka rezidence Chudobin s.r.o. 75% = E
MARKOL FOOD, s.r.o. 70% = -
Aquabonas.r.o. 68% - g
Aquabona Plus s.r.0.* 80%

DOMYRIO s.r.0. 65% = -
AQUAPONICS (Vanuatu) LIMITED 80% - -
Foody Delivery Corp s.r.l. 52% - =
Promedeus s.r.o. (SK) 100%

virunga s.r.o. 51% - =
Dawnald s.r.o. 51% * .

Vendeavour Software Solutions s.r.o. 30%

V celkové hodnoté 791.851 tis. K&

Opravna polozka 541.892 tis. K¢

U uvedené dcefiné spole¢nosti neni rozdil mezi procentem podilu na vlastnictvi a procentem podilu na
hlasovacich pravech.

Pfejmenované spoleénosti
*Promedeus Lab s.r.o. (Apartmany Neufang s.r.o0.)
*Gardens of Eden a.s. (Vendeavour Service a.s.)

*Aquabona plus s.r.o. (Investi¢ni ndjem s.r.0.)
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4. Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Pof¥izovaci cena

Software 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 7 161 0 0 7161
nehmotny majetek a nedokonceny

dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
Ztizovaci vydaje 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0
majetek

Celkem 7 161 0 0 7 161
Opravky [a opravna poloZka]

Software 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 7 161 0 0 7161
nehmotny majetek a nedokoncéeny

diouhodoby nehmotny majetek

Opravna polozka 0 0
Zfizovaci vydaje 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny 0 0 0] 0
majetek

Celkem 7161 0 0 7161
Zastatkova hodnota 0 0

Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

Pozemky 536 0 0 536
Stavby 0 0 0 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 0 o 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Dospéld zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 0 0 0] 0
hmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny 0 0] 0 0
majetek

Celkem 536 0 0 536
Opravky [a opravna poloZka]

Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0] 0 0
Samostatné hmotné movité véci 0 0 0 0
a jejich soubory

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Dospéla zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0
Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny o] 0 0 0]
majetek

Opravna polozka 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0
Zustatkova hodnota 536 536
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5. Opravné polozky

Opravna polozka

K nehmotnému majetku 7 161 0 0 7161

K hmotnému majetku 0 0 0 0

K dlouhodobému finan¢nimu 368 307 190 145 16 560 541 892

majetku — podilam

K dlouhodobému finanénimu 45715 50 15658 30 107

majetku — k pajckam

K pohledavkam 3856 3763 2001 5618

Opravna polozka celkem 425 039 193 958 34 219 584 778
6. Pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahl po splatnosti €inily k 31. prosinci 2023 ¢astku 0,- K&
Pohleddvky nejsou kryty vécnymi zarukami a Zadna z nich nema splatnost delsi nez 5 let.
Celkova vy3e pohledavek se spfiznénymi stranami je uvedena v poznamce 8.

Spoleénost neeviduje 2ddné pohledavky a podminéné pohledavky, které nejsou vykdzany v rozvaze.

7. Zavazky, budouci zavazky a podminéné zavazky

Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami, ¢ast z nich ma splatnost del3i nez 5 let.
Spoleénost neeviduje Zadné dalsi zavazky, které by nebyly vykadzany v rozvaze

Zdvazky z obchodnich vztah po splatnosti inily k 31. prosinci 2023 &astku 129 tis CZK
Celkova vyse zavazk( se spfiznénymi stranami je uvedena v poznamce 8.

Vedeni Spole¢nosti si neni védomo Zadnych potencidlnich zavazk( Spole¢nosti k 31. 12. 2023.
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8. ZvySeni nebo snizeni vlastniho kapitalu (v tis. K¢)
Popis zmény Béiné obdobi Minulé obdobi
Zakladni kapital 2000 2000
Ocenovaci rozdil z pfecenéni 9 -3

majetku a zdvazki

Zakonny rezervni fond - #
Statutdrni a ostatni fondy - e
Ostatni kapitdlové fondy 5 =

Nerozdéleny zisk/ztrata 201 604 262 530
minulych let

liny vysledek hospodareni - -
min. let

Hospodarsky vysledek -214 108 -60 926
béiného roku

Vlastni kapital celkem -10 495 203 601

9, Uvéry a ostatni zaptjcky

31. 31.

prosince prosince
2023 2022

Bankovni tvéry splatné do jednoho roku (véetné ¢asti dlouhodobych 0 0
uvérd splatné do 1 roku)

Dlouhodobé bankovni Gvéry se splatnosti 1-5 let 0 0

Jiné zapujcky se splatnosti do jednoho roku 287 531 115751
Jiné zapjcky se splatnosti nad jeden rok 202 339 301639
Soucet 489 870 417 390
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10. Transakce se spiiznénymi stranami

V této poznamce jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami:

Vynosy
Urokové vynosy 10 657 12 581
Celkem vynosy 10 657 12581
Naklady

20834 14 410
Urokové naklady
Celkem nédklady 20834 14410

Spole¢nost vykazovala tyto zlstatky se spfiznénymi stranami:

(tis. Kc) 2023 2022
Pohleddvky
Pohledavky z obchodnich vztahi 0] 0
Poskytnuté phjcky 206 835 257 083
Ostatni pohledavky 20601 36 578
Celkem

227 436 293 661
Zavazky
Zéavazky z obchodnich vztaht 129 435
Piijaté pajeky 260 707 94 700
Zavazky z trokU 34512 15 268
Ostatni zavazky 173 256 291154
Celkem 468 607 401 557

10
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Ostatnim ¢lendim predstavenstva a dozoréi rady nebyly k 31. prosinci 2023 poskytnuty Zadné zapajcky,
73dna zajisténi ani ostatni plnéni.

ClenGim predstavenstva a ¢lentim dozoréi rady Spole¢nosti nepfisluela v roce 2023 74dnd odména.

11. Zaméstnanci

V roce 2023 byl priimérny prepocteny pocet zaméstnancd O.

12, Dai z pFijm0
Darovy naklad zahrnuje:

Splatna dan 0 0
OdloZena dan 0] 0
Celkem dariovy naklad 0 0

Spole¢nost vykazuje k 31.12.2023 dariovou ztratu, kterd muzZe byt poutzita v nasledujicich zdarovacich
obdobi.

Potencionalni dariova pohledavka z téchto ztrat nebyla z dlivodu opatrnosti G¢tovana.

13. Vyznamna nasledna udalost

Dne 27.03.2024 spole¢nost Vendeavour Rose Garden a.s. na zdkladé Notarského zapisu presla pod
VENDEAVOUR Private Equity Fund SICAV a.s., se sidlem Mafikova 1899/1, Re¢kovice, 621 00 Brno,
IdentifikacCni Cislo 086 13 893

14. Predpoklad nepfetrzitého trvani uéetni jednotky

Uéetni zévérka k 31. 12. 2023 zpracovédna za predpokladu, 7e Spole¢nost bude nadale schopna
pokradovat ve své Cinnosti.

Dadle se tak bude holding Vendeavour Rose Garden soustfedit na sva vykonnostni aktiva zaméfena na
odvétvi potravinafstvi, farmingu a zdravotnictvi.

Datum: 24. ¢ervna 2024 -
MUDr. Viktor Riiéka ) //
‘ndeavour Rose Garden

Matikova 1899/1, 621 00 Brn
IC: 27755029, DIC: CZ2775502

Clen pfedstavenstva

11
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Zprava o vztazich zd rok 2023

Zprdva o vztazich

spolecnosti

Vendeavour Rose Garden a.s.

podle § 82 zdkona o obchodnich korporacich

za Ucetni obdobi kalenddfniho roku 2023




Zprava o vztazich za rok 2023

Pfedstavenstvo spole&nosti Vendeavour Rose Garden a.s., se sidlem Matikova 1899/1, Reckovice,
621 00 Brno I€ 27755029 zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka €. 5129 (v této zpravé téz jen ,Spole€nost”) zpracovalo nasledujici zpravu o vztazich ve smyslu
§ 82 zakona €. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich (déle jen ,,Zakon o korporacich”), za
ucetni obdobi kalendafniho roku 2023 (dale jen ,,Rozhodné obdobi”).

1.

1.1

1.2

5.2

Struktura vztaha

Podle informaci dostupnych pfedstavenstvu Spole¢nosti jednajicimu s péci fadného hospodare
byla spole¢nost po celé Rozhodné obdobi souéasti skupiny, ve které je ovlddajici osobou MUDr.
Viktor RGZi¢ka (dale jen ,Skupina“). Udaje o osobéch naleZejicich do Skupiny se uvadi k 31.
prosinci 2023 a to dle informaci dostupnych statutarnimu orgdnu Spolecnosti jednajicimu s péci
fadného hospodare. Struktura vztahi ve Skupiné k 31.12.2023 je graficky zndzornéna v Piiloze
¢ 1.

Spoleénost je oviadana MUDTr. Viktorem RGZi¢kou, bytem Vrbové 297/3 Chomoutov.
Uloha Spoleénosti ve Skupiné

Matefskd spole¢nost Vendeavour Rose Garden je holdingovou matkou zajiStujici sprévu
jednotlivych majetkovych podill a redistribuci volného kapitalu holdingu do novych projekti a
akvizic.

Zpusob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba pfimo ovladd Spoleénost. Kovladani Spole¢nosti dochdzi zejména
prostfednictvim rozhodovani na valné hromadé Spole¢nosti.

Pfehled vzidjemnych smluv v ramci Skupiny

Smlouvy uzaviené mezi Spoleénosti a Ovladajici osobou, které byly v Rozhodném obdobi
platné:

- Smlouva o Gplatném pfevodu akcii ze dne 6.6.2019, Dodatek €. 1 ze dne 1.1.2020

- Smiouva o Gvéru ze dne 11.7.2019, Dodatek €. 1 ze dne 31.12.2021, Dodatek €. 2 ze dne
31.12.2022

Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a jinymi osobami ovladanymi Ovladajici osobou, které byly
v Rozhodném obdobi platné:

BWings a.s. — Smiouva o uvéru ze dne 16.05.2022
- BW.ings a.s. — Smlouva o postoupeni pohledédvky ze dne 30.1.2022

- Sineafoods s.r.o. — Smiouva o Gvéru ze dne 10.02.2020, Dodatek €. 1 ze dne 31.12.2021,
Dodatek €. 2 ze dne 31.12.2022

- Chateau Luka a.s. ~ Smlouva o tvéru ze dne 15.06.2020, Dodatek ¢. 1 ze dne 31.10.2021,
Dodatek €. 2 ze dne 31.10.2022

- Zamecky Statek Luka a.s. — Smlouva o uvéru ze dne 15.05.2020, Dodatek €. 1 ze dne
31.12.2022, Dodatek €. 2 ze dne 10.01.2023

- Aquaponics — Smlouva o uvéru ze dne 1.11.2019, Dodatek ¢.1 ze dne 20.03.2020, Dodatek
¢.2 ze dne 17.12.2021, Dodatek €. 3 ze dne 31.12.2022, Dodatek €. 4 ze dne 1.7.2023




Zprava o vztazich za rok 2023

Aquaponics —Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 18.06.2020, Dohoda o prodlouZeni
splatnosti ze dne 31.12.2022

VegaFoods s.r.o. — Smlouva o Uvéru ze dne 1.1.2021, Dodatek €. 1 ze dne 31.7.2021,
Dodatek €. 2 ze dne 31.12.2022

VegaFoods s.r.0. — Smlouva o uvéru ze dne 1.12.2021

Promedeus s.r.o. — Smlouva o tuvéru ze dne 15.01.2021, Dodatek €. 1 ze dne17.12.2021,
Dodatek €. 2 ze dne 31.12.2022, Dodatek €. 3 ze dne 25.02.2023

Promedeus s.r.o. —Smlouva o Uvéru ze dne 18.10.2021

Aquabona s.r.o. — Smiouva o Gvéru ze dne 10.10.2022

Virunga s.r.o. — Smlouva o (Gvéru ze dne 28.7.20221, Dodatek ¢. 1 ze dne 31.12.2021

DR Development a.s. — Smlouva o lGvéru ze dne 1.9.2021, Dodatek €. 1 ze dne 15.12.2022
DR Development a.s. — Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 31.12.2021

DR Development a.s. — Smlouva o tGvéru ze dne 1.2.2022

Eureka Holding s.r.o. —Smlouva o Gvéru ze dne 13.12.2021, Dodatek ¢. 1 ze dne
31.12.2022, Dodatek ¢. 2 ze dne 1.12.2023

Viladdm RiZova s.r.o. — Smlouva o Gvéru ze dne 6.2.2022
Foody Delivery Corp S.R.L — Loan agreement 23.5.2022
Last Frontiers Limited — Smiouva o Gvéru ze dne 1.9.2022
Last Frontiers Limited — Dodatek ¢. 1 ze dne 31.05.2023

BeVenture a.s. — Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 30.09.2022, Dodatek ¢. 1 ze dne
31.12.2022

BeVenture a.s. — Notafsky zdpis ze dne 15.04.2021

Viechnotéka StonoZka s.r.o. — Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 31.5.2020,
Dodatek €. 1 ze dne 31.12.2020, Dodatek ¢. 2 ze dne 15.12.2021

Vendeavour a.s. — Smiouva o postoupeni pohledavky ze dne 23.6.2022

VENDEAVOUR Private Equity Fund SICAV a.s. — Smlouva o Gvéru ze dne 15.10.2021,
Dodatek €. 1 ze dne 23.8.2022, Dodatek €. ze dne 22.12.2023

Vendeavour a.s. —Smlouva o Gvéru ze dne 26.04.2023
Promedeus s.r.o. SK - Smlouva o zapujckach ze dne 1.2.2023

Véechnotéka StonoZka s.r.o. — Smlouva o zdpujéce ze dne 21.12.2023
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- DOMYRIO s.r.o. —Smlouva o Gvéru ze dne 3.10.2023

- Aquabona Plus s.r.0. — Smiouva o zapuljckach ze dne 1.7.2023

- Rezidence Pefeje s.r.o. — Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Gvéru ze dne 31.12.2023
- Promedeus Lab s.r.o. — Smlouva o zapajckach ze dne 1.2.2023

- Vendeavour Service a.s. — Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 21.03.2023

Promedeus s.r.o. — Smlouva o penéZitém pfiplatku mimo ZK ze dne 31.12.2023

6. Pfehled jednani ucinénych na popud nebo v zijmu ovladajici osoby
nebo ji ovladanych osob
Valna hromada schvélila tcetni zdvérku Spoleénosti za rok 2022 a rozhodla o pfevedeni ztraty
minulych let ve vy3i -60.925.536,86 K¢ v souladu se stanovami spole¢nosti a platnymi pravnimi
predpisy tak, Ze bude ztrata minulych let pfevedena na tGcet nerozdéleny zisk minulych let.

7. Posouzeni GUjmy a jejiho vyrovnani
Na zdkladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi mezi Spoleénosti a ostatnimi osobami
ze Skupiny, jinych jednani ani opatfeni, ktera byla v zajmu nebo na popud téchto osob
uskuteénéna Spoleénosti v Rozhodném obdobi, Spolecnosti nevznikla zddna Gjma.

8. Hodnoceni vztah a rizik v rdmci Skupiny

8.1 Hodnoceni vyhod a nevyhod vztahti ve Skupiné
Spolecnosti vyplyvaji z G¢asti ve Skupiné zejména vyhody plynouci ze stabilni pozice Skupiny.
Spolecnosti nevyplyvaji z Gcasti ve Skupiné nevyhody.

8.2  Ze vztahi v ramci Skupiny neplynou pro Spole¢nost Zzadna rizika.

Vendfavour Rose Garden a.s.
Mafikova 1899/1, 621 00 Brno / |
IC: 27755029, DIC: CZ27755029 7/
Brno, 31.03.2024 UDr. Viktdr Raitka

Clen predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pro akcionare spole¢nosti Vendeavour Rose Garden a.s.

Se sidlem: Mafikova 1899/1, Brno-Reckovice, PSC 621 00
Identifikaéni ¢islo; 27755029

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti Vendeavour Rose Garden a.s. (dale také
~Spole¢nost") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisli, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty a pfilohy této (cCetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o SpoleCnosti jsou uvedeny
v bodé 1 prilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
Vendeavour Rose Garden a.s. k 31.12.2023 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodareni za
rok koncici 31.12.2023 v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zkonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (cetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zd(iraznéni skutec¢nosti
Spolecnost k rozvahovému dni vykazuje zaporny vlastni kapital ve vysi -10.495 tis. Kc.
Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpravé mimo uUcetni zavérku a nasSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou Ci s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
infformace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
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s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozadavky pravnich predpis@i na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozZadavk{ by bylo
zpdsobilé ovlivnit Usudek Cinény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZz jsou téz predmétem zobrazeni v (Cetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi ptedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni (cetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani UCetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrZitého trvani pii sestaveni
UCetni zavérky, s vyjimkou pripadli, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze (cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize readlné predpokladat, Ze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky
na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti UGletni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani,
Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.
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e  Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych (i¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Gcetni
zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti
nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na3i zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda (letni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat statutarni organ, mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani

auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho prdbéhu ucinili, vCetné zjiSténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 25. Cervna 2024

(T NelaSt

UCTOSERVIS BRNO, spol. s r.0. Ing. Pavel Bulhart
Straznicka 962/4 auditor y
627 00 Brno opravnéni KA CR ¢. 2021

opravnéni KA CR & 121
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