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1. OBECNE UDAJE

1.1. Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

SF holding s.r.o. byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
Ceska republika, oddil C., vlozka 343618 dne 26. ledna 2021.

Sidlo spole¢nosti k 31. 12. 2022 je Karolinska 661/4, Karlin, 186 00 Praha 8.
Hlavnim pfedmétem &innosti spolecnosti je pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.
Ugetni zavérka spolednosti je sestavena k 31. 12. 2022.
Ugetnim obdobim je G&etni obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 12. 2022.
Spole€nost ma zakladni kapital ve vysi 5 000 K&, ktery je plné splacen.
Ugetni zavérka byla sestavena dne 28. 04. 2023
1.2. Organizaéni struktura spole¢nosti

Jedinym spole¢nikem ve spole¢nosti byl k31. 12. 2022 svéfensky fond MR soukromy
svérensky fond, IC 095 06 969.

1.3. Clenové statutarnich organti a dozoréi rady
Statutarnim organem spolecnosti k 26. 08. 2022 jsou jednatelé:
MAREK ROSENBAUM, datum narozeni 5. dubna 1971

Jakubska 647/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 26. ledna 2021

LENKA ZDRAZILOVA, datum narozeni 6. zafi 1973
Nad Rokytkou 261/2, Strasin, 251 01 Ri¢any
Den vzniku funkce: 26. ledna 2021

Za spolecnost jednaji vzdy dva jednatelé spole€nosti spole¢né.

SF holding s.r.o. 1
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2. UCETNi METODY A OBECNE UCETNIi ZASADY

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Udetni zavérka byla sestavena v souladu se zékonem
€. 563/1991 Sb. o uletnictvi v platném znéni, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro u€etni jednotky, které jsou
podnikateli utujicimi v soustavé podvojného udetnictvi, v platném znéni a Ceskymi Ggetnimi

standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, predevSim zésadu o ocefovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zasadu uc¢tovani ve vécné a Casové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.

Udaje v této udetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korunach &eskych (K&).

SF holding s.r.o. 2
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3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a
jehoz ocenéni je v jednotlivém pfipadé vyssi nez 80 tis. KE u hmotného a nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZzenou
o opravky a pfipadné opravné polozky.

Dlouhodoby nehmotny majetek, jehoz vstupni cena pfevySuje 80 tis. K& (hranice pro zafazeni
do dlouhodobého nehmotného majetku s platnosti od 1.1.2021; plvodni hranice platna pred
timto datem byla 60 tis. KE&.), je odepisovan metodou rovnomérnych odpisl
po dobu stanovenou zakonem o danich z pfijmi pro dlouhodoby nehmotny majetek a je
uctovan v uctové tfidé 0.

Dlouhodoby hmotny majetek, jehoZ vstupni cena prevySuje 80 tis. KE (hranice pro zafazeni do
dlouhodobého hmotného majetku s platnosti od 1.1.2021; plvodni hranice platna pfed timto
datem byla 40 tis. K¢&.), je odepisovan metodou rovnomérnych odpist a doba odepisovani je
rovna dobé stanovené zakonem o dani z pfijm0 pro dlouhodoby hmotny majetek.

Ugetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a
predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Pfedpokladana doba Zivotnosti je shodna
s dobou odpisovani dle zakona o danich z pFijm(. Ugetni odpisy jsou U&tovany mésiéné a
poCinaji bézet mésicem, ve kterém byl majetek zafazen do uzivani. Dafové odpisy jsou
stanoveny v souladu se zakonem o danich z pfijma v platném znéni.

Finanéni majetek

Finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako
dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby do jednoho roku jako
kratkodoby.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZenou o opravné
polozky.

Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

Uvéry

Uvéry jsou zaudtovany ve jmenovité hodnoté.

Rezervy

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazkd nebo nakladu, jejichZ povaha je jasné definovana a u
nichz je k rozvahovému dni bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni
jista jejich vy8e nebo okamzik jejich vzniku.

Prepocty udaja v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace v cizich mé&nach provadéné b&hem roku jsou Gétovany kurzem Ceské narodni
banky kurzem vyhlasenym ke dni uskute¢néni ucetniho pfipadu.

SF holding s.r.o.
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K datu ugetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva prepoétena kurzem CNB platnym
k datu, ke kterému je uCetni zavérka sestavena.

3.8. Pouziti dohadu

Sestaveni uCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo dohady a pfedpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu ucetni zavérky a na
vykazovanou vysi vynost a nakladl za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto
dohady a prfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak
vyplyva z podstaty dohadu, skute¢né hodnoty se mohou v budoucnu od téchto dohadi
odliSovat.

3.9. Penézni prostredky

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty |ze analyzovat takto:

(udaje v tis. K¢&)

31.12. 2022
Pokladni hotovost a penize na cesté 0
Uty v bankach 2 960
Debetni saldo bézného uctu zahrnuté v béznych bankovnich 0
uvérech
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finanénim majetku 0
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 2 960

SF holding s.r.o. 4
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4. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY
4.1. AKTIVA

4.1.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

K'31. 12. 2022 spole¢nost neeviduje zadny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek.

4.1.2. Dlouhodoby finanéni majetek

K 31. 12. 2022 spole¢nost eviduje dlouhodobé cenné papiry a majetkové podily &ini
2 876 265 tis. K& (k 31.12.2021: 2 155 725 tis. K¢).

4.1.3. Kratkodobé pohledavky

K 31. 12. 2022 spole¢nost eviduje pohledavky ve skupiné ve vysi 37 944 tis. KE
(k 31.12.2021: 36 tis. K&).

Dale k 31. 12. 2022 spole€nost eviduje jiné pohledavky ve vysi 49 501 tis. K&
(k 31.12.2021: 45 372 tis. K¢&).

4.1.4. Kratkodoby finanéni majetek

K 31. 12. 2022 spolecnost eviduje penézni prostfedky na bankovnim uc¢tu ve vysi 2 960 tis. KE
(k 31.12.2021: 400 tis. K&)

4.1.5. Casové rozliSeni aktiv
K'31. 12. 2022 spole¢nost neeviduje zadné naklady, ani pfijmy pfistich obdobi.

SF holding s.r.o. 5
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4.2. PASIVA

4.2.1. Vlastni kapital

Neuhrazena Vysledek i
Piehled zmén vlastniho Zakladni Ztrdta h°§§2‘:1°éah’§"' Podil na X'A‘F\,ISTT A{‘ﬂ
kapitalu (v tis. K¢) kapital minulych aéetniho zisku CELKEM
let obdobi
Stav k 31. 12. 2021 0 -1 429 -1424
Zména Zakladniho kapitélu
Neuhrazena ztrata minulych let -1 429 1429 0
Vyplata podilu na zisku -4 000 -4 000
Vysledek hospodareni za
bé&Zzné obdobi 160 800 160 800
Stav k 31. 12. 2022 -1 429 160 800 -4 000 155 376

4.2.2. Dlouhodobé zavazky

K 31. 12.2022 spole¢nost neeviduje zadné dlouhodobé zavazky.

4.2.3. Kratkodobé zavazky

K 31. 12. 2022 spole¢nost eviduje kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl ve vysi 361 tis. K¢.

Dale k 31. 12. 2022 spole¢nost eviduje zavazek z titulu dané z pfijmu ve vysi 604 tis. KE.

Na dohadnych uctech pasivnich eviduje spole¢nost k 31. 12. 2022 ¢astku 63 tis. KE

(k 31.12. 2021: 64 tis. K&).

K 31. 12. 2022 spole¢nost dale eviduje kratkodobé zdvazky ve skupiné ve vysi 2 810 081 tis. KE

(k 31.12.2021: 2 202 674 tis. KE) a jiné zavazky ve vysi 1 tis. K&.

4.2.4. Casové rozliseni

K 31. 12. 2022 spole¢nost eviduje vydaje pfiStich obdobi ve vysi 184 tis. K&

(k 31.12. 2021: 52 tis. K¢).

4.3. NAKLADY A VYNOSY

4.3.1.

K 31. 12. 2022 spole¢nost neeviduje zadné vynosy z provozni ¢innosti.

4.3.2. Provozni naklady

Vynosy z provozni ¢innosti

K 31. 12. 2022 spole¢nost eviduje provozni naklady na sluzby ve vysi 976 tis. K&

(k 31.12.2021: 358 tis. K&).

4.3.3.

Ostatni provozni naklady a vynosy

K 31. 12. 2022 spole¢nost neeviduje Zadné ostatni provozni vynosy.

K 31. 12. 2022 spole¢nost eviduje ostatni provozni naklady na ostatni dané a poplatky ve vysi

2 tis. K&

SF holding s.r.o.
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4.3.4. Finan€ni naklady

K 31. 12. 2022 spole¢nost eviduje nakladové uroky z titulu pfijatych puajcek ve vysi 5 102 tis. KE
(k 31.12.2021: 2 377 tis. K&).

Dale k 31. 12. 2022 spole€nost eviduje ostatni a mimoradné finan¢ni naklady z titulu
bankovnich poplatkd ve vysi 3 tis. KE (k 31. 12. 2021: 4 tis. K&).

Spole€nost k 31. 12. 2022 dale eviduje ndklady na tvorbu a zuc¢tovani opravnych poloZzek ve
financni Cinnosti ve vysi 7 266 tis. KE (k 31. 12. 2021: 0 tis. K&).

4.3.5. Finanéni vynosy

K 31. 12. 2022 spole¢nost eviduje vynosove uroky ve vysi 4 752 tis. K&
(k 31.12. 2021: 1 475 tis. K&), které jsou tvofeny bankovnimi uroky ve vysi 64 tis. KE a uroky
z titulu poskytnutych pujcek ve vysi 4 688 tis. K&.

Dale k 31. 12. 2022 spolecnost eviduje vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku ve vysi
170 000 tis. K& (k 31. 12. 2021: 0 tis. K&).

4.3.6. Dan z prijmu splatna

K 31. 12. 2022 eviduje spole¢nost dari z pfijma splatnou ve vysi 604 tis. KE.

SF holding s.r.o.
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5. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zavérku.

SF holding s.r.o. 8



otisk podaciho razitka

ROZVAHA

12

v tisicich K&

e 0 9 8/ 6 0 4

SF holding

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydlisté

Karolinska 661/4

ve zkraceném rozsahu pro mikro OJ Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky
2022

N
Ozmat. AKTIVA F(:;EJ Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM pspacan, 001 2 973 936 7266 2966670 2201 532
B Stéldakiva ey 003 2 883 531 7266 2876265 2155725
¢ Obézna aktiva ciscasciaciy. 037 90 405 90 405 45 807
Omat. PASIVA ;Z::zi Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi

Netto Netto

PASIVA CELKEM Aspacap, 001 2 966 670 2 201 532 ‘
A Viastni kapital ALsan A +AN AV AV, 002 155 376 -1424
B+C. |Cizi zdroje b 023 2 811 110 2202 904
C. Zavazky cisCi+c. 029 2 811 110 2202 904
D. Casové rozligeni pasiv DA+ +Dx | 066 184 52

Sestaveno dne:  28.4.2023

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou nebo statutarniho organu ucetni jednotky, poznamka

Pravni forma
ucetni jednotky:

spole¢nost s ruéenim omezenym

ZDRAZILOVA LENKA

Predmét podnikani:

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

SF holding

o 1.1.2022 Do 31.12.2022 | T
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydligté
alalalslals . Karolinska 661/4
~ Praha 8
186 00
otisk podaciho razitka |
P VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute¢nost v G€etnim obdobi
Znac. Fadku . -
sledovaném minulém

A Vykonova spotfeba A1+ +Ax | 003 976 358 ‘
A3. Sluzby usty 511, 512, 513, 518 | 000 976 358
F. Ostatni provozni naklady Fi+ 4px | 024 2 0 ‘
F.3. Dané a poplatky Géty 531, 532, 538 027 2 0
* * Provozni vysledek hospodareni (+/-) L+ +-A-B-C-D-E-F. | 030 -978 -358
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily VA4 +1Vx 031 170 000 0
IV.1. Vynosy z podilii - ovladana nebo ovladajici osoba ety 661, 685 | 092 170 000 0
VI. Vynosové troky a podobné vynosy Vids avie | 039 4752 1 476 ‘
VI, Vynosové troky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba Gty 662, 665 040 3 589 0
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy ucty 662, 665 041 1163 1476
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti attys74,570 | 042 7 266 0
J. Nakladové troky a podobné naklady S iy | 043 5102 2 377
J1. Nakladové troky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba aysez | 0% 5102 2 377
K. Ostatni financni/naklady usty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 598 | 04/ 3 4

Finanéni vysledek hospodareni (+/-) VAV AVIAVIL-G-HAl-J -k, | 048 162 381 -905
** Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) . | 049 161 403 -1 263
L. Dani z pfijml L1+ +Lx | 050 604 166
L.1. Darni z pfijmu splatna téty 591, 593, 595, 599 051 604 166
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) oL 053 160 799 -1 429
Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) vy | 055 160 799 -1 429

Cisty obrat za Ugetni obdobi = I. + IL. + IIl. + V. + V. + VL. + VII. LI sy vy, | 058 174 752 1476

Sestaveno dne:  28.4.2023

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou nebo statutarniho organu ucetni jednotky, poznamka

Pravni forma spoleénost s ruéenim omezenym
ucetni jednotky:
Predmét podnikani:

Pozn.:

ZDRAZILOVA LENKA



