ROZVAHA

otisk podaciho razitka

12.2021

v tisicich K&

Ineva Estates

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

e 07 9/6 8 3 1

Karolinska 661/4

ve zkraceném rozsahu pro mikro UJ  obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky

&islo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznac. AKTIVA Fadku
e Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM AsBacap,| 001 146 457 146 457 146 479
B. Stala aktiva Bls spy. 003 146 439 146 439 146 439
c Obézna aktiva ciscascac.| 937 18 , 40
&islo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznac. PASIVA Fadku
e Netto Netto
»PASIVACELKEM A+B+cap,| 001 ‘ 146 457 146 479
A |Viastni kapital ALFAILFANLANV.+AV+AV. 002 -707 -397
B+C. | Cizi zdroje pec| 023 ‘ 147 164 146 876
C. Zavazky ci+Ci+cu, | 029 147 164 146 876

Sestaveno dne:  6.4.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu Ucetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Ucetni jednotky:

spole¢nost s ru€enim omezenym

Rosenbaum Marek

Predmét podnikani:

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

od: 1.1.2021  p, 31.12.2021

v tisicich CZK

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

Ineva Estates

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikant, lisi-li se od bydlisté

ucetni jednotky:
Predmét podnikani:

Pozn.:

: olelalz Karolinska 661/4
. 7 1| TR
ke Praha 8
186 00
otisk podaciho razitka |
P
VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute€nost v G€etnim obdobi
Oznag. oz
fadku . -
sledovaném minulém
A Vykonova spotieba AL A 003 21 10
A3. Sluzby Getysi1, 512,513,518 | 006 21 10
* * Provozni vysledek hospodareni (+/-) L LA CDEF. | 030 -21 -10
J. Nékladové troky a podobné naklady Ji4 41y | 043 289 437
Ja. Néakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 562 044 289 437
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) VAV AVIAVIL-GHA-1-k. | 048 -289 -437
* Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) . | 049 -310 -447
* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) _ 053 -310 -447
Vysledek hospodafeni za Ggetni obdobi (+/-) vy | 055 -310 -447
Sestaveno dne:  6.4.2022 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutarniho organu tgetni jednotky, poznamka
Pravni forma spole¢nost s ru¢enim omezenym Rosenbaum Marek




PRILOHA UCETNi ZAVERKY ZA ROK 2021

Nazev spolec¢nosti:
Sidlo:
Pravni forma:

IC:

Ineva Estates s.r.o.
Karolinska 661, 186 00 Praha 8
spole¢nost s ruéenim omezenym

07968311

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou:

6.4.2022

Pravni forma ucetni jednotky:

Predmét podnikani:

Pozn.:

SPOLECNOST S RUCENiIM OMEZENYM

Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor.
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1. OBECNE UDAJE

1.1. Zalozeni a charakteristika spoleénosti

Ineva Estates s.r.o. (dale jen ,spole¢nost®) vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstského
soudu v Praze dne 7.3.2019 jako spole¢nost s ruéenim omezenym.

Predmétem podnikani spolecnosti je pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytl
a nebytovych prostor.

Sidlo spole&nosti je na adrese Karolinska 661, Praha 8, PSC 186 00.

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 50 tis. K&.

Ugetni zavérka spoleénosti je sestavena k 31. 12. 2021. Ugetni zavérka byla sestavena dne
6.dubna 2022

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim Kkapitadlu spolecnosti
a vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionai/ Spolecnik % podil na zakladnim kapitalu

Marek Rosenbaum 100 %

1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém uéetnim obdobi

V prubéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zménam v obchodnim rejstfiku:

1.3. Clenové statutarnich organt

Funkce Jméno
Statutarni organ Jednatel Marek Rosenbaum
Jednatel Corporate Consulting a.s.
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2. UCETNi METODY A OBECNE UCETNi ZASADY

Ugetnictvi spolegnosti je vedeno a Gdetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
€. 563/1991 Sh. o Ucetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli ucétujicimi v soustavé podvojného
Ugetnictvi, v platném znéni a Ceskymi ugetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Ugetni zasady, pfedevsim zasadu o ocefiovani majetku historickymi cenami
(neni-li dale uvedeno jinak), zasadu uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti u€etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Udaje v této udetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach éeskych (Kg).
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3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

3.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZzitelnosti je delSi nez jeden rok
a jehoz ocenéni je vySSi nez 40 tis. K&.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok
a jehoz ocenéni je v pfipadé zfizovacich vydajl vyssi nez 60 tis. K&.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky
a pfipadné opravné polozky.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemkud a nedokonéenych
investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku linearni metodou nasledujicim zplisobem:

3.2. Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o opravné polozky.

Nakoupené, postoupené pohledavky jsou ocenény pofizovaci cenou a pohledavky uréené k obchodovani
jsou k rozvahovému dni pfecenény na realnou hodnotu.

3.3. Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky z obchodnich vztaht jsou zau¢tovany ve jmenovité hodnoté.

3.4. Uvéry

Uvéry jsou zaugtovany ve jmenovité hodnoté.

Za kratkodoby uUvér se povazuje i €ast dlouhodobych Uveérd, ktera je splatna do jednoho roku od data,
ke kterému je sestavena ucetni zavérka.

3.5. Prepocty udaja v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace v cizich mé&nach provadéné b&hem roku jsou ustovany kurzem Ceské narodni banky
platnym ke dni uskute¢néni ucetniho pfipadu.

K datu ugetni zavérky jsou relevantni aktiva a pasiva prepodtena kursem CNB platnému k datu,
ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

3.6. Vynosy

Vynosy se Uctuji v okamzZiku jejich vzniku.
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3.7. Dané

Splatna dan

Splatna dar za ucetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zavazek spole¢nosti z titulu splatné dané
je vypocitan pomoci dafové sazby platné k datu ucetni zavérky.

3.8. Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazka k datu ucetni zavérky a navykazovanou vySi vynosu
a nakladi za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé

vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutec¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadud odliSovat.

3.9. Zmény usporadani a oznacovani polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty a
jejich obsahového vymezeni oproti predchazejicimu uc¢etnimu obdobi

Spole&nost pfi sestaveni této ugetni zavérky postupovala v souladu s Ceskym uéetnim standardem &. 024
— srovnatelné obdobi za uéetni obdobi zapocaté v roce 2019.

3.10. Zmény zpUsobu ocenovani, postupu odpisovani a postupu uctovani oproti
predchazejicimu u€etnimu obdobi

V u€etnim obdobi nenastaly Zadné zmény.
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4. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Spoleénost k 31. 12. 2021 neeviduje zadny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek.

4.2. Dlouhodoby fina€ni majetek

Spole¢nost k 31. 12. 2021 eviduje finanéni majetek ve vysi 146 439 tis. K& (k 31.12.2020: 146 439 tis. K¢&).

4.3. Pohledavky

Spole¢nost k 31. 12. 2021 neeviduje zadné kratkodobé pohledavky.

4.4. Penézni prostredky

K 31. 12. 2021 spolec¢nost eviduje stav penéznich prostfedkd na bankovnich uétech ve vysi 19 tis. K&

(k 31.12.2020: 40 tis. K&).

4.5. Ostatni aktiva

Spole¢nost k 31. 12. 2021 neeviduje zadna ostatni aktiva.

4.6. Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital spole€nosti €ini k 31. 12. 2021 vysi 50 tis. K&.
Zakladni kapital spole¢nosti je 100 % splacen.

Prehled zmén vlastniho kapitalu (v tis. K¢)

Polozka vlastniho Stav Zvyseni ve Snizeni ve
kapitalu k1. 1. 2021 sledovan’em sledovangm Stav k 31. 12. 2021
obdobi obdobi

Zakladni kapital 50 50
Ostatni kapitélové fondy

Zakonny rezervni fond

Nerozdéleny zisk min. let

Neuhrazend ztrata min. let -447 -447
Hospodafsky vysledek

b&zného obdobi 310 310
Celkem 50 -757 -707

4.7. Kratkodobé zavazky

Spoleénost neeviduje k 31. 12. 2021 zadné kratkodobé zavazky.
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4.8. Uvéry, pujéky

Spolecnost k 31. 12. 2021 neeviduje bankovni pUjcky.

4.9. Jiné zavazky

Spole¢nost k 31. 12. 2021 eviduje jiné zavazky ve vySi 147 164 tis. KE (k 31.12.2020: 146 876 tis. K&).
4.10. Dan z prijma

Splatna dan

Spolecnost vykazala ztratu ve vySi 310 tis. KE za ucetni obdobi 2021.

4.11. Vynosy z bézné €innosti podle hlavnich €innosti

Vynosy z bézné ¢innosti k 31. 12. 2021 ¢ini 0 tis. K& (k 31.12.2020: 0 tis. K¢).

4.12. Naklady z bézné ¢innosti

Naklady z bézné ¢innosti k 31. 12. 2021 ¢ini 21 tis. K& (k 31.12.2020: 10 tis. K¢).
4.13. Ostatni provozni vynosy a naklady

Ostatni provozni naklady a vynosy k 31.12.2021 ¢€ini 0 tis. K& (k 31.12.2020: 0 tis. K&).
4.14. Finan€ni vynosy a naklady

Financni naklady k 31. 12. 2021 ¢ini 289 tis. K& (k 31.12.2020: 437 tis. K&).

Financni vynosy k 31.12.2021 &ini 0O tis. K&. (k 31.12.2020: 0 tis. K&).

4.15. Informace o spf¥iznénych osobach

Se spfiznénymi osobami nebyly za sledované obdobi provedeny transakce. K 31. 12. 2021 neobdrzeli
¢lenové statutarnich organt zadné pujcky, pfiznané zaruky, zalohy a dalSi vyhody.

4.16. Udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na uc€etni zavérku
k 31. 12. 2021.
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