1.

Zpriava jednatelii o poskytnuti finanéni asistence
spole¢nosti

SOUKENICKA 1086, s.r.o.
]
zapsané u Mé&stského soudu v Praze oddil C vlozka 60275, ICO 256 75 834,
se sidlem Véclavské namésti 772/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
(dale jen ,,Spole¢nost®),

vypracovand jednateli Spole¢nosti v souladu s ustanovenim § 200 odst. 1
pism. b) zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (déle jen ,,ZOK*)
(dale jen ,,Zprava*)

|
Preambule

Pfedmétné finan¢ni asistence spoc¢iva v poskytnuti zajisténi za zdvazky spole&nosti SIX
RESIDENCES s.1.0., s¢ sidlem Revolucni 1200/16, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
23043407 (dale jen ,,Spole¢nik™), jenz uzaviel dne 23.4. 2025 smlouvu o Gv&ru ve vysi
114.800.000,- K¢ se spolecnosti TRINITY BANK a.s., se sidlem Celetna 969/40, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1, ICO: 253 07 835 (d4le jen , Banka®) jako véfitelem (dale jen
»Smlouva o uvéru®). Uvér ma byt Serpan za (iSelem nékupu 100 % obchodniho podilu
ve Spoletnosti (dale jen ,,Zamér*), ktera je vlastnikem nemovitosti zapsané na LV &.
1251, v k.a. Nové Mésto, obci Praha (déle jen ,,Nemovitost™).

Dle sjedndvanych Gvérovych podminek s Bankou md byt finanéni asistence
piedstavovéna nasledujicimi zajistovacimi instrumenty:

- Zéastavni pravo k Nemovitosti;

- Zfizeni zastavniho préva k pohledavkam na pojistné plnéni z pojistné smlouvy
uzaviené SpoleSnikem, jakoZto pojistitelem, pfi¢emZ pojisténym bude Spolednost;

- Zrizeni zastavniho prava k pohleddvkam z bankovnich Gétii Spole&nosti vedenych
u Banky;

- Pfistoupeni Spole¢nosti ke Smlouvé o Gvéru v pozici spoludluznika;

- Uzavieni dohody se svolenim k ptimé vykonatelnosti ve formé& notéaiského zapisu
mezi Spole¢nosti a Bankou.
(dale spole¢né jen ,,Finané¢ni asistence*)

. Spole€nost ma z4jem poskytnout Spole¢nikovi za utelem realizace Zaméru potiebné

zajidténi, a to za podminek dohody o odm&n& za poskytnuti finan¢ni asistence uzaviené
mezi SpoleCnosti a Spole¢nikem (déle jen ,,Dohoda o odmé&né&*). Finanéni asistenci
Spole¢nost poskytne prostiednictvim:

a) Smlouvy o zfizeni zistavniho priva k nemovitym vécem ve vlastnictvi
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a)
b)

Spole¢nosti (Nemovitosti), uzaviené mezi Spole¢nosti jako zastavcem a Bankou
jako zastavnim véfitelem;

b) Smlouvy o zfizeni zAstavniho prava k pohledavkam z pojistného plnéni, a to mezi
Spolegnosti jako zastavcem a Bankou jako zastavnim véfitelem;

¢) Smlouvy o ziizeni zéstavniho prava k pohledavkam ze smlouvy o G&tu, a to mezi
Spoleénosti jako zastavcem a Bankou jako zastavnim véfitelem;

d) Dohody se svolenim k ptimé vykonatelnosti ve formé notafského zapisu mezi
Spole¢nosti a Bankou;

e) Pfistoupenim Spoletnosti ke Smlouvé o Gvéru.
(déle spole¢né jen ,,Zajist'ujici dokumenty“)

Jednateliim byly za timto ucelem piedloZeny navrhy ZajiSt'ujicich dokumentii, vyjma
Dohody se svolenim k piimé vykonatelnosti ve formé notaiského zapisu mezi Spolecnosti
a Bankou (dale jen ,,Navrhy ZajiSt'ujicich dokumenti®).

Vzhledem k tomu, Ze ZajiSt'ujici dokumenty maji byt uzavieny vyhradné za ucelem
realizace Zaméru, toto jednéni ze strany Spole¢nosti jsou poskytnutim finan¢ni asistence
ve smyslu ustanoveni § 41 ZOK a § 200 ZOK. Z uvedeného diivodu piistoupili jednatelé
Spolecnosti k vypracovani této zpravy jednatelii o poskytnuti finanéni asistence.

IL.
Splnéni podminek pro poskytnuti Finanéni asistence

. Jednatelé konstatuji, Ze Spole¢nost miiZze poskytnout Finan¢ni asistenci pfi splnéni

podminek stanovenych v ustanoveni § 41 ZOK ve spojeni s § 40 ZOK a § 200 ZOK,
pficemz zadné dalsi podminky nejsou dany, nebot’ spolecenskd smlouva Spolecnosti
neuréuje podminky poskytovani finan¢ni asistence.

Spole¢nost musi splnit nasledujici podminky pro poskytnuti Finanéni asistence:

Finanéni asistence musi byt poskytnuta za spravedlivych podminek;
Finan¢ni asistence nesmi pfivodit Spole¢nosti bezprosttedng Gpadek;

c) jednatelé musi poskytnuti Finanéni asistence v&cné zddvodnit, uvézt vyhody a rizika z ni

d)

3.

pro Spole¢nost plynouci a uvést podminky, za jakych bude Finan¢ni asistence poskytnuta;
poskytnuti Finan¢ni asistence musi byt pfedem schvéleno valnou hromadou Spole¢nosti.

K vyhodnoceni podminek uvedenych pod bodem a) a b) pfedchazejiciho odstavce nechal
Spoleénik Znaleckou kancelaii RSM CZ a.s. vypracovat znalecky posudek ¢. 026071/2025
ze dne 22. 4. 2025, jehoZ pfedmétem je posouzeni podminek Financni asistence (déle jen
~Znalecky posudek®).

1L./1./a)

Po prostudovani Navrhil Zajistujicich dokumenti a se znalosti béZného obsahu dohod se
svolenim k ptimé vykonatelnosti ve formé€ notaiského zapisu jednatelé i s ohledem na




Znalecky posudek konstatuji, ze Finanéni asistence bude poskytnuta za spravedlivych
podminek, nebot’:

a) Zadny z jednateli ¢i spolecnikii Spoletnosti nebude &erpat odménu & jinou
neopravnénou vyhodu z poskytnuti Finanéni asistence;

b) v Dohodé o odméné bude Spole¢nosti a Spolednikem sjednana mésiéni uplata za
poskytnuti Zajist€ni ve vysi 46.000,- K&, kterou bude Spole¢nik hradit Spole¢nosti
do doby, nez dojde k tiplnému splaceni Spoleénikovych zévazki na zakladé
Smlouvy o Gv&ru nebo do doby zépisu fize Spole¢nika se Spole¢nosti do
obchodniho rejstiiku, ve které bude Spolednost zanikajici spoleénosti.

2. Podminky, za kterych mé byt Finan¢ni asistence poskytnuta, jsou povazovany za podminky
v praxi obvyklé. Navrhy Zajistujicich dokumentli obsahuji standardni ujednani.

11./1./b)

1. Dle ustanoveni § 41 ZOK ve spojeni s § 40 ZOK nesmi v piimé souvislosti s poskytnutim
Financni asistence byt Spole€nosti piivozen tpadek ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb.,
insolven¢ni zakon (dale jen ,,,1Z").

2. Pfiiposuzovani jednatelé vychazeli z nasledujicich skuteénosti:
a) Spole€nost nema Zadné zavazky po splatnosti;

b) hodnota jméni Spole¢nosti dokaZe pokryt nejen hodnotu podminéného zévazku
vyplyvajiciho z Finanéni asistence, ale i celou vysi dohodnutého tvérového ramce;

¢) ze zaverh Znaleckého posudku vyplyva, Ze zamyslenymi operacemi souvisejicimi
s Finanéni asistenci, si Spolefnost pii dodrZeni ptedpokladané ekonomické
vykonnosti nepiivodi Gpadek;

3. Zvy3e uveden¢ho je ziejmé, Ze Spole¢nost bude schopna plnit své zdvazky i po poskytnuti
Financni asistence. Jednatelé maji s ohledem na veskeré shora uvedené skutecnosti za to,
Ze poskytnuti Finanéni asistence neodporuje ustanoveni § 40 ZOK ve spojeni s § 41 ZOK.

IL./1./¢)

1. Jednatelé¢ déle zvéZili nasledujici vyhody poskytnuti Finanéni asistence, jeZ plynou pro
Spolecnost:

a) ZajiSt¥ni kontinuity podnikani, zachovani provozu Spole&nosti, efektivni zpiisob
zmény vlastnické struktury

Spoleénik, jakozto novy vlastnik Spole¢nosti zachova dosavadni podnikatelskou &innost
Spole¢nosti. Poskytnuti finanéni asistence ve formé zajisténi slouzi k realizaci této zmény
vlastnické struktury efektivnim zpdsobem, bez negativnich dopadii na fungovani
Spole¢nosti a bez nutnosti sloZit&jsich a ndkladn&jsich transakci.



b)

d)

Zajisténi dlouhodobé stability a pFistup k novym zdrojim

Vstup Spole¢nika do Spole¢nosti pfinese nové finanéni a manaZerské zdroje a know-how,
které budou pfinosem pro dali rozvoj Spole¢nosti. Spole¢nik mé z4jem na dlouhodobém
rozvoji a prosperit€ Spolecnosti, coZ piispéje k efektivn&jsimu hospodaieni a potencialng
vy33i rentabilité jejiho majetku. ZajiSténi, které ma byt poskytnuto, je soud4sti standardniho
financovani této akvizice (Zaméru).

Zadné bezprostiedni riziko pro spolecnost

Poskytnuté zajiSténi nezaklad4 bezprostfedni penéZni vydaj Spole&nosti. Riziko realizace
zajiSténi nastava pouze v piipadé nesplnéni zavazki Spoleénika Bance. Spole¢nik, jakoZto
novy vlastnik Spole¢nosti, bude mit zdjem na fddném pInéni téchto zdvazki a tim i ochrané
majetku Spolecnosti.

Shoda s obvyklou praxi pf¥i akvizicich

Zajisténi ze strany Spolenosti za G&elem financovani jeji akvizice je b&Znou obchodni
praxi.

Jednatelé Spolecnosti zvazili i viechna potencidlni rizika plynouci Spole&nosti z poskytnuti
Finanéni asistence. Jednatelé do$li k zavéru, 7e jedinym rizikem pro Spole¢nost je
potencialni poruseni Smlouvy o Gvéru Spoleénikem. Toto riziko je oviem minimélni, nebot’
Spole¢nik neni v sou¢asné chvili nijak zadluZen. Spolenikovi bude navic jako jedinému
spole¢nikovi Spole¢nosti vyplacen podil na zisku Spole¢nosti, a je tak v jeho nejvys$im
z4djmu Spole¢nost jakymkoliv zpiisobem neposkodit.

Vzhledem k tomu, Ze vyhody uvedené v tomto &ldnku Zpravy zna&né prevysuji rizika s
Finanéni asistenci spojend, maji jednatelé za to, Zze je poskytnuti Finanéni asistence v
nejvyS8im zajmu Spolecnosti. Z vyse uvedenych divodi neni poskytnuti Finan¢ni asistence
v konfliktu se zjmem Spole¢nosti.

I1./1./d)

David Levy zpozice jednatele Spole¢nosti navrhl jedinému spoleénikovi Spolegnosti,
spoleCnosti SIX RESIDENCES s.r.0., aby rozhodnutim jediného spole¢nika v pilisobnosti
valné hromady rozhodl o schvaleni Financni asistence. V pfipadé&, Ze ke schvéleni nedojde,
nebude Finanéni asistence Spolednosti poskytnuta.




I11.
Zavéreéna ustanoveni.

I. Tato Zprava bude k dispozici v sidle Spoletnosti, jakoZz bude k dispozici i jedinému
spolenikovi pfi rozhodovéni o schvaleni Finan&ni asiste?ce v puisobnosti valné hromady.

2. V ptipadg, Ze bude Financni asistence jedinym spole¢nikem v plisobnosti valné hromady
schvalena, pak bude tato Zprava uloZena do sbirky listin.

V Praze, dne 28. 4. 2025 V Praze, dne 28. 4. 2025

//

<
avid Levy, jednatel Liran Levy, jédnatel




Ovéfeni - legalizace
Oveéfuji, Ze:
1) pod pofadovym ¢&islem 11TA7)CV tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné podepsala nize

uvedend osoba, jejiZ totoznost byla prokazéna:
David Levy, nar. 05.07.1979, Yizhak Graziani, floor 37, Apt 2315 6, Tel Aviv, Izrael.

2) pod pofadovym ¢islem 11TA7KVL tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné podepsala nize
uvedena osoba, jejiZ totoZnost byla prokazéna:
Liran Levy, nar. 27.11.1991, Hybernsk& 1674/42, Nové Mé&sto, Praha 1.

Praha, dne 28.04.2025
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