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FINEP HOLDING, SE

Piehled cinnosti

Evropska spolegnost FINEP HOLDING, SE, IC: 27927822 (dale jen ,Spole¢nost*), vznikla zépisem do obchodniho rejstiiku
vedeného Méstskym soudem v Praze dne 16.7.2007, kde je registrovana v oddilu H vioZce 7.

Hlavnimi pfedméty ¢innosti a podnikani Spole¢nosti jsou konsolidace majetkovych Gcasti jejich akcionafd v jednotlivych
projektovych spole¢nostech, strategické fizeni rozvoje podnikatelskych aktivit ve skuping, pravni, finanéni, ekonomické,
marketingové, PR, persondlni a organizaéni Fizeni skupiny. Hlavnim cilem je posileni a upevnéni pozice skupiny na
nemovitostnim trhu

Vyvoj innosti

Hlavnim pfedmétem ¢&innosti spoleénosti ve skupiné FINEP je development, pfitemZ nejvétsi ¢ast portfolia projektd tvofi
rezidenéni projekty, které jsou situovény v hlavnich méstech Ceské republiky a Slovenska, v Praze a v Bratislaveé.

Dalsi ¢ast portfolia nemovitostnich projektd skupiny je tvofena administrativnimi projekty, pfiéemz jak v rezidenénich, tak
v administrativnich projektech jsou zahrnuty i dalsf plochy uréené pro komeréni vyuZiti (restaurace, kavarny, obchody
apod.), tzv. retail.

Skupina FINEP je v sou¢asné dobé pFedni developerskou spoleénosti v Ceské republice.

V roce 2024 skupina FINEP Gspé3né rozvijela svou strategii rozvoje skupiny zejména v oblasti residenéniho developmentu s
tim, Ze v pribéhu roku 2024 skupina FINEP zahajila prodej t&chto residenénich novych etap:

e  Britskad XVl (dim O), Praha - Stodulky — druZstevni bytova vystavba;
RD Britska ¢tvrt V (RD Kopanina), Praha - Stodtky — prodej RD do osobniho vlastnictvi;
Maly Haj XIll (dim G5), Praha — Dolni Mécholupy — druZstevni bytova vystavba;
Kaskady Barrandov XVIII (dim P), Praha — Hlubotepy — druZstevni bytova vystavba;
Kaskady Barrandov XIX (domy N1,N2), Praha — Hlubotepy — druZstevni bytova vystavba;
Kaskady Barrandov XX (dim O), Praha — Hlubogepy — prodej byt do osobnfho viastnictvi;
U Sarky VII {dGm C1), Praha — Ruzyné — prodej investi¢nich byt;
U Sarky VIIl (dGm E1), Praha — Ruzyné — prodej byt do osobnfho vlastnictvi;
U Sarky IX {(dtm F2), Praha — Ruzyné — druzstevni bytova vystavba;
Nad Krocinkou Il {domy A1,A2), Praha — Prosek — druZstevni bytova vystavba;
Rezidence U Vltavy Il (dim B}, Kralupy nad VItavou — prodej investi¢nich byt0;
Rezidence U Vltavy Il (dim E}, Kralupy nad Vitavou — prodej byt do osobniho vlastnictvi;
Novy Opatov G1 (diim G1), Praha — Opatov — prodej investi¢nich bytl;
Harfa Park X (dim T, U), Praha — Vysocany — prodej investi¢nich byta.

Skupina FINEP i nadale v roce 2024 rozvijela obchodni aktivity v oblasti kolektivniho investovani do nemovitosti
prostiednictvim zahrani¢nich fond( kvalifikovanych investor( a to konkrétné 3 maltskych sub-fond: (i) FINEP PROSEK
FUND zaméreného na rozvojové lokality v ramci méstskych €asti Prosek/Stiizkov/Ruzyné (Praha), (ii) FINEP HARFA FUND
zaméfeného na rozvojové lokality v rdmci méstskych €asti Vysotany/Hloubétin (Praha) a FINEP BARRANDOV FUND
zaméteného na rozvojové lokality v rdmci méstské Casti HluboCepy (Praha).

Vyvoj vykonnosti

Spole¢nost v obdobi 1.1.2024 — 31.12.2024 realizovala zisk ve vys$i 1 675 939 tis. K¢, v obdobi 1.1.20223-31.12.2023
realizovala zisk ve vy3i 703 434 tis. K.

Stavajici hospodatské postaveni
Hospodafiské postaveni Spole¢nosti vychazi z aktualniho vykonu Spoletnosti a je v souladu s naplni ¢innosti a ucelem, pro
ktery byla zfizena.

I v roce 2024 si skupina FINEP udrZuje silné a stabilni kapitalové zazemi a postaveni spolecnosti, resp. celé skupiny.

Na dosaZeném hospodaFském vysledku (zisku) Spoleénosti za rok 2024 se promitly zejména nasledujici skuteénosti:




FINEP HOLDING, SE

e  Pozitivné zejména dokonceni projektu v letech 2024 a inkaso dividendovych vynost ¢i vynost z prodeje aktiv;

e  Hospodafrsky vysledek ovlivnila tvorba opravnych poloZek k majetkovym G¢astem, nebot v této oblasti Spoletnost
zastdava velice konzervativni strategii a souc¢asné je to také dano nacenénim majetkovych G&asti pfi vzniku
zalozeni spole¢nosti FINEP HOLDING, SE.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spolecnost nevyvijela v pribéhu Géetniho obdobi v oblasti vyzkumu a vyvoje zddné zvlastni aktivity.
Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Ve vztahu k ochrané Zivotniho prostfedi nevyvijela Spole¢nost Zadné pfimé aktivity. VSechny spoleénosti ze skupiny FINEP
vSak vnimaji dliraz na ochranu Zivotniho prostredi, energetickou Uspornost a udrzitelnost jako integralni soudast jejich
podnikatelskych aktivit.
Aktivity v oblasti pracovné-pravnich vztaht
Spole¢nost nezaznamenala Zadné relevantni skuteénosti, které by vécné napliovaly kvalifikaci tohoto oddilu.
Informace o tom, zda ucetni jednotka ma pobocku nebo jinou éast obchodniho zavodu v zahranici
Spolecnost nema pobocku nebo jinou ¢ast obch. zavodu v zahraniéni.
Pfedpokladany vyvoj
Skupina FINEP i v roce 2025 planuje napliiovat odsouhlasenou strategii rozvoje zejména v oblasti residenéni vystavby.
Skupina FINEP planuje na rok 2025 zahajenf prodeje nékolika novych etap residencnich projekt( v rznych lokalitach:
e  Kaskady Barrandov (Praha — Hlubodepy)
e  Britskd ¢tvrt (Praha — StodUlky)
e  Maly Héj (Praha — Dolni Mécholupy)
o U Sarky (Praha — Ruzyné)

Nad Krocinkou (Praha — Prosek)
e Rezidence U Vltavy (Kralupy nad Vitavou}




FINEP HOLDING, SE

UCETNI ZAVERKA

za obdobi 1.1.2024 - 31.12.2024




ROZVAHA

ofisk podaciho razitka

v tisicich K&

1% 2(7(19|12|7(8|2|2

Obchodni firma nebo jiny nézev u&etnl joednotky

FINEP HOLDING

Sldlo nebo bydlisté téetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydHisté

Havlitkova 1030/1

( Oznai. AKTIVA ;::::L B&2né u&etni obdobi Minulé obdebi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM aspscep,| 901 | +12 249 008 -3 526 770 +8 722 238 +8 111 948
B. Stals aktiva Biesnm| 003 +0 358 453 -3 526 770 +5 831 683 +5 973 553
Bl |Dlouhadoby nehmotny majetek Bi1+ 41y 004 +17 302 -16 228 +1 074 +1 078
Bl2.  |Ocenitelna préava o B1244B)22.| 006 +16 394 -15 320 +1 074 +1 078
Bl2.1. |Software atty 013, (4073, (o9sa0| 07 +16 394 -15 320 +1 074 +1 078
B.l4. |Ostatni dicuhodoby nehmotny majelek atty 019, (3079, 0a1aa| 010 +908 -908 B +0 +0
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek Bli++B ik 014 +13 364 -8 583 +4 781 +6 392
B.l1.  |Pozemky a stavby Bil1.148101.2| 015 +3 863 +0 N +3 863 +3 863
B.L1.1. |Pozemky asy 031, (osza0| 016 +3 863 +0 +3 863 +3 863
BJL2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory ety 022, (082, (J002a0] 018 +9 501 -8 583 +918 +2 529
Bl |Dlouhodoby finanéni majetek B+, +niix] 027 +9 327 787 -3 501 959 +5 825 828 +5 966 083
B.IL1. |Podily - oviddané nebo oviadajici osoba sy 043,081, (oseau| 928 +4 543 311 -2 929 628 +1 613 683 +1 812 785
B.IIIl.2. |Zapljiky a Gvéry - ovladana nebo oviadajici osoba sty 088, (g0seas] 029 +2 114 804 +0 +2 114 804 +3 423 034
BJIL3.  |Podily - podstatny viiv acty 043, 062, (oesat| 030 +1 015 758 -572 331 +443 427 +243 341
B4, |Zapljcky a Gvéry - podstatny viiv atty 067, (y008a0| 031 +1 119 373 +0 +1 119 373 +309 864
BUILS. | Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily usty 043, 083, 065, (0060 032 +5 120 +0 +5 120 +11 933
B.IL6. |Zaplicky a tivéry - ostatni acty 068, oseau| 033 +529 421 +0 +529 421 +165 126
c. Obgzna akliva clsciscusciv 937 +2 886 776 +0 +2 886 776 +2 136 508
CM.  |Pohledavky clltscizscns| 996 +1 308 887 +0 +1 398 887 +1 324 791
CM.1.  |Dlouhodobé pohledavky e sciry| 047 +161 +0 +161 +158
CJI.1.5. |Pohledévky - oslatni A 40154, 052 +161 +0 +161 +158
C.11.1.5.2| Dlouhodobé poskytnuté zélohy sty 314A0, (ya01a0| 954 +161 +0 4161 +158
G2, |Krétkodobé pobledévky  chzisscuzx| 07 | +1398 726 +0| +1398726| +1324633
CAi.2.1..|Pohledavky z obchodnich vztahi adty 311AU, 313A0, 31540, (yaeran| 958 +2 989 +0 +2 989 +60 239
Cll.2.2. |Pohledévky - ovlédané nebo oviddajici osoba atty 351A0, (1391A0| 059 +1 104 904 +0 +1 104 904 +841 879
C.1.2.3. |Pohledavky - podstatny viiv ity 3520, (329140 960 +129 620 +0 +129 620 +346 808
C.1.2.4. |Pohledavky - ostatni cll24 1+ +cn246.| 961 +161 213 +0 +161 213 +75 707
C.11.2.4.4|Krétkodobé poskytnulé zélohy ity 314A0, (yaa1a0| 065 +1 134 +0 +1 134 +189
C.11.2.4.6)Jiné pohledavky Gély 335, 371, 373, 374, 375. 376. 378, (13e1a0| 087 +160 079 +160 079 +75 518
Cl. |Kréatkodoby finanéni majetek el sy | 072 +9 271 +0 +9 271 +0
Clil.2. | Ostalni krétkodoby finanén! majetek adty 251, 253, 256, 267, 259, (2010|974 +9 271 +0 +9 271 +0
CIV.  |Pengini prostiedky o scivx 075 +1 478 618 +0| +1478618 +811 717
CVA. |Pensani prostredy v pokladn agy 211,213,261| 076 +3 163 +0 +3 163 +3 160
C.V.2. |Pengsni prostfedky na Gétech sty 221.261| 977 +1 475 455 +0 +1475455|  +808 557
D. Casové rozligeni aktiv De.+Dx| 078 +3 779 +0 +3 779 +1 887
DA.  |Naklady pfistich obdobi asty 38| 079 +2 774 +0 +2 774 +1 406
D3.  |Pfijmy pfistich obdobi asty aps| 081 +1 005 +0 +1 005 +481




Oznat. PASIVA «é[s]o Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Fédku Netto Nefto

PASIVA CELKEM A+pacp,| 001 +8 722 238 +8 111 948
A, Viastni kapitél - AL+ALSAILsAN4ANAVL| 902 +7 362 619 +5 940 497
Al |Zakladni kapitdl Alt+salx| 0% +3 332 977 +3 332 977
Al1.  |Zakladni kapital ety 411 nebo 491| 904 +3 332 977 +3 332 977
AN, |Azio a kapitdlové fondy Al salx] 997 -14 530 -19 472
All.2.  |Kapitalové fondy Al21+. +AN2s.| 009 : -14 530 -19 4_72
All.2.2. |Ocefovaci rozdily z pfecensni majetiu a zavazkd (+/-) atty (siya1a] O11 -14 530 -19 472
AIV.  |Vysledsk hospodafeni minulych let (+/-) ANA+ sax] 018 +2 368 233 +1 923 558
AIVA.  |Nerozdéteny zisk nebo neuhrazend ziréta minulych let (+/-) atty 426 420] 019 +2 368 233 +1 923 558
AV.  |Vysledek hospodafeni b&zného Getniho obdobi (+/-) Alva - A1 A LA NL-AN-BCoDavi| 021 +1 675 939 +703 434
B.+C. |Cizi zdroje Bac| 023 +1 359 619 +2 171 451
c. Zévazky ciscnsc| 922 +1 359 619 +2 171 451
Cl.  |Diouhodobé zavazky it sCie| 030 +1 013 956 +1 593 587
Cl3.  |Dlouhodobé phjaté zélohy B ady a7s| 9% +743 932 +1 244 078
€5, |Dlouhodobé sménky k thrad sty aze| 937 +64 400 +128 800
C.6.  |Zévazky - ovladana nebo oviddajici osoba ety 471| 9% +0 +198 750
7. |Zavazky - podstatny viiv  uetyarz| 939 +155 620 +19 281
C.l9.  |Zévazky - ostatni clo1s +cles| 041 +50 004 +2 678
C1.93. |Jiné zévazky itly 372,373,377, 579, 474,479 044 +50 004 +2 678
CM.  |Krétkodobé zévazky CllrsCix| 045 +345 663 +577 864
C13. |Krétkodobé priats zélohy sty 324| 050 +31 +0
Cll4.  |Zévazky z obchodnich vztahl atty 321, 35| 051 +1 759 +1 408 |
C.I1.5.  |Kralkodobé sménky k Uhradé atry 30| 952 +64 400 +64 400
CIL6.  |Zavazky - ovlddana nebo oviadajici osoba aety 361 953 +158 808 +370 597
CIN7.  |Zavazky- podstatny viiv asy 362 054 +11 657 +110 565
8.  |Zavazky ostatni cmats somaz. 055 +109 008 +30 894
C18.1. |Zdvazky ke spolecnikim ety 364, 365, 368, 367, 368|955 +20 176 +0
C.I1.8.3. |Zavazky k zam&stnanciim sty 331, azs| 958 +993 +1 208
C.I1.8.4. |Zavazky ze sociélniho zabezpedenl a z_dravotniho pojisténi ety 338 059 +443 +460
C.I.8.5. |Stat - dafové zévazky a dotace bty 341, 342, 343, 345, 346, 347|960 +72 365 +18 211
C.I.8.6. |Dohadné uéty pasivni sty 389|061 +381 +313
C.IL8.7. |Jiné zévazky 062 +14 650 +10 702

Uity 372, 373, 377. 379

Sestaveno dne:

25. 04, 2025

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kterd je G&etni jednotkou nebo statutdrniho organu dgetni jednotky, poznémka

Pravni forma SE
Gdetni jednotky:

Pozn.:

Pfedmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Ing. Toma$ Zanék

Ing. Stépan Havlas
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

( 3 Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
k..31.12.2024  FINEPHOLDING . . ..
SE
o6 1.1.2024 o 31122024 | T
Sidlo nebo bydlidté (i¢etni jednotiy
v tisicich K& a misto podnikani, li&i-li se od bydlisté
Havli¢kova 1030/1
& 2/719l2/7/8l2]|2 . Praha 1 .....................................
ofisk podacihorazitka | i,
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY '(:islo Skutegnost v icetnim obdobl
Fadku sledovaném minulém
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb acty 601, 602 001 +469 691 +290 176
A Wkonové spotieba At tax | 003 +73 788 +61 082
A2, Spotfeba materialu a energie adty 501, 502, 503 005 +745 +606
A3, Sluzby ety 511,512 51510 | 008 +73 043 +60 476
D. Osobni naklady DA+ 4Dx | 009 +25 522 +22 418
D.1. Mzdové naklady ety 521,522,523 | 010 +20 239 +17 479
D.2. Naklady na sociéInf zabezpedeni, zdravolni pojisténi a ostatni naklady D244D22 | O +5 283 +4 939
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi ety 524,525,526 | 912 +5 283 B +4 939
E. Uprava hodnot v provozni oblasti E1+.4Ex | 014 +2 35 +2 797
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmolného a hmotného majetku Ei1sE12 | 015 +2 330 +2 797
I; Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ety 561,557 | 016 +2 330 +2 797
1. Ostatni provozni vynosy WAt e | 020 +966 968 +100
1.3 Jiné provozni vynosy bty 644, 646, 647, 648, 697 023 +966 968 +100
F. Ostatni provozni naklady E14.4Fx | 924 +970 230 +2 491
F.3. Dané a poplatky ity 531, 532, 538_| 927 +1 286 +66
F5. Jiné provozni naklady ety 543, 544, 545, 548, 547, 549, 549, 567 | 929 +968 944 +2 425
* Provozni vysledek hospodaFeni (+/-) LA -BoCD-EF | 930 +364 789 +201 488
IIV. Wnosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily Wt s | 931 +1 425 664 +728 326
V.1, Wnosy z podilti - ovl4dana nebo oviadajici osoba setysst, 65 | 032 +1 202 086 +616 006
V.2, Ostatni vynosy z podili ddty 661, 685 | 023 +223 578 +112 320
G. Naklady vynaloZené na prodané podily osyser | 03 +78 538 +20 605
Vi \ynosové troky a podobné vynosy Videsvie | 039 +117 365 +87 944
Vi1, Vynosové troky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovlddajici osoba aty s62, 685 | 040 +58 570 +40 408
Vi.2. Ostalni vynosové troky a podobné vynosy B ety 662, 665 041 +58 795 +47 536
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti udty 574, 570 | 042 +42 355 +209 744
J. Nakladové troky a podobné naklady It . 043 +11 717 +37 892
J1. Nékladové Groky a podobné néklady - ovladana nebo oviadajici osoba aeysez | O +6 627 +33 954
1.2, Ostalni nakladové tiroky a podobné naklady sy ss2 | 045 +5 090 +3 938
vil. Ostatni financni vynosy Gély 661, 663, 864, 666, 667, 668, 660,608 | 030 +5 375 +8 064
K. Ostatni finanéni néklady &ty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,598 | 037 +791 +2 095
. Finanéni vysledek hospodareni (+-) IVAVAVLAVIL-GHoold oK, 048 +1 415 003 +553 998
" Vysledek hospodafent pred zdanénim (+1-) . | o4e +1 779 792 +755 486
L Daih z pifjm Claix | 050 +103 853 +52 052
LA, Daii z pfijmi splatna aéty 591,59, 595, 599 | %' +103 853 +52 052
o Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) L | 08 +1 675 939 +703 434
e Vysledek hospodafeni za ugetni obdobi (+/-) woy | 055 +1 675 939 ) +703 434
L Cisty obrat za_ ﬂé_elni obdobi 056 +1 982 663




Oznaéd.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

&islo
fadku

Skute&nost v uéetnim obdobi

sledovaném minulém

Sestaveno dne:  25. 04, 2025

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kterd je tidetni jednotkou nebo statutdmiho orgénu Géetnl jednotky, poznamka
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma nebo jiny ndzev ugetni jednotky

FINEP HOLDING

od: 1.1.2024

po: 31.12.2024

v tisicich K&

Sidlo nebo bydlité ucetni jednotky
a misto podnikani, li8i-li se od bydlisté

Havli€kova 1030/1
IC 2 7 9 2 7 8 2 2 . ﬁ.r.a.r.‘.a- -1- .....................................
1000
L ofisk podacihorazitka | e S R S e S
¢ —
Oznat PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skutegnost v Géetnim obdobi
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném minulém
P. Stav penéznich prostfedkii a penéznich ekvivalentl na za&atku Gg. obdobi 001 +811 717 +523 790
Pend2ni toky z hlavni vyd8le&né &innosti (provoznl &innost)
Z. Ucetni zisk nebo ztréla pied zdandnim 002 +1 779792 +755 486
A1, Upravy o nepen&Zni operace A1+ A6, 003 -1 409 954 -545 230
QOdpisy stélych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv
.t Umofovani opravné polozky k nabylému majetku (+/-) 004 +2 330 +2797
A.1.2, | Zména stavu opravnych polozek, zména stavu rezerv 005 +42 355 +209 744
A1.3. | Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 -274 509 -471
A4, | Vynosy z dividend a podild na zisku (-) (s vyjimkou investiénich spol. a fond) 007 -1 072617 -707 248
Vyuétované nakladové Uroky (s vyjimkou drokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého T - —
A15. | majetku) (+) 008 -105 648 -50 052
| Vviiétované vynosové troky {(-)
A.1.6. | Pfipadné Gpravy a ostatni nepenéZni operace 009 -1 865 +0
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu
* aean i j j 2ot O +369 838 +210 256
A2. |Zména stavu nependinich sloZek pracovniho kapitalu Az 1+ saza| OM -1 287 244 -289 730
Zména stavu pohleddvek z provozni &innosti (+/-), aktivnich Uéti Casového
A21. 012 - -
il rozliSeni a dohadnych uétir aktivnich 440 283 582 657
Zména stavu kratkodobych zdvazku z provoznl &innosti (+/-), pasivnich ugta
2.2, 013 -
A22 &asového rozlideni a dlouhodobych w&td pasivnich 846 961 +292 927
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho
.2.4. 015
At do penéZnich prostiedku a ekvivalentd +0 +0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdan&nim (A*+ A.2.) Az 018 -917 406 -79 474
lacené troky s vyjimkou urok zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
Az WP vl v 017 -30 417 -31 243
majetku(-)
A4. | Pijaté aroky (s vyjimkou investiénich spol. a fondd) (+) 018 +86 581 +35 599
Zaplacena dan z pfijm0 a za domérky dan& T B N
5. 019 - -
s za minulé obdobi (-) 50 025 19 385
A7. |Piijaté diviendy a podily na zisku (+) 021 +1 072 617 +749 650
Aw | Cisty pendzni tok z provozni &innosti (A**+ A.3.+ Ad.+ A5+ AT) A A AdrASA7| 022 +161 350 +655 137
Pend2ni toky z Investi&nf &Innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv 023 -120 108 -134 752
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 024 +353 047 +21 091
B.3. Pujéky a Gvéry spFiznénym osobam 025 +531 370 -146 520
B* | Cisty pen&2ni tok vztahujici se k investicni &nnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) Bi+B2+03| 028 +764 309 -260 181




Ozmas PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skuteénost v Getnim obdobl
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném | minulém
PendéZnl toky z finangnich &innostl
c.2 Dopady zmén vlastniho kapitélu na penéZni prostredky a na pendzni ekvivalenty cotcoe| 028 -258 758 =107 029
Viyplacené dividendy nebo podily na zisku vEetn& zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto
C.286. nérokim a véetné finan&niho vypofadéni se spoleéniky v. 0. s. a komplementafi u k. s. (-) 034 -258 758 -107 029
c* | Cisty penézni tok vztahujici se k finangni Ginnosti (C.1.+ C,2.) cascal| 035 -258 758 -107 029
F. Cisté zvyEeni, resp. sniZeni pensznich prostiedki (A***+ B***+ C***) v g oo | 036 +666 901 +287 927
R. Stav penéznich prostiedki a penéZnich ekvivalenti na konci obdobi (P+F) pop| 037 +1 478 618 +811 717

Sestaveno dne:

25. 04. 2025

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je U€etni jednotkou nebo statutdrniho orgénu Uetni jednotky, poznémka

Prévni forma SE
ucelni jednotky:

Ing. Toméas Zanék

Pfedmét podnikéni:
Clnnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:

Ing. St&pan Havlas

Opravnéni
), ¢islo 10
\2,

A
" au JANDE




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Obchodni firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky

FINEP HOLDING

ou: 1.1.2024

po: 31.12.2024

v tisicich K¢

Sidlo nebo bydlidté (ietni jednotky
a misto podnikani, li3i-i se od bydlist&

& 2|(7(9|2|7(8|2]|2

Havli¢kova 1030/1

Prahal i
000
L ofisk podaciho razitka | e s
- N
Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU Cisto Stutecnost v deetnim obdobi
fadku sledovaném minulém
A. Zékladnl kapital zapsany v obchodnim rejstifiku (G&ty 411, 491)

A1, | Potatetni zustatek ety 411, 401 001 +3 332 977 +3 332 977
A4, Koneény zuslalek 004 +3 332 977 +3 332 977
C. Zékladni kapltal A. +/- B. se zohledn&nim G&tu (-)252
CA. | Potatetni zistatek A, +- B. At smd 009 +3 332 977 +3 332 977
C6. | Konetny zistatek A. +- B. se zohlednénim Gétu (-)252 1 ecs 014 +3 332 977 +3 332 977
E. Kapitalové fondy (titet 413)

EA. |Pogatedni zistatek R atet 413 019 +0 -283 014
E2 |Zuydeni 020 +283 014
F. Rozdlly z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodafen( (G&ty 414, 416, 417 a 418)

F1. | Pogateéni zistatek dkty 414, 416, 417 2 418 023 -19 472 -25 993
F2.  |zwgenl 024 +4 942 +6 535
F3. | Snizenl 025 +14
F4. Koned&ny zGstatek 026 -14 530 -19 472
I. Zisk ugetnich obdobl ((itet 428 + zlstatek na strand D Gétu 431)

11, Potéateéni zistatek Gty 428, 431 035 +2 626 992 +2 314 080
12, |zvyseni 036 +703 434 +220 766
1.3, Snizeni 037 +962 193 +611 288
14, | Koneny zstatek 038 +2 368 233 +1 923 558
K. JIny vysledek minulych obdobl (litet 426)

KA. Pocateéni zistatek %ot 426 043 +0 478
K2 |Zvygeni 044 +478
L. Zisk / ztrata za GEetnl obdobl po zdan&nf
L2 |zvygeni 048 +1 675 939 +703 434
L.4. Koneény zustatek 050 +1 675 939 +703 434
Viastnf kapltal celkem
X.1. | Potateéni zistatek CA+C2 +DAAEL#F1 4G+ HA 411+ S+ K1+ L1 +M1, 055 +5 940 497 +5 337 572
X2, |Zvyseni AZ+B2ACA+D2 +ED +F24 G2 vHA +|2.+J2. 4K2. 412 +M2. 056 +2 384 315 +1214 227
X3. |Snizeni A3 +BA+CA+DA+ESSFA 4G +HA 413 £ I3 K +LE + KA 0s7 +962 193 +611 302
X4.  |Konedny zistatek Ak e, 058 +7 362 619 +5 940 497
Sestaveno dne:  25. 04. 2025 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G€etni jednotkou nebo statutdmiho organu ugetnl jednotky, poznamka

Pravniforma  SE Ing. Tomad Zanék Ing. St&pan Havlas

Géetni jednotky:

Pfedmét podnikani:

Cinnosti v oblasti nemovitostl
Pozn.:
_ _ _ - y 0‘."\ n::i £ '; <
S8 l:o\
ST N
* Opravnéni

%, Cislo10 ¥



FINEP HOLDING, SE

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

(nekonsolidovana)

V Praze dne: 25.4.2025

- %

Ing. Tomas Zanék Ing. Stépan Havlas
pfedseda predstavenstva Clen piedstavenstva



FINEP HOLDING, SE

1 VSEOBECNE INFORMACE

Nazev spolecnosti: FINEP HOLDING, SE

Sidlo: Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1
I¢: 279 27 822
Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou H7

dne 16.7.2007
Pravni forma: Evropska spoleCnost
Predmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Rozvahovy den: 31.12.2024

Uéetni obdobi: béiné 1.1.2024 -31.12.2024
minulé 1.1.2023 -31.12.2023

Kategorie: velka ucetni jednotka, kterd ma povinnost mit G¢etni zavérku ovéfenou auditorem
Spole¢nost FINEP HOLDING, SE je konsolidujici i¢etni jednotkou.
Hodnotové udaje: v tisicich K¢ (neni-li uvedeno jinak)

Zakladni vychodiska pro vypracovani ucetni zavérky: PriloZzena individuaini Ucetni zévérka (nekonsolidovand) byla
pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znéni pozdéjsich pFedpist (dale jen ,zdkona o G&etnictvi”)
a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpist, pro uletni jednotky, které jsou podnikateli ué¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o udetnictvi“).

2 OBECNE UCETN( ZASADY, UCETNI METODY, JEJICH ZMENY ODCHYLKY

2.1 Udetni zasady
Ugetni jednotka vede G&etnictvi vsouladu svieobecnymi Uletnimi zasadami vyplyvajicimi ze zikona o Getnictvi a
souvisejicich predpisi. A to pfedeviim zasadou poctivého a vérného zobrazeni, ocefiovani v historickych cenach, attovani
ve vécné a Casové souvislosti, zasadou opatrnosti, zdkazu kompenzace, stalosti metod, bilan¢ni kontinuity, zdsadou
prednosti obsahu pred formou, zdsadou objektivity GCetnich informaci (Uplnost, prikaznost, spravnost, srozumitelnost,
pfehlednost, trvanlivost Géetnich zaznamu), princip podvojnosti a souvztaZnosti G¢td a zdsadou nepfetriitého pokracovani
ve své ginnosti.

2.2 Uéetni metody

2.2.1  Oceliovani a stanoveni Gprav hodnot (odpisy a opravné poloZky)

K okamziku uskutecnéni ucetniho pfipadu Ucetni jednotka ocefuje majetek a zavazky nasledujicimi zplsoby:

- pofizovaci cenou: v pfipadé pofizeni za Uplatu, ktera zahrnuje cenu pofizeni a dal$i naklady s pofizenim souvisejici,

- reprodukéni pofizovaci cenou: v pfipadé nabyti beziplatné nebo v pfipadé, kdy vlastni naklady na vytvofeni viastni
¢innosti nelze zjistit,

- vlastnimi naklady: v pfipadé vytvoreni vlastni ¢innosti, které zahrnuji pfimé naklady a pomérnou &ast variabilnich a
fixnich nepfimych néakladq,
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- jmenovitou hodnotou: pfi jejich vzniku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Za dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se povaZuje ten, jeho? doba pouzitelnosti je del¥i ne 1 rok a pofizovaci cena
prevy3uje ¢astku uvedenou ve vnitropodnikové Géetni smérnici platné pro rok, ve kterém je majetek zarazen.

Zpisoby ocefiovani:

Ugetni jednotka pofizuje majetek zejména za Uplatu a ocefiuje ho pofizovaci cenou. Uroky z p¥ijatych Uvérd a zapujéek
souvisejicl s pofizenim dlouhodobého majetku jsou soucasti jeho ocenéni.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu, s vyjimkou technického zhodnoceni
kulturnf pamatky, které je samostatnym majetkem.

Opravné polozky:

Pokud zlstatkova hodnota sktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &astku, je jeho zGstatkova hodnota
snizena na tuto &astku prostfednictvim opravné poloZky. Zpétné ziskatelna ¢astka je stanovena na zakladé oéekavanych
budoucich pen&Znich tokd generovanych danym aktivem.

ZpUsoby odepisovani:

Utetni odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného odpisovaného
majetku. Odpisy jsou U¢tovany do nakladd v mésiénich periodéch na zakladé odpisového planu, ktery je v prib&hu pouZivéni
majetku aktualizovan na zakladé olekévané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména cenné papiry a podily a dale dlouhodobé zapUijcky a Uvéry.

Zpusoby ocetfiovani:

Ugetni jednotka pofizuje cenné papiry a podily zejména za Uplatu a ocefiuje je potizovaci cenou.
ZapUljeky a Uvéry oceriuje ucetni jednotka pfi jejich vzniku jmenovitou hodnotou, pofizené za Uplatu ocefiuje pofizovaci
cenou.

Opravné polozky:

Pokud dojde k pfechodnému snizeni hodnoty majetku, jsou tvoieny opravné poloZky. Pfi inventarizaci se posuzuje vy$e a
odivodnénost vytvofenych opravnych polozek.

Pohledavky

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na krdtkodobé s dobou splatnosti do 12 mésic(i véetné a dlouhodobé s dobou
splatnosti nad 12 mésicll od rozvahového dne.

Zpusoby ocefiovani:

Ugetni jednotka ocefiuje pohledavky pfi jejich vzniku jmenovitou hodnotou.
Pohledavky pofizené za Uplatu (napf. postoupenim) ocefiuje pofizovaci cenou.
Dohadné ucty aktivni oceriuje na zakladé odbornych odhadd a pfedpokladd.

Opravné polozky:

Ocenéni pochybnych pohledévek se snizuje pomoci opravnych polozek, a to na zadkladé vékové struktury pohledéavek a
individudiniho posouzenf bonity jednotlivych dluznika.

Zavazky

Zavazky i dohadné Ucty pasivni se rozdéluji na kratkodobé s dobou splatnosti do 12 mésic(l véetné a dlouhodobé s dobou
splatnosti nad 12 mésic od rozvahového dne.

Zpusoby ocefiovani:

Ugetni jednotka ocefiuje zavazky pfi jejich vzniku jmenovitou hodnotou.
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Dohadné uUcty pasivnf ocefiuje na zakladé odbornych odhadl a pFedpoklad(.

2.2.2 Zpusob stanoveni rediné hodnoty majetku a zavazki
Ucetnf jednotka nedisponuje majetkem ani zavazky, u kterych by méla byt stanovena redlna hodnota.

2,23 Pfepocet udaji v cizich ménach
Transakce provadéné v cizich ménach jsou k okamziku uskuteénéni ti¢etniho piipadu piepotteny a zauétovany devizovym
kurzem vyhlasenym Ceskou néarodni bankou platnym v den transakee.
Zhstatky penéZnich aktiv, pohledavek a zavazk(i vedenych v cizich mé&ndch byly prepocteny devizovym kurzem zvefejnénym
Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. VEechny kurzové zisky a ztraty z piepotu penéinich aktiv, pohledavek a zavazku
jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

2.24 Odlozena dan
Ugetni jednotka vykazuje odloZeny dafiovy zévazek u véech piechodnych rozdili mezi zGstatkovou hodnotou majetku nebo

zévazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. Dafiovou pohledéavku vykazuje s ohledem na princip opatrnosti. K 31.12.2024
neni G€tovano s ohledem na uvedené o odloZzeném dafiovém zavazku ani pohledavce.

2.2.,5  Spfiznéné strany
Strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti, kde tyto strany maji
rozhodujici nebo podstatny vliv.
Strany, které primo nebo nepfimo mohou uplatiovat podstatny vliv u Spole¢nosti.
Clenové statutarnich, dozoréich a Fidicich organt Spolegnosti nebo jeji mateiské spole¢nosti a osoby blizké témto osobam,
vtetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny a rozhoduijici vliv.

2.2.6 Pfehled o penéZnich tocich
Utetni jednotka sestavuje vykaz o pené&Znich tocich nepfimou metodou a za penéini ekvivalenty povaZuje zejména hotovost
na vlastnich bankovnich Gctech, jakoZ i hotovost na pokladné.

23 Informace o zménach a odchylkach od tucetnich metod

V priibéhu Gcetniho obdobi ani sestavovani ucetni zavérky nedoslo k Zddnym odchylkdam nebo zmé&ndm od vy3e uvedenych
Uéetnich metod.

strana 4 z 20
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3 DOPLNUJICI INFORMACE K VYKAZOM

3.1 Dlouhodoby nehmotny majetek

3.1.1 Pofizovaci cena

. Pocateéni . . . e Y, Koneény
Polozka . Prirdstky Ubytky Preuctovani .
zGstatek zUstatek
Béiné uéetni obdobi
Software 15679 715 0 0 16 394
Ostatni dl. nehmotny majetek 908 0 0 0 908
Celkem bézné uéetni obdobi 16 587 715 0 0 17 302
Minulé aéetni obdobi
Software 15032 647 0 0 15679
Ostatni dl. nehmotny majetek 908 0 0 0 908
Celkem minulé uéetni obdobi 15940 647 0 0 16 587
3.1.2  Opréavky a opravné poloiky
e v 3 Opravné  Opravné = P  Netto
. Pocatecni Opravky Opravky . . Konecny
PoloZka . ., . polozky poloiky . hodnota
zUstatek zvyseni sniZeni ., . zustatek |
zvyseni sniZeni majetku
BéZné ucetni obdobi
Software 14 601 719 0 0 0 15 320 1074
0 i dl. nehm.
statni dl. nehm 908 0 0 0 0 908 0
majetek
Celk iné aéetni
elkem bezné dcetni 15 509 719 0 0 0 16 228 1074
obdobi
Minulé uéetni obdobi
Software 13738 863 0 0 0 14 601 1078
Ostatni dl. nehm.
s.a nd.n 908 0 0 0 0 908 0
majetek
inulé éetni
Celkem minulé acetni 14 646 863 0 0 0 15 509 1078

obdobi

Utetni jednotka v b&Zném i v minulém Ggetnim obdobi netvotila opravnou polozku k diouhodobému nehmotnému
majetku.
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3.2 Dlouhodoby hmotny majetek

3.2.1 Pofizovaci cena

Pocatecni . Koneény
Polozka ) Piirdistky Ubytky Pretittovéni onecny
zlstatek zustatek
Bé#né Géetni obdobi
Pozemky 3863 0 0 o 3863
Hmotné movité véci a jejich
9501 0 0 0 9501
soubory
Celkem béiné uéetni obdobi 13 364 0 0 0 13 364
Minulé Géetni obdobi
Pozemky 0 3863 0 0 3863
Hmotné movité véci a jejich
9501 0 0 0 9501
soubory
Celkem minulé uéetni obdobi 9501 3863 0 0 13 364

Soudasti ocenéni hmotného majetku jsou Uroky ve vysi 0 K¢.

3.2.2  Opravky a opravné polozky

e v s A Opravné Opravné W B ' Netto
. Pocatecni Opravky Opravky . . Koneény
Polozka X . . polozky polozky . hodnota
zustatek zvyseni sniZeni e, e, zustatek ;
zvyseni shizeni majetku
Béiné utetni obdobi
Pozemky 0 0 0 0 0 0 3 863
Hmotné movité véci a
o 6972 1611 0 0 0 8583 918
jejich soubory
Celkem béZné Géetni
. 6972 1611 0 0 0 8 583 4781
obdobi
Minulé Géetni obdobi
Pozemky 0 0 0 0 0 0 3 863
Hmotné movité véci a
L 5038 1954 0 0 0 6972 2529
jejich soubory
Celkem minulé Géetni
5038 1954 0 0 0 6 972 6 392

obdobi

Uetni jednotka v b&zném i v minulém utetnim obdobi netvofila opravnou polozku k dlouhodobému hmotnému
majetku.
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3.3 Dlouhodoby finanéni majetek

33.1 Pofizovaci cena

. Potéatetni . e o . . ., Koneény
Polozka . Pfesuny PFirdstky Ubytky Pfecenéni .
zustatek zUstatek
B&Zné Getni obdobi
Podily — ovladana nebo
" 4638 708 -17 693 80083 -160 902 3115 4543 311
ovladajici osoba
Podily — podstatny vliv 877 022 17 703 136 402 -17 196 1827 1015758
Ostatni dlouh :
i ' dlou IOdObé cenne 11933 -9279 2539 -73 0 5120
papiry a podily
Jiny dlouhodoby finan¢ni
. 0 0 0 0 0 0
majetek
Poskytnuté zalohy na
0 0 0 0 0 0

dlouhodoby finanéni majetek

Celkem béZné uéetni obdobi 5527 663 -9 269 219 024 -178 171 4942 5564 189
' Minulé Géetni obdobi

Podily — ovlddana nebo

o, 4555044 -4 040 98 568 -14 977 4113 4638 708
ovladajici osoba
Podily — podstatny vliv 852 609 2010 21000 -1020 2423 877 022
Ostatni dlouhodobé cenné 3853 2030 11064 5014 0 11933
papiry a podily
JmY dlouhodoby finanéni 0 0 0 0 0 0
majetek
Poskytnuté zalohyvn? . 0 0 0 0 0 0
dlouhodoby finanéni majetek
Celkem minulé Géetni obdobi 5411 506 0 130632 21011 6 536 5527 663

FINEP
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3.3.2 Opravné polozky

Polozka

Podily — ovladana nebo ovladajici osoba
Podily — podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a
podily

Jiny dlouhodoby finanéni majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
finanéni majetek

Celkem béné uéetni obdobi

Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba
Podily — podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a
podily

Jiny dlouhodoby finanéni majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
finanéni majetek

Celkem béiné uéetni obdobi

Pocateéni e .
. Rozpousténi
zUstatek

BéZné uUéetni obdobi

-2 825923 99 351

-633 681 61443

0 0

0 0

0 0

-3 459 604 160 794
Minulé Géetni obdobi

-2751725 36 992

-498 135 799

0 0

0 0

0 0

-3 249 860 37791

Zapujcky a uvéry poskytnuté ovladanym osobam:

DluZnik

B+3 REAL k.s.

Bydleni Harfa, s.r.o.

Byty Hloubé&tin UVXY s.r.o.
Byty Hloubétin Z s.r.o.

Cocktail Media s.r.o.

DDX Czech a.s.

Duero Group k.s.

FINEP BARRANDOV bytova k.s.
FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
FINEP Hloubétin a.s.

FINEP KOMERCN( a.s.

FINEP LAND DEVELOPMENT, a.s.
FINEP Postovni a.s.

FINEP Prosek bytova k.s.
FINEP SK a.s.

GORIS s.r.o.

Invenit a.s.

KALOS, spol. s r.o.

Modernf pradelny s.r.o.
NATURE CITY a.s.

Office Center Vltava a.s.
Pensum a.s.

Projekt Pod Ofechovkou s.r.o.

Pohledavka celkem

300 000,00

565 129 305,60
100 000,00

93 327 579,00
138 500 000,00
5051 643,82
59500 000,00
26 300 000,00
511 429 508,72
425241 091,78
109 000 000,00
19 200 000,00
13 800 000,00
1000 000,00

3 651 825,00
136 085 617,89
323 682,44
4300 000,00
4336770,10
34 000 000,00
57 850 000,00
117 745 000,00
135 000 000,00
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Tvorba

-203 056
-93

0

0

0

-203 149

-111 190
-136 345

0

0

0

-247 535

Z4apUjcky a avéry poskytnuté ovldidanym osobam a osobam pod podstatnym viivem

FINEP HOLDING, SE

Koneény Netto hodnota

zlistatek

-2 929 628
-572331

0
0

0

3501959

2825923

-633 681

0

0

0

-3459 604

majetku

1613683
443 427

5120
0

0

2 062 230

1812785
243 341

11953
0
0

2 068 059



FINEP HOLDING, SE

Projekt Pod Trebesinem s.r.o. 200 000,00
PROSEK Development k.s. 26 000 000,00
SHELIA s.r.0. 303 768 797,00
TPK Real a.s. 44 800 000,00
TROJMEZ[ GATE a.s. 197 748 102,01
VERANO REAL k.s. 166 019 000,00
WELHAM a.s. 20 000 000,00
Celkovy soucet 3219 707 923,36

Zapljéky a Gvéry poskytnuté osobam pod podstatnym viivem:

Dluinik Pohledavka celkem

ATS plus a.s. 13 656 456,62
Caramark Invest s.r.o. 14 550 000,00
FINEP Chuchle a.s. 12 344 476,36
Finep Komeréni 2, a.s. 15 500 000,00
FINEP Kralupy bytova a.s. 9 650 000,00
Finep Nové Pole a.s. 44 992 633,63
FINEP Retail SK, s.r.o. 50714 130,30
FINEP RUZYNE bytova k.s. 31 815 799,00
FINEP Stodulky a.s. 75737 101,77
Novy Opatov s.r.o. 509 178 337,70
RED Thirteen k.s. 2 750 000,02
Rezidence Dejvice s.r.o. 6 351 644,67
REZIDENCE NAD VLTAVOU a.s. 39 500 000,00
StodUlky JIH 2 a.s. 246 016 483,88
Stodllky SEVER a.s. 146 675 362,77
StodUlky ZAPAD a.s. 29 560 000,00
Celkovy soucet 1248 992 426,72,00

334

Nazev uéetni jednotky

Anelida Capital s.r.o.

ATS Plus a.s.

B+3 REAL k.s.

Bytové druistvo
DRNOVSKA 111 (G101/A3)

Bytové druistvo
DRNOVSKA IX KP 113/F2,
G1

Bytové druistvo
DRNOVSKA IX KP 114/F2,
G2

Bytové druistvo
DRNOVSKA IX KP 115/F2,
G2

Bydleni Harfa, s.r.o.

Adresa
Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Trnavska cesta 6/A,
RuZinov 821 08, Bratislava

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢ckova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Prehled uéetnich jednotek, v nichZ ma Géetni jednotka majetkovy podil

Zastavni  Podil na
pravo ZKv %
ne 100
ne 50
ne 1
ne 0
ne 1
ne 1
ne 1
ano 100
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Utetni

hodnota

67

53583

20043

81

890

752

798

200

Vlastni
kapital

67

34594

3155

Hospodaisky
vysledek

-37

-304

-2




Bytové druistvo CITY
BYTOVA

Bytové druistvo CITY
BYTOVA II

Bytové druistvo CITY
BYTOVAXI

Bytové druistvo CITY
BYTOVA Xl

Bytové druistvo CITY
BYTOVA Xvi

Bytové druZstvo
DRNOVSKA

Bytové druZstvo
DRNOVSKA (G101/A1)

Bytové druistvo
DRNOVSKA (KP101/A1)

Bytové druZstvo
DRNOVSKA Il

Bytové druistvo
DRNOVSKA 1X

Bytové druistvo
DRNOVSKA v

Bytové druZstvo
DRNOVSKA VI

Bytové druzstvo HABR
G232/E2

Bytové druzstvo HARFA IX

Bytové druzstvo HARFA
Vil

Bytové druzstvo KASKADY
vil

Bytové druZstvo KASKADY
VIl

Bytové druistvo KASKADY
Xl

Bytové druzstvo KASKADY
XV

Bytové druistvo KASKADY
XIV (G209/K)

Bytové druistvo KASKADY
XIV (G215/K)

Bytové druZstvo KASKADY
XIX

Stfelni¢na 1861/8a,
Kobylisy, 182 00 Praha 8

Havli¢ckova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlitkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢ckova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlitkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlitkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

St¥elnicna 1861/8a,
Kobylisy, 182 00 Praha 8

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢ckova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne
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33,33

370

50

10

10

10

10

75

570

10

10

10

10

275

10

10

10

10

10

10

95

97

10

FINEP HOLDING, SE

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0




Bytové druZstvo KASKADY
XV

Bytové druZstvo KASKADY
XV

Bytové druZstvo MALY
HAJ

Bytové druzstvo MALY
HAJ IX

Bytové druZstvo MALY
HAJ vl

Bytové druZstvo MALY
HAI X

Bytové druZstvo MALY
HAI XI

Bytové druzstvo MALY
HAJ XII

Bytové druZstvo MALY
HAJ X1l

Bytové druZstvo NAD
KROCINKOU |

Bytové druzstvo NAD
KROCINKOU il

Bytové druzstvo PARK IV

Bytové druZstvo PARK VI

Bytové druzstvo PARK VIII

Bytové druzstvo PARK XI

Byty Hloubétin UVXY,
S.r.o.

Byty Hloubétin Z s.r.o.

Byty KASKADY O, s.r.o.

CALEPO MEDIA s.r.0.

Caramark Invest s.r.o.

Cocktail Media s.r.o.

Coop Hradec Kralové s.r.o.

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢ckova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢ckova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Stielni¢na 1861/8a,
Kobylisy, 182 00, Praha 8

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Stfelniéna 1680/8,
Kobylisy, 182 00 Praha 8

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ano

ano

ne

ne

ano

ne

ne

33,33

100

100

100

100

50

100

50

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

350

400

50

10

20

4621

582

507

2905

52

FINEP HOLDING, SE

-129

582

-16

4429

100

-274

-11

-108

442



DDX Czech a.s.

Dofler Business s.r.o.

Duero Group k.s.

ELEKTRA PARK s.r.0.

ERDEX a.s.

FINBA a.s.

FINEP BARRANDOV
bytové k.s.

FINEP BARRANDOV FUND

FINEP BARRANDOV
ZAPAD k.s.

FINEP CZ a.s.

FINEP Elektra k.s.

FINEP FINANCNI SLUZBY
a.S.

FINEP HARFA FUND

FINEP Harfa k.s.

FINEP Hloubétin 61 k.s.

FINEP Hloubétin a.s.

FINEP HoleSovice a.s.

FINEP Hostivaf a.s.

FINEP Chuchle a.s.

FINEP Interiéry s.r.o.

FINEP Jégeho Alej a.s.

FINEP Komer¢ni 2, a.s.

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Trnavska cesta 6/A,
RuZinov 821 08, Bratislava

Havli¢ckova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

TG Complex, Brewery
Street, Birkirkara, CBD
3040, Malta

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlitkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

TG Complex, Brewery
Street, Birkirkara, CBD
3040, Malta

Havlitkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlitkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Trnavska cesta 6/A,
RuZinov 821 08, Bratislava

Havli¢ckova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

ne

ne

ne

ne

ne

ne

anao

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ano

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

100

100

100

100

100

80

100

100

80

100

100

100

50

100

50

50

64

134 794

54 612

2 000

80 000

261 165

254 833

289

1602

39 049

10

3959

109 169

2327

5627

10371

3208

59759

1500

FINEP HOLDING, SE

-54 -309

64 -37

392 34

18 602 -54
130 102 92 565
-1243 -1136
4193 1644

0 0
11124 -8
14 010 12 010
614 2
1602 749

0 0

1029 750
154 -19

108 117 -12 855
3957 146 957
5627 -474
1579 122
469 13 891
408 821 69 352
13 804 -182




FINEP KOMERCNI a.s.

FINEP Kralupy bytova a.s.

FINEP LAND
DEVELOPMENT, a.s.

FINEP Nové Pole a.s.

FINEP OPATOV bytova k.s.

FINEP PoStovni a.s.

FINEP Prosek Bytova 10
k.s.

FINEP Prosek bytova 12
k.s.

FINEP Prosek bytova 2,
k.s.

FINEP PROSEK bytova 5
k.s.

FINEP Prosek bytova k.s.

FINEP PROSEK FUND

FINEP Prosek k.s.

FINEP Real a.s.

FINEP Retail SK, s.r.o.

FINEP RUZYNE bytova k.s.

FINEP SK a.s.

FINEP Stodilky a.s.

FINEP STODULKY bytové
a.s.

FINEP Troja a.s.

INGRAS a.s.

Invenit a.s.

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Trnavska cesta 6/A,
Ruzinov 821 08, Bratislava

Havli¢kova 1030/1, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢ckova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlitkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

TG Complex, Brewery
Street, Birkirkara, CBD
3040, Malta

Havli¢ckova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Trnavska cesta 6/A,
RuZinov 821 08 Bratislava
1

Havlitkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Trnavska cesta 6/A,
RuZinov 821 08 Bratislava
1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢ékova 1030/1, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1

Havlitkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

ne

ano

ne

ne

ano

ne

ano

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ano

ano

ne

ne

ne

ne

ne

ne

100

50

100

40

0,5

100

80

100

50

100

50

50

100

100

55,9

8530

1020

554

10

1874

4028

35

46

6 706

19

1737

25

38 326

1000

1000

1650

4673

600

FINEP HOLDING, SE

8530

1419

-3234

-142

20

1874

3178

3509

4637

1660

322

1850

1737

9475

5822

-1 894

-5760

347 734

1650

4673

1073

819

-161

-4 069

-152

147

997

-28

1029

166

-6 155

-7211

344998




Jégeho Residential s.r.o.

KALOQS, spol. sr.o.

MADELON s.r.o.

N.J.B. REAL a.s.

NATURE CITY a.s.

NETFIN Infrastructure, a.s.

Nova Invalidovna a.s.

Novy Opatov s.r.0.

Office Center StodUlky
SIGMA a.s.

Office Center Vltava a.s.

Orpazchom s.r.0.

Pensum a.s.

PRAGUE DEVELOPMENT
SICAV PLC

Projekt Pod Orechovkou
S.r.o.

Projekt Pod Tfebesinem
s.r.0.

PROSEK Development k.s.

Ralatrade Invest s.r.o.

Real 6 a.s.

RED Thirteen k.s.

Republic Ceska Republika
3s.r.o.

Rezidence Dejvice s.r.0.

REZIDENCE NAD VLTAVOU
a.s.

Trnavska cesta 6/A,
RuZinov 821 08, Bratislava

Havlitkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Na hroudé 1492/4,
Vr$ovice, 100 00 Praha 10

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havlitkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

TG Complex, Brewery
Street, Birkirkara, CBD
3040, Malta

Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢tkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢ckova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢tkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢tkova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Havli¢kova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ano

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne

ne
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50

100

100

50

100

50

100

50

50

100

100

100

60

100

100

100

50

0,5

50

50

50

3701

88

381

10 490

1898

9000

3573

10

800

23795

264

9612

18

35067

1316

18

934

762

12 327

23507

23549

FINEP HOLDING, SE

9 696 3480
88 -252
381 -48
20 980 -187
1898 -43
18 279 412
3573 573
163 143
46 306 -108
2039 -64
264 -51
11773 3387
0 0

143 -41

0 -20
3353 783
18 -37
2367 94
708 373
24 654 24 043
22546 -60
53322 1711




Havli¢ckova 1030/1, Nové

FINEP HOLDING, SE

SHELIA s.r.0. Msto, 110 00 raha 1 ne 100 1551 15 635 1993
Stodilky JIH 2 a.s. aaé‘:ii'f"l"laolgsg{ ;;13”‘;""* ne 50 22000 23748 -3541
Stodtilky JIH a.s. aag’slii'f"l"laolé)o?ﬁ :.;Q'ZVé ne 50 1000 50 267 11028
Stodulky SEVER a.s. K'Aag’!ii'fol"laolgo‘o’gﬁ ;hgkl"’e ne 50 1000 676 -246
stoddilky ZAPAD a.s. ;agsliilfivfolé);g{ :ﬁ‘;"é ne 50 7000 8656 4337
Stfizkov Park k.s. aagslgfolvlaolé)o'%ggl’qggwé ano 1 30 923 15
Tenuis a.s. ;'Aaé‘gii‘f"l"laolgo3g{ :;g";"é ne 50 154 117 1227261 298 053
TPK Real a.s. rﬂag’!ii'fol"laol(?;g{ :Q‘;’Vé ne 100 2 000 47171 45820
TROJMEZf GATE a.s. &agslii'f?laolooggﬁ :h;\";"e ne 100 12 904 12 675 14 904
U Pilotd a.s. aaé"s'ii'fol"laolg);gﬁ ;h;\l(;ve ne 50 43 847 35 987 -8 291
Vackov ass. &ag’;ii'f"l"laol(?;g{ :hgkl"’e ne 99,5 471767 38 367 10367
VERANO REAL k.s. rﬂagslii'f‘jlvlaol(?; g{ :hgkl’ve ano 1 5 1764 92
WELHAM a.s. Havlickova 1030/1, Nové ne 100 0 -1039 -4233

Mésto, 110 00 Praha 1

Ugetni jednotka v bézném i minulém Géetnim obdobi nebyla spolenikem s neomezenym rugenim.
Obchodni podily a cenné papiry zatizené zastavnim pravem

Utetni jednotka zastavila ve prospéch subjektl poskytujicich projektové financovani nasledujici obchodni podily a
cenné papiry:

. Pensum a.s.

o Bydleni Harfa, s.r.o.

. Byty Hloubétin Z s.r.o0.

. FINEP Kralupy bytova a.s.

o FINEP BARRANDOQV bytova k.s.
. Caramark Invest s.r.o.

. Byty Hloubétin UVXY, s.r.o0.
® FINEP RETAIL SK, s.r.0.

] Stfizkov Park k.s.

. FINEP Hloubétin 61 k.s.

o FINEP Prosek bytova 10 k.s.
. FINEP RUZYNE bytova k.s.

. FINEP OPATOV bytova k.s.

N VERANO REAL k.s.
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3.4 Pohledavky
3.4.1  Opravné polozky

Ucetni jednotka v b&2ném i v minulém G&etnim obdobi netvofila opravnou pologku k pohledéavkdm.
3.4.2  Vyse pohledavek, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi neZ 5 let

U&etni jednotka v b&Zném ani minulém Ggetnim obdobi neeviduje skuteénosti relevantni pro tento oddil.

3.43  Vyse zaloh, zavdavkq, zapujéek a tvéra poskytnutych élentim fidicich, kontrolnich a pfipadné spravnich organti a
vSech dosud splacenych, odepsanych nebo prominutych éastek a poskytnuta zajisténi a ostatni plnéni témto
osobam

Ugetni jednotka v béZném obdobi eviduje nésledujici tvéry poskytnuté ¢lenim vedeni spole¢nosti:
Ing. St&pan Havlas — poskytnut Gvér jistina 20 mil. K¢ od 6.8.2024 do 8.11.2024, k 31.12.2024 splaceno véetné drokl

Ing. Pavel Rejchrt — poskytnut Uvér jistina 23,5 mil. K¢ od 10.10.2024
— poskytnut Gvér jistina 7,5 mil. K¢ od 16.10.2024 do 4.11.2024, k 31.12.2024 splacena jistina

3.4.4  Vyse pohledavek a podminénych pohledavek, které nejsou vykazany v rozvaze
Ugetni jednotka v béZném ani minulém Ucetnim obdobf neeviduje skute¢nosti relevantni pro tento oddil.

3.5 Casové rozlideni a dohadné polozky

Druh a popis ’ (‘féstka’ ' (‘féstka'
bézné obdobi minulé obdobi
Naklady pfistich obdobi 2743 1406
Ptijmy pristich obdobi 1005 481
Dohadné ucty aktivni 31 0
Celkem ¢asové rozliseni a dohadné polozky aktivni 3779 1887
Vydaje pristich obdobi 7 0
Dohadné polozky pasivni 374 313
Celkem casové rozliseni a dohadné polozky pasivni 381 313
3.6 Vlastni kapital
3.6.1 Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu
Nazev & Podil v % Podil v %
béiné obdobi minulé obdobi
Pavel Rejchrt Holding, a.s. 27923 428 29,268 29,268
RPP Holding, a.s. 073 75 603 29,268 29,268
Yeruma Business, a.s. 083 34 323 29,268 29,268
Rondeleta, a.s. 109 55 496 12,196 12,196
Celkem 100,000 100,00

Zakladni kapital je tvofen 132 212 484 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 0,89 EUR
(25,21 K¢) a je plné splacen.

strana 16 z 20




3.6.2 Informace o navrhovaném rozdéleni zisku nebo vypofadani ztraty

FINEP HOLDING, SE

Na zakladé rozhodnuti valné hromady byl schvélen zisk za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 ve vy3i 703 434 tis. K&
Zisk byl v pIné vysi pfeveden na U¢et nerozdéleného zisku minulych let.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady doslo k vyplaté nerozdéleného zisku ve vy$i 258 759 tis. K¢ akcionaftim

spole¢nosti.

3.6.3 Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila

Utetni jednotka v béZném ani minulém Gcetnim obdob! neeviduje skuteénosti relevantni pro tento oddil.

3.6.4 Informace o vydanych akciich a zménach podilt

Utetni jednotka v béZném ani minulém Ggetnim obdobf neeviduje skuteénosti relevantni pro tento oddil.

3.6.5 Informace o vyménitelnych dluhopisech nebo podobnych cennych papirech nebo pravech

Utetni jednotka v b&Zném ani minulém Ggetnim obdobf neeviduje skuteénosti relevantni pro tento oddil.

3.7 Zavazky

3.7.1  Vyznamné zavazky

Druh zavazku

Protistrana

Dostupné bydleni Ceské spofitelny,
a.s.

Vinohradska 180, s.r.0.

FINEP Hole3ovice, a.s.

FINEP STODULKY bytova, a.s.
 Vladimir Schwarz

Vladimir Schwarz

Celkem

3.7.2  VySe zdvazku, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del$i neZ 5 let

Utetni jednotka v b&2ném ani minulém Gcetnim obdobi neeviduje skutegnosti relevantni pro tento oddil.

Ména

CZK

CZK
CZK
CzZK
CZK
CzK

Splatnost

2027

2023
2025
2026
2025
2026

Vécna zaruka

ne

ne
Ne
ne
ne

ne

Castka
béiné obdobi

565 129

178 803
145 000
155 620
64 400
64 400
1173352

Castka
minulé obdobi
161527

71521

0
99 148
64 400
64 400

460 996

3.7.3  Vy3e zavazki, podminénych zavazk( a poskytnutych vécnych zéaruk, které nejsou vykazany v rozvaze, a dale
penzijni zavazky a zavazky viéi Géetnim jednotkam v konsolidaénim celku a pFidruzenym Géetnim jednotkam

nevykazanych v rozvaze

Ueetni jednotka v b&2ném ani minulém uéetnim obdobi neeviduje skutegnosti relevantni pro tento oddil.

3.8 Vybrané polozky vykazu zisku

3.8.1  Vynosy mimofadné svym objemem

Povaha (popis)

Trzby z prodeje sluzeb
Vynosy z postoupenych
pohledavek

a ztraty

Castka
béiné obdobi
469 691

956 028

Castka
minulé obdobi
288 745
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Trzby z prodeje cennych papirt

- 353048 21077
a podilh
Vynos y z dlouhodobého
A , 1072617 707 248
finanéniho majetku
Celkem 2 851384 1017 070

Triby z prodeje sluZeb, G¢tované na tétu 602, piedstavuji sluzby plynouci ze servisnich smluv o zabezpeteni
jednotlivych developerskych projektd ¢i z vykonu &lena statutarniho organu.

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku, u¢tované na G¢tu 665 jsou tvofeny pfijatymi podily na zisku.
Vynosy z odepsanych pohledavek, U¢tované na Gétu 645, jsou spojeny s pohledavkou za spoleénosti Byty Prosek
Vs.r.o,, jei byla postoupena spolenosti Dostupné bydleni Ceské spofitelny, a.s, a Immer Besser s.r.o., je? byla
postoupena spole¢nosti RPP Holding .a.s.
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3.8.2  Triby z prodeje zboii, vyrobki a slueb dle kategorii éinnosti a zemépisnych trhi

‘Druha popis Béiné obdobi Minulé obdobi
Castka tuzemsko Castka zahranici Castka tuzemsko Castka zahranici
Triby z prodeje sluzeb 469 628 63 290 113 63
Celkem 469 628 63 290113 63

3.8.3 Naklady mimofadné svym objemem

Castka

. o Castka

Povaha (popis) béiné L, ;
. minulé obdobi

obdobi

Ostatni néklady 41720 54 047
Naklady na postoupené pohledavky 966 729 0
Néklady na prodané CP 78 538 20 605
Tvorba a zuétovani OP 42 355 209 744

Jedna se o ostatni sluzby z G¢tu 518, ktery zahrnuje odmény za poskytované sluzby dle smluv o zabezpeéeni projektd,
najemné, auditni sluzby, ucetni a dafiové poradenstvi apod.

Néklady na postoupeni pohledavky, evidované na G¢tu 546, jsou spojené s pohledavkami za spole€nostmi Byty Prosek
V s.r.0. ve vy3i 956 mil. K¢ a Immer Besser s.r.0. ve vy3i 10,7 mil. KE.

3.9 Zaméstnanci

3.9.1  Pramérny piepoéteny poéet zaméstnanci v pribéhu Géetniho obdobi

Kat ] ist . Potet Pocet
ategorie zaméstnanct
€ b&iné obdobi minulé obdobi
Ridici zaméstnanci 3 3
Ostatni zaméstnanci 6 2
Celkem 9 5
3.10 Dan z pFijmu
3.10.1 Daii z pFijmu splatna
Pobi Castka C4stka
opis
P béZné obdobi minulé obdobi
Dafi z piijmu 103 853 52 052
Celkem 103 853 52 052
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3.10.2 OdloZena dafi

Polozka Pocateéni zhstatek PFirastky Ubytky Koneény zGstatek
Béiné ucetni obdobf

- OP k dlouhodobému majetku- -3459 604 42 355 0 -3501 959

" Celkem b&2né Ggetni obdobi -3459604 42 355 0 -3 501 959
' Minulé téetni obdobi

 OP k dlouhodobému majetku -3 249 860 209 744 0 -3459 604

Celkem minulé Géetni obdobi -3 249 860 209 744 0 -3459604

Vy3e je uveden zaklad pro odloZenou dafiovou pohledévku. Z dlvodu opatrnosti spole¢nost o odloZené dafové
pohledavce nelétuje.
3.11 Ostatni vyznamné skuteénosti

Utetni jednotka v b&%ném ani minulém Géetnim obdobi neeviduje skute¢nosti relevantni pro tento oddil.

4 DALSI INFORMACE

4.1 Zmény v uspofadani a oznatovani poloiek ucetnich vykazi

Za pfedmétné ucetni obdobi se nevyskytly Zddné zmény v uspofadani a oznatovéni poloZek GEetnich vykazli a v jejich
obsahovém vymezen/ a ve zplisobu ocefiovani oproti pfedchazejicimu Géetnimu obdobi.

4.2 Ucetni operace nezahrnuté v rozvaze

Uéetni jednotka v bézném ani minulém Géetnim obdobi neeviduje skute¢nosti relevantni pro tento oddil.

4.3 Ndésledné udalosti

Uéetni jednotka nezaznamenala Z4dné vyznamné udélosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ugetni
zavérky.
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UD'T SERV'S,SDOI. S r.o.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Prijemci: Akcionar spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zavérky spolecnosti FINEP HOLDING, SE (dale jen ,Spole¢nost™)
sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisd, kterd se skléda z rozvahy k 31. prosinci 2024, vykazu
zisku a ztraty od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024, pfehledu o zménéch vlastniho kapitalu a prehledu
o penéZnich tocich za Uletni obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024, a pfilohy této Gcetni
zavérky (dale jen ,0cetni zavérka), ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti FINEP HOLDING, SE jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této

Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
FINEP HOLDING, SE k 31. prosinci 2024 a naklad(, vynos( a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich tok(i za ucetni obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 v souladu s ¢eskymi

ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditoréi Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pFijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze dlikazni informace,

které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni

zpraveé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidéa vedeni Spoleénosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vdak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s
Ucetni zavérkou ¢& nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Uéetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky

pravnich predpis na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
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vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd by bylo zplisobilé ovlivnit

tsudek €inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze
o ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gletni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli pfi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini)

vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozordi rady ucetni jednotky za ticetni zavérku
Statutarni organ spolecnosti FINEP HOLDING, SE je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, kterd
podava vérny a poctivy obraz v souladu s eskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Dale je statutarni organ odpovédny za
zvoleni a uplatfiovani vhodnych (cetnich metod a za provadéni dané situaci pfiméfenych Gcetnich
odhadd.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uletni zavérky, s
vyjimkou pfipad@, kdy statutarni organ planuje zruseni SpoleCnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovidd dozorci rada Spolecnosti.

Odpovédnost auditora za audit dcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfenad mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zévérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materiaini), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomické rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprévnosti Gcetni zavérky zplisobené

podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat

\Y
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dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprévnosti zplsobené chybou, protoZe souéasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivéd prohldseni nebo
obchazenf vnitinich kontrol.

o Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych UGcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (cetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved! v pfiloze Ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni (cetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spolecnost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda Ucetni

zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, vcetné zjisténych

vyznamnych nedostatk{l ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 25. dubna 2025

Auditorska firma: AUDIT SERVIS, spol. sr. o.
Opréavnéni ¢. 10 Komory auditord Ceské republiky
150 00 Praha 5, Graficka 3365/7a
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