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1. Uvodni slovo piedsedy piedstavenstva

Vazeni akcionafi, partneti, kolegove,
dovolte mi, abych Vam pfedloZil vyroéni zpravu nasi spolenosti.

V roce 2024 prazsky trh s novymi byty zaznamenal vyrazné oZiveni. Prodeje dosahly pfiblizng 7 200
bytovych jednotek, co? predstavuje mezirodni nariist o 80 % a druhy nejlepsi vysledek za poslednich
15 let. Tento rdst byl podpofen pfedevdim navratem odloZené poptavky z obdobi let 2022 a 2023
a postupnym sniZovanim hypotegnich sazeb, které vedly k obnoveni divéry kupujicich. Ceny novych
byti v metropoli pfekonaly olekéavéni, kdy? primérna nabidkova cena vzrostla na 163 tis. Ké&/m?,
mezirotng o 7 % vice. Trh tak v roce 2024 vykazal silny rist jak v objemu prodejii, tak v cenach
a podobny vyvoj ize ogekdvat také v roce 2025.

Silny rist trhu jsme zaznamenali také na prodejnich vysledcich Skanska Residential, kdy jsme dosahli
stanovenych cili napii¢ celym portfoliem.

V roce 2024 jsme déle Gsp&¥né zahajili vystavbu 142 bytovych jednotek v prazskych Kbelich a také
dokonéili a ptedali nové byty v prvni etapé Modfanského cukrovaru a tfeti etapé projektu Albatros
Kbely.

V reakci na velmi silnou poptavku jsme v lofiském roce uvedli na trh hned nékolik novych projekti.
Prodejng jsme navézali na Gsp&$ny rozvoj projektu &tvrti Emila Kolbena ve Vysoéanech, zahajili étvrtou
etapu projektu Albatros Kbely a vstoupili do nové lokality v prazskych MaleSicich s projektem Habitat,
ktery v budoucnu nabidne vice nez I 000 bytovych jednotek. Dal$im vyznamnym po¢inem bylo zahajeni
prodeje rezidendniho komplexu D.O.K. v Radlicich, jehoz soutésti bude také doposud nejvétsi bytova
dtevostavba v Ceské republice. Celkem jsme tak uvedli na trh 501 novych nizkoenergetickych byti.

Zarovei jsme nadale upeviiovali svou pozici lidra v oblasti udrZitelnosti a inovaci a podle nasi
strategie pro dosazeni uhlikové neutrality do roku 2045 dale pracujeme na vyvoji nizkoenergetického
a udrzitelného bydleni. Kazdy rokem proto snizujeme energetickou néroénost nasich projekti die
metodiky PED (Primary Energy Demand) a nase nyni piipravované projekty se tak z pohledu
energetiky jiZ piibliZuji pasivnimu standarda. Do budoucna nas pak ¢eké vyvoj pasivnich, nulovych
nebo i energeticky pozitivnich budov, ale také aplikace novych technologii i novych postupii
vystavby.

V uplynulém roce jsme si definovali také novy byznys pldn a nastavili si strategické cile, které
hodlame naplnit do roku 2027, Jedna se piedeviim o posileni znaCky a dosaZeni vize stat se prvnf
volbou pro zakazniky, ktefi hledaji §pickovy servis, kvalitai bydleni a vyhody pokro€ilé energetické
Gdinnosti. Nadale se pfitom zaméfujeme na projekty v méstskych centrech a piiméstskych ¢tvrtich

s dobrou dopravni dostupnosti. Kli¢ovym smérem ziistiva silné zaméfeni na environmentalné
uvédomélé zdkazniky i na potieby soukromych investor(.

V roce 2025 planujeme roz$ifit nadi nabidku novych byt v Praze o nékolik zasadnich projekti.
Kligovym z nich bude tfeti etapa Modianského cukrovaru v Praze 12, kde bude soudésti také nove
rozlehlé nAmésti. Do prodeje rovnéz piipravujeme zavéreénou fazi projektu Albatros Kbely, ktera projde
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vyraznym redesignem s cilem zavrsit cely projekt ukazkou moderniho pojeti developmentu. Zaroveti
budeme pfipravovat zahdjeni druhé etapy asp&sného projektu Habitat v MaleSicich, ktery si na trhu
rychle ziskal oblibu a piinasi vynikajici prodejni vysledky. Dale od zagatku roku 2025 piedavéame byty
klientim ve vyprodaném projektu bytovy diim Alfred ve &tvrti Emila Kolbena dle stanoveného
harmonogramu.

Vroce 2025 ogekédvame pokraCovani pozitivniho trendu, ktery odstartoval v roce 2024. Trh s novymi
byty podporuje nejen dalsi predpoklddané uvolfiovani podminek pro ziskani hypotednich Gvér
a postupné snizovani trokovych sazeb, ale také skutednost, Ze si lidé jiz na vy$si sazby zvykli. Vzhledem
k rychle rostoucim cendm novych bytii tak stale Cast&ji prevazuje rozhodnuti nedekat a pofidit nové
bydleni bez dal3iho odkladu.

Do roku 2025 vstupujeme s kvalitni nabidkou pro naSe klienty a budeme pokradovat ve vyvoji
pfipravovanych projektd, které piinesou nové bydleni v dalsich letech. Zaroveii mame v planu
vyhledavat nové akviziéni piilezitosti.

Vv

Dékuji Vam za spolupraci, a t&§im se na nasispeleénou cestu do budoucna.

Petr Michalek
Predseda predstavenstva
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O spolecnosti

Skanska Residential a.s. se stala od 1. ledna 2014 samostatnou spolednosti spadajici pod matefskou
spoletnost Skanska AB se sidlem ve Stockholmu, jejiZz akcie se obchoduji na Stockholmské burze
(NASDAQ Stockholm). Na Ceském trhu rezidenéni vystavby viak Skanska Residential a.s. plisobi jiZ
od roku 1997 a dnes patii mezi nejvatsi developery v Ceské republice.

Vzhledem k znalosti Zivotniho stylu a potieb klientd dokdZe Skanska Residential a.s. nabidnout
relevantni feSeni a kompletni servis spojeny nejdiileZit&jsi Zivotni investici, kterou je pofizeni viastniho
domova. Aktivity spoleCnosti se tak soustfedi na vyhledavani a nakup pozemkd, vyvoj novych projekti
v oblasti bytové vystavby a nasledny prodej prostiednictvim vlastni realitni kancel4ie. Zaroveli mé
uzaviené exkluzivni partnerstvi se spole¢nosti HypoSka, kterd se specializuje na zprostiedkovani
developerského financovani a kompletni finanéni a pravni poradenstvi. Klienti si tak zde mohou vy¥idit
velSkeré dokumenty a zdrovedl uSetii své finanéni prostiedky, protoZe mé Skanska u bankovnich domti
vyjednané nadstandardni podminky.

Skanska Residential a.s. si zaklada na svych hodnotich, sva kli¢ova témata shrnula v konceptu ,,Kultura
bydleni*. Firma respektuje lokality, do kterych ptichazi a nasloucha mistnim s cilem pozvednout oblast
¢i dokonce celou méstskou ¢ast. Za zeela zasadni povazuje respekt k piirodnim zdrojim a pravidelnd
tak na trh pfichazi s fadou inovativnich technologii pro dosaZeni energeticky hospodarného bydleni.
Piikladem miZe byt tfeba systém vyuzivajici recyklovanou vodu, fototermické a fotovoltaické panely
¢i prace s recyklovateinym betonem Rebetong.,

Na Ceském trhu se Skanska Residential a.s. jako prvni zavazala k projektovani a vystavbé bydleni, které
podporuje zdravi jeho obyvatel, sousedstvi i celé planety, die unikétni environmentalni certifikace
BREEAM. Od roku 2020 tak Skanska Residential a.s. pfipravuje a stavi veskeré své projekty podie
Jejich kritérii, které maji silny pozitivni dopad na kvalitu a udrZitelnost. Skanska Residential a.s. se
postupn¢ stala lidrem na trhu vystavby energeticky uspornych rezidenénich budov s prvky modro-zelené
infrastruktury. Ta efektivng pracuje s asporou vody, CO? a energiemi a zaroveii svym obyvateliim
piinasi kvalitni bydleni, zeleny vefejny prostor i spoustu mist pro komunitn{ setkavéani.

Skanska Residential a.s. klade velky diiraz na kvalitu price a nabizi proto nadstandardni servis tykajici
se¢ napfikiad i prodlouzené zaru€ni lhaty. Spole¢nost sidli v moderni budové Corso Court v prazském
Karling, kde se nachazi také klientské centrum Skanska Home Center. Pod jednou stfechou tak miize
zdkaznik projednat vSe, co souvisi s novym bydlenim — od prvniho kontaktu s realitnim makléfem
a hypotetnim poradcem pies jednani tykajici se dispoziénich fiprav a zmén vybaveni nového domova
a7z po konzultace bytového designéra. I zde Skanska Residential a.s. pfina3i inovativai feSeni jako je
napiiklad moZnost prohlidky novych domovii prostiednictvim virtualni reality.

SpoleCnost nabizi svym zaméstnancim piijemné pracovni podminky s moZnosti riiznych benefith
a dodrzuje podminky stanovené zakonikem prace. Nema poboc&ku ani organizadni sloZku v zahrani¢i
a nevyviji Zadné vyznamné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje. Skanska Residential a.s. v obdobi 2024
nenabyla zadné vlastni akcie nebo vlastni podily a skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou
popsény v bodé 21. pfilohy k G8etni zavérce spoleénosti za rok 2024,
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spolecnosti Skanska Residential a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloené cetni zavérky spolecnosti Skanska Residential a.s. (déle také ,Spole¢nost™)
sestavené na zakladé eskych G&etnich pFedpist, kterd se skldda z rozvahy k 31. prosinci 2024, vykazu
zisku a ztraty, prehledu ozménéch vlastniho kapitélu a pfehledu o penéZnich tocich za rok koncici
31. prosince 2024, a ptilohy této Ucetni zavérky, véetng vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych
Gletnich metodach. Udaje o Spoletnosti jsou uvedeny v bodé 1 pFilohy této Getni zavérky.

Podle nageho néazoru pfiloZend Ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. prosinci 2024 a néklad a vynost a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich tokl za rok kondici
31. prosince 2024 v souladu s Eeskymi Gcetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditortl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodnf standardy pro audit (ISA) piipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. Na%e odpov&dnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsédna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivdme se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Géetni zavérku anadi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolec¢nosti.

N&3 vyrok k Geetnf zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zévérky sezndmenf se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s tcetni zavérkou Ci naSimi znalostmi o Gcetnf
jednotce ziskanymi b&hem auditu G&etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pFisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji poZadavky prévnich predpisG na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zdkladé ostatnich informacf.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenc 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Meste,
has been incorporated in the Commercial Reaister administered by the Municipal Court in Prague,

Section €, entry no. 88504, under Identification No. 26704153,
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Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady SpoleCnosti za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spoletnosti odpovida za sestaven( Géetni zévérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi UEetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolenost schopna
nepietr#ité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze Gletni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou
piipadd, kdy predstavenstvo planuje zrudenf Spole¢nosti nebo ukonéent jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve SpoleCnosti odpovidé dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na&im cilem je ziskat priméfenou jistotu, e U¢etnl zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
predpisy ve viech pfipadech v Getni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlnf), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pFedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate&né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
e neodhalime vyznamnou (materialnf) nesprdvnost, k niz doslo v disledku podvodu, je veétsi
ne? riziko neodhaleni vyznamné (materidInf) nesprévnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, fal3ovénf, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchdzeni vnitinich kontrol.

o Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dane okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit ndzor na G&innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

s Posoudit vhodnost pouZitych G&etnich metod, piiméfenost provedenych ucetnich odhad{
ainformace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ggetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvanf pfi sestaveni UGcetni zavérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrité trvat. Jestlie dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprévé na informace uvedené
v této souvislosti v pifloze Gletni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrZité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na3i zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited
Ernst & Young Audit, s.r.o, with ils registered office al Ma Florencl 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorparated in the Commercial Register administered by the Municipal Courl in Prague,

Seclion C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153,
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah GcCetni zavérky, véetné prilohy, adale to,
zda Géetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni,

Na$i povinnostije informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme vjeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidenéni €. 401

/ .
f’c.é 7 -
"//’ [ l('/—"(_’/‘""

rtem Ziganov, statutdrnf auditor
eviden¢ni ¢. 2613

19. dervna 2025
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Younq Audit, s.r.o. with ils registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Seclion C, entry no. 88504, under Identification No, 26704153,
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Statutarni formulafe Seskych finanénich vykazl v tis. K&

Skanska Residential a.5.

Kiizikova 682/34a
Praha 8 Karlin, 186 00

Béiné
a&etni obdobi

Minuté
ug. obcobi 2023

AKTIVA CELKEM

POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

Brutte

Kerekce

Netto

Netto

@

ISTALA AKTIVA

w m

Dlouhodoby nehmotny majetek

Nehmotné vsledky vyvoje

Qcenilelna prava

-11223

Soflware

-11223

Ostatni ocenielna prava

Goodwill

Ostatni diouhodaby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhadoby siehmotny majelek a
nedokonteny diouhodoby nekmotny majetek

-6 327

772

37

803

Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmoiny majetek

Medokondéeny dlouhodoby nehmolny majetek

772

772

803

B. . 1.

w

n

Dlouhedoby hmotny majetek

Pozemky a stavby

34 120

EFRR

15857 |

16 341

Pozemky

Stavby

34 120

-18 263

15 857

16 341

Hmotné movité véci a jejich soubory

13 538

-8 448

5090

62410

Ccefiovaci rozdil k nabytému majetku

Oslatni dlouhodoby hmolny majetek

Pé&stlitelské celky trvalych porosti

Dospéla zvifala a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnulé z&lohy na dlouhodoby hmotny majetek &
nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek

18

Poskyinuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek

Nedokonteny diouhodoby hmotny majelek

16

B. 1l
B. 1.

NO oA eN S

Blouhodoby finanéni majetek

Podily - oviadana nebo ovladajici asoba

122 863

122 863

55 784

Zantjcky a Gvéry - oviadand nebo ovlddajici osaba

Podily - podstainy viiv

Zapljcky a Uvéry - podstatny viiv

Oslatni diouhodebé cenné papiry a podily

ZApdjcky a Uvéry - ostatai

Oslatni diozhodoby finanénl majetek

Jiny diouhodoby financni majélek

Poskytnuté zalohy na dlouhodeby finantni majelek

[OBEZNA AKTIVA

2asoby

Material

Nedokongena vyroba a polotovary

3 609 386

3 522 476

3 685 910

Vyrobky a zbozi

180 668

180 548

g8 169

Vyrobky

180 668

180 548

86 189

Zbozi

Miada a ostatni zvifata a jelich skupiny

Poskytnulé zalohy na zasoby

Pohledavky

Dlouhadohé pohledavky

Pohiedaviy 2 obchodnich vziahl

Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba

Pohledavky - podstatny viiv

QOdloZend dafiova pohledavka

56 386

58 386

Pohledavky ostatni

. [Pohledavky za spolecniky

. | Dlouhodohé poskytnuté zalohy

. §Dohadné Gcty aklivni

. {Jiné pohledavky

Viykaz zisku a ztraty, piehled o panéznich tocich, piehled o zmé&néch viastniho kapitélu a pfiloha jsou nedilnou soudasti GZetni zavérky.



ROZVAHA

General / Ohecné.

k 31. prosinci 2024

Statutarni formulafe deskych financnich vykazd v tis, K&

Skanska Residential a.s.

KriZzikova 662/34a
Praha B Karlin, 186 00

Béine
aéetni obdobi

Minulé
(¢, obdobl 2023

Kratkodohé pohledavky

Pohledavky z obehodnich vztaht

3902

Korekce

529

3673

Netio

Pohledavky - ovladana nebo ovlddajici osoba

143 414

143414

143 414

Pohledavky - podstatny viiv

Pohledavky - oslatni

|90 5569

80559

S 75109

. |Pohleddvky za spoleCniky

.2, | Socialni zabezpeden! a zdravotni pojistént

. | 8tat - darfiové pohledavky

35 940

28 891

. |Kratkodobé poskytnuié zalohy

37779

27 532

. |Dehadné ety aklivni

16 566

19 301

. |Jdiné pohledavky

Kratkodoby finanéni majetek

Padily - ovlddana nebo ovl&dajici osoba

Ostatni kratkodoby finantni majetek

Penéini prostfedky

Penazni prostfedky v pokladng

Pendzni prostiedky na Gétech

Casové rozliSenl aktiv

Naklady pfi&tich obdobi

218

Komplexni naklady pfigtich obdobi

Prijmy pfistich obdobi

Vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéZnich tocich, pfehled o zméndch viastniho kapitalu a pfiloha isou nedilnou scugasti Géetni zévérky,



ROZVAHA

k 31. proging), 2024,

Statutaeni formutafe Seskych finangnich vykazd v tis. K&

Skanska Residentlal a.s.

KiiZikova 682/34a
Praha 8 Karlin, 186 00

Stav v béZném
adetnim obdobl

[PASIVA CELKEM

[VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

Zakladni kapital

500000

Stay v minutém

tcetnim obdobi 2023

i
500 000

Viastni podily (-)

Zmény zakiadniho kapitalu

[

oW

AZic a kapitalevé fondy

AZio

Kapitalové fondy

. fOstatni kapitalové fondy

. fOcenovaci rezdily z pfecenéni majetiu a zavazkl (+/-)

QOceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich
Korporaci (+/-)

. |Rozdily z pfemén obchodnich karporaci (+4-)

. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich kerporaci (+/-)

Fondy ze zlsku

Ostatni rezervni fondy

Statutami a ostatn! fondy

Vystedek hospodafeni minulych et {(+/-)

Nerozdéleny zisk rebo neuhrazena zicdla minulych let {+/-)

Jing vysledek hospodareni minulych iet (+/-)

[Vystedek hospodafeni b&Znéhe GEetnihe obdobl {+/-)

[Rozhodnuto o zalohové vyplaté podiiu na zisku {-)

[CiZT ZEROJE

AW

Rezervy

Rezerva na dichody a podobné zévazky

HIE

Rezarva na dafh z pfima

Rezervy podie 2via8inich pravnich pledpist

Ostatni rezervy

345 522

[ e B

EX Y

[EESEEN

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Vydane diuhopisy

. [vymériteiné diuhoplsy

. [Ostatni dluhapisy

Zéavazky k Gvérovym institucim

Diouhedebs piijaté zalohy

Zavazky 2 abchodnich vzlahl

Diouhedebé sménky k uhradé

Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba

Zayazky - podstainy viv

OdlozZeny danovy zavazek

Zavazky - ostaini

165

20 417

. {Z&vazky ke spoleénikiim

[lohadné ity pasivni

. |Jiné zavazky

20 417

e

[ SRS

~N DR WM

Kratkodobé zavazky

Vydane dluhopisy

. [Vyméniteiné diuhopisy

. [Ostatni dluhopisy

Zavazky K Uvérovym instifucim

Kratkodobé piijaté zalohy

1227 310

865 841

Zavazky z obchodnich vztahd

414 377

181 662

Kratkodobé sménky k Uhrads

Zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba

432 053

986 812

Zavazky - podstatny viiv

Zavazky - ostalnf

113 378

69 761

. {Zavazky ke spolefnikim

. [ratkodobé finanéni vypomaci

. [ Zavaziy k zam&stnancim

4 586

4 948

. $Zavaziy 2e sccidihiho zabezpedent & zdravotniho pojisténi

2 358

2162

. {Stal - danové zavaziy a dolace

835

9185

. {Dohadné ety pasivni

105 0414

43 116

. {Jiné zavazky

558

10350

Casové rozliSeni pasiv

Vydaje pridtich obdobi

1141

Vynosy pristich obdobi

9433 ]

Vykaz zisku a zirdly, pfehled o penginich tocich, piehled o zméndach vlasiniho kapital: a pfiloha jsou nedilnou soutasti éeini zavérky.



General f Obecnd

k 31. prosinci 2024

Statutarni formulare Eeskych finanénich vykazl v fis. K&

Skanska Residential a.s.

Kiizikova 662/34a

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Praha B Karlin, 186 00
Stav v béZném Stav v minulém
tetnim obdobi titatnim obdobi 2023
Upraveno
[} [Tréby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1785283 1671 066
li. [Tr2by za prode; zboZi 187
A, Vkonova spotieba
Al Maklady vynaloZena na prodané zbozi 11
A2 Spolfeba meterialu a energia 1753 2949
A3 Sluzby 1334 436 1071381
B. JZmena stavu zésob vlastnf Elnnosti (+/-}
C. [Aktivace ()
D, Osocbni nakiady
D.1. Mzdové naklady
D.2. Naklady na socialni zabezpedeni, zdravolni pojiiténi a oslatni naklady 28 766 34 537
D.2.1. [Naklady na socilni zebezpeteni a zdravotn! pojisténi 27 490 27 1680
0.2.2. tOstatni naklady 2276 7377
E. Upravy hodnot v provoznl oblastl
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmoiného majetku 2352 3285
E.1.1. |Upravy hodnet diouhodobého nehmotného a hmoiného majetku - trvalé 2 352 3285
E.1.2. |Opravy hodnot diouhodabého nehmotného a hmotného majetku - dodasné
E2. Upravy hodnol zasob 21 498 -6308
E3 Upravy hodnot pohledéavek 51 -508
1. Ostatni provozni vynosy
.1, [Triby 2 prodaného dlouhodobého majetku
L2, |Triby z prodaného maleriaiu
113, {Jiné provozni vynosy
F. Ostatni provozni naklady
FA. Z0slatkova cena prodaného dicuhodobého majetku
F.2. Prodany materisl
F.3. ané a poplatky 2 423 204
F4. Rezervy v provoznf oblasti a kemplexni néklady pfistich obdobl 38 227 -25 419
F.5. Jiné provozni naklady 2 897 1742
* iProvoan vysledek hospodafeni {+/-)
[1'A Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
V4. [Vynosy z podill - ovliadand nebo oviadajici osoba
.2 |Ostalni vinosy z podill
G. [Naktady vynaloZené na prodané podity
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobéhe finanéniho majetku
VA Vynosy z estatniho dlouhodobého finandntho majetku - ovladana nebo oviadajici osoba
V.2, Ostatnl vynosy z ostatniho diouhadobého finanénino majetku
H. |Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodebym finanénim majetkem
VE Wnosové droky a podebné vynasy
VL1, [Vynosové Groky & podobné vinosy - ovlddana nebo oviadajicl osoba
VL2, |Oslatni vynosoveé droky a podobné vynosy
I. Hipravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
i Nékladové droky a podobné naklady
JA. Nakiadové droky a podabné néklady - oviddand nebo ovladajici osoba
J.2. Ostatni nakladove Groky a podobné nakiady
VIE [Ostatni finanéni vynosy
K. | Ostatni finanéni naklady

[Finanéni vysladek hospodatent {+/:)

1)

[vystedek hospodaFeni pFed zdan@nkm (+/.)

Rozvaha, piehled o pen&2nich tocich, pfehled o zménach vlastniho kapitalu & pfilaha jsou nedilnou sougasti déetni zavérky.




General / Obecné
k 31. prosinci 2024

Statutarni formulafe Seskych finantnich vykazh v tis. K&
Skanska Residenlial a.s.

Kiizikova 682/34a
VYKAZ ZISKU A 2TRATY Praha 8 Karlin, 186 00

Stay v bézném Stav v misudém
dcetnim obdobi GEatnim obdobi 2023
tpraveno

L. Dah z prifmu
L1 Dan 2 pijmu splalna
L2 Dan z pfimu odloZena (+/-)

I -13626 | 575

r [Vystedek hospodafeni po zdan&ni (+/-)
M. [Pfevod podilu na visledku hospodarent spofecnkiim (+/-)
aix |V¥sledek hospodafeni za icetni obdobi (+-)
B |Cist5’r obrat za géetni obdobi 1 7865 283 |

Rozvaha, pfehled o penéznich tocich, pfehled @ zmé&ndch viasiniho kapitaiu a pifloha jsou nediinou soucasti Ucelni zavarky.



k 31. presinci 2024

Statutarni formulafe-dasiymhdisaninich vykazd v tis, K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

k 31. prosinci 2024 a 2023

Skanska Residential a.s.

Kiizikova 682/34a
Praha 8 Karlin, 186 00

Stav v bézném
obdobi

Stav v minulém
obitobi 2023

IPenéinI taky z provoznf éinnosti

N

[Vysledek hospodafen] za béznou Einnost bez zdanén; [+/-)

rErErEFrFPF

G G G

NoeoR W~

Upravy o nepenéznl operace

Odpisy stalych aktiv a pehledavek

Zména stavu opravnych polozek

Zména stavu rezerv

Kurzové rozdily

(Zisk) / zirdta z prodeje stalych aktiv

Urokové nékiady a vynosy

Ostatni nepené2ni operace {napf, pfecensdni na redlnou: hodnolu do MV, piijaté dividendy)

Gisty pendznl tok z provozai &lnnosti pfed zdanénim, zménami pracovniho kapitily,
placenymi firoky a mimofadnymi poloZzkami

»rrrr s

NOMOR R R

L

Zména stavu: nepenéznich sloZak pracovniho kapitalu

Zména stavu zasob

Zména stavy obchodnich pohledédvek

1117

Zména stavu eslalnich pehledavek a pfechodnych UGS aktiv

20 513

Zména stavu obchodnich zdvazkd

62 404

Zmena stavu oslalnich zavazkd a pfechodnych GEt pasiv

-11778

=

Cisty panénl tok z provozni &innost! pred zdandnim, placenymi dtroky a mimofadnymi
polozkami

. [vyplacena droky s vyjimkou Grokil zahrnovanych do ocendni diounodobého majetku

! -B5 903 |

. [ Zaplacena dan z pfijmi

| -61 668 |

-150 920

tCisty pendZni tok z provozni Ginnosti

[Penéini toky z investieni Einnosti

BmEoo o

_

Vydaje spojené s pofizenim stalych akliv

-67 877

Prijmy z prodefe stalych aktiv

Poskyinuté pijcky a Ovéry

Prijaté tiroky

Prijaté podily na zisku

w

|Cisty penéini tok vztahujici se k investi¢ni LGinnosti

{Pensin toky z finanéni Sinnasti

[Zména stavu diouhodobiich zavazki a diauhodobych, pfip. kratkodobych avard

5750911

179 542

o |9

Dopady zmén zakladniko kapitalu na penéZni prostredky

Vyplacené podily na zisku

-150 000

-150 000

Dopad ostatnich zmén viastniho kapitalu na pen&Zni prostiedky

|c‘.isl§r penéini tok vztahujici se k finan&ni éinnosti

"

Cisté zvySeni, resp, snizeni pendZnich prostfedkd

3

Stav penéinich prostiedki a pendinich ekvivalent na zatathu Géetniho obdobi

Stav pendinich prostedki & penéinich ekvivajentd na konci Udetniho obdobi

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapialu a piiloha jscu nedilnou soudasti tdetni zavérky.
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Skanska Residential a.s.

Udetni zavérka k 31. prosinci 2024



Skanska Residential a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

Skanska Residential a.s. (dale jen ,spole¢nost’} je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 1. ledna 2014,
pod obchodnim jmenem Skanska Reality a.s. a to od$tépenim od spoleénosti Skanska a.s. Spoleénost
sidli na adrese Kfizikova 682/34a, 186 00 Praha 8 — Karlin, Ceska republika. Identifikaéni &islo
spoleCnosti je 02445344, Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je vystavba byt a rezidendni development.

Spole¢nost vydala 500 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté
1 000 fis. KE.

Matefskou spolegnostl a také jedinym akcionafem spoleénosti je spolednost Skanska Kraft AB
a matefskou spoleénosti celé skupiny je Skanska AB.

Spolecnost je soutasti konsolidaéniho celku spoletnosti Skanska AB a piiloZena Ucetni zavérka je
pfipravena jako samostatna. Konsolidovana tcetni zavérka dle mezinarodnich Géetnich standardd je
pfipravovana matef'skou spolecnosti celé skupiny Skanska AB. V souladu s Seskymi tdetnimi pfedpisy
ma spolecnost vyjimku sestavovat konsolidovanou ugetni zavérku dle Seskych predpisd, avsak
ve vefejném rejstiiku bude zvefejnéna konsolidovana Ugetni zdvérka matefské spolednosti celé
skupiny,

Clenové predstavenstva a dozorgi rady k 31. prosinci 2024

Predstavenstvo

Pfedseda: Petr Michalek
Clen: Juraj Murin
Clen: Gabriela Sazimova

Dozoréi rada

Pfedseda: Bjdrn Olof Mattsson
Clen: Petr Holedek
Clen: Pavlina Matouskova

V obdobi 2024 nedoslo k zadnym zménam ve sloZeni predstavenstva ani dozoréi rady.

Spole¢nost ma velkeré své Utvary umistény v sidle spolecnosti. Na této adrese se nachazl i Home
Centrum, které slouZi jako klientské a prodejni centrum.

Spole¢nost nema 2adné od$tépné zdvody nebo zahraniéni organizaéni slozky. Pracovnici spolegnosti
se zabyvaji strategickym planovanim, spravou finanénich zdroji, controllingem, pfipravou a realizaci
developerskych projektl. Podpiirné &innosti, zejména sluzby informaénich technologil a dgetnictv
poskytuje sesterské spolecnost Skanska a.s. Tato spoletnost je také dodavatelem stavebnich praci pro
realizované projekty.

1

Nedilnou soucasti Uetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o pen&znich tocich a piehled o zménach
viastniho kapitalu.



Skanska Residential a.s.

Ugetnl zavérka k 31. prosinci 2024

2. ZAKLADNIVYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Pfilozena utetni zavérka byla pfipravena podle zakona o Ugetnictvi a provadéci vyhlasky k nému
ve znéni platném pro rok 2024 a 2023. USetni zavérka k 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 byla zpracovana
za pfedpokladu nepfetrzitého trvani podniku.

Spoletnost v pribé&hu ddetniho obdobi 2024 dokondila implementaci a k 1.5.2024 zavedla novy
informaéni systém pro vedeni Géetnictvi a spravu finanénich dat. Pfedchozl systém byl nahrazen novym
fegenim s cilem sjednotit systémy v ramci skupiny Skanska ve stfedni a vychodni Evropé. Tato zména
nemeéia zadny vyznamny dopad na kontinuitu Géetnich zaznami, spravnost a Upinost vykazovanych
finanénich informaci a dodrzeni Géetnich zésad. VEechna data byla z pfedchoziho systému fadné
pfevedena a zkontrolovana. Proces zmény nezplsobil narugeni G¢etnich procest ani neoviivnil vérny a
poctivy obraz pfedmétu Uéetnictvi a finanéni situace spoleénosti.

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNI METODY A ODCHYLKY OD TECHTO METOD

ZpUsoby ocefiovani, které spoleénost pouzivala pii sestaveni Gcetni zavérky za rok 2024 a 2023 jsou
nasledujici:

a} Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Diouhodoby hmotny a nehmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které obsahujl cenu
pofizeni a naklady s pofizenim souvisejicl. Uroky a daldi finanéni vydaje souvisejici s poflzenim se
zahrnuji do jeho ocenéni.

Diouhodoby hmotny a nehmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti se ocefiuje viastnimi naklady, ktere
zahrnuji pfimé materidlové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady.

Diouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené od 10 tis. do 80 tis. K& je vykazovan v rozvaze a je
odepisovan po dobu dvou let, mimo vypocetni techniku, kterd je odepisovana po dobu &tyf let.

Diouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 10 tis. K& neni vykazovan v rozvaze a je uttovan do
néakladl v roce pofizeni. Vybrany majetek do 10 tis. K& o kterém spole¢nost rozhodne, Ze bude
evidovan, je veden v operativnl evidenci.

Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovacl cené nad 80 tis. K& a dobou pouZitelnosti delsi neZ jeden
rok je vykazovan v rozvaze a je odepisovan po dobu pouZitelnosti.

U staveb pofizenych vrameci koupé primyslovych arealll jsou pfevzaty plvodni pofizovaci ceny
a opravky a zbytkova doba odepisovani z Ugetnictvi prodavajiciho, nebot zbytkova doba odepisovani
vémeji zobrazuje opotfebeni a stav pfevzatych staveb. Pozemek v t&chto aredlech je vykazovan v pozici
Nedokongéena vyroba, nebot tyto aredly byly koupeny za uéelem bytové vystavby.

Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokiddané doby Zivotnosti pfislusneho
majetku. Pedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

2

Nedilnou souéasti ugetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéZnich tocich a pfehled o zménach
vlastniho kapitalu.



Skanska Residential a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

Podet let
Stavby aredlu pekarny Michle 50 — 75 let
Stavby 20 - 45 |ef
Stroje a pfistroje 6—15let
Software 5let
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 5 let

Technicka zhodnoceni na najatém majetku jsou odepisovana linearni metodou po dobu trvani n&jemni
smiouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vZdy po tu dobu, ktera je kratsi.

Nakiady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvy&uji jeho pofizovacl cenu.
Opravy a Gdrzba se Uétuji do nakladq.

b) Finanéni majetek
Diouhodoby finan&ni majetek tvofi zejména majetkove Gdasti v ovladanych osobach.

Podily a cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
& pofizenim souvisejici, napf. popiatky a provize makiérim a burzam.

Majetkové UCasti jsou oceftovany v potizovacich cenach (se zohledn&nim piipadného znehodnocenti,
pokud identifikovano, pomoci opravné polozky), z diivodu vérného zachyceni investic v Ugetnictvi,

¢} Penézni prostiedky
PenéZni prostfedky tvoli ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich tiétech.

V ramei skupiny Skanska byl zaveden systém vyuzivani volnych pené#nich prostredk jednotlivych
spoleCnosti skupiny v ramci tzv. ,Cash pool", Prostfedky vloZzené do tohoto systemu nebo vyuzivané
z tohoto systému k datu Getnl zavérky jsou v rozvaze vykazany v polozkach ,Kratkodobé pohledavky
~ oviadana nebo ovladajici osoba", pfipadné ,Kréatkodobé zavazky — oviddana nebo ovladajici osoba"
azména stavu téchto prostfedkd je vykézana v pfehiedu o penéznich tocich v poloZce ,Zména stavu
kratkodobych avérd”,

d) Zasoby

SpoleCnost ctuje o developerské Cinnosti v oblasti cbéznych aktiv prostfednictvim G&tu nedokondené
vyroby v prilb&hu vyroby a prostfednictvim Gétu hotovych vyrobke po jejim dokonden.

V pozici nedokoncend vyroba a vyrobky spole¢nost vykazuje i pozemky, které jsou uréeny k prodeji
spolecné s byty, vzhledem k tomu, Ze jsou byty k prodeji rovnéz vykazovany na Gétech zasob. Pozemky
jsou ocenovany v pofizovaci cené, ktera zahrnuje cenu pofizeni a vedlejs! naklady souvisejici
s pofizenim.

Jako soucast nedokontené vyroby se vprGb&hu vystavby vykazuji naklady na provedenou
developerskou Cinnost. Do ocenéni nedokonéené vyroby se zahrnuji i troky a dal$l finanéni vydaje
souvisejicl s jejim pofizenim.
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V pfedchozich obdobich bylo o nedokonéené vyrobé Utovano prostiednictvim aktivace nedokontene
vyroby (Udet ,Zmé&na stavu nedokonéené vyroby"). V prib&hu obdobi 2024 doslo ke zméné metody
(&tovani a o nedokoncené vyrobé neni jiz uctovano prostfednictvim G¢tu ,Zména stavu nedokoncene
vyroby", ale je U&tovano o nedokonéené vyrobé pfimo pfi vykonové spotfebé materialu nebo siuzeb. Ve
vykazech byla zm&na aplikovana retrospektivné k 1.1.2024 a srovnavaci obdobi 2023 je ve vykazech
upraveno padle nové metody v souladu s ¢eskymi Géetnimi standardy. Davodem této zmény je pfechod
na novy informadni systém, Tato zména metody nema vliv na finanéni situaci jednotky ani na vysledek
hospodaient.

Opravné poloZky jsou vytvafeny v piipadech, kdy ocenénl pouzité v GCetnictvi je pfechodné vys§si nez
prodejni cena zasob sniZena o naklady spojené s prodejem.

e¢) Pohledavky
Pohledavky se ocefuji jmenovitou hodnotou,

Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich
realizaéni hodnotu. Qpravné poloZky jsou stanoveny spole¢nosti na zakladé viastni analyzy platebni
schopnosti svych zakaznikl a vékové strukiury pohledavek.

f)  Vlastni kapital

Zakladnl kapital spole¢nosti se vykazuje ve vyéi zapsané ve vefejnem rejstitku meéstského soudu.
Ptipadné zvy$enl nebo snizeni zakiadniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni Utetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi &i nepenéZitymi vklady nad hodnotu zakladniho
kapitalu. Ocefovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazk( jsou tvofeny pfecengnim majetkovych Ucasti
v ovladanych osobach.

g) Cizi zdroje

Spoleénost vytvafi rezervy na ztréty a rizika v pfipadech, kdy |ze s vysokou mirou pravdépodobnosti
stanovit titul, vy$i a termin pinéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové souvislosti.

Rezervy jsou tvofeny zejména z nasledujicich titulll — rezerva na nevybranou dovolenou zaméstnanc,
rezerva na prémie, rezerva na zaruéni zavazky a dald/ rizika spojena s developerskou cinnosti.

Rezervu na daf z ptijm{ spoletnost vytvafi s ohiedem na to, ze okamzik sestaveni Ggetni zaverky
pfedchézi okamziku stanoveni vy$e dafové povinnosti. V nasledujicim obdobl spolecnost rezervu
rozpusti a zauétuje zjisténou dafiovou povinnost. V rozvaze je tato rezerva snizena o zaplacené zalohy
na dan z pFimul, pfipadna vysledna pohledavka je vykazana v poloZce Stat — danove pohledavky.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

h) leasing
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Spole¢nost utuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakiad( a aktivuje v pfipadé
financniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dob&, kdy smlouva o najmu kongi
a uplatfiuje se moZnost nakupu. Splatky najemného hrazené predem se gasové rozlisuit.

iy Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich
vzniku a k rozvahovému dni byly polozky penéZité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12.
vyhidSenym Ceskou néarodnl bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gdtuji do finanénich vynost nebo finanénich
nakladll bézného roku.

i}  Pouziti odhad

Sestaven| Gdetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spoletnosti pouzivalo odhady a predpokiady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkli k datu G&etni zavérky a na vykazovanou vy3i vynosQ
a naklad(i za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé
vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odligovat,

k) Uétovani vynosi a naklada
Vynosy a naklady se Gttuji ¢asove rozli$ené, {j. do obdobi, s nimZ vécné | tasové souviseji.

Bonusy a slevy zakaznikim za prodané vyrobky jsou vykazany v obdobi, v némz je uétovan VYNnos
z tohoto prodeje. Ve vykazu ziski a ztrat jsou bonusy vykazany jako snizenf vynost z prodeje vyrobkd,

I) Cisty obrat za ugetni obdobi

Cistym obratem se pro ugely U&etnictvi rozumi vyde vynosl z prodeje vyrobk( a zbozi a z poskytovani
sluZzeb za OCetni obdobl. Pro Ugely urgeni &istého obratu se vynosy z prodeje vyrobk(i a zbozi a z
poskytovani sluzeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodni model Ggetni jednotky. Pfi uréovani
téchto vynosl se piihlizi zejmena k odvétvl a trhu, na kterém U&etn jednotka plsobl, a k podstate
Cinnosti udetnl jednotky pro jeji zakazniky.

m) Dan z pFijma

Naklad na daf z pfijml se potitad za pomoci platné dariové sazby z Géetniho zisku zvydeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné uznatelné naklady a nezdatované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy
atd.). Dale se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dafiova zirata,
naklady na realizaci vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafiové povinnost odrazl dartovy dopad prechodnych rozdilli mezi zGstatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hiediska udetnictvi a stanoveni zakladu dané z piijm( s piihlednutim k obdobi realizace.

Pfi vypoltu dorovnavacl dané se vychazl z efektivni dafiové sazby za vechny entity v ramci dané
jurisdikce. Efektivni dafiova sazba se uréuje jako pomér Ghrnu splatnych a odlozenych dani k Ghrnu
kvalifikovanych zisk{l. Tato efektivni dafiova sazba se poté porovna s minimalini pozadovanou sazbou
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efektivni dané ve vysi 15 %. Pokud je efektivni dariova sazba nizsl nez 15 %, vypodita se dorovnavaci
daf. Nasledné se vypodétena dorovnavaci daf rozdélt mezi ty entity, jejichZ efektivni danova sazba
nedosahuje minimalni vyse 15 %, a to na zakladé poméru jejich ziski tak, aby celkova efektivni danova
sazba dosahla minimalné 15 %.

n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G€etni zavérky, je zachycen
v Géetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V piipad&, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U¢etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledhujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalost! popsany
v pfiloze Uéetni zavérky, ale nejsou zaudtovany v (cetnich vykazech.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

Pocatecni . . . Koneény
siistatek Priristky  Vyfazeni Prevody 20statek
Software 11 149 - - 74 11223
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 6327 - - - 6327
Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 803 43 - 74 772
Celkem 2024 18 279 43 - - 18 322
Celkem 2023 26 714 906 -9 342 - 18 279
OPRAVKY
Pagate&ni . e Konedny Ugetni
zlstatek Odpisy Vyrazeni zlistatek hodnota
Software -11 079 -144 - -11 223 “
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek -6 290 -37 - -6 327 -
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek - - - - 772
Celkem 2024 -17 369 -181 - -t7 550 772
Celkem 2023 -25 715 -996 9342 -17 369 909
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)
PORIZOVACI CENA
Po&ateéni - . . Koneény
sistatek PrirGstky Vyfazeni Pfevody 2statek
Stavby 34 120 - - - 34120
Hmotné movité véci a jejich soubory 13 202 572 -252 16 13 538
Medokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 16 - - -18 -
Celkem 2024 47 338 572 -252 0 47 658
Celkem 2023 48 422 384 -1 468 - 47 338
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OPRAVKY
Ziistatkova cena Pfevod do )
Padatedni Odpis prodaného a nedokonéené Vviazeni Koneény Ucetni
z{statek pIsy likvidovaného vyroby ¥ ziistatek hodnota
majetku
Stavby 17778 -485 - - - -18 262 15 858
Hmotné movité véci a
jeilch soubory -6992 -16686 -22 - 252 -8 448 5 090
Celkem 2024 24770 <2171 -22 - 252 26 711 20 948
Celkem 2023 -23 9838 -2303 ~11 - i 468 -24 770 22 567

Dlouhodoby majetek neni zatizen zastavnim pravem.

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K&)

Piehled hlavnich ukazatell ovladanych osaob k 31.12.2023 a 31. 12.

2024 (v tis. K&

Residential Alfa s.r.o. | Skanska Residential| Skanska Residential

v likvidaci Beta s.r.0. Gamma s.r.o.

2023 2024 2023 2024 2023 2024

Podil v % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
Aktiva celkern 189 1154 158482 180 847 200 192
Vlastni kapital 1235 1102 -4 254 -908 200 192
Zakladnf kapital a kapit. fondy 2700 2700 200 5000 200 200
Neuhrazena ztrata minulych let -1814 -1 464 -3 895 -4 454 0 0
VH bézného roku 349 -135 -559 -1 454 0 -B
Cena pofizeni padilu 2 500 2500 53084 122 863 200 200
Nominaini hodnota podilu 200 200 200 5000 200 200

Spoletnost Skanska Residential Alfa s.r.o. zménila s G¢innosti od 1.9.2023 obchodni firmu na
Residential Aifa s.r.o. a dne vstoupila do 1.2.2024 do likvidace.

S uginnosti 1.10.2023 byla do Obchodniho rejstiiku zapsana spole¢nost Skanska Residential Gamma
s.r.o., ve kieré je spole¢nost Skanska Residential a.s. zapsana jako jediny spoleénik. V obdobi 2024
nedodlo k zadnym zmé&nam v obchodnim rejstfiku spole€nosti Skanska Residential Beta s.ro. a

Skanska Residential Gamma s.r.o.

Finanéni informace o spoleénostech Residential Alfa s.r.0. a Skanska Residential Beta s.r.0. a Skanska

Residential Gamma s.r.0. byly ziskany z auditorem neovéfenych U&etnich zavérek spoleCnosti.

Sidla deefinych spole€nosti jsou nasledujici:

Residential Alfa s.r.0, v likvidaci

Skanska Residential Beta s.r.o.

Krizikova 682/34a, 186 00 Praha 8 — Kariin
Kfizikova 682/34a, 186 00 Praha 8 ~ Karlin

Ceska republika
Ceska republika
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Skanska Residential Gamma s.r.0. Kfizikova 682/34a, 186 00 Praha 8 — Karlin Ceska republika

Pohledavky a zavazky za oviddanymi osobami (viz bod 18).

5. ZASOBY

K31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 ma spole¢nost vytvofeny opravné polozky k nedokonéenym
developerskym projektiim ve vy&i 86 910 tis. K&, resp. 65 410 tis. K& a k dokondenym developerskym
projektlim ve vysi 120 tis. K¢, resp. 122 tis. K&, a to z divodu jejich vy$siho ocenénl v Géetnictvi, ne? ie
jejich potencialni prodejni cena sniZena o naklady spojené s prodejem (viz bod 8).

Zména metody Wcttovani o zasobach v souvislosti se zavedenim nového informadniho systému
v priabéhu roku 2024 (viz body 2. a 3.d) neméla vyznamny vliv na vysi ocenéni a stav z&sob.

6. POHLEDAVKY

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovany za pochybné, jsou v roce 2024 a 2023 vytvofeny
opravne polozky na zakladé analyzy platebni schopnosti zakaznik( a vékové struktury pohledavek (viz
bod 8).

K 31.12. 2024 a 31. 12. 2023 pohledavky po Ihité splatnosti &inily 250 tis. K& a 261 tis. K&.

Kratkodobe poskytnuteé zalohy k 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 &inily 37 779 tis. K& a 27 532 tis. K& a jsou
tvofeny pfedevSim provoznimi zalohami, které zatim nebyly vyactovany.

V polozce Stat — danové pohledavky je k 31. 12. 2024 je vykazana pohledavka z titulu peplatku na dani
z pfijmu pravnickych osob ve vy8i 35 914 tis. K& (viz bod 11). K 31. 12. 2023 je vykazana pohledavka
z titulu pfeplatku na dani z pfijmu prévnickych osob ve vy3i 28 891 tis. K& (viz bod 11).

Pohledavky za spfiznénymi osobami (viz bod 19).

7. PENEZNI PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY

Skanska Residential a.s. je u¢astnikem smiouvy o fizeni penéZnich prostfedk pro skupinu Skanska v
CR a 3R, podie které ma skupina moznost gerpani finanénich prostfedki od banky ING Bank
N.V.spole¢né do vySe 2 000 mil. K& Viz bod 19. b.

8. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 5 a 6).

Zmeny na d¢tech opravnych polozZek (v tis. K&):
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. Tvorba Zuctovani N Tvorba Zuétovani N
Ziistatek . Zistatek . . Zistatek
opravné opravné opravné cpravne

QOpravné polozky k: k31.12.2022 poloZky poloZky k31, 12. 2023 poloZky polozky k 31.12. 2024
zasobam 71837 - -6 305 65 532 21620 122 87 030
pohledavkam -

ostatni 686 178 -686 178 61 -10 229
Celkem 72 523 178 -6 991 65 710 21681 =132 87 259

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznatené.

9. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje piistich obdobi k 31.12.2024 a k 31.12.2023 ve vy3i 1 141 tis. K&, resp. 2 385 tis. K&, zahrnuji
pfedevsim &asové rozlidenl najmu za kanceldfe spoleénosti a jsou uétovany do naklad{ obdobi, do
kterého vécné a asové pfislusi.

Vynosy prigtich obdobf k 31.12,2024 a k 31.12.2023 ve vysi 9 433 tis. K&, resp. 193 tis. K&, zahrnuji
pfedevéim zUétované pfijaté zalohy, u kterych zatim nedoslo k realizaci vynos(.

10. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 500 akeii plné upsanych a splacenych, s nominalni hodnotou
1 000 tis. K&.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny vkladem mimo zakladni kapital.

Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi majetku a zavazkl vznikly v souvislosti s pfecenénim dlouhodobého
finanéniho majetku metodou ekvivalence {viz bod 3 b).

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare spoleénosti pfi vykonu pasobnosti vainé hromady spole¢nosti
ze dne 28. 6. 2024 bylo schvaleno vyplaceni dividendy ve vysi 150 000 tis. K& a dale pfevedeni vysledku
hospodafeni za rok 2023 ve vysi 118 165 tis. K¢ na ucet vysledku hospodateni minulych let.

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe pfi vykonu pilsobnosti valné hromady spoleénosti konané
dne 22. 6. 2023 bylo schvaleno vyplaceni dividendy ve vysi 150 000 tis. K& a déle pfevedeni vysledku
hospodafeni za rok 2022 ve vy§i 397 380 tis. K& na ucet vysledku hospodafeni minulych let.

Rozhodnuti o rozdéleni vysledku hospodafeni za rok 2024 zatim nebylo schvaleno a ofekava se na
konci Cervna 2025,

11. REZERVY

Zmény na Uétech rezerv (v tis. K&):

10

Nedilnou sou&éasti uéetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ziraty, pfehled o penéznich tocich a pfehled o zmé&nach
viastniho kapitalu.



Skanska Residential a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

Zlstatek L Ziistatek N Zistatek

k31,12,  Tvorba rezerv Z‘i:;‘{e":”' k31.12.  Tvorba rezerv ZL:;;?:M k31, 12,
Rezervy na 2022 2023 2024
prémie 30055 6 016 730 055 56016 35 205 26 016 35 205
dovolenou 1391 1485 A 391 1485 1882 -1 485 1882
ostatni 339 495 71374 .92 848 318 021 77 085 -48 444 346 662
Celkem 370 041 98 875 124 204 345 522 114 172 .75 945 383 749

Ostatnl rezervy zahrnuji zejména rezervy na zaruéni opravy, na rizika souvisejici s developerskou
ginnostl a jind podnikatelska rizika.

K 31. 12, 2024 je rezerva na dail z pfijm{ zapottena se zaplacenymi zalohami ve vy$i 90 489 tis. K¢
a vysledna pohledavka ve vySi 35 914 tis. K¢ je vykazana na fadku Stat — danové pohledavky (viz bod
6).

K 31.12. 2023 je rezerva na daf z pfijmd zapodtena se zaplacenymi zalohami ve vy$i 84 502 tis. K&
a vysledna pohledavka ve vy3i 28 891 tis. K¢ je vykézana na fadku Stat - dafiové pohledavky (viz bod
8).

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Jiné diouhodobé zavazky k 31. 12. 2024 ¢&ini 165 tis. K& a jsou splatné v roce 2026.

Jiné dlouhodobé zavazky k 31. 12. 2023 pFedstavuji pfedevsim zavazek z odlozené platby v souvislosti
s akvizicl developerského projektu CODECO TM a.s., KOLBEN KEY s.r.0. z roku 2017 se splatnosti
v roce 2025 (viz bod 13).

Dlouhodobé zavazky vici spiizné&nym osobam (viz bod 19).

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K'31.12.2024 &inily kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl celkové 79 101 tis. K& a byly tvofeny
pfedeviim zavazky ztitulu dodavek stavebnich praci a déale zévazky ztitulu odloZené platby
v souvislosti s akvizici developerského projekiu CODECO TM a.s., KOLBEN KEY s.r.o. z roku 2017,
Kratkodobé obchodni zavazky z obchodnich vztaht k 31.12.2023 &inily 181 562 tis. K&.

K31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 méla spolecnost kratkodobé zavazky po Ihiité splatnosti vice nez 30 dni
v 8astece 12 tis. K& a 76 tis. K&.

Kratkodobe pfijaté zalohy k 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 pfedstavuji pfedevsim zaplacené zalohy
v souvislosti s budoucim prodejem dosud nepfevedenych bytl ve vysi 1227 310 tis. K& resp.
865 941 tis. K&,

K31 12. 2024 a 31. 12. 2023 spolecnost eviduje 2 358 tis. K& a 2 162 tis. K& zavazk( pojistného
na socialni a zdravotni zabezpeten| splatnych v lednu nasledujiciho roku.

K 31.12. 2024 je na pozici Stat - dafové zavazky vykazana ¢astka 835 tis. K&, ktera vyjadiuje zavazek
z titulu dané z pfijmi fyzickych osob ze zavislé Sinnosti. Zavazek z titulu DPH v{iéi Skanska a.s. ve vysi
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Skanska Residential a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

213 026 tis. K& je s ohledem na spole¢nou registraci k DPH se spole¢nosti Skanska a.s. vykazan v bodu

£ 18

K31, 12. 2023 je na pozici Stat — dafiové zavazky vykézéna Castka 9 185 tis. K&, z ¢ehoZ
8 250 tis. K& &inf zavazek z titulu dané z pfidané hodnoty a 935 tis. K& ¢ini zavazek z titulu dané z pfijm(

fyzickych osob ze zavislé Cinnosti.

Dohadné Géty pasivnl k 31.12.2024 a 31.12.2023 ve vy&i 105 041 tis. K& a 43 116 tis. K& zahrujf
pfedev§im nevyfakiurované dodavky stavebnich praci.

Kratkodobé zavazky vadi spflznénym osobam (viz bod 19).

14. DAN Z PRiJMU

Na zakladé predbézné kalkulace spoletnost vygislila dan nasledovné (v tis. K&).

2024 2023

Zisk pfed zdanénim 197 872 321 548
Nezdanitelné vynosy - -535
Rozdily mezi Géetnimi a dafiovymi odpisy -518 67
Rozdil mezi Uéetni & dafiovou cenou vyfazeného majetku 3 -
Neodedgitatelné naklady:

Ro;dily n"nezi q&etni a darovou hadnotou prodanych . 259
vlastnich vyrabki

Rozpuéténiftvarba opravnych paloZek 21549 -6 149

Rozpusténiftvorba rezerv 38 226 -25 419

Ostatni (nap#. naklady na reprezentaci, manka a 3kody) 2525 3075
Zdanitelny pfijem 259 757 292 840
Odpocet darfové ztraty - -
Sazba dané z pfijmu 21 % 19 %
Pafn 54 549 55 640
Sleva na dani - -28
Uprava dané& minulych let 69 -1653
Splatna dan 54 618 53 959

Spolegnost vydislila a zatctovala odloZzenou dafi nasledovne (v tis. K&).

2024 2023
QdloZena darfova Odlozeny dariovy OdioZena dafova  OdloZeny dafiovy
PoloZky odloZzené dang pahledavka ravazek pohledavka zavazek
Rozdii mezi dcetni a danovou
z(istatkovou cencu - -1 114 -1 006

dlouhodobého majetku
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Skanska Residential a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

Ostatni pfechadné rozdily:

OP k pohledavkam 48 - 37 -

OP k zasobam 18276 - 13 762 -

Rezervy 65 604 - 56 191 -

Pfecenéni majetku a zavazk( - -24 225 - -24 225

Ostatni dofasné rozdily - - - -
Celkem 83 328 -25 339 89 990 -25 23¢%
Netto 57 089 44 759

OdloZeny danovy zavazek z pfecenénl zasob se vztahuje k nakoupenym developerskym projektiim.

Spole€nost se v souladu se zakonem o dorovnavacich danich pro velké nadnarodni skupiny a velké
vnitrostatni  skupiny stala poplatnikem dorovnavaci dané. Spolednost vyhodnotila, Ze dopad
dorovnavaci dané na naklady na dat pro ni bude nulovy nebo nevyznamny.

15. LEASING

Spole¢nost ma najaty dlouhodoby majetek, o kterém se netétuje na rozvahovych uctech (viz bod 3 h).

Celkové Castka nakladli na operativni najem osobnich automobilli pro zaméstnance spolecnosti za rok
2024 a 2023 dosahla vyse 4 258 tis. K&, resp. 4 927 tis. K&,

Celkova Castka naklad( na prondjem kancelaiskych prostor a Home centra v roce 2024 a 2023 ginila

15 913 tis. K&, resp. 14 416 tis. K&.

16. VYNOSY

Rozpis vynosi spolenosti z bézné ginnosti (v tis. K&):

2024 2023
Domaci Zahranicni Doméci Zahrani¢ni
Prodej vlastnich vyrobkl 1753712 1 536 827 -
Poskytovani sluzeb 18 252 9 236 25003
Vynosy celkem 1771964 1546 0583 25 003

Spolecnost realizuje vynosy predevsim z prodeje byt a souvisejicfch pozemkl. Veskeré trzby z prodeje
bytd a souvisejicich pozemki jsou realizovany v Ceské republice.

Viynosy z prodeje zboZi v roce 2023 ve vy$i 187 tis. K& jsou tvofeny prevazné prodejem pozemki.

Naklady na prodané zboZi jsou vykazany v polozce Naklady vynalozené na prodej zbozi,

17. CISTY OBRAT ZA UCETNI OBDOB
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Skanska Residential a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

V souladu s novou definici &istého obratu vykazala spoleénost ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Cisty
obrat za t&etni obdobi* k 31. 12. 2024 obrat ve vy3i 1785 283 tis. K&. Spoletnost Cisty obrat za
srovnavaci obdobi ve vykazu zisku a ztraty neuvedia. Cisty obrat pro icely kategorizace t¢etni jednotky
za srovnavaci obdoblf, tj. k 31. 12, 2023 zistal nezménén a &inil 1 572 277 tis. K&.

18. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladl (v tis. K&):

2024 2023

Celkovy potet Clenové Hdiclch a Celkovy pocet Clenové fidicich,a

zamastnanci kontrolnich orgénii zaméstnanctl kontralnich organdl
Primé&rny potet zaméstnanch 59 5 65 3
Mzdy 92 745 26 236 91 948 19 862
Sociaini zabezpedeni a
zdravotni pojisténi 27 490 5024 27 161 3858
Socialni naktady 2276 168 7 377 155
Osobni naklady celkem i22 511 31458 126 486 23 875

Informace ve vy$e uvedeném piehiedu tykajici se roku 2024 a 2023 zahrnuji Cleny predstavenstva a
dozordi rady, ktefi v daném roce obdrzeli penéZni nebo nepenézni odmeny.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

a) Pohiedavky a zavazky z obchodnich vztahu

Kratkodobé pohledavky a zavazky z obchodnich vztahil véetné dohadnych poloZzek vigi spfiznénym

osobam k 31. 12. (v tis. K&).

Pohledavky k Zavazky k

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Skanska a.s. 1512 5498 388 078 182 689
Skanska Residential Beta s.r.o. - 2 - -
Skanska AB - - - 1983
Skanska Facifity s.r.o. - - 35 41
Skanska Kommerseill Utveckling
MNorden AB - - - 2 450
Skanska Property Czech Republic,
S.1.0. 140 - - 18
Skanska Residential Development
Poland Sp 20 O - 19 305 - 6720
Skanska S.A. - 3 -
Skanska Swerige AB - - 296 -
Celkem 1652 24 805 388 412 193 919

b) Prijaté pujeky
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Skanska Residential a.s,

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

V kratkodobych zavazcich — oviadana nebo ovladajicl osoba je k 31. 12. 2024 vykazan zavazek z titulu
cashpoolingu, ktery je fizen ING Bank.

Zavazekk Nékladove W zapekk Nakladove OO
arokyy  aktivovan drokyy  Aktivovane
roce 2024 90 Zasob roce 2023 U0 zésob
31.12.2024 vroce 2024 39 92 2023 v roce 2023
Skanska Financial Services AR
(cashpool / pijcka) 469 027 64 177 21726 986 212 43 055 31 467
Celkem 469 027 64 177 21726 980 202 43 055 31 467

¢) Poskytnuté pujcky

V kratkodobych pohledavkach — oviadana nebo oviadajici osoba je k 31. 12. 2024 a k 31.12.2023 je
vykazana bezurotné finanénl zapljtka spoleénosti Skanska Residential Beta s.r.0. Splatnost zapijéky
je dle smlouvy do 1 roku s moznosti prodiouzent.

Pohledavka k Vynosové droky Pohledavka k Vynosové troky

v roce 2024 v roce 2023
31.12.2024 31.12.2023
Skanska Residential Beta s.r.o. 143 414 - 143 414 -
Celkem 143 414 - 143 414 -
d) Transakce se spfiznénymi stranami
TrZby Nakupy
2024 2023 2024 2023
Port 7 BC s.1.0. - 3201 - -
Skanska a.s. 8292 71 1118 315 1180 055
Skanska AB - - 14 226 8 398
Skanska Facilily s.r.o. 263 350 437 593
Skanska Financial Services AB - - 627 887
Skanska Kommersiell Utveckling Norden AB - - - 831 2450
Skanska Property Czech Republic, s.r.o. 228 - 9 13
Skanska Property Poland Sp. z 0.0 - 3 - -
Residential Alfa s.r.0. v likvidaci 46 30 - “
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Skanska Residential a.s.

Ugetnl zavérka k 31. prosinci 2024

Skanska Residential Development Poland Sp Z O O 13319 21380 27 798 6 674
Skanska S.A. - - 24 62
Skanska Sverige AB - - 603 658
Skanska Transbeton, s.r.0. - - 17 2
Celkem 22 148 25035 1160 425 1179 901

Spoleénost nakupuje material, vyuziva sluzeb a prodava vyrobky spfiznénym stranam v ramci bézne
obchodni &innosti podniku. V&echny vyznamné transakce se spiiznénymi stranami byly uskuteCneény
za béznych trznich podminek.

e) Odmény a pujéky éleniim statutarnich a dozor€ich organu
V roce 2024 a 2023 neobdrzeli Slenové statutarnich ani kontrolnich organd a Fidici pracovnici zadné
zaplijcky, pfiznané zaruky, zalohy ani jiné vyhody. Jedinou vyhodou je pouzivani sluzebnich automobilti

&leny predstavenstva a vrcholového vedeni pro osobni potfebu. Tato vyhoda je zdarfiovana podle
platnych piedpis(l.

20. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odména statutarnimu auditorovi je vykazana v konsolidované Ugetni zavérce spolecnosti Skanska AB.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly zadné dalsi vyznamné udalosti, které by mély vliv na tuto Gcetni zaveérku.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za Ucéetni zavérku:
organu uéetni jednotky: Ucetnictvi:

19. 6. 2025

Petr Michalek

/ ' f W /
) / N
Gabriela Sazimova Gabriela Sazimova Gabriela Sazimova
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Zprava o vztazich

StatutArni organ spolednosti Skanska Residential a.s., ICO: 024 45 344, se sidlem
K¥izikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8, vypracoval v souladu s § 82 a nasl. zdkona
&. 90/2012 Sb. o obchodnich spolednostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) tuto
Zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a spoletnosti Skanska Residential a.s., jako
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou a dale o vztazich mezi
spole¢nosti Skanska Residential a.s., jako ovladajici osobou a ji pfimo &i zprostfedkované
ovladanymi osobami za A¢etni obdobi roku 2024.

1. Oviadani osoba

Spole&nost Skanska Residential a.s.
Sg’dlo Ktizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8
1CO:; (024 45 344

Obchodni rejstiik | Mé&stsky soud v Praze, oddil B, vloZka 19527
Jediny akcionaf | Skanska Kraft AB

2. Ovlidajici osoba

Spoleénost Skanska AB
Sidlo Warfvinges vig 25, 112 74 Stockholm, Svédské kralovstvi
Registraéni &islo 556000 — 4615

a ji stoprocentng vlastnéna spole€nost:
Spolegnost Skanska Kraft AB _
Sidlo Warfvinges vig 25, 112 74 Stockholm, Svédské kralovstvi
Registracni Cislo 556118 — 0943

ktera je jedinym akcionafem ovladané osoby a dale ptimo ¢&i zprostiedkovang ovlada
spole¢nosti ovladané stejnymi ovladajicimi osobami.

3. Struktura vztaht mezi oviddajici a ovladanymi osobami

Skupina Skanska v &ele s matefskou spoleénosti Skanska AB se sidlem ve Stockholmu pisobi
zejména na vybranych trzich Evropy a Ameriky. V zdsadé se ¢leni na obchodni jednotky
segmentu stavebnictvi a developerské jednotky.

Skupinu Skanska AB tvoi{ vice nez 800 pravnickych osob, které jsou teritorialng rozmisténé
a podnikaji v nasledujicich sektorech.
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Skanska's Corporate Structure

Skanska AB
N/

Skanska Kraft AB Skanska Financial Services AB
Residential Investment
Development Properties
Sweden Sweden

Construction

Commercial Property
Development

Central

Sweden Sweden

Poland Poland Denmark
Czechlaand

Slovakia Ee\dnd

USA Bullding Hungary

Romanla

4. Osoby primo & zprostiedkované ovladané ovladajici osobou

Vitéto zpravé jsou dile uvedeny pouze ty spolenosti, se kterymi spolenost Skanska
Residential a.s. méla v roce 2024 obchodni &i jiné vztahy.

Spoleénost 1CO Sidlo

Ceskd republika

Skanska a.s. 262 71 303 Kiizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8
iﬁ“ﬁka Property Czech Republic, | 556 15556 | Kiitikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8
Residential Alfa s.r.0. 281 81 981 Kfizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8
Skanska Residential Beta s.r.o. 293 55 371 Kfizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8
Skanska Residential Gamma s.r.o. 197 54 442 Kiizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8
Skanska Facility s.r.o. 256 61 531 Kiizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8
Skanska Transbeton, s.r.o. 604 71 778 TouZzimské 664, Letiiany, 199 00, Praha 9
Svédské krdlovstvi

Skanska AB 556000-4615 | Warfvinges vig 25, 112 74, Stockholm
Skanska Financial Services AB 556106-3834 | Warfvinges viig 25, 112 74, Stockholm
Skanska IT Nordic Sweden AB 556037-8399 | Warfvinges viig 25, 112 74, Stockholm
Skanska Sverige AB 556033-9086 | Warfvinges viig 25, 112 74, Stockholm
Polskd republika

okanska Residential Development | 143737547 | AL Soldamnosei 173, 00-877, Warszawa
Poland Sp. Z o.0.
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5. Osoby piimo &i zprostredkované oviddané ovladanou osebou

Spolegnost Skanska Residential a.s. pfimo &i zprostiedkované ovlada tyto osoby:

Spoletnost Podil | ICO Sidlo
Ceskd republika
1 | Residential Alfa s.r.o. 100% | 281 81981 | Kiizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8

2 | Skanska Residential Beta s.r.0. | 100% | 293 55371 | Kiizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8

3 | Skanska Residential Gamma 100% | 197 54 442 | Kiizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8
5.1.0.

6. Zpisob a prostiedky ovladant

Ovladana osoba, spoletnost Skanska Residential a.s., je ovladana majetkové spoletnosti
Skanska AB prostfednictvim spole¢nosti Skanska Kraft AB.

7. P¥ehled jednani u¢inénych na popud nebo v zdjmu ovladané osoby

V roce 2024 mezi spoletnosti Skanska Residential a.s. a osobami ovladanymi stejnou ovladaci
osobou nedoslo k novym podstatnym pravnim jednanim. Uskuteéndné vzajemné vziahy
vychézely z uzavienych platnych smluv a tykaly se pfedevsim obchodnich vztahi a zajistovani
innosti spoleénosti uvnitt skupiny Skanska. Na popud nebo v zéjmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob se neuskuteénila Zadna jednéni, kterd by se tykala majetku, ktery piesahuje 10
% vlastniho kapitalu spoleénosti Skanska Residential a.s. podle Gdetni zavérky k 31. prosinci
2024.

Ulohou spoleénosti Skanska Residential a.s. ve skuping je specializace na reziden¢ni
development a prodej realit v Ceské republice.

8. Prehled vzidjemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovlddajici nebo mezi
osobami ovladanymi platnych v 2024

a) Smlouvy o pronidjmu nemovitosti mezi spoletnosti Skanska Residential a.s. a Skanska
Facility s.r.o.
b) Smlouvy o poskytovéani sluzeb ve skupiné Skanska, zejména:
- Smiouva o poskytovani i8etnich a administrativnich sluZeb mezi spoleénosti Skanska
Residential a.s. a Residential Alfa s.r.0.
- Smlouva o poskytovéani sluzeb mezi Skanska Residential a.s. a Skanska Residential
Development Poland sp. z 0.0. platna ode dne 1.1.2016
- Smlouva o poskytovéani sluzeb mezi Skanska a.s. a Skanska Residential a.s. v oblasti
udrzitelného rozvoje, kvality a systému fizeni staveb veetné digitalizace, spravy IT,
personalni a mzdové agendy, spravu vozového parku Uc¢inné od 1.1.2014 a revidované
dne 20.11.2016 a 26.3.2024
- Smlouva o poskytovani sluZeb mezi Skanska a.s. a Skanska Residential a.s. v oblasti
Géetnich, reportingovych, finanénich sluZeb a datiového poradenstvi ze dne 26.3.2024
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- Smlouva o poskytovani sluZeb se Skanska AB o vnitinim auditu a kontrole dodrZovani
internich smérnic, poradenstvi v feSeni ztratovych projektd, reklam& a propagaci,
controllingu, finan¢nich sluZbéch, sluzbach HR, podpory informagnich technologii,
podpory nakupnich procesti a sluZeb a trvale udrZitelného rozvoje z 1.1.2014.

- Smlouva o poskytovéni sluzeb se Skanska Financial Services AB v oblasti poskytovani
finanénich zaruk a dalSich finanénich instrumentd, hodnoceni uvérovych a dalSich rizik
protistran, poskytovani makroeckonomickych a trznich analyz, podpora pojistovacich a
zajistovacich operaci z 8.3.2017.

¢) Smlouva o cashpoolingu mezi spole¢nosti Skanska Financial Services AB a Skanska
Residential a.s.

d) Smlouvy o dilo na dodavky stavebnich praci, materiali a vyrobkd pro Skanska
Residential a.s. z nichz objemove nejvyznamné&jsich byly zejména dodévky stavebnich praci
a materidlu od Skanska a.s.

9. Posouzeni toho, zda vznikla ovlidané osobé ijma a posouzeni jejiho vyrovnani

Ze vztaht, které jsou popsany v této zpréave, nevznikla ovladané osobg, spole¢nosti Skanska
Residential a.s., Z4dn4 (ijma, takZe ji Zadné vyrovnani nenélei.

10. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahu mezi osobami

Vyhody plynouci ze vztahti uvniti skupiny Skanska pro spoletnost Skanska Residential a.s.
Jednoznacné pievladaji. Spocivaji ve finan¢ni sile skupiny, jeji znamé obchodni znadce,
sdilenych hodnotéch a firemni kultufe i jednotnych standardech, zejména v oblasti
bezpecnosti préce a fzenf rizik. Hospodéfsky vzdjemné vztahy piinasi synergické efekty a
umoziiuji spole¢nosti Skanska Residential a.s. vyuZivat trhy, ve kterych piisobi ostatni
spolecnosti skupiny zejména v dobg, kdy tuzemsky trh stagnuje a jen zvolna se oZivuje.

Pro ovladanou osobu, Skanska Residential a.s. neplynou ze vztahti s ovladajici osobou Skanska
AB nebo ostatnimi osobami ovladanymi Ovladajici osobou Z4dna rizika.

V Praze 31.3.2025

(]dx/’ Y /

Ing. Gabriela Sazimova
Clen pfedstavenstva




