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PRILOHA
v ucetni zavérce za rok 2024
(od 1. 1. 2024 do 31. 12, 2024)

I. Obecné udaje
Nazev: ALCOR INV. HOLDING a.s.
Spisova znacka: B 28020 vedend u Méstského soudu v Praze
Sidlo: Mladoboleslavska 1081, Kbely, 197 00 Praha 9
ICO: 191 50 326
Pravni forma: Akeiova spoleénost
Kategorizace uéetn{ jednotky: mikro
Statutarni organ:
) Spravni rada
Clen spravni rady A: Jan Cervinka
Clen spravni rady B: Miroslav Dorndk
Pfedmét podnikani: Zprostfedkovani obchodu a sluZeb; Velkoobchod a maloobchod;

Nikup, prodéj, sprava a udriba nemovitosti; Pronajem a pujfovani véci movitych;
Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudké; Reklamni
¢innost, marketing, mediilni zastoupeni; Sluiby v oblasti administrativni spravy a
sluzby organizaéné hospodaiské povahy; Pronijem nemovitosti, byti a nebytovych
prostor; Sprava vlastniho majetku

Datum vzniku: 16. birezna 2023

10} Zékladni kapitél spoletnosti: 2 000 000,- K&

11) Jediny akcionafi:

Miroslav Doriidk, dat. nar. 15. z4¥i 1976, V Dolin& 393, 250 72 P¥edboj
Ostatni

12) Zmeny v obchodnim rejstitku v roce 2024: Dne 14. biezna 2024 doslo k odvolini &ena

spravni rady B pana Mgr. TomaSe PeSka. NovE zvolenym &lenem se stal pan Miroslav

Doriiak. Dne 26. ledna 2024 byl vymazan jediny akciona¥ pan Mgr. Toma§ PeSek.

13) Nazev a sidlo podnikii, v nichZ m4 ugetni jednotka véti nez 20 % podil:

ALCOR INVESTMENTS a.s., IC: 069 92 927, Jugoslavska 620/29, Vinohrady, 120 00
Praha2




14) Pocet zameéstnanct: 0

15) Vyde poskytnutych piijéek, uvérd, zaruk a jinych plnéni akciondfim: PFipad nenastal
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II. Informace o fi¢etnich metoddch a obecnych Gcetnich zasadach

Zplsob uétovani zésob: Pripad nenastal

Zptisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a poiizeni
v prib&hu téetniho obdobi: PFipad nenastal

Zmény ve zplsobu postupdl Gdtovani, odpisovani a uspofadani poloZek ufetni zdvérky a
obsahového vymezeni téchto poloZek oproti pfedchazejicimu obdobi: Pripad nenastal
Zptisob stanoveni opravnych poloZek k majetku, s uvedenim zdroje informaci pro stanoveni
vy$e opravnych polozZek: Pripad nenastal

Zpisob stanoveni opravnych poloZek k pohledavkam: dle uvazeni udetni jednotky

Zplisob sestaveni odpisovych planti pro dlouhodoby majetek a pouZité odpisové metody pii

stanoveni Ucetnich odpist: Pfipad nenastal

Metoda odpisovani
Druh majetku (linedrni, zrychlena, | Podet let / %
vykonovi)
Stavby Lineérni 20-50 let
Budovy Lineami 30 let
Stroje, ptistroje a zafizeni Linearni 2-18 let
Dlouhodoby nehmotny majetek Linearnt 3-6 let

Zpusob uplatnéni pfi pfepodtu udaji v cizich méndch na K¢: transakce provadéné v cizich
ménich jsou piepoéteny dennim Kkurzem devizy CNB. Stavy finanénich Géti a

za&tovacich vztahi jsou k 31. 12. pFepotteny kurzem devizy CNB.

IIL. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu ziskii a ztrat

Rozpis odloZené datiove povinnosti: Pripad nenastal

Dlouhodoby majetek: Pripad nenastal

1V. Pohledavky
Pohledavky dle lhity splatnosti:
Pohledavky Pred splatnosti Po splatnosti
Obchodni - -
Ostatni 1 800 tis. K& -




2) Poskytnuté zalohy: Pripad nenastal

3) Opravné poloZky k pohleddvkdm: P¥ipad nenastal

V. Zmény vlastniho kapitalu
. . . Vysledek Vysledek
Zakladni Zakonny Osta.m'n . | hospodareni | hospodareni
e rezervni | kapitalové| % v Celkem
kapital fond fond minulych bézného
on Y et obdobi

Stav k 1. 1. 2024 2 000 0] 919805 0 -34| 921 771
Pievod HV 0 0 0 -34 34 0
Zisk 2024 0 0 0 0 1181 1181
Stav k 31. 12. 2024 2 000 0| 919805 -34 1181| 922953

*  pozn; zdanlivd chyba soudtu "Celkem” je cpiisobena maokrouhlenim souctu cislic za desetinnou éérkon

VI

Zavazky

1) Zavazky nevyuctované v tdetnictvi a neuvedené v rozvaze: P¥ipad nenastal

2) Zavazky dle lhity splatnosti:

Zavazky Pied splatnosti Po splatnosti
Obchodni - 26 tis. K&
Ostatni 48 466 tis. K& -

3) Pfijaté zalohy: PFipad nenastal

4) Potenciondlni ztraty, napf. nejisty vysledek soudnich sporti: P¥ipad nenastal

VIL

Rezervy

1) Tvorba rezerv: Spoleénost v roce 2024 tvotila rezervu na dai z p¥ijmi ve vysi 305 tis. K&.

1)} RozvrZeni vynosi:

VIIL.

Vynosy

| Ostatni finanéni VYNosy

5 000 tis. K& |

Cisty obrat se sklada z ostatnich finan&nich vynosu.




IX. Naiklady
1) Rozvrzeni nakladi:

Ostatni sluzby 34 tis. K¢

Uroky — ostatni 3 466 tis. K&

Ostatni finan¢ni naklady 10 tis. K¢
X. Ostatni

1) Vydaje vynaloZené na vyzkum a vyvoj: P¥ipad nenastal

2) Udaje o pfeménach: PFipad nenastal

3) Nasledné udalosti: Spole¢nost zménila své sidlo na adresu U Rustonky 714/1, Karlin,
186 00 Praha 8.

V Praze dne 28. tinora 2025

Miroslav Dornidk
¢len spravni rady B
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VYKAZ 2ISKU A ZTRATY v druhovém &lenéni

Spolecnost ALCOR INV. HOLDING a.5,

[lels} 19150326

Mésto _ iPraba 19

Ulice Mladnbnleslavska 1082, Kbelv T ) .
P5C 19700

Ugetni ména__{CZK

Trzby z prodaného diouhodobiha majatiu

BT E TR TR
Nizev poloiky Xod Fadku vykazu _ ]
f. Triby 2 prodeje vlastnich wrobkir a slufeb - ) ....ji..w.-__w_.,..._uw. N T H[“)’
. {Tréby za prode] 2boil 102 o
Vykenova spotfeba "oz 20
Néklady vynalofenéd na prodans zboil 04 i
po ateridfu a energie Cmmmm—————————— o5 . a
S 05 2
B. ZmeEna stavu 24sob viastni Binnosti (#f-) " 07
c. . Aktivace (-) _ 08
D. Osobm nakladv 09
Mzdové naklady _ i0 N
Nakiady na socidinl zabezpedent, 2d, i pojisténi a ostatni ndklody 11
Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravetni pojifténi 12
Ostatninaklady i3 o
Upravy hodnet v provozni oblasti 14
Uprawy fodnot diouhodobého nehmotnéhe a hmotného majetku i5 -
Upravy hodnot dlouhodobého nehmetného a hmotného majetku - trvald 16
Upravy hodnot dlouhodabého nehmotného a hmotného majetku - dofasné 117
Upravy hodnet zdsobk 118 .
Upravy hodnot pohledavek :19
Ostataf provezn vjnosy 20

Triby 2 predaného materialu

Jiré provozni wynosy

oicioolocioiBiocola ooinin.a oielo ocicioicialoolaicleiao finieficar

V Praze dne 28, {inora 2025

F. Qstatnl proveeni nklady
Fl, Zostatkovd cena prodaného diouhodobéhe majetku ;
F.2. Prodany materlal K
F.3. Dand a poplatky v provozni cblasti
F.4, Rezenvy v provozni oblastl a kemplexni naklady pfistich obdebi
F.5. JIné provozni nakiady " -
* Provorniwysledek hospodafenf {+/-) !
. Vynosy z diouhodabého finanéalt jethku - podily 0
.1 B Vynesy Z podild - oviadand nebo ovlddajici osoba [
V.2, Ostatni vynosy z pedilG ]
G. Niklady wnaloZené na prodané podily B
V. Vynasy z ostatnihe dicuhodobéha finanénfho majetku 0
V.1, Vynasy z ostatnihe dicuhodobého finanéniho majetku - oviddand nebo oviddajicl osoba o
V.2, Ostatrd wjnosy 2 ostatniho dloubodobéha finanéninio majetku - K
H. Nakladv souvisejici s ostatnim dlouhadobym finanénim majetkem : g
VI V§nosové traky a podobné wnosy B 0
N Vynosovéd Groky a podobné winosy - ovlddand nebo ovlddajicl osoba .
V1.2, Oistatni vijnosové uroky a pedobneé vynosy 2
L Upravy hadnot 2 rezervy ve finanéni ablasti 0
1N Nakladové draky a pedobné néklady N g
)3, Nakladové troky a podobné naklady - ovlddand nebo ovlddajici osaba 9
1.2, Ostatni ndkiadavé troky 2 podobré nakiady "ol
VI Ostatnl finanéni vwinasy 0
K, Ostatnl finanéni naklady 6
* Finanini vysledek hospodafeni { +/-} 5
i Vysledek hospodaten! pied zdan&nim {+/-)
Lo Da z pfijmi B p
L1 Dan z pfijmir splatna 0
L.2. Dan z piijmd odloZena o 0
- 7 [\wysledek hospadateni po tdanenl {+/-) 1181 .34
Pfevod pedily na vysledku hodpadafent spolecnikiim {+/+) o 0
Vystedek hospudareni za tetnl obdobl {+/-) 1181:" : 5-_—34
A Cisty obrat za Uetni obdobi 5000} /]

Miroslav Dordigk
tlen spravni rady 8



Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a
osobou ovladanou zpracovand dle
§ 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sh., o
obchodnich korporacich

zpracovand statutdrnim organem ovlddané osoby, spolednosti

ALCOR INV, HOLDING a.s.
IC0: 191 50 326
se sidlem Mladoboleslavska 1081, Kbely, 197 00 Praha 9

{dale jen ,Ovladand osoba”),

ato za obdobiod 01.01.2024 do 31.12.2024




Strukitura vztahd mezi ovladdajici osobou a osobou oviddanou a mezi ovladanou osobou a
osobami eviadanymi stejnou ovladajici osobou

Ovladajici osobou je osoba, kterd mife v obchodni korporaci pfimo €& nepfimo uplatfiovat
rozhodujici vliv. Ovlddanou osobou je obchodni korporace ovliddana ovlddajici osobou.

Ma se za 1o, e oviddajici osobou je osoba, kterd:

a. méZe jmenovat nebo odvolat vét§inu osob, které jsou &leny statutdrniho orgdnu obchodni
korporace nebo osobami v abdobném postaveni nebo ¢&leny kantroiniho orgénu obchodni
korporace, jejimi je spoleénikem, nebo miie toto jmenovéani nebo odvolani prosadit, nebo

b. naklada s podilem na hlasovacich pravech pfedstavujicim alespof 40 % v3ech hiasd v obchodni
korporaci, ledaze stejnym nebo vy$$im podilem nakldda jina osoba nebo jiné osoby jednajici
ve shodé, nebo

c. 5 osobami jednajicimi ve shod8&, které spoleéné nakladaji podilem na hlasovacich pravech
pfedstavujicim alespon 40 % vSech hlas(i v obchodni korporaci, jsou osobami ovlddajicimi,
ledaZe stejnym nebo vyisim podilem naklddd jina osoba nebo jiné osoby jednajici ve shodg,
nebo

d. sama nebo spoleéné s osobami jednajicimi s nim ve shodé nakldda s podilem na hlasovacich
pravech pfedstavujicim alespoft 30 % viech hlast v obchodni korporaci a tento podil
predstavoval na poslednich 3 po sobé jdoucich jedndnich nejvyiiiho organu této osoby vice
nef polovinu hlasovacich prév pfitomnych osob.

Kone&nym vlastnikem Oviadané i Oviddajici osoby je pan Miroslav Dorndk, dat. nar. 15. zafi 1976,
trvale bytem V Dolin& 393, 250 72 Pfedboj (déale jen ,Koneény viastnik”).

Koneény vilastnik ovldda nasledujici spoleénosti (propojené osoby):

Spole&nost: 1€0O:

BlackBird Real Estate s.r.o. 08731560
BlackBird Services a.s. 27528065
FUTURE CS a.s. 05488966
SPV REAL ESTATE a.s. 06812716
BBRE Rezi Invest a.s. 09322752
BBRE Pizen s.r.o. 09984950

FRE Naskové 1189 s.r.0. {diive BBRE Plzeii Beta s.r.0.)

(v obdobi do 17. 06. 2024) 10770542
Huté Rezidence s.r.o. 09725504
BBRE Chrudim a.s. 09960503
Rezidence U feky a.s. {v obdobi do 14.02.2024) 08880755
BBRE Realitni Gamma s.r.o. 10770372
U Cervenidku . s.r.o. 09233946

U Cervenaku ll. s.r.o. 11876328




Rezi Beta s.r.0. 11876727
Rezi Gamma s.r.0. 11876999
cr-0) (v obdobi do 17, 06, 303 o PO | 17698308
Rezi Zeta s.r.o. 17698324
BBRE Commercial Invest s.r.o. 10770488
BBRE Realitni Beta s.r.o. 107703213
Commercial Alfa s.r.o. (v obdobi do 14.02.2024) 11877111
Commercial Beta s.r.o. 11877201
Commercial Gamma s.r.0. 11877367
Commercial Epsilon s.r.o. {v obdobi do 15.08.2024,

kdy zanikla fuzi do BBRE Commercial Invest s.r.0.) 17698359
Commercial Zeta s.r.o. 17698413
Dubnica Property s.r.o. 08731551
Havlickova 648 a.s. 08655553
HOMA helding s.r.o. 25915347
oot ao 170 sasy” o % 5 v
Industrial Trade Services a.s. 27529002
CATLIKE s.r.o. 24655872
Certifika SML a.s. 27823776
BlackBird REALTY s.r.0. 08370699
BlackBird Holding, a.s. 14408902
BlackBird Investiéni Alfa s.r.o. 19462069
BlackBird Investi¢ni Beta s.r.o. 19464886
BlackBird Investiéni Gamma s.r.o. 19464924
zt;;oé{iejtl) f;??)t(;e_ ;6;.4)((1“% Clawson ave a.s.) (v 19302452
ziiotﬁzcnod;;-%tg‘a;gzj) s.r.o. {dfive OF1, s.r.o0.} {v 09607862
KAVOVINY Property, s.r.o. (v obdobf do 14.02.2024) | 17468175
RAYNADOR a.s. 14353881

VARALDIS a.s,

14340127




Nemovitastni vykupy s.r.o. 17103371
Nemovitostni projekty s.r.o. 21747601
Nemovitostnf vykupy - byty, a.s. 22301674
SPV Vladim s.r.o. 21736791
BORTERG RE s.r.o. 17336546
MERLIMEX MANAGEMENT s.r.0. 17336589
NORTHOR RE s.r.o. 17336732
Eripio Consulting s.r.o. 24122831
Duhamel s.r.o. 05000327
BlackBird RE Fond SICAV a.s. 19138661
ALCOR INV. HOLDING a.s. 19150326
ALCOR INVESTMENTS a.s, 66952927

Home Service Partner SK s.r.o.

54297567 ({spolelnost dle slovenského
prava)

Home Service Partner s.r.o.

09935274

Cavallino Group s.r.o.

(04538749

UTI Slovensko s.r.o.

53738195 (spoletnost dle slovenského
prava)

Car Service Group PL Sp. Z 0.0.

248-270-13-98 (spolefnost dle polského
praval

3CG s.r.o.

01532324

Car Service Partner s.r.o.

6143911

Car Service Partner Kft.

01 09 384552 (spoleénost dle madarskeho
prava)

Car Service Partner Sp. Z 0.0,

0000919175 (spoleénost dle polského
préva)

Car Service Partner Spain SL

B10523389 (spolefnost dle 3panélského
prava)

Fingood s.r.o. 03328074
Fingood fond s.r.o. 05518474
Fingood servisni s.r.o. 05663920
GTB holding a.s. 06143920
Knights of Camelot s.r.o. 05311012

KV 78 s.r.o.

07559496




Rezi Delta s.r.o. (do 12.05.2024 pod kontrolou BBRE

Rezi Invest a.s. od 13.05.2024 pod kontrelou KV 78, | 17253161

5.r.0.)

CZECH INDUSTRIAL FUND SICAV a.s. 19415931

KISITA MINING COMPANYLIMITED 30010000524854 (spoleénost dle
ugandskeého prava)

Mizar Star s5.r.0. 09935321

Dajbych s.r.o. 62622099

Mendoleza a.s. 11919973

Cevejedok s.r.o. 11999497

Defendo Trade a.s. . 14037831

Sportustaje s.r.o. 14204886

Pohabrofu s.r.o. 14204941

Vendrekaso a.s. 14034191

ARMY SPV a.s. 06861202

Mizar Star s.r.o. 09935321

Auto Kolbenova s.r.o. 21386706

Cod SPV 10, s.r.o. {v obdobhl od 26.07.2024) 54149967 (spolefnost dle slovenského
prava)

Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztahd

Oviadanad osoba je holdingovou spolelnosti uréencu pro spravu a podporu projektovych
spoiednosti, které rozvijl konkrétni nemovitostni projekty. Ovladané osobé jsou v této souvislosti
ze strany prapojenych osob poskytovdna plnéni, kterd ji umoiZfuji dosdhnout zamysleneého cile.

Zplsob a prostfedky ovlddani

Ovladani je uplathovéno prostfednicivim 100% podilu Ovlddajici osoby na hlasovacich prévech
Ovladané osoby.

Pf¥ehled jednani ucinénych v posiednim déetnim obdobi, kterd byla uéinéna na popud nebo v

zajmu ovladajici osoby nebo ji ovliddanych osob, pokud se takovéto jednini tykalo majetku,

ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu oviddané osoby zjisténého podle ufetni zavérky za

tdfetni obdohi bezprostiedné predchazejici aletnimu obdobi, za néZ se zpracovava zprava o
vztazich

V roce 2024 neprobéhla 24dnd jednani tykajici se majetku pfesahujiciho 10 % vlastniho kapitalu
Ovladané osoby nebo na popud nebo v zajmu Oviddajici osoby nebo ji oviddanych osob.

Prehied vzajemnych smluv mezi osobou oviddanou a osobou ovlddajici nebo mezi osobami
oviddanymi.

Ovlddana osoba eviduje nasledujici smiouvy s propojenymi osobami:



Protistrana: Popis jednani:

ALCOR INVESTMENTS a.s. Smiouva o Uvéru 2024/29

Hodnoceni vvhod a nevyhod plynoucich ze vztaht mezi propajenymi osobami

Statutarni orgdn Ovladané spoleénosti hodnoti vzajemné vztahy Oviaddané osoby a propojenych
osob jako vyhodné, zejména s ohledem na skuteénost, fe Ovlddand osoba vyugiva (i) synergii pfi
propagaci, (ii) financovéni umoifiujici podnikatelkou &innost Ovlddané osoby, {iii) synergil pfi
spolednem rozvoji projektd a souvisejici Uspory z rozsahu atp.

Zadné nevyhody plynouci ze vztahG Ovladané osoby a propejenych osob nebyly statutdarnim
organem identifikovany.

Vztahy Ovlédané osoby a propojenych osob nevykazuji 2ddna relevantni rizika a nejsou spojena
s Zddnou Gjmou, kterd by méla vzniknout Oviddané osob8.




Podpisova strana

Zprava byla projedndana a schvdlena viemi &leny statutdrniho orgdnu Ovlddané osoby dne
28. unora 2025, coZ &lenové statutdrniho orgdnu Ovldadané osoby potvrzuji podpisem:

M Do d-

Miroslav Dorpak
tlen spravni rady B




