Spoleéenstvi vlastnikl jednotek Rynovicka 3242/20, Jablonec nad Nisou

1€0: 254 50 271, se sidlem Rynovicka 3242/20, Jablonec nad Nisou, PSC 466 01

ZAPIS ze shroméazdéni vlastnika

konaného dne 13.4.2023 od 17:00hodin ve spolecenské mistnosti domu

Shromazdéni fidil pfedseda vyboru spolecenstvi Kamil Novak. Shromazdéni bylo svolano pozvankou

(ptiloha €.1) s jasné definovanymi body k projednani. Kazdy z vlastnik( byl jesté dodatecné informovan

budto osobné nebo pisemné. Dle prezencni listiny (pfiloha ¢.2) bylo na shromaZzdéni pfitomno 20768

hlasll z celkového poctu 24138 hlasu, tj. 86,04%. Shromazdéni bylo usnasenischopné.

1. Pfedseda uvital vSechny pfitomné a predstavil Ing. Stanislava Karpiska, feditele SBD Bizuterie, ktery

pfijal pozvani a na schizi dorazil, aby pomohl vyjasnit mozné dotazy. Pfedseda chlzi moderoval a
zapisoval. S¢itatelem a ovérovatelem hlas( pti hlasovani byl zvolen pan Milan Bohacek, ¢len vyboru.
Shromazdéni se tidilo programem uvedenym na pozvance.

2. Predseda vyboru informoval o hospodareni domu v roce 2022. Pocatecni stav dlouhodobé zalohy

na opravy a dodatecné investice (ddle jen DZOI) k 1.1.2022 ¢inil 417 454,11K¢, k 31.12.2022 Cinil
545 117,75K¢. Mésicni tvorba DZOI byla do ¢ervna 59 175K¢, od cervence 72 414K¢, celkové tedy
789 534K¢/rok. Na splaceni Gvéru na zatepleni budovy pfipada mésicné 43 150K¢ (517 800K¢E/rok).
Vyse nesplacené ¢astky Uvéru k 31.12.2022 byla 514 986K¢; Gvér bude splacen 12/2023. Dalsi
polozky Cerpani jsou v prehledu tvorby a cerpani dlouhodobé zalohy (pfiloha €. 3).

Usneseni: ShromadZdéni bere na védomi informaci o hospodareni v uplynulém roce. Hlasovdni: Pro
20768, tj. 100% z pfitomnych, proti 0 hlast, zdrZelo se 0 hlasi. Usneseni bylo pfijato.

. Predseda dale predstavil financni vyhled na rok 2023 s jiz zapoctenymi revizemi a opravami. Byl
prezentovan plan opravy PVC v 7.patfe dle pfilozené (pfiloha ¢.4) cenové nabidky s mozinym
presahem pfiblizné 5tis (vzhledem k stafi vystavené cenové nabidky).

Usneseni: ShromdZdéni schvaluje opravu PVC a bere na védomi prezentovanou cenu s moZnym
presahem. Hlasovdni: Pro 20768, tj. 100% z pfitomnych, proti 0 hlas(, zdrZelo se 0 hlas(. Usneseni
bylo prijato.



4. Predseda zopakoval dlouhodoby zamér na zvySeni zdloh do fondu oprav a dodatecnych investic na
hodnotu 35K&/m? a navrhl zvy$eni aktudlni zalohy z 30K&/m? na 32K&/m? pro rok 2023. Spolelenstvi
vzneslo poZadavek na zvyseni zaloh pfimo na hodnotu 35K&/m? misto pouhych 32K¢&/m?2.

Hlasovani probihalo ve 2 krocich — zamitnuti ptivodniho navrhu (32Kc) ve prospéch nového ndvrhu
(35K¢) a nasledného odsouhlaseni nového.

Usneseni ¢1: ShromdZdéni vlastniki schvaluje zamitnuti plivodniho ndvrhu ve prospéch nového.
Pro 20768, tj. 100% z pritomnych, proti 0 hlasi, zdrZelo se 0 hlast. Usneseni bylo pFijato.

Usneseni €.2. ShromadZdéni vlastniki schvaluje zvyseni zdloh na hodnotu 35Ké/m? s platnosti od
1.7.2023. Pro 20768, tj. 100% z pritomnych, proti 0 hlasti, zdrZelo se 0 hlast. Usneseni bylo pFijato.

Obé usneseni byla Fadné prijata. Novd vyse zdloh bude 35Ké/m?. Zména bude platnd od 1.7.2023

5. V poslednim bodu programu vyzadujici hlasovani se predseda vénoval popisu problematické
spolupréce se spravnim organem, tj. oddélenim Zivotniho prostredi a statni pamatkové péce pfi
Magistratu mésta Jablonce nad Nisou ve véci Udrzby (sekani travy, oSetfovani ker(i, strom( apod.)
pozemku ¢.898/7 pattici domdm Rynovicka 22 a Rynovicka 20 (72 bytovych jednotek!). Poukazal
na fakt, Ze fizeni probiha se vSemi vlastniky a trva tak neiumérné dlouho z divodu jejich mozné
nedosazitelnosti (neucastni se schlizek SVJ, Ziji v jinych méstech, jsou na dovolenych, ¢ekaji na
dédické fizeni, aj). Proto se statutarni organy spoleéenstvi obou doml dohodli na nize uvedené
formulaci, ktera bude pripsana do stavajicich stanov:

,Cl. 5 odst.9: VyZaduje-li udrzba pozemkii uvedenych v él. 2 odst.1 souhlas (povoleni) spravniho
orgdnu stdtni spravy nebo samosprdvy, zastupuje éleny spolecenstvi (spoluvlastniky pozemkii)
ve sprdvnim Fizeni pred témito orgdny statudrni orgdn spolecenstvi.”

Vyse uvedend Uprava byla soucasti pozvanky na schlizku (ptiloha ¢.1). Stejnad Uprava jiz byla
v minulém roce odhlasovana na domé Rynovicka 22.

Usneseni: ShromaZdéni vlastniki schvaluje vyse uvedenou upravu. Hlasovdni: Pro 20768, tj. 100%
z pfitomnych, proti 0 hlasi, zdrZelo se 0 hlasti. Usneseni bylo pfijato.

6. Vlastnici jednotek byly seznameni se zavéry protipozarni kontroly, ktera nafizuje odklizeni vSech
véci (tj. napf. botniky, skfifiky, dvere, kola, kolobézky, garnyze, a vSechny jiné slozené Ci rozloZené
véci) ze spolecnych ¢asti domu do zacatku kvétna 2023. Na schizi bylo dohodnuto, Ze po tomto
datu bude uklid probihat nasledovné:

1. Vsechny véci, které nepatfi z pozarniho hlediska na spolecné prostory budou sneseny do
kocarkarny domu, kde zlstanou do zacatku cervna.

2. Béhem cervna bude objednan kontejner na smésny / spalny odpad a vSechny véci budou
vyhozeny

V dalSich bodech programu byl zminén stav pfistfesku pro popelnice a aktualni stav socialni situace u
obchodu s potravinami a kolem domu. Vsichni pfitomni byli sezndmeni se zarazenim pozemku do OZV



7/2022 o zakazu konzumace alkoholu a byli vyzvéni, aby v pfipadé porudovéni této vyhlasky volali MP

na Cislo 156.

Pfedseda podékoval pfitomnym za Gcast a shromazdéni ukoncil v 18:30hod.

V Jablonci nad Nisou dne 13.4.2023

zapsal Ing. Kamil Novak, PhD.



VYBOR SVJ RYNOVICKA 20

ZVE VSECHNY VLASTNIKY JEDNOTEK NA SCHUZI, KTERA
PROBEHNE DNE

3.4.2025

v klubovné domu.

Zacatek v 17:00

Ocekavany konec v 18:30

PROGRAM (V zdvorce je uvedeno jméno predndsejiciho):

Zahajeni, volba predsedajiciho a zapisovatele (Kamil Novdk)

Projednani rezignace pana Miloslava Hajducha na post ¢lena vyboru (Kamil Novdk)

Volba nového ¢lena vyboru, pani Miroslavy Mostecké (Kamil Novdk)

Zména stanov spolecenstvi (Kamil Novdk)

Rozpocet a plan oprav na rok 2025 (Kamil Novdk)

Prezentace technické a ekonomické proveditelnosti zatepleni lodzii (JFH InZenyring, Kamil
Novdk)

7. Navyseni tvorby dlouhodobé zalohy (Kamil Novdk)

ok wWwNPRE

UCAST NA SCHUZI JE VZHLEDEM K MNOZSTVi PROJEDNAVANYCH BODU VELMI ZADOUCI — NUTNA.

Na schizi bude pritomna externi firma JFH a reditel bytového druzstva Ing. Karpisek

Za vybor SVJ Rynovicka 20, Ing. Kamil Novak, PhD., pfedseda



INFORMACE

1. Zahajeni shromazdéni. Navrh predsedajiciho: Kamil Novak. Navrh zapisovatele: Kamil Novak.

2. Soucasny vybor se aktualné ze dvou ¢len(, Kamila Novédka (predsedy) a Miloslava Hajducha (¢lena vyboru).
Posledni jmenovany se rozhodl na svoji funkci rezignovat ke dni konani schiize SVJ. Shromazdéni musi jeho
rezignaci na schizi projednat.

3. Do role clena ve vyboru se prihlasila pani Miroslava Mostecka. Shromazdéni musi jeji novou pozici
odhlasovat.
4. a) Zména poctu clenti vyboru

| pfes popsanou zménu ¢lena vyboru se dlouhodobé jedna o podstav vzhledem ke stanovam domu; ndvrh
na zménu:

Stanovy, ¢ast V. ¢l.13, odstavec 5)

Véta , Vybor ma 3 ¢leny.” Se méni na ,Vybor ma 2 cleny.”

b) Zména financ¢nich limitd

Diky neustalému rlstu cen se ukazuje, Ze dim se dlouhodobé nemuzZe vejit do cenovych nabidek firem,
které zajistuji opravy domu. Ztoho dlivodu se vybor rozhodl povysit v soucasnych stanovach maximalni
limity timto zpGsobem:

Nakup drobného materidlu (stanovy, ¢ast lll., ¢I.5, odstavec 6):

Dnes: 10 000,- Navrh: 20 000,-

Opravy nevyZadujici schvaleni (stanovy ¢ast lll., ¢l.5, odstavec 7)

Dnes: 36 000,- Navrh: 100 000,-

Opravy s jednim vyluénym dodavatelem (stanovy cast Ill., ¢l.5, odstavec 8):

Dnes: 100 000,- Navrh: 500 000,-

5. Hospodareni domu za rok 2024 je nasledujici. Poc¢atecni stav dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné
investice (dale jen DZOI) k 1.1.2024 cinil 785 456,42K¢, k 31.12.2024 ¢inil 1 475 264,45K¢. Mésicni tvorba
byla je 84 492KC. Detail poloZek bude vyvésen na ndsténce ve vestibulu jako priloha ¢.1 k této pozvdnce.

Vyhled investic na rok 2025:

a) Vroce 2025 probéhne revize vytahl. Pokud budou nalezeny néjaké neshody, budou ihned napraveny.
Ceny za revizi a nasledné opravy se pohybuji v fadech desitek tisic korun.

b) Diky havariim v kotelné planujeme vybudovani malé nadrze s ¢erpadlem se svodem do odpadi. Pokud by
doslo opét k néjaké havarii s vodou, nebude tak hrozit zaplaveni suterénu budovy, predevsim pak vytahové
Sachty, kde hrozi zkrat elektroniky. Cena bude jednana s firmou IVAK, s.r.o.

Za vybor SVJ Rynovicka 20, Ing. Kamil Novak, PhD., pfedseda



Firma JFH InZenyring zpracovala ,Studii proveditelnosti zatepleni lodZii“. Technické detaily budou firmou
sdileny pfimo na schlzi SVJ. Dokument byl primarné uréen vyboru SVJ, ale k nahlédnuti je kdykoliv u
predsedy vyboru SVIJ. Jednd se o prilohu ¢.2.

Nejen diky planované rekonstrukci je nutné zvysit vysi dlouhodobych zaloh na opravy a dodatecné investice
na hodnotu 50K¢/m? s progresivnim ristem 2K¢/m? za rok (tj. v roce 2026 to bude 52K¢/m?, v roce 2027 to
bude 54K¢/m?, atd ...). Strucny pfehled ekonomické rozvahy pro financovdni domu s hypotékou je v priloze
¢.3.

(Pro srovnani dim Rynovickd 22 ma aktualni vysi 45K¢/m? a v dohledné dobé neplédnuje Zadnou vétsi
rekonstrukci. )

Za vybor SVJ Rynovicka 20, Ing. Kamil Novak, PhD., pfedseda



