Priloha k ucetni zavérce za obdobi od 01. 01. 2024 — 31. 12. 2024

PRILOHA UCETNIi ZAVERKY ZA ROK 2024

Nazev spoleénosti: Ineva Estates s.r.o.

Sidlo: Karolinska 661, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spole¢nost s ruéenim omezenym
IC: 079 68 311

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo
Sestaveno dne: podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou:
25.06.2025
Pravni forma uéetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:
SPOLEENOST S RUGENIM OMEZENYM E:gg%fm nemovitosti, bytd a nebytovych
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OBECNE UDAJE

Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Ineva Estates s.r.o. (dale jen ,spole¢nost®) vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstského
soudu v Praze dne 7.3.2019 jako spole¢nost s ru€enim omezenym.

Predmétem podnikani spole¢nosti je pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich Fadny provoz nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor.

Spolecénost pini roli holdingové spole¢nosti, jejimz ucelem je drzba podill v jinych spoleénostech.
Sidlo spole&nosti je na adrese Karolinska 661/4, Karlin, PSC 186 00, Praha 8.

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 50 tis. K&.

Ugetni zavérka spoleénosti je sestavena k 31.12.2024. Ugetni zavérka byla sestavena dne
25.06.2025.

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu spolecnosti a
vyS&e jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionai/ Spole¢nik % podil na zakladnim kapitalu
Marek Rosenbaum 50 %
SF holding s.r.o. 50%

Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém ucéetnim obdobi

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

Clenové statutarnich organt

Funkce Jméno

Statutarni organ Jednatel Marek Rosenbaum
Jednatel Corporate Consulting a.s.
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2. UCETNi METODY A OBECNE UCETNi ZASADY

Ugetnictvi spolegnosti je vedeno a udetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o
UCetnictvi v platném znéni, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro UCetni jednotky, které jsou podnikateli GCtujicimi v soustavé podvojného
Udetnictvi, v platném znéni a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Gdetni zasady, pfedevsim zasadu o ocefiovani majetku historickymi cenami (neni-
li dale uvedeno jinak), zasadu uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad
o schopnosti u€etni jednotky pokraovat ve svych aktivitach.

Udaje v této Ugetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korunach ceskych (Kg).
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3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

3.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a
jehoz ocenéni je vy33i nez 40 tis. KE.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a
jehoz ocenéni je v pfipadé zfizovacich vydaji vy$si nez 60 tis. K¢.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZzenou o opravky a
pfipadné opravné polozky.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemku a nedokoncenych
investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku linearni metodou nasledujicim zplsobem:

3.2. Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o opravné polozky.

Nakoupené, postoupené pohledavky jsou ocenény pofizovaci cenou a pohledavky uréené k obchodovani jsou
k rozvahovému dni pfecenény na realnou hodnotu.

3.3. Zavazky z obchodnich vztahu

Zavazky z obchodnich vztah( jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

3.4. Uvéry

Uvéry jsou zalgtovany ve jmenovité hodnoté.

Za kratkodoby uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od data, ke
kterému je sestavena ucetni zavérka.

3.5. Prepocty udaja v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace v cizich mé&nach provadéné b&hem roku jsou udtovany kurzem Ceské narodni banky platnym
ke dni uskuteénéni Ucetniho pfipadu.

K datu Ggetni zavérky jsou relevantni aktiva a pasiva prepodtena kursem CNB platnému k datu, ke
kterému je uCetni zavérka sestavena.

3.6. Vynosy

Vynosy se Uctuji v okamZiku jejich vzniku.
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3.7. Dané - Splatna dan

Splatna dar za ucetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zavazek spole€nosti z titulu splatné dané je
vypocitan pomoci danove sazby platné k datu ucetni zavérky.

3.8. Pouziti odhadu

Sestaveni UcCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Ucetni zavérky anavykazovanou vysi vynosu a nakladu
za sledované obdobi. Vedeni spoleCnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadu odliSovat.

3.9. Zmény usporadani a oznacovani polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty a
jejich obsahového vymezeni oproti predchazejicimu uc¢etnimu obdobi

Spolednost pfi sestaveni této Udetni zavérky postupovala v souladu s Ceskym Udetnim standardem &. 024 —

srovnatelné obdobi za u€etni obdobi zapocaté v roce 2023.

3.10. Zmény zpUsobu ocenovani, postupli odpisovani a postupt uctovani oproti
predchazejicimu uc¢etnimu obdobi

V ucetnim obdobi nenastaly Zzadné zmény.
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4. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1. AKTIVA

4.1.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Spole€nost k 31.12.2024 neeviduje zadny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek.

4.1.2. Dlouhodoby finanéni majetek

Spolec¢nost k 31.12.2024 eviduje finan¢ni majetek, ktery je tvofen podily ve vysi 108 709 tis. K& (k 31.12.2023:
108 679 tis. K&).

4.1.3. Kratkodobé pohledavky

Spole€nost k 31.12.2024 neeviduje zadné jiné kratkodobé pohledavky (k 31.12.2023: 20 000 tis. K¢).

4.1.4. Penézni prostredky

K 31.12.2024 spolecnost eviduje stav penéznich prostfedkd na bankovnich uctech ve vysi 17 547 tis. K& (k
31.12.2023: 27 tis. K&).

4.2. PASIVA

4.2.1. Zakladni kapital

Vlastni kapital spole€nosti se k 31.12.2024 sklada z nasledujicich polozek:
Zakladni kapital: 50 tis. K&

Zisk/ztrata minulych let: 4 045 tis. K&

Vysledek hospodareni aktualniho obdobi: 105 tis. K&

Celkem VK spolec¢nosti k 31.12.2024 &ini 4 200 tis. K¢.

Zakladni kapital spole€nosti je pIné splacen.

4.2.2. Jiné zavazky

Spole€nost  k 31.12.2024 eviduje jiné kratkodobé zavazky ve wvysi 121 951 tis. K&
(k 31.12.2023: 124 612 tis. K&).

Spole¢nost k 31.12.2024 eviduje kratkodobé zavazky =z titulu dané z pfijmd ve vysi 105 tis. K¢
(k 31.12.2023: 0 tis. K&).

4.3. NAKLADY A VYNOSY

4.3.1. Naklady z bézné cinnosti

Naklady z bézné Cinnosti k 31.12.2024 ¢&ini 19 tis. K& a jsou tvorené naklady na sluzby ve vySi 18 tis. KE a
naklady na dané a poplatky ve vysi 1 tis. K¢.
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4.3.2. Finanéni vynosy a naklady

Finanéni naklady k 31.12.2024 c&ini 289 tis. K&, které jsou tvoreny uroky z pUjcek ve vysi 288 tis. KE. a
ostatnimi finanénimi naklady ve vysi 1 tis. KE.

Finanéni vynosy k 31.12.2024 Cini 519 tis. K&, které jsou tvofeny bankovnimi uroky ve vysi 516 tis. K& a
nebankovnimi uroky ve vysi 3 tis. K¢.
4.3.3. Dan z pfijma

K 31.12.2024 spole¢nost eviduje dan z pfijm0 splatnou ve vysi 105 tis. K&
(k 31.12.2023: 0 tis. K&).

5. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Veskeré transakce se spojenymi osobami byly realizovany za podminek obvyklych na trhu a ceny, za které
spole¢nost nakupuje a prodava vyrobky a sluzby od spfiznénych osob, jsou ekonomicky odlvodnéné.

6. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Dne 27.12.2024 doSlo ke zméné ve vlastnické struktufe spole€nosti.

Pavodni spole¢nik Marek Rosenbaum, dat. nar. 5. dubna 1971, Jakubska 647/2, Staré Mésto, 110 000
Praha 1 pfevedl 50% podil ve Spole€nosti odpovidajici vkladu do zakladniho kapitalu ve vysi 25 000,- K&
nasledovné:

- 50% podil, jemuz odpovida vklad ve vySi 25 000,- KE na nového spoleénika SF holding s.r.o.,

IC 098 60 428, se sidlem na adrese Karolinsk& 661/4, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 343618.

Tyto zmény byly zapsany do obchodniho rejstfiku dne 10. kvétna 2025.



