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Zakladni udaje o konsolidovaném celku
VIAGEM a.s. (matefska spolecnost)
Sokolovska 131/86
186 00 Praha 8 - Karlin
IC: 04817320

telefon: +420 735 750 022
e-mail: info@viagem.cz
www.viagem.cz

Spolecnost:
VIAGEM a.s. zapsand v obchodnim rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 21379, den zapisu 16. 2. 2016.

Organy spolecnosti:
spravni rada: Ing. Pfemys| Kuban, dat. nar. 3. 5. 1983 - ¢len spravni rady

Predmét podnikani:
Nakup a prodej pozemku vlastnim jménem a na vlastni Ucet, pronajem pozemkd.

Struktura konsolidovaného celku

VIAGEM a.s.

Matefska obchodni korporace

Dcefiné obchodni korporace: Dcefina obchodni korporace:

Institut ¢eského ocefiovani s.r.o., IC: 17085004 PKH a.s., 1€:24203041
1. ¢eskd realitni s.r.o., IC: 28396499

VIF VIAGEM s.r.0., IC: 09974237
Ceskomoravské zemédélstvi s.r.o., IC: 14267845
1. ¢eskad rozesilkova s.r.o., IC: 08481512
VIAGEM Production s.r.o., IC: 08930317

Dcefiné obchodni korporace matefské korporace PKH a.s.:

Nadacni fond VIAGEM, IC: 02060213 3 ALTAXO SE, 1€:01386034
Slovenské polnohospodarstvo s.r.o., 1C:53207483 Office Place CZ s.r.o.. 1€:24257958
FK VIAGEM Usti nad Labem a.s., IC: 27274055 ALTAXO Accounting s.r.o., I¢:24120693

Nadaéni fond Vykopej.se, 1€:21004161

Dcefiné obchodni korporace matefské korporace
ALTAXO SE, 1€:01386034
ALTAXO SK s.r.o., IC: 50975064
Spole¢nosti na prodej s.r.o., 1€:01742329
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Profil konsolidacniho celku VIAGEM a.s.

Spolec¢nost VIAGEM a.s. je holdingovou matefskou spolecnosti konsolidaéniho celku, ktery
vznikl v roce 2023. Hlavni ¢innosti skupiny je obchodovani s nemovitostmi, zejména v
segmentu orné pldy a lesnich pozemk(. V pribéhu poslednich let si skupina vybudovala
vyznamné postaveni na ceském trhu a patfi mezi nejvétsi obchodniky v tomto segmentu.

Konsolidacni celek je tvorfen spolecnostmi s rliznymi oblastmi podnikani, mezi které patfi
zejména:

vedeni Ucetnictvi a danové poradenstvi,
nakup a prodej spole¢nosti,

poskytovani sluzeb k zaloZeni spole€nosti
prodej ready-made spolecnosti,

obchodovani s nemovitostmi (orna plida a lesy).
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Zhodnoceni roku 2023 ¢lenem spravni rady
Vazeni pratelé,

rok 2023 byl pro konsolidacni celek VIAGEM obdobim vyrazného rlstu a soucasné upevnéni stability v
narocném konkurenénim prostredi. Diky strategickym investicim, zlepseni internich procestd a
pribéZznému rozvoji tymu se podafilo splnit a v mnoha ohledech i pfekonat stanovené cile. Skupina
byla i nadale stabilnim a ddvéryhodnym partnerem pfi obchodovani s nemovitostmi a Uspésné
reagovala na ménici se trzni podminky.

K vyznamnym kroklm roku 2023 patfila expanze na slovensky trh a akvizice spole¢nosti PHK a.s., ktera
vlastni nékolik prosperujicich spole¢nosti, véetné ALTAXO Accounting s.r.o., ALTAXO SE a Office Place
CZ s.r.o. Timto krokem skupina vyznamné posilila svou trzni hodnotu. Zasadni udalosti bylo rovnéz
rozhodnuti o koupi profesionélniho fotbalového klubu FK VIAGEM Usti nad Labem a.s., s cilem navazat
na jeho historickou sportovni tradici a vratit jej do vyssSich soutéZi. Navazujici akvizice spolku FK

VIAGEM Usti nad Labem — mladez z.s. byla Uspé$né dokonéena na zacatku roku 2024 a nyni probiha
jeho zaclenéni do struktury klubu.

V Usti nad Labem skupina podpofila také oblast spole¢enské odpovédnosti prostfednictvim zalozeni
nadacéniho fondu Vykopej.se, jehoz cilem je umoznit socialné slabsSim détem a mladym lidem zapojit
se do sportu a rozvijet jejich fyzické i mentdlni schopnosti.

Ing. Premysl Kuban, zakladatel, CEO
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Ucetni konsolidovana zavérka

Popis

31.12.2023

AKTIVA CELKEM

399 069

POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

| STALA AKTIVA

66 522

>

Dlouhodoby nehmotny majetek

Nehmotné vysledky vyvoje

Ocenitelna prava

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na DNM a nedokonéeny DNM

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek

w

Dlouhodoby hmotny majetek

10 516

Pozemky a stavby

10 401

Pozemky

544

Stavby

9 857

Hmotné movité véci a jejich soubory

115

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

Péstitelské celky trvalych porostl

Dospéla zvifata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na DHM a nedokon¢eny DHM

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek

B. M.
B. M.

Nookon =

Dlouhodoby finanéni majetek

538

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

538

Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba

Podily - podstatny vliv

Zapujcky a uvéry - podstatni vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zapujcky a uvéry - ostatni

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

| Kladny/Zaporny konsolidaéni rozdil

55 468

| Cenné papiry a podily v ekvivalenci

0

| OBEZNA AKTIVA

331979

-

Zasoby

282 430

Material

Nedokonéena vyroba a polotovary

Vyrobky a zbozi

282 430

Vyrobky

Zbozi

282 430

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

Poskytnuté zalohy na zasoby
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C. Il Pohledavky 18 271
C. Il 1. Dlouhodobé pohledavky 84
1. | Pohledavky z obchodnich vztahl 80
2. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
3. | Pohledavky - podstatny vliv
4. | Odlozena darfiova pohledavka
5. | Pohledavky ostatni 4
5.1. | Pohledavky za spolecniky
5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy
5.3. | Dohadné ucty aktivni
5.4. | Jiné pohledavky 4
C. Il 2. Kratkodobé pohledavky 18 187
1. | Pohledavky z obchodnich vztahl 10 892
2. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
3. | Pohledavky - podstatny vliv
4. | Pohledavky - ostatni 7295
4.1. | Pohledavky za spole¢niky
4.2. | Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi
4.3. | Stat - dariové pohledavky 1247
4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 5735
4.5. | Dohadné uéty aktivni 10
4.6. | Jiné pohledavky 303
C. 1 Kratkodoby finan€ni majetek 0
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C \A Penézni prostiedky 31278
1. Penézni prostfedky v pokladné 27 165
2. PenézZni prostiedky na uctech 4113
D. I Casové rozlieni aktiv 568
D. [ 1. Naklady pristich obdobi 498
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 65
3. Prijmy pfistich obdobi 5
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PASIVA CELKEM 399 069
A VLASTNI KAPITAL 235788
A. | Zakladni kapital 20 000
A. | 1. Zakladni kapital 20 000
2. Vlastni podily (-)
3. Zmény zakladniho kapitalu
A. I Azio a kapitalové fondy 0
A. Il 1. Azio
2. Kapitalové fondy
1. | Ostatni kapitalové fondy
2. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-)
3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obch. korp. (+/-)
4. | Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-)
5. | Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-)
0
A. Ml Fondy ze zisku 0
A. Ml 1. Ostatni rezervni fondy
2. Statutarni a ostatni fondy
A \A Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 105 285
V. 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 105 285
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)
A. V. Konsolidovany VH bézného tcetniho obdobi (+/-) 110 503
V. 1. Vysledek hospodareni béZného uéetniho obdobi (+/-) bez MP 110 503
V. 2. MenSinovy vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi
VI. Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 0
VII. | Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 0
VIII | Konsolidaéni rezervni fond 0
A IX. | Kurzovy rozdil z prepoctu zahraniéniho podilu 0
B.+C. | c1zi ZDROJE 161 046
B. | Rezervy 0
B. | 1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky
2. Rezerva na dan z pfijmu
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu
4. Ostatni rezervy
C. Zavazky 161 046
C. Dlouhodobé zavazky 9454
1. Vydané dluhopisy
1. | Vyménitelné dluhopisy
2. | Ostatni dluhopisy
2. Zavazky k uvérovym institucim 7943
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy
4. Zavazky z obchodnich vztaht
5. Dlouhodobé sménky k uhradé
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
7. Zavazky - podstatny vliv
8. OdlozZeny dariovy zavazek
9. Zavazky - ostatni 1511
1. | Zavazky ke spole€nikim
2. | Dohadné ucty pasivni
3. | Jiné zavazky 1511
C. Il Kratkodobé zavazky 151 592
1. Vydané dluhopisy
1. | Vyménitelné dluhopisy
Stranka | 8



Vyroéni zprava za rok 2023 ke konsolidované zavérce — VIAGEM a.s., IC: 04817320

v

VIAGEM

2. | Ostatni dluhopisy
2. Zavazky k uvérovym institucim
3. Kratkodobé prijaté zalohy 23 096
4. Zavazky z obchodnich vztahd 19 679
5. Kratkodobé sménky k uhradé
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
7. Zavazky - podstatny vliv
8. Zavazky - ostatni 108 817
1. | Zavazky ke spole¢nikim 4 207
2. | Kratkodobé finanéni vypomoci
3. | Zavazky k zaméstnancim 415
4. | Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 48
5. | Stat - dafové zavazky a dotace 19 982
6. | Dohadné ucty pasivni 171
7. | Jiné zavazky 83 994
D. I Casové rozli$eni pasiv 2235
D. | 1. Vydaije pfistich obdobi 1685
2. Vynosy pfistich obdobi 550
E. | MENSINOVY VLASTNI KAPITAL 0
E. | | MenS$inovy zékladni kapitél 0
E. 1l [ Mensinové kapitalové fondy 0
E. 1 | MenSinové fondy ze zisku v€etné nerozd. zisku/ztraty minulych let 0
E V. | Mensinovy vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi 0
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I | Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 43 205
Il. | [ Trzby za prodej zbozi 277 118
A. Vykonova spotieba 159 972
A1, Naklady vynaloZené na prodané zboZi 69 620
A2 Spotreba materialu a energie 4 146
A3. Sluzby 86 206
B. | | Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 0
C. | | Aktivace (-) 0
D. Osobni naklady 7768
D.1. Mzdové naklady 7163
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 605
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 577
D.2.2. Ostatni naklady 28
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 3778
E.1. Upravy hodnot DNaHM majetku 3778
E.1.1. Upravy hodnot DNaHM - trvalé 3778
E.1.2. Upravy hodnot DNaHM - dogasné
E.2. Upravy hodnot zasob
E.3. Upravy hodnot pohledavek
1. Ostatni provozni vynosy 7128
I.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 210
1.2. Trzby z prodaného materialu
I.3. Jiné provozni vynosy 6918
I.4. Zuctovani zaporného konsolidaéniho rozdilu
F. Ostatni provozni naklady 14 615
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 124
F.2. Prodany material
F.3. Dané a poplatky 9834
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
F.5. Jiné provozni naklady 3477
F.6. Zuctovani kladného konsolidaéniho rozdilu 1180
* | [ Konsolidovany provozni vysledek hospodateni (+/-) 141 318
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0
V1. Vynosy z podilll - ovlddana nebo ovladajici osoba
IV.2. Ostatni vynosy z podild
G. | [ Naklady vynalozené na prodané podily 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0
V.1. Vynosy z ostatniho DFM - ovladana nebo ovladajici osoba
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H. | [ Naklady souvisejici s ostatnim DFm 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 257
VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 257
l. | | Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 406
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 406
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VIL. | | Ostatni finanéni vynosy 191
K. | | Ostatni finanéni naklady 656
* | | Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni (+/-) -614
** | | Konsolidovany vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 140 704

L. Dan z pfijmu 30 201

L.1. Dan z pfijmu splatna 30 201
L.2. Dan z pfijmu odlozena (+/-)
** Konsolidovany VH po zdanéni bez podilu ekvivalence (+/-) 110 503
Vysledek hospodareni béZného U¢. obdobi bez mensinovych podilt 110 503
MenSinovy vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi 0

M. | | Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 0
x | [ Konsolidovany vysledek hospodafeni za Giéetni obdobi 110 503
* | | Konsolidovany é&isty obrat za tiéetni obdobi 327 899
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PRILOHA RADNE KONSOLIDOVANE UCETNIi ZAVERKY

K31.12.2023
spole¢nosti

VIAGEM a.s.

Sestaveno dne: 5.9.2025

4

Ing. PREMYSL KUBAN

Clen spravni rady

VIAGEM a.s.
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1. CHARAKTERISTIKA KONSOI_.I_DUJipf UCETNI JEDNOTKY A leIEgENi
KONSOLIDACNIHO CELKU, UCETNICH JEDNOTEK POD SPOLECNYM VLI-
VEM A PRIDRUZENYCH UCETNICH JEDNOTEK

a) Charakteristika konsolidujici icetni jednotky (dale jen spolecnost)

Nazev konsolidujici ucetni jednotky: VIAGEM a.s.

Sidlo: Sokolovska 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost

Obchodni rejstrik: Méstského soudu v Praze, oddil B, ¢islo 21379
Datum vzniku: 16. Unor 2016

Identifikacni Eislo: 04817320

Rozhodujici predmét podnikani: - koupé zboZi za ucelem jeho dalsiho prodeje

- podpurny sluzby spojené s ndkupem a prodejem zbozi

Zapisy do obchodniho rejstfiku:

V priibéhu roku nedoslo k Zadnym zdpisim do obchodniho rejstfiku.

Akcionaf spolecnosti:

Hlavnim akcionafem spolecnosti k 31. prosinci 2023 je:

Ing. PREMYSL KUBAN 100 %
dat. nar. 3. kvétna 1983

Pod Horkami 745/1, Dube¢, 107 00 Praha 10
Statutarni a dozorci organy

Statutarni organ — Spravni rada spolecnosti jsou k 31. prosinci 2023:

Stranka | 13
Vyroéni zprava za rok 2023 ke konsolidované zavérce — VIAGEM a.s., IC: 04817320

v

VIAGEM



Clen spravni rady: Ing. PREMYSL KUBAN, dat. nar. 3. kvétna 1983

Organizacni struktura spole¢nosti

Clen spravni rady

Pravni oddéleni

BackOffice oddéleni

Callcentrum

Analytické oddéleni Prodejni oddéleni

b) Vymezeni spolecnosti zahrnutych do konsolidované ucetni zavérky a

metody konsolidace

Konsolida¢ni celek ,VIAGEM a.s.” zahrnuje spolecnost a konsolidovanou/konsolidované ucetni
jednotku/jednotky (déle jen dcefina spolecnost/dcefiné spolecnosti). Do konsolidované Gcéetni zavérky
jsou zaclenény také spole¢nosti pod spole¢nym vlivem a pfidruzené spolecnosti - viz schéma v Pfiloze

¢. 1:

Obchodni firma a sidlo dcefiné

Podil mateirské

spolecnosti nebo spolec¢nosti spolecnosti na Podil (ucast) celé

pod podstatnym vlivem vlastnim skupiny na vlastnim Metoda
kapitalu kapitalu konsolidace

1. ceska realitni s.r.o.,

Sokolovska 131/86, 186 00 100 % 100 % plna

Praha 8

1. ¢eska rozesilkova s.r.o.,

Sokolovska 131/86, 186 00 100 % 100 % plnd

Praha 8

Institut ceského ocenovani

s.r.o., Sokolovska 131/86, 186 100 % 100 % plna

00 Praha 8
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Ceskomoravské zemedelstvi

s.r.o., Sokolovska 131/86, 186 100 % 100 % plna
00 Praha 8
Nadacni fond VIAGEM,
Radlicka 2343/48, 150 00 Praha 100 % 100 % plna
5
VIAGEM Production s.r.o.,
Radlicka 2343/48, 150 00 Praha 100 % 100 % plna
5
FK VIAGEM Usti nad Labem
' 100 % 100 % pina

a.s.,
PKH a.s., Vojetésska 211/6, 110 i

) / 100 % 100 % plnd

00 Praha 1

Slovenské polnohospodarstvo
s.r.o., Udernicka 10, 85101 100 % 100 % plna
Bratislava - SK

VIF VIAGEM s.r.o0., Sokolovska

100 ¢ 1009 In3
131/86, 186 00 Praha 8 % % plna

ALTAXO Accounting .s.r.o.,
Sokolovska 131/86, Karlin, 0% 80 % plna
18600 Praha 8

OFFICE PLACE CZ s.r.0.,
Sokolovska 131/86, Karlin, 0% 100 % plna
18600 Praha 8

ALTAXO SE, Vojtésskda 211/6,

0% 100 % Ind

Nové Mé&sto, 11000 Praha 1 ° ° pind
Spolecnosti na prodej s.r.o.,
Kolocova 727/39, Dube¢, 10700 0% 100 % plnd
Praha 10
ALTAXO SK s.r.o.(SK),
Udernicka 10

ernicka 0% 100 % plnd

Bratislava - mestska ¢ast
Petrzalka 851 01

Konsolidace byla provedena po jednotlivych Urovnich dilcich konsolidacnich celk( tak, Ze postupné byly
sestaveny konsolidované ucetni zavérky za nizsi celky, které pak vstupuji do konsolidované ucetni
zaveérky vyssiho celku.
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Ucetni zavérky viech spoleénosti zahrnutych do konsolida¢niho celku byly sestaveny k 31. prosinci 2023.

c) Zmény ve vymezeni spolecnosti vstupujicich do konsolidované ucetni

zavérky oproti minulému obdobi

Ke vzniku konsolida¢niho celku doslo aZ v roce 2023, jedna se tedy o prvni konsolidaci, a proto je i
sestavena bez komparativ.

16

d) Zmény v metodach konsolidace oproti minulému obdobi

Jedna se o prvni rok konsolidace, vykaz zisku a ztraty byl zkonsolidovan za celé obdobi roku 2023,
ackoliv ke vzniku tohoto konsolida¢niho celku doslo v pribéhu roku 2023.

2. UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

a) Zasady vedeni ucetnictvi

Konsolidovana ucetni zavérka k 31. 12. 2023 byla sestavena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Gcetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
Ceskym Gcetnim standardem pro podnikatele €. 20 - Konsolidovana tcetni zavérka a konsolidaénimi
pravidly spole¢nosti platnymi pro rok 2023.

Ucetnictvi spole¢nosti zahrnutych do konsolidaéniho celku je vedeno v souladu s Uéetnimi predpisy
platnymi v Ceské republice.

Céstky v konsolidované tgetni zavérce a v piiloze jsou zaokrouhleny na tisice éeskych korun (TK¢), neni-
li uvedeno jinak.
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b) Dlouhodoby nehmotny majetek

U&etni odpisy dlouhodobého nehmotného majetku jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a
predpokladané doby ekonomické pouzitelnosti prislusného majetku. Je vyuZito linearniho zplsobu
odpisovani. Pfedpokladand doba odpisovani v letech je stanovena nasledovné:

c) Dlouhodoby hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni a vSechny naklady s pofizenim souvisejici (napf. dopravné a naklady na montaz). Dlouhodoby
hmotny majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocefiuje vlastnimi naklady. Uroky z cizich zdrojd, spadaji-
li do obdobi pofizovani, (ne)jsou aktivovany.

Ucetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku byly vypoéteny na zikladé pofizovaci ceny a
predpokladané doby ekonomické pouZitelnosti pfislusného majetku. Je vyuZito zrychleného zptsobu
odpisovani. Pfedpokladana doba odpisovani v letech je stanovena nédsledovné:

Doba pouzitelnosti Doba pouzitelnosti

2023 2022

Budovy, haly a stavby 30 30
Dopravni prostiedky 5 5

Jestlize zUstatkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku presahuje jeho odhadovanou uzZitnou
hodnotu, je k takovému majetku tvofena opravna polozka.

Naklady na opravy a udrzbu dlouhodobého hmotného majetku se uctuji pfimo do naklad(. Technické
zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku presahujici TKE 80 za ucetni obdobi je aktivovano.

Dlouhodoby hmotny majetek, jehoZz doba pouZitelnosti je delSi nez jeden rok a pofizovaci cena
neprevysuje TKE 80 za polozku, je uc¢tovan do nakladu pfi jeho pofizeni.
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d) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek je pfi nabyti ocenén v pofizovacich cenach. Soucéasti pofizovaci ceny jsou
pfimé naklady s pofizenim souvisejici (napf. poplatky a provize maklérim a burzam).

Majetkové Ucasti v podnicich s rozhodujicim vlivem se krozvahovému dni ocenuji ekvivalenci
(protihodnotou) bez dopadu do vysledku hospodareni, tj. hodnotou podilu na vlastnim kapitalu
dcefiného podniku. Souhrnny rozdil plynouci z pfecenéni k 31.12.2023 je zachycen rozvahové oproti
vlastnimu kapitalu spole¢nosti.

e) Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluzné cenné papiry se splatnosti do 1
roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, vlastni dluhopisy a je ocenén pofizovaci cenou. K rozvahovému
dni spolecnost precenuje kratkodoby finanéni majetek redlnou hodnotou. Toto precenéni je v daném
ucetnim obdobi zachyceno ve vynosech resp. nakladech souvisejicich s kratkodobym finanénim
majetkem.

f) Zasoby

Nakupované zdsoby jsou ocenovany skute¢nou pofizovaci cenou s pouZzitim metody FIFO. Pofizovaci
cena zahrnuje cenu pofizeni a veskeré naklady souvisejici s pofizenim téchto zdsob (zejména clo,
dopravné, balné).

Pro uctovani o pfirlstcich a Ubytcich zasob pouziva spole¢nost metodu B (tj. metoda zuctovani zmény

stavu)

g) Pohledavky a zavazky

Pohledavky a zavazky jsou pfi vzniku ocenovany jmenovitou hodnotou. K pochybnym pohleddvkam je
na vrub nakladd tvorena opravna polozka.

h) Penize a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky (hotovost a bankovni Ucty) jsou ocenény v nominalni hodnoté.
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i) Vlastni kapital konsolidacniho celku

Zakladni kapital konsolidaéniho celku predstavuje vysi kapitdlu spolecnosti, zapsanou v obchodnim rejstiiku.
Ostatni kapitalové fondy byly vytvoreny pfiplatky akcionart/spole¢nikti nad vysi jejich vklada do zékladniho ka-
pitalu.

V souladu s pfislusnymi ustanovenimi obchodniho zakoniku je tvoten zakonny rezervni fond ve vysi 5 % z ¢istého
zisku ro¢né, dokud vyse tohoto fondu nedosahne 20 % resp. 10 % zakladniho kapitalu spole¢nosti. Tento rezervni
fond lze pouzit pouze k tthrad¢ ztrat.

j) Pfijaté uvéry a pujcky

Kratkodobé a dlouhodobé uvéry a pljcky jsou zauctovany v jejich jmenovité hodnoté. Za kratkodoby
avér phjcku se povazuje i ¢ast dlouhodobych avéri ¢i pajéek, ktera je splatna do jednoho roku od data
ucetni zavérky.

k)  Uctovani vinosu a naklada

Vynosy a naklady jsou Casové rozliseny, tzn. jsou zarazeny do toho ucetniho obdobi, do kterého vécné i casové
prislusi.

V souladu s principem opatrnosti je Uctovana na vrub naklad( tvorba rezerv a opravnych poloZek na
kryti rizik, ztrdt a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni Ucetni zavérky znama.

1) Pfepocet cizi mény

Majetek a zavazky v cizi méné jsou prepocitavany na ¢eskou ménu v kurzu platném ke dni uskute¢néni
prisludné ucetni operace, vyhlaseném k tomuto datu Ceskou narodni bankou (,,CNB“)

VSechna penéZni aktiva a pasiva, pohledavky a zavazky vedené v cizich méndch byly prfepocteny v ramci
roéni Uletni zavérky kurzem zvefejnénym CNB krozvahovému dni. Veskeré realizované
a nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty.

m) Dan z pifijmu

Dan z pfijmU ve vykazu zisku a ztraty za dané obdobi se sklada ze splatné dané za jednotlivé spole¢nosti
konsolida¢niho celku a ze zmény stavu v odloZzené dani.

Splatnou dan z pfijm0 za konsolidaéni celek vypocetly jednotlivé podniky konsolida¢niho celku s
pouzitim platné danové sazby z hospodaiského vysledku, upraveného o stalé a prechodné rozdily
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n) Leasing

Konsolidac¢ni celek nemda majetek potizovany formou leasingu.

o) Konsolidac¢ni rozdil

Aktivni, resp. zaporny konsolidac¢ni rozdil pfedstavuje rozdil mezi pofizovaci cenou vkladl dcefiné spolec¢nosti
zahrnuté do konsolida¢niho celku a jejich ocenénim podle podilové Gcasti spolecnosti na vysi vlastniho kapitalu
vyjadreného redlnou hodnotou, ktera vyplyva jako rozdil redinych hodnot aktiv a redlnych hodnot ciziho
kapitalu ke dni pofizeni, resp. dalSiho zvyseni Gcasti.

Konsolidacni rozdil se odpisuje po dobu 20 let linearné (rovnomérné). Odpisy aktivniho, pfipadné zaporného
konsolidac¢niho rozdilu se Uctuji na vrub nakladu, pfipadné ve prospéch vynostli z béZné Cinnosti a vykazuji se ve
zvlastni poloZce konsolidovaného vykazu ziskl a ztraty.

V ramci prvni konsolidace v roce 2023 vznikl kladny konsolidaéni rozdil ve vysi 55 468 tis. K¢. Tento rozdil je
odepisovan linearné po dobu 20 let. Za ucetni obdobi roku 2023 byl zat¢tovan odpis ve vysi 1 180 tis. K¢.
ZUstatkova hodnota konsolida¢niho rozdilu k 31. 12. 2023 ¢ini 54 55 468 tis. K¢
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DLOUHODOBY NEHMOTNY, HMOTNY, FINANCNI MAJETEK A KONSOLIDACNI
ROZDIiL

a) Pifehled dlouhodobého majetku

Prehled o stavu dlouhodobého nehmotného, hmotného, financniho majetku a konsolida¢niho rozdilu
k 31.12.2023

Pozemky 544
Stavby 9 857
Hmotné movité véci a jejich soubory 115

Majetek spolecnosti konsolida¢niho celku neni zatizen zastavnim pravem ani vécnym bfemenem.

b) Zmény pofizovacich cen a zustatkovych cen dlouhodobého majetku

U majetku spolecnosti konsolida¢niho celku nedoslo ke zménam poftizovacich a zdstatkovych cen
dlouhodobého majetku:

c) Finanéni leasing

Spolecnosti konsolida¢niho celkd nemaji financni leasing.

d) Dlouhodoby finan¢ni majetek vlastnény spolecnostmi konsolida¢niho

celku

Spolecnosti konsolidacniho celku k 31. 12. 2023 nevykazuji Zadny dlouhodoby finan¢ni majetek mimo
konsolidacni celek

e) Doplnujici informace k pofizeni majetkovych ucasti v roce 2023

V roce 2023 nedoslo ke zvyseni podilu spolecnosti v dcefinych spole¢nostech.

3. POHLEDAVKY
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Spolecnost nema zadné pohleddvky po splatnosti.

Spolecnosti konsolida¢niho celku nemaji pohledavky kryté podle zastavniho prava.

4. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2023 konsolidacni celek nevykazuje zadny kratkodoby finan¢ni majetek (cenné papiry, podily
ani jiné financni investice)

5. CASOVE ROZLISENI AKTIVNI (JE-LI VYZNAMNE)

K

31.12.2023

Naklady pristich obdobi 498
Komplexni naklady pfistich obdobi 65
Celkem 0

6. KONSOLIDOVANY VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

Druh akcii K 31.12.2023 Pocet akcii

akcie ve jmenovité hodnoté
K¢ 20 000, plné splacené 2 000 000 1000

7. REZERVY

Konsolida¢ni celek k 31. 12. 2023 nevykazuje zadné rezervy

8. ZAVAZKY
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V rozvaze vykazané dlouhodobé zavazky jsou pouze do splatnosti.

9. BANKOVNI GVERY A PRIJATE PUJCKY/

Poskytovatel uvéru ¢i ptjcky
Celkova vyse

Celkova vyse . N
M uvéru TK¢

- uvéru
Ucel Gvéru . )
Urokova
- L. sazba
_ Nesplacena Nesplacena cast

Zpusob zajisténi Cast TKE v %

31.12.2023

Raiffeisenbank a.s. (kontokorentni Gvér)

Kratkodobé financovani provozu

zajisténo (dle smlouvy) 7943 7943 6%

10. CASOVE ROZLISENI PASIVNI (UVEST JEN POKUD SE BUDE JEDNAT
O VYZNAMNE POLOZKY)

K 31.12.2023

Vynosy pfistich obdobi 550

11. MAJETEK A ZAVAZKY NpUVEDENE V ROZVAZE; POTENCIALNI ZAVAZKY;
CIZI MAJETEK UVEDENY V ROZVAZE (UVADET S OHLEDEM NA PRINCIP
VYZNAMNOSTI)

Neexistuji Zadné eventudlni zavazky, které nejsou uvedeny vrozvaze ani v priloze krocni
konsolidované ucetni zavérce. Spole¢nosti konsolida¢niho celku nedisponuji ani Zddnym majetkem,
ktery neni vykazan v rozvaze.
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12. ANAL?ZA ZAMESTN!\N‘CI"I A STRUKTURA OSOBNICH NAKLADU SPOLEC-
NOSTi KONSOLIDACNIHO CELKU

Analyza zaméstnancu a osobni naklady

Pocet zaméstnanci 2023
Pramérny pocet ¢lend vedeni 0
Primérny pocet zaméstnancl 52

z toho prlimérny pocet zaméstnancl u spol. pod spole¢nym 38
vlivem

Pfehled o osobnich mzdovych néakladech:

Vedeni Ostatni Celkem
2023
Mzdové naklady 0 7163 7163
Odmény ¢lenm organt spolecnosti 0 0 0
Socialni a zdravotni pojisténi 0 577 577
Ostatni socialni naklady 0 28 28
Celkem 0 7768 7768

13. ODMENY A OSTATNi PLNENi CLENUM STATUTARNICH ORGANU

V roce 2023 ani v roce 2022 nebyly poskytnuty Zadné odmény, pljcky, avéry, zaruky ani jind nepenézni
plnéni ¢lendm statutarnich organt, dozorciho organu nebo jinych fidicich organd.

14. PREHLED ZPUSOBU TRANSFORMACE UDAJU Z INDIVIDUALNICH UCET-
NiCH ZAVEREK SPOLECNOSTI KONSOLIDACNIHO CELKU DO POLOZEK
KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY

Udaje z individualnich G¢etnich zavérek spole¢nosti konsolidaéniho celku byly transformovany do
polozZek konsolidované ucetni zavérky nasledujicim zplsobem:
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— Ucetni zavérky viech spole€nosti byly sestaveny podle ¢eskych uéetnich ptedpisl, nebylo tieba
metodickych Uprav.

— Udaje dcefinych spoleénosti se sidlem na Slovensku byly pfepocteny na CZK kurzem CNB platnym k
31.12.2023.

—V rdmci konsolidace byly eliminovany vSechny vyznamné vzajemné pohleddvky a zdvazky, vynosy a
naklady mezi spole¢nostmi konsolidacniho celku a rovnéz nerealizované vnitroskupinové zisky.

— Podily matefské spole¢nosti na zakladnim kapitalu dcefinych spole¢nosti byly vylou¢eny proti
pfislusné ¢asti vlastniho kapitalu.

— Konsolidaéni rozdil vznikly pfi zahrnuti vybranych dcefinych spole¢nosti byl zauc¢tovan a je
odpisovén v souladu s CUS 20.

— Mensinové podily nebyly vykazany, protoze vSechny spolecnosti jsou plné vlastnény konsolidac¢nim
celkem.

15. UDALOSTI PO DATU RADNE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY

Po datu fadné konsolidované ucetni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny
dopad na fadnou konsolidovanou ucéetni zdvérku k 31.12.2023.
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