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Zakladni udaje o spoleénosti

VIAGEM a.s.
Sokolovska 131/86
186 00 Praha 8 - Karlin
IC: 04817320

telefon: +420 735 750 022
e-mail: info@viagem.cz
www.viagem.cz

Spoleénost:

VIAGEM a.s. zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném u Mé&stského soudu v Praze, oddil B,
vloZzka 21379, den zapisu 16. 2. 2016.

Organy spoleénosti:
spravni rada: Ing. Pfemysl Kuban, dat. nar. 3. 5. 1983 - ¢len spravni rady

Predmét podnikani:
Nékup a prodej pozemku vlastnim jménem a na vlastni G¢et, pronajem pozemka.

Spoleénost vlastni obchodni podil v nasledujicich spole¢nostech:
Institut ceského ocefovani s.r.o., IC: 17085004-100% podil

1. ¢eskd realitni s.r.0., IC: 28396499-100% podil

VIF VIAGEM s.r.0., IC: 09974237—-100% podil

Ceskomoravské zemédélstvi s.r.o., IC: 14267845-100% podil
1. ¢eska rozesilkova s.r.o., IC: 08481512-100% podil

VIAGEM Production s.r.o., IC: 08930317-100% podil

Nadaéni fond VIAGEM, IC: 02060213-100% podil

Slovenské polnohospodarstvo s.r.o., IC:53207483-100% podil
FK VIAGEM Usti nad Labem a.s., IC:27274055-100% podil
PKH a.s., IC: 24203041-100% podil

Nadaéni fond Vykopej.se, 1C:21004161-100% podil
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Profil spole¢nosti VIAGEM a.s.

Spole¢nost VIAGEM a.s., je vyznamnym hracem na ¢eském trhu s nemovitostmi, specializujici
se zejména na obchod s ornou pdadou a lesnimi pozemky. Od svého zaloZeni v roce 2016 se
firma dynamicky rozviji. Zlomovy bod ptitel v poloviné roku 2020, kdy se vedeni rozhodlo
naplno rozvinout obchodni potencial v oblasti pldy, ktery byl do té doby pouze testovan.

Od té doby spole¢nost vykazuje vyrazny riist ve viech klicovych oblastech své ¢innosti.
Nejblizsim cilem je pIné vyuZiti obchodnich mo3nosti v segmentu orné pudy a lesd.

Od roku 2023 se VIAGEM a.s. stala zakladatelem a klicovym pilifem holdingové struktury,
ktera zastfeduje a rozviji souvisejici projekty v oblasti realit, investic a podplrnych ¢innosti.
Tento krok umoZnil konsolidaci obchodnich aktivit a vytvoFeni stabilniho ramce pro
dlouhodoby rst.
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Zhodnoceni roku 2024 ¢lenem spravni rady

Vézeni pratelg,

rok 2024 byl pro nasi spole¢nost obdobim riistu objemu prodeje pfi snizujicich se
vykupovych marzich a pokradujici saturaci trhu. Navazali jsme na pevné zaklady polozené v
predchozich letech a prostfednictvim cilenych krok(i jsme dale posilili nasi pozici na trhu.
Klientdm jsme i nadéle spolehlivym partnerem, poskytujicim odborné a profesionalni sluzby
v oblasti obchodovani s nemovitostmi. Zvlaétni diraz jsme kladli na inovace a digitalni
transformaci, které ndm umoznily pruzné reagovat na promény trhu a otevirat nové
obchodni pfilezitosti.
Pokracovali jsme v digitalizaci, zaviddéni automatizovanych procesu tak, abychom zvysili
efektivitu vykupu, prodeje i dalsich dil¢ich &Ginnosti. PFedevéim v oblasti vykupu jsme dosahli
pokrodilé automatizace, bez které by jiz nyni nebylo mozné na saturovaném vykupovém trhu
obstat. Spustili jsme realitni portal viagem.cz, ktery dale technologicky rozvijime.
Vroce 2024 doslo k vyrazné redukci neefektivnich pracovnikd a zméné filozofie naboru, byla
posilena personalistika. Bylo zru$eno pravni oddéleni a slou¢eno s oddéleni backoffice do
administrativniho oddéleni, zaroven vzniklo samostatné oddéleni personalistiky, analytické
oddéleni a marketingové oddéleni.
Hospodafské vysledky roku 2024 potvrzuji nadi schopnost riist jak v objemu,
tak ve stabilité. Celkové trzby meziro&né vzrostly 0 42,04 %, z 260,424 mil. K& na 369,900 mil.
KE, zatimco zisk pfed zdanénim dosahl 149,589 mil. K& Uéetni hodnota realitniho portfolia
vzrostla 0 39,36 %, z 273,853 mil. K& na 381,637 mil. K&. Tyto ukazatele jednoznagné
potvrzuji dlouhodobou finanéni stabilitu spole¢nosti a vytvateji pevny zaklad pro budouci
rlst.
Obchodni ¢innost si udrzela vysokou dynamiku. V roce 2024 jsme realizovali 2 850 prodeju,
zahrnujicich 7 838 parcel o celkové vyméte 9 884 114 m?, a zarover 2 386 vykupt, které
zahrnovaly 13 556 parcel o celkové vyméfe 9 749 978 m?. Tyto vysledky dokazuji nagi
schopnost efektivné reagovat na poptévku trhu a systematicky rozvijet podnikani.
Usp&sné jsme rovnéz dokongili proces prevzeti a opétovného pfidruzeni spolku FK VIAGEM
Usti nad Labem — mldde? z.s. k FK VIAGEM Usti nad Labem a.s. Tento krok, avizovany jis ve
zpravé za rok 2023, vytvofil stabilni zakladnu pro dal$i rozvoj Gsteckého fotbalu. Klub
vstoupil do sezony 2024/2025 s cilem navratu do vy&3i soutéze, co? se jiz v poloviné roku
2025 podafilo. Tim byl realizovén dil¢i cil, coz je ndvrat Ustecké kopané do profesionalniho
fotbalu.
V roce 2025 bude nasi prioritou pokracujici automatizace a digitalizace kli¢ovych proces,
rozsifovani portfolia a vyhledavani novych pfilezitosti, které posili hodnotu spolecnosti
a zajisti dlouhodoby rozvoj. Neusilujeme pouze o rlist v &islech, ale i o rist v kvalité —
v poskytovanych sluzbach, partnerskych vztazich a inovativnich pfistupech.
Dékujeme viem pracovnikiim, klientim a partnerm za dlvéru a spolupraci, ktera je
zakladem nasich Uspéch.

30.09.2025
Ing. Pfemysl Kuban, zakladatel, CEO
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Zprava o vztazich

Zprava statutdrniho orgdnu spole¢nosti VIAGEM a.s. podle ustanoveni § 82 zdkona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druistvech.

Struktura vztahl mezi ovladajici osobou, ovlddanou osobou a osobami

ovladanymi stejnou ovlddajici osobou - 82 odst. 2 pism. a) ZOK

VIAGEM a.s.

Matefska obchodni korporace

Ovladajici osoba
Ing. Premysl Kuban

Ovladané osoby

Dcefiné obchodni korporace:

Institut éeského oceriovanis.r.o., IC: 17085004
1. ¢eska realitni s.r.0., IC: 28396499

VIF VIAGEM s.r.0., 1€: 09974237
Ceskomoravské zemédélstvi s.r.o., IC: 14267845
1. ¢eskad rozesilkova s.r.o., 1C: 08481512
VIAGEM Production s.r.o., 1IC: 08930317
Nadaé&ni fond VIAGEM, I€: 02060213

Slovenské polnohospodarstvo s.r.o., 1€:53207483
FK VIAGEM Usti nad Labem a.s., IC: 27274055
Nadagni fond Vykopej.se, IC:21004161

PKH a.s., 1€:24203041

Dcefina obchodni korporace:

PKH a.s.

Dcefiné obchodni korporace matefské korporace PKH

a.s.:

ALTAXO SE, 1€:01386034
Office Place CZs.r.0., 1€:24257958
ALTAXO Accounting s.r.o., IC:24120693

Ovladajici osoba

ALTAXO Accounting s.r.0., IC: 24120693
ALTAXO SE, IC: 01386034

ALTAXO SK s.r.0. (SK spol.), IC: 50975064
ALTAXO OFFICE s.r.0. (SK spol.), IC: 53038321
ALTAXO trade s.r.o., IC: 03173011
Dargados.r.o., IC: 24761443

Office Place CZ s.r.o., IC: 24257958
Spoleénosti na prodej s.r.o., I€: 01742329
Pentamexal s.r.0., IC: 09883801

Paletinos s.r.o., IC: 09709932

ALTAXO Virtualni sidla s.r.o., IC: 11997583
Gapolita s.r.o., IC: 09676961
Dyplomantica s.r.o, IC: 09601759
Toprikota s.r.o., IC: 09719326

ALTAXO trvalé pobyty s.r.o., IC: 09602224
Rosedama sidla s.r.o., IC: 09601082
ALTAXO Virtual Office s.r.0., IC: 09602062
PKH a.s., 1C:24203041

Fyzickd osoba Ing. Pfemysl Kuban, se sidlem Kolocova 727/39 Dube¢, 107 00 Praha 10.
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Drzi 100% obchodni podil na ovladdané osobé a je 100% vlastnikem podnikatelského seskupeni
a pfimo i fakticky vykonava fidici vliv. Ve smyslu § 74 a § 75 ZOK ve spojeni s § 78 Z0OK se

ve vztahu ke spolecnosti povazuje za ovlddajici osobu pan Ing. Pfremys| Kuban (déle jen
»Ovladajici osoba”).

I,
Vztahy mezi osobami v podnikatelském seskupeni

Zpusob ovladani
Ovladajici osoba Ing. Pfemysl Kuban.
Ovladani se déje prostfednictvim vykonu funkce &lena spravni rady.

Personalni unie

Ovladajici osoba Ing. Pfemys| Kubar je élenem spravni rady ovlddané osoby.
Ovladana osoba nema Zadnou zvlastni Ulohu.

I,
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za Uéetni obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024.

AR
Pfehled jednani pfesahujicich 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby

Takova jednani nebyla v rozhodném obdobi na pokyn nebo v zajmu ovladajici osoby uéinéna.

V.
Pfehled vzajemnych smluv mezi ovladanou a propojenou osobou

V ucetnim obdobi r. 2024 byly platné nasledujici smlouvy:

1) Smlouva o zépUjcce ze dne 01. 11. 2021 mezi VIAGEM a.s. (zap(jcitel) a ALTAXO Accounting
s.r.o. (vydluzitel).

2) Smlouva o zapUljéce ze dne 01.01.2021 mezi VIAGEM a.s. (zap(ijcitel) a Spoleénosti na prodej
s.r.o. (vydluzitel).

3) Smlouva o zépujéce ze dne 01.01.2021 mezi VIAGEM a.s. (zapUjéitel) a Office Place CZ s.r.o.
(vydluzitel).

4) Smlouva o zapujéce ze dne 01.01.2021 mezi VIAGEM a.s. (zapUjéitel) a ALTAXO SE.,
(vydluzitel).

!

VI.
Pfehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou a ovladajici osobou

V rozhodném obdobi byla uzaviena smlouva mezi ovladajici osobou a ovlddanou osobou, a to:
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1) Smlouva o zdpljéce ze dne 1. 1. 2021. a nasledné dodatek ze dne 01.01.2022 mezi
Ing. Pfemyslem Kubaném (zapujcitel) a VIAGEM a.s. (vydluzitel), hodnota zapdjcky ve
vy$i 6 308 tis.

2) Ramcova smlouva o poskytovani zapUjéek ze dne 04.09.2019, mezi VIAGEM a.s. (zapGjéitel)
a 1. Ceska rozesilkova s.r.o.(vydluzitel).

3) Ramcova smlouva o poskytovani zaptjéek ze dne 01.01.2019, mezi VIAGEM a.s. (zapUjéitel)
a 1. Ceska realitni s.r.o. (vydluZitel).

4) Rdmcové smlouva o poskytovani zaptijéek ze dne 07.02.2020, mezi VIAGEM a.s.(zap(jéitel)
a VIAGEM Production s.r.o. (vydluzitel).

5) Smlouva o zépujéce a smlouva o novaci zavazku mezi Ing. Premysl Kubar (zapujcitel)
a VIAGEM a.s. (vydluzitel)
VII.
V rozhodném obdobi spolecnost VIAGEM a.s. nenabyla 24dnou majetkovou Géast v jinych
spolecnostech, oproti roku 2023 nedoslo k zddné zméné.

VIII.
Posouzeni vzniku Gjmy ovlddané osobé

V rozhodném obdobi nebyla mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou provedena zadna
jedndni a uzavfeny smlouvy, které by ovladané osobé zpGsobily Ujmu.

IX.
Duvérnost informaci

Za dlvérné jsou v rdmci spole¢nosti povazovany informace a skutecnosti, které jsou soucasti
obchodniho tajemstvi ovlddané osoby, ovladajici osoby a také ty informace, které byly
za duvérné jakoukoliv osobou oznadeny. Déle jsou to veikeré informace z obchodniho styku,
které by mohly byt samy o sobé nebo v souvislosti s jinymi informacemi nebo skute¢nostmi
k Gjmé ovladané osobé.

X.

Zavér

Tato zprava o vztazich byla zpracovana a projednana statutarnim organem ovladané osoby.
Vzhledem k tomu, Ze ovlddand osoby je povinna ze zakona zpracovavat vyrocni zpravu, bude
tato zprava o vztazich k vyroéni zpravé pfilozena jako jeji nedilna souéast. Vyroéni zprava bude
v zdkonné |h(té uloZena do sbhirky listin vedené obchodnim rejstitkem Méstského soudu
v Praze.
V Praze dne 30.09.2025

Ing. PFemysl Kuban, ¢len spravni rady
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Zprava auditora

Stranka | 9

2

Vyrocni zprava za rok 2024 —~ VIAGEM a.s., IC; 04817320



CRATRY

ZERAVA MEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spolecnosti VIAGEM as.

Vyrok auditora

Proved|i jsme audit priloZeng ufetni zawérky spolecnosti VIAGEM a.s. | Spolefnost”) sestavene na zaklade
teskych Utetnich pfedpisd, kterd se skldda z rozvahy k 31. 12, 2024, vykazu zisku a ztrity, prehledu o zménach
vlastmiho kapitalu, prehledu o penéinich tocich za rok kondici 31. 12. 2024 a prilohy této Oletni zaverky, kterd
obsahuje popis poufitych podstatnych metod a daléi vysvetlujici informace. Udaje o Spolefnosti jsou uvedeny v
priloze této Gcetni zaverky.

Podle nateho nazoru Ofetni zavérka podava wérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolefnosti k 31. 12. 2024 a
nakladd a vynosh a vysledku jejihe hospodafeni a penéinich tokd za rok konéici 31. 12, 2024 v souladu s Ceskymi
ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (I3A) pfipadné doplnéné a wpraveng souvisejicimi
aplikatnimi doloikami. MWase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobméji popsdna v ocddilu
Odpovednost auditora za audit Gfetni z@verky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili jsme i daldi eticke povinnosti wyphpvajici
z uwedenych predpisi. Domnivéme se, 7e dikazni informace, ktere jsme shromazdili, poskytuji dostateény a
vhodny zaklad pro wyjddfeni naseho wroku.

Ostatni informace uvedens ve vyrotni zprave
Ostatnimi informacemi jsou v souladu = & 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedene ve wyrocni
zprawé mimo Ocetni zawérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ Spolednosti.
Nas wyrok k Odetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souwddsti nadich povinnosti
souvisejicich s auditemn Gfetni zaveérky sezmameni se 5 ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném |(materidinim] nesouladu s Ofetni zawérkow & 5 natimi znalostmi o Ofetni jednotce
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako wvyznamné [materiding)
nespravné. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly we wiech wyznamnych [materalnich) ochledech
vypracovany v souladu s prislusnymi pravmimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
spliuji poZadavky prawnich predpish na formalni nalefitosti a postup wpracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznammnosti {materiality], tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavid by bylo zplsobilé oviivnit dsudek
cimény na zaklade ostatnich informaci.
Ma zakladé provedenych postupld, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, e
# pstatni informace, kberé popisuji skutecnosti, jed jsou téi pfedmétem zobrazeni w ucetni zawérce,
jzou ve viech wyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s déetni zavérkou a
& pstatni informace byly wypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.
Déle jsme powvinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolefnosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné {materialni) vécme nespravnosti. V ramci uvedenych
postupd jsme v obdrienych ostatnich informacich 23dné wznamné {materialni) vE&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za Géetni zawérku

Statutarni organ Spoleémosti odpovida za sestaveni Ufetni zaverky podavajici vermy a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Oetnimi pfedpisy a za takovy wnitini kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni Géetni
zavérky, tak aby necbsahovala wanamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani dcetni zavérky je statutdrmi organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolefnost schopna
nepretriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ocetni zawerky zalezZitosti tykajici se jejiho
nepretriitého trvani a pouiiti pledpokladu nepfetriitého trvdni pfi sestaveni Ofetni zévérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy statutarni orgam planuje zruieni Spolecnosti nebo ukondeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou
moinost nez tak udinit.
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Odpovédnost auditora za awdit dietni zavérky

Magim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ofetni zavérka jako celek neobsahuje wyznamnou |(materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybow a vydat zpravu auditora obsahujici nds wyrok. Piiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméngé neni zarukou, ie audit provedeny v souladu s wie uvedenymi predpisy ve
viech pripadech v déetni zdwérce odhali pfipadnou existujici viyznamnou [materidlni] nespravnost. Mespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaiuji se za vwwznamné [materidini), pokud ke realné
predpokladat, ie by jednotlivé nebo w souhrnu mohly ovliienit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatele dacetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vyie uvedenymi predpisy je nasi povinnost uplatiovat béhem celeho auditu
odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

# |dentifikovat a vyhodnotit rizika vywznamné {materidlni) nespravnosti ufetni zZAvérky zplsobens
podvodemn nebo chybouw, nawvrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatefné a vihiodné dikazni informace, abychiom na jejich zakladé maohli vyjadit wrok. Riziko, Ie
neodhalime vyznamnou {materialni) nespravnost, k niz doglo v dsledku podvodu, je vetii mes riziko
necdhaleni wyznamné (materidini} nespravnosti zplsobeng chybou, protofe souéasti podvodu
mohou byt tajné dohody, faliovani, dmysind opomenuti, nepravdivd prohld@eni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

&  Spznamit se s wnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takowem rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy whodné £ ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
maohli wyjadfit ndzor na dfinnost vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost poufitych ufetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ufetnich ocdhadid a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoletnosti uved| v priloze déetni zawérky.

& Posoudit vhodnost powiiti predpokladu nepfetrZziteho trvani pfi sestaveni dcetni  zaverky
statutdmim organem, a zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje wznamna
[materidlni} nejistota wyphrvajici z udalosti nebo podminek, ktere mohou wznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretriité trvat. lestlize dojdeme k zawéru, Ze takova wyzmamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v béto souvislosti
v priloze Odetni zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecnég, wyjadrit modifikovany wrok.
Mase zavéry tykajici se schopnosti Spolefnosti nepfetriité trvat wychazeji z dikaznich informaci,
kterg jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmeéné budouci udalosti nebo podminky mohou west k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepietriité trvat.

& VWyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ofetni zavérky, wietné pfilohy, a dale to, zda Gfetni
zévérka zobrazuje podkladové transakee a udalosti zpldsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Maii povinnosti je informowvat statutarni organ mimo jing o pldnovaném rozsahu a nafasovani auditu a o
wyznammych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ufinili, véetné zjisténych wyznamnych nedostatkl ve wnitfnim
kontrolnim systému.

kratkyaudit s.r.o.
K nadrazi 225, 664 59 Telnice
Evidencni gislo 583

Ondfej Kratky
Evidenéni Zislo 2437

30. zafi 2025
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Darlovy subjekt:

VIAGEM u.s.

IC  DIC:

04817320 CZ04817320

Sidlo ucetni jednotky:

Sokolovska 131/86, 18600 Praha

Rozvaha pro podnikatele, v pIném rozsahu

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich K¢)
AKTIVA beézné ucetni obdobi n.]inu]é
ucetni
brutto korekce netto obdobi
neto
I 2 3 4
AKTIVA CELKEM 482581 717 481864 406547
A, Pohledavky za upsany zikladni kapitil 0 0 (0 ()
B. Stala aktiva 80725 717 80008 109426
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 894 25 869 0
B.l.l. Nehmotné vysledky vovoije 0 0 1] 0
B.1.2. Ocenitelna prava 894 25 869 ()
B.1.2.1. |Soltware 894 25 869 ()
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelnd prava 0 1} 0
B.1.3. Goodwill 0 0 0 0
B.l.4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 1} 0 0 0
B.L5. Poskytnuté zilohy na dlouhodoby nehmotny majetek a 0 0 0 0
nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.L5.1._[Poskytnuté zilohy na dlouhodoby nehmotny majetek 1] U] ] 0
B.I.5.2. [Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek ] 0 0 0
B.11. Dlouhodoby hmotny majetek 5486 692 4794 4167
B.ALL.  [Pozemky a stavby 5392 621 4771 4122
B.L1.1. [Pozemky 459 0 459 459
B.IL.1.2. [Stavby 4933 621 4312 3663
B.IL2.  [Hmomé movité véci a jejich soubory 94 71 23 45
B.I1.3.  [Oceiovaci rozdil k nabytému majetku ] 0 0 0
B.Il4.  |Ostani dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 ()
BIL4.1. |Pestitelské celky trvalveh porosti 0 0 0 0
B.42. [Dospéla svirata a jejich skupiny 0 0 0 0
B.I14.3. [Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
B.IL5.  |Poskytmuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a 0 0 0
nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
B.ILS5.1 [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 ()
B.I1.5.2. [Nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek 0 1] 0 0
BL.IT. Dlouhodoby finanéni majetek 74345 0 74345 105259
BIILL. |Padily - ovladand nebo ovEidajici osoba 42438 0 42438 91403
B2, [ Zapajeky a dvéry - ovlddand nebo ovladajici osoba 0 0 1] 0
B3 [Podily - podstatny vliv 0 0 0 0
BAIL4. [Zapujcky a Avéry - podstamy vliv 31907 0 31907 13856
B.IIL5.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ] ( 0 ()
B.ILG6.  |Zapuijeky a avéry - ostatni 0 0 )
BIIL.7.  |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0
B.L7.1. [Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0 0 () 0
B.I11.7.2. | Poskyinuté zilohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0
C. Obézna aktiva 400802 400802 297035
C.1. Zasoby 381637 0 381637 273853
CJ:l. Material 0 0 0 0
.12 Nedokoncend vyroba a polotovary 0 0 0 0
C.13 Vvrobky a zbozi 381637 0 381637 273853
C.I.3.1. |Vyrobky 0 0 0 u




AKTIVA bézné tcetni obdobi minulé
ucetni
brutto korekce neuo obdobi
neto
1 2 3 4
C.1.3.2. |Zbozi 381637 ] 381637 273853
C.14. Mladd a ostati zvirata a jejich skupiny 0 0 0 0
C.1.5, Poskytnuté zilohy na zisoby 0 0 0 0
C.I1. Pohledavky 16868 () 16868 17631
CILI.  |Dlouhodobé pohledaviky 0 0 0 0
CILL.1. |Pohledivky z obehodnich vziaht 0 0 ] 0
C.I1.1.2. |Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 0 0 ] 0
CII.1.3. |Pohledivky - podstatny vliv 0 0 0 0
CIL1.4. [Odlozend danovi pohledavka 0 0 0 0
CIL1.5. |Pohledavky - ostatni 0 0 0 0
CALLS. |Pohleddvky za spoleeniky 0 0 0 0
1.
C.ILL5. |Dlouhodobé poskymuté zilohy 0 ] 0 0
s
C.ILL5. [Dohadné uéty aktivni ] 0 0 0
CILLS. Jiné pohledivky 0 0 0 0
4,
CIL2. |Kritkodobé pohledaviy 16868 0 16868 17631
CAL2.1. [Pohledavky z obchodnich vztaht 11337 0 11337 10572
C.11.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba () 0 0 0
CI1.2.3. |Pohledavky - podstamy viiv 0 0 0 0
CI1L.2.4. [Pohledavky - ostatni 5531 0 5531 7059
C.11.2.4. |Pohledavky za spoleeniky 0 0 0 0
1.
C.11.2.4. [Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 0 0 0 0
j
C.IL2.4, |Stdt - danové pohledavky 44 0 44 46
C.IL.2.4. [Krdtkodobé poskytnuté zalohy 4504 0 4504 4126
4,
C.11.2.4. | Dohadné ety aktivig 300 ] 300 ]
5.
C.I1.2.4. |Jiné pohledivky 683 0 683 2877
0.
C.11T, Kratkodoby finanéni majetek 0 0 () 0
CIL1. [Podily - ovladani nebo ovlddajici vsoba 1} 0 0 0
C.H1.2. |Ostatni kritkodoby finanéni majetek 0 0 0 0
C.IV Penézni prostiedky 2297 0 2297 5551
C.IV.1. |Penézni prostiedky v pokladng 2202 0 2202 3639
C.AV.2. |Penézni prostiedky na uctech 95 0 95 1912
n. Casové rozliseni aktiv 1054 0 1054 86
[3:l: Niaklady piistich obdobi 1009 0 1009 83
D2 Komplexni niklady piistich obdobi ] 0 0 ()
D.3. Prijmy piistich obdobi 45 0 45 3




PASIVA bézné acemi | minulé ucemi
obdobi obdobi
| 2

PASIVA CELKEM 481864 406547
A, Vlastni kapital 328483 259366
ALl Zakladni kapital 20000 20000
All Zikladni kapital 20000 20000
Al2 Vlastni podily (-) 0 ]
Al3 Zmény zakladniho kapitilu 0
ALl Azio a kapitilové fondy -45813 3152
AILL. |Azio 0 0
ALLL2 Kapitdlové fondy -45813 3152
AL L. |Ostatni kapitalové fondy 0 (]
AI1.2.2. | Ocenovaci rozdily 7 precenéni majetku a zavazka (+/-) -45813 3152
AL2.3. |Oceiiovaci rozdily z precenéni pii preméndeh obehodnich korporaci (+/-) 0 1]
ATL2.4. [Rozdily z pfemeén obehodnich korporaci (+/-) 0 0
AI1.2.5. |Rozdilv z ocenéni pii pieméndch obehodnich korparaci (+-) 0 0
AL Fondy ze zisku 0 0
Al I Ostatni rezervni fondy 0 1]
A2, |Stawtarni a ostatni fondy 0 0
AIV. Vysledek hospoduieni minulyeh let (+/-) 236213 118483
AIV.1. [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulveh let (+/-) 236213 118483
AIV.2. Jinv vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 0 0
AV Vysledek hospodaieni bézného tcemiho obdobi (+:-) 118083 117731
A VL Rozhodnuto o zdlohové vyplaté podilu na zisku (-) 0 0
B.iC. Cizi zdroje 153204 145286
B. Rezervy 0 U
B:l. Rezerva na duchody a podobné zdvazky 0 ()
B.2. Rezerva na dan z piijmu 0 0
B.3. Rezervy podle zvIdtich privnich predpisi 0 0
B.4. Ostatni rezervy 0 0
C. Zavazky 153204 145286
C.I Dlouhodobé zavazky 10636 0
C.I11. Vydané dluhopisy 0 0
C.LLL_[Vvménitelné dluhopisy 1] 0
C.L1.2. |Ostatni dluhopisy 0 0
]2 Zivazky k Gvérovym institucim {1 0
C.1.3. Dlouhodobé piijaté zalohy 0 0
C.L4. Zivazky z obchodnich vztaha 0 1
C.L5 Dlouhodobé¢ smeénky k uhrade 0 I
C.1.o. Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 10636 ()
C.I1.7. Zavazky - podstatny viiv 0 ]
C.1.8. QdloZzeny danovy zavazek 0 0
C.L9, Zavazky - ostatni 0 0
C.IY.1. |Zivazkv ke spolecnikiim 0 1]
C1Y.2. |Dohadné acty pasivni 1 1
C.1.9.3.  |liné zavazky 0 0
C.11. Kritkodobé zivazky 142568 145286
CILI. [Vvdané dluhopisy 0 0
CILLIT. [VyméniteIné dluhopisy 0 L]
C.IL1.2. |Ostatni dluhopisy [0} 1]
CIL2. [Zavazky k Gveérovym institucim 55758 74066
C.11.3. Kratkodobé prijaté zalohy 15695 21785
CIl4. [Zivazky z obchodnich vztahi 13730 9235
CALS.  |Kritkodobé sménky k ahrade 0 0]




PASTIVA

bézné ucemi

minulé Ucetni

obdobi obdobi
] 2
C.ILo. Zavazky - ovlidand nebo ovlddajici osoba 0 0
C.11.7. Zdvazky - podstatny vliv 0 )
CILS.  [Zdvazky ostatni 57385 106800
CILS. 1. |Zivazky ke spole¢nikim 406806 1]
C.11.8.2. |Kritkodobé finanéni vypomoci 0 0
CILR3. |Zivazky k zaméstnanctim 144 104
CILRA. [Zivazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotiho pojisteni 0 0
CIL8.5. [Stat - danové zdvazky a dotace 16513 17515
C.I1.8.6. |Dohadné Gty pasivni 0 0
CIL8.7. |Jiné zavazky 42 89181
D. Casové rozligeni pasiv 177 1895
D.1. Vydaje piidtich obdobi 141 1831
1.2 Vynosy piistich obdobi 36 04




Danovy subjekt: VIAGEM a.s.

IC ' DIC:

04517320 CZ04817320

Sidlo néetni jednotky:

Sokolovska 131/86, 18600 Praha

Vykaz zisku a ztrity pro podnikatele - druhové ¢lenéni, v plné

ke dni 31.12.2024

(v celych tisicich K¢)

m rozsahu

Nizev polozky bézné ucetni | minulé acetni
obdobi obdobi
1 3
I, Trzby z prodeje vvrobki a sluzeb 7245 3201
I1. Trzby za prodej zbo7i 362655 257223
Al Vvkonovi spotieba 201151 100760
ALl Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 153673 065448
A2 Spotieba materialu a enereje 118 112
Al Sluzby 47360 35200
B, Zmeéna stavu zasob viastni innosti (t/-) 0 0
G Aktivace (-) 0 0
[ Osobni ndklady 1681 1983
D1, Mzdové naklady 1681 1983
D.2 Naklady na socidlni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 0 ()
D.2.1 Niklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojidténi 0 0
D.2.2, Ostatni naklady 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 199 137
E.l Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotého majetku 199 137
ELL, Lﬂnuvy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 199 137
E.l1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 0 )
E.2. Upravy hodnot zisob 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 0 0
[1. Ostatni provozni vvnosy 688 481
111.1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 0 210
111.2 Trzby z prodaného materialu (0 1]
I11.3 Jiné provozni vynosy 688 271
I, Ostatni provozni naklady 15358 12216
F.l. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0 124
F.2. Prodany material 0 0
[.3. Dan¢ a poplatky 11315 9326
F.4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 0 )
3. Jiné provozni naklady 4043 2766
Provozni vvsledek hospodafeni (—/-) 152199 145809
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 ]
TV V¥nosy  podilil - ovladana nebo ovladajici asoba 1 ()
V.2 Ostatni vymosy 7 podili 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané padily 0 1]
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
V.l Vynosy z vstatniho dlouhodobého finaneniho majetku - ovlidand nebo ovladajici 0 0
osoba
V.2 Ostatni vyvnosy z ostatniho dlouhodobého finaneniho nujetku 0 0
H. Niklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 ]
VI, Vynosové troky a podobné vinosy 332 706
V1.1 Vynosové troky a podobné vynosy - ovlidana nebo ovladajici osoba 0
NP Ostatni vinosové tirokv a padobné VYNOosy 332 7006
I L'lpravy hodnot a rezervy ve finanéni ablasti 1 ()
J. Nakladové Giroky a podobné niklady 2721 747
1.1 Nakladové troky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici nsoba 0 1]




Nizev polozky

bézné Ucemi

minulé acetni

obdobi obdobi

l 2.
J:2. Ostatni nikladové troky o podobné naklady 2721 747
VI Ostatni finanéni vynosy 87 20
K. Ostatni finanéni naklady 308 330
Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -2610 -351
Vysledek hospodaieni pred zdanenim (=) 149589 145458
L. Dan z prijmi 31506 27727
L.1. Dan z prijmu splatnd 31506 27727
1.2 Dai z piijma odlozens (+/-) 0 0
™ Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 118083 117731
M. Prevod podilu na vysledku hospodateni spolecnikiim (+/-) 0 0
poleia Vysledek hospodareni za téetni abdobi (+/-) 118083 117731

f‘isty obrat za u¢etni obdobi

369900




PREHLED O PENEZNiCH TOCICH

(vykaz cash-flow)

ke dni 31. prosince 2024
(v celych tisicich K¢)

Zpracovano v souladu s vyhlaskou &
500/2002 Sb

Sokolov:

VIAGEM a.s. 1¢:04817320

ska 131/86, 18600 Praha

Cisasani TEXT Skutecnost v Ugetnim obdobi
bézném minulém
P. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentd na zacatku ucetniho obdobi 5551 399
Penézni toky z hlavni vydélecné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim 149 589 145 458
A1 Upravy 0 nepenézni operace 2 588 798
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 199 1237
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0 0
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 0 -86
A. 1 4 |Vynosy z podili na zisku 0 0
A 15 Vyufft_ované pélfladové’ G'roky s vyjimkou Uroku zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku 21389 747
a vyuctované vynosové Uroky
A. 1 6 |Pfipadné Upravy o ostatni nepénézni operace 0 0
AT Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 152 177 146 256
A 2 Zmeény stavu nepénéznich sloZek pracovniho kapitalu -167 185 -106 105
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni €innosti, pfechodnych Gctu aktiv -205 506
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni &nnosti, pfechodnych UEtu pasiv -59 196 10 ?414
A. 2 3 |Zména stavu zasob -107 784 -117 352
A 2 4 Zm.éna stavu kratkodobého financniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a i 0
ckvivalentu
At Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim -15 008 40 151
A 3 Vyplacené Uroky s vyjimkou troku zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -2 721 -747
A Prijaté Groky 332 706
A Zaplacena dan z pfijmu a domérky dané za minula obdobi -32 504 -24 534
A. 6 |Pijaté podily na zisku 0 0
A. = |Cisty penéini tok z provozni éinnosti -49 901 15 576
Penézni toky z investiéni éinnosti
B. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -18 746 -8 991
B. Prijmy z prodeje stalych aktiv 0 86
B. Zapujcky a Uvéry spfiznénym osobam 0 -8 985
B. M Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -19 746 -17 890
Penézni toky z finanénich &innosti
c. 1 Dopady zmén dlouhodobych resp. kratkodobych zavazkl 66 394 7 466
c 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvivalenty 0 0
C. 2 1|2vySeni penéznich prostiedku z duvodu zvyseni zakladniho kapitalu, aZia a fondu ze zisku. 0 “E
C. 2 2|Vyplaceni pedill na viastnim jméni spoleénikum 0 "‘6'
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostfedkl spoledniku a akcionaft 0 o]
C. 2 4|Uhrada ztraty spolegniky 0 0
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondu 0 0
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané 0 0
G, Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 66 394 7 466
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéZnich prostredku -3 253 5152
R. Stav penéZnich prostiedki a pen. ekvivalentll na konci iéetniho obdobi 2298 5551




Zpracovano v souladu s ﬂv_Mm_l__lmU O N—SWZ}OI VIAGEM a.s.
wyhldskou &, 500/2002 Sb. VLASTNIHO KAPITALU 1C:04817320

ke dni 31. prosince 2024
Sokolovska 131/86

(v celych tisicich K¢) 186 00 Praha 8
_uo“m..w"mm:m Zvyseni Snizeni _Aw:mm_‘.%
zustatek zustatek
A Zakladni kapitél zapsany v obchodnim rejstiiku 20000 0 0 20 000
B. Zakladni kapital nezapsany v cbchodnim rejstiiku 0 0 0 0
G. Soutet A +/- B 20 000 XX XX 20 000
D. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0 0
* Soucet A +/-B +/-D 20 000 XX XX 20 000
E. AzZio 0 0 0 0
I Rezervni fond 0 0 0 0
G. Cstatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H Kapitalové fondy 0 0 0 0
I; Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodarského vysiedku 3152 -48 965 0 -45 813
J: Zisk/ztrata minulych Ucetnich obdobi 118 483 117 731 0 236 214
K. Zisk/ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 117 731 118 083 117 731 118 083
* Celkem 259 366 186 849 117 731 328 484




Priloha v G¢etni zavérce-VIAGEM a.s. - ke dni 31. prosince 2024
Predkiddana ucetnl zavérka spolecnosti byla zpracovana na zakiadé zakona ¢ 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisy a na zakiade
Viyhlasky ¢. 500/2002 Sh., ve znénf pozdéjsich predpisu, kterym se stanovi obsah uéetni zdvérky pro podnikatele. Udaje prilohy vychazeji z ucetnich
pisemnosti dcetni jednotky (ucetni doklady, cetn/ knihy a ostatni Géetni pisemnosti) a z dalsich podkladu, které ma tcetni jednotka k dispozici. Hodnotové
tdaje jsou vykazany v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak .

Beéznym Gcetnim obdobim se rozumi udetni obdobi od 01.01.2024 do 31.12.2024
Minulym ucetnim obdobim se rozumi tcetni obdobi od 01012023 . do 31.12.2023
A. Obecné udaje

1. Popis déetni jednotky (§ 39 odst. 1 pism. a) Vyhlasky)

Obchodni firma: VIAGEM a.s.

Sidlo: Sokolovska 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: Akciova spole¢nost

ICO: 04817320

DIC: CZ04817320

Zapsana v obchodnim rejstiiku, ktery je veden: u Méstského soudu v Praze

Oddil: B Viozka: 21379

Rozhodujici predmét éinnosti: Zprostfedkovéni nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoup
Datum vzniku spoleénosti: 16.02.2016

Spravni rada: Clen spravni rady - Ing. Pfemys! Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983

Jediny akcionar: Ing.Pfemysl Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983

Akcie 1000 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000 - K&

Zakladni kapital: 20 000 000,- K&

Statutarni organ k 31.12.2024 Spravni rada:

Clen spravni rady:Ing.Pfemys| Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983

Zmeny v obchodnim rejstiiku provedené v G¢etnim obdobi :

Predmét zmény Popis zmény Datum

Organizaéni struktura

Clen spravni rady

Pravni oddéleni

I | I |

BackOffice oddéleni Callcentrum Analytické oddéleni Prodejni oddéleni

B. PouZivané Géetni metody, obecné tidetni zasady a zplisoby ocefovani (§ 39 odst. 1 pism. b) + ¢} Vyhiasky)

1. Zpusoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 1 Vyhlasky)
1.1. Zasoby

Uctovani zasob je provadéno:

* zpusobem B evidence zasob.

Vydej ze skladu je Uétovan:

* skladovymi cenami.



Ocenovéni zasob vytvofenych ve vlastni reii je provadéno:

" ylo ucetni pfipady se v béZném ucetnim obdobi u téetni jednotky nevyskytly.

Ocenovani nakupovanych zasob je provadéno:

* ve skuteénych pofizovacich cenach zahrnujicich cenu pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady (dopravné, clo, pojistné aj.)
1.2. Dlouhodoby majetek

Ocenéni dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku vytvofeného vlastni éinnosti
* tyto ucetni pripady se v bézném uéetnim obdobi u uéetni jednotky nevyskytly.

1.3. Cenné papiry a podily

Ocenéni cennych papirt a podilt

Ve sledovaném ucetnim obdobi Uéetni jednotka ocefovala cenné papiry a majetkove Ucasli:
* cenami pofizeni.

1.4. Zvirata

Ocenéni pfichovku a pririistkd zvifat

* lyto ucetni pfipady se v bézném Géetnim obdobi u Géetni jednotky nevyskytly.

Ve sledovanem cetnim obdobi ugetni jednotka ocenovala prirustky zvirat:

" lyto Ucelni piipady se v béZném ucetnim obdobi u udetni jednotky nevyskytly.

2. Zpusoby korekci ocenovani aktiv (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 2 Vyhlasky)
2.1, Odepisovani

Odepisovani dlouhodobého hmotného majetku

* Qdpisovy plan Géetnich odpisu dlouhodobého hmotného majetku déelni jednotka sestavila v internim predpisu tak, 7e za zaklad vzala metody pouzivané pii vycislovani danovych
odpisu, uéetni a danové odpisy se rovnaji.

Odepisovani dlouhodobého nehmotného majetku

* Odpisovy plan ucelnich odpisu dlouhodobého nehmotného majetku zarazeného do 31.12.2020 iéetni jednotka sestavila v internim pfedpisu tak, 7e za zaklad vzala metody
pouZivané pii vyCislovani danovych odpisu, uéetni a danové odpisy se rovnaii.

* Odpisovy plan u¢etnich odpist dlouhodobého nehmotného majetku v pofizovaci cené vy$si nez 80 000 K¢é zafazeného po 01.01.2021 vychazel z ustanoveni § 28 odst. 3 zakona
€.563/1991 Sb., o ucetnictvi. Dodrzuje se zasada jeho odepsani v téetnictvi nejdéle na pét let od jeho pofizeni, iéetni a dafiové odpisy se rovnaji,

Danové odpisy - pouzité metody

* rovnomeérné odpisy

* Drobny dlouhodoby hmotny majetek do 80 000.- Ké je veden jaka zasoba a je (¢tovan do nakladu spolecnosti pfi zafazeni do pouZivani na cel 501 - Spotfeba materialu,

Systém odepisovani drobného dlouhodobého majetku

2.2. Opravné polozky a opravky k majetku

* Tyto ucetni pripady se v béZném déetnim obdobi u Géetni jednotky nevyskytly.

Druh opravné polozky / opravky Zplsob stanoveni OP Zdroj informaci vypoctu OP

odpisy dlouhodobého majetku § 56 zakona o Ucelnictvi vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. |§ 24 Zakona o danich z prijmu ¢. 586/1992 Sb.




3. Prepocet cizich mén na éeskou ménu (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 3 Vyhldsky)

Pri prepoctu cizich mén na éeskou ménu pouziva spole¢nost:

* denni kurs vyhlaseny CNB a platny v den uskuteénéni uéelniho pfipadu.

Akliva i pasiva v cizich ménach vykazana k rozvahovému dni byla pfepoclena kursem CNB platnym k rozvahovému dni.

4. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk( ocefiovan

pism. c) Vyhldsky)

Pfi stanoveni realné hodnoly majetku a zavazki byly pouzity tyto metody:

Metoda ekvivalence - pro finanéni majelek ( podily v deefinych spolecnostech)

C. Dopliujici iidaje k Rozvaze a k Vykazu ziskil a ztrat (§ 39 odst. 1 pism d) az i) + odst. 2 Vyhldsky)

1. Pohledavky kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Vyhldsky)

ych realnou hodnotou, zmény realnych hodnot (§ 39 odst. 1pism. b) bod 4 + § 39 odst. 1

Druh pohledavky / dluznik

BéZné ucetni obdobi

Minulé uéetni obdobi

Uéetni hodnota

Forma / povaha zaruky, pfip. jméno rugitele

Ugetni hodnota

Forma/ povaha zaruky, pfip. jméno rugitele

Uveér / fyzicka osoba 170|Zastavni pravo k nemovitému majetku 170|Zastavni pravo k nemovitému majetku N
0 0 -
Celkem 170 170

Komentar k tabulce:

2. Polozky vynosu a naklad(l mimofadné svym objemem nebo plUvodem (§ 39 odst. 7 pism g) Vyhlasky)

Druh vynosu

Bézné Géetni obdobi

Minulé Gcetni obdobi

Uéetni hodnota

Povaha vynosu, pfip. jeho plvod

Ucetni hodnota

Povaha vynosu, pfip. jeho puvod

Mimoradné vynosy

210

Vynos z prodeje DHM

Smluvni pokuty a troky z prodleni

69|Administrativni pokuty 205|Administrativni pokuty
Ostani provozni vynosy 618(zaokrouhleni, exekuce, soud 66|zaokrouhleni, exekuce, soud
Celkem 688 481

Komentar k tabulce:

Druh nakladu

BéZné ucetni obdobi

Minulé ucetni obdobi

Uéetni hodnota

Povaha nakladu, pfip. jeho plvod

Uéetni hodnota

Povaha nakladu, pfip. jeho plvod

Zuslatkova cena prodaného DHM

0

124

Pradej DHM

Nedanovy

0

opravka k nedobyiné pohledavce

Celkem

I 124

Komenlar k tabulce:



D. Dalsi informace v pfiloze nékterych uéetnich jednotek (§ 39a Vyhidsky )

1. Detailni rozpis pohybt dlouhodobych aktiv (§ 39a odst. 7 pism. a) body 1 a 3, pfipadné § 39b odst. 6 pism. f) bod 1 Vyhldsky)

Minulé ucetni obdobi

Bézné cetni obdobi

Polozky dlouhodobych aktiv brutto: Zustatek k ) . Zustatek k o 2 Zustatek- -
prvnimu dni Filfustek Hhytek prvnimu dni PIKWESER thkgsix rozvahovy den
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0 0 0 (-J
Qcenitelna prava 0 0 0) 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni dlouhadoby nehmotny majetek 0 0 0 0 894 0 894
Poskytnuté zalohy na DNM a nedokonceny dlouhodoby
nehmotny majetek 0 k. 0 0 4 B 0
Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 0 0 0 0 894 0 894
Pozemky 125 334 0 459 0 0 459
Stavby 2 601 1 666 135 4132 801 0 4933
Hmotné movilé véci a jejich soubory 94 0 0 94 0 0 94
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0| 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0
Puskmnule zalohy na DHM a nedokonéeny dlouhodoby hmotny 0 0 0 0 0 0 0
majelek
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 2820 2000 135 4 685 801 0 5486
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 4794 86 609 0 91 403 1943 50 908 42 438
Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0 0
Podily - podstatny vliv 0 0 0 0 0 0 0
Zapujcky a Gvery - podstatny vliv 4871 8985 0 13 856 32817 14 766 31907
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0 0 0 0 0 0 0
Zapujcky a uvéry - ostatni 0 0 0 0 0 0 _ 0
Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0 0 0 B
Dlouhodoby finanéni majetek celkem 9 665 95 594 0| 105 259 34 760 65 674 K
Celkem 12 485 97 594 135 109 944 36 455 65 674 80 725
z lqho :vyse uroku, které jsou soucasti ocenéni dlouhodobého XXX 0 XXX XXX 0 XXX XXX
majetku
2.1. Detailni rozpis pohybl opravnych polozek (§ 392 odst. 1 pism. a) bod 2, pripadné § 39b odst. 6 pism. f) bod 2 Viyhlasky)
Minulé ucetni obdobi Bézné ucetni obdobi
Opravné polozky k: Zustatek k ) Zustatek k ) Zustatek-
prvnimu dni Tvorba Zaétovani prvnifmy dni Tvorba Zaétovani rozvshovydei
- dlouhodobému majetku 392 126 0 518 199 0 7
- zasobam 0 0 0 0 0 0 0
- financ¢nimu majetku 0 0 0 0 0 0 0
- pohledavkam - zakonneé 0 0 0 0 0 0 - O
- pohledavkam - ostatni 0 0 0| 0 0 0 o 0
Celkem 392 126 0 518| 199 0 717




2.2. Detailni rozpis pohybu opravek dlouhodobych aktiv (§ 39a odst. 1 pism. a) bod 2. pripadné § 39b odst. 6 pism. f) bod 2 Vyhlésky)

Minulé ucetni obdobi Bézné acetni obdobi
Polozky opravek dlouhodobych aktiv: pf:::,t::kd';i Biirtisial bk pf::it:::l;:ﬂ — Obytek m;:it::,;k;,m

Nehmolné vysledky vzkumu a vvoje 0 0 0 0 0 _5
QOcenitelna prava 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmolny majetek 0 0 0 0 25 0 25
Poskytnuté zaloh DNM a nedokonéeny dlouhodoby
nehnk1yt1atny" majeleyl'c " ey oy 4 0 0 0 g g i
Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 0 0 0 0 25 0 25
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 363 107 0 470 151 0 621
Hmolné movité véci a jejich soubory 19 30 0 49 22 0 71
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0] 0 0 0
;:;:;g;:mé zalohy na DHM a nedokonéeny dlouhodoby hmotny 0 0 o 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 382 137 0 519 173 692
Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 0 0 0 0 0 0
Zapujcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0 0 0 0
Podily - podstalny viiv 0 0 0 0 0 0 0
Zapujeky a tvéry - podstatny viiv 0 0 0 0 0 0 o
Oslaini dlouhodobé cenné papiry a podily 0 0 0 0 0 0 o
Zapujeky a Uvery - ostatni 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni dlouihodob\;- finanéni majelek 0 0 0] 0 0 o ) 0
Dlouhodoby financni majetek celkem 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 382 137 0 519 198 0 717
E. Dal3i informace v pfiloze malych a stiednich u&etnich jednotek (§ 39b Viyhldsky)
1. Nazev a sidlo pfidruzenych uéetnich jednotek ( § 39a odst. 2 Vyhldsky )

Vyse podilu

Obchodni firma uéetni jednotky Sidlo tcetni jednotky zém::nim
kapitalu

1. éeska realitni s.r.o0. Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8 100,00%
1. ceska rozesilkova s.r.o. Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8 100,00%
Institut ¢eského ocenovani s.r.o. Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8 100,00%
Ceskomoravské zemedelstvi s.r.o. Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8 100,00%
Nadaéni fond VIAGEM Radlicka 2343/48, 150 00 Praha 5 100,00%
VIAGEM Production s.r.o. Radlicka 2343/48, 150 00 Praha 5 100,00%
FK VIAGEM Usli nad Labem a.s. Masarykova 1091/228a, Klise, 400 01 Usti nad Labem 100,00%
PKH a.s. Vojetésska 211/6, 110 00 Praha 1 100,00%
Slovenské polnohospodarstvo s.r.0. Udernicka 10, 85101 Bratislava - SK 100,00%
VIF VIAGEM s.r.0. Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8 100,00%

Komentar k labulce:

2. Ucast Gcetni jednotky v obchodnich korporacich, v nichz je uéetni jednotka spolecnikem s neomezenym ruéenim (§ 39a odst. 5 plsm. a) Viyhlasky)

Obchodni firma dcefiné spoleénosti

Sidlo dcefiné spoleénosti

Pravni forma dcefiné spoleénosti

1. ceska realitni s.r.o.

Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8

Spolecnost s rucenim omezenym

1. ceska rozesilkova s.r.o.

Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8

Spolecnost s ruéenim omezenym

Ceskomoravské lesni hospodarstvi s.r.o.

Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8

Spolecnost s ruéenim omezenym

Ceskomoravské zemedelstvi S.1.0.

Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8

Spolecnost s ruéenim omezenym

Nadacni fond VIAGEM

Radlicka 2343/48, 150 00 Praha 5

Nadaéni fond

PKH a.s.

Vojetésska 211/6, 110 00 Praha 1

akciova spolecnost

FK VIAGEM Usli nad Labem a.s.

Masarykova 1091/228a, Klise, 400 01 Usti nad Labem

akciova spolecnost

VIAGEM Production s.r.o.

Radlicka 2343/48, 150 00 Praha 5

Spolecnoslt s ruéenim omezenym




Slovenské polnohospodarstvo s.r.o. Udernicka 10, 85101 Bralislava - SK

Spoleénost s ruéenim omezenym

VIF VIAGEM s.r.o. Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8

Spoleénost s ruéenim omezenym

3. Primérny pfepoéteny poéet zaméstnanci v prubéhu déetniho obdobi v ¢lenéni dle kategorii (§ 39b odst. 6 pism c) Vyhlasky)

k 31.12. k 31.12,
Kategorie zaméstnanc: \ Stav k: minulého bézného
Géetnit A
administrativni pracovnik 14 14
Primérny pfepoéteny pocet zaméstnancl celkem 14 14

4. Rozdéleni zisku nebo vypofadani ztraty (§ 39h odst, 6 pism e) Vyhlasky)

Minulé ucetni obdobi - Bézné ucetni obdobi -
skutecnost navrh
DosaZena vyse hospodaiského vysledky (+ zisk / - ztrata) 0 0
Rozdéleni zisku spolecnikum 0 0
Prevod zisku do rezervniho fondu 0 0
Pouziti zisku na ahrady ztrat minulych uéetnich obdobi 0 0
Ostatni pouziti zisku 0 0
Prevod zisku na uéel nerozdélenych ziska minulych let 17731 118 083
Uhrada ztraly ze ziska minulych téetnich obdobi 0 0
Uhrada ztraly z rezervniho fondu 0 0
Uhrada ztraty piimymi platbami spoloéniku 0 0
Ostalni uhrady ztraty 0 0
Prevod ztraty na ucet neuhrazenych ztrat minulych let 0 0

Sestaveno dne : 30.09.2025
Jmeéno a podpis: Ing. Pfemysl| Kubar
Statutarni organ spoleénosti : Clen spravni rady




