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VYROCNIi ZPRAVA
Zprava predstavenstva o podnikatelské éinnosti

Vazené damy, vazeni panové,

i v roce 2020 jsme kladli duraz na to, aby se na$e portfoliové spole¢nosti pIné soustfedily na
budovani robustnich platforem, které tvofi jadro naseho portfolia a zamé&ili se na kazdodenni
operativu, infrastrukturni projekty i na daldi expanzi. Do nasich aktivit a aktivit celého portfolia
nicmeneé vyrazné zasahla pandemie nemoci covid-19, ktera se po celém svété zadala §ifit na
prelomu roku 2019 a 2020. Zavedeni opatfeni viad v zemich, kde spole¢nost Rockaway
Capital SE a jeji spfiznéné strany (dale jen skupina Rockaway), podnikaji, v oblasti ochrany
zdravi a bezpecnosti proti Sifeni viru, ke kterym zacalo dochazet od bfezna 2020, a to zejména
uzavieni maloobchodu, mélo dopad na provoz nasich firem — jak negativni, tak pozitivni.
Pozitivné se pandemie projevila zejména na firmach z oboru e-commerce, které zazily
rekordni rust zpusobeny vyraznym narGstem poptéavky po online nakupovani. To nas opét
utvrdilo v tom, Ze nasSe investicni strategie, kterd byla do velké miry postavena na investicich
do e-commerce, byla spravna.

Skupina Rockaway byla v roce 2020 aktivni v oblastech e-commerce, cenovych srovnavadu,
logistiky, e-travel, knizniho nakladatelstvi a vydavatelstvi, médii, ventures a blockchainu.
Jejim jedinym akcionafem byla k 31.12.2020 spole¢nost Sphaleritte a.s. (od 22. dubna 2021
pfejmenovana na Rockaway Group a.s.).

E-commerce segment dnes stoji na nékolika samostatnych entitach — jde predevsim o firmy
MALL Group, a.s. (dale jen ,MALL Group") a Heureka Group, a.s. (dale jen ,Heureka Group®).

MALL Group je nejvétsi skupina v oblasti e-commerce ve stfedni a vychodni Evropé s
portfoliem kombinujicim C&tyfi hlavni oblasti: tradiéni elektronicky obchod, online prodej
potravin, internetovou televizi a finanéni sluzby pro online nakupovani. Skupina sdruzuje vice
nez dvé desitky elektronickych obchodl. Skupina MALL Group, ktera pUsobi v deviti zemich
a zaméstnava vice nez Ctyfi tisice zaméstnancu, obsluhuje 160 milionu lidi ve stiedni a
vychodni Evropé. V roce 2020 cela skupina zazila vyrazny rlst prakticky véech ukazatell v
Cele s trzbami. Dlvodem byly pfedev&im dva faktory: 1) uZz zmin&na pandemie covid-19, ktera
zménila nakupni chovani lidi a pfinesla prudky narust poptavky po online nakupovani, 2)
pozitivni efekt mél i rozvoj online trzisté a programu MALL Partner, ¢imz si MALL Group
upevnila svoji pozici e-shopu s nejSirSim sortimentem zbozi na ¢eském trhu. Na konci roku
bylo na vybér vice nez 1,5 milionu produktu.

Pozitivni efekt méla pandemie covid-19 i na cenové srovnavace v ramci Heureka Group. Ta
dnes operuje na deviti evropskych trzich — v jednotlivych zemich ji zakaznici znaji jako ¢eskou
Heureka.cz, slovenskou Heureka.sk, madarské Arukeresé.hu, rumunské Compari.ro,
bulharské Pazaruvaj.com, slovinské Ceneje.si, chorvatské Jeftinije.hr, srbské Idealno.rs a
bosenske Idealno.ba. Na tyto portaly zavita pfes 20 miliontu navstévnik(i mési¢né, pficemz
jejich nabidka se sklada z vice nez 55 tisic internetovych obchodl, coZ skupiné dava
jednoznaény status nejvétsiho evropského cenového srovnavade a nédkupniho radce.

Na pocatku roku 2020 pak Heureka Group ve spolupraci s J&T Bankou a PPF Bankou vydala
Slete dluhopisy v hodnoté 2,5 miliardy korun, tedy doposud nejvétsi objem dluhopisl v ramci



e-commerce segmentu realizovany na &eském trhu. Na konci roku 2020 pak doslo
k dodatecnému navySeni emise o dal8ich 650 miliond korun. Heureka Group se v roce 2020
také pustila do prvni vlastni akvizice technologického strart-upu — podil ziskala ve spoleénosti
Testuj.to s.r.o., ktera vyvinula a Uspésné etablovala na ¢eském trhu marketingovy nastroj
Testuj.to. Jde o jednoduchy software, ktery aktivné pracuje se zakaznickymi komunitami a
umoznuije ziskat rychlou a pfesnou zpétnou vazbu ve formeé recenzi. Heureka Group ziskala
15% podil s moZnosti navySeni na 40 % do dvou let spoluprace. Obecné se v roce 2020
Heureka Group soustfedila pfedev§im na podporu Ceskych e-shopl v expanzi a b&hem
globalni krize spojene s pandemii covid-19, vyvoj jednotné platformy a spoleéného
Marketplace, a posileni pozice v regionu.

Presto, Ze v sektoru e-commerce pUsobi skupina Rockaway jiz od svého vzniku, stale také
aktivné vyhledava nové moznosti pro rozvoj portfolia. Tou se uz v roce 2019 stala logistika,
ktera je od té doby pevnym pilifem naSich e-commerce aktivit. Logistika je v nagem portfoliu
zastoupena znackou WE|DO, ktera v roce 2020 vznikla pfejmenovanim spoleénosti InTime.
Dorucovani zboZzi a obecné logistika jsou klicové pro rozvoj celého e-commerce trhu a WE|DO
se v budoucnosti hodla zaméfit na inovaci zplsobl doru¢ovani — predevSim v kontextu
kontinualniho zkvalithovani sluZzeb pro koncové zakazniky, coz je oblast, ve které ma WE|DO
ambici stat se lidrem. Logistické sluzby WE|DO pfitom intenzivné vyuzZivaji ostatni spoleénosti
ve skupiné, predevsim pak MALL Group, a v ramci skupiny tak vznika silny synergicky efekt.

Naopak v segmentu e-travel, ktery ve skupiné Rockaway zastupuje skupina Invia Group SE
(dale jen ,Invia Group®), se v roce 2020 nedafilo. Firmy v regionu CEE i DACH zaznamenaly
propad trzeb v dasledku pandemie nemoci covid-19, kde travel byznys patfil k
nejpostizené&jsim oborum. To vedlo ke globalnimu uzavreni turistickych destinaci a témérf k
Uplnému zastaveni Cinnosti leteckych spole¢nosti zejména v prvni poloviné roku 2020. Od
bfezna 2020 zavedly zdrojové a cilové trhy Invia Group celostatni uzavéry a s nimi i plosna
zdravotni a bezpecnostni opatfeni proti prvni viné Sifeni nakazy. V dusledku toho v roce 2020
stejné jako ostatni spolenosti pusobici v travel byznysu Invia Group zaznamenala vyrazny
pokles navstévnosti na webu, rezervaci zajezdd, a tim i svych vynosu. Za rok 2020 utrpély
spole¢nosti ze skupiny ve srovnani s rokem 2019 pokles trzeb o 82 %. Navzdory tomu si Invia
Group udrzela své postaveni prfedniho evropského hrace na poli cestovniho ruchu, a je
aktivné pritomna na sedmi evropskych trzich — v Ceské republice, na Slovensku, v Madarsku,
v Polsku, v Némecku, v Rakousku a ve Svycarsku.

Skupina KH Financing s.r.o. pak zastupuje knizni vydavatelstvi, tedy strategicky sektor médii,
na ktery se skupina Rockaway dlouhodobé soustfedi. Jeji viajkova lod Euromedia Group
a.s. (dale jen ,Euromedia Group“) a NEOLUXOR, s.r.o. (dale jen ,NEOLUXOR") se v roce
2020 musela vyporadat se specifickymi ekonomickymi dopady pandemie covid-19, v&etné
napfiklad do¢asného uzavieni véech knihkupectvi (nejprve od 15. bfezna 2020 do 11. kvétna
2020, nasledné pak od 21. fijna 2020 dale), snizeni vynosu (coz vedlo k odloZzenym platbam
distributorm a v kone¢ném dusledku i vydavatelim a jejich dodavatelim, véetné autort),
zruSeni akci (festivaly, autorské zajezdy, autogramiady atd.) a zmény terminu vydani mnoha
novych tituld. Na druhou stranu skupina dokazala do uréité miry zmirnit tyto negativni dopady
vyuzitim posunu v chovani spotfebiteld smérem k online nakupovani a jako takova
zaznamenala podstatny narust online prodeje. Béhem vladou rozhodnutych omezeni poklesl
prodej v kamennych obchodech pFiblizné o 75 %. Casteéné to bylo kompenzovano zvyéenim
trzeb v online kanalech, které ve srovnani s pfedchozim rokem vzrostly o 400 %. Trzby v



kamennych obchodech vzrostly v prvnich mésicich po opétovném otevieni na 70 % lofiskych
trZzeb, zatimco online prodej stale rostl, i kdyz pomalej$im tempem.

Pro balkansky trh je Gjirafa, Inc. (dale jen ,Gjirafa“) klic¢ovou firmou, jejiz aktivita zasadné
ovliviiuje vnimani internetovych sluzeb v celé albansky mluvici populaci. Gjirafa se v roce
2020 soustredila jak na strmy rust, ktery stejné jako u dalSich e-commerce sluZeb
akcelerovala pandemie covid-19, tak na spousténi inovativnich projektd. Rast Gjirafy, ktery v
letech 2016 az 2019 dosahl 1509 %, ocenila i spoleénost Deloitte, jenz Gjirafu zafadila na 11.
misto ve svem zebfi¢ku nejrychleji rostoucich firem stfedni Evropy Deloitte Technology Fast
50 CE. S vice nez 3 miliardami reklam zobrazenych prfes viastni reklamni sit' a 4 miliony minut
videa prehranych kazdy den je Gjirafa dominantni komunitni, obsahovou a e-commerce
platformou ve svém regionu. V roce 2020 také probihaly pfipravy pro vstup nového investora,
kterym se v roce 2021 stala spole¢nost Czech Media Invest a.s.

Pozornost si v roce 2020 zaslouzi i ¢ast portfolia sdruzujici technologickeé startupy s globalnim
potencidlem, Rockaway Ventures, a to predev§im diky nékolika Uspé&Snym exitim —
konkrétné $lo o spoleCnosti VOYA, Bezrealitky, Fundlift, Techloop a na konci roku jesté
Storyous, pro kterou se povedlo najit partnera pro dal$i rist v podobé spoleénosti SaltPay.
Vyrazné rostouci trakci béhem tohoto roku nabrala valuace startupu Productboard. Dafilo se
take spoleCnosti BudgetBakers, kterd si v dusledku toho na zacatku roku 2021 pfipsala dalsi
vyznamnou investici. Rockaway zaroven navySila svij podil v brnénském startupu
Threatmark, naopak u startupu Manifesto Market doslo ke sniZeni podilu.

Skupina Rockaway se v ramci své podpory téchto segmentu soustfedila pfedevsim na
poskytovani finanéni a strategické podpory pfi projektech zaméfenych na stabilizaci
jednotlivych spoleénosti, posilovani technologické infrastruktury a internich procest a také na
hledani novych slibnych pfileZitosti. Jednim z kli€ovych cili vyty¢enym vdem portfoliovym
spole€nostem pak bylo zlepSovani zakaznické zku$enosti.

Informace o hospodafeni spole¢nosti, vyvoji portfolia, financovani a nasledné udalosti jsou
uvedeny v priloze UCetni zavérky, ktera tvofi nedilnou sou&ast této vyroéni zpravy.

Vize pro rok 2021

SpoleCnostem, které jsou soucasti skupiny Rockaway, hodldame i v roce 2021 poskytovat
vyraznou finanéni a strategickou podporu, aby mohly i nadale upeviiovat své pozice, pfinadet
zakaznikum jesté lepsi sluzby a expandovat na nové trhy.



SouCasné budeme nadéale vyhledavat nové pfilezitosti a podporovat firmy, které vyviji
technologie s ambicemi ménit svét. Nasim cilem je pomahat tento startupim uspét a ziskavat
kromé& novych zakazniku i silné finanéni partnery, ktefi podpofi jejich globalni aspiraci.

Nasi investi¢ni vizi a také dlouhodobym cilem je vybudovat v zazemi Ceské republiky
investicni a technologickou skupinu, kterd bude neoddélitelnou soucasti globalni digitalni
ekonomiky. O naplnéni této vize budeme usilovat nejen v roce 2021, ale i v téch, co pfijdou
po ném.

Nasledné udalosti

Nasledné udalosti jsou popsany v pfiloze Ucetni zavérky, ktera tvori nedilnou soucéast této
vyrocni zpravy.

Ostaini povinné nalezitosti viroéni zpravy

V roce 2020 spolecnost nevykonavala zadné vyzkumné a vyvojové ¢innosti a v dasledku toho
nevznikly Zadné materiaini naklady na vyzkum a vyvoj.

Spole¢nost nema pobocky v zahraniéi.

V roce 2020 spole¢nost nabyla 15 kusu vlastnich akgcii.

Spoleénost?]é povinnost zvefejnit Zadné dalSi povinné informace.
A

——

Fil s
V Praze dne 13. srpna 2021

Jakub Havrlant
¢len prredstavenstva
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TATO ZPRAVA O VZTAZICH (,Zprava‘) byla vypracovana dne 31. bfezna 2021 predstavenstvem
spolec¢nosti Rockaway Capital SE (,Spoleénost‘) v souladu s ustanovenimi § 82 zakona &. 90/2012
Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) (,ZOK") za ugetni
obdobi roku 2020 (,Rozhodné obdobi*).

1. VSEOBECNE INFORMACE O SPOLECNOSTI

Nazev: Rockaway Capital SE

ICO: 019 67 631

Sidlo: Na Hfebenech Il 1718/8, 140 00 Praha 4

Pravni forma: Evropska spole¢nost

Zapis v OR: Méstsky soud v Praze, sp. zn. H 1212

Datum vzniku: 6. srpna 2013

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.
2.  STRUKTURA VZTAHU

Podle informaci dostupnych predstavenstvu Spole¢nosti jednajiciho s pééi fadného hospodafe byla
Spole¢nost v priibéhu Rozhodného obdobi pfimo ovladana nasledujicimi oviadajicimi osobami:

(a) panem Jakubem Havrlantem, dat. nar. 5. kvétna 1984, bytem Podvihovska 77, 747 69
Pusta Polom (,Puvodni ovladajici osoba*); a

(b)  spoleCnosti Sphaleritte a.s., se sidlem Na Hfebenech Il 1718/8, 14000 Praha 4,
ICO: 076 79 475 (,Aktualni ovladajici osoba")

(Pavodni ovladajici osoba a Aktuaini ovladajici osoba dale spoleéné jako ,Ovladajici
osoby").

Ke zméné ovladajici osoby doslo v dusledku prodeje akcii v roce 2020, kdy Plvodni ovladajici osoba
prodala 85 kusi kmenovych akcii emitovanych Spoleénosti Aktualni ovladajici osobé.

Aktualni ovladajici osoba vlastni od prosince 2020 85 kusi kmenovych akcii v listinné podobé
emitovanych Spolecnosti, se kterymi je spojeno 100 % hlasovacich prav na valné hromadé Spoleénosti.

K datu sestaveni teto Zpravy Spole€nost drzi 15 kusu vlastnich akcii (kmenovych akgii v listinné podobé
emitovanych Spolecnosti), se kterymi nejsou spojena zadna hlasovaci prava.

3. ULOHA SPOLECNOSTI

Ulohou Spole¢nosti je predevsim investiéni &innost. Cinnost Spolegnosti se zaméfuje na nalezeni
vhodnych investi¢nich pfileZitosti na trhu s majetkovymi G¢astmi v oblasti internetu a novych technologii
nebo jinych ucasti na podobnych projektech. Spole¢nost dale zajistuje financovani takovych investic, a
to s vyuzitim vlastnich prostfedk( ¢i Uvérového financovani. Spoleénost dale strategicky fidi rozvoj
skupiny pfimo €i nepfimo ovladanych spoleénosti.

4.  ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI
Aktualni oviadajici osoba uplatriuje pfimo rozhodujici vliv ve Spoleénosti prostfednictvim hlasovani na

vainé hromadé Spole¢nosti. Pivodni ovladajici osoba uplatriovala pfimo rozhodujici vliv ve Spoleénosti
prostfednictvim rozhodovani jediného akcionare v pisobnosti valné hromady.
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5.  PREHLED JEDNANI A SMLUV DLE UST. § 82 odst. 2 pism. e) ZOK

Mezi Spolecnosti a ovladajicimi osobami byly v Rozhodném obdobi v platnosti nasledujici smlouvy:

Protistrana Vztah ke Spole¢nosti | Pfedmét Smiouva

Sphaleritte a.s. Aktualni ovladajici osoba | Financovani Smlouva o uvéru ze dne 20.11.2019

Sphaleritte a.s. Aktualni oviadajici osoba | Financovani Dohoda o zapocteni ze dne
01.01.2020

Sphaleritte a.s. Aktudlini ovlddajici osoba | Financovani Dohoda o zapoéteni ze dne
02.03.2020

Sphaleritte a.s. Aktualni ovladajici osoba | Financovani Smlouva o uvéru ze dne 06.03.2020

Sphaleritte a.s. Aktualni ovladajici osoba | Financovani Smlouva o postoupeni pohledavky
ze dne 04.12.2020

Sphaleritte a.s. Aktualni ovladajici osoba | Financovani Smlouva o postoupeni pohledavky
ze dne 04.12.2020

Sphaleritte a.s. Aktudlni ovladajici osoba | Financovani Smiouva o postoupeni pohledavky
ze dne 04.12.2020

Sphaleritte a.s. Aktualni ovladajici osoba | Financovani Dohoda o zapoéteni ze dne
31.12.2020

Sphaleritte a.s. Aktualni ovladajici osoba | Financovani Dohoda o zapocteni ze dne
31.12.2020

Jakub Havrlant Plvodni oviadajici osoba | Financovani Smilouva o dpisu diuhopisti ze dne
01.01.2014

Jakub Havrlant Ptvodni ovladajici osoba | Financovani Smlouva o Upisu diuhopisti ze dne
11.12.2014

Jakub Havrlant Pdvodni oviadajici osoba | Financovani Smiouva o dpisu diuhopist ze dne

18.10.2015

Mezi Spole¢nosti a osobami pfimo ¢i nepfimo oviadanymi stejnou ovladajici osobou (tj. nékterou
z Ovladajicich osob) (,Ovladana osoba“) byly v Rozhodném obdobi v platnosti / uzavieny nasledujici

smlouvy:

Protistrana Vztah ke Spolecnosti | Pfedmét Smlouva

Rockaway Ovladanéa osoba Financovani Smlouva o Upisu diuhopistt ze dne

e-commerce a.s. 08.04.2016

ISPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smiouva o uvéru ze dne dne
01.01.2017

iSPV s.r.o. Ovladanéa osoba Financovani Smlouva o uvéru ze dne 01.02.2018

ISPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smlouva o uvéru ze dne 01.02.2018

Rockaway Travel a.s. Ovlddana osoba Financovani Smlouva o tivéru ze dne 12.02.2018
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Protistrana Vztah ke Spolecnosti | Predmét Smlouva
Rockaway e-commerce | Ovladana osoba Financovani Smiouva o uvéru ze dne 20.03.2018
a.s.
iSPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Loan Agreement ze dne 04.05.2018
Frenchbulidogg Corp Ovladana osoba Financovani Smlouva o uvéru ze dne 12.07.2018
a.s.
Diamonth a.s. Ovladana osoba Financovani Smiouva o uvéru ze dne 03.08.2018
Rockaway Travel a.s. Ovladana osoba Financovani Smlouva o uvéru ze dne 03.01.2019
Rockaway Ventures a.s. | Ovliadana osoba Financovani Smlouva o Uvéru ze dne 04.01.2019
Rockaway e-commerce | Ovladdana osoba Financovani Smiouva o uvéru ze dne 08.01.2019
a.s.
Frenchbulidogg Corp Ovladana osoba Financovani Smiouva o uvéru ze dne 04.02.2019
a.s.
Diamonth a.s. Ovlédana osoba Financovani Smiouva o uvéru ze dne 11.03.2019
Rockaway Ventures a.s. | Ovladand osoba Financovani Smlouva o postoupeni pohledavky

ze dne 02.04.2019
ISPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Loan Agreement ze dne 10.05.2019
Rockaway Ventures a.s. | Ovliadana osoba Financovani Dodatek ¢é. 1 ze dne 13.05.2019

k avérové smiouve ze dne 04.01.2019
Rockaway Ventures a.s. | Oviddana osoba Financovani Smiouva o postoupeni pohledavky

ze dne 13.05.2019
Rockaway Ventures a.s. | Ovladana osoba Financovani Smliouva o postoupeni

pohledavky ze dne 13.05.2019
iSPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Dodatek ¢ 1 ze dne 01.06.2019

k uvérové smlouvé ze dne 01.02.2018
Diamonth a.s. Ovladana osoba Financovani Dodatek ¢ 1 ze dne 01.06.2019

k uvérové smlouvé ze dne 03.08.2018
Diamonth a.s. Ovlddana osoba Financovani Dodatek ¢ 1 ze dne 03.06.2019

k uvérové smiouvé ze dne 11.03.2019
Frenchbulldogg Corp Ovladana osoba Financovani Dodatek ¢ 1 ze dne 05.06.2019
a.s. k uveérové smlouveé ze dne 12.07.2018
Frenchbulldogg Corp Ovladana osoba Financovani Dodatek ¢ 1 ze dne 06.06.2019
a.s. k uvérove smlouvé ze dne 04.02.2019
Rockaway Travel a.s. Ovladana osoba Financovani Dodatek ¢. 1 ze dne 05.06.2019

k uvérové smlouvé ze dne 03.01.2019
Rockaway Travel a.s. Ovladana osoba Financovani Dodatek ¢. 1 ze dne 05.06.2019

k uvérové smlouvé ze dne 12.02.2018
Rockaway e-commerce | Ovladana osoba Financovani Dodatek ¢. 1 ze dne 01.08.2019

a.s.

k uvérové smlouvé ze dne 08.01.2019
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S.r.0.

Protistrana Vztah ke Spole¢nosti | Predmét Smlouva
T?ockaway e-commerce | Ovladana osoba Financovani Dodatek ¢. 1 ze dne 19.11.2019
a.s. k uvérové smlouvé ze dne 20.03.2018
Arkaza International Ovladané osoby Financovani Smliouva o postoupeni pohledavky ze
s.r.0., za uéasti dne 19.11.2019
Rockaway e-commerce
a.s.
Rockaway e-commerce | Oviddana osoba Financovani Dodatek ¢. 1 ze dne 19.11.2019 ke
a.s., za Ucasti Arkaza smiouvé o uvéru ze dne 20.03.2018
International s.r.o.
Arkaza International Ovladané osoba Financovani Dodatek ¢. 1 ze dne 08.12.2019 ke
S.I.0. smlouvé o postoupeni pohledavky ze
dne 19.11.2019
Rockaway e-commerce | Ovladana osoba Financovani Dodatek &. 2 ze dne 16.12.2019 ke
a.s. smilouveé o uveru ze dne 20.03.2018
iSPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Amendment Agreement ze dne
01.01.2020 to the Loan Agreement ze
dne 10.05.2019
Rockaway Certin a.s. Ovladana osoba Financovani Smlouva o postoupeni pohledavky
ze dne 01.01.2020
Frenchbulldogg Corp Ovladana osoba Financovani Dodatek ¢ 2 ze dne 06.01.2020
a.s. k uvérové smlouvé ze dne 04.02.2019
Rockaway Ventures a.s. | Ovladana osoba Financovani Smlouva o Gvéru ze dne 13.01.2020
Rockaway e-commerce | Ovladana osoba Obchodni Smiouva o prevodu akcii ze dne
a.s. 15.01.2020
Laterculus a.s. Ovlédana osoba Obchodnf Smiouva o prevodu podilu ze dne
16.01.2020
Rock Finance s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smiouva o poskytnuti priplatku ze dne
30.01.2020
iSPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smlouva o Gvéru ze dne 04.02.2020
Rockaway PB Ovladana osoba Obchodni In-Kind Contribution Agreement ze dne
Investments s.r.o. 05.02.2020
Rockaway e-commerce | Oviadana osoba Financovani Dodatek ¢. 2 ze dne 06.02.2020 ke
a.s. smlouvé o uvéru ze dne 08.01.2019
Rockaway Certin a.s. Ovlédana osoba Financovani Smlouva o uvéru ze dne 19.02.2020
Rockaway Certin a.s. Ovladana osoba Financovani Smlouva o postoupeni pohledavky
ze dne 28.02.2020
Rockaway e-commerce | Ovliadana osoba Financovani Dohoda o novaci ze dne 02.03.2020
a.s.
Arkaza International Ovladana osoba Financovani Smiouva o postoupeni pohledavky ze

dne 02.03.2020
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Protistrana Vztah ke Spole¢nosti | Pfredmét Smlouva

Arkaza International Ovladanéa osoba Financovani Smlouva o postoupeni pohledavky ze

s.r.o. dne 02.03.2020

Arkaza International Ovladana osoba Financovani Dohoda o zapoéteni ze dne

S.I.0. 02.03.2020

Rockaway Ovladana osoba Financovani In-Kind Contribution Agreement ze dne

GRF Investments a.s. 20.03.2020

ISPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Dohoda o dobrovolném priplatku do
ostatniho kapitalového fondu
spoleénosti ze dne 14.04.2020

Rockaway Ventures Ovladané osoby (a treti Financovani Dohoda o odstoupeni a narovnani

a.s., Rockaway strany) ze dne 23.04.2020

Ventures Holdings | a.s.

(a DiffSolutions s.r.o.,

Ing. David Vyskocil)

iSPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smlouva o tvéru ze dne 06.05.2020

Rockaway Ventures a.s. | Oviadana osoba Financovani Dodatek ¢. 1 ze dne 04.06.2020 ke
smlouvé o uvéru ze dne 13.01.2020

Rockaway Travel a.s. Ovlddana osoba Financovani Dodatek ¢. 2 ze dne 04.06.2020 ke
smlouvé o uvéru ze dne 03.01.2019

Rockaway Travel a.s. Ovladana osoba Financovani Dodatek ¢. 2 ze dne 30.06.2020 ke
smlouvé o avéru ze dne 12.02.2018

Rockaway Ventures a.s. | Ovlddana osoba (a tfeti | Financovani Smlouva o narovnani ze dne

(a DiffSolutions s.r.o., strany) 30.06.2020

Ing. David Viyskocil)

Frenchbulldogg Corp Ovladana osoba Financovani Dodatek ¢. 2 ze dne 20.07.2020 ke

a.s. smlouvé o uvéru ze dne 12.07.2018

Frenchbulldogg Corp Ovladana osoba Financovani Dodatek €. 3 ze dne 20.07.2020 ke

a.s. smiouvé o uvéru ze dne 04.02.2019

Rockaway Certin a.s. Ovladana osoba Financovani Smiouva o uvéru ze dne 31.07.2020

Rock Finance s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smlouva o poskytnuti priplatku ze dne
04.08.2020

Rockaway Ventures a.s. | Ovliadana osoba Financovani Dohoda o vraceni priplatki ze dne
12.08.2020

Rockaway e-commerce | Ovladana osoba Financovani Smiouva o podfizeni pohledévek

a.s. ze dne 05.10.2020

Rockaway Ovladana osoba Financovani Smilouva o poskytnuti priplatku ze dne

PB Investments a.s. 13.10.2020

Arkaza International Ovladana osoba Financovani Smlouva o Gvéru ze dne 15.10.2020

s.r.o.

Rockaway Ovladanéa osoba (a tfeti | Financovani Agreement on Pledge of receivables

e-commerce a.s.
(a J&T BANKA, a.s.)

strana)

ze dne 20.10.2020
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Protistrana Vztah ke Spole¢nosti | Predmét Smlouva

Tanzerin 48 s.r.o. (a Ovladana osoba (a tfeti Financovani Agreement on Pledge of receivables

J&T BANKA, a.s.) strana) ze dne 20.10.2020

Rockaway Ovladana osoba (a tfeti | Financovani Agreement on Pledge of receivables

PB Investments a.s. (a | strana) ze dne 20.10.2020

J&T BANKA, a.s.)

Rockaway Ovlédané osoby (a tfeti | Financovani Intercreditor Agreement ze dne

PB Investments a.s., strana) 20.10.2020

Tanzerin 48 s.r.o.

(a J&T BANKA, a.s.)

Rockaway Ovladana osoba Financovani Smiouva o uvéru ze dne 20.10.2020

PB Investments a.s.

Tanzerin 48 s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smlouva o uvéru ze dne 20.10.2020

Rockaway Ovladana osoba Financovani Dohoda o zaplaceni ze dne 21.10.2020

PB Investments a.s.

Rockaway Ovladana osoba Financovani Smlouva o poskytnuti priplatku ze dne

PB Investments a.s. 22.10.2020

ISPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smlouva o poskytnuti pfiplatku ze dne
22.10.2020

Rockaway Ovladana osoba Financovani Smlouva o poskytnuti priplatku ze dne

PB Investments a.s. 26.10.2020

Tanzerin 48 s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smiouva o poskytnuti pfiplatku ze dne
26.10.2020

Rockaway Advisors Ovladana osoba Financovani Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne

s.r.o. 01.11.2020

Rock Finance s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smlouva o poskytnuti priplatku ze dne
04.11.2020

Rockaway e-commerce | Ovliadana osoba Financovani Dodatek ¢. 3 ze dne 16.11.2020

a.s. ke smlouvé o tvéru ze dne 20.03.2018

Rockaway Ventures a.s. | Ovliadana osoba Financovani Dodatek ¢. 2 ze dne 17.11.2020
ke smlouvé o tvéru ze dne 04.11.2019

Rockaway Venture a.s., | Oviadané osoby Financovani Dohoda o zaplaceni ze dne 08.12.2020

Rockaway Ventures

Holdings I a.s.,

Rockaway Gastro s.r.o.

Rockaway Ovladana osoba Financovani Smiouva o poskytnuti priplatku ze dne

PB Investments a.s. 9.12.2020

Rockaway Media a.s. Ovladana osoba Financovani Smilouva o poskytnuti priplatku ze dne
9.12.2020

ISPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smlouva o postoupeni pohledavky
ze dne 23.12.2020

iSPV s.r.o. Ovladana osoba Financovani Smilouva o poskytnuti  pfiplatku

a zapocteni ze dne 23.12.2020
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Rockaway Ovladana osoba Financovani Smlouva o poskytnuti pfiplatku ze dne
PB Investments a.s. 28.12.2020

Rockaway GRF Ovladana osoba Financovani Smiouva o poskytnuti priplatku ze dne
Investments a.s. 28.12.2020

6. PREHLED JEDNANI DLE UST. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

V Rozhodném obdobi Spoleénost uéinila na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob nasledujici
jednani tykajici se majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti zjiténého podle
posledni Gcetni zavérky:

a) cCerpani Uvéru na zakladé smlouvy o Uvéru uzaviené dne 20. fijna 2020 mezi Spole¢nosti
jako dluznikem a Rockaway PB Investments s.r.o. jako véfitelem;

b) Cerpani Gvéru na zakladé smlouvy o Uvéru uzaviené dne 20. fijna 2020 mezi Spoletnosti
jako dluznikem a Tanzerin 48 s.r.0. jako véfitelem;

c) poskytnuti nepenézitého priplatku do ostatnich kapitalovych fondu na zékladé smlouvy o
poskytnuti pfiplatku (In-Kind Contribution Agreement) uzaviené dne 20. bfezna 2020 se
spole¢nosti Rockaway GRF Investments a.s.; a

d) poskytnuti nepenézitého pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondi na zakladé smlouvy o
poskytnuti pfiplatku (In-Kind Contribution Agreement) uzaviené dne 5. (nora 2020 se
spole¢nosti Rockaway PB Investments a.s.

7. HODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU S OVLADAJICiMI OSOBAMI
NEBO JINOU OSOBOU OVLADANOU OVLADAJICIMI OSOBAMI A POSOUZENI UJMY

Veskeré vztahy vyplyvajici z bodu 5 této Zpravy byly uzavieny za standardnich trznich podminek
a nevyplyvaji z nich pro Spolecnost zadné nevyhody ¢&i rizika. Spoleénost ma silné investiéni
zazemi a know-how v oblasti e-commerce, e-travel, book publishing, ventures a investovani, a
je schopna toto know-how sdilet s propojenymi osobami. Spole¢nosti z vy$e uvedenych vztah(
nevznikla zadna Ujma.

8. ZAVERECNE PROHLASENI

Predstavenstvo Spolecnosti vypracovalo tuto Zpravu v souladu s § 82 ZOK podle svého nejlepsiho
védomi a svédomi a na zakladé vsech dostupnych informaci.

e [ R P o 3 e
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31. prosince 2020



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2020

(v tisicich K&)

Identifikacni cislo

Obchodni firma a sidlo

oieevé31 Ceska republika
A ARTIVA Fad. B&2né Ggetni obdobi Minike 0% g
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 5052012 -107 537| 4944 475 6110 792
Stala aktiva 2 4919918 -103 320| 4816598 4 878 577
B.l. Dlouhedoby nehmotny majetek 3 732 - 635 97 187
B.1.4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 4 732 - 635 97 187
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 5 4919 186 -102 685| 4816 501 4 878 390
B.II.1. Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 6 2975 864 - 72477 2903 387 2 667 464
B.Il.2. Zapujcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 7 923 192 923 192 805 470
B.IIL.3. Podily - podstatny vliv 8 27 699 -27 699 184 013
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 9 992 431 -2508 989 922 1221443
C. Obé&zZna aktiva 10 130 287 -4217 126 070 1226 676
C.lL. Pohledavky 11 78 355 -4217 74 138 1220920
C.l1. Dlouhodobé pohledavky 12 67 092 67 092 1181 437
C..1.2. Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba 13 67 092 67 092 497 935
C.I1.1.5. Pohledavky - ostatni 14 683 502
C.Il.1.5.4. [Jiné pohledavky 15 683 502
C.l1.2. Kratkodobé pohledavky 16 11 263 -4 217 7 046 39483
c.a.2.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 17 6815 6815 7819
Cll.24. Paohledavky - ostatni 18 4448 -4217 231 31664
C.11.2.4.5. |Dohadné ucty aktivni 19 231 231 8 831
C.1.2.4.6. |Jiné pohledavky 20 4217 -4217 22 833
C.V. Penézni prostredky 21 51 932 51932 5 756
C.v.z. Penézni prostredky na Uctech 22 51932 51 932 5 756
Casové rozliseni aktiv 23 1807 1807 5539
D.1 Naklady pfistich obdobi 24 1807 1807 5539
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Rozvaha

k 31. prosinci 2020

Oznat. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 25 4944475 6110792
Vlastni kapital 26 1852413 -411 770
Al Zakladni kapital 27 - 913 886 3114
Al Zakladni kapital 28 3114 3114

Al2. Vlastni podily (-) 29 - 917 000

ALl AZio a kapitalové fondy 30 12 475 337 526
All2. Kapitalové fondy 31 12 475 337 526
All2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 32 12 475 337 526
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 33 -752 411 947 567
AlVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 34 - 752 411 947 567

AV. Vysledek hospodareni bézného G&etniho obdobi (+/-) 35 3506 235 -1699977

B.+C. Cizi zdroje 36 3089164| 6520272

B. Rezervy 37 5388

B.2. Rezerva na da z pfijmu 38 5388

C. Zavazky 39 3083776] 6520272

(odl Dlouhodobé zavazky 40 2114 625| 6489309

C.l1. Vydané dluhopisy 41 771225
G122 Ostatni dluhopisy 42 771225
C.16. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 43 2111699 2027 037
C.l.8. OdloZeny danovy zavazek 44 2926 80710
C.19. Zavazky - ostatni 45 3610 337
C.1.9.3. Jiné zavazky 46 3610337
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Rozvaha

k 31. prosinci 2020

Oznac. PASIVA fad. Bézne Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
C.l. Kratkodobé zavazky 47 969 151 30 963
C:; Vydané dluhopisy 48 631 053
C..1.1. Vyménitelné dluhopisy 49 631053
C.IL.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 181 484
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztahl 51 21444 8342
C.I.7. Zavazky - podstatny viiv 52 22 621
C.1.8. Zavazky ostatni 53 135170
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 54 1060
C.l.84. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojiténi 55 277
C.11.8.5. Stat - danove zavazky a dotace 56 313
C.1.8.7. Jiné zavazky 57 133 520

D. Casové rozliseni pasiv 58 2898 2 290

DA. Vydaje pfistich obdobi 59 29

D.2. Vynosy pfistich obdobi 60 2 869 2 290




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové clenéni
za rok kongici 31. prosincem 2020

(v tisicich K¢&)
Obchodni firma a sidlo
Identifikaéni cislo
MOBT B i Ceska republika
Oznac. fad. Bézné Minulé
ucetni uéetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
A. Vykonova spotieba 1 24 219 13 196
A3 Sluzby 2 24 219 13 196
D. Osobni naklady 3 6228
DA, Mzdové naklady 4 5235
D2 ::lt(l:’:; na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni 5 003
B:2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 6 993
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 7 90 100
E1 rl;ggz:kyuhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 8 90 100
E11. rl;l]g;:;ﬁfuh_otc:\r:‘énl:édIouhodobeho nehmotneho a hmotného 9 90 100
. Ostatni provozni vynosy 10 8 855 3329102
I.3. Jiné provozni vynosy 11 8 855 3329102
B Ostatni provozni naklady 12 14 185 3337102
Fi5; Jiné provozni naklady 13 14 185 3337102
F Provozni vysledek hospodareni (+/-) 14 - 35 867 - 21296
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Vykaz zisku a ztraty - druhové Elenéni

za rok kongici 31. prosincem 2020

Oznaé. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
ucetni uéetni
obdobi obdobi

a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku - podily 15 178 954
V1. Vynosy z podilli - oviadana nebo ovladajici osoba 16 13723
V.2, Ostatni vynosy z podild 17 165 231
G. Naklady vynalozené na prodané podily 18 147 206
VI. Vynosove Groky a podobné vynosy 19 123 886 100 096
VI, Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici 20 96 837 74 626
osoba
VI9.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 21 27 049 25470
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 22 -12 966 -276 693
ik Nakladové uroky a podobné naklady 23 169 431 134 495
g1 L\l\j;!:‘a;?c\?eozg%zy a podobné naklady - ovlddana nebo 24 125 837 85473
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 25 43 594 49 022

VIl Ostatni finanéni vynosy 26 3639 959 31584

K. Ostatni finanéni naklady 27 59 890 1984 307

¥ Finanéni vysledek hospodareni 28 3 547 490 -1678681

& Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 29 3511623 -1699977

L. Dan z prijmu 30 5 388|

L. Dan z prijmu splatna 31 5388

e Vysledek hospodareni po zdan&ni (+/-) 32 3 506 235 -1699977

b Vysledek hospodareni za Gi¢etni obdobi (+/-) 33 3 6506 235| -1699977

? s::tyobma uéetniobdobi= 1. + 1L+l + V. + V. + VI + 2 3772 700 3839736




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za rok koncici 31. prosincem 2020
(v tisicich K¢)

Identifikacni Cislo

Obchodni firma a sidlo

O T O e Ceska republika e
Bézné ucetni Minulé
obdobi ucetni
obdobi
P. Stav penéznich prostredk(i a penéznich ekvivalenttl na zac¢atku ucetniho obdobi 5756 4 450
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pred zdané&nim 3511623 -1699 977
A.1. Upravy o nepenézni operace -3 576 743 1 690 622
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 90 100
A.1.2. Zména stavu: -7637 - 276 693
A.1.2.2. rezerv a opravnych polozek -7 637 - 276 693
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv -31748
A.1.4. Zména realné hodnoty derivatl -3 610 338 1970624
A.1.5. Vyuctované nakladové a vynosové uroky 45 545 34 399
A.1.6. Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace -4403 -6 060
A*. Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho -65120 -9 355
kapitalu
A.2. Zména potieby pracovniho kapitalu 53 024 - 6 649
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni €¢innosti, aktivnich U¢tl dohadnych a ¢asového rozliSeni - 111737 - 11 836
A.2.2. Zména stavu kr. zavazkl z provozni €innosti, pasivnich u¢td dohadnych a ¢asového rozliSeni 164 761 5187
A.** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim -12 096 -16 004
A.4. Prijaté uroky 184
A.5. Zaplacena dan z pfijma za béznou ¢innost a domérky dané za minula obdobi -5428
A.*** Cisty penézni tok z provozni éinnosti -17 340 -16 004
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv -1758 - 156 113
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku -1758 -156 113
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 100 816
B.2.2.Pfijmy z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku 100 816
B.3. Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam - 121 857 - 737 762
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -123 615 - 793 059
Penézni toky z finan€nich €innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popF. kratkodobych zavazku z finan&ni oblasti 187 131 810 368
C.*** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 187 131 810 368
F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich prostredki 46 176 1 306
R. Stav penéznich prostredk( a penéznich ekvivalentli na konci i¢etniho obdobi 51 932 5756
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Rockaway Capital SE

Priloha v ucetni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2020
(v tisicich K¢&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolec¢nosti

Rockaway Capital SE (dale jen ,Spole€nost’), zapsand do obchodniho rejstiiku
vedeneho Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. H 1212, vznikla dne 6. srpna 2013.
Hlavnim pfedmétem podnikani Spolec¢nosti je investiéni ¢innost.

Forma spole¢nosti

Evropska spole¢nost

Vlastnik spolecnosti
Akcionari spolec¢nosti k 31. prosinci 2020 jsou:
Sphaleritte a.s. (od 22. dubna 2021 Rockaway Group a.s.) 85 %
Rockaway Capital SE 15 %
Jedinym akcionafem Spolec¢nosti k 31. prosinci 2019 by!:
Jakub Havrlant 100 %

Sidlo spolec¢nosti
Rockaway Capital SE
Na hfebenech Il 1718/8
140 000, Praha 4 - Nusle
Ceska republika
Identifikacni ¢islo
019 67 631

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020 a k 31. prosinci 2019

Clen pfedstavenstva Clen dozoréi rady

Jakub Havrlant Jaromir Svihovsky

Zmény v obchodnim rejstfiku

V prosinci roku 2020 doslo ke zméné akcionafe a k 24. kvétnu 2021 byl pavodni jediny
akcionar vymazan z obchodniho rejstfiku.
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2. Zasadni ucetni postupy pouzivané Spoleénosti

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Udetnictvi
(dale jen zakon o Ucetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o G&etnictvi, pro udetni
jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Getnictvi, ve znéni
platném pro rok 2020 a 2019.

Ugetni zavérka Spolecnosti je sestavena k rozvahovému dni 31. prosinci 2020 jako
radna ucetni zavérka za UcCetni obdobi, kterym je kalendafni rok 2020, v souladu
s Ugetnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice pro velké ucetni jednotky a je sestavena
v historickych cenach.

FinanCni udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun &eskych (K&), neni-
li dale uvedeno jinak.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

a) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby financni majetek pfedstavuje majetkové Uc¢asti v ovladanych osobach a
osobach pod podstatnym vlivem a dluhové cenné papiry, u nichz ma Spole&nost
zameér a schopnost drzet je do splatnosti, a ostatni dlouhodobé cenné papiry, u nichz
zpravidla v okamziku pofizeni neni znam zamér Spoleénosti.

Dlouhodoby financni majetek dale zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zapuljéky a
avéry mezi ovladanymi a ovlddajicimi osobami a Udéetnimi jednotkami pod
podstatnym vlivem a jiné poskytnuté dlouhodobé zapujcky.

Pri klasifikaci majetkovych podilti v obchodnich spole¢nostech mezi skupiny ,,Podily
— ovladanéa osoba“, ,Podily — podstatny vliv‘ a ,Ostatni dlouhodobé cenné papiry a
podily” Spole¢nost vyhodnocuje:

I. vy8i vliastnického podilu spole€nosti a rozloZeni vlastnickych podild
mezi ostatni spole¢niky/akcionare (vlastnicky podil) a

ii. moznost kontroly danou dohodami spoleénikl/akcionart, pokud
takové existuji.

Podily — ovladana osoba a Podily — podstatny vliv jsou uétovany v pofizovaci cené.
Pofizovaci cena zahrnuje pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napfiklad poplatky
a provize makléfum, poradcum a burzam. V pfipadé doéasného snizeni
realizovatelné hodnoty pfislusné ucasti je tvofena opravna polozka.

Podily v tcetnich jednotkach pod spoleénym vlivem predstavuji majetkové udasti v
obchodnich korporacich, v nichZz Spole¢nost vykonava takovy vliv, kdy spolu s
jednou nebo vice osobami oviladaji tento podnik, pfi¢emZ osoba vykonavajici
spole¢ny vliv samostatné nevykonava rozhodujici vliv v této jiné osobé (dale téz
~Spole¢nost pod spole¢nym vlivem*®). Podily v u¢etnich jednotkach pod spoleé¢nym
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b)

vlivem se vykazuji na fadku ,Podily — podstatny vliv* a prodeje téchto podild jsou
pak vykazany ve vykazu zisku a ztrat na fadku ,Ostatni vynosy z podila*.

Cenneé papiry, s vyjimkou cennych papirt drzenych do splatnosti a cennych papirt
pfedstavujicich GCast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému
dni ocenovany realnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto precenéni neovliviiuji
vysledek hospodareni Spole¢nosti az do doby realizace a jsou k rozvahovému dni
uctovany jako zména Ocefovacich rozdili z precenéni majetku a zavazk( ve
vlastnim kapitalu Spole¢nosti.

V pripadech, kdy neni realnou hodnotu mozno objektivné stanovit, je za realnou
hodnotu povazovana pofizovaci cena, ktera je k rozvahovému dni posouzena, a v
pfipadé identifikace docasného snizeni hodnoty cenného papiru je k tomuto
cennému papiru vytvofena opravna polozZka.

Majetkoveé Ucasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany pofizovaci cenou a v pfipadé
doCasného sniZeni realizovatelné hodnoty prislusné Ucasti je tvofena opravna
polozka.

Dluhopisy drZzené do splatnosti jsou Uctovany v cené zahrnujici pomérnou &ast
diskontu nebo prémie. Casové rozli§eni Urokovych vynost je soudasti Gcetni
hodnoty téchto cennych papirt. V pfipadé docasného sniZeni hodnoty diuhovych
cennych papird drzenych do splatnosti jsou tvofeny opravné polozky.

Kurzove rozdily z majetkovych cennych papirl jsou pfi ocenéni ke konci
rozvahového dne uctovany do ocerovacich rozdilll z pfecenéni majetku a zavazkd
ve viastnim kapitalu. Kurzové rozdily z dluhovych cennych papir( a zapujéek a uvérd
jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne Gétovany do vykazu zisku a ztraty.
Kurzové rozdily z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podill jsou pfi ocenéni
ke konci rozvahového dne soucasti ocenéni realnou hodnotou.

K urceni realné hodnoty ostatnich cennych papiru, které nejsou obchodovany na
aktivnim trhu, vyuZiva Spole¢nost standardni modely s vyuzZitim vyhradné trznich
parametru.

Pohledavky
Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou.

Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych pohledavek, jejichz doba splatnosti je
kratdi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Stanoveni opravnych polozek a rezerv

Dlouhodoby finan¢ni majetek

Spolecnost tvofi opravné poloZky k dlouhodobému finanénimu majetku, mimo
ostatnich dlouhodobych cennych papiri Uctovanych v realné hodnoté&, na zakladé
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porovnani ucetni hodnoty finanéniho majetku s jejich ocenénim realnou hodnotou,
ktera je stanovena na zakladé jedné z nasledujicich metod:

1.

Transakéni cena

Realna hodnota finan¢niho majetku je stanovena na zakladé ceny, kterou
zaplatil za majetkovy podil novy investor, pokud k takové transakci do$lo.

Vynosova metoda

Realna hodnota finanéniho majetku je stanovena na zakladé jeho
vynosového potencialu. Hlavnim pfedstavitelem tohoto pfistupu je metoda
DCF (metoda diskontovanych volnych penéznich tokd — cash flow). V tomto
pfipadé jde o ocenéni budouciho volného penézniho toku pfi
zakalkulovani rizika jeho dosaZenia jeho soucasné ¢asové hodnoty.
Pravdépodobnost dosazeni ur€itych pfijmd v budoucnosti je dana vnitfnimi i
vnejsimi faktory specifickymi pro kazdou spole¢nost ¢i majetek.

Trzni metoda

Realna hodnota finanéniho majetku je zaloZzena na odvozeni hodnoty
ocenované spole¢nosti z pozorovanych trznich cen jinych spole¢nosti nebo
transakenich cen realizovanych pfi akvizicich spoleénosti obdobného
charakteru. V praxi se rozliSuji dvé zakladni komparativni metody:

- metoda trznich nasobku — tato metoda srovnava nasobky vychazejici
z cen, za jake se obchoduji srovnatelné spole¢nosti na kapitalovém trhu
(tzv. trzni nasobky).

- metoda transakCnich nasobkl — tato metoda vychazi ze srovnani
ocenované spolecnosti se spoleénostmi, které byly pfedmétem
transakce (napf. akvizice Ci fuze) ve zvoleném ¢asovém obdobi, pficemz
hodnoty pfedmétnych transakci slouzi jako zaklad k odhadu hodnoty
ocefovane spolecnosti (prostfednictvim tzv. transakénich nasobk).

- metoda ceny dle nedavné investice — v pfipadé, Ze u spoleénosti

v segmentu Venture probéhlo investi¢ni kolo blizko rozvahovému dni,
byla realna hodnota odvozena z parametrt/ceny vyplyvajicich z tohoto
investiéniho kola.

Nakladova metoda

Nakladovy pfistup povazuje za hodnotu majetku naklady, které by investor
zaplatil za ziskani ndhradnich statk(, a to stejné uziteénych. Hodnota
spoleCnosti na zakladé tohoto pfistupu muze byt stanovena napf.
vySi pofizovaci ceny vcetné vSech souvisejicich nakladu na pofizeni nebo
tzv. net investment cost, tedy veSkerymi naklady, které investor do
dane investice doposud vloZil.

Dalsi podskupinou nakladového pfistupu je postup majetkovy (Net Asset
Valuation — NAV, substanéni metoda), kteryje zaloZzen na korektnim
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d)

ocenéni majetku (napf. postupem DCF, Udaji z kapitalového trhu, ostatnimi
relevantnimi postupy) a ocenéni zavazku, pficemz vysledek je dan vztahem
ocenéni majetku celkem minus ocenéni zavazkl celkem.

Primarné Spolecnost pouzivd ke stanoveni realné hodnoty externi informace.
V pripadé, kdy nejsou externi informace k dispozici, Spole¢nost stanovi redlnou
hodnotu interné stanovenym vypodtem.

Pohledavky

Spolegnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zakladé vlastni
analyzy platebni schopnosti dluznikl a vékové struktury pohledavek.

Prepodty cizich mén

Ugetni operace v cizich ménach provadéné b&hem roku jsou uétovany kurzem
Ceské narodni banky (CNB) platnym ke dni uskutedn&ni G&etniho pfipadu, s
vyjimkou nakupu a prodeje deviz a valut, kdy se pouziva kurz pfislusné banky.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni prepocitavana podle
kurzu devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou
zachyceny ve vykazu zisku a ztraty, pokud neni uvedeno jinak (viz poznamka 2a).

Zavazky
Zavazky jsou zauctovany v ocenéni jejich jmenovitou hodnotou.

Spolec¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkl, bankovnich Uvérl a finanénich
vypomoci, jejichZ doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému
dni, jako kratkodobé.

VioZené derivaty
Derivat je financni nastroj, ktery splfiuje nasledujici podminky:

- jeho realna hodnota se méni v zavislosti na zméné Urokové sazby, ceny
cenného papiru, ceny komodity, mé&nového kurzu, cenového indexu, na
uvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v zavislosti na jiné
proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovnani s ostatnimi typy kontraktu, v nichz je zaloZena podobna
reakce na zmény trznich podminek, vyzaduje malou nebo nevyZaduje
Zzadnou pocatecni investici, a

- bude vypofadan v budoucnosti, pfi€emz doba od sjednani obchodu do
jeho vyporadani je u ného delSi nez u spotoveé operace.
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h)

7

V nékterych pfipadech mize byt derivat soucasti slozeného finanéniho nastroje,
ktery zahrnuje jak hostitelsky nastroj, tak i derivat (tzv. vioZzeny derivat), ktery
ovliviiuje penézni toky nebo z jiného hlediska modifikuje viastnosti hostitelského

nastroje.

VloZené derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté.

Realna hodnota vioZzeného derivatu oddéleného od hostitelského nastroje se
vykazuje v poloZce ,Jiné pohledavky"” resp. ,Jiné zavazky". Zisky a ztraty ze zmény
realnych hodnot jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v poloZzkach ,Ostatni
finanéni vynosy*, resp. ,Ostatni finan¢ni naklady".

Spriznéné strany

Spfiznénymi stranami Spolec¢nosti se rozumi:

strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhodujici vliv u
Spolecnosti, a spoleénosti, kde tyto strany maji rozhodujici nebo
podstatny vliv,

strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat podstatny viiv u
Spolecnosti,

Clenové statutarnich, dozorcich a fidicich organu Spoleénosti, a osoby
blizke témto osobam, véetné podniku, kde tito Clenové a osoby maiji
podstatny nebo rozhodujici vliv (v€etné spolecnosti, které poskytuiji
Spoleénosti klicové manazerské sluzby),

dcefiné a pfidruZzené spole¢nosti a spoleéné podniky.

Vyznamné transakce a zustatky se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny
v jednotlivych kapitolach pfilohy uéetni zavérky.

Uétovéni vynost a nékladu

Vynosy a naklady se Gctuji asové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové

souviseji.

Urokové néklady

Vesgkeré urokové néklady jsou uctovany do nakladu.

Dari z pfijma

Dani z pfijmu za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené

dani.
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D

Splatna dar zahrnuje odhad dané vypoéteny z darfiového zakladu s pouZitim darové
sazby platne v prvni den ucetniho obdobi a vedkeré domérky a vratky za minula
obdobi.

OdloZena dan vychazi z veSkerych docasnych rozdili mezi ucetni a dafovou
hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné dalSich docasnych rozdili (danova ztrata), s
pouZitim oCekavané danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy
zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odloZené dariové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nasledujicich G¢etnich obdobich uplatnéna.

PouZziti odhadu

Pri pripravé u€etni zavérky pouZivd vedeni Spole¢nosti odhady a stanovuje
predpoklady, které maji vliv na uplatnéni Gcetnich postupl a na vysi majetku,
zavazku, vynosi a nakladu vykazanych v Ucetni zavérce. Tyto odhady a
pfedpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti a riznych dal$ich faktord, které jsou
povazovany za pfiméfené k datu sestaveni UCetni zavérky, a pouzivaji se v situaci,
kdy ucetni hodnoty majetku a zavazku nejsou zcela evidentni z jinych zdroji nebo
kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych U€etnich politik. Skuteéné vysledky
se mohou od odhadu lisit.

Odhady a predpoklady jsou priubézné revidovany. Upravy Uéetnich odhadd jsou
zohlednény v obdobi, ve kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka
pouze daneho ucetniho obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud
revize ovliviuje sou¢asné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi pfedpoklady pouZité v b&Zzném Ucéetnim obdobi ovliviiovaly
pfedevsim hodnotu vykdzaného dlouhodobého finanéniho majetku a predpoklady
pouZzité pfi ocenéni derivatu véetné vliozenych derivatu a hodnotu opravnych poloZek
ke kratkodobym zapUjckam a averam.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni
zaverky, je zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly
doplnujici informace o skute€nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k
vyznamnym udalostem pfedstavujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém
dni, jsou dusledky téchto udalosti popséany a jejich dopady kvantifikovany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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3. Dlouhodoby finanéni majetek

a) Podily — ovladana nebo ovladajici osoba

2020 v tis. K&

_— Ugetni 5 ' Ugetni _ -
Nazev Bpalecnost * ?thd?; hos:j;: p%rli\;]; hodnr::E kaSﬁér;: hospo)g;?eri*
Rockaway IT Services s.r.o. 100,0% 200 0 200 175 3
Rockaway e-commerce a.s. 100,0% 2070 0 2070 -905233 -188 850
ISPV s.r.o. 60,0% 27 216 0 27 216 30117 -676
Rockaway Ventures a.s. 100,0% 253078 -72477 180601 191816 -12 388
Rockaway Certin a.s. 100,0% 2000 0 2 000 1720 -228
Rockaway Travel a.s. 100,0% 2448 136 0 2448136 2447853 -58
Rockaway GRF Investments a.s. 100,0% 193 255 0 193255 337 358 -1 545
Rockaway PB Investments s.r.o. 100,0% 47 869 0 47 869 800 641 -110
Tanzerin 48 s.r.o0. 100,0% 10 0 10 -1 -12
Rockaway Media a.s. 100,0% 2030 0 2030 1851 -179
Celkem 2975864 -72477 2903 387
2019 v tis. K& !
Nazev spolecnosti Vlastr;igls?’ll h%?j%é Op%?)\éii hgd:n:%%\: kVaI SI?;T: hos;{f:;:;‘:
Poskasay Il Sevices 100,0% 200 0 200 171 54
kY o P 100,0% 2 070 0 2070  -716 383 70 389
iSPV s.r.o. 60,0% 3613 0 3613 3190 289
Rockaway Ventures a.s. 100,0% 297 079 -85634 211445 241167 -45 627
Rockaway Certin a.s. 100,0% 2000 0 2000 1948 -52
Rockaway Travel a.s. 100,0% 2448 136 0 2448136 2447912 -69
Celkem 2753098 -85 634 2667 464

* V8echny vySe uvedené spole¢nosti maji ucetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 (a
od 1.1.2019 do 31.12.2019 resp.). Jde o neauditované finan¢ni Udaje, kromé spole¢nosti
Rockaway e-commerce a.s., jejiZ udaje auditovany jsou.

PrirGstky podilli pfed opravnou polozkou v roce 2020 souvisi zejména s nasledujicim:

Podil ve spolecnosti Gjirafa Inc. (k 31. prosinci 2019 vyk&zan v polozce Podily —
podstatny vliv) byl viozen formou nepenézitého vkladu do dcefiné spole¢nosti Rockaway
GRF Investments a.s.
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Podil ve spole¢nosti ProductBoard, Inc. (k 31. prosinci 2019 vykazan v poloZce Ostatni
dlouhodobé cenné papiry a podily) byl viozen formou nepenézitého vkladu do dcefiné
spoleénosti Rockaway PB Investments s.r.o.

Podil ve spole¢nosti Rockaway PB Investments s.r.o. je zastaven ve prospéch J&T
Mezzanine, a.s., ICO: 066 55 991.

Podil ve spoleCnosti Tanzerin 48 s.r.o. je zastaven ve prospéch J&T BANKA, a.s.,
ICO: 471 15 378.

Akcie spole¢nosti Rockaway e-commerce a.s. jsou zastaveny ve prospéch J&T BANKA,
a.s., ICO: 471 15 378,

Podily — ovladana nebo ovladajici osoba s trzni hodnotou vyrazné prevysujici ucetni
hodnotu

Podily ve spole¢nostech iSPV s.r.o., Rockaway e-commerce a.s., Rockaway Travel a.s.,
Rockaway GRF Investments a.s. a Rockaway PB Investments s.r.o. jsou ocenény v
historickych cenach. K 31. prosinci 2020 trzni cena zjisténa na zakladé substanc¢ni
metody je vy33i nez jejich ocenéni v Gcetnictvi.

U Zadné z uvedenych dcefinych spole¢nosti neni rozdil mezi procentem podilu
na vlastnictvi a procentem podilu na hlasovacich pravech.

Spole¢nost neni spole€nikem s neomezenym ru¢enim v zadné spoleénosti.

K vybranym poloZzkam vykazanym v Podily — ovladana nebo ovladajici osoba byly v roce
2020 a 2019 vytvofeny opravné polozky (viz hodnoty uvedené v tabulce) na zakladé
porovnani ucetni hodnoty s realnou hodnotou. V pfipadé, kdy byla reding hodnota nizsi
nez pofizovaci cena, byla vytvorfena opravna polozka.

V roce 2020 ani 2019 neméla Spolegnost z tohoto dlouhodobého finanéniho majetku
zadny vynos z titulu pfijatych podilt na zisku nebo dividend.

b) Zapujcky a uvéry — ovliadana nebo oviadajici osoba

Ovladanym osobam byly k 31. prosinci 2020 poskytnuty pujéky v celkové vysi 923 192
tis. K& (k 31. prosinci 2019: 805 470 tis. KE). Puj¢ky jsou urocené v rozmezi 0,10 % -
4 % + PRIBOR p.a. a se splatnosti 31. prosince 2022.

V8echny vy3e uvedené pohledavky pfedstavuji pohledavky za spfiznénymi stranami.
VSechny zapujcky a uvéry byly poskytnuty jako nezajisténé, avSak jsou spojené vzdy
s drzbou podilu. Zadna z vySe uvedenych pujéek neni po splatnosti.

Vyse uvedené puljcky byly poskytnuty na podporu a rozvoj podnikatelské ginnosti
jednotlivych spoleé&nosti.



Rockaway Capital SE

Priloha v icetni zavérce

Rok koncici 31. prosincem 2020
(v tisicich K¢&)

¢) Podily - podstatny viiv

2020 v tis. K&
o Ugetni ] Ugetni , '
P brutto P Y netto P podare
Rock Finance s.r.o. 70,00% 27 699 -27 699 0 -232 -140
Celkem 27 699 -27 699 0
2019 v tis. K¢
Nazev Vlastnicky Hcistal Opravné Uoein| Viastni Vysledek
spolecnosti podil hpdnala polozky Figdnials kapital* hospodareni*
brutto netto P
Rock Finance o
s 70,0% 27 568 27 568 0 -223 -61
GJIRAFA, INC. 48,9% 184 013 0 184013 20910 USD -1 669 USD
Celkem 211 581 -27 568 184 013

* Jde o neauditované udaje z posledni dostupné ucetni zavérky spoleénosti.

Podil ve spoleCnosti GJIRAFA, INC. byl v roce 2020 vioZzen formou nepenézniho priplatku
mimo vilastni kapital do dcefiné spolecnosti Rockaway GRF Investments a.s., kterd je
vykazana v poloZce Podily — ovladana nebo ovladajici osoba.

V roce 2020 ani 2019 neméla Spolecnost z podilu pod podstatnym viivem zadny vynos z
titulu pfijatych podill na zisku.

10



Rockaway Capital SE

Priloha v ucetni zavérce

Rok koncici 31. prosincem 2020
(v tisicich K¢&)

d)  Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

2020 v tis. K&
L . Ucetni
Ocenéni Uletni hogpuot:g O%rligle hodnota
P y netto
Podily ve spole¢nostech Realna hodnota 21 871 -2 509 19 362
Porizovaci cena v&.
; : pomémé Easti
Nakoupené dluhopisy diskontu/prémie a 970 560 0 970 560
alikvotni ¢asti uroku
Celkem 992 431 -2509 989 922
2019 v tis. K&
—_— . Udetni
Ocenéni U&etni hodnota Opra\ine hsdriola
brutto polozky
netto
Podily ve spole¢nostech Realna hodnota 478 802 -2 509 476 293
Pofizovaci cena v¢.
Nakoupené dluhopisy pamERE sl 745 150 0 745 150

diskontu/prémie a
alikvotni ¢asti Uroku

Celkem 1223 952 - 2509 1221 443
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Priloha v G¢etni zavérce

Rok koncici 31. prosincem 2020
(v tisicich K¢)

Pohybova tabulka podili ve spole¢nostech uétovanych v realné hodnot do viastniho kapitalu.:

(tis. K&) 2020 2019
Pocatecni zastatek k 1. lednu 476 293 196 235
Readlna hodnota podild pofizenych v pribéhu roku (+) 0 0
Realna hodnota podill vyfazenych v prib&hu roku (-) -456 721 -12 885
Zvyseni (+) / sniZeni (-) ocenéni -210 292 943
Koneény zustatek k 31. prosinci 19 362 476 293
2020 v tis. K&
Ugetni hodnota Uetni
hodnota
Podily ve Vlastnicky Opravné Ocenovaci
spolecnostech podil  brutto pfed oceriovacimi polozky rozdily netio
rozdily
PEXESO INC. 2,00 % 3815 0 15 547 19 362
Benefi a.s. 20,00 % 2509 -2 509 0 0
Celkem 6 324 -2 509 15 547 19 362
2020 v tis. K&
Pofizovaci cena v¢. Uéetni hodnota
; . , pomérné ¢asti Opravné
Nakoupené dluhopisy pocet ks diskontu/prémie a polozky hetto
alikvotni Casti uroku
aRgc"away gL 373 970 560 0 970 560
Celkem 970 560 0 970 560
2019 v tis. K&
Ué&etni hodnota Ocenovaci o
Podily ve spolecnostech Viastnicky podil Biuitoipied Qenovac iy h:;JdCr?(;tna;
Y R s ocefnovacimi rozdily kladné -
rozdily  zédporné
PEXESO INC. 2,00 % 4025 0 15 547 19572
ProductBoard, Inc. 7.50 % 46 920 0 409 801 456 721
Benefi a.s. 20,00 % 2 509 -2 509 0 0
Celkem 53 454 -2509 425 348 476 293
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P¥iloha v u¢etni zavérce

Rok kon¢ici 31. prosincem 2020
(v tisicich K¢&)

2019 v tis. K&
Pofizovaci cena ve. Ugetni
5 ; , pomémé &Easti Opravné
Nakoupené dluhopisy pocet ks diskontu/prémie a polozky hodnne?f':g
alikvotni ¢asti uroku
Rockaway e-commerce a.s. 323 745 150 0 745150
Celkem 745150 0 745150

Ubytky podilii v této kategorii souvisi zejména s vkladem podilu ProductBoard, Inc. do
dcefiné spolenosti Rockaway PB Investments s.r.o. vykazané v polozce Podily —
ovladané/ovladajici osoba formou nepenézZniho vkladu.

Podil ve spoleénosti PEXESO INC. je v méné USD.

Spolecnost k 31. prosinci 2020 vilastni 373 ks (k 31. prosinci 2019: 323 ks) dluhopist
emitovanych spole¢nosti Rockaway e-commerce a.s. Nominalni hodnota 1 ks dluhopisu
je ve vysi 75 000 EUR, celkova nominalni hodnota tedy k 31.12.2020 g&inila 27 975 tis.
EUR (tj. 734 204 tis. K&). K 31. prosinci 2019 celkova nominalni hodnota &inila 24 225
tis. EUR (tj. 615 557 tis. K&).

Dluhopisy maji splatnost 31. prosince 2024 a jsou Uro¢eny 8 % p.a. Nabéhlé
prisluSenstvi k 31. prosinci 2020 Cinilo 283 892 tis. K& (k 31. prosinci 2019; 188 771 tis.
KE).

Dluhopisy davaji Spole¢nosti pravo na konverzi do akcii spoleénosti Rockaway e-

commerce a.s. (tzv. konverzni opce). Hostitelskym nastrojem jsou dluhopisy vydané
spole¢nosti Rockaway e-commerce a.s (,RCE").

Konverzni opce predstavuje vlioZzeny derivat, jehoZ realna hodnota je k 31. prosinci 2020
i k 31. prosinci 2019 nulova.

V roce 2020 ani 2019 neméla Spolecnost z tohoto dlouhodobého finanéniho majetku
Zadny vynos z titulu pfijatych podill na zisku ¢i dividend.

e) Ocenéni dlouhodobého finanéniho majetku

Spolecnost tvofi opravné polozky k dlouhodobému finanénimu majetku na zakladé
porovnani ucetni hodnoty finanéniho majetku s jeho ocenénim na reédlnou hodnotu.
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Priloha v ucetni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2020
(v tisicich K¢&)

V tabulce uvedené nize je uvedena metoda a zpUsob stanoveni realné hodnoty:

31. prosince 2020

Metoda ocenéni Interni / externi ocenéni

Nazev spolecnosti

Rockaway e-commerce a.s.
PEXESO INC.
Rock Finance s.r.o.

Rockaway GRF Investments a.s.

Benefi a.s.

Rockaway IT Services s.r.o.
iSPV s.r.o.

Rockaway PB Investments s.r.o.
Rockaway Ventures a.s.
Rockaway Travel a.s.

NAV
nakladova metoda
nakladova metoda

NAV
nakladova metoda
nakladova metoda

NAV

NAV

NAV

NAV

interni ocenéni
interni ocenéni

interni ocenéni
interni ocenéni
interni ocenéni
interni ocenéni
interni ocenéni
interni ocenéni
interni ocenéni

interni ocenéni

31. prosince 2019

Nazev spolecnosti

Metoda ocenéni

Interni / externi ocenéni

Rockaway e-commerce a.s.
PEXESO INC.

Rock Finance s.r.o.
GJIRAFA, INC.

Benefi a.s.

Rockaway IT Services s.r.o.
iSPV s.r.o.

ProductBoard, Inc.
Rockaway Ventures a.s.
Rockaway Travel a.s.

NAV
nakladova metoda
nakladova metoda
nakladova metoda
nakladova metoda
nakladova metoda

NAV

trzni metoda
NAV
NAV

interni ocenéni
interni ocenéni
interni ocenéni
externi ocenéni

interni ocenéni
interni ocenéni

interni ocenéni
externi ocenéni
interni ocenéni

interni ocenéni

Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zarukami a Zadna z nich nema splatnost del$i nez 5 let.

a) Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba

Pohledavky — ovladana nebo oviadajici osoba k 31. prosinci 2020 ve vy3i 67 092 tis. Ké&
(k 31. prosinci 2019: 497 935 tis. K¢&) predstavovaly zejména poskytnuté pulijcky
spfiznénym osobam s urokem 6 % p.a. a se splatnosti 31. prosince 2022.
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Priloha v Gicetni zavérce

Rok konéici 31. prosincem 2020
(v tisicich K¢)

b) Jiné pohledavky
K 31. prosinci 2020 Spole¢nost neeviduje Zadné zlstatky na jinych pohledavkach.

Jiné pohledavky k 31. prosinci 2019 ve vysi 683 502 tis. K¢ pfedstavovaly poskytnutou
pUjcku za nespfiznénou osobou. Plj¢ka byla Uroena 4 % p.a. a se splatnosti 31.
prosince 2021. Tato puj¢ka byla v roce 2020 vyporadana.

5. Vlastni kapital

Zakladni kapital Spolecnosti je tvofen 100 ks kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 3 114 tis. KE (120 000 EUR). Jmenovitd hodnota 1 akcie
je 1200 EUR. K 31. prosinci 2020 neni Zadn4 z akcii zastavena.

K 31. prosinci 2019 bylo 39 ks kmenovych akcii zastaveno ve prospéch viastnika
dluhopistu emitovanych Spoleénosti.

Prilozena ucetni zavérka je pfipravena jako samostatna. Konsolidovanou Géetni zavérku

jednotka patfi, sestavuje spoleénost Diamonth a.s. Tuto konsolidovanou Géetni zavérku
je mozné ziskat v sidle konsolidujici spole¢nosti.

Ocenovaci rozdily ve vysi 12 475 tis. K& pfedstavuiji kladné precenéni podil( na realnou
hodnotu ve vy3i 15 401 tis. KE a odloZeny danovy zavazek ve vysi 2 926 tis. K&.

Do data vydani této ugetni zavérky nenavrhla Spole¢nost vypofadani zisku za rok 2020.

Dne 10. prosince 2020 jediny akcionaf schvalil ucetni zavérku Spoleénosti za rok 2019
a rozhodl o pfevodu ztraty za rok 2019 ve vysi 1 699 977 tis. K& na ucet neuhrazenych
ztrat minulych let.

Dne 15. prosince 2020 Spole¢nost nabyla 15 kust vlastnich akcii, tj. 15 kust kmenovych
akcii v listinné podobé& emitovanych Spole¢nosti.

6. Dlouhodobé zavazky
Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami a nemaji splatnost delsi nez 5 let.
a) Ostatni dluhopisy

Spolecnost v roce 2014 emitovala listinné dluhopisy na jméno v celkové nominalni
hodnoté 293 000 tis. K& Nominalni hodnota 1 dluhopisu ¢ini 1 000 000 K&.

Celkovy predpokladany objem emise byl ve vySi 300 000 tis. K&. Datum emise dluhopist
bylo stanoveno na 1. ledna 2014. Urogeni dluhopist bylo stanoveno pevnou urokovou
sazbou ve vySi 12 % p.a. Pevny urokovy vynos je splatny 15 dni po konci vynosového
obdobi dluhopisu, které bylo stanoveno na 31. prosince 2020. Vedle pevného Urokového
vynosu bylo s dluhopisy spojeno pravo na vyplatu variabilniho vynosu ve vys§i 60 % trzni
hodnoty Cistého obchodniho majetku Spoleénosti k poslednimu dni vynosového obdobi
(transe A).
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Priloha v Gcetni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2020
(v tisicich K¢)

V roce 2015 byla schuzi vlastniku dluhopist uzaviena dohoda o emisi trane B a o
zménach a doplnéni emisnich podminek spocivajici v:

- navySeni pfedpokladaného objemu emise na 500 000 tis. K&,

- prodlouzeni emisni doby do 31. prosince 2016,

- stanoveni nizSiho pevného Urokového vynosu ve vysi 8 % p.a. (transe B),

- zméné vynosového obdobi ve vztahu ke véem dluhopisim do 31. prosince 2019.

V roce 2019 byla schizi viastnik( dluhopist schvalena zména a doplnéni emisnich
podminek spocivajici mimo jiné ve zméné vynosového obdobi ve vztahu ke vdem
dluhopistim do 31. prosince 2020.

Vroce 2020 bylo schuzi vlastniki dluhopist zru$eno pravo na vyplatu variabilniho
vynosu, bylo ukon¢eno posledni vynosové obdobi k 14. prosinci 2020 se splatnosti
31. ledna 2021. Zavazek z vydanych dluhopisu je proto k 31. prosinci 2020 vykazovan
jako kratkodoby (k 31. prosinci 2019 jako dlouhodoby).

K 31. prosinci 2020 méla Spole¢nost emitované dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté
486 000 tis. KC. Dne 31. prosince 2020 doslo v souladu s emisnimi podminkami
k €asteCnému vyporadani dluhopisi tranSe A prostfednictvim zapoétu vzajemnych
pohledavek se spfiznénou osobou v celkové vysi 207 176 tis. K&.

V tis. K& 31.12.2020 31.12.2019
Vydané diuhopisy — trange A* 86 824 292 873
Vydané diuhopisy — trange B* 192 000 174 512
Alikvotni arok — trange A 245 392 211 680
Alikvétni Grok — trange B 106 837 92 160
Celkem 631 053 771 225

*Uvedené hodnoty se skladaji ze jmenovité hodnoty dluhopisi a z pomérné &asti
diskontu souvisejici s po¢atecni hodnotou vioZzeného derivatu, kterd k 31. prosinci 2019
nebyla rozpusténa do vysledku hospodareni. Pomérna ¢ast diskontu u dluhopisti trande
A je k 31. prosinci 2019 ve vy8i 1 127 tis. K& a u dluhopist transe B je ve vysi 17 488 tis.
KE. K 31. prosinci 2020 byl vloZeny derivat rozpustény do vysledku hospodareni v plné
vySi.

Pravo na vyplatu variabilniho vynosu pfedstavoval tzv. vloZzeny derivat, jehoz realna
hodnota je uvedena v bodé 6d pfilohy.

V prubéhu roku 2020 do$lo k odkupu dluhopist majoritnim akcionafem Spoleénosti,
ktery se k 31. prosinci 2020 stal jedinym vlastnikem dluhopis(.

VySe uvedené zavazky z dluhopisu zahrnuji zavazek za majoritnim akcionarem
v celkové vySi 631053 tis. KE. Vroce 2019 &inily zavazky z dluhopist za jedinym
akcionafem Spole€nosti zavazky v celkové vysi 227 600 tis. KE a za ostatnimi
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Rok kon€ici 31. prosincem 2020
(v tisicich KE)

spriznénymi stranami 300 200 tis. K&. Spolec¢nost nema Zadné zavazky z dluhopistl za
ostatnimi spfiznénymi stranami.

b) Zavazky — oviadana nebo ovladajici osoba

Dlouhodobé zavazky k 31. prosinci 2020 ve vysi 2 111 699 tis. K& (k 31. prosinci 2019:;
2 027 037 tis. K&) pfedstavuji zejména zadvazek vici ovladané osobé s jistinou ve vysi
1545 908 tis. KC (k 31. prosinci 2019: 1 566 064 tis. KE&) a nezaplacenymi Uroky 149 832
tis. KE (k 31. prosinci 2019: 85 738 tis. KE&). Tato puljcka je poskytnuta se splatnosti 31.
prosince 2023, urokovou mirou 3,8 % p.a. a je denominovana v méné EUR. Dale
predstavuji zejména zavazek vici jinym oviddanym osobam s jistinou ve vy3i 350 126
tis. KC a nezaplacenymi uroky 5 809 tis. K. Tyto pUjcky jsou poskytnuty se splatnosti 20.
fijna 2022, urokovou mirou 8,1 % p.a. + 1Y PRIBOR.

¢) Odlozeny dafiovy zavazek

Zavazek k 31. prosinci 2020 ve vysi 2 926 tis. K& (k 31. prosinci 2019: 80 710 tis. K&)
predstavuje odloZeny dafiovy zavazek z kladného pfecenéni podill, ze kterych by pfi
jejich prodeji plynula Spoleénosti povinnost odvést dan. Stejné jako toto pfecenéni, vyse
souvisejiciho odloZzeného dafiového zavazku vykazana rovnéz v poloZce ,ocefovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazku“.

d) Jiné zavazky - dlouhodobé
Spolec¢nost k 31. prosinci 2020 neeviduje Zadné jiné dlouhodobé zavazky.

Jiné zavazky k 31. prosinci 2019 ve vySi 3610 337 tis. K& predstavovaly zejména
zapornou realnou hodnotu viozeného derivatu ve vysi 3 610 338 tis. K&. Tento vloZeny
derivat pfedstavoval pravo na vyplatu variabilniho vynosu, jehoz hostitelskym nastrojem
byly vydane dluhopisy, viz bod 6a pfilohy. Toto pravo bylo schuzi viastnik( dluhopist
dne 14. prosince 2020 zru$eno a cela realna hodnota vioZeného derivatu byla zuétovana
do vynosu za rok 2020, viz. polozka Ostatni finanéni vynosy.

Vzhledem k tomu, Ze pro stanoveni realné hodnoty k 31. prosinci 2019 nebyla k dispozici
trzni hodnota, Spolec¢nost pouzila kvalifikovany odhad. Realna hodnota byla stanovena
na zakladé opcniho mechanismu, konkrétné BSOP (,Black-Scholes Option Pricing®)
modelu s nasledujicimi parametry:

Bezrizikova urokova mira na urovni vladnich dluhopist se srovnatelnou dobou
splatnosti,

- Konverzni podil na zédkladé Emisnich podminek, tedy 60 % &istého obchodniho
majetku spolecnosti (vlastniho kapitalu),

- Realna hodnota podkladového aktiva na Urovni pro-rata ocenéni ¢istého
obchodniho majetku (vlastniho kapitéalu) spole¢nosti RCSE (60 %),
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RealizacCni cena opce na Urovni 0 K& (drzitel opce nemusi za jeji zavolani nic
zaplatit),

- Standardizovana odchylka na urovni 50 % jako kvalifikovany odhad na zékladé
citlivostni analyzy modelu na tento vstup (model je na tento vstup necitlivy).

e) Kratkodobé prijaté zalohy

Kratkodobé prijaté zalohy k 31. prosinci 2020 ve vySi 181 484 tis. K& (k 31. prosinci
2019: 0 KC) predstavuji pfijatou zalohu za nespfiznénou osobou z titulu kupni ceny akcii
spoleCnosti Rockaway GRF Investments a.s., kterda byla vypofadana podatkem roku
2021.

) Jiné zavazky — kratkodobé

Jiné kratkodobé zavazky k 31. prosinci 2020 ve vysi 133 520 tis. k& (k 31. prosinci 2019:
0 KC) KC predstavuji zejména zavazek za nespfiznénou osobou z titulu kupni ceny
vlastnich akcii se splatnosti do jednoho roku.

7. Zaméstnanci

K 31. prosinci 2020 méla spoleénost 4 zaméstnance (k 31. prosinci 2019 neméla zadné
zaméstnance).

K 31. prosinci 2020 méla Spoleénost s ¢lenem predstavenstva uzavienou smlouvu o
vykonu funkce, pfi¢emz vykon funkce ¢lena predstavenstva je dle této smlouvy sjednan
jako uplatny.

Clenim ostatnich Fidicich a kontrolnich organi nebyly k 31. prosinci 2020 a 2019
poskytnuty zadné zapujcky, zavdavky, zalohy, Uvéry, zadna zajisténi ani ostatni plnéni
ze zdroju Spole¢nosti.

8. Jiné provozni vynosy

Jiné provozni vynosy za rok 2020 v celkové vysi 8 855 tis. K& (2019: 3 329 102 tis. Kg)
predstavuji vynosy z postoupenych pohledavek, které jsou piné kryty naklady na
postoupeni pohledavek.

2019 v tis. K&
Cena za
Puvodni dluznik Nominalni hodnota k datu postoupeni postoupeni
Blue Lantemn a.s. 2446 109 2446 109
Rockaway e-commerce a.s. 435 000 435 000
aR.tz’t-:kaway Ventures Holdings | 256 323 256 323
Rockaway Gastro s.r.o. 140 832 140 832
Rockaway Fintech a.s. 22 928 22 928
ROCKAWAY RAIL, s.r.o. 13 196 13 196
Ostatni 22714 14714
Celkem 3337102 3329102
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Vynosy z postoupenych pohledavek vroce 2019 za pGvodnimi dluzniky Rockaway
Gastro s.r.o., Rockaway Fintech a.s. a ROCKAWAY RAIL, s.r.o. vcelkové hodnoté
176 956 tis. KE byly v pribéhu roku 2019 postoupeny nejprve na spoleénost Rockaway
Ventures Holdings | a.s. a nasledné na spole¢nost Rockaway Ventures a.s.

Polozka v roce 2019 s puvodnim dluznikem Rockaway Ventures Holdings | a.s. ve vy3e
uvedene tabulce predstavuje tedy vynos z pohledavek, které vznikly Uplatami za
postoupeni pohledavek za spole¢nostmi Rockaway Gastro s.r.o., Rockaway Fintech a.s.
a ROCKAWAY RAIL, s.r.o. v celkové hodnoté 176 956 tis. K&. Zbyla &ast ve vysi 79 367
tis. KC je tvofena zejména postoupenim pohledavek z prodeje podilt popsanych v bodu
C. 10 prilohy ucetni zavérky na spolec¢nost Rockaway Ventures a.s.

9. Jiné provozni naklady
Jiné provozni naklady za rok 2020 v celkové vys$i 14 185 tis. K& (2019: vysi 3 337 102
tis. KC) predstavuji zejména naklady na postoupené pohledavky, viz bod 8 pfilohy vyse.
10. Ostatni vynosy z podil(
Spoleénost za rok 2020 nema zadné vynosy z podill.

Ostatni vynosy z podilu za rok 2019 v celkové vysi 165 231 tis. K¢ pfedstavuji zejména
trzby z prodeje spole¢nosti BRAND EMBASSY LTD ve vysi 75 058 tis. K¢&.

Pohledavky spojené s vynosy z podili v celkové vysi 55 246 tis. K& byly k 31. 12. 2019
postoupeny na spolecnost Rockaway Ventures Holdings | a.s.

11. Naklady vynalozené na prodané podily

Spolecnost za rok 2020 nemé Zadné naklady vynaloZené na prodané podily.

2019 v tis. K&

Nazev spoleénosti % podil pmé\g‘ga;g d?l?/ Zisk (;)z/‘:)trrgcti?ej(é
BRAND EMBASSY LTD 22 % 16 462 58 595
Rockaway Gastro s.r.o. 100 % 69 430 -68 636
Ostatni 61314 41 789
Celkem 147 206 31748
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12. Upravy hodnot a rezerv ve finanéni oblasti

V roce 2020 polozka v celkove vysi -12 966 tis. K& (2019: -276 692 tis. K&) predstavuje
zménu stavu opravnych poloZzek k Uvérim, podildm, dluhopisim a ostatnim
pohledavkam nasledovné:

2020 v tis. K&

tvorba rozpusténi
Nazev investice typ aktiva opravnych opravnych Celkem
polozek polozek
Rockaway Ventures a.s. podil 0 -13 156 -13 156
Ostatni uvér/podil 190 0 190
Celkem 190 -13 156 -12 966

2019 v tis. K&

tvorba rozpusténi

Nazev investice typ aktiva opravnych opravnych Celkem
polozek polozek
Rockaway e-commerce a.s. dluhopisy 0 -154 190 -154 190
Rockaway e-commerce a.s. avér 0 -41 923 -41 923
Rockaway e-commerce a.s. podil 0 -2 070 -2 070
Rockaway Gastro s.r.o. podil 0 -60 587 -60 587
Bileto s.r.o. avér 0 -15 387 -15 387
Bileto Holding s.r.o. aver 0 -28 919 -28 919
Bileto Holding s.r.o. podil 0 -4 178 -4 178
Bileto Technologies s.r.o. uvér 0 -35 345 -35 345
Dreadlocks Ltd. podil 0 -975 -975
Silicon Jelly s.r.o. pohledavka 0 -11 930 -11 930
Silicon Jelly s.r.o. avér 0 -7 884 -7 884
Silicon Jelly s.r.o. podil 0 -472 -472
Rockaway Ventures a.s. podil 85 634 0 85 634
Ostatni Gvér/podil 1533 0 1533
Celkem 87 168 -363 860 -276 693

13. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba

Vynosove Uroky a podobné vynosy za rok 2020 v celkové vysi 96 837 tis. K& (2019: 74
626 tis. KC) predstavuji uroky z poskytnutych pujéek spfiznénym stranam a Groky
z drzenych dluhopist vydanych spfiznénou stranou.
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15.

16.

17.

18.

19.

Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy

Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy za rok 2020 v celkové vysi 27 049 tis. K&
(2019: 25 470 tis. KE) predstavuji Uroky z poskytnutych pujéek zejména vidi treti strané
ve vys§i 26 767 tis. K& (2019: 23 752 tis. KE).

Nakladové Uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba

Nakladove uroky a podobné naklady za rok 2020 v celkové vysi 125 837 tis. K& (2019:
85 473 tis. KC) predstavuji zejména Uroky z pfijaté pUjcky od spfiznéné osoby ve vysi
61 867 tis. KC (2019: 39 573 tis. KE&) a uroky z vydanych dluhopist drzenych spfiznénymi
stranami ve vysSi 48 677 tis. K& (2019: 20 233 tis. K¢).

Ostatni nakladové uroky a podobné naklady

Ostatni nakladove Uroky a podobné naklady za rok 2020 v celkové vysi 43 594 tis. K&
(2019: 49 022 tis. K&) predstavuiji Uroky z vydanych diuhopisu tietim stranam ve vysi
18 327 tis. KC (49022 tis. KE), dale sméneéné uroky ve vysi 18 076 tis. K&
(2019: 0 tis. KE) a uroky z pfijaté kratkodobé zalohy ve vysi 7 191 tis. K& (2019: 0 tis. K&).

Ostatni finanéni naklady

Ostatni finan¢ni naklady za rok 2020 v celkové vysi 59 890 tis. K& (2019: 1 984 307 tis.
KC) pfedstavuji zejména kurzové ztraty. V roce 2019 predstavovaly zejména pfecenéni
vloZenych derivati na realnou hodnotu.

Darn z piijmu
a) Splatna dari

Spolecnost za rok 2020 vytvofila rezervu na splatnou dar z pifijma ve vydi 12 325 tis.Ké&
(2019: 0 tis. KE) a upravila odhad danové povinnosti za pfedchozi obdobi ve vy3i 6 937
tis. KE.

b) OdloZena dari

K 31. prosinci 2020 Spole¢nost o odloZené dariové pohledavce neuétovala, vzhledem
k tomu, Ze nevnikl titul k jejimu vzniku. Nezaluc¢tovana odloZena dafiova pohledavka

z titulu danové ztraty byla k 31. prosinci 2019 ve vy$i 661 894 tis. KE. Dariova ztrata byla
v roce 2020 pIné vyuzita.

Zavazky nevykazané v rozvaze

Spolec¢nost je rucitelem 50 % nékterych zavazkl spolecnosti Brasinex Bohemia a.s. viéi
tfetim osobam ve vy&i a za podminek stanovenych ve smluvni dokumentaci, avéak do
maximalni vySe 92 mil. K¢.

Spolecnost je ruditelem zavazku treti osoby vyplyvajici z jejiho najemniho vztahu viiéi
tfeti osobé za podminek stanovenych ve smluvni dokumentaci, avéak do maximalini vyse
221 486 EUR.
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Spole¢nost je rucitelem zavazki spoleénosti Rockaway Certin a.s. a Rockaway
Group a.s. vudi treti osob& do maximalni vySe 75 360 tis. KE za podminek stanovenych
ve smluvni dokumentaci.

Spole¢nost je rucitelem zavazki spolecnosti Rockaway Certin a.s. a Rockaway
Group a.s. vidi tfeti osob& do maximalni vySe 21 120 tis. K& za podminek stanovenych
ve smluvni dokumentaci.

Spoleénost Rockaway Capital SE je sekundarnim rucitelem zavazk( Heureka Group a.s.
vuci treti osobé, a to do vySe, do jaké nespini primarni rucitel spoleénost Rockaway e-
commerce a.s. az do vySe 10 000 tis. EUR a 255 000 tis. K¢.

Spolecnost Rockaway Capital SE je sekundarnim rucitelem zavazk( Mall Group a.s. VUCi
treti osobg, a to do vySe do jaké nesplini primami rucitel spole¢nost Rockaway e-
commerce a.s. az do vyse 260 000 tis. KE.

Za Ucelem zajisténi Uverd svych dcefinych spoleénosti vidi financujici bance spoleénost
Rockaway Capital SE ruci za dluhy spole€nosti Tanzerin 48 s.r.o., zfidila zastavni pravo
ke 100 % akcii dcefiné spole¢nosti Rockaway e-commerce a.s., zfidila zastavni pravo
ke 100 % podilu dcefinych spoleénosti Tanzerin 48 s.r.o. a Rockaway PB Investments
s.r.o. Déale zfidila zastavni pravo k pohledavkam za dcefinou spole¢nosti Rockaway e-
commerce a.s. a k dluhopisim vydanym dcefinou spole¢nosti Rockaway e-commerce
a.s., jez ma ve svém viastnictvi.

SpoleCnost je rucitelem zavazk( spole€nosti Tanzerin 48 s.r.o. a Rockaway PB
Investments s.r.o. vugi tfeti osobé do maximalni vy$e 34 000 tis. EUR.

Spolec¢nost neeviduje zadné daldi budouci nebo podminéné zavazky, které by nebyly
vykazany v rozvaze k 31. prosinci 2020.

Predpoklad neomezeného trvani spole¢nosti

K 31. prosinci 2020 Spole¢nost vykazuje kladny viastni kapital ve vysi 1 852 mil. K&
a negativni pracovni kapitél ve vysi 843 mil. K& Vedeni Spole¢nosti nepfedpoklada, ze
by negativni pracovni kapital Spole¢nosti vedl k tomu, Ze by Spole¢nost nebyla nadale
schopna pokraCovat ve své ¢innosti. Tento pfedpoklad vyplyva z nékolika skute¢nosti,
které jsou popsany v odstavci 17. Nasledné udalosti. Negativni pracovni kapital je
zpusoben zejména vykazovanim dluhopist ve vy$i 631 mil. K& jako kratkodobého
zavazku, pficemz k 1.1.2021 byl tento zavazek zapoéten s pohledavkou vyplyvajici ze
Smlouvy o Gvéru uzaviené s akcionafem Spolec¢nosti.

V souvislosti s pandemii Covid-19 a opatfenimi pfijatymi viadou Ceské republiky ke
zmirnéni rizik nedoslo v prabé&hu roku 2020 a 2021 k vyznamnému pfimému ovlivnéni
Cinnosti spole¢nosti. Vedeni spoleénosti pak ocekava, Ze ani ve zbyvajici ¢asti roku 2021
a vroce 2022 by neméla byt &innosti spoleCnosti v této souvislosti pfimo
ovlivnéna. Dopad na finanéni vysledky spole¢nosti nelze v tomto okamziku spolehlivé
ur€it. Vedeni neoCekdva ohroZeni nepfetrzitého pokracovani spole¢nosti v obdobi
nasledujicich 12 mésicu.
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Zvyse uvedenych duvod( byla ucetni zavérka k 31. prosinci 2020 zpracovana
za predpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale pusobit jako podnik s neomezenou dobou
trvani. PriloZzena ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

Nasledné udalosti

Dne 1. ledna 2021 Spole¢nost jako véfitel uzavrela s akcionafem Spoleénosti smlouvu o
uvéru ve vysi 631 052 tis. KE. Tato pohledavka Spolec¢nosti byla vypofadana formou
dohody o zapocteni proti stavajicimu zavazku na zaplaceni jistiny a uroku vydanych
dluhopist v pIné vysi.

Dne 23. dubna 2021 Spolec¢nost jako dluznik uzavfela se spfiznénou osobou Rockaway
Investors a.s. smlouvu o Gvéru az do vySe az 26 000 tis. EUR (682 370 tis. K&).

Dne 23. dubna 2021 Spolecnost jako vérfitel uzaviela s dcefinou spole¢nosti B Fresh
Holding s.r.o0. smlouvu o uvéru az do vySe 6 000 tis. EUR (157 470 tis. K&).

Dne 29. dubna 2021 Spole¢nost uzaviela s dcefinou spoleénosti Rockaway e-commerce
a.s. smlouvu o Upisu dluhopist ve vysi 34 500 tis. EUR (905 452 tis. K&). Emisni kurz byl
nasledné v piné vysi zapocten proti akcionarské pujéce.

Dne 14. kvétna 2021 Spole¢nost uzaviela s dcefinou spole¢nosti Rockaway e-
commerce a.s. smlouvu o Upisu dluhopist ve vysi 2 025 tis. EUR (53 146 tis. K&). Emisni
kurz byl nasledné v pIné vySi zapocten proti akcionarské pujéce.

Za UCelem zajiSténi uvéru poskytnutého spfiznéné osob& Spolednost zfidila dne
29. dubna 2021 ve prospéch financujici spolecnosti zastavni pravo k dluhopisiim
vydanym dcefinou spoleénosti Rockaway e-commerce a.s., jez ma ve svém vlastnictvi.

Dne 28. ledna 2021 uzavfela Spole¢nost jako rucitel mj. s financujici bankou své
spfiznéné osoby Invia Group SE smlouvu o ruéeni (Guarantee).

Dne 28. ledna 2021 Spole¢nost uzavfela s mj. financujici bankou své spfiznéné osoby
Invia Group SE ruditelské prohlaseni (Sponsor Undertaking).

V pfipadé, Ze dojde k prodeji podilu vy$e uvedené spfiznéné osoby ze skupiny
Rockaway za podminek uvedenych ve smluvni dokumentaci, tyto dokumenty zavazuji
Spole¢nost poskytnout puljcku vySe uvedené spfiznéné osobé ve vysi prodejni ceny.
Dne 15. ¢ervna 2021 byla zapsana do obchodniho rejstfiku zména sidla spoleénosti na
adresu: Evropska 2758/11, Dejvice, 160 00 Praha 6.

Dne 24. kvétna 2021 byl z obchodniho rejstfiku vymazan jediny akcionaf spoleénosti
Jakub Havrlant.
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Po rozvahovem dni nedo$lo k Zadnym dal§im udalostem, které by mély vyznamny dopad
na ucetni zavérku k 31. prosinci 2020.

Sestaveno dne: 13. srpna 2021

Jakub Havrlant

Clen predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
Rockaway Capital SE

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spoleénosti Rockaway Capital SE (dale
také ,Spolegnost’) sestavené na zakladé ceskych Uéetnich predpish, kterd se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2020 a vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho
kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok kong€ici 31. prosincem 2020 a pfflohy v
Gdetni zavérce, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ugetnich metod a dalsi
vysvétiujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této utetni
zavérce.

Podle naseho nazoru prilozena Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spoleénosti k 31. prosinci 2020 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni
za rok kongici 31. prosincem 2020 v souladu s éeskymi G&etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodnf standardy pro audit (ISA) pfipadn&
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpové&dnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Zze duikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Jiné skutec¢nosti

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2019 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé
ze dne 10. prosince 2020 vydal k této Uéetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace
uvedené ve vyro&ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s uéetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi b&hem

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spole&nost s ruéenim omezenym a &len globélni sité  Obchodni  rejstiik  vedeny  I1CO 49619187
nezévislych &lenskych spolednosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, ~ Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
anglické privatni spolecnosti s ruéenim omezenym zérukou. oddit C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materiainich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji poZadavky
pravnich piedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé& provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s uéetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnhimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole€nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spolec¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s eskymi uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni uZetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni
organ planuje zruSeni Spoleénosti nebo ukoné&eni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak udinit.

Za dohled nad procesem U&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Z2e udetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
véech pfipadech v Géetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(l nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidini), pokud Ize realné pfedpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé acetni zavérky na jejim
zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky



zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou
(materialni} nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovani, Gmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na G€innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych ugetnich pravidel, pifimé&fenost provedenych U&etnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl
v pfiloze v U€etni zavérce.

o Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zaveérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykaijici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah udetni zavérky, v€etné pfilohy,
adale to, zda ugetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazenl.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme
v jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim
systemu.



K.

|

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Blanka Dvoiakové je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
spoleénosti Rockaway Capital SE k 31. prosinci 2020, na jehoZz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 13. srpna 2021

24l M/Wﬁ/ 720 Ing. Blanka Dvorakova

PMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidengni &islo 71 Evidenéni &islo 2031
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