Vyrocni zprava



1. VSEOBECNE INFORMACE O SPOLECNOSTI

Nazev: Rockaway Group a.s.

iCo: 076 79 475

Sidlo: Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6

Pravni forma: Akciova spolecnost

2, Informace o vyvoji vykonnosti, ¢innosti a stavajicim hospodarském postaveni ucetni

jednotky a predpokladany vyvoj

Cinnost spolegnosti Rockaway Group a.s. (dale jen ,Spolecnost‘) se zamé&fuje na investice v na
Geském i zahrani¢nim trhu jiZ od roku 2018, pfedevsim skrze své podily ve spole¢nostech
Rockaway Capital SE a Hyacinthus a.s.

Informace ohledné hospodafskych vysledk( Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze v G€etni zavérce.

3. Ochrana zivotniho prostredi, vyzkum a vyvoj

Cinnost Spole¢nosti nema vliv na Zivotni prostfedi. Spolenost nevyviji zadné aktivity v oblasti
Zivotniho prostredi, ani v oblasti vyzkumu a vyvoje.

4, Informace o aktivitach v oblasti pracovnépravnich vztahu
Spolecnost v roce 2024 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahd.
5. Vlastni akcie
Spole¢nost v roce 2024 nenabyla zadné vlastni akcie.
6. Organizacni slozka v zahranici
Spole¢nost nema zadnou organizaéni slozku v zahranici.
7. Skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni

Skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni jsou uvedeny v pfiloze v ucetni zavérce

Za Spolecnost: Za Spole¢nost:

[ ,.l L)
/ Rockaway Group a.s. Rockaway Group a.s.
Jméno:  Jakub Havrlant Jméno: Jaromir Svihovsky

Funkce: Predseda predstavenstva Funkce: Mistopredseda pfedstavenstva



Rockaway Group a.s.
ZPRAVA O VZTAZICH

za icéetnt obdobi roku 2024




TATO ZPRAVA O VZTAZICH (,Zprava“) byla vypracovana dne 31. bfezna 2025 pfedstavenstvem
spole¢nosti Rockaway Group a.s. (,Spolec¢nost') v souladu s ustanovenimi § 82 zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (,ZOK")
za Ucetni obdobi roku 2024 (,Rozhodné obdobi*).

1. VSEOBECNE INFORMACE O SPOLECNOSTI

Nazev: Rockaway Group a.s.

ICO: 076 79 475

Sidlo: Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Zapis v OR: Méstsky soud v Praze, sp. zn. B 23986

Datum vzniku: 28. listopadu 2018

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Predmét Cinnosti: Pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

2. STRUKTURA VZTAHU

Dle ¢lanku 3.1.1 stanov Spole¢nosti je zakladni kapital Spolecnosti rozvrzen na (i) osm (8) listinnych
akcii na jméno druhu nazvaného ,Akcie A", kazda o jmenovité hodnoté ve vysi 100.000 K& (,Akcie A")
a (ii) dvanact (12) listinnych akcii na jméno druhu nazvaného ,Akcie B, kazda o jmenovité hodnoté
ve vySi 100.000 K¢, které se od Akcii A lisi vyhradné tim, Ze s nimi neni spojeno Zadné pravo hlasovat
o piijeti rozhodnuti valné hromady (tj. hlasovaci pravo), vyjma pfipadd, kdy to vyzaduje zakon
(-Akcie B“).

Akcionafi Spole¢nosti byli po celou dobu trvani Rozhodného obdobi:

a) Rockaway Team a.s., spolecnost se sidlem Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6,
ICO: 073 67 732, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 23746, vlastnici veSkeré Akcie A; a

b) Rockaway Investors a.s., spole¢nost se sidlem Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6,
ICO: 073 67 627, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 23745, vlastnici veSkeré Akcie B.

V dlsledku vySe uvedeného byla Spoleénost v pribéhu Rozhodného obdobi ovladana spolecnosti
Rockaway Team a.s. (,Ovladajici osoba®).

3.  ULOHA SPOLECNOSTI

Spoleénost je holdingovou spole€nosti, ktera drzi obchodni podily a akcie v dcefinych spole€nostech
a mj. zastituje skupinu Rockaway a ovlada spole¢nost Rockaway Capital SE, se sidlem Generala Piky
430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6, IC0O: 019 67 631, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze pod sp. zn. H 1212, ktera se zaméfuje na nalezeni vhodnych investi¢nich pfilezitosti
na trhu s majetkovymi G€astmi ve spole¢nostech zejména v oblastech e-commerce, e-travel, media,
book publishing ¢i ventures. Dale ovlada spole€nost Hyacinthus a.s., se sidlem Generala Piky 430/26,
Dejvice, 160 00 Praha 6, ICO: 077 95 661, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 24121, ktera se zaméfuje na nalezeni vhodnych investi¢nich pfilezitosti
na trhu s majetkovymi UCastmi ve spoleCnostech zejména v oblasti pronajmu, prodeje a spravy
nemovitosti.



4, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uplatiiuje svlj rozhodujici vliv ve Spole€nosti pfimo prostrednictvim hlasovani
na valné hromadé Spolecnosti, kdy vykonava na valné hromadé Spoleénosti hlasovaci prava spojena
s Akciemi A.

5. PREHLED JEDNANI A SMLUV DLE UST. § 82 odst. 2 pism. e) ZOK

Mezi Spole¢nosti a Ovladajici osobou byly v Rozhodném obdobi v platnosti nasledujici smlouvy:

Protistrana Predmét Smiouva
Rockaway Team a.s. Obchodni Dohoda o splatnosti kupni ceny ze dne
) 12.07.2021

Rockaway Team a.s. Financni Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne
17.09.2022

Rockaway Team a.s. Financni Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne
17.09.2022

Rockaway Team a.s. Financni Dodatek ¢. 1 ze dne 10.11.2023 k dohodé o
splatnosti kupni ceny ze dne 12.07.2021

Rockaway Team a.s. Finanéni Smlouva o tvéru ze dne 13.05.2024

Rockaway Team a.s. Finanéni Smiouva o poskytnuti pfiplatku a zapodteni ze dne
31.12.2024

Mezi Spoleénosti a osobami pfimo ¢i nepfimo oviadanymi Ovladajici osobou (,Ovliadana osoba") byly
v Rozhodném obdobi v platnosti / uzavieny nasledujici smlouvy:

Protistrana Predmét Smiouva

Rockaway Capital SE Finanéni Smlouva o uvéru ze dne 01.01.2021

Rockaway Advisors s.r.o. Operativni Smiouva o poskytovani sluzeb ze dne 01.01.2021
Rockaway Capital SE Finanéni Smlouva o uvéru ze dne 24.03.2021

Rockaway Capital SE, Blue Lantern a.s., | Finanéni Subordination Agreement ze dne 22.12.2021

Rockaway Certin a.s., Rockaway PB
Investments s.r.o. a dalsi strana

Rockaway Capital SE Finanéni Smluva o postoupeni pohledévky ze dne
31.08.2022

Rockaway Capital SE Finanéni Dohoda o droku ze dne 31.08.2022

Rock Finance s.r.o. Finanéni Smiouva o postoupeni pohledévky ze dne
09.12.2022

Rockaway Capital SE Finanéni Dodatek ¢. 1 ze dne 31.12.2022 ke smlouvé o
uvéru ze dne 01.01.2021

Hyacinthus a.s. Finanéni Dohoda o konsolidaci pohledévek ze dne
01.06.2023

Hyacinthus a.s. Financni Smlouva o uvéru ze dne 08.06.2023




Protistrana Predmét Smlouva

Rockaway Capital SE Financni Smlouva o tGvéru ze dne 08.06.2023

Rockaway Advisors s.r.o. Provozni Smlouva o poskytnuti sidla a administrativnich
sluzeb ze dne 01.09.2023

Rockaway Capital SE Financni Dodatek ¢. 1 ze dne 31.12.2023 ke smlouvé o
uvéru ze dne 31.08.2022

Hyacinthus a.s. Financni Smlouva o poskytnuti pfiplatku a zapocteni ze
dne 01.01.2024

Rockaway Capital SE Financni Dodatek ¢. 1 ze dne 01.01.2024 ke smlouvé o
uvéru ze dne 01.01.2021

Rockaway Capital SE Finanéni Smiouva o tvéru ze dne 10.01.2024

Rock Finance Investments s.r.o. Finanéni Smiouva o tvéru ze dne 10.01.2024

Rockaway Capital SE Finanéni Dodatek ¢. 1 ze dne 15.01.2024 ke smlouvé o
uvéru ze dne 08.06.2023

Hyacinthus a.s. Finanéni Dodatek ¢. 1 ze dne 15.01.2024 ke smlouvé o
uvéru ze dne 08.06.2023

Grenadius s.r.o. Financni Smiouva o tvéru ze dne 30.01.2024

Grenadius s.r.o. Finanéni Smlouva o uvéru ze dne 15.03.2024

Rockaway RE Industrial a.s. Financni Smlouva o uvéru ze dne 29.07.2024

Rockaway Capital SE Financni Smlouva o uvéru ze dne 29.07.2024

Rock Finance Investments s.r.o. Finanéni Dodatek ¢. 1 ze dne 08.08.2024 ke smlouvé o
uvéru ze dne 10.01.2024

Rockaway Funds Holding a.s. Financni Smlouva o tvéru ze dne 14.08.2024

Rockaway Ventures Fund Holding a.s. Finanéni Dohoda o zaplaceni ze dne 14.08.2024

Rockaway Advisors s.r.o. Financni Smiouva o uvéru ze dne 21.08.2024

Rockaway Capital SE Financni Smlouva o Gvéru ze dne 04.09.2024

Rockaway Capital SE Financni Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne
01.10.2024

Rock Finance Investments s.r.o. Finanéni Dohoda o zapocteni ze dne 01.10.2024

Rockaway Media a.s. Financni Smilouva o uvéru ze dne 11.10.2024

Rockaway Ventures a.s. Finanéni Smlouva o Gvéru ze dne 11.10.2024

Rockaway Ventures Holdings Il s.r.o. Finanéni Smlouva o Gvéru ze dne 01.11.2024

Grenadius s.r.o. Financni Smiouva o Gvéru ze dne 01.11.2024

Rockaway Advisors s.r.0.a treti strana Finanéni Dohoda o zaplaceni ze dne 18.11.2024




Protistrana Predmét Smlouva

Grenadius s.r.o. Financni Dodatek ¢. 1 ze dne 17.12.2024 ke smlouvé o
uvéru ze dne 15.03.2024

Rockaway Ventures Holdings Il s.r.o. Financni Smlouva o uvéru ze dne 18.12.2024

Hyacinthus a.s. Financni Smlouva o poskytnuti priplatku a zapocteni ze
dne 31.12.2024

Rockaway Capital SE Financni Dohoda o zapocteni ze dne 31.12.2024

6. PREHLED JEDNANI DLE UST. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

V Rozhodném obdobi Spole¢nost uginila na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nasledujici jednani

tykajici se majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Spoleénosti zjisténého podle posledni

ucetni zavérky:

a) poskytnuti Gvéru na zakladé smlouvy o Gvéru ze dne 10. ledna 2024 uzaviené mezi
Spoleénosti jako véfitelem a Rockaway Capital SE jako dluznikem;

b) prijeti véru na zakladé smlouvy o tvéru ze dne 10. ledna 2024 uzaviené mezi Spole€nosti
jako dluznikem a Rock Finance Investments s.r.o. jako véfitelem;

c) poskytnuti uvéru na zakladé smlouvy o uvéru ze dne 29. ervence 2024 uzaviené mezi
Spoleénosti jako véfitelem a Rockaway Capital SE jako dluznikem;

d) postoupeni pohledavky na zakladé smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 1. fijna 2024
uzaviené mezi Spole¢nosti jako postupnikem a Rockaway Capital SE jako postupitelem;

e) zapoéteni pohledavek na zakladé dohody o zapoéteni ze dne 1. fijna 2024 uzaviené mezi
Spoleénosti a Rock Finance Investments s.r.o. ;

f) zapoéteni pohledavek na zakladé dohody o zapocteni ze dne 31. prosince 2024 uzaviené
mezi Spolesnosti a Rockaway Capital SE; a

g) piijeti priplatku a zapoéteni pohledavek na zakladé smlouvy o poskytnuti pfiplatku a
zapodteni ze dne 31. prosince 2024 uzaviené mezi Spole€nosti a Rockaway Team a.s.

7. HODNOCENi VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU S OVLADAJICi 0SOBOU
NEBO JINOU OSOBOU OVLADANOU OVLADAJICi 0SOBOU A POSOUZENi UJMY

Veskeré vztahy vyplyvajici z bodu 5 této Zpravy byly uzavieny za standardnich trznich podminek
a nevyplyvaji z nich pro Spoleénost zadné nevyhody &i rizika. Spole¢nosti z vy$e uvedenych vztahl
nevznikla zadna gjma.

8. ZAVERECNE PROHLASENI

Piedstavenstvo Spolecnosti vypracovalo tuto Zpravu v souladu s § 82 ZOK podle svého nejlepSiho
védomi a svédomi a na zakladé vSech dostupnych informaci.

‘edlile



PODPISOVA STRANA

|
J

Jméno:

Funkce:

Rockaway Group a.s.
Jakub Havrlant

Predseda predstavenstva

Jméno:

Funkce:

=

Rockaway Group a.s.
Jaromir Svihovsky

Mistopredseda predstavenstva



Rockaway Group a.s.
Uéetni zavérka

31. prosince 2024



ROZVAHA

v pIném rozsahu
k 31. prosinci 2024

(v tisicich K¢)

Identifikaéni islo

Obchodni firma a sidlo

Rockaway Group a.s.

Generala Piky 430/26

160 00 Praha 6

076 79 475 Ceska republika
e AETIVA tad. Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 6864 582| -2095116] 4769 466 5809 569
B. Stala aktiva 2 6863 097| -2095116] 4767 981 5620 278
B.1II. Dlouhodoby finanéni majetek 3 6863097 -2095116] 4767 981 5620 278
B.IIL1. Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 4 5513081 -2095116 3417 965 5042 999
B.II.2. ZapUijcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 5 1350016 1350016 577 279
C. Obézna aktiva 6 1485 1 485 189 291
C.I. Pohledavky T 1186 1186 189 281
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 8 1118 1118 189 102
C.l.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 9 189 102
C.IL1.5. Pohledavky - ostatni 10 1118 1118
C.11.1.5.4. |Jiné pohledavky 11 1118 1118
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 12 68 68 179
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 13 68 68 179
C.11.2.4.5. |Dohadné uéty aktivni 14 68 68 179
C.V. Penézni prostredky 15 299 299 10
C.iv.2 Penézni prostiedky na uétech 16 299 299 10




Rockaway Group a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2024

Oznac. PASIVA fad. Bézné Minulé
acetni Gcetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 17 4769466| 5809 569
A. Viastni kapitél 18 | 3517153] 438314
Al Zakladni kapital 19 2 000 2000
Al1. Zakladni kapital 20 2 000 2 000
Al Azio a kapitalové fondy 21 5 637 595 868 580
All2. Kapitalové fondy 22 5 637 595 868 580
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 23 5637 595 868 580
AIV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 24 - 432 266 -39 049
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 25 - 432 266 -39 049

AV. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (+/-) 26 -1690 176 - 393 217

B.+C. Cizi zdroje 27 1252313} 5371255

C. Zavazky 28 1252313| 5371255

C.L Dlouhodobé zavazky 29 1161089 5292171

C.1.6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 30 658 261 65 472
C.l7. Zavazky - podstatny vliv 31 502 828 5226 699
C.IL. Kratkodobé zavazky 32 91224 79 084
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztahl 33 706 23
C.il.6. Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 34 90518 79 061




Identifikaéni ¢islo

druhové c¢lenéni

(v tisicich K¢)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok koncici 31. prosincem 2024

Obchodni firma a sidlo

Rockaway Group a.s.

Generéla Piky 430/26

160 00 Praha 6

076 79 475 Ceska republika
Oznac. fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
a c 1 2
A. Vykonova spotieba 1 2189 2490
A.3. Sluzby 2 2189 2490
1. Ostatni provozni vynosy 3 174 164
1.3. Jiné provozni vynosy 4 174 164
F. Ostatni provozni naklady 5 2005 174 166
F3. Dané a poplatky 6 5 2
F.5. Jiné provozni naklady 7 2 000 174 164
% Provozni vysledek hospodareni (+/-) 8 -4194 -2492
\"2 Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 9 220
V.2 Ostatni vynosy z podill 10 220
G. Naklady vynalozené na prodané podily 11 202
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 12 135 976 26 487
VI ;/j[r;zz;\éfgsrglgia podobné vynosy - oviadana nebo 13 129 033 26 487
VI.2. Ostatni vynosové lroky a podobné vynosy 14 6943
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 15 1681 333, 388 229
J. Néakladové uroky a podobné naklady 16 132752 33 040
J1 :a;l;x;?(;eozzk; a podobné naklady - ovladana nebo 17 101757 24 090
J.2. Ostatni nakladové droky a podobné naklady 18 30995 8 950
VIl Ostatni finan¢ni vynosy 19 37 451 22 063
K. Ostatni finanéni naklady 20 45 342 18 006
i Finanéni vysledek hospodareni 21 -1 685 982 - 390 725
~ Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 22 -1 690 176 -393 217
haby Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 23 -1 690 176 -393 217
iy Vysledek hospodareni za tiéetni obdobi (+/-) 24 -1690 176 -393 217
I Cisty obrat za (igetni obdobi 25 136 196




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za rok kon¢ici 31. prosincem 2024

(v tisicich K¢)

Identifikacni islo

Obchodni firma a sidlo

Rockaway Group a.s.

Generala Piky 430/26

160 00 Praha 6

076 79 475 Ceska republika
Bézné ucetni Minulé
obdobi acetni
obdobi
P. Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalent na zacatku ucetniho obdobi 10 1193
Penézni toky z hlavni vydéleéné Einnosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z bézné Einnosti pred zdanénim -1690 176 - 393 217
A.1. Upravy o nepenézni operace 1 685 395 392 660
A.1.2. Zména stavu: 1681333 388 229
A.1.2.2. rezerv a opravnych poloZek 1681333 388229
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv - 18
A.1.5. Vyuctované nakladové a vynosové uroky -3224 6 553
A.1.6. Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 7304 -2122
A*. Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho -4781 - 557
kapitalu
A.2, Zména potiieby pracovniho kapitalu 794 -3587
A.2.1, Zména stavu pohledavek z provozni €innosti, aktivnich uét dohadnych a casového rozliseni 111 - 179
A.2.2. Zména stavu kr. zavazkd z provozni &innosti, pasivnich Gt dohadnych a ¢asového rozliSeni 683 -3408
A.** Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim -3987 -4144
A.3. Zaplacené aroky s vyjimkou kapitalizovanych aroki -4924 -16 433
A.4. Pfijaté aroky 7 024 9233
A.5. Zaplacena dari z pfijml za b&znou &innost a domérky dané za minula obdobi 30
A Cisty penézni tok z provozni &innosti -1887 -11314
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.3. ZapUjcky a uvéry spriznénym osobam -1 704 066 201 542
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investi€ni &innosti -1 704 066 201 542
Penézni toky z finanénich Einnosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazku z finanéni oblasti 1706 242 -191 411
c.~ Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni €innosti 1706 242 -191 411
F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich prostredka 289 -1183
R. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentii na konci icetniho obdobi 299 10




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok koncici 31. prosincem 2024

Identifikaéni éislo

076 79 475

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

Rockaway Group a.s.

Generala Piky 430/26

160 00 Praha 6

Ceska republika

Nerozdéleny
zisk nebo
neuhrazena Vysledek hospodareni

Ostatni ztrata minulych bézného ucetniho
Zakladni kapital kapitalové fondy let (+/-) obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2024 2000 868 580 -39 049 -393 217 438 314
Prevod vysledku hospodareni - - -393 217 393 217 -
Priplatek mimo zakladni kapital - 4769015 - -- 4769015
Vysledek hospodareni za bézny rok - - - -1690176 -1690 176
Zustatek k 31.12.2024 2 000 5637 595 -432 266 -1690176 3517 153
Nerozdéleny
zisk nebo
neuhrazena Vysledek hospodareni
Ostatni ztrata minulych bézného ucetniho
Zakladni kapital kapitalové fondy let (+/-) obdobi Celkem
Zistatek k 1.1.2023 2 000 828 080 -26 905 -12 144 791031
Prevod vysledku hospodareni - -- -12 144 12144 -
Pfiplatek mimo zakladni kapital = 40 500 - - 40 500
Vysledek hospodareni za bézny rok - - - -393 217 -393 217
Zustatek k 31.12.2023 2 000 868 580 -39 049 -393 217 438 314




Rockaway Group a.s.
Piiloha v Géetni zavérce

31. prosince 2024



Rockaway Group a.s.

Priloha v Gcetni zavérce

Rok kong¢ici 31. prosincem 2024
(v tisicich K¢)

1.

Charakteristika a hlavni aktivity
Vznik a charakteristika spolecnosti
Rockaway Group a.s. (dale jen ,Spole€nost’), zapsana do obchodniho rejstiiku
vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23986, vznikla dne 28. listopadu
2018. Hlavnim pfedmétem podnikani Spole¢nosti je investi¢ni ¢innost a drzba podild.
Forma spolec¢nosti
Akciova spole¢nost
Viastnik spolec¢nosti
Akcionafi spole¢nosti k 31. prosinci 2024 a k 31. prosinci 2023 jsou:
Rockaway Team a.s. 40 %
Rockaway Investors a.s. ‘ 60 %
Sidlo spole¢nosti
Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6, Ceska republika
Identifikacni ¢islo
076 79 475

Clenové predstavenstva a dozordi rady k 31. prosinci 2024

Clen predstavenstva Clen dozorgi rady
Jakub Havrlant Eduard Kucera
Jaromir Svihovsky Kamil Vacek
Robert Chmelaf Zdenék Hort

Dusan Zabrodsky
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Clenové predstavenstva a dozordi rady k 31. prosinci 2023

Clen predstavenstva Clen dozoréi rady
Jakub Havrlant Eduard Kucera
Jaromir Svihovsky Kamil Vacek
Robert Chmelaf Zdenék Hort

Dusan Zabrodsky
Jaroslaw Adam Czernek
Zmeény v obchodnim rejstiiku

Dne 19. fijna 2024 doSlo k zapisu zaniku CElenstvi Jaroslawa Adama Czerneka
v pfedstavenstvu Spole¢nosti do obchodniho rejstriku.

Konsolidace

Spole¢nost je matefskou spoleénosti malé skupiny Ucetnich jednotek a pfilozena ucetni
zavérka je pfipravena jako samostatna. V souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy nema
Spole¢nost povinnost sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku, jelikoz tuto povinnost
v ramci uplatnéni pfislusné vyjimky pIni matefska spoleénost na vysSSi Urovni
konsolida¢niho celku.

spole¢nost jako konsolidovana uUcetni jednotka patfi, sestavuje spole€¢nost Diamonth
a.s. Tuto konsolidovanou Ucetni zavérku je mozné po jejim vydani ziskat v sidle
konsolidujici spole¢nosti.

2, Zasadni ucetni postupy pouzivané Spole¢nosti

Tato GCetni zavérka je pfipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
(dale jen ,Zakon o Géetnictvi‘) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o Gcetnictvi, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Uéetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Vzhledem ke zméné stanoveni Cistého obratu podle novelizované vyhlasky pro ucetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2024 a pozdéji neni Cisty obrat za srovnavaci obdobi ve
vykazu zisku a ztraty uveden.

Vynosy pro Ucely stanoveni &istého obratu, na kterych je zalozen obchodni model
Spole¢nosti, se rozumi Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily, Vynosy
z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku a Vynosové uroky a podobné vynosy
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Ugetni zavérka Spolednosti je sestavena k rozvahovému dni 31. prosinci 2024 jako
fadna ucetni zavérka za ucetni obdobi, kterym je kalendafni rok 2024, v souladu
s Ucetnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro velké udetni jednotky a je sestavena
v historickych cenéach.

Finan¢ni Udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun ¢eskych (KE&), neni-
li dale uvedeno jinak.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

a)  Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové ucasti v ovladanych osobach a
osobach pod podstatnym viivem a dluhové cenné papiry, u nichz ma Spole¢nost zamér
a schopnost drzet je do splatnosti, a ostatni dlouhodobé cenné papiry, u nichz zpravidla
v okamziku pofizeni neni znam zameér Spolecnosti.

Dlouhodoby finanéni majetek dale zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zapujcky a Gveéry
mezi ovladanymi a ovladajicimi osobami a u¢etnimi jednotkami pod podstatnym vlivem
a jiné poskytnuté dlouhodobé zapujcky.

Majetkové Ucasti jsou k rozvahovému dni ocefovany pofizovaci cenou a v pfipadé
docasného snizeni realizovatelné hodnoty pfislusné Gcasti je tvofena opravna polozka.

K urceni realné hodnoty ostatnich cennych papirQ, které nejsou obchodovany na
aktivnim trhu, vyuziva Spole¢nost standardni modely s vyuzitim trznich parametrd.

b)  Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocenovany jmenovitou hodnotou.

Spole¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych pohledavek, jejichz doba splatnosti je kratsi
nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

c)  Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Dlouhodoby finanéni majetek

Spolecnost vytvari opravné polozky k dlouhodobému finanénimu majetku, mimo
ostatnich dlouhodobych cennych papir G¢tovanych v rediné hodnoté, na zakladé
porovnani Gcetni hodnoty finan€niho majetku s jejich ocenénim realnou hodnotou, ktera
je stanovena na zakladé jedné z nasledujicich metod:

l. Transakéni cena

Realna hodnota finanéniho majetku je stanovena na zakladé ceny, kterou
zaplatil za majetkovy podil novy investor, pokud k takové transakci doslo.

. Vynosova metoda
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Realna hodnota finanéniho majetku je stanovena na zakladé jeho
vynosového potencialu. Hlavnim predstavitelem tohoto pristupu je metoda
DCF (metoda diskontovanych volnych penéznich toki — cash flow). V tomto
pfipadé jde o ocenéni budouciho volného penézniho toku piri
zakalkulovani rizika jeho dosaZenia jeho soucasné asové hodnoty.
Pravdépodobnost dosazeni urcitych pfijmd v budoucnosti je dana vnitfnimi
i vnéjsimi faktory specifickymi pro kaZzdou spole€nost ¢i majetek.

Trzni metoda

Realna hodnota finanéniho majetku je zaloZzena na odvozeni hodnoty
ocenované spolecnosti z pozorovanych trznich cen jinych spoleénosti nebo
transakénich cen realizovanych pfi akvizicich spoleCnosti obdobného
charakteru. V praxi se rozlisuji dve zakladni komparativni metody:

- metoda trznich nasobkli — tato metoda srovnava nasobky
vychazejici z cen, za jaké se obchoduji srovnatelné spolecnostl
na kapitalovém trhu (tzv. trzni-nasobky).

- metoda transakénich nasobkl — tato metoda vychazi ze srovnani
ocenované spole¢nosti se spolecnostmi, které byly pfedmétem
transakce (napf. akvizice ¢i fuze) ve zvoleném Casovém obdobi,
pficemz hodnoty pfedmétnych transakci slouzi jako zaklad
k odhadu hodnoty ocenované spolecnosti (prostfednictvim tzv.
transakénich nasobk).

- metoda ceny dle nedavné investice — v pfipadé, ze u spole€nosti
v segmentu Venture probéhlo investi¢ni kolo blizko rozvahovému
dni, byla realnd hodnota odvozena 2z parametri/ceny
vyplyvajicich z tohoto investi¢niho kola.

Nakladova metoda

Nakladovy pfistup povazuje za hodnotu majetku naklady, které by investor
zaplatil za ziskani nahradnich statkd, a to stejné uzite€nych. Hodnota
spole¢nosti na zakladé tohoto pfistupu mlze byt stanovena napf.
vys$i pofizovaci ceny véetné vSech souvisejicich nakladi na pofizeni nebo
tzv. net investment cost, tedy veskerymi naklady, které investor do
dané investice doposud viozil.

Dalsi podskupinou nakladového pfistupu je postup majetkovy (Net Asset
Valuation — NAV, substanéni metoda), ktery je zalozen na korektnim
ocenéni majetku (napf. postupem DCF, (daji z kapitalového trhu, ostatnimi
relevantnimi postupy) a ocenéni zavazkd, pficemz vysledek je dan vztahem
ocenéni majetku celkem minus ocenéni zavazkud celkem.

Primarné Spoleénost pouzivd ke stanoveni realné hodnoty externi informace.
V pfipadé, kdy nejsou externi informace k dispozici, Spole€¢nost stanovi reélnou
hodnotu interné stanovenym vypoctem.
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Pohledavky

Spoleénost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zaklade vlastni
analyzy platebni schopnosti dluznikd a vékové struktury pohledavek.

d)  Prepocty cizich mén

Uetni operace v cizich ménach provadéné b&hem roku jsou Ugtovany kurzem Ceské
narodni banky (CNB) platnym ke dni uskutegnéni uetniho pfipadu, s vyjimkou nakupu
a prodeje deviz a valut, kdy se pouziva kurz pfislu§né banky.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitavana podie kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou
zachyceny ve vykazu zisku a ztraty, pokud neni uvedeno jinak (viz poznamka 2a).

e) Zavazky

Zavazky jsou zauctovany v ocenéni jejich jmenovitou hodnotou.

Spole¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazku, bankovnich uvért a finanénich
vypomoci, jejichz doba splatnosti je kratSi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni,
jako kratkodobé.

f) Viozené derivaty

Derivat je financni nastroj, ktery splfiuje nasledujici podminky:

- jehoredlna hodnota se méni v zavislosti na zméné urokové sazby, ceny cenného
papiru, ceny komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na Uvérovém
hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv.
podkladovém aktivu),

- ve srovnani s ostatnimi typy kontraktdl, v nichz je zalozena podobna reakce na
zmény trznich podminek, vyzaduje malou nebo nevyzaduje zadnou pocatecni
investici, a

- bude vypofadan v budoucnosti, pficemz doba od sjednani obchodu do jeho
vyporadani je u ného delSi nez u spotové operace.

V nékterych pfipadech miize byt derivat soucasti slozeného financniho nastroje, ktery
zahrnuje jak hostitelsky nastroj, tak i derivat (tzv. vlozeny derivat), ktery ovliviuje
penézni toky nebo z jiného hlediska modifikuje vlastnosti hostitelského néastroje.

Vlozené derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté.

Realna hodnota viozeného derivatu oddéleného od hostitelského nastroje se vykazuje
v polozce ,Jiné pohledavky” resp. ,Jiné zavazky“. Zisky a ztraty ze zmény realnych
hodnot jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v polozkach ,Ostatni finanéni vynosy*,
resp. ,Ostatni finanéni naklady".



Rockaway Group a.s.

Priloha v Gucetni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2024
(v tisicich K&)

g)  Spriznéné strany

Spfiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

- strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv
u Spolecnosti, a spole¢nosti, kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

- strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

- Clenové statutarnich, dozoréich a fidicich organt Spoleénosti, a osoby blizké
témto osobam, véetné podnikll, kde tito clenové a osoby maiji podstatny nebo
rozhodujici vliv (véetné spolecnosti, které poskytuji Spolenosti klicové
manazerské sluzby),

- dcefiné a pridruzené spolecnosti a spole¢né podniky.

Vyznamné transakce a zlstatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v jednotlivych
kapitolach pfilohy ucetni zavérky.

h)  Uétovéni vynosti a nékladd

Vynosy a naklady se UCtuji casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové
souviseji.

i) Urokové néaklady

Veskeré urokové naklady jsou Gétovany do naklad(.
J) Darni z prijmu

Dan z pfijmd za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZzené
dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafového zakladu s pouzitim dafové
sazby platné v prvni den G€etniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan vychazi z veskerych do¢asnych rozdild mezi ucetni a danovou hodnotou
aktiv a pasiv, pfipadné dal$ich do¢asnych rozdill (dafnova ztrata), s pouzitim oekavané
danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka
uplatnény. PFi vypoctu odlozené dané neni zohlednéna dorovnavaci dan.

O odlozené dariové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nasledujicich ucetnich obdobich uplatnéna.

k)  PouZiti odhadu

Pfi pripravé UcCetni zavérky pouziva vedeni Spolecnosti odhady a stanovuje
predpoklady, které maji vliv na uplatnéni G€etnich postupl a na vysi majetku, zavazk,
vynosu a nakladu vykazanych v ucetni zavérce. Tyto odhady a predpoklady vychéazeji z
historickych zkusenosti a rliznych dalsich faktord, které jsou povazovany za priméfené
k datu sestaveni UCetni zavérky, a pouzivaji se v situaci, kdy Uéetni hodnoty majetku
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a zavazku nejsou zcela evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni
jednotlivych ucetnich politik. Skute¢né vysledky se mohou od odhadll lisit.

Odhady a predpoklady jsou priibézné revidovany. Upravy Uéetnich odhadi jsou
zohlednény v obdobi, ve kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka
pouze daného ucetniho obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud
revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi predpoklady pouzité v bézném ucetnim obdobi ovliviiovaly pfedevsim
hodnotu vykazaného dlouhodobého finanéniho majetku a predpoklady pouzité pfi
ocenéni derivatd véetné vlozenych derivatl a hodnotu opravnych polozek ke
kratkodobym zapujckam a avérim.

/) Néasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zaveérky,
je zachycen v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici
informace o skutec¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem predstavujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany a jejich dopady kvantifikovany v pfiloze ucetni
zaverky, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.
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3. Dlouhodoby finanéni majetek

a) Podily — ovladana nebo oviadajici osoba

2024 v tis. K&
Ucetni Ucetni .
Nazev spole&nosti Vlastr;iglé?’/l hodnota Opporlivir;i hodnota l:/;;?ﬁta?l ;/ g’ :;Li:%?
brutto netto
Rockaway Capital SE 100,0% 5359413 -2095116 3264297 1225605 -598 264
Hyacinthus a.s. 100,0% 153 668 0 153 668 148 926 -27
Celkem 5513081 -2095116 3417965
2023 v tis. K&
Ucetni Ugetni :
Nazev spolenosti ' Vlastr;igl;ﬁ hodnota Opporl?z\gllfl hednata ‘:/aI;ig;l rYgsS;'Jeo?iZ‘E
brutto netto s
Rockaway Capital SE 100,0% 5359413 -413783 4945630 1823870 159093
Hyacinthus a.s. 100,0% 97 168 0 97 168 92 452 20 842
RE SPV I s.r.o. 100,0% 1 0 1 -421 -183
Piombino Group a.s. 10,0% 200 0 200 2136 99
Celkem 5456 782 413783 5042999

* VSechny vySe uvedené spolecnosti maji ucetni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024
(a od 1.1.2023 do 31.12.2023). Jde o neauditované finanéni Gdaje kromé spole€nosti
Rockaway Capital SE, jejiz Uidaje auditované jsou.

V roce 2024 prodala Spole¢nost 100% podil ve spoleénosti Grenadius s.r.o. (zaloZzena
v roce 2024) ji ovladané spoleénosti.

V roce 2024 prodala Spole¢nost akcie predstavujici 10% podil ve spole¢nosti Piombino
Group a.s. své dcefiné spole¢nosti.

V roce 2024 prodala Spole¢nost 100% podil ve spolecnosti RE SPV Il s.r.o. spole¢nosti,
se kterou sdili ultimatni oviadajici osobu.

U zadné z uvedenych dcefinych spolec¢nosti neni rozdil mezi procentem podilu
na vlastnictvi a procentem podilu na hlasovacich pravech.

Spole¢nost neni spole¢hikem s neomezenym ru¢enim v zadné spolecnosti.
K vybranym polozkam vykazanym v Podily — ovladana nebo oviadajici osoba byly v roce
2024 a 2023 vytvoreny opravné polozky (viz hodnoty uvedené v tabulce) na zakladé

porovnani Ucetni hodnoty s realnou hodnotou. V pfipadé, kdy byla redina hodnota nizsi
nez pofizovaci cena, byla vytvofena opravna polozka.

8
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V roce 2024 doslo k navy$eni Ucetni hodnoty podilu v Hyacithus a.s. Tento narust byl
zapfticinén kapitalizaci zapujcky (viz bod 3b).

b)  Zapujcky a uvéry — ovliadana nebo ovladajici osoba

2024 v tis. K&

Nazev spole¢nosti

Ugetni hodnota

Opravné polozky

Uéetni hodnota

brutto netto
Rockaway Capital SE 872 011 0 872 011
Hyacinthus a.s. 264 307 0 264 307
Rockaway Advisors s.r.0. 17 039 0 17 039
Rockaway Ventures Holdings Il s.r.o. 1563 875 0 153 875
Rockaway Funds Holding a.s. 41 092 0 41 092
Rockaway Media a.s. 1162 0 1162
Rockaway Ventures a.s. 530 0 - 530
Celkem 1350016 0 1350 016
2023 v tis. K&

Nazev spole¢nosti

Ugetni hodnota

Opravné polozky

Ugetni hodnota

brutto netto
RE SPV Il s.ro. 237 0 237
Hyacinthus a.s. 336 194 0 336 194
Rockaway Capital SE 240 848 0 240 848
Celkem 577 279 0 577 279

Pujcky jsou trocené v rozmezi 0,10 % - 9,2 % p. a. a se splatnosti nejdfive 24.3.2026.
K témto pljckam byla v roce 2024 vytvofena opravna polozka O tis. KE (k 31. prosinci

2023: 0 tis. K&).

Pujcka spole¢nosti Rockaway Capital SE ve vysi 872 011 tis. KE k 31. prosinci 2024 je
splatna na pozadani. Spole¢nost pisemné potvrdila, Ze neplanuje zadat splaceni této

pujcky v roce 2025, proto je tato pljcka prezentovana jako dlouhodoba.

VSechny vySe uvedené pohledavky predstavuji pohledavky za spfiznénymi stranami.
Zadna z vyse uvedenych pujéek neni po splatnosti.

Vyse uvedené plijcky byly poskytnuty na podporu a rozvoj podnikatelské cinnosti

jednotlivych spole¢nosti.
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4,

Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zarukami a zadna z nich nema splatnost delsi nez
5 let.

a)  Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba

V roce 2024 nebyly zaznamenany zadné Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba
(k 31. prosinci 2023: 189 102 tis. K&) Vroce 2023 pfedstavovaly zejména Uplaty
z postoupenych pohledavek vici spfiznénym osobam. Tyto pohledavky byly v prabéhu
roku 2024 vyrovnany.

b)  Jiné pohledavky

Jiné pohledavky k 31. prosinci 2024 ve vysi 1 118 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 0 tis. K&)
predstavovaly zejména poskytnuté pUjcky nebo Uplaty z postoupenych pohledavek vici
spfiznénym osobam s udrokem od 6% do 83 %p.a. a se splatnosti nejdfive
31. prosince 2027.

Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole¢nosti je rozvrzen na 8 ks akcii se zvlastnimi pravy v listinné
podobé v souhrnné jmenovité hodnoté 800 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 800 tis. K&) a 12
ks akcii se zvlastnimi pravy v listinné podobé v souhrnné jmenovité hodnoté 1 200 tis.
K¢ (k 31. prosinci 2023: 1 200 tis. KE).

Dne 28. &ervna 2024 valna hromada Spole¢nosti schvalila u¢etni zavérku Spole¢nosti
za rok 2023 a rozhodla o prevodu ztraty za rok 2023 ve vySi 393 217 tis. K& na ucet
neuhrazenych ztrat minulych let.

Ostatni kapitalové fondy ve vysi 5 637 595 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 868 580 tis. K¢)
predstavuji priplatky mimo zakladni kapital poskytnuté matefskou spole¢nosti. V roce
2024 doslo k vyraznému navyseni, které bylo zplisobeno rozhodnutim o kapitalizaci
zavazku z bodu 7b.

Do data vydani této ucetni zavérky nenavrhla Spoleénost vyporfadani ztraty za rok 2024.
Zavazky
Zavazky nemaji splatnost del$i nez 5 let.

a) Zavazky — ovladanéa nebo oviladajici osoba

Dlouhodobé zavazky k 31. prosinci 2024 ve vySi 658 261 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 65
472 tis. K&) predstavuji zejména zavazek v(ci spfiznénym osobam se splatnosti
nejdrive 31. prosince 2027 a urokovou mirou od 5,5 % do 6,5 % p. a.

b)  Zavazky — podstatny viiv

Dlouhodobé zavazky k 31. prosinci 2024 ve vysi 502 828 tis K& (k 31 prosinci 2023:
5226 699 tis. K¢) predstavuji zejména zavazky vici matefské spole€nosti. Mezirocni
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10.

1.

12.

zména byla zpUsobena kapitalizaci zavazk( vi¢i Rockaway Team a.s. a také ¢aste¢nym
splacenim zavazk( vici Rockaway Investors a.s. a Rockaway Team.

c)  Zavazky z obchodnich vztahu

Zavazky z obchodnich vztah( k 31. prosinci 2024 ve vysi 706 tis. K& (k 31. prosinci
2023: 23 tis. K&) predstavuji kratkodoby zavazek z obchodnich vztah(.

d)  Kratkodobé zdvazky — ovladana nebo ovladajici osoba

Kratkodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba k 31. prosinci 2024 ve vySsi 90
518 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 79 061 tis. KE) predstavovaly zavazek za
oviladanou/ovladajici osobou.

Zaméstnanci

K 31. prosinci 2024 i 31. prosinci 2023 nemeéla Spole¢nost Zadné zaméstnance.
Clenim ostatnich Fidicich a kontrolnich - organii nebyly k 31. prosinci 2024
a k 31. prosinci 2023 poskytnuty zadné zapljcky, zavdavky, zalohy, Uvéry, Zadna
zajisténi ani ostatni pInéni ze zdroji Spole¢nosti.

Sluzby

V roce 2024 polozka v celkové vysi 2 189 tis. K& (2023 — 2 490 tis. K¢) predstavovala
zejména sluzby poskytnuté od Rockaway Advisors s.r.o. Dale pak naklady na audit a
pravni sluzby.

Jiné provozni naklady a vynosy

Jiné provozni naklady za rok 2024 ve vysi 2 000 tis. K& (2023 — 174 164 tis. K&)
predstavuji zejména poskytnuté dary. Spole€nost v roce 2024 nevykazala zadné jiné
provozni vynosy. V roce 2023 (174 164 tis. KE&) predstavovaly zejména vynosy
z postoupenych pohledavek.

Ostatni vynosy z podila

Ostatni vynosy z podilt za rok 2024 v celkové vysi 220 tis. K& (2023 — 0 tis. K¢)
predstavuji zejména vynos z prodeje akcii spole¢nosti Piombino Group a.s.

Naklady vynaloZzené na prodané podily

Naklady vynaloZzené na prodané podily za rok 2024 ve vysi 202 tis. K¢ (2023 — 0 tis. K¢)
predstavuji naklad souvisejici s prodejem akcii spole€nosti Piombino Group a.s.

Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba

Vynosové uroky a podobné vynosy za rok 2024 v celkové vysi 129 033 tis. K& (2023: 26
487 tis. K&) predstavuji aroky z poskytnutych pljéek spfiznénym stranam.

11



Rockaway Group a.s.

Priloha v Giéetni zavérce

Rok kong&ici 31. prosincem 2024
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13. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy
Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy za rok 2024 v celkové vysi 6 943 tis. KE
(2023: 0 tis. K<) predstavuji uroky z poskytnutych pujéek tfetim osobam.
14. Upravy hodnot a rezerv ve finanéni oblasti
V roce 2024 polozka v celkové vysi 1 681 333 tis. K& (2023: 388 229 tis. KE) pfedstavuje
zménu stavu opravnych polozek k Gvérdm, podilim, dluhopisim a ostatnim
pohledavkam nasledovné:
2024 v tis. K&
tvorba rozpusténi
Nazev investice typ aktiva opravnych opravnych Celkem
polozek polozek
Rockaway Capital SE podil 1681333 0 1681333
Celkem 1681333 0 1681333
2023 v tis. K&
tvorba rozpusténi
Nazev investice typ aktiva opravnych opravnych Celkem
polozek polozek
Rockaway Capital SE podil 413 783 0 413783
Hyacinthus a.s. podil 0 -25 554 -25 554
Celkem 413 783 -25 554 388 229
15. Nakladové Groky a podobné naklady — ovladana nebo oviadajici osoba
Nakladové Uroky a podobné naklady za rok 2024 v celkové vysi 101 757 tis. K&
(2023: 24 090 tis. K&) predstavuji uroky z pfijatych pujcek od spriznénych osob.
16. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady
Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady za rok 2024 v celkové vysi 30 995 tis. K&
(2023: 8 950 tis. K&) predstavuji troky vici matefské spoleénosti
17. Ostatni finanéni vynosy
Ostatni finanéni vynosy za rok 2024 v celkové vysi 37 451 tis. K& (2023: 22 063 tis. KC)
predstavuji kurzové zisky.
18. Ostatni finanéni naklady

Ostatni finanéni naklady za rok 2024 v celkové vysi 45 342 tis. K& (2023: 18 006 tis. K&)
predstavuji zejména kurzové ztraty.
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19.

20.

21.

Dan z pFijma
a)  Splatna dari

Spoleénost za rok 2024 ani 2023 netvofila rezervu na splatnou daf z pfijmi z dtvodu
vykazani danové ztraty.

b)  Odlozena dari

K 31. prosinci 2024 a k 31. prosinci 2023 Spole¢nost o odloZzené danové pohledavce
neuctovala, vzhledem k tomu, Ze neni jasné jeji vyuziti v budoucnu.

Vy$e nezalctované darnové pohledavky z danovych ztrat byla k 31. prosinci 2024
celkem 4 457 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 3 856 tis. KE&). Pro vypocCet byla pouzita sazba
dané 21 %.

Zavazky nevykazané v rozvaze

Spoleénost Rockaway Group a.s. podfidila pohledavky za svou dcefinou spole¢nosti ve
prospéch financujici banky této dcefiné spole¢nosti a zavazala se k zakazu zfizeni
zastavniho prava k témto pohledavkam.

Spole€nost Rockaway Group a.s. zastavila ve prospéch financujici banky dcefiné
spole¢nosti akcie vydané touto dcefinou spole¢nosti Rockaway Capital SE, jez ma ve
svém vlastnictvi.

Spoleénost rugi za spinéni zavazkl spole¢nosti URC Systems, spol. s r.o. z titulu
smlouvy o pfevodu podilu do maximalni vySe 6 000 tis. KE.

Spolednost se zavazala vigi Ceskoslovenské obchodni bance, a.s. poskytnout
spole¢nosti URC Systems, spol. s r.o. prostiedky viz vyse.

Spole¢nost ru¢i za splnéni zavazk( spolec¢nosti Strategon Holding a.s. z titulu pajcek,
které byly poskytnuty prodavajicimi pfi prodeji URC Systems, spol. s r.0. do maximalni
vySe 3 000 tis. K&.

Spole¢nost vystavila finanéni zaruku ve prospéch spole¢nosti RBCH Ltd. za spinéni opci
vlci drziteli az do vyse 4 500 tis. USD.

Spole¢nost ru¢i za spinéni zavazkd spolec¢nosti European Bridge Travel a.s. ze smlouvy
o prodeji a koupi 100 % akcii (Sale and Purchase of 100 % of the Shares).

Spole¢nost neeviduje zadné dalsi budouci nebo podminéné zavazky, které by nebyly
vykazany v rozvaze k 31. prosinci 2024,

Piredpoklad neomezeného trvani spolecnosti
K 31. prosinci 2024 Spole¢nost vykazuje kladny vlastni kapital ve vysi 3 517 153 tis. KE.

K 31. prosinci 2024 Spole¢nost vykazuje zaporny pracovni kapital ve vysi -91 156 tis.
K&. Zaporna hodnota je zplUsobena zejména kratkodobym zavazkem vii¢i spole€nosti
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22.

Rock Finance Investments s.r.o. ktera je dcefinou spolec¢nosti Spole¢nosti. Splatnost
tohoto zavazku muze byt tedy prodiouzena.

Uetni zavérka byla k 31. prosinci 2024 zpracovana za piedpokladu, Zze Spole&nost
bude nadale pusobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.

Nasledné udalosti

Dcefina spole¢nost Rockaway Capital SE dne 14. kvétna 2025 piné splatila Gver vici
financujici bance a zaniklo nasledujici zajisténi popsané v bodé 21:

(a) podfizeni pohledavek Spole¢nosti za svou dcefinou spole€nosti ve prospéch
financujici banky a zakaz zfizeni zastavniho prava k témto pohledavkam; a

(b)  zastavni pravo ve prospéch financujici banky k 100 % akcii vydanych dcefinou
spole¢nosti Rockaway Capital SE.

V pribéhu roku 2025 byla zrealizovana prvni ¢ast korporatni restrukturalizace celé
skupiny Rockaway (resp. konsolidaéniho celku Diamonth a.s., jehoZ je Spole¢nost
soucasti), s cilem postupné zmény ze struktury ryze korporatni do struktury vétsinové
fondové.

Spole¢nosti se tato prvni €ast restrukturalizace prozatim dotkla zejména tak, ze s
ucinnosti k 3.7.2025 doslo (ze strany ji oviadanych dcefinych spoleénosti) k prodeji (a)
100 % akcii vydanych spoleénosti Rockaway e-commerce a.s. (véetné ji vlastnéného
podilu v ProductBoard, Inc.), (b) 100 % akcii vydanych Knizni Holding a.s. (véetné ji
vlastnénych akcii v EUROMEDIA GROUP, a.s.), (¢) 100 % podillu v B Fresh Holding Il
s.r.o. (v¢etné ji vlastnénych akcii v Rohlik Group a.s.) a (d) 60 % akcii v Titancoin
International a.s. (véetné ji viastnénych akcii v VIVANTIS a.s.), na nového nabyvatele,
spole¢nost Rockaway Alpha Fund SICAV a.s., jednajici na u€et podfondu Rockaway
Alpha Fund — podfond Alpha.

Vyse uvedena aktiva se tak stala podkladovymi aktivy Rockaway Alpha Fund —
podfondu Alpha. Jako protiplnéni Rockaway Group a.s. (resp. ji ovladané dcefiné
spole¢nosti) jiz nabyly konkrétni investiéni akcie v nové fondové strukture skupiny
Rockaway, ¢i jim docasné zustavaji odpovidajici pohledavky za €leny skupiny.

Dne 24. dubna 2025 doslo k dokonéeni a vyporadani prodeje 100 % akcii vlastnénych
spoleénosti European Bridge Travel a.s. ve spoleénosti Invia Group SE, na zakladé
ramcové smlouvy o prodeji akcii ze dne 23. prosince 2024.

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym dal§im udalostem, které by mély vyznamny
dopad na ucetni zaveérku k 31. prosinci 2024.

[Podpisovd strana nasleduje]
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Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare spole¢nosti Rockaway Group a.s.

Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti Rockaway Group a.s. (dale také ,Spole&nost‘)
sestavené na zakladé Seskych Ucetnich pfedpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2024, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok konéici

31. prosincem 2024 a pfilohy v ucetnl zavérce, véetn& vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
ugetnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ugetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole&nosti
k 31. prosinci 2024 a naklad( a vynosu a vysledku jejlho hospodareni a penéZnich tokl za rok kongici
31. prosincem 2024 v souladu s Seskymi G&etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditortl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné& dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito pfedpisy je podrobné;i
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etnf zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili
jsme i dal&i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné skuteénosti
Ugetni zavérka Spoleénosti za rok koné&ici 31. prosincem 2023 nebyla auditovana.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro&ni
zpravé mimo Gcetnl zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spoleénosti.

Nas vyrok k ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem auditu u€etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatnl informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatn[ informace splfiuji pozadavky pravnich predpisl na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spole&nost s ruéenim omezenym a &len globaini sité Obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem v Praze 1CO 49619187
Avislych ych spolecnosti K piidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vioZka 24185 DIC CZ698001996
anglické privatni spolecnosti s ruéenim ym zarukou. |D datové schranky: 8h3gtra
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piipadné nedodrZzenl uvedenych poZzadavkl by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

» ostatni informace, které popisuji skutegnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v uéetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tU&etni zavérkou a

o ostatnl informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a pov&domi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiéini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupil jsme v obdrzenych ostatnich informacich 2adné vyznamné (materialinf) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orgénu a dozoréi rady Spolec¢nosti za tiéetni zdvérku

Statutarni organ Spole&nosti odpovida za sestavenl tcetni zavérky podavajicl vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi UCetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pti sestavovanl ucetni zavérky je statutarni organ Spole&nosti povinen posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Ucetni zavérce zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrZitého trvanl a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky,

s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni orgén planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukoné&eni jeji &innosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na$im cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze G&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici n&s
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& nenli zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v ugetnl zavé&rce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaZuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize realn& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ugetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na&( povinnosti:

» ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialnf) nespravnosti u¢etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate€né a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadtit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materiainl) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialnf) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souéastl
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

« Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich metod, pfiméfenost provedenych ugetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved| v ptiloze v u&etnl zaverce.

« Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromé2déné dikazni informace existuje vyznamna (materiaini)



nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprévé na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze
v Ucetnl zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zaveéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elen&ni a obsah ugetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nasl povinnosti je informovat osoby pové&fené spravou a Fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kteréa jsme v jeho pribé&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Blanka Dvofakova je statutarnim auditorem odpové&dnym za audit ugetni zavérky spole&nosti
Rockaway Group a.s. k 31. prosinci 2024, na jehoz zékladé byla zpracovéana tato zprava nezavislého
auditora.

V Praze dne 15. fijna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
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Ing. Blanka Dvoiakova
Partner
Evidenéni ¢&islo 2031
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