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1 Zakladni udaje o spolec¢nosti

Nazev ucetni jednotky: JRD Development Group a.s.

Sidlo: Korunni 810/104, 101 00, Praha 10 - Vinohrady
ICO: 086 24 500

Pravni forma: akciova spolecnost

sprava nemovitého majetku

21. fijna 2019

Rozhodujici pfredmét Cinnosti:
Datum vzniku:

2 Zprava o ¢innosti spole¢nosti za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024

Spoleénost byla zalozen4 v roce 2019 a jejim hlavnim predmétem &innosti je drzet a spravovat obchodni podily
v deefinych spole¢nostech divize Development a investovat do developerskych projekt skupiny JRD. Spole¢nost
v roce 2023 prodala pedil v servisni spole¢nosti JRD Development s.r.o., které pro ni zajistovala akvizicni sluzby,
sluzby projektového managementu a prodej a marketing. Nyni tyto sluzby zafizuje JRD Services s.r.o., kterou
vlastni JRD Group a.s.

V roce 2024 dcefina spoletnost divize Development Uspé&sné dokongila projekt Rezidence Kamyk v Praze a

spoleénost tak dosahla Cistého obratu ve vysi 106 mil. K&. Déle se povedlo proménit akvizi¢ni pfileZitost na Praze
5 - Andél.

3 Vyvoj vybranych hospodaiskych ukazateli

v tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Celkova aktiva 697 634 617498
Vlastni kapital 244 994 288510
Trzby z prodeje vyrobk(i a sluzeb 559 189
Provozni vysledek hospodareni -33 -513
Vynosy z dl. fin. majetku a vwwnosové roky 104 999 363 283
Financni vysledek hospodafeni 57787 20 267
Zisk pfed zdanénim/ztrata 56 484 19754
Equity ratio 35% 47 %

4 Vyhled podnikatelské €innosti

V roce 2025 je v planu Gspé$né dokondéit-a doprodat projekt v Praze 7 — Troja. Pro dal$i obdobi v souladu s riistovou
strategii planuje spoleénost riist velikosti novych projektd- i zvySovani obchodnich podill vprpjektovxch\
spolegnostech. Ve vysledcich spoletnosti se vSak tento zamér projevi v dlsledku dlouhodobostl prOJektu az
s urcitym casovym odstupem.

1C0: 08624500, DIC: CZ08624500
vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. B 24813, ucet: 298220005/0300

+420 777 889 955
info@jrd.cz, www jrd.cz
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5 Dalsi finanéni a nefinan¢ni informace

V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni vyro¢ni zpravy nedoslo k Zadnym vyznamnym udélostem.v
Spole¢nost nevyviji Zadnou aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spolecnost nenabyla zadné viastni akcie.

Spoletnost dodrzuje veskeré pravni predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a v oblasti pracovnépravnich
vztah(.

Spole¢nost nema pobocku &i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

6 Prilohy

6.1 Priloha 1: Zprava o vztazich dle § 82 zak. o obchodnich korporacich za obdobi od
1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

6.2 Priiloha 2: Zprava nezavislého auditora o ovéFeni uéetni zavérky a Géetni zavérka
k 31.12.2024

Vyro€ni zprava byla sestavena 7.5.2025

07\
Ing. {jam Turek
\/

Clen spravni rady

JRD Development Group a.s. +420 777 889 955 IC0: 08624500, DIC: CZ08624500
Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 info@jrd.cz, www jrd.cz vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. B 24813, (i¢et: 298220005/0300



JRD Development Group a.s.
Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a mezi ovladanou osobou a

ostatnimi ovlddanymi osobami stejnou ovladajici osobou dle ust. § 82 ZOK za
‘obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

1. Obdobi, kterého se zprava o vztazich tyka

Tato zprdva o vztazich se tyka icetniho obdobi 01. 01. 2024 — 31. 12. 2024 (ddle jen ,,dané obdobi).

2. Struktura vztah(, Gloha ovladané osoby, zpUsob a prostiedky oviadani

Tato kapitola popisuje strukturu vztahG mezi propojenymi osobami, tj. mezi osobou ovladdanou a osobou
ovladajici, mezi osobou ovlddanou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou a mezi osobou
ovlddanou a jinymi propojenymi osobami.

2.1. Ovladajici osoba

Ovladajici osobou JRD Development Group a.s. je spole€nost JRD Group a.s., IC: 267 78 092, se gidlem
Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10. Podil ovladajici osoby na zisku je 80 % do 23. 5. 2024 a 100
% od 23. 5. 2024. Podil na hlasovacich pravech je 100 % po celé dané obdobi. '
Ovladajici osobou JRD Group a.s. je Ing. Jan Rezab, bytem Na ndvsi 525/6d, Dolni Mécholupy, 111 01 Praha
10, ktery ma 100% podil ve spole¢nosti JRD Group a.s. po celé dané obdobi.

2.2. Ovladana osoba (dale jen ,Spoleénost”)

JRD Development Group a.s. IC: 086 24 500, se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10.

2.3. Ostatni ovladané osoby

Ostatnimi ovlddanymi osobami se rozuméji ostatni ovladané osoby, které jsou ovlddané spole€nosti JRD
Group a.s. vlastnici 50% ¢i vy3si podil v danych spolecnostech. Ve vztahu k ovladané osobé to jsou
nasleduijici dcefiné spolec¢nosti se sidlem na tzemi Ceské republiky:

- JRD Energo Group s.r.o. {100 % JRD Group a.s.)

- JRD Invest s.r.0. (95 % JRD Group a.s.)

- .JRD Land Group a.s. (100 % JRD Group a.s.)

- JRD Plazma s.r.o. (100 % JRD Group a.s.)

- JRD Services s.r.0. (100 % JRD Group a.s.)

2.4. Uloha ovladané osoby

Ulohou ovladané osoby je drzba obchodnich podild a financovani developerskych projektd.

2.5. Zplsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba ovlada Spolenost z pozice vétsinového vlastnika. Timto zplisobem je ovléjda'jici osoba
schopna plné prosadit svij vliv ve Spole&nosti zejména tim, Ze je schopna neomezené ovliviovat volbu
statutarnich orgdn( ovladanych spolecnosti a pFijimat v pdsobnosti valné hromady i/ jind dtleZita

rozhodnuti.



Pro ostatni ovlddané osoby v ramci koncernu je aplikovano koordinované fizeni a viechny smlouvy jsou
sjedndvany za obvyklych podminek a s obvyklymi cenami.

2.6. Prehled jednani na popud ovladajici osoby

V poslednim t&etnim obdobi, nebylo u¢inéno 7adné jednéni na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo
ji ovladanych osob, tykajici se majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého
podle posledni Géetnf zavérky.

3. Piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou oviadajici a mezi osobami
ovladanymi ’

Smlouvy piechdzejici z minulého obdobi nebo nové uzaviené v daném obdobi.

3.1. Ovladana osoba méla v daném obdobi s ovladajici osobou uzaviené tyto smlouvy:

3.2. Ovlddand osoba méla v daném obdobi s ostatnimi ovladanymi osobami uzaviené tyto

smlouvy:
JRD Services s.r.o.:
= Smlouva o Ovéru ze dne 9.4.2024

4. Posouzeni skuteénosti, zda vznikla ovladané osobé tjma a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§71a7220K

Ze strany ovladajici osoby a ostatnich ovladanych osob nedoslo za dané obdobi ke vzniku Gjmy vidi
Spoleénosti jako ovladdané osobé. Protiplnéni poskytovanych plnéni bylo provadéno vyhradné finanénim
vypofadanim bez zvyhodnéni ¢i znevyhodnéni jakékoli strany.

5. Zhodnoceni vyhod a nevyhod vyplyvajicich ze vztahG mezi ovlddajici a ovladanou osobou a
o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi ovladanymi osobami stejnou ovladajici
oscbou

Statutdrni organ ovladané osoby konstatuje, 7e ve vztazich pfevladaji pro ovlddanou osobu vyhody,
neplynou z nich Zadna relevantni rizika. Ke vzniku Gjmy ktizi ovladané osoby ve sledovaném obdobi
nedoslo, proto nebude aplikovan § 71, pfip. §72 ZOK, o vyrovnani Gjmy.

6. Zavérecné prohlaseni ¢lena spravni rady Spolecnosti

Clen sprévni rady spole¢nosti timto prohlasuje, Ze:
- informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dile informaci, které pochézeji z vlastni
¢innosti ¢lena spravni rady ovladané osoby anebo které si ¢len spravni rady ovladané osoby pro
tento ucel opatfil z vefejnych zdrojli anebo od jinych osob,



- &lenu spravni rady ovlddané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zprdvy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

V Praze dne 31.3.2025
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni ucetni zavérky spolecnosti

JRD Development Group a.s. k 31. 12. 2024

PKF APOGEOQO Audit, s.r.o.
Rohanské néabrezi 671/15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni Ucetni zavérky spoleénosti JRD Development Group a.s.

Se sidlem: Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Identifikacni cislo: 086 24 500
Hlavni predméty ¢innosti: sprava nemovitého majetku

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zaverky je urcena akcionéfi spolecnosti JRD
Development Group a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uUcetni zavérky spoleénosti JRD Development Group a.s. (dale také
.Spolecnost”) sestavené na zakladé ceskych uUcetnich predpist, kterd se sklada z rozvahy k
31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2024 a pfilohy této Ucetni zavérky, vCetné
vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych Géetnich metodach. Udaje o Spoleénost jsou
uvedeny v priloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2024, naklad(l a vynost a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2024 v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditora Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zaverky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1€: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabfezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: C227197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida spravni
rada Spolecnosti.

Na$ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
& s nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem ovérfovani Gletni zaverky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
predpistl na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit dsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze
e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady Spolecnosti za Gcetni zavérku

Spravni rada Spole¢nosti odpovidé za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s ¢eskymi G¢etnimi pFedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je Spolecnosti
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze icetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy spravni rada planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeho cinnosti, resp.
kdy nemé jinou realnou moznost nez tak ucinit.

PKF APOGEO Audit, s.r.0.
Rohan Business Center, Recepce B 1&: 27197310 Tel.: +420 267997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkad mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodid nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud |ze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti
zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti spravni rada Spolecnosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zaverky
spravni radou Spolecnosti a to, zda s ohledem na nashromazdéné dilikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati
schopnost nepfretrzité trvat.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 4
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, v¢etné prilohy, a dale to, zda
Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplGsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a
o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho prabéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 7. 5. 2025

|

?\l\____’_,_, - l;
Auditorska spolecnost: \ Odpovédny auditor:
PKF APOGEOQ Audit, s.r.o. R, _ Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 k Opravnéni ¢. 2239

Recepce B
CZ 186 00 Praha 8

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 16: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabfei 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 5



Minimalni zavazny vyéet informaci

Rozvaha 2024

podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev éetni jednotky
JRD Development Group a.s.

Sidlo nebo bydlisté icetni jednotky

ke dni ... 3 1122024 N a misto podnikani li3i-li se od bydlisté
(v celych tisicich K&) Korunni 8101104 oo
IO Erahail s
08624500 10100
e L e
Oznageni TEXT Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé aé. obdobi
radiy Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 827 385 129 751 697 634 617 498
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. | Stala aktiva 003 238 520 129 751 108 769 99 069
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B.11. | Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2. Ocenitelna prava 006
B.1.2.1. | Software 007
B.1.2.2. | Ostatni ocenitelna prava 008
B.I3. | Goodwill 009
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.L5. Poskyinuté zélohy na diouhodoby y majetek a Y y nehmotny majetek | 09 1
B.51. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.152 |Nedokon&eny dlouhodoby nehmatny majetek 013
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014
Bi.1. | Pozemky a stavby 015
B.I.1.1. | Pozemky 016
B.L1.2. | Stavby 017
BIL2.  |Hmotné movité véci a jejich soubary 018
B3, | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.I.4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.IL4.1. | Péstitelské celky trvalych porosti 021
B.IL42. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B..4.3. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
BALS. zalohy na y hmotny majetek a nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 024
B.I5.1. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B.I.52 | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026
B.INI. Dlouhodoby finanéni majetek 027 238 520 129 751 108 769 99 069
BIL1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 221 933 129 751 92 182 70 703
B2, | Zapljéky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
B3 | Podily - podstatny vliv 030 16 587 16 587 28366
B4, | Zapljcky a dvéry - podstatny vliv 031 ";_.1_ : |
B.I5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 > .
B.ULG. | Zapljcky a véry - ostatni 033 (
B.1I7. | Ostatni dlouhodoby finanéni majstek 034 :._ .
B.117.1. | Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 035
B.IL7.2. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finangni majetek 036




Oznageni CTEXT Cislo Bézné Uetni obdobi Minulé G&. obdobi
el Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 ) 3 4
c. Ob&zna aktiva 037 525778 525 778 458 185
c.l Zasoby 038
c11. | Material 039
cl2. | Nedokon&ena vyroba a polotovary 040
c13. | Vyrobky a zbozi - 1041
c.1.3.1. | Vyrobky 042
.32, | ZboZi 043
c.l4. | Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 044
c.s. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
cl. | Pohledavky 046 431 493 431 493 418 644
cl1. | Diouhodobé pohledavky 047 370773 370773 289 206
c.i1.1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 048
ci.1.2. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 370 383 370 383 261 366
c..1.3. | Pohledavky - podstatny viiv 050 1700
C.li4. | OdloZzena dafiova pohledavka 051 '
cu15. | Pohledavky - ostatni 052 390 390 26 140
c.I.1.5.1| Pohledavky za spole&niky 053
c..1.5.2| Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C:L1.5.3| Dohadné udty aktivni 055
G.1115.4] Jiné pohledavky 056 390 390 26 140
cl2. | Kratkodobé pohledavky 057 60 720 60 720 129 438
c.n2.1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 058
¢.n.22. | Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 059 60 720 60 720 79 375
c.2.3. | Pohledavky ~ podstatny viiv 060
c.liz4. | Pohledavky - ostatni 061 50 063
c.I.2.4.1| Pohledavky za spoleé&niky 062
c.1.2.4:2| Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063
C.I12.4.3| Stat - dafiové pohledavky 064 ' 63
C.I.2.4.4| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065
c.l.2.4.5| Dohadné udty aktivni 066
c.1.2.46| Jiné pohledavky 067 50 000
.. Kratkodoby finanéni majetek 072
c.n1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
c.2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
c.v. | Penésni prostiedky 075 94 285 94 285 39 541
c.v1. | Penézni prostiedky v pokladné 076 50 50 50
c.av.2. | Pendini prostfedky na Uétech 077 94 235 94 235 39 491
D. Casové rozliseni aktiv 078 63 087 63 087 60 244
D.1. Néklady pfistich obdobi 079 1 1 1
D.2. Komplexni naklady pfitich obdobi 080
D.3. Piijmy pfistich obdobi 081 63 086 63 086 60 243




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku ucetnim obdobi Ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 697 634 617 498
A Vlastni kapital 083 244 994 288 510
Al Zakladni kapital 084 2 001 2001
Al1, Zakladni kapital 085 2 001 2001
Al2. Viastni padily (-) 086
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 087
All Azio a kapitalové fondy 088 175722 232122
AlL1. Azio 089
AllL2. Kapitalové fondy 090 175 722 232122
Al24. | Ostatni kapitalové fondy 091 175 722 232122
AlL22. Ocenovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazk( (+/-) 092
AlL2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093
All2.4, Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-) 094.
AllL2.5, Rozdily z ocenéni pii pfem&nach obchadnich korporaci (+/-) 095
Al Fondy ze zisku 096
AL Ostatni rezervni fondy 097
All2, Statutarni a ostatni fondy 098
AlV. Vysledek hospadaieni minulych let (+/-) 099 10 787 35 319
AVA. Nero;zdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 10 787 35 319
ANV2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
AV. Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdaobi (+/-) 102 56 484 19 068
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplat& podilu na zisku (-) 103
B.+C. Cizi zdroje 104 447 581 326 914
B. Rezervy 105
B.A. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na daf z pfijm 107
B3 Rezervy podle zviastnich pravnich predpisi 108
B4, Ostatni rezervy 109
c: Zavazky 110 447 581 326 914
L Diouhodobé zavazky 111 349 300 189 200
C.L1. Vydané dluhopisy 112 157 500 38 000
cliA. Vyménitelné dluhopisy 113
cliz. Ostatni dluhopisy 114 157 500 38 000
cl2 Zavazky k Gvérovym institucim 115
cl3, Dlouhodobé piijaté zalohy 116 —.
cla. Zavazky z obchodnich vztahi 117 el . j‘
Cls. Dlouhodobé sménky k Ghradé 118 & F \'\I
cle. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 19-800 !
ci7. Zavazky - podstatny vliv 120 I -
cls. Odlozeny dafiovy zavazek 121 o




Oznageni TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
v radku Ggetnim obdobi -&etnim obdobi

a b c 5 6
c.18. Zavazky - ostatni 122 191 800 131 400
clea. | Zavazky ke spole&nikim 123 ; 13 500
clo2. Dohadné Géty pasivni 124
clo3. | Jiné zavazky 125 191 800 117 900
c.. Kratkodobé zavazky 126 98 281 137 714
ci. Vydané dluhopisy 127 20 000
cit1. | Vyménitelné diuhopisy 128
cit2. | Ostatni diuhopisy 129 20000
cl2. Zavazky k tiv&rovym institucim 130 3
c.Ia. Kratkodobé pfijaté zalohy 131
cHA. Zavazky z obchodnich vztahl 132. 111 22
CL5. Kratkodobé sménky k thradé 133
cls. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
caL7. Zavazky - podstatny vliv 135
cIs. Zavazky ostatni 136 78170 137 689
ciet1. | Zavazky ke spolednikiim 137 2 500
chns2 | Kratkodobé finanéni vypomodci 138
cnss. | Zavazky k zaméstnanciim 139
cls4. | Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 )
cuiss. | Stat- dafiové zavazky a dotace 141 570
cles | Dohadné Géty pasivni 142
cnsr. | Jiné zavazky 143 77 600 135189
D. Casové rozlideni pasiv 147 5059 2074
D.1. Vdaje pfistich obdobi 148 5059 2074
D2 Vynosy pfistich obdobf 149

Sestaveno dne:

07.05.2025

Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou

Ing. Jan Turek - élen@mi’/ﬁdy\

Pravni forma uéetni jednotky
Akciova spole€nost

Predmét podnikani

/

Cinnost holdingovych spolegnosti




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky €. 500/2002 Sb

v plném rozsahu

Vykaz zisku a ztraty 2024

Obchodni firma nebo jiny nazev &etni jednotky
JRD Development Group a.s.

Sidlo nebo bydli§té udetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlité

keldniioue 28022020 Korunni81oMo4 . . ..
DR Prahato
IC 10100
08624500 Ceskarepublika  ~ ..
Oznadeni TEXT Cislo Skuteénost v tcetnim obdobi
Fadku bézném minulém
a b 4 1 2
L Trzby z prodeje vyrobkil a sluZeb 01 559 189
Il. Trzby za prodej zbozi 02
A Vykonova spotfeba 03 589 699
Al Néaklady vynaloZené na prodané zbozi 04
A2 Spotieba materialu a energie 05
A3. | Sluzby 06 589 699
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07
C. Aktivace (-) 08
D. Osobni n&klady 09
D.A. Mzdové naklady 10
D.2. Néklady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojiétén‘i a ostatni naklady 11
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D.2.2. Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodabého nehmotného a hmotného majetku - trvélé 16
E.1.2. L'Jpr_avy hodnot dlouhodobé&ho nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17
E.2. Upravy hodnot zasob 18
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19
1. Ostatni provozni vynosy 20 83 240
l.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
2. Trzby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 83 240
F.- Ostatni provozni naklady 24 3 83 243
F.1. Zlstatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 .
F2. Prodany material 26 / N
F3. | Danéa poplatiy 27 YR %)
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 f;. __\ .
F.5. Jiné provozni naklady 29 \ —— uB3 2:6
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 30 -33‘- ; -5




Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v icetnim obdobi
radku b&zném minulém
a b c 1 2

Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 80 343 338 887
V.1, Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba 32 80 343 338 887
v.2. Ostatni vynosy z podill 33

G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 4 009 17 291
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35

AR Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo ovlada| 36

V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finané&niho majetku 37

H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem 38

VI, Vynosove uroky a podobné vynosy 39 24 656 24 396
VI.1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba 40 21 586 16 306
Vl.2. Ostatni vynosové tiroky a podobné vynosy 41 3070 8 090
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanénf oblasti 42 -10 976 84 337
J. Nakladové droky a podobné naklady 43 31174 32 215
JA1. Nakladové tiroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osaba 44 2 568 11733
J.2. Ostatni nakladové tiroky a podobné naklady 45 28 606 20 482
VI Ostatni finanéni vynosy 46

K. Ostatni finanéni naklady 47 23 005 209173
* Finanéni vysledek hospodafent (+/-) 48 57 787 20 267
* Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) 49 57 754 19 754
L. Daf z pfijmil 50 1270 686
L1. Dail z pfjma splatna 51 1270 686
L2. Da z pfijmi odloZena (+/-) 52

o Vysledék hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 56 484 19 068
M. Pfevod podilu na vysiedku hospodareni spoleénikim (+/-) 54

b Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 55 56 484 19 068
* Cisty obrat za G&etni obdobi 56 105 558 446 712

Pozn

Sestaveno dne:

07.05.2025

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky .
nebo podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky
Akciova spole€nost

Ing. Jan Tﬂk /aﬁe\n spravnirady

Predmét podnLl()anl
Cinnost holdingovych spolegnosti |




PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK 2024
Nazev spolecnosti: JRD Development Group a.s.
Sidlo: Korunni 810/104, 101 00 Praha 10
Pravni forma: akciova spolecnost

1CO: : 086 24 500



Ptiloha uéetni zavérky za rok 2024

1. OBECNE UDAJE
1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti
JRD Development Group a.s. (dale jen ,,spolenost®) byla zaloZena 8. 10. 2019 a tato

skutecnost byla do obchodniho rejstifku vedeného Méstskym soudem v Praze zapsdna
dne 21. 10. 2019 pod spisovou znackou B 24813.

Pfedmeétem ¢innosti spoleénosti je sprava nemovitého majetku.

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu spoleénosti
a vySe jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

AkciondFi k 31.12.2024 podil na zakladnim kapitdlu

JRD Group a.s. Korunni 810/104, 101 00 Praha 10, 1CO: 26778 100 %
092 3
Celkem ) 100 %

Zakladni kapital spole€nosti je 2 001 tis. K¢ a je rozdélen do 1 000 ks akcii. Splaceno je
100 %.

1.2. Statutarni orgin

Funkce Jméno
Clen spravni rady Ing. Jan Sadil
Clen spravni rady Ing. Jan Turek

KaZdy ¢len spravni rady zastupuje spolecnost ve v8ech vécech samostatng.
1.3. Konsolidace

Konsolidovanou ucetni zévérku skupiny Gletnich jednotek, ke které spoleénost jako
konsolidovanad ucetni jednotka patii, sestavuje JRD Group a.s. se sidlem Korunni
810/104, 101 00 Praha 10.

1.4. Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku v uplynulém ucetnim obdobi

Dne 23. 5. 2024 byla zapsana spole¢nost JRD Group a.s. se sidlem Korunni 810/104,
Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO: 267 78 092 jedinym akcionatem Spoleénosti.

1.5. Zaméstnanci, vedeni spole¢nosti a statutarni organ

Spole¢nost nemé zadné zaméstnance.

Clentim ¥idicich, kontrolnich €1 sprdvnich organti nebyly vyplaceny Zadné odmény.
Clentim ¥dicich, kontrolnich & spravnich organti nebyly poskytnuty zadné zilohy,
zavdavky, zapGjcky ani uvéry.

JRD Development Group a.s. 2



Pfiloha ucetni zaverky za rok 2024

2.1.

UCETNI METODY

Uketnictvi spolednosti je vedeno a tidetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem
. 563/1991 Sb. o Gletnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi ti¢etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Uletnictvi respektuje obecné udetni zasady, predevsim zdsadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li ddle uvedeno jinak), zasadu ti¢tovani ve vé€cné a Casové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti Gcetni jednotky pokradovat ve
svych aktivitach.

Hlavnim pfedmétem Cinnosti Spole¢nosti neni podnikéani, ¢istym obratem se pro ucely
udetnictvi rozumi vySe vynost za Géetni obdobi. Nedoslo ke zméné metody vypoctu
ukazatele ¢istého obratu za tiéetni obdobi, udaj ¢isté¢ho obratu uvedeny v ucetni zavérce
za minulé Géetni obdobi je s idajem za bézné tcetni obdobi srovnatelny.

Utetni zavérka spole¢nosti je' sestavena k rozvahovému dni 31.12.2024. Srovnatelné
obdobi je obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023.

Finan¢ni -udaje -v této Gletni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (K<),
neni-li dale uvedeno jinak.
Finanéni majetek

Finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje
jako dlouhodoby, finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby do jednoho
roku jako kratkodoby.

Ocenéni financniho majetku pri poFizent

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi potizeni ocenény pofizovaci cenou, vletné azia
a nakladt s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni financniho majetku ke konci rozvahového dne
Cenné papiry. uréené k obchodovani a ostatni realizovatelné cenné papiry -se ocetiuji
realnou hodnotou. Neni-li objektivné moZné stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné

papiry pofizovaci cenou, sniZenou o opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem drZzené do splatnosti se ocenuji pofizovaci cenou
zvy$enou nebo sniZenou o urokovy vynos nebo naklad.

Majetkové ucasti jsou k rozvahovému dni oceflovany pofizovaci cenou a v piipadé -
doc¢asného sniZeni realizovatelné hodnoty piislu$né icasti je tvofena opravnd polozka.

JRD Development Group a.s. ' 3



Prtiloha uéetni zavérky za rok 2024

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Pohledavky

Pohledayky jsou pii vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZenou
o prisluiné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam. Pohledavky nabyté za
uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku
k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

Zivazky

Dlouhodobé 1 kratkodobé zavazky véetné Gveérd se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
Za kratkodoby uvér se povaZzuje i ¢ast dlouhodobych Gvéri, ktera je splatna do jednoho
roku od data, ke kterému je sestavena Gletni zavérka.

Dohadné ucty pasivni jsou oceniovany na zédklad€ odbornych odhadt a propocti.

Uvéry a zapijéky

Uvéry a zapajeky jsou zauCtovany ve jmenovité hodnot€. Za kratkodoby uvér se povaZuje
1 Cast dlouhodobych uvérh, ktera je splatnd do jednoho roku od data, ke kterému je
sestavena uéetni zavérka.

Rezervy

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazki nebo nakladi, jejichZ povaha je jasn& definovéana
au nichZ je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou,
ale neni jist4 jejich vySe nebo okamZik jejich vzniku.

Prepocty udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Utetni operace v cizich ménach provadéné bdhem roku jsou udtovany kurzem
Ceské narodni banky platnym ke dni uskuteénéni iéetniho piipadu.

K datu Gdetni zavérky jsou cizoménové udaje prepoéteny kurzem CNB platnym k datu,
ke kterému je uetni zavérka sestavena.

'V ucetnim obdobi roku 2024 nerealizovala ucetni jednotka zadné transakce v cizich
ménach.

Splatna dan

Splatng dan zahrnuje darn Vypocitanou z dabového zakladu s pouZitim datiové sazby
platné v prvni den ucetniho obdobi a veskeré souvisejici domérky a Vratky za minula
obdobi.- :

OdloZena dafiovad povinnost odrazi datiovy dopad prechodnych rozdilé mezi
zustatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Uéetnictvi a stanoveni zdkladu dané
z pHjmu s pouzitim otekéavané datiové sazby platné pro obdobi, ve kterém bude datiovy
zavazek nebo pohledavka uplatnéna. O odloZené datiové pohleddvce se udtuje pouze
tehdy, jeli pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich t€etnich obdobich uplatriéna.

Vypijéni naklady

Veskeré vyptjéni néklady jsou zatctovany do vysledovky v obdobi, v némz vznikaji.

JRD Development Group a.s. | 4



Pfiloha ucetni zaverky za rok 2024

2.9.

2.10.

2.11.

JRD Development Group a.s.

Vynosy

Vymnosy z prodeje obchodnich podilti se tétuji v okamZiku podpisu smlouvy o ptevodu
obchodniho podilu.

Vynosy jsou zauétovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato,
a predstavuji pohledavky za zboZi a sluzby poskytnuté¢ v priibéhu b&€Zné cinnosti,
po odetteni slev, dané z pfidané hodnoty a dal$ich dani souvisejicich s prodeji.

Trzby z prodeje sluZeb jsou zatétovany v okamziku, kdy dojde k pfedavni a prevzeti
sluZeb a pfevedeni prav vztahujicich se k t&¢mto sluzbam. :

Pouziti odhadu

Sestaveni Uetni zdvérky vyZaduje, aby vedeni spoleCnosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vy§i vynost a nédkladi za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady-na zdkladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od té€chto odhadii odliSovat.

Zmény nicetnich metod oproti predchazejicimu ti¢etnimu obdobi

Nedoslo k Zddnym zmé&nam uéetnich metod.
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3. DOPLNUJICI UDAJE

3.1. Financni investice — obchodni podily

Podily — rozhdduj'_ici a Podily —

N spoleény vliv  podstatny vliv Opravné polozky ) Celkem

Ziustatek k 1.1.2023 313 595 28 366 -56 390 285 571
PrirGstky 170 086 0 . 56390 226 476
Ubytky 272 250 0 140 728 412 978
Zistatek k 31.12.2023 211 431 28 366 140 728 99 069
Prirtistky 14 411 0 -6 377 8 034
Ubytky -3 909 -11 779 17 353 1666

. Zastatek k 31.12.2024 221 933 16 587 -129 751 108 769

Podily v ucetnich jednotkach pod rozhodujicim a spoleénym vlivem

2024
Obchodni jméno spoleénosti ngfl::fff :;l:lsetg;(l)(si?::él ngs[l)‘:;izl;e.n.i Ne;ltz(;:f:;ni
spoleénosti**
Artonia s.r.o. 100% 90 -10 100
Barraterra s.1.0. 51% -49 -82 51
Ecocare s.r.o. 100% 32 -38 100
Ecofusion s.r.o. 100% 29 -37 100
~ JRD 2 s.r.0.% 15% =701 -331 15
JRD 3 s.r.o* . 15% -344 -430 15
JRD 4 s.r.o.* 15% 8305 -177 3015
JRD Alfas.r.o. 50% -384 -104 42 767
JRD Beta s.r.o. 75% 12 876 3 899 10 500
JRD Cisatka s.r.o. 100% 2976 103 006 12 656
JRD Deltas.r.o. 100% -266 -34 37
JRD Garanéni s.r.0. 100% ! -258 91 265
JRD Horizont a.s. 60% 1764 4] 1200
JRD Horni Plana s.r.o0.* 15% 4578 -101 15
JRD Kappa s.r.o0.* 15% 3 -49 265
JRD Hlubolepy s.r.o.*** 50% 4590 -379 500
JRD Lambda s.r.0. 100% - 1469 -2 603 100
JRD MaleSice s.r.o. 50% 1035 -129 2515
JRD Omega s.r.o. 50% 129 688 -49 50
JRD Théta s.r.o. 100% 3371 334 2 900
JRD Zetas.r.o.* 15% -5 627 -2 057 2271
MICHLE 501 s.r.o. 100% 592 1543 100
Rezidence-Kamyk s.r.0. 50% 10 815 131 815 1430
Rezidence Mé&cholupy s.r.0. 100% 9785 9582 10 500
Rezidence Michelangelova s.r.o. 50% 97 -69 50

TRDavelopment Group a.s.



Piiloha ucetni zavérky za rok 2024

Rezidence Silurska s.r.o.* : 15% 2 598 -98 465
Rezidence Stochovska s.r.o. 50% 320 -60 100
Rezidence TtebeSin s.r.o. 50% 383 -25 100
Celkem 91 682

* Spolenost JRD Development Group a.s. vlastni 15% podil ve spole¢nosti, druhy spoletnik vlastni 85%- podil. JRD
Development Group a.s. méa ve spolegnosti pravo veta ve smyslu relevantnich ustanoveni spoleenské smlouvy, kdyz
k pfijeti usneseni valné hromady je vyzadovano 100 % hlast vSech spole¢nikfi. JRD Development Group a.s. tedy

spoluovladé danou spoleCnost.
**Udaje z neauditované U€etni zavérky za rok 2024

*#*Ve spolednostech s 50ti % obchodnim podilem vykon4va Spoleénost rozhodujici vliv s vyjimkou spoleénosti JRD

Hlubodepy s.r.o., ktera je spole¢nosti spoluovladanou.

Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem

- g Vy3e obch. Vlastni kapital Vysledfk . -Uketni
Obchodni jméno spoleCnosti - . ; hospodafieni
podilu spolefnosti* : i hodnota
: spolecnosti :
‘Rezidence Smotlachovasro. 25% -4790 -60 16587
Celkem 16 587

*Udaje z neauditované uetni zavérky za rok 2024
2023

Podily v G¢etnich jednotkach pod rozhodujicim vlivem

Obchodni jméno spolefnosti }’]Z(i?h(;bcn :;lgls:?:;(l)(;?::él E;g’zs{l)}é%]%l%:;i* Nt;lt(t)(:l:lif::ni
_Barraterra S.I.0. 100% 33 -35 100
Ecocare s.r.0. 100% 70 -30 100
Ecofusion s.r.o. 100% 65 -35 100
JRD 2 s.r.o.* 15% -370 -266 15
JRD 3 s.r.o.* 15% 86 43 15
JRD 4 s.r.0.* 15% 8482 -172 3015
JRD Alfas.r.o. 50% -280 -64 42 767
JRD Beta s.r.o. 75% 16 877 7991 3429
JRD Cisatka s.r.0.* 15% 46 270 42 134 9219
JRD Delta s.r.o._ 100% -232 -63 37
JRD Garanén s.r.0. 100% -167 735 265
JRD Hlubocepy s.r.o. 50% 4590 -379 500
JRD Horizont a.s. 60% 1 805 -24 1200
JRD Horni Pland s.r.0.* 15% 4 679 -1374 15
JRD Kappa s.r.o.* 15% -199 -62 15
JRD Lambda s.r.o. 100% 1133 -3 402 100
JRD Malegice s.r.o. 50% 1164 -61 2 515
JRD Omega s.r.0. 50% 129 737 -4 721 50
JRD Théta s.r.o. 82,5% 3036 78 83
JRD Zeta s.r.0.* 15% 3571 2957/ 2271
MICHLE 501 s.r.0. 100% 3249 230 69,I: 100
Rezidence Mécholupy s.t.0. 100% 203 40 855 217

JRD Development Group as.
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3.2.

3.3.

Rezidence Michelangelova s.r.o. 50% 166 -127 50
Rezidence Silurska s.r.0.* 15% 2 696 -83 465
Rezidence Stochovska s.r.o. 50% 380 -17 100
Rezidence Ttebesin s.r.o. 50% 408 -49 100
VPU DECO PRAHA a.s. 65% 17929 -3 3 860

Celkem 70 703

* Spole¢nost JRD Development Group a.s. vlastni 15% podil ve spoletnosti, druhy spoleénik vlastni 85%- podil. JRD
Development Group a.s. mé ve spole€nosti pravo veta ve smyslu relevantnich ustanoveni spoledenské smlouvy, kdyz
k pfijeti usnesenf valné hromady je vyZadovano 100 % hlast viech spoleéniki. JRD Development Group a.s. tedy
spoluovladd danou spolecnost.

*#UIdaje z neauditované udetni zavérky za rok 2023

Podily v Gi€etnich jednotkach pod podstatnym vlivem

e - Vieobch.  Viastnikapital |, V399K {epn
Obchodni jméno spole¢nosti . « o hospodareni
podilu spolecnosti*® . hodnota
spoleénosti
Rezidence Kamyk s.r.o. B 40% 11 145 1128 11779
Rizid_er'lcc Smotlachova s.r.o. 25% -4 730 -167 16 587
Celkem 28 366

*Udaje z neanditované tietni zavérky za rok 2023
Priimérny pocet zaméstnanci

Spole€nost neméla v daném u¢etnim obdobi Z4dné zaméstnance.

Dlouhodobé a kratkodobé pohledavky

Spole¢nost eviduje dlouhodobé pohledavky z titulu pjéek ovladanym osobdm ve vysi
344 383 tis. K& (2023: 261 366 tis. K&), dlouhodobé pohledavky ve vysi O tis. K¢ (2023:
1 700 tis. K&) viici osobam s podstatnym vlivem.

Dale ma spolegnost dlouhodobé pohledavky ve vysi 390 tis. K& (2023: 26 140 tis. K&)
z titulu ptjcek vici spole€nostem, ve kterych vlastni obchodni podil mensi nez 20 %,
pfipadné nevlastni Zadny obchodni podil.

Spole¢nost nemé zadné pohledavky z obchodnich vztahti (2023: 0 tis. K&).:

Spoleénost vykazuje kratkodobé pohledavky ve vysi 60 720 tis. K& (2023: 129 438 tis.
K¢) ztitulu pdjéek ovladanym osobam ve vysi 60720 tis. K& (2023: 79 375 tis. K&)
Z titulu plijcky viigi spolenosti, ve které nevlastni Zadny obchodni podil ve vy§i 0 tis. K¢&
(2023: 50 000 tis. K¢&).

JRD Development Group a.s. w27 8
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3.4. Vlastni kapital

Pfehled pohybi ve vlastnim kapitalu:

Ostatni Vysledek
kapitalové hospodafeni
fondy minulych let

Zisk /ztrata
bé&zného obdobi

Zakladni

kapital 2L O

Zistatek
k 1.1.2023)

2001 232122 60 594 -25275 269 442

Ostatni
kapitalové - - - - -
fondy

Prevod :
vysledku . = - . -25275 25275 =
minulych let

Zisk / ztrata za

rok 2023 C5 - 19 068 19 068

Zistatek

Kk 31.12.2023 2001 232 122 35319 - 19068 288 510

Ostatni .
kapitalové = -56 400 o = -56 400
fondy

Pievod
vysledku = -- -24 532 -19 068 -43 600
minulych let '

Zisk / ztrata za
rok 2024 - - - 56 484 56 484

Zistatek k

31.12.2024 2 001 175 722 10 787 56 484 244 994

3.5. Dlouhodobé a kratkodobé ziavazky

Spole&nost vykazuje dlouhodobé zavazky z titulu piijatych ptijéek od externich subj ekth
ve vy§i 191 800 tis. K& (2023: 117 900 tis. K&), dlouhodobé zavazky z titulu piiyjatych
pajlek od ovladajicich osob &ini O tis. K& (2023: 19 800 tis. K<), dlouhodobé zavazky
z titulu pfijatych pijcek od spoleéniki &ini 0 tis. K& (2023: 13 500 tis. K¢&) a dlouhodobé
zavazky z titulu vydanych dluhopist ve vys$i 157 500 tis. K& (2023: 38 000 tis. K¢&).

Kratkodobé zavazky z titulu pijéek od externich osob ¢ini 77 600 tis. K& (2023: 135 189
tis. K¢&), kratkodobé zavazky =ztitulu piijatych plj¢ek od spoleénikli Cini
0 tis. K& (2023: 2 500 tis. K&) . Kratkodobé zavazky z titulu vydanych dluhopist Cini
20 000 tis. K& (2023:0 tis. K¢&).

Spoleénost nema zavazky, které nejsou vykazany v rozvaze.

Spoleénost nema zavazky s dobou splatnosti deli nez 5 Jet.

JRD Development Group a.s. 9
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Splatna a odloZzena dan z piijma
Splatna dan z pifjmt €inf 1 270 tis. K& (2023 - 686 tis. K&).

Spole¢nost eviduje titul pro odloZenou dafiovou pohledavku z neuhrazenych Grokovych
nakladi, nicméné v souladu se zachovanim zasady opatrnosti o ni neuétuje. Pokud by
bylo o odloZené dani u€tovano, ¢inila by ¢astka odlozené datiové pohledavky 4009 tis. K&.

Vynosy a naklady z finan¢niho majetku -

Spole&nost realizuje veskeré své vynosy v Ceské republice. Spoleénost obdrzela od svych
dcefinych spole¢nosti podily na zisku v celkové vysi 76 194 tis. K& (2023: 338 566 tis.
Ko).

Z titulu pfevodu akeiif a prodeje podilt realizovala vynosy ve vysi-4 149 tis. K& (2023:
322 tis. K¢&) )

Néklady vynaloZené na prodané podily ¢ini 4 009 tis. K& (2023:17 291 tis. K&).
Néklady vynaloZené na odpis podilu jsou vykazany na pozici Ostatni finanéni néklady

v celkové vysi 22 988 tis. K& (2023:209 160 tis. K&).

Transakee se spriznénymi stranami

Piijaté pljcky od spiiznénych osob &ini 4 400 tis. K& (2023:35 800 tis. K&)

Poskytnuté pij¢ky spfiznénym osobam Cini 429 421 tis. K¢ (2023: 366 758 tis. K¢).
Dluzné aroky viidi spfiznénym osobam z pfijatych pljcek a dluhopist jsou vykazany ve
vydajich ptistich obdobi ve vysi 114 tis. K& (2023: 361 tis. K&).

Nezaplacené uroky z plij¢ek poskytnutych sptiznénym osobam jsou vykazany v ptijmech
pristich obdobi ve vysi 63 046 tis. K& (2023:53 529 tis. K&).

Nakladové troky z ptijéek piijatych od spfiznénych osob &ini 2 914 tis. K& (2023:.13 004
tis. K&) a vynosové uroky z pijéek poskytnutych spiiznénym osobam &ini 21 586 tis. K&
(2023: 19 786 tis. K&).

Zavazky z titulu emitovanych dluhopisti viéi sptiznénym osobdm ¢&ini 22 000 tis. K&
(2023: 20 000 tis. K¢).

Spole¢nost obdrzela od svych deefinych spole¢nosti podily na zisku v celkové vysi 76
194 tis. K& (2023: 338 566 tis. K&).

Na ocenéni vztahti Spolednosti se spfiznénymi stranami je vypracovana dokumentace
k pfevodnim cendm.

V¥3e a povaha jednotlivych poloZek vynosi a nakladd, které jsou mimo¥adné svym
objemem nebo puvodem

Uketni jednotka v roce 2024 neeviduje vynosy a naklady mimo¥ddné svym objemem
¢i ptvodem.

JRD Development Group a.s. ' 10
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3.10. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni ticetni
zavérky

Nedoslo k %édnym dal$im vyznamnym ﬁdélostem, které by mély vliv na Gcetni zaveérku
spolecnosti k 31. 12. 2024 ' :

Dne: 07.05.2025

A\

Ing. La;l Turek, v.r.
Clen spravni rady

JRD Development Group a.s. : 11



