Vyroc¢ni zprava za rok 2024

Identifika¢ni adaje:

Ugetni jednotka: Real Luxembourg a.s.
Zlatnicka 1582/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC0: 04911903

Hlavni pfedmét ¢innosti: nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti
Zakladni kapital: 2 000 000 K&
Obsah vyroé&ni zpravy (podle §21 ZoU):

1. Informace o minulém vyvoji ¢innosti U¢etni jednotky

2. Dalsi finan&ni a nefinan€ni informace

2a) Informace o skuteénostech, které poskytuji informace o podminkéch Ci
situacich, které nastaly az po konci rozvahového dne

2b) Informace o pokladaném budoucim vyvoji Sinnosti spoleCnosti

2c¢) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje

2d) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedf a pracovné pravnich
vztazich

2e) Informace o tom, zda G&etni jednotka mé organizacni slozku v zahranici

2f) Informace poZzadované podle zviastnich predpis(

2f1) Informace o pofizovani vlastnich akcii

2f2) Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami

2f3) Povinnost zvefejfiovani dalSich informaci

3. Informace vyznamné pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zdvazkd a jinych
pasiv, finanéni situace a vysledku hospodareni tcetni jednotky

3a) Cile a metody fizeni rizik v&. politiky zajisténi v8ech hlavnich typl pldnovanych
transakei

3b) Cenova, Gvérova a likvidni rizika a rizika souvisejici s tokem hotovosti

Ugetni zavérka a jeji ovéfeni auditorem



1. Informace o minulém vyvoji c¢innosti Géetni jednotky

Spole&nost Real Luxembourg a.s. vznikla dne 17.3.2016 zapisem do obchodniho rejstiiku
Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 24798. Spole&nost za dobu svého trvani
nezménila napli své &innosti.

2. Dalsi finanéni a nefinanéni informace

2a) Informace o skuteénostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni ucely této zpravy

74dné vyznamné skutecnosti nenastaly.

2b) Informace o predpokladaném budoucim vyvoji &innosti spolecnosti

Ugetni jednotka bude pokracovat ve své ¢innosti.

2c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

7 Mo

Spoleé&nost nema 24dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

2d) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotného prostiedi a pracovné pravnich
vztazich

U&etni jednotka se Fidi platnymi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostiedi.

Pracovné pravni vztahy — uzavieny dle pfedpist platnych v Ceské republice.

2e) Informace o tom, zda tiéetni jednotka ma organizacni slozku v zahranici

Ugetni jednotka nema organiza¢ni sloZku v zahranicf.

2f) Informace poZadované podle zvlastnich pfedpist

2f1) Informace o pofizovani vlastnich obchodnich akeii

Z4dné vlastni akcie nebyly pofizovany.

2f2) Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Tato zpréava, zpracovana ve smyslu § 82 a nasl. zakona o obchodnich korporacich je
soudasti vyrocni zpravy.



2f3) Povinnost zvefejiiovani dalsich informaci

Ugetni jednotka nemé povinnost zvefejiiovani Zadnych dalSich informaci.

1. Informace vyznamné pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zavazki a jinych

pasiv, finanéni situace a vysledku hospodareni G¢etni jednotky

3a) Cile a metody fizeni rizik vé. politiky zaji$téni véech hlavnich typl planovanych
transakci

Ugetni jednotka neprovadi operace se zajidtovacimi derivaty.

3b) Cenova, Gvérova a likvidni rizika a rizika souvisejici s tokem hotovosti

Ucetni jednotka nevykazuje tato rizika.

4. Uéetni zavérka a jeji ovéfeni auditorem

Ucetni zavérka je souGésti této zpravy (véetné vyroku auditora).

Zpracovano dne 12.5.2025

/ f/ !_,_"' / /
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Zpréava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2024
zpracovand podle ustanoveni § 82 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich (ZOK)

a) Struktura vztah

Osoba ovladana: Real Luxembourg a.s.
Osoba ovladajici: Real Luxembourg investi¢ni fond SICAV, a.s.

Osoby propojené (ovladané stejnou ovladajici osobou): nejsou

b) Uloha ovladané osoby (v seskupeni propojenych osob):

Jedna se o spolednost zabyvajici se nakupem, prodejem, sprédvou a udrZbou
nemovitosti.

c) Zpuisob a prostiedky ovladani (8§75 ZOK)

Real Luxembourg investiéni fond SICAV, a.s. je jedinym akcionafem spolecnosti Real
Luxembourg a.s.

d) Pfehled jednani uéin&nych viucetnim obdobi vzajmu ovladane
osoby, pokud se tykaly majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho
kapitalu ovladané osoby

Zadn4 takové jednéni neprobénla.

e) Piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a ovladajici nebo
mezi osobami ovladanymi

1) Dodavky zbozi
- nevyskytuji se

2) Dodavky sluzeb
- nevysKkytuji se



3) Poskytnuté pujcky

Diuznik Veéritel Vyse pljEky v KE
Bytovy diim Zadu3ni s.r.o. Real Luxembourg investi¢ni fond SICAV, a.s. 5400000
Real Luxembourg a.s. Real Luxembourg investi¢ni fond SICAV, a.s. 4300000

4) Najemni smlouvy
- nevyskytuji se

5) Jina plnéni, pFip. pokyny a pravni tikony ovladajici osoby
- nevyskytuji se

f) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Gjma a jeji vyrovnani podle §

71a72Z0K
Z titulu uskutednénych transakci nevznikla oviddané osobé€ Zadna ujma. Neni proto
tfeba posuzovat jeji vyrovnani podle § 71 ZOK.

Vyhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahd mezi spojenymi
osocbami

Z uvedenych vztaht mezi spojenymi osobami neplynou fadné vyhody ani nevyhody.

Konstatovani podle § 82 odst.3 ZOK:
Statutarni orgdn méal dostate&né informace pro vypracovani této zpravy.

z

Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami predklada — za statut ni organ ovlddané
spoleCnosti:

V Praze dne 30.3.2025

Radek Slabyhou —t‘.lenspravnlrady

Vyjadieni kontrolniho organu ovladané osoby podle § 83 ZOK:

Spole&nost nema kontrolni organ



Rozvaha podie Prilohy &. 1
vyhiasky €. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Uéetni jednotka doruéi

(cetni zavérku soucasné
s doruéenim dafového pfiznani

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich K&)

Cbchodni firma nebo jiny nazev téetni jednotky

Real Luxembourg a.s.

Sidio nebo bydli3té uéetni jednotky
a miste podnikani, li§i-i se od bydlisté

za dafi z pfijmd Zlatnicka 1582/10
1 x prisluSnému finanénimu . Praha 1
GFadu Rok | Mésic IC 110 00
2024 04911903
oz  AKTIVA e B&2né Uéetni obdobi Minuié G&. obdob
Brutio Korekee Netto Netto
a b c 1 | 2 3 4 -
AKTIVA CELKEM SoutetA.azD. | 1 142 143 142143 63078

B. Stala aktiva SoutetBlazBlIll. | 3 47352 4352 19264 |
B.iL. Diouhodoby hmotny majetek  Soudetll.1.aZ 5. | 14 5349 |
B.IL1. Pozemky a stavby 15 5349
BM12. | Stavby 17 5349
B.ll. Diouhodoby finanéni majetek Soudet (1.1, a2 17, | 27 4352 | 4352 13915 |
B.IIL1. Podily — oviddana nebo ovladajici osoba 28 4347 4347 7854
B2 ZapUj&ky a (véry — ovladana nebo ovladajici osoba | 28 5847
B.LS. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 5 5 6
B.N.7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 208
B.IL72. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek | 36 208 |
C. | Ob&zna aktiva SoudetCl.azCW. | 37 137 252 137 252 43814
Tl | zZasoby - Sougetii. azl5. | 38 | 3719 | - 3719 |
cl3. Vyrobky a zboZi 41 3719 3719
Cl32. | Zboz 43 3719 3719
cil. Pohledavky Soudetl.1.a211.3. | 46 132 935 132935 | 43176
ci. Diouhodobé pohledavky 47 99537 | 99 537 37519 |
Cl12. | Pohledavky — oviddana nebo oviadaijici oscba 49 | 41187 41 187 8604 |
Cll15. | Pohledavky — ostatni 52 58350 58 350 28915
C.M.1.51. | Pohledavky za spoleéniky 53 158
Cli.154. | Jiné pohledavky 56 58 350 58 350 28757
chn2. Krétkodobé pohledavky 57 33398 33 398 5657
C.ll21. | Pohledavky z obchodnich vztahis 58 4438 4438 4204
Cll24. | Pohledavky — ostatni 61 28 960 28 960 1453
C.ll243. | Stat— dafiové pohledavky 64 1575 1575 1339
C.l12.44. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 136 136 | 84
Cl1245. | Dohadné Gty aktivni B 66 27 249 | 27 249 30
CIV. Pendzni prostredky SoudetIV.1.az V2. | 71 508 | 598 638 |
cIvi. Penézni prostredky v pokladn@ 72 82 82 | 273
cN2 Penézni prostfedky na tétech 73 516 516 365




cis. 3s3né (detni i inule & q
Oznadeni AKTIVA Fad. Bézné Gdetni obdobi Minuie uc. obdoan
Brutto Korekee Netto Netto
a b c 1 2 3 4
D. Casové rozligeni aktiv SoutetD.1.22D3. | 74 ‘ 539 539 B
D.A Naklady pfistich obdobi 75 ‘ 539 | ' 539
—_— - — . o === —




Stav v minulém

) i cis. Stav v bézném
Oznaceni PASIVA Fad.|  utetnim obdobi udetnim obdobi
a b ‘ c 5 6
PASIVA CELKEM SougetA. az D. ‘ 78 142 143 63 078
A. | Viastnikapital h T SoutetAl.azAVL| 79 7195 - 10118
Al Zakladni kapital Souget!1.az13. 80 2000 2000
Al Zéakladni kapital 81 2000 2 000
'All. | Aio a kapitalové fondy - Souetll.1.az 2. | 84 | 3033 | - 1374
All2. Kapitalové fondy 86 -3033 -1374
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 3594 3594
All22. | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zAvazki (+/-) 88 6177 4518
All24. Rozdily z premé&n obchodnich korporaci (+/-) a0 -450 -450
Alv. Vysledek hospodareni minulych let (+/-} ScuéetV1.a2IV.2.| 95 -11 568 -10 673
AN, | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -10 697 -10 626
AIV2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98 871 47
AV. Vysledek hospodareni b&zného iiéetniho obdobi (+/-) 99 5406 71
'B.+C. | Cizizdroje - ~ SougetB.+C. | 101 149 338 73198
C. Zavazky ~ SougetCl.azClil. | 107 149 338 73196
cl. Diouhodobé zavazky Souget 1.1.a219. | 108 98 237 66 464
cit. Vydané diuhopisy 109 10 809 18 350
'Ci11. | Vyménitein diuhopisy K 10 809 18 350
cli3. Dlouhodobé prijaté zalohy 113 23019
cla4. Zavazky z obchodnich vztaht 114 1304 | 804 |
cl9. Zavazky — ostatni 119 63 105 47 310
C.l91. Zévazky ke spolenikim | 120 2384 9 555
C.192. | Dohadné &ty pasivni 121 717 560
C.l93. Jiné zavazky - 122 60 004 37195 |
C.lI. Kratkodobé zavazky Souget 11.1.az 118. | 123 51 101 6732 |
lc.H3. Kratkodobé pFijaté zalohy 128 o 4194 1
Cli4. | Zavazky z obchodnich vztaht 129 | 1850 2387
C.l&. Zéavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 49 099
clL8. Zavazky ostatni T 133 152 151
Cll85. | Stat— dafiové zavazky a dotace 1138 152 | 151




Sestaveno dne: 12.05.2025

4

s

Podpisovy zéznam statutarniho orgépu Géetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické oso ra je Oetni jednotkou

| Pravni forma ucetni jednotky

a.s.

Predmét podnikani
821000




Vykaz zisku a ztraty ve druhovem

&lenéni podle Piilohy €. 2 - M

vyhlasky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v piném rozsahu

Ugetni jednotka doruéi

téetni zavérku soutasné
s doru€enim dafiového priznani

ke dni 31.12.2024
{v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nézev tcetni jednotky

Real Luxembourg a.s.

Sidlo nebo bydlisté tiéetni jednotky
a misto podnikani, lisi-i se od bydlisté

za daii z pfjmd Zlatnicka 1582/10
1 x pHsludnému finandnimu . Praha 1
Gradu Rok | Mésic IC 110 00
2024 04911803
Snafart TEXT Ff;;;ll(o Skutegnost v GEetnim obdobi
| b&Zném | minuiém
a b c 1 2
1. Trzby z prodeje vyrobkul a sluzeb 1 499
Ii. Trzby za prodej zbozi 2 1810
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1.az A3. 3 26 692 8 587
'A. 1. | Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 2 501
A. 2. | Spolfeba materiélu a energie 5 330 12
A 3. | Slusby 6 23 861 8575 |
!' 1. Ostatni provozni vynosy S Souget IIl.1.a2 3. | 20 558 | 1086 |
. 1. | Trzby z prodaného dlouhodcbého majetku 2 1 857_l
lll. 3. | Jiné provozni vynosy 23 558 129
F. Ostatni provozni naklady SoutetF.1.a2F5. | 24 | 1201 2255
F. 1. | Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 189 1638
F. 3 Dané a poplatky 27 | 44 31
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 968 586
~ = | Provoznivysledek hospodafeni (+}  L+1l-A -B.-C.-D.-E.+llL.-F. | 30 | 25525 8357
2 Vi§nosy z diouhodobého finanéniho majetku — podily ~ SougetIV.1.a2 V2. | 31 | 38 855 12319
V.1 Vynosy z podill — ovlddana nebo ovladajici osoba 32 I 38 855 12 319
H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem 38 1416 1510
Vi Vynosové troky a pedobné vynosy SoudetVI1.az2Vi2. | 38 7 494 626
| Vi 1 Vynosové troky a podobné vynosy — ovladana nebo oviadajici osoba 40 7 494 626
] Nékladové droky a podobné naklady SoutetJ.1.azJ2. | 43 11992 31 424{
J. 1. | Nakladové troky a podobné naklady — oviddana nebo oviadajici osoba 44 11 992 3142
VIiL Ostatni finanéni vynosy 486 1
e | Ostatni finanéni naklady a7 2011 7
* Finangni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H.+VIL.-L-J.+VI.-K | 48 30 931 8 286
b Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 5406 71
N Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) Y (F.49)-L. | 53 5406 -71
e Vysledek hospodareni **(F.53)-M. | 85 5406 -1
za (¥etniobdobi{+/() — | |
b Cisty obrat za Géetni obdobi 56 1810 15430




/

A Getni jednotky

Sestaveno dne: 12.05.2025 /7 Podpisovy zaznam statutarniho o [
je Jitetni jednotkou

/ / nebo podpisovy vzor fyzické osoby,
(A, 4

Pravni forma Géetni jednotky Predmét podnikani Pozr{!:
as. 821000




PRILOHA KUCETNI ZAVERCE

za Ucetni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024
(sestavend podle § 39 vyhldSky €.500/2002 Sb.)

Oddil l. Zakladni informace (vyhl. 8§ 39/1/a)

A. Zakladni Gdaje G&etni jednotky (UJ) (818 odst. 3 ZoU):

A.1. ldentifikace ucetni jednotky

Obchodni firma: Real Luxembourg a.s.

Sidlo: Zlatnicka 1582/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 04911903

Pravni forma: akciova spolec¢nost

Predmét podnikani: nakup, prodej, sprava a Urzba nemovitosti

Datum vzniku Uéetni jednotky: 17. bfezna 2016

Rozvahovy den: 31.12.2024

Okamzik pfedlozeni G¢etni zavérky: 12.5.2025
(ukonceni zavérkovych praci)
Kategorie UcCetni jednotky podle §1b ZoU: mala

Podpisovy zdznam statutérniho organu:

........................................................

Radek Slabyfioud - ¢len spravni rady

Zpracoval: R_oman Miiller



A.2. Popis zmén a dodatk( provedenych v obchodnim rejstfiku v uplynulém obdobi
- doslo ke zméné sidla spolecnosti

A.3. Popis organizaéni struktury a jeji zasadni zmény v uplynulém obdobi
- bez ¢lenéni

B. Informace o pouzitych obecnych tiéetnich zasadach a metodach (vyhl. §39/1/b)

B. Obecné tiéetni zasady

U&etni zavérka byla pfipravena vsouladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G€etnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpist (déle jen ZoU) a provddéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb. (déle jen provadéci
vyhléddka), kterou se provadéji néktera ustanoveni ZoU pro G&etni jednotky, které jsou podnikateli

udtujicimi v soustavé podvojného uéetnictvi.

B.a. Pfedpoklad nepietrzitého trvani UJ

Ugetni metody byly pouzity s pfedpokladem zachovénf principu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky:
Ugetni jednotka za rok 2024 doséhla zisku ve vysi 5.517 tis. K&, pfesto viastni kapital po precenéni
dlouhodobého finanéniho majetku k 31.12.2024 dosahl zaporné hodnoty.

U&etni jednotka se nenachézi v Gpadku ve smyslu § 3 Zakona ¢. 182/2026 Sb., o Upadku a zpUsobu
jeho Fedeni, nebot lze se zfetelem ke viem okolnostem diivodné pfedpokladat, Ze bude moci ve
sprévé svého majetku a provozu podniku pokracovat (bude nadéle dosahovat zisku, zejména
z pfijatych dividend vypldcenych jejimi dcefinymi spoleCnostmi vramci skupiny), princip jejiho
nepretrzitého trvani neni u ni ohroZen a neexistuje vyznamné nejistota, Ze by nebyla schopna
pokraCovat nepfetrZité ve své ¢innosti.

B.b. Zphsob sestaveni ugetnich vykaz( k 31.12.2024
Vykazy jsou sestaveny podle platného znéni zakona o Gdetnictvi a provadéci vyhlasky k G&tovani
podnikatel, G¢inné k 31.12.2024.

Vykaz zisku a ztraty je sestaven v druhovém &lenéni nakladt a vynosu.

Zmény Géetnich metod a jejich dopady
- nebyly uplatnény

B.c. Odchylky od standardnich ti¢etnich metod
— k rozvahovému dni doslo k zatictovani dohadné poloZky aktivni na zélohy na podilu na zisku za rok
2024 vyplacenych dcefinymi spole&nostmi, které se postupné rozpusti v nasledujicim roce.

B.d. Opravy chyb minulych let
- nebyly uplatnény

B.e. Vyznamné udalosti, nastalé po rozvahovém dni (§ 19/6 ZoU)
~ tr¥ni hodnota nezrealizovaného majetku dcefinych spoleénosti je vy$si neZ pofizovana

B.f. Vyznamné udalosti, nastalé do rozvahového dne, k nimz informace byla ziskana pozdéji, ale
do okamziku sestaveni UZ (§ 19/5 ZoU)
- nebyly



B.1. Zplsob ocefovéni majetku a zdvazku
Obecny zékladni princip:

Polozky majetku a zdvazk( jsou ocenény v historickych pofizovacich cendch (tj. cena pofizeni +
souvisejici néklady), svyjimkou cenin (ocen&ny jmenovitou hodnotou) a ddle poloZek zde nize
uvedenych.

B.1.a) Ocenéni zasob nakupovanych
- nebylo pouZito

B.1.b) Ocenéni zasob vytvofenych vlastni éinnosti
- nebylo pouZito

B.1.c) Oceinovani diouhodobého majetku vytvofeného viastni cinnosti

Dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni ¢innosti:
- nebylo pouZito

B.1.d) Pouziti ocenéni reprodukéni pofizovaci cenou (RPC):
- nebylo pouZito

B.2. Zpisob stanoveni aprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

B.2.a) Odpisy dlouhodobého majetku

Ugetni odpisy dlouhodobého majetku jsou vypoéteny na zdkladé& pofizovaci ceny (pfipadné sniZené o
pfijatou investiéni dotaci) a o¢ekavané doby Zivotnosti.

Zakladni principy ucéetniho odpisového planu:

Uéetni jednotka uplatiiuje &asovou metodu G&etniho odepisovani, a to vzdy s odpisem aZ do nulové
Gdetni zlistatkové hodnoty. Sazby G&etnich odpisl jsou stanoveny samostatné podle pfedpokladané
Jivotnosti skupin pfedmétl rodni procentni sazbou. U&etni odepisovani je Gasové rovnomérné
s mési¢nim zu&tovanim odpisd, a to od mésice nésledujiciho po zafazeni predmétu.

Metoda komponentniho odepisovani neni pouzivana.

Pfedpokladana zivotnost je u zdkladnich skupin dlouhodobého hmotného majetku stanovena
nasledovné:

Nehmotny dlouhodoby majetek: 5let

Hmotny dlouhodoby majetek

budovy 30 let
stavby 30 let
stroje a zafizeni 5 let
dopravni prostiedky 5 let

Pouzivané limity pofizovaci ceny pro zafazeni do dlouhodobého majetku
Skupina majetku stavd se DM pfi PC prevySujici
Movité véci DM 80.000,- K&

-



Pouzity zplsob evidence pfedméti drobného dlouhodobého majetku
Limit pofizovaci ceny

Hmotny majetek

Nehmotny majetek

P¥imé zahrnuti do naklad
bez nasledné oper. evidence do 3.000,- K¢ vE.

PFimé zahrnuti do nakladl
s nasl. operativni evidenci nad 3.000,- K¢

Zmény zplisobu ocefiovani a postupu odepisovani a uétovani
- nevyskytly se

Popis zmény:
Pfijata s platnosti od:

ZdOvodnéni:
Vliv na majetek a zavazky, financni situaci a hospodarsky vysledek:

Odchylky od standardnich ucetnich metod
- nebyly uplatnény

Odlisna metoda - popis odchylky:
ZdUvodnéni:
Vliv na majetek a zdvazky, financni situaci a hospodaisky vysledek:

B.2.b) Opravné polozky k majetku

Zpasob stanoveni opravnych poloZzek k majetku
U&etni jednotka neeviduje Zadné opravné polozky k majetku

Druhy majetku VvSe OP v % Ucéetni hodnoty

do 5.000,- K& ve.

nad 5.000,- K&

Zdroj informacf

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek odhad vyuZitelné hodnoty

Majetkové ucasti

Zasoby bez obratu

pfes 1 rok 0% odhad sniZené hodnoty

pres 2 roky 0%

pres 3 roky 0%

Pohledavky po th(té

splatnosti:

nad 6 mésicl 0% mira ohroZenf

nad 24 mésic 100% nedobytna pohledavka

v0c&i Gpadclm 100% pfedpoklad restrukturalizace



B.3. Zplsob pfepoétu Gidaju v cizich ménach na ceskou ménu

V priibéhu ucetniho obdobi pouZiva UJ pro pfepodet cizi mé&ny aktudlni denni kurs CNB, platny vden
Ucetniho pfipadu.

K zavérkovému dni byly majetek a zdvazky v cizich ménach pfepocteny kurzem CNB s dopadem do
kursovych naklad? a vynos( (ostatnich finan&nich nékladl a vynost), a to u nésledujicich mén:

Ména kurs
EUR 25,185 CZK/EUR
uUsD 24,237 CZK/USD

Majetkové Ucasti, cenné papiry, obchodni pohleddvky, zdvazky, Uvéry, pokladna, bankovni ucty,
pfechodné a dohadné ucty

B.4. Zplisob stanoveni reilné hodnoty vybranych poloZek majetku a zavazkd
Podrobny rozpis uveden dale v ¢ésti C.

Qcenéni realnou hodnotou
- nebylo pouZito



C. Informace o pouzitém ocefiovacim modelu a technice pfi ocenéni realnou hodnotou

C.1.a) Ocené&ni majetkovych podilii a éasti ekvivalenci (podle vySe podilu na VK emitenta)

Ugetni jednotky, ve kterych mé UJ podstatny nebo rozhodujici vliv

Viastnikapita, | _ Hodnota
Podilv % na ZK o deefingch | Precenenidle
Nizevfirmy vdcefinch | POZOVaCh | o ieenosti | JodRolyeh | Hodnota po
spolecnostech s {po piepoctu uftu . precensni
. {ocenovaci
podilu na ZK} rozdil)
Bydleni Starakolinska s.r.0. 100% 4041 54 -3987 54
Bydleni Zbuzany §.r.0. 50% 9 9 o] ]
Bytowy dim Jablonského s.r.c. 100% 1 -4290 gl 4]
Bytovy Ddm Zadushi s.r.o. 100% 1 -835 1 0
Domo Invest s.r.o. 100% 20 -165 20 ¢}
Dim uTyrde s.r.o. 100% 1 -3740 1 0
EliSky Pfemyslovny s.r.0. 100% 1 -1133 1 0
Horovo namésti 2 s.1.0. 100% 20 -1475 20 0
Husltskd 60 s.r.0. 100% 8 671 664 8
Kolma 5s.r.0. 100% 1 -393 1 4]
Musitkova 39 s.1.0. 100% 1 -143 bl 1]
Nebusice Asset s.r.0. 100% 20 -439 20 0
Oldfichova 42 s.r.0. 49% 10 2337 2328 10
Pivovarska 1 s.r.0. 100% 1 -6 1 0
Plzefiska 78 s.r.0. 50% 3 6742 6739 3
PGdni Fond Ceskoslovensky s.r.o. 100% 1000 771 -229 771
Rezidence Ctlradova s.r.0. 100% 20 93 73 20
Rezidence Na Mokfiné s.r.o. 100% 1 -3718 1 o]
Rezidence Vyhledy Podolis.r.o. 100% 1 -13362 1 [+]
RL development AB s.r.0. 43% 5 -205 5 o}
RLdevelopment D s.r.o. 100% 200 1271 1071 200
RL development Es.r.o. 50% 1000 723 -277 723
RL development 1s.r.0. 100% 1781 1108 -673 1108
RL development Ms.r.0. 50% 96 41 -55 41
RLdevelopment Ps.r.o. 49% 5 454 459 5
RLdevelopmentQs.r.o. 50% 5 3 -2 3
RL development Ss.r.0. 100% 10 15 5 10
RL developmemt Zs.1.0. 60% 12 -28 12 0
RL finahcing A s.r.0. 639% 1692 1191 -501 1191
RL Finco 10 s.t.0. 100% 20 20 0 20
RLFinco 11 s.r.0. 16% 3 -1225 3 0
RLFinco 16 s.r.0. 100% 8 -196 8 o]
RLFincao 2s.r.0. 5% 1 M] 1 1
RLFince4s.r.o. 23% 4 -67 4 0
RLFinco6s.r.o. 11% 0 0 [ 4]
RLFince 8s.r.0. 100% 11 o] 4] 11




RLimmo 10s.r.0. 5% o -118 0 0
RLimmo 11s.r.0. 100% 1 -95 1 0
RLimmo 17 s.r.0. 100% 1 1 4] 1
RLimmo 18s.r.0. 100% 1 1 1] 1
RLimmo 19s.r.0. 100% 1 1 0 1
RLimmo 20 s.1.0. 100% 1 1 ] 1
RLimmo8s.r.o. 43% 0 -47 0 0
RL Storages s.r.o. 160% 20 -28 20 o
Rostistavova 11 s.r.0. 100% 20 -1694 20 0
Stavojova 12 5.r.0. 100% 20 116 96 20
Velehradské 24 s.r.0. 100% 1 -7129 1 [}

100% 1 -931 1 0

Zahrady Zbraslav s.r.o.




Dohody mezi spolecniky, které zakladaji rozhodovaci préva na téchto UJ bez ohledu na vy3i podilu:
- nevyskytuji se

Uzaviené ovladaci smlouvy:
- nevyskytuji se

Smlouvy o prevodu zisku:
- nevyskytuji se

C.1.b) Ocenéni finanéniho majetku trzni cenou
- nevyskytuje se

C.1.c) Ocenéni pohledavek uréenych k obchodovani trzni cenou
- nevyskytuje se

C.2. Ocenéni derivatu
- nevysKkytuji se

C.3. Pouziti opravnych poloZek namisto ocené&ni ekvivalenci nebo realnou hodnotou

Z titulu zjistdného sniZeni skute&né hodnoty dlouhodobého finanéniho majetku jsou evidovany tyto
opravné polozky (vtis. K&)
- nevyskytuji se

D. Vyie pohledéavek a dluhd, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delSineZz 5 let
- nevyskytuji se

E. Vy3e zavazkovych vztahi, které jsou kryty vécnymi zarukami

Pohledavky

- nevyskytuji se
Uvéry

- nevyskytuji se

Zavazky
- nevyskytuji se

F. VySe zaloh, zavdavk(, zapljéek a Gvér(i poskytnutych &leniim fidicich, kontrolnich a
pfipadnych spravnich organt
- nevyskytuji se

G. Vyie a povaha jednotlivych poloZek vynosu a nakladd, které jsou mimoiadné svym objemem
nebo plvodem

G.1. Dotace

G.1.a) Zidtované dotace na provozni tucely v bé€Zném obdobi
- nevyskytuji se



G.1.h) Zdcétované dotace na investice
- nevyskytuji se

G.1.c) Vyznamna plnéni z pojistnych udalosti
- nevyskytuji se

H. Celkova vyse pohledavek a zavazk(, vé. zaruk a podminénych zavazk(, které nejsou vykazany
v rozvaze

H.1.a. Poskytnuta ruéeni a zaruky jinym subjektim (zaruky bankdm jsou uvedeny v bodé E)
- nevysKytuji se

H.1.b. Ruéeni poskytnuta jinymi subjekty
- nevysKytuji se

H.2. Zavazky vyplyvajici z leasingovych smluv (v tis. KC)
- nevyskytuji se

H.3. Jiné podminéné zavazky
- nevyskytuji se

H.4. Penzijni zavazky
- nevyskytuji se

H.S. Pohledavky a zavazky vici UJ v konsolidaénim celku a pfidruzenym UJ

I. Primérny prepocteny po&et zaméstnanci v priibéhu ticetniho obdobi:

Pramé&rny pfepoéteny po&et zaméstnancl v pribéhu tcetniho obdobi: 0



1. Udaje ke stalym aktiviim

1.a.1. PiirGistky a tGbytky stalych aktiv za G&etni obdobi v pofizovacich cenach (v tis. K&)

Nehmotny majetek vPC (v tis. K€) PS KS

PFirdstky

Ubytky v PC

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek

Hmotny majetek v PC (v tis. K&) PS KS

Pfirlistky

Ubytky v PC

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
Zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
Nedokondéeny dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby finanéni majetek v PC (v tis.KE) PS KS

Ubytky v PC

Podily - ovltddana nebo ovladajici osoba

Zapljcky a Uvéry — dtto

Padily - podstatny vliv 7 854 4 347
ZapUjcky a Uvéry — podstatny vliv

ZapQjcky a Gvéry — ostatni

Zalohy na dlouhodoby finan€ni majetek

1.a.2. Vy3e opravek a opravnych poloZek a zmény za ucetni obdobi

Nehmotny majetek - stav opravek a OP (v tis. K¢) PS KS

2851

PS

6 360

KS

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
Nedokondéeny diouhodoby nehmotny majetek

Hmotny majetek - stav opravek a OP (v tis. K¢) PS KS

PS

KS

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
Zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek



1.a.3. Vy3e Grokll, které se staly souéasti ocenéni majetku (v tis. K<)

Do ocenéni pofizovaného dlouhodobého majetku nebyly zahrnuty Zadné Groky.

1.b. Mateiska tiéetni jednotka v nejuzsi skupiné konsolidaéniho celku

Fyzické a pravnické osoby, které maji podstatny nebo rozhodujici vlivv Ul

N&zev a sidlo, pravni forma, ICO Podilna ZK
(Jméno a bydli§té FO) - absolutni vtis. K¢ v % ZK

Real Luxembourg investi¢ni fond SICAV, a.s.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 2000 100

7 5w y s

1.c. Povaha a obchodni Giéel operaci Gcetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze
Majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu: nepouZito

1.c.1. Majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu:
- nevyskytuje se

1¢.2. Individualni preferenéni limity a kvoty
- nevyskytuji se

1.c.3. Pronajem majetku jinym subjektim
- nevyskytuje se

1.c.4. ZatiZzeni majetku zastavnim pravem nebo vécnym, biemenem
Majetek zastaveny a zatizeny zavazky UJ
- nevyskytuje se

1.c.5. Poskytnuté zaruky a zajisténi jinym subjektim
- nevyskytuje se

1.c.6. Cizi majetek uvedeny v rozvaze (najaty podnik nebo jeho cast)
- nevyskytuje se

1.c.7. Ostatni operace nezahrnuté v rozvaze - podminéné zavazky
- nevyskytuji se






&I ORGANIZAGNI KANCELAR PRAHA

sdruZeni auditort a dafiovych poradci

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA & 713/2025
0 ovéreni
wéetni zavérky ke dni 31.12. 2024
ucetni jednotky
Real Luxembourg a.s.
se sidlem Bilkova 855/19, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

1ICO 049 11 903

Pravni forma G&etni jednotky: akciové spole¢nost

Pfijemce zpravy: Radek Slabyhoud - ¢len spravni rady
Zprava je uréena pro: akcionéfe spole¢nosti
Vyrok auditora

Provedl jsem audit pfiloZené Gdetni zavérky Gdetni jednotky Real Luxembourg a.s.
(dale také ,,Spolecnost®) sestavené na zaklad Ceskych ucetnich pfedpisi, kterd se
sklada z rozvahy k 31.12.2024, vykazu zisku a ztrdt za rok kondici 31.12.2024 a
pfilohy této ucetni zavérky, veetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych
ucetnich metodach.

Podle mého ndzoru Gletni zdvérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Real Luxembourg a.s. k 31.12.2024 a nékladd, vynost a vysledku jejitho
hospodateni za rok konéici 31.12.2024 v souladu s ¢eskymi udetnimi piedpisy.

Vyrok auditora je

bez vyhrad.






Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory
auditori Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA) piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje
odpové&dnost stanovena t&mito predpisy je podrobné popsana v oddilu Odpovédnost
auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditoria Ceské republiky jsem na 1dletni jednotce
nezavisly a splnil jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pifedpist.
Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostateny a
vhodny zéklad pro vyjddfeni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro&ni Zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyro&ni zpravé mimo Gdetni zavérku a mou zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida spravni rada Spole¢nosti.

Muj vyrok k udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak
soucasti mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim G&etni zdvérky sezndmeni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s udetni zévérkou & mymi znalostmi o uletni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani udetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamn& (materidlng) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve
v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislunymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych poZadavki by bylo zpiisobilé ovlivnit Gisudek udinény na zakladé ostatnich
informaci. Na zéklad& provedenych postupt, do miry, jeZ dokézeme posoudit, uvadim,
Ze

® ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou té% pfedmétem zobrazeni v
uletni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s udetni
zavérkou a

® ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsem povinen uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k
nimz jsem dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materidlni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupi jsem v obdrZenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil.






Odpovédnost spravni rady Spole¢nosti za uéetni z4avérku

Spravni rada Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gdetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s geskymi uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ufetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani udetni zavérky je spravni rada Spoleénosti povinna posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetr¥itého trvani pfi sestaveni udetni zavérky,
s vyjimkou pt¥ipadt, kdy spravni rada planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, neZ tak uéinit.

Odpovédnost auditora

Mym cilem je ziskat pfimétenou jistotu, Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespréavnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici mdj vyrok. P¥iméfend mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
viech piipadech v udetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii a chyb a povazuji se za
vyznamné (materidlni), pokud lze redln& predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicksd rozhodnuti, kterd uZivatelé udetni zavérky na
jejim zaklad€ ptijmou. P¥i provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je
mou povinnosti uplatiiovat b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat
profesionalni skepticismus. Dale je mou povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni
zaverky zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate&né a vhodné dikazni informace, abych na jejich
zéklad€é mohl vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doglo v disledku podvodu, je vé&tsi ne riziko neodhaleni vyznamneé
(materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soudsti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), fal§ovéni, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohla$eni nebo
obchézeni vnitinich kontrol.

® Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nizor na uginnost jejitho vnitfniho
kontrolniho systému.






® Posoudit vhodnost pouZitych w&etnich pravidel, pfimé&fenost provedenych
ucetnich odhadi a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole&nosti uvedla v
pfiloze tcetni zavérky.

® Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni uletni
zaveérky statutdrnim feditelem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace
existuje vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které
mohou vyznamné& zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdu k
zavéru, Ze takova vyznamni (materidlni) nejistota existuje, je mou povinnosti
upozornit ve své zpravé na uvedené na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Gletni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Mé zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetr#its trvat vychazeji z
dikkaznich informaci, které jsem ziskal do data mé zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

® Vyhodnotit celkovou prezentaci, &len&ni a obsah Géetni zaveérky, véetné pfilohy, a
dale, zda uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni,

Mou povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, které jsem v jeho priib&hu uginil, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitfnim kontrolnim systému.

Jméno auditora: Ing. Pavel Hrbek
Adresa sidla: Litovicka 672, Hostivice, PSC 253 01

Eviden¢ni &islo auditora: 1653

Datum zpravy auditora:  12.5.2025

Podpis auditora:







