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Stanovy spoledenstvi viastnikd jednotek

CAST PRVNI
Vicobecni ustanoveni

¢l T

Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastnikd jednotek (dale jen "spolecensivi”) je pravnickou osobou,
ktera vznikla na zékladg zdkaona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékieré spoluvlasinické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a dopliuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytlt), ve znéni zdkena & 273/1994 Sh., ndlezu Ustavniho
soudu vyhlageného pod &, 280/1996 Sb., zdkona €. 97/1999 Sb., zdkona &. 103/2000 Sb.,-
zakona &, 229/2001 $b., zakona €. 451/2001 Sb., zikona ¢, 320/2002 Sh., zikona ¢. 437/2003
Sh., zakona &. 171/2005 Sb. a zikona £. 178/2005 Sh.

(2) Cleny spoletenstvi jsou vlastnici bytll a ncbytovych prostorii v domé (dale jen
"jednotka™), spoleénymi £leny spoledenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakon€ o vlastnictvi byt {dale jen "&len spoledenstvi™).

(3) Spoledenstvi je jako pravnickd osoba zplsobilé vykenavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se sprivou, provozem a opravami spolenveh ¢ésti demu (dile jen
"sprava domu") a pozemku a v daldich v&cech v rozsahu a zpliscbem uvedenym v zikoné o
viastnictvi bytl a v téchto stanovach,

CL L
Néazev a sidlo spolecenstvi
(1) Nizev spolefenstvi :
Spolecenstvi vlastnika jednotek domu €.p. 63, 63, 67 v Rybitvi

(2) Sidlo spolecenstvi :

Havlickova 67, 533 54 Rybitvi



CAST DRUITA
Pfedmét &innosti spolegenstvi

CL.
Sprava domu a daldi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku,
b} udrzby a oprav spolednych Casti domu (spoleénymi ¢astmi domu se rozumi zejména—
stiecha s piislu¥enstvim, spoledné chodby, schodisté, podlahova plocha vng bytovych
jednostek, omitky a malba vefejné piistupnych &asti domu, véfeiné piistupné sklepni prostory,
kolarny, okna na chodbéach, venkovni dvefe, susérna, spoleéné rozvody vody a energii (vCetng
m&Fida), kanalizace, svislé a vodorovné konstukee, zdklady a pozemek)
¢) protipozimiho zabezpeteni domu, vietng hromosvodd,
d) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodi elektricke energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod a daldich technickych zatizeni podle vybaveni domu,
e} prohlidek a &igténi kominil, =
£} administrativni a operativng teclmické ¢innosti spajené se spravou domu, véetné vedeni
ptisludné technické a provozni dokumentace domu,
g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lend spoledenstvi,
h) dalgich éinnosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich predpisi a technickych
postuptl spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedm&tu své &innosti miZe spoledenstvi sjednavat smlouvy, piedevsim o
a) zajiténi dodavek sluzeb spojenyeh s uzivan{m jednotek, nejde-li o sluZby, jejich? dodavky
si élenové spolefenstvi zajituji u dodavatele piimo,
b) pojiténi domu,
¢) najmu spoleénych &asti domu,
d) najmu jednotek, kleré jsou ve spoluvlastictvi viech clenit spolecenstvi.

(1) Spoledenstvi zajist'nje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smiuv podle
odstavee 1 a 2 a uplaifiovani ndroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

(4) Pii plnéni ukolil podle zékona o viasinictyi bytl a t&chto stanov zajistuje
spoledenstvi dale zejména tyto Einnosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem uréenych financnich prostiedki od ¢lent spolecenstvi na naklady spajené
se sprivou domu a pozemku {dale jen "piispévky na spravu demu a poremku), poptipadé
dalzich piispévkil na &innosti uvedené v ¢ IV,
b) vedeni evidence plateb &lent spoleSenstvi, kieré jsou podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pezemku a k Sinnosti spoleCenstvi,
d) ziizeni ity u banky a hospodafeni s {inanénimi prostfedky,
e} vedeni i¢etnictvi v souladu se zv1a§tnimi pravnimi pfedpisy,
f) vedeni seznamu ¢lemil spoleCenstvi.

(5} Spoletenstvi zajistuje bud' piimo nebo na zakladé smluv uzavienych
spoledenstvim s dedavateli plnéni spojend s uZivanim jednotek a spolednych &asti domu {dile
jen "sluzby"), napiiklad elektiiny, dodavky vody a odvod odpudni vody. V ramei této innosti
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spolcéenstvi zajidtuje z¢jména

a} vybirani uhrad za sluZby zajirované spoledenstvim,

b) zplisob rozuétovani cen sluZeb na jednotlivé Eleny spolefenstvi, neni-li roza&tovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyUEtovani pfijatych zéloh na jednotlive €leny spolecenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisfovanim sluZeb a jejich Ghradami véetné
vyuétovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolednych dasti domu,
zejména technickych zafizeni. kterd slouzi i jinvm fyzickym nebo pravnickym osobam nez
Elenim spoleenstvi vietné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci cinnosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi byt spolecenstvi
dile zajisfuje zejména : '
a} v&asné vymahani plnénf povinnosti uloZenych ¢lenlim spoledenstvi k tomu piisluinym
organem spolecenstvi,
b} fadné hospodaieni se svym myjetkem 2 5 finanénimi prosifedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
) plnéni daliich povinnosli spojenych s predmétem Einnosti spoledenstvi podle zvladtnich
pravnich pfedpist. '

CL IV
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolegenstvi dile zandfuje se souhlasem viech &lenh spoledenstyi zmény ndelu uZivani stavby
a zmény stavby, pokud nent dale uvedeno jinak, Stavebni Gpravy spodivajici v medernizaci,
rekonstrukci a opravach spoleénych &asti domu, jimiZ se neméni vnitfni uspofadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podihi na spoleénych ¢astech domu, zajidt'uje spoledenstvi
se souhlasem nejméné ti{ctvrtinoveé vétiny viech &lenil spolecenstvi.

ar

CLY
Zajislovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spraveem

{1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale
jen "spravee"), anebo v souladu s usnesenim shromé2déni viastnikd jeduotek (dale jen
"shromazdéni™) o ustanoveni spravee, mize spolefenstvi zajiSt'ovat provoznl, technické,
spravni a obdobné Einnosti spojené se sprévou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi,
poptipad® nékteré z téchto Einnosti, na zaklad® smlouvy se spravcem, kterym muZe byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

{2} Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni Sinnosti, které bude spravee vykonavat,
b} uréeni zplisobu hospodafeni s pfispévky na sprivu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na fihradu sluZeb véetng jejich evidence,
¢) povinnost spravee predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
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schvileni orgdnu spolcéenstvi pfisluinému podle t&chte stanov, pokud byl spravee
spolegenstvim zmoenén k jejich vzavirani,

d} povinnost spravee predloZit jednou roéné shromaZzdéni zpravu ¢ éinnosti spravee, zejmeéna
0 finanénim hospodaieni, o stavu finanénich prostiedki kazdého vlasinika }ednulky a0 stavu
spoleénych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,

€) povinnost spravce pfed ukongenim jeho éinnosti podat shromdZdéni zprava o své éinnosti a
predat vyboru viechny pisemné materidly o spravé demu a své €innosti, '
) dalii nalezitosti stanovené shromaZdénim.

{3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje
shromazdéni,

(4) Uzavfenim smlouvy s¢ spraveem podle odstaved 1 aZ 3 nem0Ze byt dotéena
vyluéna rozhodovaei pisobnost orgdni spoleenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytlia z
téchte stanov.

CAST TRET]
Organy spoledenstvi

CL VI
Spoledni ustanoveni

{1) Orgény spoledenstvi jsou:
a) shromaZzdéni,
b) vybor spoledensivi (dale jen "vybor™)

{2) Orgén uvedeny v odstavei 1 pism. b} je voleny organ spolecenstvi. Clenem
voleného organu spoledenstvi nebo jeho volenym orgdnem midZe byt pouze fyzické osoba,
kterd je &lenem nebo spoleénym ¢lenem tohoeto spoledenstvi nebe je zmocenénym zastupcem
pravnické osoby - Elena spoledenstvi, je ke dni velby starsi 18 let a ma zpusobilost k pravnim
nkoniim.

(3) Clenem voleného orgénu spoledenstvi nemiiZe byt soudasnd ten, jehoZ pfibuzny v
fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je Elenem voleného organu spoledenstvi.
Clenstvi v jednom voleném orgdnu spoledenstvi je nesluditelné s Elenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi. .

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spelefenstvi je zavazkem osobni
povahy a &len voleného organu spoleenstvi se nemuize nechat zastoupit pii vyvkonu sve
funkce.

{3) Funkéni obdobi ¢lent volenych organt spelcéenstvi je 5 let; podind dnem zvoleni
do funkee a konéi uplynutim funkénihe obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kongi

odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

{6) Clen voleného organu speleéenstvi mitze byt volen opétovné.



(7) Clen volengho organu spoledenstvi miZe byt pred uplynutim funkéniho obdobi z
funicce odvolan shromézdénim.

(8) Clen volensho organu spoledenstvi miiZe pied uplynutim funk&nihe obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemng oznamit organu spoledenstvi, jeho# je &lenem.
Jeho funkee konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji viak
uplynutim 30 dni ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

(%) ShromdZd#ni miZe volit nihradniky &lenii volenyeh orgini spoledenstyi v pottu
rovnajicim se nejvyie pottu zvolenych &lent orgdnu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na miste ¢lena orginu, jehoZ funkee skonéila pied uplynutim funkéniho obdobi,
dnem skonéeni funkce, P'ro nihradniky plati ustanoveni odstaveil 3 a.4 abdobné.

(10} Orgény spole€enstvi hlasuji vefejné. ShromdZdéni se miFe nadpoloviéni vétiinou
hlasd piitomnych Elent usnést, Ze bude o urgité véci hlasovat tajnd pomeci hlasovacich listki.
V takovém pfipadé soufasng stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11} Pokud se nesejde shromazdéni k velbé orgdnil spoledenstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkei ¢len spolecenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na
spolegnych €astech domu €ini nejméné jednu polovinu, jinak glenové spoledenstvi, kteti se
Jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-1i statutdrmi organ schopen plnit své funkee z
divodu, Ze poel clentt vyboru poklesl pod 3 Eleny.

- CLVIT
Shromé&Zdéni
(1) Nejvysiim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvoii &lenové spoledenstvi.
(2) Shromazdén{ veli a odvolava Eleny vyberu

(3) Do vyluéné plsebnosti shromaZdéni nale?i rozhodovani o
a) zménach ve vécech, které jsou ebsahem prohlaseni vldstmka budovy podlc § 4 zikona o
vlastnictvi byti,
b) schvaleni ncbo zméné stanov,
¢} uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolcu:nsm ktery je
Jelim vlastikem, k zajiSténi pohlcdavek vyplyvajicich z nvéru poskytnuteho na naklady
SpO Jene se spravou domu,
d) zméné uéelu uZivani stavby, zmén# stavhy, jakoZ i o0 modemizaci, rekonstrukei, stavebnich
npravach a opravich spole¢nych &asti domu,
e) schvaleni udetni zaveérky, pfedloZené vyborem, spolu se zpravou o hospodareni

- spolefenstvi a spravé demu; pokud je sprava domu a éinnosti s ni souvisejici vykondviny

spraveem podle &l. V, pfedklada zpravu rovnéZ spravee v rozsahu a zplisobem uvedenym ve
smlouvé,

f) vysi piispévka ¢lend spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popFipadé ¢ viii a zplsobu
placeni daldich prispévki na ¢innosti uvedend v €. IV,
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g) vy§i 7dloh na thradu za sluZby, po]-:ud neni rozhodovani v této véci usnesenim shroméazdéni
svéfeno,

h) zplisobu rozadtovani cen sluzeb na ]ednudwe ¢leny spnleécnstw neni-li stanoveno
zvlditnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu,

i) vymahani plnéni povinnosti ulozenych &lenfim spoletensivi k tomu piisluSnym organcm
spolecenstvi podle zdkona o »lasmlctvl byth a podle téchio stanov, pokud tute Einnost nesveti
do plsobnosti, :

j) zméné osoby spravee nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcern,

k) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k uéeliim, které jsou pfedmétem
éinnosti spoledenstyi podle zdkena ¢ vlastnictvi bytil, o majetkovych dispozicich s témilo
véemi (pievody, darovani, zaté¥ovdni privy jinych osob, ru¢eni témito véemi aped. ); lo1éZ
plati pro jind priva a jiné majetkové hodnoty, ddle pro movite véci, je-}i jejich pofizovaci cena
vyi§i neZ Gastka urfeni usnesenim shromézdéni, jinak &dstka vy3si nez 50 fisic K& v
jednotlivém piipads,

1) stanoveni vyie odmény &lend vyboru,

m) rozdé&leni pfipadného zisku 2 hospedafeni spoledenstvi,

n} pravidlech pro uZivani spoleénych ¢4sti domu,

¢} schvalovani rozpottu spoledenstvi, :

p} daldich zaleZitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zdkon ¢ vlastnictvi bytd, anebo si je
shromaZzdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schdzi nejméné jednou za rok. Svoldva je vybor. Neni-li zvolen
vybor, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkei orgénil spolefenstvi, Svolavatel pfipravuje

téz podklady pro jednéni shromazdéni.

(5) Shromazd&ni musi byt svolano té%, po#ida-li o to s uvedenim navrhu pofadu

~ jednani nejméng takovy podet ¢lenh spoletenstvi, ktefi maji alespoti jednu &tvrtinu viech

hlasd, a to do 30 dnd od doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromaZdéni podle
adstavce 4 ncbo 5, Jsou opravnéni shromaZdéni svolat €lenove spolefenstvi, jejichz pocet
hlasti ¢ini alespori jednu Elvrtinu viech hlasi.

(7) Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvinkou, klerd se vyvési v jednotlivich
vchodech na vyvésce spoledenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt vyvéfena nejméné 15 dni pfede dnem kondni
shromazdéni, V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednéni
shromazdéni. Dale se v pozvince uvede, kde s¢ mohou ¢lenove spolecenstvi seznamit s
podklady k nejdilezité)sim bod(im jedndni.

{9 Jednani shromaZdéni fidi predseda (mistopfedseda) viboru. V piipadé svolani
shromaZdéni svolavatelem padle odstavee 4 véta druhd, nebo pedle odstavee 6, fidi jednini
shromazdéni ¢len spolederistvi zmoenény timto svolavatelem.

{10) Shrom&Zd&ni je schopné usniseni, jsou-li pfitomni Elenové spoledenstvi, kieil
maji vétdinu hlasd. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpeloviéni véiSiny hlasi pfitomnych
élent spoledenstvi, pokud zdken nebo tyto stanovy neurduji jinak.



(11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych pedild &lenh spoledenstvi
na spoleénych &istech domu; Elenove spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spoleéné jeden hlas. '

(12) Pii rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vEtsiny nebo dohody, rozhodne
na navtrh kteréhokoliv élena spoleéensivi soud. Jde-Ii o dilleZiton zaleZitost, mGze
piehlasovany &len spoledenstyi poZadat soud, aby o ni rozhedl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 m&sich ode dne pfijeti rozhodouti, jinak pravo zanikne.

(13) Tfictvrlinové véliny hlasa pfitemnych Elend spoleéenstvi je zapotiebi k pfijeti
usneseni o
a} schvaleni neba zméné stanov,
b) zmeng prohladeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o viastnictvi bytd,
¢} uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavee 3 pism. c),
d) zplisobu rozdétovani cen sluZeb na jednotlive vlastniky,
e} rozdé€leni z1sku z hospodateni spolefenstvi.

(14) K pfijeti usneseni o zméné ndelu uzivani stavby a 0 zméné stavby je zapottebi
souhlasu viech €lent spolegenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni apravy
spodivajicl v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych &asti domu, jimiZ se neméni
vnilini uspofadini domu a ziroven velikost speluvlastnickych podili na spoleénych Castech
domu, postaluje souhlas nejméné Hictvriinoveé vétdiny viech &leni spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni élent vybhoru je zapotieb! souhlasu nadpoloviéni vétSiny viech Elenl
spoledenstvi.

(16) £ jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahoval nezbying Odaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednéni a
usnadeni, dale tdaje o pribéhu jednani, plné znénl pitjatych usnesceni a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Prilohu zdpisu tvofi zejména listina pfitomnych s.jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivim projedndvanym bodiim.

(17) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vieiné pisemnych podkladi k
jednani shromaZdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru.

Cl1, VIl
Vybor

(13 Vibor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&#nou Sinnost
spoleenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, ktere jsou podle zakona o vlastnictvi bytii a téchto stanov
ve vylutné piscbnosti shromazdéni, anebo si je shromdaZdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutamim organem spoleéenstvi. Za svou éinnost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobd nepfitomnosti piedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery fini vybor, musi byt podepsan



pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a daisim clenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis daliho élena
vyhoru.

(3} Clenové vyboru jsou voleni a odvolivani shromazdénim, Predsedu a
mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lenil 4 z funkce je odvolava.

(4} Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vybor, organizuje béznou
¢innost spoledenstvi, .

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, minimdlng jednou za pul roku
(6) Vybor je tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

() Vybor je schopen usnageni, je-1i pfitomna nadpoloviéni vétina jeho &lent.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasd plitomaych ¢lend vyborn. PoZada-li
o to &len vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipadé téZ divody tohoto nesouhlasn.

(8) Odpovédnost Elena vyborn za Skodu, kterou zpilisobil porufenim pravni povinnosti
pii vykonu své funkee, se Hdi ustanovenimi ob&anského zakoniku. '

{9) Vybor jako vykonny organ spoleenstvi zegjména
a) zajist'uje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalich Sinnosti
spolefenstvi podle zakona o vlastnictvi byt a €chto stanov, pokud nejde o zileZitost, které
jsou v pisobnosti shromazdéni; zajiftuje plnéni usncseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,
b) rozhoduje o uzavirdni smluy ve v&cech pedmétu &innosti spoledenstvi, zejména k zajiSténi
oprav., pojisténi domu a zajiseéni dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek,
¢) odpovida za vedeni Géetnictvi a za sestaveni 0&etni zavérky a za predlozZeni phiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisi,
d) piipravuje podklady pro jednani shromaZdeéni, svoldva shromazdéni, pfedklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spoledenstvi, zpravu o sprave domu a pozeimku a o dalSich
tinnostech speleenstvi, které obsahuji zejména zikladni udaje o provedenych a planovanych
optavach, udrzbé a povinnych revizich vetné Nidaji o pouZit! a stavu piispévk( na spravu
domu a pozemku,
e) predklada k projednani a schvaleni O¢eini zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdEni projednat,
f) zajidtuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,
g} sdéluje jednatlivym &leniim spolefenstvi podle usneseni shromédZdéni vydi piispévki na
niklady spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zaloh na thradu za sluzby,
h) zajistuje vyuctovani ziloh na Ohradu za sluzby a vypoFadani nedoplatki nebo pieplatkd,
i) zajiftuje vEasné plnéni zdvazkil spoledenstvi vzniklyeh ze smluv a jinyeh zavazki a
povinnosti viéi tietim osobam a vEasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

{10} Vybor jako statutérni organ spoledensivi zejmena
a) v souladu se zdkonem o vilastnictyvi bytd, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
gini pravni ikony Jménem speledenstvi navenek ve véeech pfedmétu &innosti, zejinéna téZ
uzavird smlouvy, '



b) zajscue kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni pedle uzavienych smluv a ¢ini
vigi dodavateliim potfebna pravni nebo jind opatieni k odstrangni zjisténych nedostatkt nebo
k nahradé vzniklé skody,

¢} jménem spoleenstvi vymahd plnéni povinnosti uloZenyceh &lendm spoledenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstitku spoledenstvi
vedenému prisluinym soudem uréenym zvli$inim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku,

Cl1LTX
Jednéni dalsich osob za spoledenstvi
(1) Shromézdéni miZe rozhodnout, Ze uréité ¢innosti bude pro spoleenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci} spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
ginnosti nebo dohody o provedeni prace.
(2} Pracovni zafazeni a vymezeni privnich Okont, které je zaméstnanec opravnén ginit
za spolefenstvi v ramel pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno

shromaZdénim.

(3) Smlouva siednana podle cdstavee | musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zameéstnance k jednani za spoledenstvi.

- (4) Plisobnost podle odstavee 12 2 nebo jeji ast miiZze shromazdéni svym usnesenim
svefit vyharu.
¢l X
Zvlastni zpiisob rozhodovani ve spolecenstvi
V pipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytil potfebny scuhlas viech &leni spoledenstvi
(8 11 odst. 5a § 13 odst. 3}, miliZe byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi ¢leny spolefenstvi

také mimo schiizi shromazdéni pisecmné na jedné listing &1 na vice listindch, které obsahuji
oznaceni zaleZitosti, k ni* je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢leni speledenstvi.

CAST CTVRTA
Clenstvi ve spolefenstvi

CL X1
Vznik Elenstvi
(1) Cleny spoledenstvi se stdvaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v dom&, pro ktery speleéenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika

a) dnem veniku spoleCenstvi v piipadech, kdy lyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolefenstvi,



b) dnem nabyti viastnictvi k jednotece v piipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k
jednotee po doi vzniku spoledenstvi.

(2) Spoleénymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jmeéni manzeli. Ze spoleéného Clenstvi jsou spolecni Elenove
opravnéni a povinni spoleéné a nerezdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni élenove maji postaveni vlastnika jednotky a
maji prive na schiizi shromazd&ni hlasovat jako jeden vlastnik - Elen spoleéenstyvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému pedilu na spoleénych ¢astech domu, pifitem# vaha hlasu
1e nedélitelna.

(4) Seznam ¢lent spolecenstvi, jejichZ clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi,
tvoif ptilohu téchto stanov. Cleny spoledenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi,
zapie spoleenstvi do.seznamu &Elenll spoledenstvi neprodlend poté, kdy &len spoledenstvi
ozndami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spoledenstvi musi byt u
kazdeho Clena spoleensivi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu t€Z vaha hlasu pti hlasovani na shromazdéni.

¢l X11
Prava a povinnosti &lena spoledenstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a &iena spolegenstvi uvedena v
piislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov a2 mé zejména pravo
a) udastnit se vedkeré €innosti spoleéenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zikonem o
vlastnictvi bytll a témito stanovami, '
b) uéastnit s¢ jedndni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do organ( spoledenstvi,
d) predkladat organtim spolefenstvi navrhy a podnéty ke zlepieni &innosti spoledenstvia k
odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti,
¢) obdrzet vyultovani zaloh na ihradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatki,
) nahliZet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromaZdéni, do smluv sjednanych spoledenstvim a do podkladi, 2 nichZ vychazi uréent vvie
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenyeh se spravou domu a pezemku a s doddavkou
sluzeb spojenych s uZivanim jednotky.

(2) Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoletenstvi uvedens v
pFisluinych ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stunov, zejména mé povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgnii spoleéenstvi schvdlena v souladu se
zakonem o vlastnietvi byl a t&mito stanovami,
b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanavené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyiétovani,
d) ridit se pi1 uZivani spolecnych Casl domu, pozemku a spolednych zafizeni domu pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobee nebo spravce technickych zafizeni, _
e) zdrZet se jedndni, j{mZ by zasahoval dp priva ostatnich &lent spoledenstvi; Gipravy jednotky
ve svém‘vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlasinikil jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytil, provadét Gpravy jen



se souhlasem viech vlastnik( jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
viemi viastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svi3j ndklad zavady a pofkozeni, které na jinych Jednolkan:h nebo na s_polecaych
¢4stech domu zphsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

£) nmoZnit instalaci a GdrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odedet naméfenych
hodnot,

h} umoznit po piedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyvZaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &
obdobny stav, &ini vyzvu pisemné vybor alespoi 3 dny pfedem, :

1} oznamit bez zhyteéného odkladu v¥boru nabyti viastnictvi jednotky spolu s adaji
potiebnymi pro zapsani do seznamu £lenil spoleéenstvi podle &l XI odst. 4 a pro potfeby
spravy domu,

]} oznamovat spolecenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro roziétovani sluZeb spojenych s
bydlenim, zejmeéna zmény v poltu piislusnika své domicnosti, domdicnesti nijemce nebo
podnijemce, pokud je zplsob roziétovani cen sluZeb nebo stanoveni vyde prispévk( na
spravu domu a pozemku zavislé t€2 na poétu flend domacnosti, a to nejpozdgji do 30 dnd ode
dne, kdy ke zmé&né doslo, ‘

k) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pripad€, Ze provadi zménu stavby.

Cl, XII
Zanik &lenstvi ve spolegenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika
a) prevedem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) amrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické esoby,
¢) zdnikem Clcna spolcéenstyvi - pravnické csoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolefenstvi,
e) dal$im zptsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytu.

(2} Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapife
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na v¥luéné vlastnictvi jediného Elena
spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen élen spoleéenstyi neprodlens
oznamit vyboru speledenstvi.

CAST PATA
Hospodafeni spolecenstvi

CL X1V
Hospodaieni spoledenstvi a zplhsob nakladani s jeho majeikem
{1) Spoleenstvi hospodaii s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢éleny spolcéenstvi
na dhradu pfispévka na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskviovanymi

cleny spoletenstvi na thradu-za sluzby spojené s-uZivanim jednotek a s dalimi finannimi
prostredky ziskanymi v ramei &innosti spoledenstyi. _
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(2} Uzavie-1i spoledenstvi podle téehto stanov smlouvu se spravecn, j¢ povinno
smluvné dojednat také pavinnosti spravee predkladat orgdndim spoledenstvi ke schvileni
navrhy vye ptispévki na spravu domu a pozemku a vyie zdloh na thradu za sluzby placens
¢leny spoleCenstvi, ndvrhy na rozdaétovani cen sluZeb a dalii navrhy, kterg podle zikona o
viastnictvi bytd a podle t€chio stanov schvaluji pisiuiné organy spoleéenstvi. Ve smlouve
mize spoledenstyi povefit spravee té2 zajistovanim Einnost{ uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spoledenstvi v&ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k uéelim uvedenym v zdkoné o vlastnicivi byt a v téchto stanovach, je povinno s
nimi hospodafit pouze v souladu s vvmezenym ucelem, Vybor miiZe v téchto zileZitostech
¢init pravni ukony pouze na zéklade usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdeéni
neni stanoveno jinak. .

(4} Spoleenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulcZenveh Eleniim
spoleCenstvi k tomu piisiudnym orgdnem spoledenstvi a plnéni zivazki tietich osob vici
spoledensivi. Vybor odpovida za viasné plnéni téchio ukold.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich Okont tykajicich se spolené véei opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych
Zastech domu.

(6} Clenové spoleenstvi ruéi za zdvazky spolefenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych poditi na spoleénych £astech domu.

Cl. XV
Uhrada nékladt spojenyeh se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

(1) Pfispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na tihradu za sluZby, poptipadé
daldi platby podle zvladtniho pravniho predpisu (napf. zikon €. 185/2001 Sb., o0 odpadech a o
zméné néktervch daldich zakont, ve znéni pozd&jsich predpisi) plati {lenové spolefenstvi v
¢asikach a v lerminech stanovenych k tomu prisluSnym organem spoleéensivi na aéet
spolecenstvi [EL VII odst. 3 pism. f} a g)], nerozhodne-li shroméazdéni o placeni na 0cet
spravce.

(2) Vyuctovani zdloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do dvou kalendafnich mésicii po jeho skonéeni; v
souladu se stanovenym zptisobem roziétovani [El. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pieplatek vyplyvajicl z vyudtovani je splatny do tfech msied po uplynuti zétovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu ptispévki na spravu domu a pozemku pfedklada vybor ke
schvileni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvialeni
aéetni zaveérky. Nevyderpany zisiatek 1échio finanénich prostiedki se prevadi do
nasleduajici
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Cestné prohlaseni a podpisovy vzor

Prohlaguji, e souhlasim se svym ustanovenim do funkce clena vyboru Spolefenstivi
vlastnikd jednotek domu &.p. 63,65,67 v Rybitvi, se sidlem Havlitkova 63, 533 54, Rybitvi,
IO — 25975 480, 1 s picvzetim povinnosti v rozsahu stanoveném pfislusnymi zakonnymi
piedpisy. )
Prohlasuji, Z¢ jsem bezithonny a plné zplsobily k pravnim koniim a Ze jsem nebyl
tlenem statutarniho orgdnu & jiného organu pravnické osoby, na jejiZ majetek byl prohlasen
konkurz nebo byl navrh na prohlaSeni konkurzu zamitnut pro nedostalek majetku ( § 3la
obch.z..). .

Déle prohlasuji, ¥ nize uvedeny miij podpis je zarove podpisovym vzorem, Kerym
se budu jake Elen vyboru za spolefenstvi podepisovat. :

V Rybitvi dne: /J) ; P

...............................................

Milan Soldan- ifedn® ovéfeny podpis
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ZApis z jednani vyborové schiize
Spoleéenstvi vlastniki jednotek domu &. 63, 65, 67 v Rybitvi
se sidlemn Havli¢kova 67, 533 54 Rybilvi

Datum konani : 25.2.2008

Misto konani : Zasedaci mistnost OU

Program jednsni : Volba predsedy vyboru Spole¢enstvi vlastnikd jednotek domu £.63, 65,
67 v Rybitvi.

Uéast :
Ing. Lupinel Petr .l TILLI12/3360 bytem Havlickova 67, Rybitvi
Kugera Jifi r.&. 731006/3321 bytem Havlitkova 63, Rybitvi
Soldan M¥tvz,/a r.c. $00201/1939 bytem Havlitkova 65, Rybitvi
ﬂ?f'—, ﬁMéf’ﬁ‘L—_\

Usneseni: Clenové vyboru pfi svém jednani zvolili viemi hlasy za pfedsedu vyboru ;

Ing. Lupinck Petr r.¢. 711112/3360

Soldan K& & Y90
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Zapis z vyroéni schiize shromaZdéni Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu
¢. p. 63, 65, 67 v Rybitvi, konané dne 25, 2.2008 v zasedaci mistnosti Obecniho BFadn
v Rybitvi

L.

Jednéni schlize zapolale v 13:30 hodin, schizi zahdjil piedseda Ing. Pelr Lupinek.
Po provedené prezenci pritomnych konstatoval, Ze jsou ptomni vlastnicl s celkem 84,77%
hlasii, pfi¢emz bylo vychdzeno z velikosti spoluvlastnickych podili vlastnikd jednotek na
spoleénych gdstech domu. Schize shromaZzdéni je tedy usnadenischopnd.

[l

Pan Petr Lupinek piednesl ndavrh na zvoleni komise pro usneseni, do kieré byl
navrzeni pan Jifi Kucera st. a Ing. Karel Dohnal. =
Tento navrh byl schvalen shromdZdénim vlastnikii v§emi hlasy,

T1I.
Pan Pelr Lupinek pfednesl navrh na volbu élend vyboru spolecenstvi ve slozeni

- Ing. Petr Lupinek, r.¢. 71 11 12/ 3360, bytem Rybitvi, Havlickova 67,
- Milan Soldén, r.¢. 60 02 01 / 1939, bytem Rybitvi, Havli¢kova 63,
- Jifi Kudera, r. & 73 10 06 / 3321, bytem Rybitvi, Havlickova 63.

Bylo hlasovane o kazdém z navrzenych ¢leni vyboru zvI48t a schize shromazdéni
schvalia viemi hlasy piitomnych vlastnikad, tedy nadpoloviéni vétiinou hlasi viech vlastaiky,
uvedené Eleny vyboru spoleéenstvi.

1v.

Pan Petr Lupinek konstatoval, Ze viem vlastnikim jednotek byl pfedlozen navrh
stanov spoledenstvi pied konanim této schiize a kazdy mél tedy moZnost ge § jejich obsahem
podrobng sezndmit, Vzhled k tomu, #e nebyl vznesen poZzadavek, aby byly stanovy pfeiteny,
dal pan Lupinek hlasovat o jejich schvaleni.

Schiize shromazdéni schvidlila pfedloZeny navrh stanov spolefensivi, pre navrh
hlasovali vEichni p¥tomni, kromé p. Pavia Sebely, ktery se zdrZel hlascvani (pro tedy 81,46%
viech vlastnik()

Schvalené znéni stanov je nedilnou soudasti tohoto zapisu a tvoli piilohu &.1.



V.

Komise pro usneseni vypracovala usnieseni schiize Shromazdéni spoledensivi vlasinikil
jednotek domu &, p. 63, 65, 67 v Rybitvi a schlize schvalila viemi hlasy toto usneseni

Shromézdéni vlastnik( schvaluje

1) Vybor spoledenstvi ve sloZeni
- Ing. Petr Lupinek, r.&. 71 11 12/ 3360, bylem Rybitvi, Havlickova 67,
- Milan Soldan, r.&. 60 02 01 / 1939, bytem Rybitvi, HavliCkova 65,
- Jifi Kuéera, 1. & 73 1006 / 3321, bytem Rybitvi, Havli¢kova 63.

2) Stanovy Shromézdéni spoletenstvi vlastnikii jednotek domu . p. 63, 65, 67 v Rybitvi
Shromazdéni vlasinika uklada

1) Predsedovi vyboru spoledenstvi ve spolupraci se spriveem ncmovitosti podat navrh na
2apis zmén do obchodniho rejstiiku do 15, 3, 2008.

Schiize byla ukondena v, ﬂ'

Zapis vyhotovil : Ing. Petr Lupinek

Usneseni vyhotovil : p. Jifi Kugera st., Ing, K)?‘rel Duhr‘al |
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