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A’L?ZJCE
Zpriva auditora

o auditu roéni afetni zavérky k 31.12.2004

Provedli jsme audit pfiloZzené uCetni zavérky k rozvahovému dni k 31.prosinci 2004 za obdobi
od 1.1.2004 do 31,12.2004 spolefnosti AGROFERT, akciova spolegnost, IC 60 19 77 73 se
sidlem Roha¢ova 83, 130 00 Prasha 3. Hlavnim pledmétem podnikéni spolegnosti je
organizaini a ekonomické poradenstvi .

Za vedeni tetnictvi, jeho Uplnost, prikaznost a sprivnost a za sestaveni ovéfované udetni
zavérky je odpovédné pfedstavenstvo spolednosti. Nasi dlohou bylo vyjadFit ve vyroku nizor
na prtloZenou Gcetni zavérku.

Audit ¢etni zdverky jsme provedli v souladu se zakonem ¢&. 254/2000 Sb., o auditorech a
auditorskymi smémicemi Komory auditord Ceské republiky £ 1 - 27 a 54. Tyto smérnice
pozaduji, aby audit byl napldnovan a proveden tak, aby auditor ziskal pfimé&fenou jistotu, Ze
udetni zévérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnoval vybérovym zpisobem
provedené ové&feni Gpinosti a prilkkaznosti ¢astek a informaci uvedenych v Gdetni zavérce.
Posuzovali jsme také pouzité OCetni postupy, vyznamné odhady a rozhodnuti vedeni Géetni
jednotky, ktere se promitaji do Uletni zavérky, a zhodnotili jsme i celkovou presentaci této
Uetni zavérky, Jsme presvédceni, Ze provedeny audit poskytuje pfiméieny podklad pro
vyjadieni najeho vyroku.

¥Yyrok auditora

Podle nadeho nizoru Gcetni zdvérka podiava ve viech vyznamnych ohledech vérny a
poctivy obraz majetku, zAvazkid a vlastniho kapitilu k 31. proesinci 2004 a vysledku
hespoedareni a finanini situace za rok 2004 spolefnosti AGROFERT akciovi spolefnost
v souladu s § 7 odst. 2 zdkona &. 563/1991 Sh., o ifetnictvi v platném znéni a pFisluinymi
predpisy Ceské republiky.

V Praze dne 22.bfezna 2005 0\
%, Y _
i Dm0t Ve
Ing, Zdengk Rabas A & CE Auditofi a znalei Praha, spol. s1.0.
auditor Praha 4, Béleljradskai 17
osvidieni KA CR &islo 647 osvéd&eni KA CR gislo 157
odpovédny za predloZeni zpravy Ing. Rostislav Otfisal, CSc.

auditor a feditel spoleEnosti
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T ROZVAHA R
e e . (BILANCE) AGROFERT a.s.
3 ke dni 31.12.2004 - ~
{ v calych tisicich K& ) Sidlo, byt nabo fisis
- & " podnikéal Gbein! fodhotky
: Praha 3
601977 73 Pohacova /1089
62"36 AKTIVA Fad Bazné Ietnl obdobl .- Mi"-'c'c' .
obdah!
Brutio ¥Karekca MNetin Netto
a b c 1 2 k| 4
AKTIVA CELKEM {F, 02 + 03 + 3 + 63} o01 | 248139]  -3530]  24a608| . 237648
’ Paohledavky za upsany zakladni kapitd) o2 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek {f. 04 + 13 + 23) 003 240 821 -3 530 237 291 233 0588
B. 1 Diouhodoby nehmotny majetek {F.05 aZ 12) 004 0 0 0 9
B. | 1 }ZHzovac vidaje 0as 0 0 0 a
2 [Nshmotné vysledky vyzkumu a vivaje 008 4] 0 0 0
3 |Software 007 0 0 0 0
4 [Ocenitalnd préva 008 0 0 0 0
5 hGoodwill 008 { Q) ¥ 0
& [Jing dicuhodaby nehmotny majetek 019 g 0 0 0
7 [Nedokonteny diouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0
B JPoskytnuté zdlohy ha diouhedoby nahmotny majetek 012 { 0 0 0
g o Diouhodoby hmotny majetek (.14 a2 22} 013 11033 -3 530 T 503 3 271
B. Il 1 {Pozemky 014 594 0 554 211
2 |Stavby 015 8 449 -2 017 6432 2478
' 3 |Samostatng mavité véci a soubory movitych vécl 016 1990 -1613 477 882
4 |Pastitelské calky trvahych parostl 017 0 o Q 0
5 |Zakladn| stddo a 1aZna zvitata 018 0 o a 0
6 |Jiny diouhodeby hrmolny majetek 019 0 D 4] 0
7 |Nedokenéeny diounodoby hmolny majetek 020 Q 0 0 d
8 |Poskytnutéd zalohy na dlouhodahy hmotny majetek 021 0 0 0 4
9 |Qcefovaci rozdil k nabytémi majetku 022 4] 0 0 0
B. . |Dlauhedaby finanénl majetek (. 24 af 30) (23 229 788 0 220 788 229 788
B. lll. 1 |Podlly v ovlédany a fizenych osobdch 024 229 788 0 229788 229 788
2 |Podily v utainlch jadnotkdch pod podstatnym viivemn 025 0 4] 4] 0
3 [@statni dlouhodebé canng paplry a podily 026 0 g 0 0
4 |Pidjgky a Ovary - oviddajic! & fidici osoba, pedstatny viiv D27 0 0 o 0
5 |Jiny dlouhodoby finanéni majatek 028 0 0 _ »..; s ‘Tr_:‘:x g
6 |Pofizovany diouhadoby finanéni majetek 029 0 ol 2 Ao Y \'\ 0
7 | Poskytnuté zélohy na diouhodoby finanéni majetek 030 0 ol/ & o % j

Fonmuldf zpracovala ASPEKT HM, dasicvd, Gbeln! a auditorskd kancalsl, Vadiienského 4, Praha G-Blevrov, @M{J
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AKTIVA fad Ba¥né iitetni obdobi Min.¢¢.
obdobf
Brutto Korekce Netto Nette
b C 1 2 3 4
Ob&2né sktiva (F. 32 + 39 + 48 + 58) 031 7239 ol y2u0l g
Zasoby (F.33 aZ 38} 032 ol 0| ) 1
Matarizl 033 D 4] 0
Nedokon®ena vyroba a polotovary 034 0 4] 0
Vynobky 035 0 0 0
Zvifata 038 0 0 0
ZboE Qa7 0 0 0
Paskytnutd zdlohy na zdsoby 038 0 0 0
Diouhodobé pohledavky (7. 40 aZ 47) 039 187 o qar] " Tapd
Pohledavky z obchadnlch vatang 040 0 0
2 |Pohledévky - ovladdajicl a Adlci asoha 041 0 0 0
3 |Pohleddvky - podstatny viiv 042 0 { 0
4 Pohledavky za gpoletniky, Cleny dru?stva a za Otastniky
sdruFeni 043 0 { 1
6 |Dicuhodobé poskytnuté zéiohy 044 0 0 0
B [Dohadné &ty aktivnl 045 0 0 0
7 |Jiné pohladaviy 046 D 0
B {OdigZens dafiova pohledévka 047 137 0 137
€. 1. {Kritkodobé pohledavky (F. 49 a% 57) 048 4855|. 0 4 855
. Hi. 1 |Pohledévky z obechodnich vztahi 049 1473 0 1473
2 |Pohleddvky - oviadajlic! a Fdici osoba 050 214 Q 214 D
3 |Pohledéavky - podstatny viiv 051 0 { 0 0
Fohledavky za spoledniky, Cleny drstva a za GZastniky
. 4 |sdnuZent 052 0 0 8]
5 {Socidin! zabezpedeni a zdravatni pojisténi 053 o] 0 0
6 [Stat - danové pohiedavky 054 1494 0 1494
7 |Kratkodoité poskytnuté Zalohy 055 777 0 777 414
B |Dohadné O&ty aktivni 056 5 0 5 4
9 |Jiné pohtedavky 057 692 D 692 56
C. V. |Finan&nl majetek (i. 53 af 62) 058 2 447 G 2 447 1317
C. V. 1 |Penlze {59 33 0 33 109
2 |Uéty v hankéach 050 2414 0 2414 1208
3 |Kratkadaby cenné papiry a podily 061 O 0 0 0
4 |Potizovany kritkodoby finanéni majatak 062 c 0 0 0
L Casové rozlisani (F. 64 aZ 66} 063 79 1] 79 5
I, 1 |NaKiady pristich obdobi e 79 0 79 5
2 |Kompisxni naklady pristich obdobi / ‘?D‘- UE;S{{ r.\, 0 0 D 0
3 |PFijmy pil&tich obdobl { ;3 A 0 |O86 ﬂ-"i* 'l Q 0 0 C
ST
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oznad PASIVA fad Ba&Fné (.

% obdabi
a b ¢
g PASIVA CELKEM (f. 63 + 35 + 11B) QBT
.r A, Viastnl kapitdl {(}. 69+ 73+78+81+34) ]33]
AL Zakladnl kapitl {F. 7D at 72) D&Y
@ 1 |Zakdadnl kapital 070
Viastnl akcie a viastnl obehodnl pedily (-} 071
Zmény zakladnlho kapitdlu 0r2
Kapltilaové fondy (f. 74 ak 77} 073
Emisni 4%k 054
Ostatnl kapitalova fondy ar5
Ocefovaci rozdlly z pfacendni majetku a zavazkl are
Coefiovact rozdily z pfecendni phi pteménéch Q77
Rezervni fondy, nadélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (1. 79 + 80 ) Q78
Zakonny rezarvni fond / Negélitelny fond 079
Statutami a ostatnl fondy QB0
Vysladok hospoddfen! minulych let (F. 82 + 83) Q81
Nerozdéleny zisk minulych let 032
Neuhrazena zrita minukych let 083 0 0
Vysledek hospadalen! biZného Géetnlho obdobf (+/-) 084 12 500 o 4851
fE01-(+ 63+ 73+ 78 + 81 + 85+ 118) - :
B Clzi zdroje (L. B6 + 91 + 102 + 114) 085 28337 - 26043
B. L Rezervy [(f. 87 aZ 80) 086 200000 . . 209%1
D I. 1 |Razervy podle zvlaginich pravnich pfedpisd 087 0 0
g 2 |Razerva na dachody a podobné zdvazky 085 0 0
3 |Rezerva na dai z pfijmd a9 0 851
. 4 |Ostatnl rezervy 090 20 000 20 000
g B. 1. Diouhodobé zdvazky (F. 92 aZ 101) 091 4] 0
B. }. 1 |Zavazky z cbehodnlch vztahd paz Q 0
% 2 |Zavazky - ovladailci a fidici osoba 093 0 0
3 |Zavazky - podstatny viiv 094 0 ]
g 4 |Zavazky ke spoletnikiim, Mentim dru#stva a k J&astnlk(m sdruten' Q95 0 0
5 [Diguhodabé plijaté zalohy 094§ 0 4]
8 |Vydané dluhopisy 097 4] 0
a 7 |Dlouhodobé sménky k Ghradé _ 008 0 0
8 [Dohadné Llty paslvni 095 ﬁm: _fr‘-x 4]
g 9 [Jina zavazky 100 / o} "4y
10|QdloZeny dafiovy zdvazek 101 f S0l n oy ) \
3 S ZRXC Lo |
i
= . '\{{
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PASIVA tad Bé&Xneé 0. Min.ﬂé;
obdobl abdobi
b o 5 8
Krétkodabé zévazky (7. 103 a% 113) 02| . 8337 ... 60w
Zavazky z obchadnich vzlahd 103 1137 363
Zavarky - oviidajicl a fldIcl asoba 104 o
Zavazky - podstatny viiv 105 1] 0
Zavazky ka spolednikom, dlendm dru2stva a k GEastnikim sdru2eni 106 Q 0
Zavazky k zaméatnanciim 107 89 248
Zavazky ze socidiniho zabezpedenl g zdravotniho pojiSian( 108 32 183
S1at - dafovd zavazky a dotace 108 148 109
Kratkodobd phjaté zalohy 110 48 0
Wydané diuhopisy 111 0 0
Dohadné (i&ty pasivni 112 2275 2 851
inég zdvazky 113 4 599 1238
Bankevni Gvéry a vypomoci (7. 115 a2 117) 114 ol - i)
Bankovni (véry dlouhodobé 115 ) Q
Bankovn| Qvéry kratkodohé 116 0 0
Kratkodobé finandn! vypomoci 147 0 g
Sasové rozlldani (F. 119 + 120) 118 o - o
\ydaja pii&tich obdobl 119 0 H
\ynosy piistich obdobl 120 0 0
Pravni forma ddatni jednotky : akeiovd spolednost
PPedmét podnikan! nebo jiné &innesti ; prondjem nebytovych prostor, ekonomicka organizacni
poradenstvi, vedeni D&etnictvi
Okami.nk Podpisovy Taznam osoby odpovddng za sestaven] Oéelnf zaverky  |Podpisovy Zaznam statutAmiho organu nebo fyzickd osoby, kierdje
santoyed| ddatnl jednotkou
Ing. Dagmar Negrova Ing. Andrej Babi} seda pfedstavensiva
15.03.05 .
{/%’j
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e ivimsmenue.  VIKAZZISKUAZTRATY. . Gnijenony
V2002 85 ve Znanl pozddjtich phedpisi ke dni 31.12.2004 imc AGROFERT as.
{ v calych tisleieh K& ) A
Sidio, bydi3d nebo misio pdthil:én[
) T - -Gdtnl jsdnotiy :* :
: ' e Praha 3 .
Raohédova B3/1099
60197773 13600
TEXT Clsle | Skutednost v déetnim abdohi
fadku | sledovaném minulém
b G 1 2
Tréby za prodej 2bo2! 01 0 0
[NAIdEdY vynalodené na prodans zbo2i. 02 0 0
Obchodni marke (P, 01-02) 03 0 0
Vikony (F. 05+06+07) 04 14 756 15 561
Triby za prodsj viasinich virobka a slu2eb 05 14 756 15 561
Zrmibina stavu zasoh viastnl dinnostl 05 ] 0
07 0 0
08 8034] 6883
] o9 730 651
S ; y 10 7 244 § 332
+__[PMidans hodnota 03+u4-ua} 11 8722
c. Osobiiini 12 9179 . JoA26]
c. 1 'm‘v‘”ﬁ#ﬁ Kicidly. .. 13 6 800 7438
€ 2 bdnim ‘Banlim. oganﬂ spolenastt @ druZstva 14 0 0
C. 3 {Kdkdae y na soclaini zabezpeﬁaniazdravoml pofiian 15 2 307 2618
@. a é&lm nmuaay 16 72 69
D - . 17 122 247
E. Bdpisy’ dlauhodobisho nahrotného a hmothého majetkil 18 553 334
. |Tribyz prodeje dicuhodobého majetku a materidlu (F. 20+21 ) 19 0 0
M. 1 [Tr3by z prodeje dlouhcdabéha majetiu 20 9 0
2 |TrXby z prodejs materidly 21 0 {
F. Zistatkovh cena prodaného diouhadohéha majetku a materjaly (f. 23+24 ) 22 0 0
F. 1 [Zostatkova cena prodanshe diouhodobého majetku 23 0 0
F. 2 |Prodany materiaf 24 4 0
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZel v provozni oblasil a kamplexnich
ridkladi pHstich obdobl 25 0 -10
Iv.  [Ostami provazni vinosy 26 3 482 g 522
H. Qstatnl provozn( naklady 27 15 47
V. Plevod provoznich vynosi 28 e D
[ PTevod provoznich pakladh ] 29 8 0
+  |Provozni vysledek hospodateni QR T f\sg 345 7 256
HEA1-12-97-18+19-22-2 \\'5?4-1 -28)-{-29)¢| "L, .
;%# +Formull rpmcovala ASPEKT HM, dafiové, ddetnl a audﬂa:sn; xa»at&z'wﬁ &@Evhr&rhmu Tai. 233 366 611 .
Lk N ﬂ e ——————
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Oznadenl TEXT Cisio Skute€nost v Oietnim obdobi
radku sledavaném minudiam
a b c 1 2
Vi I¥réby z prodaje cennych paplri a pedIid) _ 31 0 1]
J. Prodiné. cennd paplry & podlly 32 4] D
vil. |V¥nosyz diauhodobého finaniniho ma]aﬂtu {§. 34 + 35 + 36) 33 12 750 T 0
VL 1 Venosy 2 podild v oviadanych a fizenych csobém a v Gdetnich jednotkéch pod
podsiatngm vivem 34 12 750 ¥
VIl. 2 |V§nosy z astatnich dlouhodobyeh cannyeh papind a podild as 0 ]
VIl. 3 {wynosy z ostatniho diouhodobaho finanéntho miajetku 36 0 0
VIl  |v§nosy z kratkodobaha finandniho majetiku a7 0 0
B iy tnancino mee 38 o 5
X. Mmosy z plecendal cannych paplrd a darivitd 39 0 0
L. Nakiady z pracengénl cennych papini a derivatl 40 0 D
M. Zména stavu razerv-a apravnych polokek ve finanénl oblasti 41 0 0
X Vynosove Oroky 42 [ 4
N. Netkladovd dnoky _ 43 210 65
Xl.  [Ostatnl inandnl vynosy 44 10 7
0. Ostatnl finandni nakiady. - 45 269 128
Xll. Pfevod finan&nich vynosd 465 0 0
F. Piovod fingndnich nékdadd. - _ A 47 0 4]
. |Finangn! vystedek hospodareni 48 120880 ' 21 2
(F.31-32+33+37 -26+30-40-41+4 2-4 3+ 44-45-{-46) +H{-4 T} :
Q. Daﬁ B pmmo :a bEEnou Einnost (f. 50 + 51) 49 133 2332
Q 1| ‘-splaina: 50 68 2530
Q. 2] .-odln:enﬂ 51 &5 -188
- Vysladek hospodafeni za bé#nou &innost {F. 30 + 48 - 49} 52 12 §00 4 812
b Xill.  JMimafidné winosy 53 0 37
g R. Mimofadnég naklady 54 0 7
S. Daii z pHjma £ mimofadnd Zinnoatl (. 56 + 57} 55 0 . 11
8. 1| seplatna 56 0 11
E s. 2| -odiogens 57 0 0
* Mimotadny vysledek hospodatenl (F. 53 - 54 -55 ) 58 0 19
T, Ptevod podilu na visiedky hospodafen! spoleéniklim {+/-) 59 0 0
@ bl Vystadek hospodafeni za Géetni obdobi {(+/-) {F. 52 + 58 - 59) 4] 12 500 4 831
v {Vystedek hospodafeni pred zdandnim {+-) (F. 30 + 48 + 53 - 54) 61 12 §33 7174
E |[Okamiik  JPodpisovy zaznam csoby odpovadnd za seslavenl Pedpisavy zaznam statutdmiho organu nebo Rzickd osoby, ktara ja déetnl
| |sastaveni Ggatni zdvarky fednotkou
15.03.05 Ing. Dagmar Negrové Ing. Andre| Babi$, pred
| e
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AGROFERT a.s.
Priloha idetni zavérky k 31.prosinci 2004
eL L
Obecné informace
Popis ti¢etmi jednotky
Nézev: AGROFERT a.s.
Sidlo: Rohd&ova 1099/83, 130 00 Praha 3
Privni forma: akciovd spolednost
1C: 60197773
Rozhodujici pfedm& Sinnosti: Organizaéni a ekonomické poradenstvi
Vedeni iiéetnictvi
Datum vzniku spolegnosti: 1.7.1994

Osoby podilejici se na zdkladnim kapitalu iéetni jednotky vice neZ 20%

Jméne fyrické esoby, ndzey 2003 podil 1003 podil | 2003 podil v | 2003 podil v
privoické osoby v tis. KE v tis. KE Y %

Ing- Andrej Rablk, Sadovs 120 000 104 000 10 ]
577, Prilbonice

Zmény a dodatky provedené v cbchodnim rejstfiku

Dne 31.8. 2004 nabyla u&innosti fiize sloudenim spoletnosti podle § 69a,§2200 a nasl.
ObchoZ se spoleénosti AGROTER s.r.0. se sidlem Pruhonice, Sadova 577, PSC 252 43, 1C
61466867, zapsanou v abchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C,
vioZka 29425 s rozhodnym dnem 1.1.2004. Spoleénost AGROTER s. r. 0. byla zanikajicl
spoletnosti, kterd dle § 69a odst.1 zanikla bez likvidace. Jméni zanikajici spoleénosti, véetng
prév a povinnosti z pracovnéprivnich vztahil presla na nastupnickou spoleénost AGROFERT
a.s. Jiné zmény a dodatky nebyly v pritb#hu roku 2004 do obchodniho rejstfiku podany an:
Zapsany.

Organizatni struktura dcetni jednotky

Organizaéni strukiura zaznamenala v poslednim &tvrtleti roku 2004 zménu, 810 -eme

pfechod zaméstnanc ekonomického tiseku do deefing spoletnosti AGROFERT H KEP
a.s. s datem 1.10.2004. Ugetnictvi spolecnosti a dafiova agenda jsou zpracovaviny, TR
dodavatelskych zpisobem na z&klad® uzaviené smlouvy. V &ele spolednosti stoji ﬂiﬁi cn 1
IS
N




predstavenstvo, jehoZ pfedseda je povéten Hzenim spolednosti. Ve spolednosti existuje
nadale funkce samostatného pravnika.

Clenové statutarnich orgéni

Predstavenstvo a.s.

Plijmeni Jméno Funkee

Iog, Bahi¥ Andrej Predseds pFedstavensiva
Ing. Haspeklo JIE Clen pfedatavenstva
Ing. Negravé Dagmar Clenka pFedstavenstva

Dozoréi rada a.s.

PH]meni Jméno Funkece

RNDvr. Knldr Jozef Predyeda dozordd rady
JUDr. Siroky Libor Clen dozortl vady
p.Knobevi Y Clenka dozoril rady

Rozhodujici a podstatny vliv v jinveh spoleénostech — nad 20%

Nézey a ddlo spolednostl Fodil ¥ % na_zdklednim kapitilu Podil v % oa Blasovacim prévu
AGROFERT HOLDING, a.5., Rohalova 100 106
1101/8%, 130 00 Praha }, I€ 2513 00 72

V roce 2003 byla spoleénost rovndZ jedinym akcionafem AGROFERTU HOLDING, a.s.
Jiné finanéni investice kdatu 31.12.2004 a zaroven 1 k datu 31.12.2003 spoleénost
neviastnila.

Se spoletnosti nebyla uzaviena ovladaci smlouva ani smlouva o prevodu zisku. PfedbéZna
neauditovani hodnota vlastnibo kapitilu AGROFERTU HOLDING, a.s. k datu 31.12.2004
dosihla vyEe 3,71 mld. K& a pfedbéiny zisk ¢ini 705mil. K& ( k datu 31.12.2003 dosahla
vyke vlastniho kapitalu 2 631 071 tis. K¢ a zisk po zdanéni 363 927 tis. KE)

Zaméstnanci spolednosti, osobni niklady

Z tobo Hdiel
3122004 | 31.12.2002 31.12.2004 31.12.20413
Primérny podet zaméstnancd 11 1] 3 3
Mzdové ndklady 6 800 749 3384 3351
Odmény Hendm orgind apolefnosti 1] a ] 0
Ndiklady na socifini zahezpetenl 2 307 1618 1450 1i73
Soclilul naklady 72 69 16 10
Osobni nAklpdy cellem $179 10136 4 450 4 534




Poskytnuta pen&Zith & jina plnéni stdvajicim &leniim orgfnii

Drab pindel | 3112 .12 3Lz LI 3112 31,12,
2004 2003 2004 2003 2004 1003

Udaje v tis.

Kt Predstavenstva Dozordi rada Ridici pracovnici

Paky 0 0 0 269 193 ]

Vyplacené 450 450 1 082 200 1523 1608

odmdoy *

Celkam 450 450 1 082 1169 1523 1877

* {J statutémich a dezoniich orginid spolednosti se v jednatlivyeh letech jednd o vyplacend Lantidmy za léta 2004 o 2003,

¢L. 11
PouZité ucetni metody, obecné uletni zisady a zphsoby oceflovani

Predkladand udetni zaverka spolenosti byla zpracovana na zakladé zdkona
8. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi a Vyhla¥ky Ministerstva financi CR & 500/2002 Sb. a Ceskych
udetnich standardd pro podnikatele.

Zpisob ocentni majetku

a) Uitovéini o zfisobach
Ve spole€nosti se nevyskytuji 2adné zasoby
b) Ocenéni hmotnéhe a nehmotného dlouhodobého majetku vytvoieného vliastni finnosti
SpoleZnost nevytvati 24dny hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek ve viastni reZii
c) Ocen&nf cennych papiri a majetkovych d¢asti
Ve sledovaném 1i¢etnim obdobi vlastnila spole€nost cenné papiry a majetkové tidasti,
které ocefiovala pofizovacimi cenami.
d) Ocenénf pFichovkii a pFiristkid zvifat
Ptichovky a pfirlistky zvifat se ve spoleénosti nevyskytuji.
¢) Zpusob stanoveni reprodukin{ po¥izovaci ceny
Ve spolednosti se nevyskytuje majetek ocenény reprodukeni pofizovaci cenow.
f) Vedlejsi pofizovaci ndklady zahrnované do ocenéni zdsob
Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost neevidovala v prib&hu uéemiho obdobi Zadné
z4soby, proto neevidovala ani 24dné vedlejii niklady zahmované do ocenénf zésob.

Zmény ocefovani, odpisovani a postupn itovani

Ve sledované id¢etnim obdobi nedo#lo v idetni jednotce oproti pfedchézejicimu
obdobi k Zidnym zménim v metodice ocefiovani majetku, postupl a&tovani a odpisovani
s vyjimkon legislativaich zmé&n platmych pro sestaveni iéetni zaverky a vedeni adetnictvi
platnych pro rek 2004.




Opravné poloZky k majetku

Spolefnost nevytvofila za sledované obdabi 24dné opravné poloZky k dlouhodobému
majetku.

Odpisovint

Qdpisovy plan Géetnich odpist dlouhodobého hmotmého majetku déetni jednotka
sestavila v internim pfedpisu tak, Ze odpisy vyjadfuji prib&h opotfebeni v podminkich
spolednosti.

Cdpisovy plan idetnich odpist dlouhodobého nehmotného majetku je stanoven tak,
aby odepsani tohoto majetku v 0€etnictvi prob&hlo nejdéle do tii let od jeho zafazeni do
uZfvind.

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku
Drobny dlouhodoby majetek nenf ve spoleénosti evidovin na majetkovych aétech. Pfi

pofizend je uctovan piimo do spotfeby. Dle intemi smémice spoleénost podléhd inventarizaci
a je sledovan v operativni evidenci spoleénosti.

Piepotet cizich mén na deskou ménn

(E:repoétu cizich mén na ¢eskou ménu pouzZiva spoleénost aktudini denni kurz
vyhlaSeny Ceskou nrodni bankou.

&1, TIL
Dopliiujici Gdaje k Rozvaze a Vykazu ziskn a ztraty

PoloZky v¥znamné po hodnoceni majetkové a finanéni situace spolednosti
Domdérky dand z pFijmi za minuli obdebi

Spole¢nost k datu ucetni zavérky neeviduje Zadné domérky dané z pfijmd zauétované
v udetnim obdobi 2004,

Rozpis dlouhodobych bankovnich avérd

Spole&nost v prib&hu Oéetniho obdobi neerpala Zadny dlouhodoby bankovni uvér a
tudiZ k datu Gcetni zavérky neeviduje ve svém udetnictvi Zidny zistatek takového avéru.

Rozpis pFijatych dotaci na investiéni a8 provozni fely

Spolednost nepfijala za sledované ucetni obdobi Zidnou dotaci na provozni a
investitni udely.



V{znamné udilosti po datu Getni zavérky

Po datu uéetni zavérky nedoslo k Zadnym zménam ve spoletnosti, které by
vyznamnym zpiisobem ovlivnily finanéni , majetkovou a celkovou podnikatelskou situaci

spolednosti.

Dlouhodoby hmotny majetck

Stav k 31.12.2004
Hlavoi skupiny Pofaovacl | opraviy Z“’::;‘:“" PHrdstky | Phrastky | Ubytky | Obytky*
Fuize

wikup s AGROTER | vyFareni otatad

Obdabi H. 12. 2004 2004 819, 2004 2004
L. 1. 200
Budovy,haly.stavby 8450 2007 6433 L 4242 ] 287
Y tom:
Budovy 8 450 2017 6 433 0 4242 0 287
Tech, zhodn. budov 0 0 0 o 0 0 1]
Pozemky 594 0 554 v 83 0 o
Samost. mov. vixgl e soubory 199 1514 477 75 83 ] 165
V¥ tom:
Stroje, pFistr., mizend 1209 FdG 463 75 85 0 77
Dopravni prositedky 634 634 1] O 0 0 181
[nventéf 148 134 14 2 0 0 7
*ibytky ostatni obsahujl odpisy dlouhodobéhe majetu
Stav k 31.12.200)
Hlavni skupiny Potizovecl Dpraviy Ziustatkovd Pirtisthy Prirlstky ﬂb}'t]w l:-’hytlw'
cena Lena
nibup ostatni yyFazeni nstant

Ohbdobl A1.12. 2003 2003 2003 2003 2003
Budovy,halystavby 2999 521 2478 0 1} a 1z
¥ tom:
Budavy 1909 52 2478 0 0 0 1z
Terh. zhuxdn, budoy 0 { 0 0 0 0 0
Pozemby M ¢ 211 ] 0 ) 0
Samast. mov. vécl a soubory 1764 i 182 582 ¢ l} 567 5
Y tom:
Srajc, pHstr., zabzeni 982 &2 3E0 0 1] 567 42
Dpravai prostfedky 63 453 181 [ 0 ] 181
frrventas 4% 127 21 0 8

*abylky oslami obsahuji odpisy dlouhadobého majelku




Dlouhodoby nehmotny majetek

Stav k 31.12.2004
Hiavnl skupiny pofizovac oprivky rlstatkovd | piinistky plinstky ubythy Gbrythgy*
cena ceti
Obdobl oikup Fiize prode] ostatni
31,12, 2004 2004 + AGROTER 104 2004
L.
1.1.2004
ZHzovaci vidaje 0 ¢ L [+ 1 [ o
Saftware 5540 5340 0 ] 0 [ 1]
Stav 31.12.2003
Blavnl skupiny poflzovaci oprivky zikstatkovd prirdstky phiristky ibyiky dbythy*
cens tena
Obdobi nékup ostatni prodej astatnl
31.11. 2003 1003 w003 I3 2003
ZFzovadd vidaje 0 L] {1 0 ] D 1]
Software 5 54 5540 [ 0 ] [ L)

Majetek pofizeny formou finanéniho prondjmn

Spolednost nema Zadny majetek pofizeny formou finanéniho prondjmu,

Soubroni vyie majetku neuvedens v rozvaze

Mizey majetku Polizaracl cenn Pofizovaci cena
abdohi 31122004 31.1%.2003
Drobny dicuhedoby mejetek 1474 1 4901

Rozpis dlorhodobého hmotizého majetku zatiZeného zastavnim priavem

Popls thajetku 31322004 31.12.2003 Hodnate zatileoi
Budova Rehifove 109983, Zhstava za provozni Zéstava za provozni Do viie znaleckého
130 00 Praha 3, v& poremku {dvir poskycnuty livér poskytnuty arendni nemdavitosti
AGHROFERTU AGROFEHRTU
HOLDING, 8.8, HOLDING, a s.,
ivEr poskytnut ivér poskytoui
CITIBANK, as. CITIBANK, n.s
Praha. Praha.




Piehled majetku s virazné vy$$im trfnim ocenénim

Spoletnost nemd ve vlastnictvi Zadny majetek s vyrazng vyiSim ocenénim tr¥nim nez
je pofizovaci cena tohoto majetku. '

Zavazky

1.1.2004 plirlistek 2 Iize 31.12.2004 31122003

3 AGROTER s.r.o.

Zavazky diewhodabé celkerm 0 0 [
Tavazky kedthodobé celkem 118 & 052 2141
£ toho kdtkodab 2 ohchodniho styko (3] 1184 341
Zdvazky kritkodobé do Ity aplatnost] 118 1 184 2132
Zdvazky kritkodobé po ThitE splatnost [i] ] []
2 toho po [hite splatnasti vice jak 180 dnd [H 0 i
Zévazky k podnikim ve skuping 0 5 04 1 4%

Zavazky nenvedené v ifetnictvi a nesledované v rozvaze

a) ruditelska prohlileni
Typ zéruky PHjemee ziruky 1.1.2004 pHriistek 31122004 31.12.2003
z fiize s AGROTER
5.r0.
Rufitelsky zivazek NOVICON, ae L) 20 000 20000
Rutlteloky zivazek PFRECHEZA n.5. L] 0 0
Rudltelsky zdvazek Agrofert Helding, a.s. OZ 9 [ 1]
PRECOLOR, a.s.
Rudlteksky zdvarek AGROFERT HOLDING, a.s. 0 308 405 153 (00
Rudeelsky zhvazek PREFERT a.s, SR 0 0 [
Rufitelsky zévazek ISTRODEZA a.s- SR 0 1) 139 702
Celkeni 0 318 405 312702
b) soudni spory

. Spolelnost Agropol Chem, s.r.o. za¥alovala dne 14. 9. 1998 AGROFERT a.s. za domnglé
nekalosout¥Zni jednani. Kromé spolednosti AGROFERT a.s. je Zaloba vedena proti
spole&nosti AGROFERT HOLDING a.s., IC 26185610 a Ing. Karlu Sykorovi. Predmétem
Zaloby je poskytnuti nahrady ve vy3i 5.697 tis, K& s 18% p. a. trokem od 1.1.1998 do
zaplaceni a 1 mil. K& jako ptiméfené zadostiudinéni.

Rezervy
Stav k 31.12.2004
[ Drub vezervy Zistarek k 1.1.2004 1.1.2004 Tvorba v roce 2004 | Cerpanivroce | Zhstatek
pFirlsiek z fidze s 2004 k 3L.12.2004
AGROTER s.r.c.
I ZAKonnE rezervy 0 ) ) b 0
celkem
Rezerve na dait z a51 L] 951 1]
p|md
Ostutnf rezervy 10 000 L] (1 L 20000
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Stav k 31.12.2003

Druh rezervy Zhostatek k 1.1.27003 Tvorba v roce 13 Lorpdni v roce 2003 Zistacek k 31.12.2003
Zikonné rezervy L 0 [ ]

oedkem

Rezerva na dadl z L] 451 0 ELT

pHjmad

Ostotni rezervy 70000 0 0 20 000
Opravné poloZky

Spolefnost netvofila v pribéhu roku 2004 a zarovedi i k 31.12.2004 Zadné opravné
poloZky. K 31.12.2003 rozpustila jedinon opravnou poloZku ve vysi 10 tis. K& k pohledivce .
Divodem rozpusténi bylo finantni vyrovnani pohledavky dluZnikem v nominélni hodnot
pohledivky. Tato opravna poloZka byla vytvofena v iffetn zAvérce k datu 31.12.2002 a
pohledivka byla k tomuto datu po splatnosti vice neZ 180 dni.

Investinf majetkové cenné papiry a majetkové alasti

Udaje k 31.12.2004

Nizev a ddlo spelefnastl Polet ks NomindIni hodnota 1 Podil na zdkladnim PH]ata dividenda’ podil
aki ks ulcle kapltaiu na Hsku v Us, KE

AGROFERT HOLIMNG, a5, IC 628 1 (0 000 100% 12 750

26185610, Hohdova 1099/83

Spole¢nost AGROFERT HOLDING, a.s. , 1€ 25130072 byla 100 % deerou spolednosti.

K rozhodnému dni 1.1.2004 byla provedena fiize slougenim této dcefiné spolednosti se
spoletnosti AGFTRADING, as., IC 26185610 , kterd byla 100 % deefinou spolednosti
spolednosti AGROFERT HOLDING, as. IC 25130072. Zanikajici spolednosti v této fizi byla
spolednost AGROFERT HOLDING, a.s., IC 25130072, Vlastni jmé&ni zanikajici spoleénosti
pfetlo na spolednost AGFTRADING, a.s., IC 26185610, kterd byla k datu i¢innosti flize
pfejmenoviana na AGROFERT HOLDING, IC 26185610,

Udaje k 31.12.2003

Niizev o sidle spoletnostl Potet ks Nomlniln hednota 1 PodNl na zdklndalm Fitljats dividenda/ podil
akedl k= akcle kapledlu na zisku v tls K&
AGROFERT HOLDING, ns. 1C 616 1 Q00 M) 100 % ¢
15130072, Rohéfeve 1101/89, ;
134 900 Praha 3
1 10 004

i————,
- .
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Viastni kapital

Zminy vlastaiho Kapitalu

Struldura Zikiadnl Rezervil Ostacnl Hospodafsky Nerozd8eay Celkem
kapitit foud fondy v¥sledek zlsk/nechrazenh
bEEnihy zirita
obdobi
Zastatek k 31. 12, 2002 120 004 17712 16 906 1483 6 905 112 936
Rozdflen] zisku za rok 2002 0 73 & -1 463 1390 )
Yyplacené dividendy, lantierny 0 i 0 i -15 849 -15 §49
Lempénd fondi 1] i 55 i { i
Hosgpad, visledek bédnéha abdobl 0 0 a 4831 ] 4 831
Thstatek k 31. 12, 2003 120 00 177185 1684 4§31 52 446 211 M3
RoxdElen! zigku za rok 2003 ) 166 fl -4 5§31 45865 o
1.1.2004 pfirdgtek z fize 5 ] 95 5020 LI} 118 [P L]
AQROTER 5.1.0.
AGROTER vyloudeni vyplacenych b L} n L} 1232 1232
Jividend za rok 2003
Vyplacend dividendy, tantigmy 0 0 0 0 -15583 - 15 383
Cerpdnt fondd 0 0 -1} 0 (1] =13
Haspod. visiedek bi2ného obdobi ] 0 0 12 500 a 12 500
Thstatek k 31. 12, 2004 120 000 18 146 12 B48 12 500 41 718 216 272
Zikladui kapital
Forma a druh akele Polet ks Naminkini hodnota 1 ks Nesplacend bodunota
Listinad, vefe|né
neobehadevatelué akeie na 04 304 000 0
Jmine
PobhledAvky
1.1.2004 pFristek 31.12.2004 3L11.2003
z fize s AGROTER
.10,
Pableddvky dlouhodobé celkem 213 137 i
Pobledivky kritkodobé celkem 10% 4 656 I3
2 tobk kriitkadobé z obchodniho siyku 3 2 251 3007
Pohlediivky kritkodobé do Ihivty splatnesti 3 2152 3354
Pohledivky kritkodobé po Thiltt splainosii 1] 29 &
2 toho po [hid splatnost vice jak 150 dad 0 0 0
Pohledévky k_podallilim ve skupind 0 1 515 2393
Vinosy z bé&Xné &innosti
31.12.2004
Celkem tuzemskn zahranidl
Triby za prodej zbodi L] 0 0
Triyy za sluiby t4 756 14 587 169
Triby £ prodeje dlouh. majetku —— L ) o
Ostatni provezni vynnsy SIS 3484 3484 i)
Finandnl vinosy v zoft, rezery L0 IR N £2 767 12 767 o
celkem £t Sy 31007 10 %38 169
". ] 1"2 \i
2 ALCE
\2 s )
LI *
%, &
eni kg, ﬁ“_f/
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k 31.12.2003
31.12.2003
Celkem twzemsko zahranidi

Triby wa prodef zholi 0 1] 0
Triby za duiby 15 561 15 447 94
Triby z prode]e dioub. malethu 0 [} 0
Osteinl provozmi v¥poay 9532 7 629 193
Finantad vinosy vi nilt. rezery i1 1 0
selkem 15 095 23093 1997

Vydaje vynaloZené v pribéhu tifetniho obdobf na vyzkum a v¥voj

Spole&nost nevynaloZila v priib&hu téetniho obdobi ani v roce 2003, 2002 a 2001
24dné vydaje na vyzkumnou a vyvojovou éinnost.

Ptehled o penéZnich tocich (v piiloze)

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutamiho zéstupce:

L

15.3.2005 Ing. D egrovi Ing. Andrej Babi
pfedseda pfedstavenstva a.s.
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Ry Magey a sidlo Qfemd jrdnolky:
g AGROFERT as.
Lt RohiZova 1099/83
e PRAHA 3
_ s 13000
3 ST L £ Sl
P S o, i i
£ i ok i .
Oznatenl TEXT Skutednost v déetnim abdol
~sledovaném . |+ minulém
AR Stav penéfnich progifedkd a pentEnich ekvlvalentt na na za2dikn ddetniho abdabi v 13179) .- . 7 108
Ponddui toky ¢ blaval voddlednd Sinnestl (provoeni dunoeti) - s toa .
Z Uketni zisk nebo ztrdta z bE#nd Elnnostl pled zdanénim T 12633 7144
A, Upravy o nepent¥nd operace -11 945 415
Odpisy stdlych aktiv (+) 3 vijimkeou zistatkové ceny prodangeh sidlich aktiv, odpis pohledivek (1),
Al 1 dile umedoasinl opravred poladky k nabytému majeday (+-] 5531 - 34
Zména slavy opravngch polodek. rezery a zména zistathd plechedoyeh 08t aktiv a p:siv (+,-} 1. ) S
A1.2. asové rozlifeni nakiadii  vimosh a kursovich razdild 51| ° -10
A 1.3 Zisk (=iriia) z prodeje shilich akviv (1,-} viamé acefovacich roadith z kapitélovich Wast
Vymasy x dividend a podild na zisky 5 vyimkou podniki, jefichZ pedmitem Smnost je iEvesuenl
AlA dimmos (investidnd spolefnost a fomdy )-) -12 750
A5 Vit lovené nikladowd Groly (+) 5 vyjimbkou kapitalizsvanych ok a wymosowe iroky (=) 20 "
it pend2ni lok z provoenl Einnoss pied zdandnlm, zménaml pracovnlho kapltdlu 2
A nlmodidniny poloZkaml -311 7 551
A2 Zmiéna pai¥eby pracovnibia kapitilu 364l 4117
AL Zmina stavu pohledivek z provozni finnast 1y 1 9§87
A2, Zména stavu kritkodabych zivazki z provoani Sinnosti 3 2110
A2l Zmina stavu zisoh
Ald Zmna stavu kritkodobéha finandniba fmajetku
A ] fflstft_p:n!inl tok z pravazni finnastl pfed xdanénim a mimofadngmi polodkarml 33 11 678
AJd Vidaje z plateb drokB s vijimkou kapitalizevanich droki (-) 210 93
. Phijat Gloky 5 viilmkou podnikd, jejich? ptedmétam Einnosti j& Invastieni Zinmet (investiin
Ad spoletnosti a fondy) {+) - T 4
AS. Zaplacena dad z pHjmd za bEiou Ennot 2 za domérky dant za minuld obdobi i) -1 563 -1 578
o Pﬂjmy a vydaje spojené s mimelddnymi Odemimi pﬂpady, které tvof mirmofidoy hospodafsky
A6, wysledek vietmE uhrazené splame dand z pi'!Jmﬂ z mimoFidng tienost (+,) 19
A7 Pjmy z dividend 127540
e Catf pendfai tok z provoent tienosfi 14 314 10025
- Penddnl ioky £ investitni Sinnosii”
B.1. Vidaje spojent spofizentm stalych akhiv (=)
B.2. PHimy z prodeje stdlyeh ektiv (+) 1179
BJ. Pijtloy a ivEry splizadndm cuobdm (-
B2 Chty pen2nd tok vziahufiel se k investléni flnnost i 1179
Perdni 1ok z finandnlch Sinostf
.. Zménz stavu dlouhodobrych, popf. kritkodobych Hvazkd (+.-)
£.2, Drypady zmén viasrdhe jméni na pendsni prastiaily -14 363 -15 914
Zvitend pendinich prosthedkil a penfnich ekvivalentd z Riulu zvyen! z8kladnihe jméni event,
[ rezerviihio fondu, viemd slofengeh zilok na lte zvydienl (+)
cl? Yyplacen! padifu na vlastnim jméni spoleGnilol a akciondid (4)
Penddni dary a dotace da viaginibe jméni 8 dalki vklady penfnich prostfedkD spaledniia o
C2A phrionaid [+)
C24, Uhrada 2tridly spolcéniky (+)
C.2.5 PHmé plalby v vrub fondd {-) -13 63
Vyplacend dividendy a podily na zisku viéein® zuplaconé mﬂ:m dand vzmhujlel se k Bmin
nirokdim & vEetoé Ananéniho vypotiddei se spoleéniky vetejné obchodni spolednosti a
C1E. komplamentdfi v komanditmi spolefnost (-) -14 350 -15 840
Plijaté dividendy a podily re misku 3 vifimkou podnikt, jejich® pladmEtem dmnagti je mvestini
C3. Linnost (investi¥ni spalefnosti a fordy)
C.*** Clstf pendini tok vziahujici se k finantni Sinnost] -14 363 -15914
F. Clsté 2vflen), resp. snifeni pendinich prostfedkh 1130 -5 B89
R, Stav pentinich prostiedii a pendinich ekvivalenth ng koned aiclaiho abdehl 2 447 137




Ovélen! - vidimace - :
v, %6 tento opis slofeny 244, dsth
doslovnd sdujl':ast & Hstmou, z ni2 byt pofizen,
siodenou z .49, list. -
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