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ZPRAVA AUDITORA
O OVERENI ZAHAJOVACI ROZVAHY
AGROFERT a.s. Rohd¢ova 1099/83, 130 00 Praha 3

Spoleénost AGROFERT a.s. se sidlem v Praze 3, Rohd¢ova 1099/83, IC: 60 19 77 73, je
zapsanid v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka
2633 od 1. 7. 1994. Rozhodujicim pfedmétem ¢innosti je organizaéné ekonomické
poradenstvi a vedeni udetnictvi.

Uéetni obdobi
Ovéreni bylo uskute¢néno k 1. lednu 2004, ktery je rozhodnym dnem fiize.

Cil a ucel ovéreni

Auditor ovéril, zda zahajovaci rozvaha k 1. lednu 2004 AGROFERT a.s. byla sestavena
a polozky v ni vykizany v souladu s pozadavky smlouvy o fiizi spoleénosti AGROFERT
a.s. se sidlem Rohacova 1099/83, 130 00 Praha 3 a AGROTER s.r.o. se sidlem
v Prithonicich, Sadova 577, IC: 61 46 68 67 uzaviené podle § 220a a nasl. zikona
¢. 513/1991 Sb., obchodniho zikoniku, ve znéni pozd&jiich piedpisii, zakona & 563/1991
Sb., o tudetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi, vyhlasky & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni pozdéjsich
piedpisii, pro uletni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi.

Cilem auditu je vydat vyrok o dplném a sprivném sestaveni zahajovaci rozvahy
(v plném rozsahu) spole¢nosti AGROFERT a.s. k 1. lednu 2004.

Odpovédnost spoleénosti AGROFERT a.s.
Za sestaveni zahajovaci rozvahy k 1. lednu 2004 je odpovédny statutirni orgin

spolecnosti. Nastupnickou spolenosti je AGROFERT a.s., zanikajici spolecnosti je
AGROTER s.r.o.

Odpovédnost auditora

Audit jsme provedli v souladu se zikonem ¢&. 254/2000Sb., o auditorech a auditorskymi
smérnicemi Komory auditori Ceské republiky. Nasi ilohou je vydat na zikladé auditu
vyrok o této zahajovaci rozvaze. Jsme piesvédéeni, Ze provedeny audit poskytuje
piiméieny podklad pro vydani naseho vyroku.

Auditor prezkouSel ity zanikajici spole¢nosti, které nistupnicks spole¢nost zahrnuje
do svého tucetnictvi k 1. lednu 2004, u&etni postupy v procesu sestavoviani zahajovaci
rozvahy a dalSi uletni operace, podle zasad pro sestaveni uletni zavérky, které piimo
souvisi s uskuteénénou fizi. Nastupnicka spole¢nost piebira aktiva a pasiva zanikajici
spole¢nosti.



Vyrok auditora

Prilozena zahajovaci rozvaha néstupnické spolefnosti sestaveni k 1. lednu 2004 je
v souladu se zikonem o Gcetnictvi a piislusnymi piedpisy Ceské republiky a poddva ve
viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy obraz aktiv, zavazkii, vlastniho kapitilu

a finanéni situace spole¢nosti AGROFERT a.s. k rozhodnému dni fiize.

V Praze, 18. kvétna 2004

Ing. Rostislav O t¥isal, CSc., auditor
osvédceni KA CR ¢islo 1301
odpovédny za piedloZeni zpravy

A&CE AuditoFi a znalci Praha, spol. s r.o.
osvédcéeni KA CR é&islo 157
Ing. Rostislav O t¥is al, CSc., jednatel spoletnosti

Priloha: Zahajovaci rozvaha v plném rozsahu k 1.1.2004

L= tas.
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JAGROFERT a.s.
Roh:idova 1099/83

2 003

Netto

AKTIVA CELKEM
\. Pohledivky za upsany zikladni kapitil
B. Dlouhodohy mujetek 3
L Diouhodoby nehmoiny majetek 4
L L. |Zfzovac! vydaje %
2. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vivoje 6
3. [Software ik 5 540 -5 540
4. |Ocenitelnd priva
5. Goodwill 9
6.|Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10
7.|Nedokoneny dlouhodoby nehmotng majetek 11
K, [Poskytnuté zilohy na dlouhodoby nehmuoty majetek
. L Diouhodoby hmotny majetek
. IL L [Pozemky 14 594 594 211 211
2.|Stavby 15 8 450 -1730 6 720 2478 2 580
3. [Samastatné movité véei a soubory movityeh veci 16 1916 -124Y 667 582 814
4. |Péstitelské celky trvalyeh porostiy 17
5. |Zkladni stido a taZnd zvifata I8
6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19
7. [Nedokonieny dlouhoduby hmotny majetek 20
8. [Poskytnuté zilohy na dlouhodoby hmotny majetek 21
9, |Oceiovaci rozdil k nabytému majetku 22
B. III Divuhodoby financni majetek 23 2129 7
. L. 1 Puodily v ovlédanych a fizenych osobich 24 229 788 229 788 229 788 229 788
2. [Pudily v Getnich jednotkach pod podstatnym vlivem 25
3. [Ostatni dlouhodobé cenné papiry o podily 26
4.|Ptijcky a tvéry ovladanym a Hzenym osobim a tcetnim jednotkam pod
podstatnym viivem 27
5. [Jiny dlouhodoby finanéni najetek 28
6. |Pofizovany dlouhodoby tinanéni majetek 29
7. [Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby financni majetek 30




ateni AKTIVA Rid. Béimé fiéetni obdobi Min. ii¢. obd., | Min. ié. obd.
Brutto Netto Netto Netto
a h [ 1 _ A
O aktiva 31 * e 5
L Zisohy 32 i : o
L 1. [Material 33
2. [Nedokonéend viroba a polotovary 34
3. | Vyrubky 35
4.|Zvifata 36
5.1Zbuzi 27
6. |Paskytnuté zalohy na zisoby 3R
1L Divuhodohé pohledivky v
IL 1. |Pohledivky z obchodnich vztahit 40
2. [Pohledivky za ovlidangmi a Hzenymi osobsmi 41
3. [Pahledévky za icetnimi jednotkami pod podstatnym viivem 42
4. [Pohledivky za spoletniky, Eleny druzstva a za iéastniky sdruzent 43 213 213
5.[Dohadné vttty aktivni 44
6.|Jiné pohledivky 45
7.|OdloZend daniovd pohledivka 46 21!! :
L. |Rvdtkodobé pohleddviy a7 473 1 i
LI 1L Pohledivky z obchodnich vatahty 45 2596
2.|Pohledavky za oviddanymi a fizenymi osobami 49
3.[Pohledivky za Géetnimi jednotkami pod podstatngm viivem 50
4. |Pohledivky za spoleéniky, Eleny druzstva a za Gtastniky sdruZeni 51
5.|Socidlnf zabezpeteni a zdravotni pojisténi 52
6. [sitat - dafione puhiledavicy 53 1 1 1 3014
7.|Ustatni poskytouté zdloly 54 520 520 414 752
. |Dohadné Gty aktivni 55
9. [Jiné pohledivky 56 356 356 356 326
v, Krdatkodoby finanéni majetek | 196
. IV, 1 |Penize =
2.|Uety v bankich
3. [Krétkodobé cenné papiry a podily
4. [Pafizovany kritkodoby finantni majetek 61
e L Casové rozliseni 62 ‘?‘ il - 155 7
1 1. [Néklady pristich ubdobi 63 155 155 5 i
2. [Romplexni ndklady piistich obdobi 64
3. [Piijmy piistich obdobi 65




PASIVA
b

Réiné vicetni ohdobhi

Minulé vicetni ohdobi

Minulé uéetni ohdohi

PASIVA CELKEM 66
Vlastni kapitil 67
I Ziakladni kapital 68 A
L 1.[Zakladni kapital (2] 120 000 120 0040 120 000
2.[Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 70 =2 500
3. |Zmény zékladniho kapitélu
IL Kapitdlové fondy
. 1.|Emisni d%io
2. |Ustatni kapitalové fondy 74 8 520
3.|Oceiiovaci rozdily 2 precenéni majetku a zivazki S
4. |Ocetiovaci rozdily z precenéni pii preménich 76
. 1L Rezervai fundy, nedélitelny fond a vstami fondy ze zisku| 77 ¥ i
#, ML 1.|Zékonng rezerini fond/Nedélitelng fond 78 17 880 17 785 17 712
2.|Statutamni a ostatni fundy 79 _16841) 16 841
A v Vysledek hospoda¥eni minulych let . 4
t IV.  1.|Nerozdéleny zisk minulych let
2.|Neuhrazené ztréta minuljch let
V. Vistedek hospoda¥eni béiného dicemiho obdobi /+ -/ :
Cizi zdroje e i 26 ¢
L. Rezervy 85 e Ll i 2
B 1. |Rezervy podle zviadtnich privaich piedpist a1
2.|Rezerva na diichody a podobné zivazky 87
3.|Rezerva na dai z piijmi 88 951 951
4.| Ustatni rezervy 8Y 20 000 20 000 20 000
I |Dlouhodobé zavazky 90 | i ) i
1.|Zévazky z ubchodnich vztahit 91
2.|Zavazky k vvlidanym a fizenym osobim 92
3.|Zavazky k tietnim jednotkim pod podstatngm viivem 93
4. |Zivarky ke spoletnikiim, tlentim druZstva a k Gcastikiim sdzeni 94
5.|Dlvubodobé prijaté zilohy 45
6. | Vydané dluhopisy 96
7.|Dlouhodobé sménky k thradé 97
8. [Dohadné Géty pasivii 98
0. iné zivazky 99
10. JOdloZeny datiovy zivazek 100

TO/?
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(Oznaceni PASIVA Rid. Béiné acetni ohdobi Minulé iéetni ohdohi Minulé dicetni ohdobi

] h ¢ = 2 (02
B, 0L Kritkedohé zdvazky 101
Il 1.{Zdvazky z vbchodnich vztahii 102 424 363 845
2.|Zivazky k ovlidanym o Hzenym osobdm 103
3.|Zivazky k ietmim jednotkém pod podstatnym viivem 104
4. [Zavazky ke spolecnikim, clentim druZstva o k Geastnikim sdruZeni 105
5. |Zavazky k zaméstnanctim 106 252 248 861
0. |Zivazky ze socidiniho zabezpeteni a zdravotiho pojisten 107 183 183 657
7.|8tét - daitové zavazky a dotace 108 110 109 387
8. [Kritkodobé piijaté zdlohy 10Y
9.|Vydané dluhopisy 110
10. |Dohadné Gty pasivai 111 3013 2951 212
1. |Jiné zivazky 112 1238 1238
B. IV.  |Bankovni ivéry a vipomoci 113
BRIV 1 [Backovt tuery dloubodibe 114
2. [Kritkudobé bankovni tvéry 115
3. |Krétkodobé finanini vipomaoci 116
Bl |Casové routiteni 17 |
o L 1.|Vydaje pristich obdubi 118
2.|Vynosy piistich vhdobi 119
Piredmét podnikani: Pravni forma ticetni jednotky:
Sluzby ekonomicke organizaénibho poradenstvi, vedeni ic¢etnictvi akeiovd spolecnost
Odeslino Podpis statutirniho orginn nebo fyzické osohy, Osoba odpovédni Osoba odpovédn:i
dne; kterd je udetni jednotkou: za vedeni ticetnictvi za icetni zivérkn
18.5.2004 Ing. Andrej By seda pfedsm_v_e}_ﬂivg (jméno a podpis): (jméno a podpis): D, Negrovs

Ing. Dagmar Negrovi
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AGROFERT a.s.

PRO-FORMA ZAHAJOVACI ROZVAHA K 1. LEDNU 2004

ZASADY PRO SESTAVENI

VSEOBECNE INFORMACE

Popis iéetni jednotky

Nazev:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:

Rozhodujici pfedmét ¢innosti:

Datum vzniku spole¢nosti:

Akcionaii spoleénosti

AGROFERT a.s.

Rohac¢ova 1099/83, 130 00 Praha 3

akciova spole¢nost

60197773

Organizaéni a ekonomické poradenstvi

Vedeni ucetnictvi

1.7.1994

Jméno fyzickeé 1.1.2004 % podil na Nominalni Pocet ks akecii
osoby, nazev podil v tis. K& | zakladnim hodnota 1 ks
pravnické osoby v nominalni kapitalu Akcie v tis. K¢
hodnoté k 1.1.2004
AGROTER s. r.0., 12 000 10 300 40
IC 61466867
Ing. Andrej Babis, 108 000 90 300 360
Sadova 577,
Prithonice

Clenové statutirnich orginii

Predstavenstvo a.s.

Prijmeni Jméno Funkce

| Ing. Babi$ Andrej Predseda predstavenstva
Ing. Haspeklo JiFi Clen piedstavenstva
Ing. Negrova Dagmar Clenka piedstavenstva
Dozoréi rada a.s.
Piijmeni Jméno Funkce
RNDr. Kollar Jozef Piedseda dozordi rady
JUDr. Siroky Libor Clen dozoréi rady
p.Knobova Véra Clenka dozor¢i rady

(1)




AGROFERT a.s.
PRO-FORMA ZAHAJOVACI ROZVAHA K 1. LEDNU 2004

ZASADY PRO SESTAVENI

ZAKLADNI PREDPOKLADY PRO SESTAVENI PRO-FORMA ZAHAJOVACI
ROZVAHY

Pro-forma zahajovaci rozvaha spole¢nosti AGROGFERT a.s. byla sestavena na zakladé
ptedpokladu, Ze dojde ke schvaleni fuze slou¢enim spole¢nosti AGROFERT a.s. a
AGROTER s.r. 0. dle § 69a, § 220 o s odkazem na § 220a -220n zakona ¢&. 513/1991 Sb.
Obchodniho zékoniku, ve znéni pozdéjdich zmén a doplikii pro nastupnickou spole¢nost a §
153a odst.1,3 az 8 220n zakona ¢. 513/1991 Sb. Obchodniho zakoniku, ve znéni pozdéjich
zmén a dopliki pro spoleénost zanikajici, kde nastupnickou spole¢nosti bude spoleénost
AGROFERT a.s.a dale za pfedpokladu, Ze dojde k zapsani vySe uvedené fuze slou¢enim do
obchodniho rejstiiku. Zanikajici spole¢nosti bude spoleénost AGROTER s. r. 0. ktera
zanikne bez likvidace. Rozhodny den flize je stanoven na 1. ledna 2004.

Pokud by valné hromady zi¢astnénych spole¢nosti neschvalily fiizi slou¢enim, nebo by tato
fuze slouéenim nebyla zapsana do obchodniho rejstiiku, pfiloZena pro-forma zahajovaci
rozvaha nebude platna a Spole¢nost pfevezme jako pocateéni ziistatky k 1. lednu 2004
koneéné zlstatky ze své ucetni zavérky k 31. prosinei 2003.

ZAKLADNI ZASADY SESTAVENI PRO-FORMA ZAHAJOVACIi ROZVAHY

Pro-forma zahajovaci rozvaha spole¢nosti AGROFERT a.s. k 1. lednu 2004 byla sestavena
v souladu s G¢etnimi piedpisy platnymi v Ceské republice v kontextu ustanoveni dle
paragrafli vyjmenovanych v bodu 2.

Pfecenéni majetku a zdvazkd nebylo provedeno, protoZe v tomto piipadé jej piedpisy
nevyZzaduji.

Utetni postup v procesu sestavovani pro-forma zahajovaci rozvahy byl néasledujici:

a) Zavéreéné rozvahové zistatky k 31. prosinci 2003 obou spole¢nosti
AGFTRADING, a.s. a AGROFERT HOLDING, a.s. byly pfevzaty z auditovanych
ucetnich zaveérek a secteny.

b) Zakladni kapital zanikajici spole¢nosti AGROTER s. r. 0. ve vysi 8.520 tis. K& je
pfeveden a vykazan v zahajovaci rozvaze spoleénosti AGROFERT a.s. na fadku
Ostatni kapitalove fondy.

¢) Finanéni investice zanikajici spole¢nosti AGROTER s. r. 0. ve spole¢nosti
AGROFERT a.s. uvedena v pofizovaci ceng, ktera ¢ini 2.500 tis. K¢ , je pfevedena a
vykazana v zahajovaci rozvaze spole¢nosti AGROFERT a.s. na fadku Vlastni akcie
a vlastni obchodni podily.

d) Zakonny rezervni fond zanikajici spole¢nosti AGROTER s. r. 0. ve vysi 95 tis. K¢&
je pteveden a vykazan v zahajovaci rozvaze spole¢nosti AGROFERT a.s. na fadku
Zakonny rezervni fond.

2)



AGROFERT a.s.
PRO-FORMA ZAHAJOVACI ROZVAHA K 1. LEDNU 2004

ZASADY PRO SESTAVENI]

e) Neuhrazena ztrata minulych let zanikajici spole¢nosti AGROTER s. 1. 0. je
pfevedena a vyké4zéana v zahajovaci rozvaze spoleénosti AGROFERT a.s. na fadku
Neuhrazena ztrata minulych let

f) Vysledek hospodateni b&Zného uéetniho obdobi zanikajici spoletnosti AGROTER s.
r. 0. za obdobi roku 2003 ve vysi 472 tis. K¢ je preveden a vykazan v zahajovaci
rozvaze spoleénosti AGROFERT a.s. na fadku Nerozdéleny zisk minulych let.”

g) V ramci sestaveni pro-forma zahajovaci rozvahy nedoslo k vylou¢eni Zadnych
pohledévek a zavazkli ani jinych sloZek aktiv (s vyjimkou finanéni investice
zanikajici spoleénosti ve spole¢nosti nastupnické) a pasiv spole¢nosti z diivodu, Ze
zanikajici spole¢nost AGROTER s. r. 0. nerealizovala Zadné ¢etni transakce se
spole¢nosti AGROFERT a.s. a neeviduje ve své kone¢né ucetni zavérce k datu 31.
12. 2003 z4dné jiné rozvazné polozky vztahujici se ke spole¢nosti AGROFERT a.s.,
neZ jak je uvedeno v tomto odstavci v zavorce.

h) Zanikajici spoleénost AGROTER s. r. 0. eviduje ve své kone¢né ucetni zaveérce
k datu 31.12.2003 v aktivech rozvahy naklady piistich obdobi ve vysi 150 tis. K&,
které jsou pfevedeny a vykazany v zahajovaci rozvaze spoletnosti AGROFERT a.s.
na Fadku Naklady pfistich obdobi.

i) Zanikajici spoleénost AGROTER s. r. 0. eviduje ve své kone¢né idetni zavérce
k datu 31. 12. 2003 Dohadné téty pasivni v celkové vysi 62 tis. K&, které jsou
prevedeny a vykézany v zahajovaci rozvaze spole¢nosti AGROGFERT a.s. na fadek
Dohadné uéty pasivni.

Zpiusob ocenéni majetku

a) Uttovani o zasobach
Ve spoleénosti se nevyskytuji Zadné zasoby

b) Ocenéni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku vytvofeného vlastni
¢innosti
Spole¢nost nevytvati zadny hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek ve vlastni reZii

¢) Ocenéni cennych papirii a majetkovych acasti
V zahajovaci rozvaze vlastnila spolednost cenné papiry a majetkové casti, ktere

oceflovala pofizovacimi cenami.

d) Ocenéni piichovki a piirastki zvirat
Prichovky a ptiristky zvifat se ve spole¢nosti nevyskytuji.

e) Zptsob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny
Ve spole¢nosti se nevyskytuje majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

€)



AGROFERT a.s.
PRO-FORMA ZAHAJOVACI ROZVAHA K 1. LEDNU 2004

ZASADY PRO SESTAVENI

f) Vedlejsi porizovaci naklady zahrnované do ocenéni zdsob

Vzhledem k tomu, Ze k datu sestaveni zahajovaci rozvahy spole¢nost neevidovala
v pribéhu ucetniho obdobi zadné zasoby, nezahrnovala do potizovaci ceny zdsob Zadné
vedlejdi naklady zahrnované do ocenéni zéasob.

Zmény oceiiovani, odpisovani a postupii uétovani

V zahajovaci rozvaze nedodlo k Zadnym zménam v metodice ocefiovani majetku,
postupii u¢tovani a odpisovani.

Opravné polozky k majetku

Spole¢nost k datu sestaveni zahajovaci rozvahy nevytvofila k dlouhodobému
majetku Zadné opravné polozky.

Odpisovani

Odpisovy plan u¢etnich odpisii dlouhodobého hmotného majetku ucetni jednotka
sestavila v internim pfedpisu tak, Ze odpisy vyjadiuji priibéh opotiebeni v podminkach
spole¢nosti.

Odpisovy plan u¢etnich odpisti dlouhodobého nehmotného majetku je stanoven tak,
aby odepsani tohoto majetku v ucetnictvi probéhlo nejdéle do tii let od jeho zatazeni do
uzivani.

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku
Drobny dlouhodoby majetek neni ve spoleénosti evidovan na majetkovych uétech.
Pfi potizeni je utovéan piimo do spotieby. Dle interni smérnice spole¢nosti podléha

inventarizaci a je sledovéan v operativni evidenci spole¢nosti.

Pirepocet cizich mén na feskou ménu

Pti pfepo¢tu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spoleénost aktualni denni kurz
vyhlaseny Ceskou nérodni bankou.

Nasledné udalosti

V souladu s navrhem smlouvy o fizi slou¢enim budou v roce 2004 vlastni akcie Spole¢nosti
pievedeny na budouciho jediného akcionafe pana Ing. Andreje BabiSe a ti¢etng tyto vlastni
akcie budou zuétovany oproti Ostatnim kapitalovym fondiim.

“4)




AGROFERT a.s.
PRO-FORMA ZAHAJOVACI ROZVAHA K 1. LEDNU 2004

ZASADY PRO SESTAVENI

Schvéleni pro-forma zahajovaci rozvahy

Tato pro-forma zahajovaci rozvaha byla z povéfeni predstavenstva Spole¢nosti podepsana
dne 3.5.2004.

18. kvétna 200 et

A
g. Jifi Haspeklo
¢len predstavenstva

Ing. Andrej Bab
pfedseda predstavenstva
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