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11. Uvod

' Znalecky posudek o trzni hodnoté majetku a zavazkid spoleénosti AGROTER s.r.0. Je vypracovan

na zakladé usneseni Méstského soudu v Praze ¢.J. Ne 4253/2004-6 ze dne 28.4.2004. Ukolem
znalce je stanovit pomoci trznich piistupti k ocefiovani hodnotu jméni zanikajici spolecnosti
AGROTER s.ro. se sidlem Sadovi 577, PSC: 25243, Prihonice, IC: 61466867 (dile také jen
Spolecnost), za ucelem jejiho zruseni bez likvidace slou¢enim s nastupnickou spole¢nosti
AGROFERT ass. se sidlem Rohaéova 83/1099, Praha 3, IC: 60197773,

1.2. Den ocenéni

Stanoven{ hodnoty je providéno podle stavu relevantnich, zejména tcetnich podklada
k 31.12.2003, coz je den ocenéni.
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NALEZ

2.1. Podklady pro vypracovani posudku

2.1.1.

212

2413

Dodané objednavatelem

Auditorem neovéfena rozvaha a vykaz ziski a ztrit spoleénosti AGROTER s.r.o.
k 31.12.2003

Auditorem ovéfeni rozvaha a vykaz ziski a ztrit spoleénosti AGROTER s.ro.
k 31.12.2002

Pilloha k Géetni zivérce spolecnosti AGROTER s.ro. k 31.12.2003 neovéfena
auditorem

Dopliujici informace od povétenych osob podané v pribéhu zpracovani znaleckého
posudku.

Podklady opatfené znalcem a pouZita literatura

Vypis z obchodniho rejstifku spolecnosti AGROTER s.r.0. vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 29425, pofizeny prostiednictvim Internetu.

Zikon o znalcich a tlumoénicich €.36/67 Sh.

Vyhlaska Ministerstva spravedinosti CSR &37/67 Sb.

Vyhliska Ministerstva spravedlnosti CR ¢.77/93 Sh.

Obchodni zakonik ¢. 513/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Zikon ¢. 151/1997 Sb., ,,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni* (zikon
o ocenovini majetku).

Vyhliska Ministerstva financi & 279/1997 Sb. v aktuilnim znéni, ,kterou se
providéji nékterd ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku a o
zméné nékterych zikont (zikon o ocefiovini majetku)*, dile v textu jen vyhl.
Mezinirodni standardy pro ocetiovani IVS 1-4, The International Assets Valuation
Standards Committee v bieznu 1994.

Bjacek, P. : Preklad. Mezinirodni Géetni standardy, Praha, AmiCom, 1994,

Copeland, T.; Koller, T ; Murrin, J. - Stanoveni hodnoty firem, Victoria publishing
1994,

Tichy G.E. - Ocefiovini podniku, Praha, Linde Praha, 1991,

Matik M. — Uréovani hodnoty firem, Praha, Ekopress, 1998,

Kislingerova, E.: Ocefiovini podniku, C.H.BECK, 1999,

Brealey R., Myers S. - Teorie a praxe firemnich financi, Praha, Victoria Publishing,
1991,

Raffegeau J. , Dubois F. - Finanéni ocefiovini podnikii, Praha, HZ Praha, 1996.
Bradaé, A. a kol. — Soudni inzenyrstvi, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.,
1999,

Krejcit P. - Metodika ocefiovini vécich movitych, CERM, prosinec 1997.

Ptepocitaci indexy cen stavebnich praci a priimyslovych vyrobet k 31.12.2002.

Ovéfeni vstupnich dat

Znalecky posudek je zalozen vyhradné na tdajich poskytnutych povéfenfmi osobami spolecnosti
AGROTER s.r.o. Udaje poskytnuté ze strany povéfenych osob nimi nebyly marketingové ani
jpnak verifikoviny. Veskeré predané podkladové materidly pro zpracovini tohoto znaleckého
posudku jsou v kompetenci a odpovédnosti spole¢nosti AGROTER s.r.0.
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V této souvislosti podotykime, ze z divodi urcitich nejistot v budoucim ¢eském ekonomickém
vyvoji az daldich rizik vztahujicich se na podminky daného odvétvi (rizika marketingové,
technické, financni a ekonomické povahy) miize nastat zména v predpokladech, na kterych je
tento posudek zaloZen. V ptipadé zmény predpokladi si pak mohou zivéry, které jsou uvedeny v
tomto posudku, ¢asem vyzidat odpovidajici korekee.

Posledni nim dostupné informace byly ziskiny dne 26.4.2004. Zivéry je nezbytné revidovat
v piipadeé, Ze se uvedené faktory zméni.

2.2. Popis pfedmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je majetek a zivazky spoleénosti AGROTER 5..0., ato podle stavua v
rozsahu zachyceném v koneéné wuicetni zivérce spolecnosti sestavené k 31.12.2003. Lze tedy fici,
ze piedmétem ocenéni bude podnik spoleénosti ve smyslu uceleného a funkéniho souboru
majetku a zdvazki. Je mozno také pouzit pracovni vyraz, Ze ptedmétem ocenéni bude spole¢nost
AGROTER s.r.o. Tato skuteénost bude mit vliv na volbu metody ocenéni.

Celd spole¢nost je charakterizovina nasledujicimi ddaji:

Obchodni firma: AGROTER s.t.0.

Pravni forma:  Spolecnost s rucenim omezenym

Sidlo:  Sadova 577, PSC: 25243, Prithonice

IC: 61466867

Zakladni kapitil: 8 520 000,- K¢

Vyse vkladu:

Ing. Andrej Babis , r.¢. 540902/1860

Praha 3, Rohiacova 83

Vklad: 8 520 000,- K¢

Datum vzniku:  07.06.1994

Piedmeét podnikini:
*  Koupé zbozi za ticelem jeho daliiho prodeje a prodej s vijimkou ¢innosti uvedenych
v pilohach zikona ¢. 455/91 Sb.
*  Pronijem nemovitosti véetné dopliikovych sluzeb
*  Organiza¢ni a ekonomické poradenstvi
*  Prazkum trhu

2.3. Predpoklady ocenéni
2.3.1.  Zakladni pfedpoklady obecné povahy

Dile jsou uvedeny rozhodujici pravni, ekonomické a ostatni ptedpoklady obecné povahy, které
piedstavuji zikladni vychodiska pro dile zvolenou metodu ocenéni:

*  zvazované obdobi;

*  pravnoi forma;

*  inflace;

*  ekonomické uspofidini a pravni systém;

*  Gcetni zasady;

*  kurs ceské mény.

Strana: 6 member of memn International
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2311 Zwvazované obdobi

Za rozhodujici z hlediska ocenéni je povazovan stav spole¢nosti ke dni ocenéni t. k 31.12.2003 se
zohlednénim skuteénosti majicich vliv na vérny obraz Ucetnich podkladi slouzicich jako podklad
pro ocenéni.

23.1.2.  Privni forma
Spole¢nost AGROTER s.1.0. je spole¢nosti s ruéenim omezenym.

23.13.  Inflace

Znalecky posudek nebere v potaz inflaéni vlivy ani mozné zmény v trzni poptivce, které se
mohou projevit v podminkich vysoké inflace.
2.3.14.  Ekonomické uspofidani a pravni systém

Piedpoklida se, ze nedojde k podstarnym zménim podminek, v nich? ocefiovani spole¢nost
podniki. Predpokladi se rovnéz, Ze soucasni polittka vlady v ekonomické oblasti bude
pokracovat stejnym smérem, a e nedojde k takovym zménim, které by zisadnim zplisobem
ovlivnily stivajici privni a institucionalni uspofidani véetné dafiového systému, a Ze tak nebude
podstatnym zptsobem ovlivnéna finanéni a komeréni pozice ocefiované spolecnosti.

23.1.5. Uctetni zasady

Ocenéni bylo zpracovino v souladu s ceskou ucetni praxi.

23.1.6.  Kurs ¢eské mény

Piedpoklada se, ze se kurs ceské mény po zvazované obdobi viic rozhodujicim svétovim ménim
nezméni takovim podstatnjm zpisobem, ze by doslo ke zméné podminek, z nichZ vychazeji
piedpoklady a tim i k ovlivnéni trzni hodnoty spole¢nosti.

23.2.  Specifické ptedpoklady ocenéni

Dile jsou uvedeny rozhodujici specifické predpoklady, na kterych je zalozeno ocenéni spole¢nosti,
tj. konkrétme:

*  definovini spole¢nosti ve formé zahajovaci bilance;

*  hospodafeni spoleénosti;

*  ostatni predpoklady.

2.3.21.  Zahajovaci bilance

Od povétenjch osob spolecnosti jsme obdrzeli definici spolecnosti ve formé neauditované bilance
k 31.12.2003, kteri byla vichozi pro nase ocenéni. Auditor neshledal 4dnd vyznamna zjisténi.

23.22.  Hospodafeni spole¢nosti

Hospodateni spolecnosti v roce 2003 zachycuje vikaz ziski a ztrit.

23.23.  Ostatni pfedpoklady

Hranice viznamnosti byla stanovena na 0,1% z netto hodnoty aktiv.
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3. POSUDEK
3.1. Metody ocefiovani

& I I Nizvoslovi

Uvodem jsou nejprve definovany zikladni ndzvy v oblasti ocefiovini (ohodnocoviani, zjiit'ovini
hodnoty).

31.1.1. Cena

Je pojem pouzivany pro ¢istku, kterd je pozadovina, nabizena nebo zaplacena za zbo#i nebo
sluzbu. Zaplaceni cena mize nebo nemusi mit vztah k hodnoté zbozi & shuzbé, krerou by jim
piipisovali jini Cena je obecné indikaci relativni hodnoty pfipisované zbozi nebo sluzbim
konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach.

31.1.2. Hodnota

Je ekonomicky pojem tykajici se penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit a
témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni faktem, ale odhadem ohodnoceni zbo#i a shuzeb v
daném case podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomicki koncepce hodnoty odra#i nizor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zbozi nebo obdri sluzby k datu platnosti hodnoty.

31450 VErh

Je systém, kde se zboZim a sluzbami obchoduje mezi kupujicim a prodivajicim prostfednictvim
cenového mechanismu. Interakce prodivajicich a kupujicich, kteri vede ke stanoveni cen a
mnozstvi komodity.

3.1.1.4. Trzni hodnota

Trzni hodnotou se rozumi cistka, kterd by byla dosazena pii prodeji stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo p#i poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti které maji na éastku vliv,
aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofidnych okolnosti trhu, osobnich pomeéra
prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastmi obliby. Mimofidnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodivajicho nebo kupujictho, dusledky piirodnich ¢ jinjch kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim nebo kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlistni hodnota piiklidani majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

3.1.1.5.  Vynosovi hodnota
Uvazovani jistina, kterou je nutno pii stanovené irokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly

stejné jako Cisty vynos z podniku ( nemovitosti, éi jiného aktiva ), nebo je mozné tuto ¢istku
investovat na kapitilovém trhu s obdobnou sazbou v{nosové miry.

Strana: 8 membar of K Kreston Intemational
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3.1.1.6.  Vécna hodnota

Reprodukéni cena investiéniho majetku, snizeni o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici priimérmné
opotfebované véci stejného stifi a pfiméfené intenzity pouzivini, ve vysledku pak sniZeni o
niklady na opravu vaznych zavad, které znemozni okamzité uZivani véci.

3.1.1.7.  Maximalni a nejlepsi pouziti

Nejpravdépodobnéjsi pouziti aktiva, jaké je fyzicky mozné, piiméfené oprivnéné, privné
ptipustné, finanéné proveditelné a které vede k nejvy$ii hodnoté oceniovaného aktiva.

3.1.1.8. Cena administrativni

Cena zjisténa podle cenového piedpisu

3.1.1.9.  Cena pofizovaci

Tyki se piedevsim jednotlivych prvki investicniho majetku podniku. Jde hlavné o nemovitosti,
stroje, zatizeni, dopravni prostfedky ap. Je to cena, za kterou by bylo mozno pofidit investiéni
majetek v dobé jeho pofizeni bez odpoctu opotiebeni.

3.1.1.10.  Cena reprodukéni

Opét se tykd predevsim investicniho majetku podniku. Je to cena, za kterou by bylo mozno

stejnou novou nebo porovnatelnou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opottebeni.

3.1.1.11. Casovi cena

Casovou cenou se rozumi cena vypocitani tak, ze od vychozi pofizovaci ceny majetku se odecte
castka odpovidajici skutecnému technickému opotiebeni, ke kterému doslo v dobé od pofizeni
majetku do dne stanoveni ceny.

3.1.1.12. Cash flow

Penézni tok, dynamicky ukazatel likvidity vyjadiujici rozdil mezi skuteénymi pfijmy a vydaji za
uréité ¢asové obdobi.

3.1.1.13. Goodwill

Hodnota, o kterou pfesahuje souhmn pfedpoklidanych budoucich pifjmii soucasnou vécnou
hodnotu i se zapoctenim tvah o kapitalizaci. Kupujici pii koupi podniku kupuje zpravidla vice
nez budovy, vybaveni atd. Dostane rovnéz nékterd souhrnna aktiva jako napf. trh, dalsi moznosti
rozvoje na trthu pro néj novém, kvalifikované pracovniky a vedeni podniku, ochrannou znamku ¢i
obchodni znacku a moznosti jejich vyuziti. Goodwill je vycislitelnd hodnota a je rovnéz vyuzivana
jako zplsob ocenéni v zdpadnich ekonomikich.

3.1.2. Obecna metodika pfi ocefiovani

Pro uréeni hodnoty akciovych podild, éistého obchodniho majetku, majetku, podniki a jejich ¢asd
jsou pouzivany cryfi tradiéni piistupy:

Strana: 9 member of K Kreston intemational



AXCE
3. Posudek =t

*  vynosovy pfistup,

= srovnavaci piistup,

*  ocenéni ¢istého obchodniho majetku,
*  nikladovy pristup.

3121, Vinosovy pfistup

Vynosovy piistup je nejvice pouzivin predevSim pfi ocefiovani celych podniki, jejich ¢sti
a pramyslovych priv, pip. jiného dusevniho vlastnictvi. Mezi zikladng varianty tohoto pfistupu
pati: metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF), metoda kapitalizace budoucich piinosi
(zisku), metoda reflektujici vivoj na burze cennych papir apod.

Hlavnim piedstavitelem tohoto piistupu je metoda DCF (diskontovaného salda cash-flow -
penéznich toklt). V tomto piipadé jde o ocenéni budouciho ,cash flow* (pt1 zakalkulovani rizika
jeho dosazeni a jeho soucasné casové hodnoty). Pravdépodobnost dosazeni urcitych pHjmi v
budoucnosti je dina vnitfnimi i vnéjiimi faktory specifickymi pro kazdou obchodni spole¢nost, a
to: 1. kapitilovymi, komoditnimi, marketingovymi, managementem, goodwillem, know-how,
prodejni siti apod., 2. geografickymi, mistnimi, casovymi, kupni silou obyvatelstva apod., pficemz
lze nyni jiz vychizet v Ceské republice z ptedpokladu  stabilizovaného trzniho prostiedi.
Podmnozinou této metody je metoda diskontovaného dividendového vynosu. Vyhodou metody
je orientace na budouci ptjmy a piesnéjdi moznosti stanoveni diskontni miry, nevyhodou je riziko
nedosazeni prognoz, z nichz ocenéni touto metodou vychazi.

zaloZena na historické \rovni zisku vztazené k mife kapitalizace, coz Znalec povazuje za dosti
hruby, ale za urcitych predpokladii rovné pouzitelny ukazatel.

Vynosovy piistup vzdy predpoklida dostupnost urcité ¢asové fady ekonomickych vysledki — bud’
budouci prognézu (DCF), ¢i vysledky dosahované v minulosti (metoda kapitalizace zisku).

3.1.2.2. Srovnivaci pristup

Srovnavaci piistup klade diraz na srovnavaci charakteristiky ocefiované spolecnosti ¢ majetku a je
pouZitelny pouze tam, kde je k dispozici dostateéné mnozstvi adajii o trhu srovnatelngch statkd,
coz piedpoklidi rozvinuté a dlouhodobé podminky trzniho hospodaistvi (idaje burzovni, o
podobnych transakeich, licenéni analogie apod.).

V soucasnych podminkich ¢eského kapitilového trhu je mozné pouzivat srovnivaci postup
pouze

u vybranych tituli obchodovanych na burze, kde je k dispozici dostateéné mnoZstvi relevantnich
udaji za dlouhy ¢asovy interval a je obchodovino s vyznamnymi objemy akcii.

PouZiti srovndvaci metody je mozné pouze u nékterych stanovovanych charakteristik a to za
zachovini konzistentnich vnéjsich i vnitinich podminek, coz Znalec povazuje v podminkich
Ceské tepubliky pro mendi spoleénosti prakticky za neuskuteénitelné a pfedeviim nepouZitelné
pro stanoveni pfesné hodnoty podniku nebo jiné jeho charakteristiky — napt. o¢ekavaného zisku.
V téchto piipadech lze uzit obchodované & jinak srovnatelné spolecnosti ze zahraniéi, podnikajici
v piibuzném oboru.

Srovndvaci metoda je podle Znalce pouzitelnd piedeviim v piipadech stanoveni rozpéti uréité
charakteristiky, kdy aplikujeme statistickou metodu na zékladé dostateéné velkého poctu zjisténi.
Ale i v téchto pfipadech je tieba poditat s vysokym rozptylem vedoucim k Sirokému intervalu
spolehlivosti.
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3.1.23. Majetkovy piistup

Majetkovy piistup (net asset valuation (NAV), substanéni metoda) je zalozen na korektnim
ocenéni majetku (vybrané auditorské postupy se zohlednénim opravnych polozek, vyhodnoceni
pfinosi jednotlivich aktiv — napf. postupem DCF, adaji z kapitilového trhu, ostatnimi
relevantnimi postupy) a ocenéni zivazki (vybrané auditorské postupy), pficemz vysledek je din
vztahem ocenéni majetku celkem minus ocenéni zavazkl celkem. Jde tedy o ocenéni statické,
vychizejici z Gcetnich hodnot, preceriovanych na hodnoty trni, oviem za piredpokladu dalsiho
pokracovam ¢mnosti podniku (nikoliv tedy v piipadé likvidace). Tato metoda je pfi trznim
ocefiovini v rimci Ceské republiky ap].lkovana v souladu s ust. § 6, odst. 3 ObchZ ,,Cz;tym
obchodnin majetkem je obohodni majeteke po odecteni sdvaski vniklich podnikateli v souvisiosti 5 poduikdnim,

Je-li fysickon osobow, nebo veSkeryeh sivaskd, je-li pm’mic/&au osohon.”, pticemz obchodnim majetkem pro

ucely tohoto zikona se rozumi souhrn majetkovych hodnot (véci, pohledivek a jinych priv a
penézi ocenitelnych jinych hodnot), které patii podnikateli a slouZi nebo jsou urceny k jeho
podnikani.

V rimci této metody se ve zvlatnich pfipadech pouzivi metoda likvidaéni hodnoty, kdy se
nepfedpoklidi dalsi podnikini, ale likvidace spoleénosti, tj. ukonéeni ¢innosti a prodej
jednotlivych polozek aktv. Jeji pouziti mi opodstatnéni v piipadé, ze by likvidace pfinesla vétsi
zisk, nez dalii pokracovani v podnikani spole¢nosti, tedy likvidaéni hodnota > vinosovi hodnota.

3.1.24.  Metoda nakladového pfistupu

Metoda nikladového pfistupu povazuje za hodnotu majetku naklady, které by investor zaplatil za
ziskini nihradnich statkl, a to stejné uZzite¢nych. Nejvy$si cena, kterou by investor zaplatil, je
povazovina za nihradu nikladi. Phi této metodé se rovnéz piihlizi k okolnosti, zda odhadované
statky nejsou méné uzitecné nez nové, nebot’ pak by jejich hodnota byla nizéi neZ je hodnota
nahradnich statki. Lze pouzivat dva ukazatele: 1. pofizovaci cena nikladovd, 2. pofizovaci cena
reprodukeni. Pofizovaci cena vyjadfuje vztah ocenéni k okamziku pofizeni (nikupu, vzniku)
majetku, jde tedy o ucetni hodnotu. JelikoZ je cena obvykle ¢asové proménnid, nemusi pofizovaci
cena dostatecné presné korelovat s momentilni hodnotou (cenou) ocenovaného majetku.
Reprodukéni cena (cena opémého potizeni) vyjadtuje, za kolik by bylo mozno predmét ocenéni
potidit v den sestaveni ocefiovaci bilance. Tim se snazi odstranit v{se uvedeny éasovy vliv na
cenu.

Metoda reprodukéni pofizovaci hodnoty neboli DRC (depreciation replacement costs) je z jistého
hlediska podmnozinou metodiky net asset valuation. Ocenéni metodikou DRC spociva v
oddéleném urceni hodnoty jednotlivych aktiv na bazi stanoveni jejich reprodukéni ceny, jinymi
slovy stanoveni soucasné pofizovaci ceny se zohlednénim morilniho a technického opotiebeni.
Metoda je nejcastéji pouzivani pro ocenéni specializovanych aktiv (nemocnice, divadla,
jednoucelové stroje, apod.), respektive v piipadech, kdy je poruSen princip tzv. nepfetrzitého
podnikini (tzv. ongoing business). Dile je hojné pouzivani v pojist'ovnictvi, kde je potiebné
stanovit hodnotu pro vypocet zikladny pojistného.

3.2. Pouizita metoda ocenéni

Ocenéni se provadi za acelem zpracovini projektu slouceni spole¢nosti AGROTER s.r.o. jako
spolecnosti zanikajici se spolecnosti AGROFERT a.s. jako spole¢nosti nstupnickou.

Pfi volbé zptsobu ocenéni majetku a zivazkii spole¢nosti AGROTER s.r.o. jsme nejprve
analyzovali hospodafskou a finanéni pozici ocenované spoleénosti a podstatu jeji ekonomické
¢innosti stejné tak jako jsme zohlednili uéel ocenéni.
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Vavahu piichazeji dvé zakladni metody ocenéni — vynosové a nikladové. Metoda vynosova
vychazi z ocekavanych penéznich piijmii spolecnost, které je spoleénost schopna v budoucnu
generovat. Vyse penéznich tokil se stanovi na zikladé predikce hospodateni podniku. Do uréité
miry se jednd o metodu subjektivni, nebot’ je zalozena na odhadu budoucich vynost/ptijmi a
nakladi/vydaji. Metoda je vhodna zejména pii transakcich, kde se zji§t'uje kupni ¢ prodejni cena
podniku spolecnosti pro ucely cenovych vyjednivini.

Metoda substancni zachycuje hodnotu spolecnosti k uréitému datu polozkovym vyjadienim trzni
hodnoty majetku po odecteni zivazkii. Metoda je konzervativnéjii nebot’ oproti metodé
vynosove, kterd se opird o pfedpoklad budoucich vynost, vychazi ze skuteéného stavu majetku a
zivazkld. Tato metoda verifikuje aktudlni trzni hodnotu obchodniho majetku a po odecteni
zavazl pak uréi hodnotu ¢istého obchodniho majetku.

Vzhledem k tcelu ocenéni, kterjm je jednak stanoveni vySe ¢istého obchodniho majetku do
slouceni, povazujeme tuto metodu za nejvice reprezentativni a nejvice vhodnou. Pouziti této
metody respektuje majetkova prava viech zucastnénych akcionifti. Pfi ocenéni jsme vychazeli z
tcetniho ocenéni a vybérovym zplsobem jsme jeho hodnotu porovnivali s hodnotou zjisténou
alternativnimi znaleckymi postupy. Zjistili jsme, ze ucetni ocenéni po tvorbé opravnych polozek
odpovida realnému ocenéni majetku vidéném v kontextu alternativni vyuzitelnosti majetku, jeho
obecné likvidity a jeho vyznamu a vyuzitelnost pro spoleénost AGROTER s.r.o.

Provedenym ocenénim ziskime hodnotu majetku, zdvazkd a distého obchodniho majetku
spole¢nosti (dile také COM).

N N N N BN E B N E N E W N W

3.3. Ocenéni
3.3.1. Ocenéni majetku

3.3.1.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Hodnota zfizovacich vydaja 0 K¢
Hodnota nehmotnych vysledkt vyzkumu a vyvoje 0 K¢
Hodnota sofrware 0Ke
Hodnota ocenitelnych prav 0 K¢
Goodwill 0 K¢
Hodnota jiného DNM 0 Ke
Hodnota nedok. nehmotnych investic 0 K¢
Hodnow DNMeetkem’ | 11 0T 0 i 0 Ké

3.3.1.2.  Dlouhodoby hmotny majetek

Hodnota pozemka 382 639 K¢
Hodnota staveb 4242107 Kc¢
Hodnota movitych véci a soubori movitych veéci 84 909 K¢
Hodnota péstitelskych celk trvalych porosti 0Ke
Hodnota zikladniho stida taznych zvitat 0O K¢
Hodnota jiného DHM 0 K¢
Strana: 12 member of Km-mn nternational
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Hodnota nedokoncenych hmotnych investic 0 Ke
Hodnota poskytnutych ziloh na DHM 0 K¢
Hodnota ocenovaciho rozdilu k nabytému majetku 0 K¢
Hodnota DHM celkem L s 4709 655 K&
3.3.1.3.  Dlouhodoby finanéni majetek

Hodnota podili v ovladanych a fizenych osobach 0 K¢
Hodnota podilu v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 0 Ke
Hodnota ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podili 21 190 300 K¢
Hodnota ptjcek a uvéra ovladanym a fizenym osobam a (icetnim 0 Ke
jednotkam pod podstatnym vlivem

Hodnota jiného DFM 0 K¢
Hodnota pofizovaného DFM 0 K¢
Hodnota poskytnutych zaloh na DFM 0 K¢
Hodnota DFM celkem 21190 300 K&

Spolecnost k datu ocenéni vykazuje ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily, kteté predstavuji
financni cast ve spolecnostt AGROFERT, akciovi spolecnost. Jedni se o 40 kust listinnych
vefejné neobchodovatelnych akci na jméno ve jmenovité hodnoté jedné 300000 Ké,
piedstavujicich 10% podil na zdkladnim kapitilu spolecnosti. Tuto finanéni wGcast ocenime
podilem na vlastnim kapitilu spolecnostt AGROFERT, akciova spolecnost. Vlastni kapital
spolecnostt AGROFERT, akciovi spole¢nost ¢ini k datu ocenéni 211 903 tis. K¢, hodnota 10%

podilu tedy predstavuje 21 190 300 K¢.

33.14. Zisoby

Hodnota zasob matenialu 0 K¢
Hodnota zisob nedokoncené vyroby a polotovari 0 K¢
Hodnota zisob vyrobka 0 K¢
Hodnota zdsob zvirat 0 K¢
Hodnota zasob zbozi 0 K¢
Hodnota ziloh poskytnutych na zasoby 0Ke
Hodnota zasob celkem : 0 K&
3.3.1.5. Dlouhodobé pohledavky

Hodnota pohledavek z obchodnich vztaha 0 Ke
Hodnota pohledavek za ovlidanymi a fizenymi osobami 0 K¢
Hodnota pohledavek za ucetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem 0Ke
Hodnota pohledavek za spolecniky, cleny druZstva a za ucastniky sdruzeni 213 511 K¢
Hodnota dohadnych tcni aktivnich 0 Ke
Hodnota jinych pohledavek 0 K¢
Hodnota odlozené datiové pohledivky 0 K¢
Hodnota dlouhodobych pohlediavek celkem 213 511 K&
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Pohledavka za spole¢niky, cleny druzstva a za ucastniky sdruzeni ve vysi 213 511 K¢ za je za
spolecnikem a jednatelem Ing. Andrejem BabiSem.

3.3.1.6. Kritkodobé pohledivky

Pivod pohledivky | Opravndpolozka | Ocenéni
Ocenéni pohledivek z obchodnich 2522 K¢ 0 Ke 2522 K¢
vztaht
Ocenéni pohledivek za ovladanymi 0Ke 0Ke¢ 0 K¢
a fizenymi osobami
Ocenéni pohledivek za Gcetnimi 0Ke 0 K¢ 0 K¢
jednotkami pod podstatnym viivem
Oceneéni pohledivek za spolecniky, 0 Ke 0 K¢ 0 Ke
cleny druzstva a za ucastniky
sdruzeni
Ocenéni pohledivek ze sociilniho 0 K¢ 0 Ke 0 K¢
zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
Ocenéni danovych pohledavek za 0 K¢ 0 K¢ 0 Ke
statem
Ocenéni ostatnich poskytnutych 106 050 Ke 0Ke 106 050 K¢
ziloh
Ocenéni dohadnych ucta aktivnich 0 Ke 0 Ke 0 K¢
Ocenéni finych pohledavek 0 K¢ 0 K¢ 0Ke
Hodnota kritkodobych ~ 108572Ke| 0Ke 108 572 K&
pohledavek celkem : :
3.3.1.7.  Finanéni majetek
Penize 9 589 K¢
Uéty v bankich 1169 344 K¢
Hodnota kratkodobych cennych papiri a podila 0 Ke
Hodnota pofizovaného kritkodobého financéniho majetku 0Ke
Finanéni majetek celkem ' i I 1178 933 K&

3.3.1.8.  Casové rozliteni

Hodnota nakladu pristich obdobi 150 133 K¢
Hodnota komplexnich nakladui pristich obdobi 0Ke
Hodnota piijmi piistich obdobi 0Ke
Hodnota &asového rozlisent - 150 133 K¢
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3.3.1.9. Rekapitulace majetku

ALCE

Hodnota dlonhodobého nehmotného majetku celkem 0 Ké
Hodnota dlouhodobého hmotného majetku celkem 4 709 655 Ké
Hodnota dlouhodobého finanéniho majetku celkem 21190 300 K¢
Hodnota zasob celkem 0 K¢
Hodnota dlouhodobych pohledivek celkem 213 511 K¢
Hodnota kratkodobych pohledavek celkem 108 572 K¢
Hodnota finan¢niho majetku celkem 1178 933 Ké
Hodnota casového rozliseni 150 133 K¢
Hodnota majetku celkem 27 551104 K¢
3.3.2. Ocenéni ziavazka
3321. Rezervy
Hodnota rezerv podle zvlastnich pravnich predpisi 0 K¢
Hodnota rezerv na dichody a podobné zivazky 0 Ke
Hodnota rezerv na dan z pfijmu 0 Ke
Hodnota ostatnich rezerv 0 K¢
Hodnota rezerv celkem 0 K&
33.22. Dlouhodobé zavazky
Hodnota zavazka z obchodnich vztaht 0 Ke
Hodnota zavazki k ovladanym a fizenym osobam 0 Ke
Hodnota zivazki k ucetnim jednotkim pod podstatnym vlivem 0 Ke
Hodnota zavazki ke spolecniktim, ¢lentim druzstev a Gcastnikium sdruzeni 0 K¢
Hodnota dlouhodobych piijatych zaloh 0Ke
Hodnota vydanych dluhopist 0 Ke
Hodnota dlouhodobych smének k thradé 0 Ke
Hodnota dohadnych tcti pasivaich 0 K¢
Hodnota jinych zavazku 0 K¢
Hodnota odlozeného datiového zavazku 0Ke
Hodnota dlouhodobych zavazkii celkem 0 K&
33.23. Kritkodobé zivazky
Hodnota zavazki z obchodnich vztaht 60 605 K¢
Hodnota zavazki k ovladanym a fizenym osobam 0 K¢
Hodnota ziavazki k ucetnim jednotkim pod podstatnym vlivem 0 K¢

Strana: 15

member of K Kraston Intermational



HE B N E NNENENENENENEIENFE NE N

(N N H R NN N N

3. Posudek

AXCE

Hodnota zavazka ke spolecnikiim, ¢lentim druzstev a k ucéastnikiim
sdruzeni

0 K¢

Hodnota zavazka k zameéstnanciim

4282 K¢

Hodnota zivazkh ze socidlniho zabezpeceni a zdravotiho pojisténi

179 Ke

Hodnota danovych zivazku a dotaci

1046 K¢

Hodnota kratkodobych piijatych ziloh

0 K¢

Hodnota vydanych dluhopist

0 Kc

Hodnota dohadnych téti pasivaich

62 434 K¢

Hodnota jinych zdvazki

0 K¢

Hodnota kratkodobych zavazki celkem

128 546 K¢

3324 Bankovni Gvéry a vipomoci

Hodnota dlonhodobych bankovnich uvéri

0 K¢

Hodnorta kritkodobych bankovnich Gvéra

0 Ke

Hodnorta kritkodobych financnich vypomoci

0 Ke

Hodnota bankovnich tivérii a vipomoci celkem

0 K¢

3.3.2.5. Casové rozliSeni

Hodnota vydaju piistich obdobi

0 Ke

Hodnota vynost piistich obdobi

0 K¢

Hodnota &asového rozliseni G

0 Ké

3.3.2.6.  Rekapitulace zavazka

Hodnota rezerv celkem

0 K¢

Hodnota dlouhodobych zavazki celkem

0 Ke

Hodnota kratkodobych zavazku celkem

128 546 K¢

Hodnota bankovnich avérh a vipomoci celkem

0 K¢

Hodnota ¢asového rozliseni

0 Ke

Hodnota zavazkii celkem

128 546 K¢

3.3.3. CISTY OBCHODNI MAJETEK

Hodnota majetku

27 551 104 K¢

Hodnota zavazka

128 546 K¢

Hodnota &istého obchodniho majetku

27 422 558 K¢
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4. REKAPITULACE

Hodnota ¢istého obchodniho majetku spoleénosti AGROTER s.r.o. dani rozdilem
hodnoty majetku a hodnoty zavazkii, ¢inf po zaokrouhleni ke dni ocenéni:

27 422 558,- K¢

slovy: dvacetsedmmilionuétyfistadvacetdvatisicpétsetpadesatosm korun &eskych
V Braé dne 27. kvétna 2004

Audit & Consulting Experts, s.r.o0.
Znalecky ustav et o
Ptasinského 4, 602 00 Brno e G /

Ing. Leos Kozohorsky
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 odst. 3 zikona & 36/1967 Sb., o znalcich 2 thumoénicich a § 6 odst.1 vyhl
¢.37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti CR, ¢, j- 712/92 - OOD
a 148/96 - OOD, pro znaleckou &nnost s rozsahem znaleckého oprivnéni v oboru doprava,
ckonomika pro metodiku wcetnictvi, kalkulace, rozpoctovani, dané, systémy skladového
hospoditstvi, manipulace s materidlem, ceny a tarify vozidel, ceny a odhady podniki,
stavebnictvi, strojirenstvi a zemédélstvi.

Znalecky tikon je zapsan pod pofadovym &islem 2042-82/04 znaleckého deniku.

Otisk znalecké pedeté:

Podpis za znalecky ustav:
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Seznam piiloh

A&CE

1) Vypis z obchodniho rejstiiku spolecnosti AGROTER s.r.0. vedeného Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 29425, pofizeny prostiednictvim Internetu,

2)  Rozvaha spoleénosti AGROTER s.r.0. k 31.12.2003

3)  Piiloha k icetni zivérce spolecnosti AGROTER s.r.0. k 31.12.2003

4)  Zpriva auditora spole¢nosti AGROFERT as. véetné rozv
spolecnost k 31.12.2003
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Pfiloha ¢&. 1
Vypis z obchodniho rejstfiku spole¢nosti AGROTER s.r.0. veden

€ho Méstskym

soudem v Praze, oddil C, vlozka 29425, pofizeny prostiednictvim Internetu.
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Vypis
z obchodniho rejstifku, vedeného
Meéstskym soudem v Praze

oddil C. , vlozka 29425

''"'TUPOZORNENI{!!!
Tento vypis mé pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskéna z po¢itadové sité INTERNET. V ptipad¢, Ze se domnivite, Ze
obsahuje chyby, obrat'te se prosim na rej stitkovy soud.

Den zapisu: 07.06.1994

Obchodni firma: AGROTER s.1.0.

Sidlo: Prithonice, Sadova 577, PSC: 25243, Okres: Praha-zapad
Identifikacni ¢islo: 61466867

Pravni forma: Spolecnost s ruéenim omezenym

Predmét podnikani:

- Koupé zbozi za ic¢elem jeho dalstho prodeje a prodej s vyjimkou
¢innosti uvedenych v prilohach zakona &. 455/91 Sb.

- pronajem nemovitosti véetné doplitkovych sluzeb

- organiza¢ni a ekonomické poradenstvi

- priizkum trhu

Statutarni organ:

Jednatel: Ing. Andrej Babi§ , r.&. 540902/1860
Prihonice, Sadova 577, PSC: 25243, Okres: Praha-zépad
den vzniku funkce: 07.06.1994

Zpusob jednani za spole¢nost: Zastupovat spolednost navenek a
podepisovat za ni jsou opravnéni jeden az ti jednatelé, a to
kazdy samostatné. Podepisovani se déje tak, Ze k vyti§ténému
nebo napsanému obchodnimu jménu spoleénosti se pIipoji jméno
a vlastnoruéni podpis kteréhokoliv z jednatel spole¢nosti.

Vyse vkladu kazdého spoleénika a rozsah splaceni:
Ing. Andrej Babi§ , r.¢. 540902/1860
Praha 3, Rohadova 83

Vklad: 8520000,- K¢ Splaceno: 100 %

Ziakladni kapital: 8§520000,- K¢

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz/).




Rozvaha spoleénosti AGROTER s.r.0. k 31.12.2003

(N N BN K K EE BN EE ENEENEEREERE RNEE R RN ERE IRERE-RNEN N .




B E E KN ESEENENREENENEEREERERNNE I

) @ @ @

N N N N R

Prehled uzivatelskych rozvah

slo I Nazev rozvahy Vypoéteno Podminky vypoétu
P ] Text Brutto Korekce Netto | Zlstatek na
Ro2003 Rozvaha (Uplna) podle nastaveni na uétech 2003 05.05.2004 16:52 Obdobi od 01.2003 do 12.2003, 2.0bdobi od 01.2003
do 01.2003
1 AKTIVA CELKEM 10 136 408,28 -1 275 605,00 8 860 803,28 | Hodnota
2 Pohledavky za upsany zakladni kapital 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
3 Dlouhodoby majetek 8 485 260,00 -1 275 605,00 7 209 655,00 | Hodnota
4 Dlouhodoby nehmotny majetek 0,00 0,00 0,00 | Hodnota
5 Zfizovaci vydaje 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
6 Nehmotne vysledky vyzkumu a vyvoje 0,00 0,00 0,00 | Mz dati
7 Software 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
8 Oceniteina prava 0,00 0,00 0,00 [ Ma dati
9 Goodwill 0,00 0.00 0,00 | M2 dati
10 |Jiny dlouhodoby nehmatny majetek 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
11 | Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
12 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0,00 0,00 0,00 [ Ma dati
13 | Dlouhodoby hmotny majetek 5985 260,00 -1 275 605,00 4 709 655,00 | Hodnota
14 | Pozemky 382 639,00 0,00 382 639,00 | Ma dati
15 | Stavby 5450 651,00 -1 208 544,00 4 242 107,00 | M4 dati
18 | Samostatné movité véci a soubory movitych véci 151 970,00 -67 061,00 84 509,00 | Ma dati
17 | Péstitelské celky trvalych porosti 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
18 | Zakladni stado a tazna zvifata 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
19 [ Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0,00 0,00 0,00 [ Ma dati
20 | Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
21 | Poskytnute zalohy na diouhodoby hmotny majetek 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
22 | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
23 | Dlouhodoby finanéni majetek 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00 | Hodnota
24 | Podily v ovladanych a fizenych osobéch 0,00 0,00 0.00 | Ma dati
25 |Podily v ucetnich jednotkach pod podstat. viivem 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
26 | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00 | Ma dati
27 | Pdjéky a Gvéry ovl.a fiz.0s.a UE.j.pod podst.vliv. 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
28 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
29 | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 0,00 0.00 0,00 | Ma dati
30 | Poskytnute zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
31 | Obézna aktiva 1 501 015,38 0,00 1501 015,38 | Hodnota
32 |Zasoby 0,00 0,00 0,00 | Hodnota
33 | Material 0,00 0,00 0,00 [ Ma dati
34 | Nedokon&ena vyroba a polotovary 0,00 0,00 0.00 | Ma dati
35 | Vyrobky 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
36 |Zvirata 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
37 | Zbozi 0,00 0,00 0,00 | M2 dati
38 | Poskytnute zalohy na zasoby 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
39 | Dlouhodabé pohledavky 213 511,00 0.00 213 511,00 | Hodnota
40 |Pohledavky z obchodnich vztahi 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
41 thledévky za ovladanymi a fizenymi osobami 0.00 0,00 0,00 [ Ma dati
42 |Pohledavky za (c.jedn. pod podst.vlivem 0,00 0,00 0,00 | Ma dati
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ehled uzivatelskych rozvah

W OB O N N N N N N

islo | Nazev rozvahy Vypoéteno Podminky vypoétu
C.f. }Te"t Brutto Korekce Netto | Zistatek na
Ro2003 Rozvaha (Uplna) padle nastaveni na uétech 2003 05.05.2004 16:52 Obdobi od 01.2003 do 12.2003, 2.abdobi od 01.2003
do 01.2003

43 | Pohledévky za spoal.,&l.drusstva a za ué.sdruzeni 213511,00 0,00 213 511,00 | Ma dati

44 | Dohadné Uéty aktivni 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

45 |Jing pohledavky 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

46 | Odlozena dafova pohledévka 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

47 | Kratkodobé pohledavky 108 571,50 0.00 108 571,50 | Hodnota ’
48 | Pohledévky z obchodnich vztahil A 521.5108°571,50 0,00 | .247/108-871,50 | Ma dati :’7’4%’
49 | Pohledavky za oviadanymi a fizenymi osobami 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

50 | Pohledavky uc.jedn. pod podst.vlivem 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

51 | Pohledavky za spol.,&l.druzstva a za U sdruzeni 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

52 | Socidini zabezpedeni a zdrav.pojisténi 0,00 0,00 0,00 | Ma& dati

53 | Stat- dafiové pohledavky 0,00 0,00 0,00 | Ma dati ¢
54 | Ostatni poskytnuté zalohy V15, G35 00 0,00 ¢ 6ese 000 | Ma dati ;;; .w;}
55 | Dohadné Géty aktivni 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

86 | Jiné pohledavky 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

57 | Kratkodoby finanéni majetek 1178 932,88 0,00 1178 932,88 | Hodnota

58 |[Penize g 588,60 0,00 9 588,60 | Ma dati

59 | Uéty v bankach 1169 344 28 0,00 1169 344,28 | Ma dati

80 | Kratkodobé cenné papiry a podily 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

81 | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

62 |Casové rozliseni 150 132,90 0,00 150 132,90 | Hodnota

63 | Naklady pfistich obdobi 150 132,90 0,00 150 132,80 | Ma dati

64 | Komplexni naklady pfistich obdobi 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

65 | Prijmy pfistich obdobi 0,00 0,00 0,00 | Ma dati

66 | PASIVA CELKEM 8 860 803,28 0,00 8 860 803,28 | Hodnota

67 | Viastni kapital 8 732 257,43 0,00 8 732 257,43 | Hodnota

68 |Zakladni kapital 8 520 000,00 0,00 8 520 000,00 | Hodnota

69 | Zakladni kapital 8 520 000,00 0,00 8 520 000,00 | Dal

70 | Vlastni akcie a viastni obchodni podily 0,00 0,00 0,00 | Dal

71 | Zmeny zékladniho kapitalu 0,00 0,00 0,00 | Dal

72 | Kapitalové fondy 0,00 0.00 0,00 | Hodnota

73 | Emisni azio 0,00 0,00 0,00 | Dal

74 | Ostatni kapitalové fondy 0,00 0,00 0,00 | Dal

75 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk 0,00 0,00 0,00 | Dal

76 | Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi zménach 0,00 0,00 0,00 | Dal

77 | Rezervni fondy nedél.fond a ost.fondy ze zisku 95 134,90 0,00 95 134,90 | Hodnota

78 | Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 95 134,90 0,00 95 134,90 | Dal

79 | Statutarni a ostatni fondy 0,00 0,00 0,00 | Dal

80 | Vysledek hospodafeni minulych let -354 802 97 0,00 -354 802,97 | Hodnota

81 | Nerozdéleny zisk minulych let 0,00 0,00 0,00 | Dal

82 | Neuhrazena ztrata minulych let -354 802,87 0,00 -354 802,97 | Dal

83 | Vysledek hospodafeni bézného uéetniho obdobi 471 925,50 0,00 471 925,50 | Hodnota

84 ' Cizi zdroje 128 545,85 0,00 128 545 85 | Hodnota
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sislo ’ Nazev rozvahy Vypoéteno Podminky vypoétu
- C.i lText Brutto l Korekce Netto | Zistatek na
Ro2003 Rozvaha (lpind) podle nastaveni na aétech 2003 05.05.2004 16:52 Obdobi od 01.2003 do 12.2003. 2.obdabi od 01.2003
- ' do 01.2003
-
85 | Rezervy 0,00 0,00 0,00 | Hodnota
v 86 | Rezervy padle zvlastnich pravnich predpisl 0,00 0,00 0.00 | Dal
g 87 | Rezerva na diichody a podobné zavazky 0,00 0,00 0,00 | Dal
- 88 | Rezerva na dan z pfijm{ 0,00 0,00 0,00 | Dal
- 89 |Ostatni rezervy 0,00 0,00 0,00 | Dal
80 | Dlouhodobé zavazky 0,00 0,00 0.00 | Hodnota
- 91 | Zavazky z obchodnich vztah( 0,00 0,00 0,00 | Dal
‘v 92 | Zavazky k ovladanym a fizenym osobam 0,00 0,00 0,00 | Dal
93 |Zavazky k ué.jedn. pod podst viivern 0,00 0,00 0,00 | Dal
< 94 | Zavazky ke spol.,&l.druzstva a k Gé.sdruzeni 0,00 0,00 0,00 | Dal
< 85 | Dlouhodobé pjjaté zalohy 0.00 0,00 0,00 | Dal
96 | Vydané dluhopisy 0,00 0,00 0,00 | Dal
- 87 | Dlouhodabé sménky k Uhradé 0,00 0,00 0,00 | Dal
88 | Dohadné uéty pasivni 0,00 0,00 0,00 | Dal
- 99 | Jiné zavazky 0,00 0,00 0,00 | Dal
- 100 | Odlozeny dafovy zavazek 0,00 0,00 0,00 | Dal
101 | Kratkodobé zavazky 128 545,85 0,00 128 545,85 | Hodnota
U 102 | Zavazky z obchodnich vztaht 60 604,60 0,00 60 604,60 | Dal
U 103 | Zavazky k ovladanym a fizenym osobam 0,00 0,00 0,00 | Dal
‘ 104 | Zavazky k U& jedn. pod podst.viivem 0,00 0,00 0,00 | Dal
U 105 | Zavazky ke spol.,él.drugstva a k Ué.sdruzeni 0,00 0,00 0,00 | Dal
106 | Zavazky k zaméstnancim 4 282,00 0,00 4 282,00 | Dal
U 107 | Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdrav.pojisténi 178,00 0,00 179,00 | Dal
U 108 | Stat - dafove zavazky a dotace 1 046,00 0,00 1 046,00 | Dal
109 | Kratkodobé pfijaté zalohy 0,00 0,00 0,00 | Dal
W 110 |vydane dluhopisy 0,00 0,00 0,00 | Dal
gl 111 | Dohadné uéty pasivni 62 434,25 0,00 62 434,25 | Dal
- 112 | Jing zavazky 0,00 0,00 0,00 | Dal
w 113 | Bankovni (véry a vypomoei 0,00 0,00 0,00 | Hodnota
! 114 | Bankovni Ovéry diouhodobé 0,00 0,00 0,00 | Dal
U 115 | Kratkodobé bankovni uvéry 0,00 0,00 0,00 | Dal
H“ 116 | Kratkodobé finan&ni vypomoci 0,00 0,00 0,00 | Dal
117 | Casové rozligeni 0,00 0,00 0,00 | Hodnota
u’ 118 | Vydaje pfistich obdobi 0,00 0,00 0,00 | Dal
u 118 | Vynosy pfistich obdobi 0,00 0,00 0,00 | Dal
-
("
-
-
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Pfiloha &. 3
Pfiloha k ucetni zavérce spoleénosti AGROTER s.r.0. k 31.12.2003
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AGROTER . 1.0, Sadovd § 77 252 43 Prizhonice

Piiloha dcetni zavérky k 31. prosinci 2003.

I. Obecné udaje

1. ['Iéetnijednotka:

AGROTER, sro.
Sadova 577
Prtihonice, 0. Praha zapad

vznik: 7. 6. 1994
ICO: 61466867
DIC : 060-61466867

Predmét podnikan;:
- koupé zboz{ za tgelem Jjeho dalgiho prodeje a prodej s vyjimkou &innosti uvedenych v
pfilohach zdkona ¢, 455/91 Sh.
- Prondjem nemovitost{ vietns dopliikovych sluzeh
- organizaéni a ekonomické poradenstvi
= priizkum trhu

Statutdrni organ:
Jednatel : Ing, Andrej Babis , Priihonice, Sadovs 577, okres Praha zapad, PSC 252 43

Utast na zakladnim kapitalu: Ing. Andrej Babig, Prithonice, Sadovs 577
Rozhodujici a podstatny vliv

pravomoce,

Zaméstnanci a osobnj niklady :

Pocet zaméstnancg k 31 12,2003 1 na dohodu o pracovni ¢innosti
I na dohodu o proveden; préce
Primérny poget Zameéstnanci 1
Osobni néklady 17 194,-- K&
z toho: mzdové ndklady 16 625,-- K¢
odmeény ¢&len. spolecnosti 0
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1.

b

AGROTER s.r.o, Sadova 577, 252 43 Prithonice

Piiloha ucetnizaverky k 31. prosinci 2003.

I. Obecné udaje

Uctetni jednotka:

AGROTER, s.r.o.
Sadova 577

Prihonice, 0. Praha zédpad

vznik: 7. 6. 1994
ICO: 61466867
DIC : 060-61466867

Pfedmét podnikani:
- koupé€ zbozi za tcelem jeho dalsiho prodeje a prodej s vyjimkou ¢innosti uvedenych v
ptilohach zékona &. 455/91 Sb.
- pronajem nemovitosti véetné doplitkovych sluZeb
- organizacni a ekonomické poradenstvi
= prizkum trhu

Statutarni organ:
jednatel : Ing, Andrej Babi§ , Prithonice, Sadova 577, okres Praha zapad, PSC 252 43

Ugast na zakladnim kapitalu: Ing. Andrej Babis, Prthonice, Sadova 577
Rozhodujici a podstatny vliv

Spole¢nost nemé majetkové podily ani smluvni dohody, které by zaklédaly rozhodovaci
pravomoce.

Zaméstnanci a osobni naklady :

Pocet zaméstnancii k 31.12.2003 1 na dohodu o pracovni ¢innosti
1 na dohodu o provedeni prace
Primérny pocet zaméstnanct 1
Osobni naklady 17 194,-- K¢
z toho: mzdové néklady 16 625, K¢
odmeny ¢len. spole¢nosti 0
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I1. Informace o uéetnich metodach a zasaddach

Pedkladana uéetni zavérka spolenosti byla zpracovana na zakladé zdkona €. 563/1991 Sb., o
teetnictvi, vyhlagky MFCR ¢&. 500/2002 Sb. a Opatfeni MFCR &j. 281/89 759/2001.

1. Zphsoby ocenovini:
a) zasob: ve spolednosti se zasoby nevyskytuji
" b) spole&nost nevytvaii Zadny hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek
¢) cenné papiry a majetkové ugasti se ve spolecnosti ocefiuji pofizovaci cenou
d) piichovky a piirustky zvifat se ve spoleCnosti nevyskytuji

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny majetku pofizeného v pribéhu
uéetniho obdobi - nevyskytl se

3. Druhy vedlejsich pofizovacich ndkladi obvykle zahrnovanych do pofizovacich

cen:
a) nakupovanych zasob: doprava vlastni i cizi, clo, postovné, balné a pod.- nevyskytly se

b) zasob vlastnich: pfimy materidl, pfimé mzdy, ost. pfimé naklady, vyrobni reZie
-nevyskytly se

4. Zmény metodiky: nedo&lo ke zméndm v metodice ocetiovani majetku, odpisovani a

postupu tétovani s vyjimkou legislativnich zmén platnych pro G¢etni obdobi roku
2003

5. Zpusob stanoveni opravnych polozek: na zdkladé vlastniho rozboru, zdrojem

informaci jsou inventarizace - spole¢nost nevytvaii opravné polozky

6. Zpusob sestaveni odpisovych pldni: rovnomérny odpis ve vysi predpokladaného

opotfebeni, které je obdobné jako u datiovych odpist

1II. Dopliujici informace
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1. Vyznamné poloZky:

2.  Hmotny a nehmotny investiéni majetek:

a) Nehmotny investi¢ni majetek - nevyskytuje se
b) Hmotny investi¢ni majetek potizeny formou finanéniho prondjmu - nevyskytuje se
¢) Souhrnna vyse majetku neuvedend v rozvaze - takovy majetek spole€nost nema

~ d) Zastavni pravo a vécna biemena:

74dny majetek neni zatiZen véenym biemenem
e) Investi¢ni majetkové cenne papiry a ugasti - spolecnost vlastni 40 ks kmenovych
listinnych akeii na jméno, které emitovala obchodni spoleénost AGROFERT a.s., se

sidlem v Praze 3. Roha¢ova 1099/83 v

celkové hodnoté 2 500 000,- KC.

3. Pohledavky po lhiité splatnosti 180 dnii - 213 511,-- K¢ - Ing. Babi§

4. Zavazky:
a) Dlouhodobé zavazky - se nevyskytuji

splatna v r. 2004

b) Zavazky kryté zastavnim pravem - nejsou takove zavazky

¢) zavazky neuvedené v ucetnictvi - nejsou
d) zavazky po lhité splatnosti 180 dnti -

5. Rezervy:

takové zavazky
se nevyskytuji

Nebyly tvoteny rezervy zakonné, ostatni nebo opravné polozky.

6. Ostatni:
Splatné zavazky- na socialni zabezpeceni

- 128,--K¢&

- na zdravotni poji§téni - 51,-- KC

Prithonice, 22. 03. 2004

Ing. Andrej Babi$
jednatel spolecnosti
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Pfiloha ¢. 4

Zprava auditora spoletnosti AGROFERT a.s. véetné rozvahy a vykazu ziski a ztrat
spolecnosti k 31.12.2003
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A &CE Auditori a znalci Praha, spol. s r.o.,
Bélehradska 17, 140 00 Praha 4  Tel/fax 222 561 049, tel. 222 561v048
Spoletnost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 47335, IC: 4496 5095

ZPRAVA AUDITORA
o auditu roéni Gcetni zavérky
k 31.12.2003

AGROFERT

akciova spolecnost

brezen 2004
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A&CE

Zprava auditora
o auditu ro¢ni ucetni zavérky k 31.12.2003

Provedli jsme audit piiloZené ucetni zavérky spole¢nosti AGROFERT, akciova spolecnost k
31.12.2003. Za sestaveni uletni zavérky je odpovédny statutarni organ spoleCnosti. Nasi
tlohou je vydat na zakladé auditu vyrok o této Gicetni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a auditorskymi smérnicemi Komory
auditori Ceské republiky. Tyto smérnice pozaduji, aby audit byl naplanovan a proveden tak,
aby auditor ziskal pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.
Audit zahrnuje vyb&rovym zplisobem provedené ovéfeni uplnosti a prikaznosti Castek a
informaci uvedenych v Getni zavérce. Audit rovnéz zahrnuje posouzeni pouzitych ¢etnich
postupti a vyznamnych odhadd u¢inénych spoleénosti a zhodnoceni celkové prezentace ucetni
zavérky. Jsme presvédéeni, Ze provedeny audit poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho niAzoru uletni zdvérka poddva ve viech vyznamnych ohledech vérny a
poctivy obraz aktiv, zdvazki, vlastniho kapitilu a finanéni situace spolecnosti
AGROFERT, akciova spoletnost k 31.12.2003 a vysledku hospodareni za rok 2003
v souladu se zakonem o Géetnictvi a pFislu§nymi predpisy Ceské republiky.

V Praze dne 31.brezna 2004 3 Rl

= ) / i
Gy MTte
Ing. Zdenek Ralas e A & CE Auditofi a znalci Praha, spol. s r.0.
auditor Praha 4, Bélehradska 17
osvédéeni KA CR ¢islo 647 osvédéeni KA CR &islo 157
odpovédny za piedlozeni zpravy Ing. Rostislav O ttisal, CSc.

auditor a feditel spole¢nosti
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ZPRAVA AUDITORA

o auditu ro¢ni ucetni zavérky k 31.12.2003

Ugetni jednotka: AGROFERT
akciova spole¢nost
Rohacova 83, 130 00 Praha 3
1CO: 60 19 77 73

Prijemce zpravy: Ing. Andrej Babi13§

] vy S ]
piedseda ptedstavenstva
a generalni feditel

Ugetni obdobi: 1.1. «31.12.2003

Ovefeni provedl: A & CE Auditofi a znalci Praha, spol. s r.o.
Bélehradska 17, 140 00 Praha 4
osvédeeni KA CR é&islo 157
1CO: 44 96 50 95
DIC: 004 - 44965095
zastoupena feditelem spole€nosti
Ing. Rostislavemn Otfisalem, CSc.

Obsah: Uvod
Rozsah auditu
Vyrok auditora

Auditovaneé pfilohy: Rozvaha k 31.12,2003
Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2003
Priloha k uCetni zavérce k 31.12.2003
Prehled o penéznich tocich za ucetni obdobi
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Nézev a sidlo Gfetni jednot

AGROFERT a.s.
Rohiacova 1099/83
PRAHA 3
13000

'YYYYRY N E X N

0l 801095 2003 60197773
Oznateni AKTIVA Béiné ficetni ohdohi Min. ¢, ohd. Min. i¢. ohd,
Brutto Korekee Netto Netto Netto
u h < 1 2 o 2002 2001
AKTIVA CELKEM 797
A, Pohledivky za upsany mikladni kapitil
p |H. Dloubodoby majetek
ﬂ:. 117 Divwhodehy' nehmotny majetek
i L.|Zizovaci vidaje
b] 2. INehmotné vixledky vyzkumu o vyvoje 6
3. Suttware 5 541) -5 540
w 4. {Ocenitelnd priva 8
w 5. |Goodwill 9
6. | Jing dlovhedoby nehmotny majetek 10
ﬁ 7. [Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 11
- ¥, [Poskvtinute zdlohy na dlouhodoby nehmetny majetek i
WB« IL. Dlvuhodoby hmoeiny majetek 3 72
hr«. T s 14 211 211 211 111
2.[Stavhy 15 2999 -521 2 478 2 580 2432
7 3. |Samostamé movité véci a souhory movityeh veci 16 1764 -1 182 582 814 Y56
4. |Péstitelske celky trvalych porustd 17
ﬁ 5. |Zakladni stidu a taZnd zviiata 18
u 6. | Iing diouhodoby hmotmy majetek 19
w 7. [Nedokonéeny dlouhodaby hmotny majetek 20
H 8. [Paskytnueé zilohy na dloubodoby hmotny majetek 21
v 9. |Ueenovact rozdil k nabytému majetku 22
ﬁh. 111 Divuhodohy financni majetek 23 4 229 781
ML LPodily v ovladanteh a fizengeh osobdch 24 229 788 229 788 229 788 229 788
Y 2. |Pudily v dcemich jednotkich pod podstatngm vlisem 25
* 3. | Ostatni dlodhodubé cenné papiry a pudily 26
4ArGeky a Gvery ovladanym a fizengm osobdm a Géetnim jednotkim pod
podstatmym slivem 27
v 5. [Tiny dlouhodoby tinanéni najetek 28
6. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 3%
* 7.|Puskytauté ziloky na dlouhoduby tinanéni majetek 30
-
-
-
-
-
-
-
-
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Oznadeni AKTIVA Tid, Beézné iéetni ohdobi Min. u¢. obd. Min. i¢. ohd.
Brutto Korekee Netto Netto Netto
h ¢ 1 2. 3 2002 2001
OhEznd aktiva 3l 54

I: Zisuhy 32
[. L. | Marerial 13
2. [Nedokondend vyroba a polutovary 14
3. Vinobky 35
4| Zvitata 36
| Zhazi 37
| Poskytnuee zéluhy na zisaby a8

—
=

_IJ ¢«

—
—
WS

o 4

Dilouhodebé pohileddvky

.|Pohlediviky z ohehodnich vztaht 40)
-|Pohleddvky za ovlddanymi a fizenymi osobami 41
| Publedinky za Geetnimi jednotkami pod podstatnym viivem 42
.| Puhledivky za spolecniky. leny druZstva a za Géastniky sdrizeni 43
Dubadné ucty sktivni 44
L[ Jiné pohledavky 45

200048

7. [Odlnzena dafovd pohledivka
iy L Krithodubé puliledivky
, IL L {Pollediviy z obehodnich vztahit 48 2593 1593 1247 2746
2. [Poblediviky za ovlddanymi a Hzenymi usobami 44
ﬁ 3. {Polleddvicy za ddetnimi jednotkomi pod podstatngm vlivem S0
ﬁ 4. |Polledivky za spolecniky, tleny druZstva a za Gastniky sdruzeni 51
5.|Sociblni zabezpeteni a zdravulni pojistént 52
7 6.{Stat - danene pohledivky 53 1 y 3014 1 645
7. |Ostatui poskytnuté zilohy 54 414 414 752 582
ﬁ ¥ [Dohadné ety aktisni 55 4
- 9. | Tiné pohleddvky 56 356 356 326 510
L A Kritkodob?® finandinl nutjetek B '
‘rs. IV. L |Peize 58 109 109 68 6
2.[ety v bankich 59 1208 1208 7138 12 800
* 3. [Kritkodobé cenné papiry a podily Ol
4. [Poitzuvany kritkoduby finanéni majetek 61

— e
L —

ol

Casové rozliteni 62
AN aKlady pristich obdubi 63
.| Komplexni naklady piistich ahdabi 64
| Piijmy pristich obdubi 65

eccececoceceees
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Oznadeni PASIVA Riid. Réiné ndetni obdohi Minulé vcetni obdohi Minulé ncetni ohdohi
i h (4] 2002 2001
- PASIVA CELKEM 66
A Vlastoi kapitil 67
b Al L Zikladni kapitdl 68 241 01l : i
- Al L L.|Zékladai kapital 6Y 120 000 120 000
2. [Vlasti akeie a viastni obchidni podily () 70
'. 3. | Zmeény zakladniho kapitalu 71
- i Kupitilové fondy i3
U Al IL L. |Emisni dzio 73
9 2. |Cstamni kapitalove tondy 74
3 [Oeenovaci mzdily z piecenéni mnjetku a zivazidh 75
“ 4. [Ocefiavact rzdily z precenéui pii preméndch 76
A UL |Reservni fondy, neddlitelng fond a ostatnd fondy ze zisku| 77 618
b‘.ﬁ\, Il L|Zdkonny rezervni tond Nedélitelny tond ¥k 17 712
2. |Statutami a ostatni tondy v 16 906
b‘-\. Iv. Fistedek hospodafeni minulych let 30 66910
6“ A IV, L |Nerzdéleny zisk mnulyeh let hill 66 905
2. |Neuhrazend zieita minulyeh let
v Fysledek hospodafeni héZného tcetmiho obdobi /+ </
B. Cizi zdroje
blB. E Rezervy
B L 1. {Rezervy podle zldstnich prasnich piedpist
w 2. |Rezerva na diichody o podebné zivazky 87
3.|Rezerva na daii z prjmh 88 951
ﬁ 4. |Ostatni rezersy 8Y 20 000 210 000 20 634
rB. 1L Dleihodohé zivazky Yl : = :
ﬂf&. 1. L {Zavazky z ohehodnich vztzhi Yl
7 2.|Zivazky k ovlddantm 8 fizenym osohim Y2
3. | Zavazky k Gcetnin jednotkdm pod pudstatngm vlivem 43
w 4. |Zavazky ke spolecnikim, elentn druZstva a k Gastnikim sdruzeni 94
‘ 5. | Dlouhodubé piijaté zilohy 4“3
ﬁ 6, [Vydané diuhopisy v6
' 7. {Dlouhodohé sménky k vhradé 07
8. [Dohadné Gty pasivni Ph
0. [Jiné zivazky 9y
10. | Odlozeny dorun § zivazek 100

eceveoecceoo000® OOt
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Ozmacent PASIVA Rid, RBéiné ncetni ohdohi Minulé ficetni ohdohi Minulé icetni nhdrF
a h [ 2002 2001
ﬂH. M. Kritkodubhé zivazky 101 2¢ ' g
G L 1| Zdvazky z obchodnich vataht 102 363 845 7 041
w 2. [ Zdvazky k ovlidanym a fzenyn osubdm 103
3.|Zavazky k Geetnim jednotkim pod podstatoym viivem 104
W 4| Zavazky ke spaletnikiim, Slentim druzstva a k Geasinikiim sdruzeni L0S
5.|Zavazky k zoméstnanciim 106 248 8361 758
W 6. | Zivazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pajistént 107 183 657 576
ﬂ 7.8t - dafioveé zivazky a dutace LOS 109 387 283
B Kritkodohé prijaté zdlohy L0
j 9. |Vdané dluhopisy 110
‘ 10, [Dohadué Géty pasivnd 111 2951 212 315
ﬁr L1. | Jiné zivnzky 112 1238
wB. v, Bankovni dyvery a vwwpomaoei 13 |
B IV L | Bankovni dvéry dlouhoduhé L1
w 2. |Kritkadubé hankoni uvéry 115
3. |Kritkodubé tinoncni vypomuoci LL6
ﬁ( B Casové rozliseni LET [
. L L [Vdaje pristich ohdobi 113
7‘ 2. |Vnasy piistich ubdobi L1Y 1244
-
1
W Predmét podnilini: Pravai forma acetni ji(:::';,t,i
H Sluzhy ekonomicko organizaénibo poradenstvi, vedeni ufetnictvi e ni sl
w
' Odestine Podpis statutirnihe orginu neho fyzické osohy, Osoba odpovidn: Osoba udpevédnag
7 dne: kteri je ii¢etni jednotkon: za1 vedeni fcetnictyi za cetni zdveérkn
30.3.2004 Ing. Andrej 'Ijgnl)ii, pregseda predstavenstyva (jméno 4 podpis): (jméno a podpis): D, Neurovi

i

Ing. Dagpfar Negrovii
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[Nizev u sidlo dcetni jednotky:

JAGROFERT s,
Rohacova 1099/83

IKF

803095 2003

APRAHA 3

ICO 13000

60197773

FY YN R N N NN

Ozuuéenti TEXT Rad, Skuteénost v iéetnim obdobi
sledovaném minnlém minulém
b © 1 2002 2001
1 Trshy za prodej zhozi 4 1
A Néiklady vynalozené na prodans zhod 2

+ Ohehodnl marze
~I 1L Nykony 56
II. 1. |Trzby za prodej viastniclt Wruhku a shuzeb 5 15 561 15 664 16169
- 2.|Zmeéna stavu zisob vlasto Sinnosti 6
- 3. | Aktivace 7} R 1
.B‘ Vkonovd spotiehy b 983 e 190 667
br}. 1.|Spotieha materidlu 4 elergie 9 651 %91 1079
2.|8Tuzby ! 10 6332 Y (128 10 588
ﬁ + Piidani hodnota e =
al e
(. Osubni ndklady 1) &t
" 1. |Mzdové niklady 13 7 439 7 962 7123
b‘ 2 [Odmeny Elenim vrghni spolecnosti a dzstva 14
i 3, [Ndklady na socidlni zabezpecent 4 zdrayatni pajistent 15 2618 2 R00 2503
b‘ 4. | Sucidini niklady : 16
L e} Dané a poplatky Sk Il
': Odpisy dlouhodobého m:lnm \melm a lmomého m.getku 18
w 1L Trzbv z prudt,]e dluuhndubehu m.ijeﬂcu il m.lteri&]ii = 1Y
‘ 1L L\ Trzby 2 pmdcjr: dkmhodubehu uwjetku 20
ﬂ 2.|Tby 2 prudt']e matena]u . 21
T. Zistatkovi cena pmd.mehu dlouhodobého majetku a materidlu 2
b 1. |Zastatkovid cena prodaneho dlonhodobého lll.i}ﬂtkl.'l 23
W 2 |Prodany materidl 24
db . Zmema stavy rezery a opravnyeh polozek v pm\uzm oblasti a
* komiplexnich ndkladi piistich obdahi 25 10 -10
=
IV, Ostatnd provozni vnosy 26 9522 7 K62 13 975
H. Ostatni provozni ndklady 27 47 4 1 184
* Vi Prevod provozaich vimost 28
' |—[ Pievad provoznich nikladi 29
* Provozni vysledek hospodaieni 30 2482 CT26
-
e
‘ e }‘LC[ f':,{"}(,? e
e - 2
s i B o A i
- i St S ]
\= 5 /
\ 9 v
-
-
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Oznaceni TEXT Rid, Skuteénost v udetnim ohdobi
sledovaném minulém minulém
2 ] ¢ 1 2 002 2001
VI Trzby z prodeie cennyeh papiri a phdl'lfl ol
15 Prodané cenné papiry a pndllv ]
- VIL. Vimasy z (liuulklduht.hn tuumm']m md_]::tkn |
VIL L.[Wy¥nosy z podili v oviddanych a nzelm.h mnbach av uu:tmd]
- jednotkdch pod pnd\mm}'m viivem il !
2, [Vamosy z ostatiich dluuhuduhydl cennyeh .pal:;itﬁ apodilig o
- 3.1 Vynosy z ostatniho dlnuhndo!ae}‘m.l:l.n..uv..m'hu may:tku 36
- VL Vynosy z kritkadohého tlmnunﬂm_mq]mlm : 17
K. Niklady z finanéniho umietlm = 38
L I Vynosy z precenéni LEllﬂ}"Lh pdpuu a dem 0181 39
& i Niklady z precenéni Lelul}’l.h Papiri a derivatii 40
ML Zména stavu rezerv a npra\rn} yeh 110]4 »zek ve tumu.m ablasti 41 634 279
- X Vinosove tiroky ' [ - 42 4 35 174
N. Nakladaveé tiroky 43 95
- XL, O tami financni vinosy 44 7 1331 1120
el O)statni financu niklady 45 128 2224 1277
XI11. Prevod financnich vinost 40
Wi Pievod finanénich niklada
4 " Finuncni vysledek huspud'nrwn
- 0. Dan z piijmn za béznou Sinnost 320
& 1. | - splatni Sl 50 2530 584 2652
2.| - adloZeni 51 -198 194 86
- g Visledek hospodafeni za béZmou innost 52 50
@ o Mlimniadng vinosy 0 e T 53
R. Mimotidné niklady 54
| i Dan z piijnd z oI SO 35
K. L] - splama Chh 36
“ 2,| - adlozend 37
- = Mimoreeny vystedek hospodafeni 58
T, Pievid poditu na visledku hospodatent spolecnilam (+/-) 59
sk

Vysledek hospodafeni za uéetni ohdobi (+/-)

Vysledek hospodafeni pied zdanénim

Piedmét podnikini:
sluzby ekonomicko organizaéniho poradenstyi,
vedeni fiéetnictvi

Privni forma acetni jednotlky:
akeiovi spolecnost

30.3.2004

Odeslano dne:

Puodpis statutirniho orgianu nebo fyzické osoby.
kteri je ucetni jednotkou:
Ing. Andrej Babis, predseda predstavenstva

- e

Osoba odpovedna
Zu Vi er.leni udetnictyi

Osoba odpovédn:i

za néetni zavérkn

(jméno u pudpis):
D, Negrovi

/ iyins/

ur Ne“rm. g

(//k’/
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-
-
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-
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AGROFERT a.s.

Priloha uéetni zavérky k 31.prosinci 2003 I ereens oy
P KLCl 'U’rff‘:',gf
oI e :
Obecné informace = ALin
Sy ST et
§ =
Popis ticetni jednotky Ko ,
: ooy gy gt
Nézev: AGROFERT a.s. Rl
Sidlo: Rohacova 1099/83, 130 00 Praha 3
Prévni forma: akciovd spolecnost
I 6019 77 73

Rozhodujici predmét &innosti: Organizaéni a ekonomické poradenstvi

Vedeni ti¢etnictvi

Datum vzniku spole¢nosti: 1.7.1994

Osoby podilejici se na zakladnim kapitilu ucetni jednotky vice nez 20%

Jméno fyvzické osoby, nizey 2003 podil 2002 podil 2001 podil 2003 podil v | 2002 podil v | 2001 podil v
privnické osoby v tis. K¢ v tis, Ké& v tis. K¢ Yo Y Yo
AMEROPA HOLDING AG, 0 54000 54 000 0

Rebgasse 108,CH 4102
Binningen
Ing. Andrej Babig, Sadova 108 000 54000 42 000
577, Prithonice l

Zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstiiku

90

K 31.12.2003 nebyl zapsén do obchodniho rejstiiku zanik ¢lenstyi v dozoréi radé u tfi
Clend dozor¢i rady, a to Ing. Stropa, Ing. Krejéi a pani Knobové. Usneseni o ziniku &lenstyi
téchto clent dozoréi rady nabylo pravni moci dne 14.1.2004. Tentyz den doslo k nabyti
pravni moci usneseni o zapisu novych ¢lend dozordi rady, jimZ vzniklo &lenstvi dne 12. 6.
2003, a to u RNDr. Jozefa Koldra, pani Veéry Knobové a JUDr. Libora Sirokého.

Organizaéni struktura ucetni jednotky

Organiza¢ni struktura zistala zachovana jako v minulych obdobich a je velmi
Jednoduché. V éele spolecnosti stoji predstavenstvo, jehoz predseda je povéfen fHizenim
spolecnosti. Déle je spoleénost ¢lenéna vzhledem k rozhodujicimu predmétu podnikéni na

usek ekonomicky, v jehoz dele stoji ekonomick feditelka a ve spolecnosti je zavedena funkce
samostatného pravnika.
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Clenové statutarnich organmn

Piedstavenstvo a.s,

Pijmeni Jméno

Funkce
Ing. Babig Andrej Predseda fedstavenstva
Ing. Haspeklo Jiri Clen pFedstavenstva
Ing. Nearovi Dagmar Clenka fedstavenstva

Dozoréi rada a.s.

RNDr. Kollir Pedseda dozoréi rad
JUDr. Siroky Clen dozoréi rady
f Clenka dozoréi rady ‘

|

Rozhodujici a podstatny vliv v jinvch spoleénostech — nad 20%

Nizev a sidlo spolefnosti
AGROFERT HOLDING, a.s.,, Rohacova
1101/89, 130 00 Praha 3, IC 25 13 09 72

Podil v % na zikladnim kapitilu Podil v % na hlasevacim priava

100

)

tis. K¢ a zisk po zdanéni 364 148 tis. K¢ ( k datu 31.12.2002 dosahla vyse vlastniho kapitalu

2267 280 tis. K& a zisk po zdanéni 251 228 tis. K¢&) Hodnoty uvedené k 31.12, 2003 jsou
pfedbézné, neauditované.

vlastniho kapitalu AGROFERTU HOLDING, a.s. k datu 31.12.2003 dosdhla vyse 2 631 293

Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady

Poéet celkem Z toho Fidici o

31.12.2003 | 31.12.2002 3L12.2001 31.12.2003 31.12.2002 31.]2.20014‘
Pramérny pofet zaméstnancy 15 16 17 3 3

Mzdové niklady 7439 7962 7123 3351 3280
Odmény ¢lenim orgdinu s olednosti 0 0 ] 0 0

Niklady na socidlni zabezpedeni 2618 2 800 2505 1173 1148

Socidlni niklady 69 78 77 10 10 10
Osobni niklady celkem 10 126 10 840 9 705 4534 4438 4 008
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Poskytnuti penézita &i iina plnéni stivajicim Clentim organi

Drub plnéni 3L12. 31.12. 3112, 3112, 31.12. = by J12. 31.12; 31.12

2003 2002 2001 2003 2002 2001 2003 2002 2001
Piedstavenstvo Dozordi rada Ridici pracovnici

Puajéky 0 % | 0 269 0 44 0 0 0

Vyplacené 450 450 450 900 900 900 1608 1 638 1392

odmény *

Celkem 450 450 450 1169 0 944 1877 1638 1392

By

* U statutimich a dozoréich orgini spoleénosti se v jednotlivych letech jednd o vyplacené tantiémy za léta 2000 , 2001 a 2002,
¢l 11.
PouZzité ucetni metody, obecné tiéetni zasady a zpilisoby ocefiovini

Predkladand ucetni zaverka spole¢nosti byla zpracovana na zakladé zdkona

¢. 563/1991 Sb., o ﬁégtnictvi a Vyhlasky Ministerstva financi C'R &, 500/2002 Sb. a Opatieni
Ministerstva financi Cj. 281/89 759/2001.

Zpiisob ocenéni majetku

a) Udtovani o Zzasobach
Ve spolecnosti se nevyskytuji #4dné zasoby
b) Ocenéni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku vytvoteného viastni ¢innosti
Spole¢nost nevytvaii zadny hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek ve vlastni rezii
¢) Ocenéni cennych papiri a majetkovych ticasti

Ve sledovaném aéetnim obdobi vlastnila spolecnost cenné papiry a majetkové ucasti,
které ocefiovala pofizovacimi cenami.

d) Ocenéni pFichovkii a pFiristkii zvifat

Prichovky a piiristky zvitat se ve spole¢nosti nevyskytuji.
e) Zpiisob stanoveni reprodukéni poftizovaci ceny

Ve spolecnosti se nevyskytuje majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
f) Vedlejsi potizovaci naklady zahrnované do ocenéni z4sob

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost neevidovala v pritbéhu ticetniho obdobi 4dné
zdsoby, proto neevidovala ani 74dné vedlejsi naklady zahrnované do ocenéni zasob.

Zmény ocefiovani, odpisovani a postupii uctovani

Ve sledované ticetnim obdobi nedoslo v téetni jednotce oproti pfedchézejicimu
obdobi k Zadnym zménim v metodice ocefiovani majetku, postupii Gétovani a odpisovéni
s vyjimkou legislativnich zmén platnych pro sestaveni ucetni zavérky a vedeni Gcetnictvi
platnych pro rok 2003.

“\@f?f KA TR
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Opravné polozky k majetku

Spolecnost nevytvofila za sledované obdobi Zadné opravné polozky k dlouhodobému
majetku.

Odpisovini

Odpisovy plan tcetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku téetni jednotka
sestavila v internim predpisu tak, Ze odpisy vyjadiuji pribéh opotiebeni v podminkéch
spole¢nosti.

Odpisovy plan G¢etnich odpisti dlouhodobého nehmotného majetku je stanoven tak.

aby odepsini tohoto majetku v Géetnictvi probéhlo nejdéle do tif let od jeho zatazeni do
uZivani.

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku
Drobny dlouhodoby majetek neni ve spolecnosti evidovan na majetkovych tétech. Pii

pofizeni je utovan piimo do spotieby. Dle interni smémice spolecnosti podléha inventarizaci
a je sledovan v operativni evidenci spolecnosti.

Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Pfi piepoctu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spolecnost aktualni denni kurz
vyhlaseny Ceskou narodni bankou.

¢l. 111.
Dopliiujici udaje k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty

Polozky vy¥znamné po hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti

Domérky dané z piijmii za minula obdobi

Spolecnost k datu ucetni zdvérky neeviduje Zadné domérky dané z pijma zatctované
v ic¢etnim obdobi 2003,

Rozpis dlouhodobych bankovnich Gvéri

Spolecnost v priibéhu ti¢etniho obdobi necerpala zadny dlouhodoby bankovni avér a
tudiz k datu Ucetni zavérky neeviduje ve svém Gdetnictvi 2adny zistatek takového Gvéru,

Rozpis prijatych dotaci na investi¢ni a provozni ucely

Spolecnost neptijala za sledované ucetni obdobi zadnou dotaci na provozni a e S
e

: iEnf 138 An Gl
investiéni Gcely. e ,
P AL
i 7‘_'. - .
P2
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Vyznamné udilosti po datu G&etni zavérky

Po datu ucetni zévérky nedoslo k zadnym zménam ve spolecnosti, které by
vyznamnym zpisobem ovlivnily finanéni , majetkovou a celkovou podnikatelskou situaci

spole¢nosti.

Dlouhodoby hmotny majetek

Stav k 31.12.2003
Hlavni skupi Pofi : Ziist i Erh o g 7

gL 0:::.::::1{:1 Opravky usc:;l;ova Piirtstky Prirtstky Ubytky Ubythky*

) 55 ndkup ostatni vyFazeni ostatni
Obdghl il 2003 2003 2003 2003
Budovy,haly.stavby 2999 521 2478 0 0 0 102
V tom:
By 2999 521 2478 0 0 0 102
Tech. zhodn. budov 0 0 0 0 0 0 0
Pozemky 211 0 211 0 0 0 0
Samost. mov. véci a soubory 1764 1182 582 0 0 567 232
V tom:
Stroje, piistr., zafizeni 982 602 380 0 0 567 42
Dopravni prostiedky 634 453 181 0 0 0 181
et 148 127 21 0 0 0 9
*ibytky ostatni obsahuji odpisy dlouhodobého majetku
Stav k 31.12.2002
Hlavni skupiny Potizovaci Oprévky Zistatkova Privistky Phiriistiy Ubytky Ubytky*
cena cena
] nikup ostatni prodej astatni

Vhdoyl Atk 2002 2002 2002 2002
Budovy,haly,stavby 2999 419 2580 249 ] 0 102
V tom:
Butawy 2750 419 2331 0 0 0 102
Tech. zhodn, budov 249 0 249 249 0 0 0
Faesmi 211 0 211 0 0 0 0
Samost. mov. véci a soubory 233 1517 814 89 0 431 231
V tom;
Stroje, piistr., zaiizeni 1 549 1 128 421 89 0 0 37
Dopravni prostiedky 634 271 363 0 0 431 181
neniet 148 118 30 0 0 0 13

*ubytky ostatni obsahuji odpisy dlouhodobého majetku
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Stav k 31.12.2001

Hlavni skupin Porizovaci K Ziistatkova ot ity f -
i cena J Oprivky v c:nu s Prirustky Priristky Ubytky Ubytky* 1
Obdobi 3112 2001 nikup ostatni prodej ostatni
2001 2001 2001 2001
Budovy,haly,stavbhy 2750 318 2432 314 0 0 94
V tom:
SHigvy 2436 318 2118 0 0 0 94
Tech. zhodn, budov 314 0 314 314 0 0 0
Fogemisy 211 0 211 0 0 0 0
Samost. mov. véci a soubory 2673 1717 956 1020 0 0 199
V tom:
Stroje, piistr., zaiizeni 1460 1091 369 387 0 0 a0
Dopravni prostiedky 1 065 521 544 634 0 0 90
B"f”““ 148 105 1 0 0 0 19
*ubytky ostatni obsahuji odpisy dlouhodobého majetku
Dlouhodoby nehmotny majetek
Stav k 31.12.2003
Hlayni skupiny pofizovaci oprivky zistatkova | prirdstky priristky ibytky ibytky=
cena cena
Obdobi niakup astatni pradej ostatni
31.12. 2003 2003 2003 2003 2003
Ziizovaci vydaje 0 0 0 0 0 0 0
Software 5540 5540 0 0 0 0 0
Stav 31.12.2002
Hilavni skupiny pofizovaci opravky zustatkova piiristky piiriistky ubytky ubytky*
cena cena
Obdobi nakup ostatni prodej ostatni
31. 12, 2002 2002 2002 2002 2002
Z¥izovaci vydaje 0 0 0 0 0 0 0
Software 5540 5540 0 0 0 0 0
Stav 31.12.2001
Hlavni skupiny poiizovaci oprivky zustatkova piriristky priristky ubytky abytky*
cena cena
Obdobi nikup ostatni prodej ostatni
31.12.2001 2001 2001 2001 2001
Ziizovaci vydaje 26 26 0 0 0 0 0
Software 5540 5540 0 0 0
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Majetek porizeny formou finan¢niho pronajmu

Spole¢nost nema zadny majetek potizeny formou finan¢niho prondgjmu. ¢

Souhrnna vySe majetku neuvedena v rozvaze
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Nizey majetku

Pofizovaci cena

Pofizovaci cena

Pofizovaci cena

obdobi

31.12.2003

31.12.2002

31.12.2001

Drobny dlouhodoby majetek

1 490

1800

1791

Rozpis dlouhodobého hmotného majetku zatizeného zastavnim priavem

Popis majetku

31.12.2003

31.12.2002

31.12.2001

Hodnota zatizeni

Budova Rohidcova 1099/83,
130 00 Praha 3, v&. pozemku

Zastava za provozni
avér poskytnuty
AGROFERTU
HOLDING, a.s. ,
uvér poskytnut
CITIBANK, a.s.
Praha.

Ziastaya za provozni
ivér poskytnuty
AGROFERTU
HOLDING, a.s. ,
avér poskytnut
CITIBANK, a.s.
Praha.

Zastava za provozni
uveér poskytnuty
AGROFERTU
HOLDING, a.s. ,
iver poskytnut
CITIBANK. a.s.
Praha.

Do vyse znaleckého
ocenéni nemovitosti

W

Prehled majetku s vyrazné vy$sim trznim ocenénim

Spole¢nost vlastni finanéni investici ve 100 % dcefiné spole¢nosti AGROFERT
HOLDING, a.s., jejiZ cena potizeni ¢ini 229.788 tis. K¢ a trzni hodnota stanovena dle
znaleckého posudku zpracovaného v roce 1997 ¢ini 616.000 tis. K¢.

Zavazky
31.12.2003 31.12.2002 31.12.2001

Zavazky dlouhodobé celkem 0 0 0
Zivazky kritkodobé celkem 2141 2750 8 658
z toho kratkodobé z obchodniho styku 363 845 7041
Zavazky kritkodobé do lhity splatnosti 2132 2738 2773
Zavazky kratkodobé po lhité splatnosti 9 12 5 885
z toho po lhaté splatnosti vice jak 180 dni 0 0 2617

| Zivazky k podnikim ve skupiné 1 494 276 19
Zavazky neuvedené v icetnictvi a nesledované v rozvaze
a) rucitelska prohlaseni

Tvyp zaruky Piijemce ziruky 31.12.2003 31.12.2002 31.12.2001
Rugitelsky zavazek NOVICON, a.s. 20 000 20 000 20 000
Rucitelsky zdavazek PRECHEZA a.s. 0 303 360 252 849
Ruéitelsky zivazek Agrofert Holding, a.s. OZ 0 42 000 100 000
PRECOLOR, a.s.

Ruéitelsky zavazek AGROFERT HOLDING, a.s. 153 000 383 320 220 890
Rucéitelsky zavazek PREFERT a.s., SR 0 0 38872
Rucitelsky zdvazek ISTRODEZA a.s., SR 139 702 0 0
Celkem 312702 632 611 533 287




f(‘(('((‘((“f('(('((‘((((((('('f(’(((f(((’f(f

b) soudni spory

Spolecnost Agropol Chem, s.r.o. zaZalovala dne 14. 9. 1998 AGROFERT a.s. za domnélé
nekalosoutéZni jednani. Kromé spoleénosti AGROFERT a.s. je Zaloba vedena proti
spolecnosti AGFTRADING, a.s. a Ing. Karlu Sykorovi. Pfedmétem Zaloby je poskytnuti

nahrady ve vysi 5.697 tis. K& s 18% p. a. Grokem od 1.1.1998 do zaplaceni a 1 mil. K¢ jako
piiméfené zadostiuc¢inéni.

Rezervy

Stav k 31.12.2003

Druh rezervy Zistatek k 1.1.2003 Tvorba v roce 2003 Cerpini v roce 2003 | Zistatek k 31.12.2003
Zikonné rezervy 0 0 0 0

celkem

Rezerva na dafi z 0 848 0 348

piijmu

Rezervy na kurzové 0 0 0 0

ztrity

Ostatni rezervy 20 000 0 0 20000

Stav k 31.12

2002

Druh rezervy

Zustatek k 1.1.2002

Tvorba v roce 2002

Cerpini v roce 2002

Zistatek k 31.12.2002
Zakonné rezervy 0 0 0 0
celkem
Rezerva na daii z 0 584 584 0
pirijmi
Rezervy na kurzové 634 0 634 0
ztrity
Ostatni rezervy 20000 0 0 20 000

Stav k 31.12.2001

Druh rezervy Zistatek k 1.1.2001 Tvorba v roce 2001 Cerpini v roce 2001 Zistatek k 31.12.2001
Zikonné rezervy 0 0 0 0
celkem
V tom rezerva na 0 0 0 0
opravy dlouh. majetku
Rezervy na kurzové 913 634 9213 634
ztrity
LDstatni rezervy 20 000 0 0 20 000

Opravné polozky

Spolecnost rozpustila k datu 31.12.2003 opravnou polozku ve vysi 10 tis. K&
k pohleddvce . Dlivodem rozpusténi bylo finanéni vyrovnani pohledavky dluznikem
v nominalni hodnoté. Opravna polozka byla vytvoiena v Géetni zavérce k datu 31.12.2002 a
byla po splatnosti vice nez 180 dnii.V roce 2001 spole¢nost netvofila zadné opravné polozky.

Investiéni majetkové cenné papiry a majetkové acast

Udaje k 31.12.2003

1

Nazey a sidlo spolecnosti Pocet ks Nominalni hodnota 1 Podil na zakladnim Prijata dividenda/ podil
akeii ks akcie kapitalu na zisku
AGROFERT HOLDING, a.s. 616 1 000 000
100 10 000
100% 0

K datu 31.12. 2002 a k datu 31.12.2001 spolecnost vlastnila cenné papiry takjakjsou

uvedeny v tabulce.
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Vlastni kapital

Zmény vlastniho kapitalu

Struktura Zilkladni Rezervni Ostatni HospodiFsky Nerozdéleny Celkem
kapital fond fondy vysledek zisk/neuhrazena
béznéha ztrita
obdobi
Zustatek k 1. 1. 2001 120 000 16967 17 049 9 859 55455 219330
Rozdéleni zisku za rok 2000 0 493 0 -9 859 9 366 0
Vyplacené dividendy. tantiemy 0 0 0 0 -1 350 -1 350
Cerpani fondd 0 0 =70 0 0 =70
Hospod. vysledek bézného obdobi 0 0 0 5036 0 5036
Zustatek k 31. 12. 2001 120 000 17 460 16 979 5036 63471 222946
Rozdéleni zisku za rok 2001 0 252 0 -5 036 4784 0
Vyplacené dividendy, tantiemy 0 0 0 0 -1 350 -1350
Cerpini fondd ] 0 -73 0 0 -73
Hospod. vysledek bézného obdobi 0 0 0 1 463 0 1463
Ziastatek k 31. 12. 2002 120 000 17 712 16 906 1463 66 905 222986
Rozdéleni zisku za rok 2002 0 73 0 -1463 1390 0
Vyplacené dividendy, tantiemy 0 0 0 0 -15 849 -15 849
Cerpani fondd 0 0 -65 0 0 -65
Hospod. vysledek béZného obdobi 0 0 0 4934 0 4934
Ziastatek k 31. 12. 2003 120 000 17 785 16 841 4934 52 446 212 006
Zakladni kapital
Forma a druh akcie Pocet ks Nomindlni hodnota 1 ks Nesplacend hodnota
Listinné, vefejné
neobchodovatelné akcie na 400 300000 0
jméno
Pohledavky
31.12.2003 31.12.2002 31.12.2001
Pohledivky dlouhodobé celkem 0 0 0
Pohledivky kritkodobé celkem 3364 5349 5679
z toho kritkodobé z obchodniho styku 3007 2009 3328
Pohledivky kriatkodobé do lhiity splatnosti 3364 4 898 5310
Pohledivky kritkodobé po lhiité splatnosti 0 441 369
z toho po Ihité splatnosti vice jak 180 dnd 0 10 183
Pohledivky k podnikiim ve skuping 2593 1165 2771
Vynosy z bézné ¢innosti
k 31.12.2003
31.12.2003
Celkem tuzemsko zahraniéi
Triby za prodej zboZi 0 0 0
Triby za sluiby 15 561 15 467 94
Triby z prodeje dlouh. majetku 0 0 0
Ostatni provozni v¥nosy £532 7 629 1903
Finanéni v¥nosy vé. zict. rezery 11 11 0
celkem 25095 23 098 1997




oo eoOoCeeooOPOOOEOTOCOEOEQCTOIOCTOTEQOOPOTOOEOTEOOOOOEOEOREECEC

10

k31.12.2002

e —
31.12.2002
Celkem tuzemsko zahraniéi

Triby za prodej zhozi 0 0 0

Triby za sluzby 15 664 15 495 169

Triby z prodeje dlouh. majetku 112 112 0

Ostatni provozni vy nosy 7862 7 624 238

Finanéni vynosy v&. zGét. rezery 1970 1970 0

celkem 25 608 25 201 407

— e
k 31.12.2001
31.12.2001
celkem tuzemsko zahraniéi

Triby za prodej zbozi 0 1] 0
Triby za sluzby 16 169 16 000 169
Triby z prodeje dlouh. majetku 1 1 0
Ostatni provozni vynosy 13975 13 975 0
Finanéni vynosy v&. ziét. rezery 1773 1773 0
celkem 31918 31749 169

Vydaje vynaloZené v priibéhu ucetniho obdobi na vyzKkum a vyvoj

Spolecnost nevynaloZila v pribéhu tdetniho obdobi ani v roce 2003, 2002 a 2001
Zadné vydaje na vyzkumnou a vyvojovou éinnost.

Prehled o penéznich tocich (v priloze)

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutdrniho zastupce:

Ing. Andrej Babig
predseda pfedstavenstva a.s.

30.3.2004




prostiedkii a penéinich elviy,
NI toky = Mlavel Weldlecns

Ucetni zisk nebo ztrita z béing

Upravy o nependzni operace

alentii na nn zadit
Sinpost (rrennozni cinnosti)
cinnosti p

Casoné rogliteni nakludi o Minosit o kurzovyeh rozdilt

I CHINOST Je iyvest)
Al inmost (investicng spolecnosti u tondy )(-) _
A.lLS. Vutidtované ndldadove ruky (=) & swjimbka m
Cisty penéini tok 2 Provozni ¢innosti pr
PR T L s
A2 Zmiéna potieby pracovniho kapitdln LT ]
Al Zména sty publedicek z provooni Cinnosti

Zména stavu zisoh

Viduje 2 plateh troka ¥ imbk
Pijuté Gruky s wimbkau podniki, jejichz predm

Elem Cinnosti je MVESHEN] Ciinost {investicnj

Penddni toky = i, eSO Sinnose;
Bl Vidoje spojend spotizenim staliel aktijy (-)

Zisk (zirdty) 7 prodeje stilveh akriv (+,-) vGetné veeivvacich rozdill z kg —
Vinosy z dividend a podilti na zisky « Vijimkou padniki, s ¢ MNGAL je investicng

Zména stayy kritkodobyeh zévazia Z provozni Sinnosti 3

A spoletnost o fondy) (+)

A5 Zaplucend daiy z priimi za béznou dinnost 4 za domeérky doné za minulg abdabi (-) m
Prijmy a v3daje Spajené s mimorddnymi Beemimi pripady, ktere ol mimofadng hospodarsky -

A6, Vinledek wietne uhrazené splatné dans 7 PHimO z mimogidae cimnosti (+.)

A ww Clisty penézni tok z rovozni ¢innosti

Odpisy stalveh aktiv (*) s Vijimkou 20statkove ceny produnteh stiléch ghap, udpis pohledayek (+).a
ddle umofoving uprame polozky k nuhvtému majetku (+,-)
Zmény stuvy uprasnyeh polozek, rezery o Zmeéna zistatkd prechadny

PHjmy z prodeje staléch akiv {+)
Plijcky u dvery spiiznénym usobdng (=+)

J -330 -1 334
[ 12 1

Cisty penéini tok Vetahujiei se k investiéni finnosty
FPendZni rok =z finandnich Sinnose

1, Zména stavu dlouhoduohyel, popt. krdtkodobiel zavazlg (+,-)
g Dopady zmey Vastniho jmeéni na Penéani prostrediay =15914
Zvieni penéanich prostiedkl o penémicl ekvivalenttt z tingly VVEeni zakladniho jmenf exent,
| it ) rezervnibo tondu, voeme sluZengeh ziloh ng tatg ZviBeni (+)
il Viplaceni padilu 13 Vlastnim jmeni spulednikii a akeionarn (+) —
Pengézni Jarv o dutace do viastniho jmeénj g dalsj vilady penénich prosttedkl spalecnila o akeiongig
(k)

Uhrady zZlrity spolednily (+)

Primé plathy na vrub fondn (-)

-65 =73 -0
Viplocené dividendy o padit ng zisy Veeme zaplacend srazkove dans vatahuwiici se k temtq narokim

d vEetné tinancniho vypoiadang se spolecniky vefejné ahchadnj spolecnust o Eomplementari o

komanditni spulecnosti (-) -13 849 -1 350 -1 330
Prijuté dividendy a pudily na zisky « wimkou podniki, Jeiich predmeten cinnosti je mvesticn]

Cmnost (investicn spolednosti o tondy) J

Cisty penézni tok ‘atahujici se k finanéni dinnosty | -15914 -1423 -1420
Clisté zvyieni, Yesp. suiZeni penéznich prostiedia | -3 339[ -5 600 3387
Stav penéznich prostiedki a Penédnich ekvivalenti na konel Acetnilio obdabi | 1317 7 3"(,] 12 806
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