PRILOHA
k #Fadneé roéni Ucetni za¥rce obchodni spoliosti CORI REAL a.s.
za rok 2009

Clanek (1) - Obecné informace

Akciova spolénost byla zaloZena rozhodnutim zakladapadle zakladatelské
smlouvy sepsané natkym zapisem dne 15.3.2002

Organy spole&nosti:

Cinnost akciové spoleostiFidi ticlenné gedstavenstvo. Kontrolnim organem je
triclenn& dozadi rada.

Predstavenstvo:

Predseda pedstavenstva: p. Pavel Salva, den vzniku funkde 2D09
Mistopedseda pedstavenstva: p. Michal Magyar, den vzniku furikté2.2009
Clen predstavenstva: pi. Gulnara Gasanova, den vznikuwtufk.12.2009

Dozor¢i rada:
Clenové: pi. ¥ra Havlova, pi. Iveta Vigkova, pi. Zdenka Salvova , vichni den vzniku
funkce 8.6.2007.

Popis zmén provedenych Ehem uplynulého @&etniho obdobi v obchodnim
rejstiiku:

V priibéhu uplynulého &etniho obdobi byl z#pdstavenstva uvain p. Ing. Anton
Salva a no¥ zvolena pani Gulnara Gasanova. Na mistedsedy gedstavenstva
nastoupil p. Pavel Salva a p. Michal Magyar se st@togedsedou fedstavenstva.

W

¢etni jednotka nema zadnou organizéni slozku v tuzemsku ani v zahranii.

Clanek (2) — Obchodni spofaosti, kde ma detni jednotka ¥tsi neZ 20 %ni podil na
zakladnim kapitalu:

KERAPO SALVAP
Plesna u Chebu 389, P51 35.

Financni vynos z majetkoveasti: dosud zadny.

Ucetni jednotka CORI REAL a.srijpla a splnila v feznu 2003 zavazek
k perzitému vkladu na navySeni zakladniho kapitalu gpolsti KERAPO SALVAP s.r.o.
v objemu 6 227 000,00¢K Nova vySe obchodniho podilu niate spoleénosti CORI
REAL a.s. ve spafaosti KERAPO SALVAP s.r.o. 7 127 000,@0bkla v obchodnim
rejstiiku zapsana dnem 12.6.2003. VySe obchodniho psslidd roku 2003 nezmila.

Mezi matéskou a dcannou spolénosti neni uza'ena ani ovladaci smlouva, ani smlouva
0 prevodu zisku.



Clanek (3) — Pmérny piepaiteny pa@et zan¥stnanai, z toho flenovéidicich organi

V roce 2009 a v obdobi od dataetni zaerky za rok 2009 do data sestaveni v§rio
zpravy nerda Ucetni jednotka CORI REAL a.s. Zadné Zstmance.

Clanek (4) — Pl@ni poskytnutadlenim organi

Pergzité odmény vyplacenéélenim organi spol&nosti:

Clenim statutarnich a dozeich organ: nebyly v uplynulémcétnim obdobi
vyplaceny Zadné pexité ani jiné odrnyci tantiémy.

Clenim statutarnich a dozeich organi, ani akcion@m nebyly v uplynulém obdobi
poskytnuty Zadnéijprky, Uvry, zarukydi jina plneni ani v pedzni ani v naturalni form

Clanek (5) —Informace o pouZitych detnich metodach, obecnychiétnich zasadach
a zpisobech oc#ovani

a) Parizeni hmotného a nehmotného majetku

Predmety nebo souboryriednetii s dobou pouzitelnosti delSi nez | rok

v pafizovaci ced do 40 tis. K jsou povazovany za drobny majetek a je
o nich &tovano jako o zasobach, tjigejich vydani do spaeby jsou
vylrtovany do nakladlina vrub @tové skupiny 50 — Spebované nakupy.
O tomto majetku vede’étni jednotka operativni evidenci.

Zpisoby oceeni:
Hmotny majetek oteje (retni jednotka cenou piaeni.

Zmisob sestaveni odpisovych plan
Odpisovy plan byl sestaven ve férdazovych odpis jako rovnordrné
odepisovani v souladu s § 31 Zakona o danictijmgp.

Pri Uctovani ve flide 1 — Zasoby postupuje spatest zgsobem B, zasoby jsou
oceiovany peizovaci cenou.

b) Spoleénost se neodchyluje v Zadnych metodach od zasah@ &kuaetnictvi
¢. 563/91 Sb. v platnémani a za jejich plného pouziti dociluje setnictvi
verného obrazu o svém majetku a zavazcich, dimasituaci a vysledku
hospodaeni.

c) Stanoveni opravek a opravnych poloZzek k majeélné hodnoty ajf@paitu
cizich nen

Inventarizaci byla posouzena vSechradvidatelna rizika a mozné ztraty, které by

se mohly tykat majetku a zavazjakoZz i vSechna mozna sniZzeni hodnoty majetku

a zjiseno, Ze neni nutné k inventovanému majetku &ettadi rezervy, ani opravne

poloZky, rovéZ neni nutné provést Zadné dalSi_odpisy majetku.

Spolenost neprovagla u Zzadné majetkove polozksepa’et na readlnou hodnotu.




Prepaet cizi neny na K

Spolenost océuje ve svémdetnictvi @gijmy a vydaje uskuteené v EUR aktualnim
kurzem vyhlasenydiNB ke dni uskut@eni zdanitelného pkmi. Pevnym kursem
stanovenym pro danyésic podle kursovniho listkiNB k poslednimu dni
prredchoziho @sice jsou dle dohody s dluznikem/asény Uroky z devizovéijpky
147 000 EUR poskytnuté spatesti Starorolsky porcelan Moritz Zdekauer,a.s.

K rozvahovému dni roku 2009 byly pohledavky a ddvazizi rane ocerny kurzem
EUR, vyhlaSenyraNB ke dni 31.12.2009 ve vysi 26,465 CZK /1 EURylwa
zlrtovany kurzove zisky ve vySi 58 tis. a kurzodyztre vysi 68 tis. K

Clanek (6)— Dopkuijici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1. Vysvétleni vyznamnych polozek

Technické zhodnoceni budaipy 226/127:

V srpnu roku 2005 byla po dok#@ani vSech oprav uvedena do uzivani budpv226,
porizend v roce 2002 za cenu 1 300 tis¢. Koudasre s budovou bylo uvedeno do
uzivani i jeji technické zhodnoceni, provedenéoadiované v letech 2003 — 2005

ve vySi 1 052 tis. K Budova a jejich technické zhodnoceni jsoazeny v odpisovée
skupire 5 . V roce 2007 byla hodnota budovy navySedal& technické zhodnoceni
ve vySi 426 tis. K (st'echa, plovouci podlahy, vest. kughké linky vetrg

spotebicit), v roce 2009 o technické zhodnoceni ve vy8itis8(rekonstrukce
koupelen).

Casové rozliseni vynfsa nakladi

V roce 2009 byl ukafen leasing motorky BMW od spéiesti CREDIUM, a.s.. Dale
byly v roce 2009 do naklad(rtovany v roce 200dasov rozliSené naklady na
akontaci leasingu automobilu Mercedes-Benz v eélka’ni vysi 450 360,00K a
automobilu Citroen v celkové doi vySi 120 588 K

Vzhledem k tomu, Ze automobil Mercedes-Berizgry na leasing byl na zakkad
souhlasu leasingové spétosti Mercedes-Benz Financial Servic#® s.r.o. v roce
2007 déle pronajat demné spolénosti KERAPO SALVAP s.r.o., byly gasire
casov rozliSeny vynosy z'plctované akontace a v roce 2009 bylo rozmet
do vynos roku 2008 shodh 450 360,-- K.

Prehled Zstatku casového rozliSeni naklddk 31.12.2009 :

Akontace Mercedes-Benz ...........cooo i 81 K8
Akontace CitrOBN .......oeiii it e ,5 40k
Akontace motorky BMW ...........coceeeeieiiieeniiiiiinieenieeeeeen.... 0 tiS. KE
Celkem o 524 tis.

Prehled Zstatku casového rozliSeni vynbsk 31.12.2009 :
Akontace Mercedes - BENZ ..o 1 KB




Zhodnoceni naklad

Celkové naklady na leasingy byly viavany v roce 2009 ve vySi 1 025 tig.dfroti
nakladim na leasingy v roce 2008 je to snizeni o 82Ktis.

Zvysily se naklady na opravy , ha pe@jidta zejména na odpisy pronajimanych
vozidel. Kurzové ztraty byly naopak vyranivSi nez v roce 2008.
Mimo to byly nadklady spafeosti v roce 2009 tveny hlavi spotebovanymi

energiemi, kterédetni jednotka felctovava nasicné najemci restaurace podle
skutené nan¥rené spateby , a to v cenach svych dodavatélEZ, RWE a VaK .

Naklady na BZnoucdinnost, jejichz zeny podstats ovlivnily hosp.vysledek:

V roce 2009 spolmost vytveila zisk ve vySi 167 tis.d{oproti roku 2008 je to
zvySeni o0 125 tis.K

Rok 2009 | Rok 2008 |Rozdil
Spotfeba materialu a energie 387 586 -199
Opravy a udrZovani- budovy a automobily 206 545 -339
Naklady na leasingy 1025 1107 -82
Ostatni sluzby 1018 280 +738
Odpisy dlouhodobého majetku 1 358 728 +630
Fin. vysledek hospodareni 149 -194 -343
Suma rozhodujicich ndklad d 3845 3440 +405

Vynosy

Vynosy spoknosti vyplyvaly zejména z ndjemného nemovitogiCiamovitych, dale
z poradenskeinnosti a obchodnich sluzeb a sluzeb nevyraimmosti. Spolénost
nerealizovala zZadné vynosy v zaheani

Vynosy, jejichZ zémy vyznamé ovlivnily hospod.vysledek:

Rok 2009 | Rok 2008 Rozdil
Trzby z pronajmu véci movitych 1954 1316 +638
Trzby za sluzby nevyr.¢innosti 1297 1087 +210
Ost. trzby za prodej vl. sluzeb 605 752 -147
Aktivace dl.hmotného majetku 0 183 -183
Mimorad.vynosy —pojistné nahrady 211 218 -7
Celkem 4067 3556 +511
Vysledny vliv rozhodujici polozek do vysledku hadg@ni ............ + 106 tis. K

(*/ V roce 2009 neuhrazené uhrady zakladnitakura urok z prodleni za nesplacenou
pujcku Starorolského porcelanu Moritz Zdekauer, asvy8i 403 tis. K z(ttovala wetni

jednotka do vynais jako prijmy pAistich obdobi, takze stavctu casoveho rozliSeni 385000
— Prijmy pFistich obdobi, se zvysil ze 189 tig.n&a 592 tis. K ke konci roku 2009.)

(K 31.12.2009 :stava déle v podrozvahové evidencitauana celkova neuhrazena
pohledavka z Urakz prodleni a smluvnich sankci wiavanych Starorolskému porcelanu
Moritz Zdekauer, a.s. do konce roku 2008 ve vy§id82,-- K'.)



2. Firastky a ubytky majetku

(2.1.) Dlouhodoby majetek byl v roce 2009 sn&edpisy ve vySi 1 358 tis¢ Kbyl

porizen dalSi_dlouhodoby hmotny majetek :

Prehled dlouhodobého hmotného majetku k 31.12.2609 pdizovaci cena

— pozemky beze zZny v hodnat .............oooooeeiiiiiiiiiiniinnnns 61 tis. K

— dlouhodoby hmotny majetek — stavby ti@ 0021 ve vysSi 3 259 tis¢,K

— dlouhodoby hmotny majetek nétuil 022
samost. moww®i soubor z#izeni restaurace A$2Ke
manipuléni vozik ROGI (pronajaty do Kerapa DS) 351 tis. K
soubor z&zeni kancelée poizeny vr. 2007 ............ ... 212 ti5. K
automobil Caravan — pojizdna kandelgatizeni rok 2008 2 715 tiscK
automobil BMW 745d Limousine jfzeni rok 2008, 1252 tigt K

no¥ parizeny automobil Mercedes Sedan pronajaty dtegposti

Starorolsky porcelan Moritz Zdekaure, a.s. 1 758 tiscK

novy nakl. automobil Mercedes Sprinter pratgago spol.

KERAPO DS 1 1R K

Motorka BMW z leasingu 1 t&:
Celkem ... 10 923 tiks¢

Prehled dlouhodobého finaniho majetku k 31.12.2009
- financni dlouhodoby majetek — podibvladané osod KERAPO SALVAP vedeny

na r'tu 061 beze z#ny Ve VYSi..ccoovvveeiviiiiiiieieiiiiie, 7 127 tis. K

— 100 % podil ve spat@osti TOLLO CS s.r.o........ 50 tis. K
— Realizovatelné cenné papiry.......ccccccvvvveevinenn e vennnn, 516s. K
Celkem ... 7 332 tiK¢

V rdmci hmotného majetku vlastni sgolest dim ¢p. 226 na st.p. 223 ve Staré
Roli v ulici Zavodu miru, nabyty v draz@kresniho soudu v Karlovych Varech

v r.2002, ktery byl v pibehu predchozich let opraven a v srpnu roku 2005 uveden
do uzivani plusifiehlé stavby pedzahradka a zpe¥na plocha a soubory
hmotného majetku a ot@®na restaurace U KOSTELA. Od 1.11. 2007 je
restaurace pronajata najemci — panu Pavlu Zalabskémodnikajicimu jako

fyzicka osoba , place DPH.

St.parcelac. -223 zastagna pednetnym domem vlastnym @etni jednotkou
je v majetklCR, steji@ tak jako souvisejici parcela 40/1 . O odkoupeastaené
plochy 179 m2 a souvisejiciho pozemku 40/1 —rdgpédchy o vyrye 252 m2
jednéa @etni jednotka od 24.bzna 2003 s kadem pro zastupovani statu ve
vecech majetkovych . Na uvedené pozemky byla s Westrdne 16.2. 2007
obnovena najemni smlouva, kterd je platna do Z825.

Souvisejici pozemkova parcela parcélm0/4-ostatni plocha o vyire 106 m2,
pres kterou vederfstupova komunikace do objektu, byla v roce 200&®opena
od Mesta Karlovy Vary.



(2. 2.) Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky jsou temy dlouhodobymizpckami od ovladajici osoby
a jsou splatné v nasledujicich letech.

(2. 3.) Kratkodobé zavazky
Kratkodobé zavazky z obchodnich vitgou v nevyznamné vysi 25 tis. a jde
0 zavazky do splatnosti. Jiné zavazky 100 tdsilyvaji z pevzaté jistiny za
najem od najemce restaurace pana Zalabskeho . t&@sjsou zavazky
k ovladajici afidici osold Uctované ve skupin362 celkem ve vysi 20 013 tig. K

(2. 4.) Kratkodobé pohledavky
311 - Obchodni pohledavky:

- do lhity splatnosti : .................. 449tisi K
- po lhite splatnosti .................. 873 tig K
- Celkem ..o 1322 4s. K

Pohledavky po splatnosti:

Castku 582 879,10 dluziini jednotce Chebio, a.s., za najem a poraderiskéys

Z roku 2005 a 2006, @stku 290 097,00K Starorolsky porcelan Moritz Zdekauer,
a.s. za pronajem automobilu.

315 — Ostatni pohledavky:

- kratkodoba gjcka 147 000 EUR po splatnosti
poskytnuta do SPMZ, a.S. ......ccooiiiiiiiiiiii e 3.8Q0 tis

351- Pohledavky ovladajiciaici osoba

- kratkodoba gjcka do splatnosti poskytnuta
v CZK do KERAPA SALVAP S.1.0. .ooiiiiiiiiiiienns BNOY

Vlastni kapital
Vlastni kapitél byl proti zdkladnimu kapitaluril. K¢ sniZzen v letech 2002

az 2005 o ztraty vyplyvajici z oprav objefgbu 226 . Od roku 2006 jiz spdleost
vytvarela zisk a postuginsnizovala ztraty minulych obdobi. Za rok 2007 byl
vytvaen zisk ve vySi 676 tiscKz toho bylo v roce 2008 34 tis? Kridéleno

do rezervniho fondu a 642 tis. bylatavano jako snizeni ztraty minulych let.
Vlastni kapital se tak zvySil na 1 067 tig. K roce 200&inil zisk k rozdleni

42 tis. K& a byl pidélen cely do rezervniho fondu. Vlastni kapital bylozvaze

k 31.12.2008 vykazan ve vysi 1 109 tis.\XKroce 2009 se vlastni kapital zvysil o
167 tis. K" na celkovou vysi 1 276 tiscK



2. Vyznamné udaje, které nejsou v rozvaze:

Ucetni jednotka nema denky splatné da# z piijmi za minula detni obdobi,
Gcetni jednotka nema Zadny odloZzenyalg zavazek nebo pohledavku,
Ucetni jednotka nevytyala v minulych obdobich Zadné rezervy ,

Ucetni jednotka nefijala nikdy zadné dlouhodobé ani kratkodobé bamikko

uvery,

spole’nost nema zagstnance, nevykazuje tedy Zadné splatné zavajkinpho

na socialni zabezpgeni a gFispevku na statni politiku za#stnanosti,

dtto nevykazuje Zadné splatné zavazkgjného zdravotniho pojiti,

Ucetni jednotka neobchodovala v minulych obdobizhdsiymi pohledavkami,
od roku 2007 fijima do zastavy pohledavky dluznika Starorolsky
porcelan Moritz Zdekauer, a.s. jako zajifitposkytnuté gjcky, k realizaci

zastavy nedoslo,

Ucetni jednotka nefjala nikdy Zzadné dotace na investi a provozni dely,

za sledovanédetni obdobi nebyly ve spetesti vynalozeny Zadné naklady na

VyVoj a vyzkum,

nebyly provedeny zadnégomeny podle 8§ 220a a nasl. Obchodniho zakoniku.

Clanek (7)- DileZité informace tykajici se majetku a zavazk

whN e

Ucetni jednotka nevynaloZila v minulych obdobich gadfizovaci vydaje”.
Ucetni jednotka neméa zadné obchodni zavazky:jié $platnosti.

Ucetni jednotka nema Zzadné pohledavky a zavazkg, likt@zvahovému dni maji
dobu splatnosti delSi neztdet.

Ucetni jednotka méa v pronajmu parcely ve vlastnist&tu viz nahge.

Ucetni jednotka neméa majetek zatizen zadnym zéstgravem nebosenym
b/emenem .

Drobny hmotny majetek v fipovaci ces:

- nakoupeny vroce 2005 ..., 55@,tis. K
- nakoupeny v roce 2006 .........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiie s e tis.

- nakoupeny Vv roce 2007 ......cceeiiii i, 7% tis. K
- nakoupeny vroce 2008 ..........cooii i, Actis.

- vyrazeny v roce 2008 ( elektrospabsaz.bleskem) - 20 tisf K

- nakoupeny vroce 2009 ... 58 tis. K

Celkov je tedy k 31.12.2009 inventarizovan drobny hmatmjetek neuvedeny
V FOZVAZE VE VYSI toninien i et et ettt e e aae e ae e 7R6. tis.

7. Ucetni jednotka neméa zahrnut v rozvaze zadnyraijptek .
8.
9. Vyznamné udalosti, ktera se staly v r. 2009:

Ucetni jednotka nemé zadné zavazky , které nejs@uzémy v rozvaze.

V ramci sveé zivnosti ,Vyroba, obchod a sluzbyvweseiené v filohach 1 az 3

Zivnostenského zakonaetni jednotka poki@vala véinnosti roz&fené v roce 2008
a prova@né vramci oboru nalezejiciho do Zivnosti vgdndcislem 59) Pronajem
a pijcovani ¥ci movitych. Ze zemi EU (SRN) byligen dalSi osobni automobil
Mercedes Sedan S 500, ktery sgimbst pronajala  do spataosti Starorolsky
porcelan Moritz Zdeakauer, a.s. a v tuzemsku bjilzpa ndkladni automobil Akovy
Mercedes Sprinter 318 CDI XL Mixto, kteryetni jednotka pronajala do spateosti
KERAPO DS.



Zpracovala:
Veéra Havlova

Tel. 608 952 448

V Karlovych Varech dne 31/dézna 2010

Za predstavenstvo akciové spaiesti:

Pavel Salvav.r.
predseda fedstavenstva

Spolenost nema dle § 20

zakona o éetnictvi

¢. 563/1991 Sbh. v platnémeémn

povinnost osovat Wetni zavrku auditem.




