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Bytové druzstvo
STANOVY ucinné od 1. cervence 2014

Cast prvni
Zakladni ustanoveni
Clinek 1
Firma: Bytové druzstvo Gurtjevova 2/1650,
Sidlo: Gurtjevova 2/1650, Ostrava-Zabieh, 700 30.

Bytové druzstvo (déle jen ,,druzstvo®) je zapsano ve vefejném rejstitku vedeném u
Krajského soudu v Ostravé v oddilu Dr, ¢islo vlozky 1929.

Pravni poméry druZstva upravuje zakon a tyto stanovy.

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ucelem
zajisStovani bytovych potieb svych Clen. Mlze spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem ¢is.
90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich (déle jen ,,zdkon) i jinou ¢innost, pokud
tim neohrozi uspokojovani bytovych potteb svych ¢lend.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zadvazkl odpovida celym svym majetkem.

Druzstvo je obchodni korporaci.

Clenové druzZstva neruci za zavazky druzstva.

Cast druhd
Cinnosti drusstva
Clinek 2

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domu, bytl a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.

Predmétem ¢innosti druzstva je zejména:
a) cinnost za ucelem zajistovani potieb svych ¢lent spocivajici pfedevsim v:
aa) provadéni popf. zajisStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukei
bytovych a nebytovych objektl, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo ¢lenti druzstva
ab) zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo ¢lenti druzstva

ac) uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytii (druzstevnich nebytovych prostor)
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b) c¢innost za Gcelem podnikani spocivajici predevsim v najmu bytt, nebytovych prostor
a staveb osobam, které nejsou ¢leny druZstva, realitni ¢innosti a spravé a provozu
nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lent druzstva.

V souvislosti s pfedmétem ¢innosti miZe druZstvo stanovit druZstevné spravni poplatky.

Cist teti
Clenstvi v druistvu
Clinek 3
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva miize byt vyhradné fyzicka osoba s trvalym pobytem na tizemi Ceské
republiky; ¢lenstvi pravnické osoby je v souladu s ustanovenim § 735, odst. 1 zakona
vylouceno.

Clenstvi vznika pfi splnéni vSech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami, a
to :

a) dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druZstva,

b) dnem rozhodnuti piedsedy druzstva o piijeti za c¢lena nebo pozdéjSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti,

c) prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

Rozhodnutim pfedsedy druzstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy rozhodne o pfijeti za ¢lena na
zéklad¢ pisemné piihlaSky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi ......... K¢ a prohlaseni o tom, Ze uzavie smlouvu o
dal§im clenském vkladu v souladu s usnesenim clenské schiize. PiihlaSka uchazece o
¢lenstvi 1 rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu
druzstva, jméno a bydlist€ uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu.

Ptedseda druzstva je povinen rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu ptihlaska dorucena.

Druzstvo vrati zapisné a zékladni ¢lensky vklad uchazeci o €lenstvi, kterého nepfijalo za
Clena, do tficeti dnii ode dne nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepiijeti uchazece za Clena
druzstva.

Clinek 4
DruZstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.

Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.



Clanek 5
Spolecné cClenstvi manZelit

1) Spolecné ¢Elenstvi manZzeld v druzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeli. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢né¢ho jméni manzeld, spojeno pravo
na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spoleéném najmu manzela.

3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€né¢ho jméni manzeld, spojen ndjem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeli.

4) Je-li jeden z manZelli vyluénym c¢lenem druZzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle obcanského zédkoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym
Clenem druzstva. V pfipadé zaniku clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Vznikem spole¢ného c¢lenstvi manZeli nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv
z nich, které se nepfemeénilo na jejich ¢lenstvi spole¢né.

6) Existence spolecného clenstvi manzeli nevylucuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

7) Spolecné ¢lenstvi manZzell zanika:
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzeld,

b) marnym uplynutim lhity pro jeho vyporaddani podle obCanského zakoniku.

Clinek 6
Splynuti druZstevnich podilu

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podilii spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tretich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urci jinak.

Clinek 7
Pieména cClenstvi

K pfeméné Cclenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spole¢né Cclenstvi manzeld méni na
samostatné Clenstvi jednoho z manzeli nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzeli méni
na spolecné ¢lenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manzelli nebo byvalych manzeli nebo
rozhodnutim soudu.

Clinek 8
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len nijemcem nejméné dvou druzstevnich
byt nebo dvou druzstevnich nebytovych prostort, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je puvodnim vlastnikem rozdélovaného



druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky
rozdeleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zékladnimu
Clenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni
druzstevniho podilu a ptfevodu nebo piechodu druzstevnich podili vzniklych rozdélenim se
urci, se kterym z novych druzstevnich podilii bude spojen najem kterého druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Clinek 9

Clenskd priva

Clen druZstva ma pravo zejména:

a)

b)
©)

d)

g)
h)
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ucastnit se osobn¢ nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schiize.

volit a byt volen do orgént druzstva,

uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti dnti po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi
¢lensky vklad na vyzvu druzstva ve lhité jim stanovené,

uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to na
zdklad€ uzaviené smlouvy podle pism. c) s pfisluSnym orgdnem druzstva, nebo jako
nabyvatel na zakladé¢ smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem
Clenstvi pfevodce v bytovém druzstvu i1 jeho ndjem bytu, a splni-li dal$i podminky urc¢ené
stanovami,

platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
v rozsahu pouze Gcelné vynalozenych ndkladt vzniklych druzstvu pfi jeho sprave, véetné
nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domt, ve kterych se nachazeji, a
ptispévka na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto
druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor),

na ro¢ni vyuctovani zaloh a na vypotadani pieplatku z tohoto vyuctovani podle jinych
pravnich pfedpist, téchto stanov a zésad schvalenych ¢lenskou schiizi,

na vypotadaci podil podle stanov v ptipadé zaniku ¢lenstvi,
nahlizet do seznamu ¢lend druzstva,

obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize vcetné jeho pfiloh a podkladii za thradu
uceln¢ vynalozenych néklada spojenych s potizenim kopie,

ucastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym c¢lentim
poskytuje.

Clinek 10
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat zédkony a jiné pravni predpisy, stanovy a rozhodnuti organti druzstva,

b) uhradit dalsi ¢lensky vklad ve stanovené lhuté a vysi,
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platit ndjemné za uzivani bytu (nebytového prostoru), véetné mimoradného prispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice a thradu za sluzby nebo zalohy
v predepsané vysi a lhité splatnosti a uhradit nedoplatky z jejich vyuctovani,

platit uhrady za Gkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch Clena druzstva ve
vysi urcené clenskou schizi,

chranit druzstevni majetek, dodrzovat veSkeré wvnitini predpisy, predpisy o pozérni
ochrang, fadn¢ uzivat a udrzovat byt (nebytovy prostor), jakoz i spolecné prostory a
zafizeni domu a fadné uzivat druzstvem dodavané sluzby,

ptrevzit byt (nebytovy prostor) na zakladé najemni smlouvy ve 1hiité¢ stanovené druzstvem,
nebo uhradit druzstvu Gjmu, kterd mu vznikla opozdénym pievzetim; v najemni smlouve
lze sjednat predani bytu (nebytového prostoru) ve stavu nezpisobilém pro fadné uzivani,
pokud najemce s druzstvem soucasné vymezi prava a povinnosti z toho plynouci, zejména
vysi a zptusob thrady nakladl na provedeni thrady,

pfi vzniku najmu ozndmit druzstvu pocet osob v byté, jejich jména, pfijmeni a data
narozeni, zmény téchto tidajl, uzavieni manzelstvi; prechod najmu oznamit druzstvu bez
zbyte¢ného odkladu. Neucini-li to ani do dvou mésicli ode dne, kdy zmén nastala, ma se
za to, ze hrub¢ porusil svou povinnost.

vi-li ptedem o své dlouhodobé neptfitomnosti v byté (nebytovém prostoru) spojené se
slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost druzstvu. Soucasné¢ je povinen
oznacit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
(nebytového prostoru) v piipadé, kdy to bude nezbytné nutné; neucini-li tak, je takovou
osobou druZstvo.

neprodlené sdélovat zménu adresy pro doru¢ovani,

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po piedchozim pisemném oznameni
zjistovaly technicky stav bytu (nebytového prostoru) a stav méfidel, provadély opravy,
udrzbu a instalaci technickych zafizeni a jiné prace nutné k fadnému provozu bytu
(nebytového prostoru), popi. ostatnich bytii a nebytovych prostorti ¢i domu jako celku.
Neumozni-li tento pfistup, ma se za to, ze hrub¢ porusil svou povinnost.

podilet se na zéklad¢ rozhodnuti ¢lenské schlize na thrad¢ ztraty druzstva, maximalné ve
vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu,

hradit veskeré opravy v byté (nebytovém prostoru), jak je blize specifikovano v ¢l. 21,
odst. 6a7.

Clinek 11
Clensky vklad
Kazdy ¢len se podili na zékladnim kapitalu druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem.

Clensky vklad v druzstvu je tvofen souétem zakladniho ¢lenského vkladu a vech dalsich
¢lenskych vklada. Po dobu trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vyse ¢lenského vkladu Clena
v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

Vyse zékladniho Clenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejnd a Cini 8 400 K¢.

Vyse dalSich ¢lenskych vklad mize byt pro jednotlivé ¢leny rGzna, a to zejména dle
velikosti a kvality bytu, s nimz je spojeno pravo na uzavieni najmu bytu. Dalsi Clensky
vklad slouzi zejména k pofizeni bytového domu a pozemku, jeho rekonstrukci a
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modernizaci, popiipadé k tcelu, o kterém rozhodne usnesenim c¢lenskd schize. Vysi
dalsiho ¢lenského vkladu stanovuje ¢lenska schiize.

Clenskd schlize mtze rozhodnout o slozeni dal§iho clenského vkladu pro stavajici i
budouci ¢leny druzstva. Vysi, ucel pouziti a podminky jeho splaceni urci ¢lenska schlize
svym usnesenim.

Podminkou vzniku €lenstvi je zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu a thrada dalSiho
¢lenského vkladu nebo pievzeti povinnosti k uhradé dalsiho ¢lenského vkladu na zékladé
smlouvy.

Clenové neruéi za zavazky druzstva. Na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize viak maji
¢lenové vici druzstvu uhrazovaci povinnost ke kryti ztrat druzstva, a to az do vyse
trojnadsobku zakladniho ¢lenského vkladu, tj. do vyse 25 200 K¢ pro jednoho c¢lena
druzstva.

V ptipad¢ zvySeni zakladniho c¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho c¢lenského
vkladu se postupuje podle zakona.

O prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie predseda druzstva se ¢lenem
pisemnou smlouvu, kterd obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi predmét nepenézitého
vkladu, dale zpisob a vySi ocenéni nepenczitého vkladu, lhitu pro splnéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
Clenstvi. Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz neschvaluji
organy druzstva.

Dalsi clensky vklad mtze mit také formu nepenézitého vkladu. Nepenézity vklad
schvaluje pfed jeho vloZenim ¢lenska schiize.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedeného podle jiného pravniho
predpisu ureny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Pii pfevodu bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena se dalsi c¢lensky vklad
zapocte na jeho cenu.

Clinek 12
Prevod druZstevniho podilu

Préavni Ginky pievodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni a¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci G€inky pozdé&jsim
datem. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy md doruceni prohlaSeni prevodce a
nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény podminky
Clenstvi.

Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem a nidjmem
bytu (nebytového prostoru) spojeny.

Clen miize pfevést &ast svého druzstevniho podilu na jiného ¢lena jen po jeho rozdéleni
pii dodrzeni zékonnych podminek.
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Clinek 13

Zanik clenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,
b) vystoupenim Clena,
c) vyloucenim Clena,
d) prevodem druzstevniho podilu,
e) prechodem druzstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
g) prohladsenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,
h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

1) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo vexekuci nebo, nejsou-li Clenska prava a povinnosti pirevoditelné,
pravomocnym natizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,
nebo pravni moci exekuéniho piikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po
uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného
pravniho ptedpisu, byl-li v této lhité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni
moci rozhodnuti o tomto navrhu,

j)  zanikem druzstva bez pravniho nastupce,
k) jinym zplisobem stanovenym zakonem.

Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno spradvem na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo spravem ndjmu druzstevniho bytu, zanikd také toto pravo.
Soucasné také zanikd pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na
uroky z prodleni tim neni doteno. Toto ustanoveni neplati pii zaniku Clenstvi pfevodem
nebo piechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici,

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu.

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci
Clenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni obdrzi ¢len.

Clinek 14
Vystoupeni

Clen muze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésict,
béh této lhlty zacind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujictho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, zZe nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit
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oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét o této zmeéne, nejdéle vSak do 3 mésicii poté, kdy Clenska schiize o zméné
stanov rozhodla, jinak se k pravu clena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se
zménou stanov nepiihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena G€innd a vztah
mezi bytovym druZstvem a ¢lenem se ¥idi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho
Clena zanikd uplynutim kalenddiniho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni
druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Clinek 15
Piechod druZstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, piechdzi na pozistalého
manzela; k tomu se ptihlédne pti vyporadani dédictvi.

Clinek 16

Vylouceni ¢lena z druZstva

1) Clen mize byt zdruzstva vylouden rozhodnutim piedsedy druZstva, zejména pokud

hrubé nebo zédvaznym zplsobem porusil svou povinnost, nebo tyto povinnosti porusuje
opakované nebo prestal splilovat podminky pro vznik ¢lenstvi.

2) Clena, s jehoZ druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu nebo druZstevniho

3)

4)

nebytového prostoru, 1ze z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, zejména nezaplatil-1i
najemné a naklady na sluzby ve vysi presahujici trojndsobek mési¢ni tthrady nebo
pienecha byt do podndjmu bez pisemného souhlasu druzstva,

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé¢, kterd bydli v domé, kde je nijemctiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

c) Cclen zavrzenihodnym zplsobem zasdhl do prav nebo opravnénych zajmu druzstva
nebo jeho clena, nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu clenskému vkladu, ke
kterému se zavazal, po dobu Sesti mésicli neoznamil zménu své adresy evidované
v seznamu ¢lent a jeho skute¢ny pobyt se stal pro druzstvo nezndmy, zneuzil seznam
¢lend,

d) zjinych dilezitych diivodd uvedenych ve stanovach,

Rozhodnuti o vylouceni spolecnych ¢lenti (manzell) se samostatné dorucuje kazdému
z manzelll.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udé¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena druzstva bez ud¢leni této predchozi pisemné vystrahy lze v piipadé, Ze
poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezit¢ diivody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez predchazejici pisemné
vystrahy lze vzdy v ptipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro timyslny trestny ¢in
spachany proti druzstvu anebo proti ¢lenu druZstva.



5) Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predsedy druzstva o
vylouceni mtze ¢len podat odiivodnéné namitky ke Elenské schiizi ve lhaté tficeti dnl
ode dne doruceni oznameni o vylouceni, k ndmitkdm podanym v rozporu stim se
nepiihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vyluCovaného clena podat
odivodnéné namitky ke Cclenské schiizi. V pfipadé vylucovani spolecnych cleni
(manzeld), ma kazdy z manzelli pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez
ohledu na vili druhého manzela.

6) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek miize vylu¢ovany ¢len podat ve
lhite¢ tii mésici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemiize vic¢i tomuto
¢lenovi uplatnit zddnd prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

7) Rozhodnuti predsedy druzstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu€ovanému ¢lenovi dorucuje doporuc¢enym dopisem do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

8) Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylu¢ovanému c¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti
jeho namitek.

9) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zrusSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje predseda druzstva. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny clen vyslovit
pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této
osob¢ rozhodnuti o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se
nepiihlizi. Toto neplati, pokud vyloucend osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz
diive pisemné pozadala. Predseda druzstva je opravnén zruSit rozhodnuti o vylouceni
v ptipadech, v nichz probihd fizeni o prohldSeni neplatnosti vylou€eni ¢lena z druZzstva.
Pokud bylo rozhodnuti o vylou¢eni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto Clenskou schiizi
nebo soudem o tom, ze ndmitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou diivodné, ¢lenstvi
¢lena v druzstvu nezaniklo.

Clinek 17
Zanik druZistva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného
rejstiiku.

Clinek 18
Vyporadaci podil

1) Zanikem clenstvi vznikd byvalému c¢lenovi nebo jeho dédicim néarok na vyporadaci
podil. Vyporadaci podil je roven splacenému zékladnimu a dalsimu ¢lenskému vkladu, a
to:

a) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zédkladnimu
¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu,

b) u vlastnika (Clena, jemuz druzstvo ptevedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se rovna:



2)
3)

4)

S)

6)

1)

2)

o zékladnimu clenskému vkladu, jestlize zakladni Clensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) beztplatné
ptevedeného podle jiného pravniho ptedpisu,

e nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti Clena, protoze
zakladni clensky vklad i dalsi ¢lensky vklad beziplatnym ptfevodem druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho ptedpisu zanikly,
nebot’ byly zdrojem jeho financovani a ¢len nemél v druzstvu dodate¢ny clensky
vklad,

e zakladnimu clenskému vkladu a dal§imu c¢lenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapocitany na thradu kupni ceny pfi Uplatném pievodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru),

e zékladnimu c¢lenskému vkladu, jestlize dalsi Clensky vklad byl zapocitan na
uhradu kupni ceny pii uplatném ptevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru),

e nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti Clena, protoze
zékladni ¢lensky vklad i1 dalsi ¢lensky vklad byly zapocitdny na thradu kupni
ceny pfi Uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Vyporadaci podil se vypléaci v penézich.

Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je
splatny uplynutim 3 mésicti ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len
najemcem, nebo uplynutim 3 mésici poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vyse
vyporadaciho podilu, a to tim dnem, ktery nastane pozdé¢ji. U nebydliciho ¢lena je
vypotadaci podil splatny uplynutim 3 mésict poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho
vyse.

Byl-li ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhiita podle odstavce 1 az ode dne
marného uplynuti lhlity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode

dne, v némZz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni
neplatnosti rozhodnuti o vylouc¢eni skonc¢eno.

Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové
z divodu zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Pii vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vii¢i byvalému
¢lenu.

Clinek 19
Seznam cleni
Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenti. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, piipadné také jina ¢lenem urcend adresa pro dorucovani,

b) den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse Clenského vkladu v ¢lenéni na
zakladni Clensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu
¢lent bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno



provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana.

3) Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenti kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni ¢astéji nezli 1 x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady
s tim spojené.

4) Predseda druzstva je povinen umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osveéd¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zapis tyka, podpis clena musi byt ufedné ovéten.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lent, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potieby ve vztahu k ¢lentim druzstva. Za jinym u¢elem mohou byt tyto idaje pouzity
jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

6) Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu
Clenit bez zbytecného odkladu. Do této casti seznamu piedseda druZzstva umozni
nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné
osob¢ poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych
zakonem upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani udaji osobou
vedouci evidenci investi¢nich néastrojii nebo jinymi pravnimi piedpisy.

Clinek 20
Pienechani bytu (nebytového prostoru) do ndajmu na urcitou dobu
Druzstvo miize smlouvou o najmu ptenechat byt (nebytovy prostor) fyzické popt. pravnické
osob¢, i kdyz neptijde o Clena druzstva v ptipadé€, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zijem
zaddny z Clent druzstva. Stejné muze druzstvo prenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo
zabezpeCuje provoz druzstevniho domu. VySe ndjemného a uhrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se urci ve smlouve.

Cist ctvrtd
Ndjem
Clinek 21
Nadjem druZstevniho bytu

S kazdym ¢lenem druzstva uzavie druzstvo najemni smlouvu k bytu nejpozdéji do 2 mésicl
od vzniku Clenstvi, a to blize za téchto podminek:

1) Najemni smlouva bude se Clenem druzstva (dale jen ,ndjemcem®) uzaviena na dobu
neurcitou.

2) Druzstvo je povinno odevzdat ndjemci byt ve stavu zpiisobilém pro fadné uzivani, neni-li
s ngjemcem dohodnuto jinak.

3) Nijemce ma pravo piijimat ve své domacnosti kohokoli. Domécnosti se rozumi ti, co
spolu bydli. Pfijme-li najemce nového Clena své domacnosti, oznami zvyseni poctu osob

zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli; neucini-li to ndjemce ani do dvou
meésicl, co zmeéna nastala, mé se za to, ze hrubé porusil svou povinnost. Najemce muize



4)

5)

6)

7)

8)

9)

do své domacnosti piijmout pouze takovy pocet osob, ktery je pfiméieny velikosti bytu a
odpovidad obvyklym pohodlnym a hygienicky vyhovujicim podminkdm. PoruSeni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti, neni-li tento zavadny stav odstranén
do 30 dnli ode dne obdrzeni vyzvy ke sjednani napravy.

N4ajemci a osoby zijici v domdacnosti jsou povinny chovat se tak, aby zajistovali neruseny
vykon prav nijmu ostatnich osob v domé. Poruseni povinnosti ostatnimi cleny
domacnosti se povazuje za poruSeni povinnosti najemcem.

Druzstvo je povinno zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu.

Veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené s béznou
udrzbou hradi najemce. Drobnymi opravami v byté nejsou celkové vymeény elektrickych,
vodoinstalacnich, kanalizacnich, plynovych rozvodi a piipojek, spolecné televizni
antény, domacich telefonti a vnéjsi natéry oken. Vyhradné za drobné opravy se povazuji
opravy a vymény omitek, maleb, podlah. Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni
drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po ptredchozim
vyzvani €lena na jeho ndklad samo a pozadovat od néj ndhradu. Najemce nemd déle
narok na vyménu zafizovacich predmétii jako je naptiklad kuchynska linka, vestavéné
skiing, vana, WC misa v¢. splachovaciho zatfizeni, vodovodni baterie, umyvadla, diezy,
nabytek, elektrospotiebice apod. na naklady pronajimatele. Nepostara-li se ndjemce o
drobné opravy, odpovida druzstvu za zptisobené Skody.

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, ke kterym je povinno a které brani
fadnému uzivani bytu, nebo jimiZ je vykon prava ndjemce ohrozen, méa najemce pravo po
pfedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od
druzstva nahradu ucelné¢ vynaloZenych ndkladi. Pravo na nahradu musi uplatnit u
druzstva bez zbyte¢né¢ho odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do dvou mésicii od
odstranéni zavad. Za timto Ucelem je povinen ¢len druzstva ozndmit bez zbytecného
odkladu druzstvu potiebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Ndjemce
ma pravo na piimétenou slevu z najemného, pokud druzstvo pfes jeho upozornéni
neodstrani v byt€¢ nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jeho
uzivani. Pravo na pfimétfenou slevu z ndjemného ma najemce i tehdy, jestlize nebyla
poskytovana plnéni spojend s uzivanim bytu, nebo byla poskytovéna vadné, a jestlize
uzivani bytu se v disledku toho podstatné zhorsilo. Pravo na slevu z najemného je tfeba
uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu, tj. nejpozdéji do 2 mésicii, jinak toto pravo
zanika.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzveé umoznit druzstvu nebo jim povérené
osobé, aby provedlo instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoz i odpocCet namétfenych hodnot. Stejné je najemce povinen umoznit
pfistup k dal$im technickym zatizenim, pokud jsou soucésti bytu a patii druzstvu.

Najemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpusobil v domé¢ sam nebo ti,
kdo bydli vbyté ndjemce. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po piedchozim
upozornéni zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ndjemce nahradu.

10) Néjemce nesmi provadéet stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu

druzstva a to ani na svlj ndklad. V pfipadé¢ poruseni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby ndjemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.
Provedeni takovych uprav je rovnéz povazovano za hrubé poruseni povinnosti ¢lena
druzstva.



11) Najemce je povinen strpét upravu bytu nebo domu, popiipad¢ jeho prestavbu nebo jinou
zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro
najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na piikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li
ptimo zvIast’ zdvaznd ujma. V ostatnich ptipadech lze zménu provést jen se souhlasem
najemce.

12) Vysi ngjemného stanovi ¢lenska schiize. VySe zalohovych thrad za plnéni poskytovana s
uzivanim bytu (nebytového prostoru) se stanovi na jednotlivé byty podle vyse nakladt za
ptedchozi rok s ptihlédnutim ke zméné€ rozsahu a cen sluzeb a sazeb DPH pro aktualni
obdobi. Najemné a zalohy na sluzby se plati do 15. dne daného mésice. Splatky dal§iho
¢lenského vkladu se hradi do 15. dne daného mésice, neni-li dohodnuto jinak. Ndjemné
obsahuje pouze ekonomicky opravnéné ndklady druzstva, které souvisi se spravou
majetku druzstva, sjeho opravami, modernizaci, rekonstrukcemi, s pofizenim nového
majetku a to v¢. splatek uvéru a uroku na jeho opravy, modernizace, rekonstrukce a
potizeni. Soucasti ndjemného je rovnéZ rezerva na vytvafeni financnich zdroji pro
uhradu vyse uvedeného.

13) Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uZivanim bytu (nebytového prostoru) se provadi
oddélené pro kazdy druh zalohy, a dorucuje se nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho
roku. Najemce méd moznost vyuctovani reklamovat do 30 dnt. Pfeplatky a nedoplatky
jsou splatné do 4 mésicti ode dne doruceni vyactovani.

14) Nezaplati-li najemce ndjemné a zalohu na plnéni poskytovand s uzivanim bytu
(nebytového prostoru), ptipadné splatku clenského vkladu do péti dni po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni v zakonné vysi, poptipadé
zakonny urok z prodleni, poptfipadé smluvni trok z prodleni, byl-li ve smlouvé smluven.
V odiivodnénych ptipadech miize najemce pozadat predsedu druzstva o sniZzeni Ci
prominuti majetkové sankce.

15) NeoznaCena platba najemného nebo zaloh na sluzby se pouzije k uhradé nejstarsi
pohledavky druzstva, kterou ma z titulu ndjmu.

16) Pokud je stejna véc upravena v ndjemni smlouvé a stanovach druzstva odlisné, ma
pfednost ustanoveni stanov.

17) Na prava a povinnosti plynouci znajmu bytu, kterd nejsou upravena stanovami ani
najemni smlouvou se pouziji ustanoveni obcanského zédkoniku upravujici néjem bytu.

18) Ustanoveni, upravujici najem bytu ve stanovach a ndjemni smlouvé se nepouziji, pokud
jsou v rozporu s kogentnim ustanovenim zakona.

Clinek 22
Podndjem bytu

1) V piipadé, ze njjemce v byté¢ sam nebydli, miize pronajaty byt nebo jeho ¢ast dat do
podndjmu tfeti osobé (podnijemci) jen s pisemnym souhlasem piedsedy druzstva.
Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni stanov. Souhlas predseda druzstva
vyda pisemné¢, a to pouze na dobu 1 roku, a to i opakované. Souhlas ¢i zamitnuti souhlasu
pfedseda druzstva vyda do 30-ti dnii ode dne obdrZeni Zadosti, jinak se ma za to, Ze
predseda druzstva s podndjmem nesouhlasil. Piedseda druzstva mize jiz vydany souhlas
s podnagjmem zrusit v ptfipad¢ porusovani povinnosti podnajemce, které vyplyvaji pro
najemce ze stanov, usneseni Clenské schlize, domovniho fadu ¢i najemni smlouvy.
V takovém ptipadé plati, Ze nebylo vydano vibec.



2)

3)

Souhlas s podndjmem bytu miize byt vydan az po uhrad¢ poplatku, pokud byl ¢lenskou
schiizi stanoven. V pfipadé zamitnuti podndjmu bude poplatek vracen ve vysi 90 %.

V ptipad¢ skonceni najmu bytu skon¢i ke stejnému dni i podniajem bytu. Po skonceni
podnajmu podnajemce nema pravo na nahradni podnajem.

Clinek 23

Zanik ndajmu druZstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:

1)
2)

3)

4)

5)

zanikem ¢lenstvi najemce druzstevniho bytu,

pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem, najemcem druzstevniho bytu, ke dni
stanovenému v dohodé,

pisemnou vypovédi ¢lena, ndjemce druzstevniho bytu, ve kterém musi byt uvedena lhiita,
kdy mé najem skoncit, a to nejmén¢ tfi mésice tak, aby skoncila ke konci kalendainiho
mesice,

pisemnou vypovédi pronajimatele, druzstva, z najmu druzstevniho bytu s tfimésicni
vypoveédni lhitou, a to zdivodu hrubého nebo opakovaného poruseni povinnosti
spojenych s najmem bytu. Hrubym porusenim najemni smlouvy se rozumi zejména to, ze
najemce:

a) je vprodleni, pficemz jeho dluh bez majetkové sankce dosahuje vySe alesponn 3
meésicnich splatek najemného, sluzeb a ptipadné splatky dalSiho ¢lenského vkladu
a nepozadal o odklad, s kterym ptfedseda druzstva pisemné souhlasil,

b) pienechal byt do podndjmu bez souhlasu predsedy druzstva,

c) provadi nebo provedl stavebni Upravy bytu bez souhlasu ptedsedy druzstva, pokud je
vyzadovan,

d) neozndmi zménu poctu osob v domacnosti,

e) se chova nezadoucim zpiisobem vicCi ostatnim najemciim v domé nebo majetku
druzstva a ostatnich najemcti, nebo se tak chovaji ¢lenové jeho domacnosti.

Opakovanym porusenim je zejména opakované pozdni placeni najemného a sluzeb, a to
zejména az na zakladé¢ upominek, i kdyz dluh nedosahuje ¢astky podle ptedchoziho
odstavce a dalsi poruSovani povinnosti, které neni povazovano za hrubé poruseni najemni
smlouvy podle pfedchoziho odstavce, avsak je opakované a nedoslo ke sjednani napravy
ani na zéklad¢ opakované vyzvy.

Vypovédni lhiita po¢ind bézet nasledujici mésic po mesici v némz byla vypoveéd dorucena.

pisemnou vypovedi pronajimatele (druzstva) z najmu druzstevniho bytu bez vypovédni
lhity, a to z divodu zvlast zavazného poruseni povinnosti spojenych s ndjmem bytu.
N4ajemce je povinen byt vyklidit a odevzdat do 30-ti dnti ode dne skonc¢eni najmu, tj. ode
dne doruceni vypovédi.

Zv1ast zavaznym porusenim najemni smlouvy se rozumi zejména:

a) najemce je v prodleni, pficemz jeho dluh bez majetkové sankce dosahuje vyse
20 000 K¢ a nepozadal o odklad, s kterym piedseda druzstva pisemné souhlasil,

b) provedeni stavebnich Gpravy bytu bez souhlasu predsedy druzstva, které ohrozuji
majetek a zdravi jinych osob,



6)

)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

c) vyrazné nezadouci chovani najemce nebo ¢leni domacnosti vii¢i ostatnim najemctim
v domé nebo majetku druZstva a ostatnich najemci,

d) péstovani, skladovani a uchovavani nedovolenych latek podle zvlastnich predpisi, a
to zejména narkotik a jinych omamnych latek, nedovolenych a nebezpecnych zvitat,
nedovolenych zbrani, vybusnin a t€kavych latek.

ptevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena.

Cist pitd
Organy druZstva a jejich kompetence
Clinek 24
Obecnd ustanoveni

Organy druzstva tvofi:
a) Clenska schuze,
b) predseda druzstva,
c) kontrolni komise.

Do funkce predsedy druzstva a ¢lena kontrolni komise druzstva mohou byt voleni jen
¢lenové druzstva starsi 18 let, ktefi jsou svépravni a beztthonni.

Funk¢ni obdobi pfedsedy druzstva a kontrolni komise je pét let. Funkéni obdobi ¢leni
voleného organu konéi viem jeho &lentim stejnd. Clenové téchto organti mohou byt
opetovné voleni. Jestlize predsedovi druzstva nebo ¢lenovi kontrolni komise zanikne jeho
funkce, musi pfisluSny orgdn zvolit bez zbytecného odkladu nového ¢lena. Do doby
zvoleni nového pfedsedy druzstva nebo ¢lena kontrolni komise plni funkci organu
dosavadni ptfedseda druzstva ¢i ¢len kontrolni komise.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miZe z funkce odstoupit na zikladé
pisemného ozndmeni doruceného organu, kterého je ¢lenem nebo ktery jej zvolil. Jeho
funkce konc¢i dnem, kdy ozndmeni o odstoupeni projedna organ, jehoz je ¢lenem nebo jej
zvolil, nejdéle vSak uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni.

Predseda druzstva a ¢len kontrolni komise, popt. vSichni ¢lenové, mohou byt ze své
funkce odvoléani tim organem, ktery je do funkce zvolil. Ke dni u¢innosti odvolani musi
byt zvolen novy €len, ptipadné cely orgén, ktery byl z funkce odvolan.

Pokud zékon nebo tyto stanovy neurcuji pozadavek vétsiho poctu hlasti pro jednani a pro
pfijeti usneseni organt druzstva, vyzaduje se pro platnost usneseni téchto organt jejich
fadné svolani, ptitomnost nadpolovicni vétSiny Clenti organti a souhlas vétSiny hlasa
pfitomnych ¢lend.

O kazdém jednani organa druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat datum, ¢as a
misto konani, projednané skutecnosti a vysledky hlasovani. Zapis musi byt podepsan
piedsedou organu a jeho dal§im clenem, a pokud zapis vyhotovila jind osoba nez ¢len
organu, pak také zapisovatelem.

Predseda druzstva a Clenové kontrolni komise musi vykonavat svou funkci v organu
osobné. Clenové druzstva mohou byt na jednani Clenské schlize zastoupeni na zakladé
pisemné plné moci.
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Blizsi podrobnosti o organech druzstva mize stanovit jednaci rad.

Clinek 25
Clenskd schiize

Nejvys§im organem druzstva je &lenska schiize. Clenska schiize se kona vzdy, je-li to
v diileZitém zajmu druzstva, minimalné viak jednou za rok. Clenska schiize je schopna se
usnaset, pokud je pfitomna vétSina vSech ¢lentl, nevyzaduje-li zakon ucast ¢lenti majicich
vy&§i pocet hlast. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasti pfitomnych &lent.

r~r

Clenska schiize se usnasi 2/3 ptitomnych &lent rozhoduje-li o :

a) schvaleni poskytnuti financni asistence,

b) uhrazovaci povinnosti,

c) zruseni druzstva s likvidaci,

d) vydani dluhopist.

Clenska schiize se usnasi 100 % viech ¢lenti druzstva, rozhoduje-li o:
a) zvyseni zékladniho ¢lenského vkladu doplatkem c¢lena,

b) podminkéach, za kterych vznikne ¢lenovi bytového druzstva pravo na uzavieni
najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,

c) podrobnéjsi Gpraveé prav a povinnosti clena bytového druzstva spojenych s pradvem na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena bytového
druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho bytu.

Clenskou schiizi svolava predseda druzstva.

Maé-li druzstvo ziizeny internetové stranky, musi byt pozvanka na clenskou schiizi
nejméné patnact dnit prede dnem konéani ¢lenské schlize uvetejnéna na internetovych
strankach druzstva, soucasné¢ zaslana Clentim na adresu (poStovni nebo e-mailovou)
uvedenou v seznamu ¢lenl a vyvéSena na vyvésce druzstva. Uvefejnénim pozvanky se
povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uvetejnéna az do okamziku konani clenské schuize.

Nema-li druzstvo internetové stranky ziizeny, musi byt pozvanka na Clenskou schiizi
zaslana nejméné patnact dnti pfede dnem konani ¢lenské schiize na adresu (poStovni nebo
e-mailovou) uvedenou v seznamu ¢lent a vyvésSena na vyvésce druzstva.

Na zédost 10 % c¢leni druzstva, kteti maji alespont jednu pétinu vSech hlast, zatradi
piedseda jimi urc¢enou zalezitost na porad jednani ¢lenské schiize.

Clenskou schiizi je dale piedseda druZstva povinen svolat, pozada-li oto pisemné
kontrolni komise, nebo 10 % ¢lent druzstva, kteti maji alespoii jednu pétinu vSech hlast.
Jestlize predseda nesvold Clenskou schizi tak, aby se konala do 30 dnd od doruceni
zé&dosti, musi byt svolana osobami nebo organem dle zakona.

Pti hlasovani ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas; to se tyka i spolecnych ¢lenti. Pokud se
spolecni ¢lenové nedomluvi, ma se za to, Ze nehlasovali.

Clen se zucastiuje Clenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani
na Clenské schlizi musi byt pisemné a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni
na jedné nebo na vice ¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schilize



zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech ¢lent druzstva, jinak plati, ze nema pro jednani
na Clenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

11) Clenska schiize zejména:
a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zdkladé jiné pravni skutecnosti,
b) wvoli a odvolava predsedu druzstva a ¢leny a ndhradniky kontrolni komise,
c) urcuje vysi odmény pro piedsedu druzstva a kontrolni komisi,

d) schvaluje fddnou, mimofadnou nebo konsolidovanou, popiipadé¢ mezitimni ucetni
zaveérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce,

f) schvaluje poskytnuti financni asistence,

g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti jeho vylouceni,

h) schvaluje jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,

i) rozhoduje o pouziti zisku nebo thradé ztraty,

j)  rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu,

1) rozhoduje o vydani dluhopisi,

m) schvaluje smlouvu o tichém spoleCenstvi a jeji zménu a zruseni,
n) schvaluje vysi a splatnost dalsiho ¢lenského vkladu,

0) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

p) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

q) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidacnim zGstatkem,

r) rozhoduje o dalSich otazkach, pokud tak stanovi zdkon, stanovy, anebo pokud si
rozhodovani o n€které¢ véci ¢lenska schiize vyhradila.

12) Neni-li ¢lenskd schlize usnasenischopna, svold ptedseda nahradni schiizi, je-li to stale
potfebné tak, aby se konala do 14 dni od terminu plivodni fadné schiize. Nédhradni ¢lenska
schlize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym potfadem jednani, uvetejnénou
nejméné 7 dni pied jejim kondnim.

13) Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet ptitomnych ¢lend.

14) Zapis z Clenské schiize vyhotoveny do 15 dnli ode dne konéni ¢lenské schiize musi byt
podepsan predsedou druzstva, ptipadné také zapisovatelem a musi mimo jiné obsahovat
namitky ¢lent druzstva, kteti pro dany bod nehlasovali a pozadali o zaprotokolovani.

15) Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje vetfejnou listinou zejména, jedné-li se o zménu
stanov a zruseni druzstva.

16) Ptilohu zapisu tvofi seznam ucastnikii schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly
ptedlozeny k projedndvanym bodim. V zapise se uvedou i stanoviska menSiny ¢lenti ¢i
jednotlivych Clend, jestlize tito o to pozadaji. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho
ptilohy k nahlédnuti.



17) Kazdy clen druzstva, ¢len kontrolni komise nebo likvidator se mohou dovolavat
neplatnosti usneseni ¢lenské schlize pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami nebo
pro rozpor s dobrymi mravy.

18) Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésict ode dne, kdy se navrhovatel
o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti
rozhodnuti.

19) Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi, doslo-li k poruseni zédkona nebo stanov, aniz to
mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu spolku hodném pravni ochrany neplatnost
rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li by tim
podstatné zasaZeno do prava tieti osoby nabytého v dobré vite.

20) Nebylo-li pravo podle odstavce 17 uplatnéno v zdkonné lhuté, ptipadné nebylo-li navrhu
na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni c¢lenské schlize jiz
prezkoumavat.

21) Piedseda druzstva muize rozhodnout, ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutec¢ni per
rollam.

22) V ptipad¢ rozhodovani per rollam zaSle pfedseda druZstva nebo osoba opravnéna ke
svolani clenské schliize vSem Cclenim pisemny navrh rozhodnuti. Navrh rozhodnuti
obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnént,

b) lhitu pro doruceni vyjadreni ¢lena, kterd ¢ini 15 dnit od doruceni ndvrhu ¢lenovi,
c) podklady potitebné pro piijeti rozhodnuti,

d) dalsi udaje, urci-li stanovy.

23) Nedoruci-li ¢len ve 1huté dle odst. 22, pism. b) ptedsedovi druzstva pisemny souhlas
s navrhem, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. VyZzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské
schiize bylo osvédceno vefejnou listinou, musi vyjadieni ¢lena mit formu vetejné listiny,
ve které se uvede i1 obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadieni tyka.

Clinek 26
Predseda druZstva

1) Stanovy urcuji, Ze se nezfizuje predstavenstvo druZzstva a statutarnim orgénem je
predseda druzstva.

2) Predseda druzstva zejména:
a) Tfidi Cinnost druzstva arozhoduje o vSech zaleZitostech, které nejsou stanovami
sveéfeny jinym organiim,
b) plni usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost.

3) Predseda jedné za druzstvo navenek samostatn¢.



Clinek 27
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise se zfizuje na zdkladé samostatného usneseni ¢lenské schiize. Neni-li
kontrolni komise ziizena, md kazdy clen druzstva vuci statutdrnimu orgdnu druzstva
stejnou pravomoc jako kontrolni komise.

2) Kontrolni komise ma 3 ¢leny, kontroluje veskerou ¢innost druzstva, projednava stiznosti
¢lenii a mize pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodateni druzstva. Kontrolni
komise je volena c¢lenskou schlizi a je odpovédnad pouze Clenské schiizi, na ostatnich
organech druzstva je nezavisla.

3) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné vsak jednou za 6 mésici.

Clinek 28
Odmény piedsedy druistva a ¢lenit kontrolni komise

Clenska schiize stanovi za vykonavani volenych funkci finanéni odménu piedsedovi druzstva
a kontrolni komise za vykon funkce a dale finan¢ni ndhrady za pouzivéani vlastniho majetku
k vykonu funkce. O odméné a finan¢ni nahradé rozhoduje jako celku, a to zvlast pro predsedu
druZstva a kontrolni komisi. Kontrolni komise si odménu a finanéni nahradu rozdéli mezi
sebou sami podle podilu, rozsahu a odpovédnosti na vykonavané funkci.

Cist Sestd
Hospodareni druZstva
Clinek 29
Zakladni kapitdl druZstva

1) Zaékladni kapital druzstva tvoifi souhrn ¢lenskych vklada, k jehoz splaceni se Clenové
zavazali.

2) Zékladni kapitdl se zvySuje nebo snizuje pfijetim novych ¢lent, resp. vyporadanim
byvalych Clentl.

Clinek 30
Nedgélitelny fond
1) Druzstvo vytvofilo pfi svém vzniku nedélitelny fond.
2) Nedélitelny fond se doplnuje ze zisku, na zédklad¢ usneseni ¢lenské schiize.

3) Tento fond lze pouzit jen ke kryti ztrat druzstva.

Clinek 31
Hospodavsky vysledek
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Cilem druzstva neni vytvaret zisk, ale vybrané penize investovat do majetku druzstva.
Vznikne-li vSak zhospodafeni druzstva zisk, pouzije se ke kryti ztrat vytvotfenych
v predchozich letech, zlstatek zisku ztistane jako nerozdéleny nebo mize byt pfeveden na
tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a investice. Nerozdéleny zisk mize byt pouzit pouze
k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti a k dalSimu rozvoji bytového druzstva.

Ztrata druzstva je prednostné uhrazovana z nerozdéleného zisku vytvoreného
v predchozich letech. Pokud je ztrata vyssi nez vytvorené nerozdélené zisky, pak je ztrata
uhrazena z nedélitelného fondu. Zistatek neuhrazené ztraty mize byt preveden do dalSich
let, pfipadn¢ mize byt predepsan ¢lentim druzstva k tthradé, je-li to vzhledem k finan¢ni
situaci druZstva tfeba, a to do vySe maximaln¢ 3 nasobku zakladniho ¢lenského vkladu na
kazdého ¢lena druzstva.

Clinek 32
Dlouhodoba zdaloha na opravy a dodatec¢né investice

Zaloha se tvoii pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z ndjemného a prevodem podilt
na zisku, poptipadé na zaklad¢ usneseni ¢lenské schiize.

Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptipadné¢ dalSich provoznich nakladt
druzstva a dale na financovani technického zhodnoceni domu.

O zptlisobu tvorby a pouziti zalohy rozhoduje ¢lenska schiize, popiipadé toto upravuje
prislusné smérnice druzstva.

Zaloha je nevratna.

Clanek 33
Radna ucetni zavérka a vyrocni zprdava o hospodareni
Druzstvo je povinno zajistit za kazdé ucetni obdobi faddnou ucetni zavérku; za jeji
sestaveni odpovida predseda druzstva.
Spolu s fadnou ucetni zadvérkou navrhne predseda druzstva Clenské schiizi ke schvaleni
1 zpusob rozd¢€leni a uziti zisku, ptipadné zpiisob thrady ztrat.
Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou ucetni zavérku a zprdvu o hospodateni

druzstva k nahlédnuti.

Piedseda druZstva je povinen zajistit spolu s Ucetni zdvérkou, zpravu o hospodaieni
druzstva, kterou spolu s fadnou ucetni zadvérkou predklada k projednani Clenské schiizi,
a to nejpozdeji do konce pololeti nasledujiciho ucetniho obdobi. Zprava o hospodateni
obsahuje dulezité finan¢ni udaje o hospodaieni a majetkové situaci druzstva.



Cist sedmd
SpoleCna a zavéreCna ustanoveni
Clanek 34
SpoleCna ustanoveni

1) Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenli druzstva jim musi byt doruceno nebo
oznameno. Doruceni doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytné
v piipadech stanovenych zékonem, t€émito stanovami ¢i rozhodnutim ¢lenské schiize.

2) Lhata k podéani odiivodnénych namitek ¢ini 30 dnti od doruceni rozhodnuti a po¢ina bézet
dnem nasledujicim po dni doruceni rozhodnuti, neni-li nékterym ustanovenim stanov
nebo zakona urceno jinak.

3) O odvolani proti rozhodnuti ptfedsedy druZstva rozhoduje ¢lenska schiize. Tim neni
dotéena moznost odvolani k soudu, pokud to stanovy ¢i zdkon umoznuje. O odvolani
muze predseda druzstva rozhodnout sam, jestlize odvolani v plném rozsahu vyhovi.

4) Ma se za to, ze dosla zésilka odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla
k adresatovi tfeti pracovni den po odesldni, byla-li vSak odeslana na adresu v jiném statu,
pak patnacty den po odeslani.

Clanek 35
Zavérecnd ustanoveni

Stanovy se méni timto novym znénim piijatym usnesenim c¢lenské schiize konané dne 18.
¢ervna 2014 a nabyvaji i€innosti dnem 1. ¢ervence 2014.



