Zméena stanov spoleGenstvi vlastnikd

A) Zména stanov

Spolecenstvi vlastnikii Josefa Capka 3235-36 Kladno, dosud nazyvané jako Spolesenstvi Josefa Capka
3235-36 Kladno, IC 267 55 734, se sidlem Kladno, Josefa Capka 3235, PSC 272 01 Kladno, zapsané
v rejstiiku spolecenstvi vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 3304, méni své stanovy
tak, Ze dosavadni znéni stanov se nahrazuje znénim nisledujicim:

»wITANOVY
Spoledenstvi vlastnikii Josefa Capka 3235-36, Kladno

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

L
Nazev a sidlo spoleenstvi

1. Novy nazev zni: Spole€enstvi vlastniki Josefa Capka 3235-36, Kladno
2. Sidlem je: Josefa Capka 3235, 27201 Kiadno

IL
Zakladni ustanoveni

1. Spolefenstvi vlastnikdi je pravnickou osobou zalo¥enou za Gdelem zajiftovani spravy domu
uvedeného v odstavei 2) tohoto &lanku stanov; pi napliiovéni svého Gdelu je spoledenstvi zpiisobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spole¢enstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo &i
nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné &innosti podnikateli nebo byt jejich spolednikem nebo &lenem.

2. Spolecenstvi viastniki: je zalozeno za (telem spravy bytového domu &.p. 3235, 3236 v obcei Kladno,
Casti obce Kro&ehlavy (dale jen ,,diim™), ktery stoji na pozemku parc. &. 5842 v katastralnim Gzemi
Kro&ehlavy (dale jen ,,pozemek®).

3. Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném doms s Jednotkami nabyli vichni vlastnici podle
zékona &. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a n&které
vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim a dopliiovaly se nékteré zakony (déle jen ,,zékon o

vlastnictvi bytd“). Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena &ast domu
uveden¢ho v odst. 2. tohoto &lanku stanov.

4. Spoleenstvi vlastnikt vzniklo 4.7.2002.

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKT

IIL
Obecné vymezeni spravy domu




1. Sprava domu zahrnuje vde, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech spoluvlastnikd
nutné nebo G¢elné pro Fadnou pédi o dim a zachovani nebo zlep3eni spoletnych &asti. Sprava domu
zahrnuje id&innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych &asti domu néstavbou,
piistavbou, stavebni dpravou nebo zm&nou v uZivani, jakoZ i se ziizenim, udrzovanim nebo zlep$enim
zafizeni slouZicich viem spoluvlastnikiim domu.

2. Sprava se vztahuje i na spoledné &asti, které slouzi vyluéné k vZivani jen n¢kterému spoluvlastniku.

3. Spolecenstvi mize zajiStovat nékteré Einnosti spojené se spravou domu prostfednictvim spravce,
kterym miiZze byt fyzickd nebo pravnické osoba. Osobu spravce, obsah smlouvy se sprivcem a jeji
zmény schvaluje shromazdéni.

Iv.
Provozni a technicka ¢innost spoletenstvi

1. Spoletenstvi vlastnik v rdmci spravy domu vykonava &innosti provozni a technické, kterymi se
rozumi zejmeéna:

a) provez, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v Gi¢elu jejich uZivani; tyka se to také viech technickych zafizeni domu,
jako spolednych &4sti, dale spolednych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani viastniku
jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spoledenstyi vlastnikGi nejde o Einnost
pfisludejici vlastniku jednotky v ramei spravy této spole&né &sti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolednych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodii, rozvodi energii véetn& tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikadnich
zafizeni, a jinych spoleénych zatizeni podle technického vybaveni domu,

¢) uplatngni priva vstupu do bytu v ptipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebn& svijj byt,
vletné moZnosti poZadovat v odivodnénych ptipadech piedloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy
nechrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné Easti domu.

d) provedeni nezbyinych opatfeni ke zjednani ndpravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost
udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav domu a piimo hrozi nebezpedi, Ze dojde
k po3kozeni jiné jednotky nebo spolednych &asti domu

V.
Spravni a administrativni £innost spoledenstvi

1. Spole€enstvi vlastnikd v ramci spravy domu vykondva ¢innosti spravni a administrativni, kterymi se
rozumi zejména:

a) zajistovani veSkeré spravni, administrativn{ a operativné technické dinnosti, véetn& vedeni
prislusné technické aprovozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpisi,

b) stanoveni a vybirani pfedem urlenych finanénich prostfedki od vlastniki jednotek jako zaloh
na pfispévky na spravu domu, stanoven{ zaloh na dhrady cen sluZeb a jejich vyldtovéni a
vyporadani,

¢} vedeni (Cetnictvi, zpracovani a piedloZeni dafiovych p¥iznani, ¥adné hospodateni s finandnimi
prostiedky, vedeni seznamu ¢lend spole€enstvi vlastaikd,

d) uplatiovéni a vymahani plnéni povinnosti viigi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleenstvi vlastniki a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami spolegenstvi vlastnikd,

e) Cinnosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zatizeni, ktera slouZi i jinym
osobam nez vlastnikim jednotek v domé, v&etné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.



VL
Opravnéni sjedndvat smlouvy

1. Pro agely spravy domu je spoledenstvi vlastnikd opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajiSteéni &innosti spojenych se spravou domu,

b) zajidt&ni dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spole&nych &asti a spojenych s uZivanim
Jjednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zaji¥tuji u dodavatele ptimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych &asti domu,

e} zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolednych &asti
domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema spoledenstvi vlastnikil opravnéni je provozovat.

2. Spolefenstvi vlastnikl dohliZi na pln&ni uzavienych smluv a vyméhé naroky z porueni povinnosti
druhé smluvni strany.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTV] VLASTNIKU

CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI A ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI

VIL
Vaznik ¢lenstvi

1. Cleny spoletenstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
Jednotce v domé. Jejich Elenstvi vznikd dnem nabyti vlastnického prava k jednotce.

2. Clenstvi ve spole€enstvi je neodddlitelnd spojeno s viastnictvim jednotky. Kdo nabyl jednotku
do vlastnictvi, oznidmi to véetnd své adresy mista trvalého pobytu a dorudovaci adresy
spoleCenstvi vlastnikd nejpozdgji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, e je vlastnikem.

VIIL
Seznam ¢lenii spoledenstvi vlastniki

1, Vybor vede seznam Clenit spoledenstvi vlastnikid. V seznamu &lent: spoledenstvi vlastnikd musi byt
u kazdého ¢&lena spoleCenstvi vlastnikii uvedeno:

a) jméno a piijmeni, pfipadné firma

b) datum narozeni, ptipadn& identifika&ni islo pravnické osoby

¢) adresa mista trvalého pobytu nebo sidla firmy, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajicim vlastnické priavo k jednotce,

d) dorutovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebird postu, (déle jen dorudovaci adresa),
v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu nebo sidla firmy,

e) spoledny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spolegném jméni
manzeld,

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromaZ?d&ni ve vztahu k jednotce.

2. Seznam ¢&lenii spoletenstvi vlastniki je zpfistupnén lendm spoledenstvi vlastniki zpisobem
uvedenym v ¢l IX. odst. 2. stanov.



3. Kazdy ¢len spoledenstvi obdrzi na svou Zzadost od spoletenstvi vlastnikil na jeho naklady potvrzeni
s vypisem ze seznamu &lenid obsahujici iidaje o své osobé.

IX.
Priva a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spoleenstvi mé zejména pravo:

a) dcastnit se veSkeré Cinnosti spolefenstvi zplisobem a za podminek stanovenych pravnimi
pfedpisy a témito stanovami,

b) acCastit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti
spoleéenstvi, hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

¢) volit a byt volen do organii spoleenstvi vlastniki,

d) pfedkladat organlim spoledenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlep3eni &innosti spoledenstvi
vlastnikil a k odstranéni nedostatki v jejich Cinnosti,

e) obdrzet vyactovani ziloh na Ghradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Etyi mésicii od
skondeni zii¢tovaciho obdobi, , pti¢emz splatnost piipadnych pieplatkil je nejpozdéji do sedmi
mésicli od skonéeni z(étovaciho obdobi. ,

f} nasvou Zadost obdrzet od spoleenstvi viastnikili jméno a doru¢ovaci adresu kteréhokoli
vlastnika nebo najemce jednotky v domé

g) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednéni shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni,
do smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnikd a do podkladi, z nichZ vychazi uréeni vye jeho
povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a s doddvkou sluZeb spojenych
s uZivanim jednotky,

h) nahliZet do G¢etnich knih a dokladi spolegenstvi vlastnika.

2. V pfipadé, Ze Clen spoleCenstvi vlastnikidl chce uplatnit své pravo nahlédnout do listin spoledenstvi,
pozada vybor nejméné tyden predem o umonéni nahlédnout do t&chto listin. Clen je opravnén
pofizovat si kopie listin ~na sviij naklad

3. Clen spoleenstvi je zejména povinen

a) dodrzovat tyto stanovy a pinit usneseni organd spoledenstvi vlastnikll schvalena v souladu se
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) GCastnit se schfize shromazdéni vlastnikli osobné nebo prostfednictvim zplnomocnéného
zastupce

¢} fidit se pravidly pro sprivu domu a pro uZivani spoletnych &asti, jakoZ i zajistit jejich
dodrZzovani osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo bytu,

d) hradit stanovené pfispévky na spravu domu

e} hradit stanovené zalohy na thradu za sluZzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani

f) Fidit se pti uZivani spolednych &dsti domu a spoletnych zafizeni domu pravnimi predpisy a
pokyny vyrobce nebo spravece technickych zafizeni,

g) udrZovat svou jednotku v dobrém stavu, aby nezpilisobil $kody na ostatnich ¢dstech domu a
aby pfispival k dobrému vzhledu domu; to plati i o spoleénych &istech, které ma vlastnik
jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

h) odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkéch nebo na spolenych
¢astech domu zpiisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

i} predat piedsedovi spoledenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipads, Ze provadi
zménu stavby a vyjadieni piisluného stavebniho Gfadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano

J) pii vykonu svych priv si polinat tak, aby neztéoval jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav a nemenil ani nepodkozoval spoletné ¢asti.



k) na pfedchozi vyzvu umoZnit pfistup do jednotky zastupci spoledenstvi pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemé&ni spoledné &asti, pokud &len stavebné
upravuje jednotku

1) na pfedchozi vyzvu umoznit pfistup do jednotky v souvislosti s tdrzbou a kontrolou zafizeni
pro mé&feni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a pro odeéet naméfenych hodnot

m) ozndmit spoledenstvi vlastniki do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, Ze je vlastnikem
jednotky v domé, polet osob, které budou bydlet v byt& po dobu, kterd &ini v souhrnu negjméng
tfi mésice vjednom kalendainim roce; to plati i tehdy, p¥enechal-li vlastnik jednotky byt
k uZivani jiné osobé€; v takovém piipad€ oznami i jméno a dorudovaci adresu této osoby.

n) oznamit spoleenstvi vlastnikd, Ze doflo ke zmén& v poétu osob bydlicich v jednotce nebo
v udajfch osob&, které byt pfenechal k uZivéni nebo ke zméné udaji zapisovanych do
seznamu &lent, a to do jednoho mésice od této zmény

x’
Zptsob vykonu prav &ena spolecenstvi

1. Clen spoletenstvi vykonava sva prava v souladu s dobrymi mravy, vetejnym pofadkem a
zvyklostmi v domé.

2. Piedkladani ndvrhi zastupciim spoledenstvi a poZadovani informaci miZe ¢len vykonavat
pomoci e-mailu.

3. O zavaingjlich zileZitostech, jako jsou zamyslené stavebni Gpravy jednotky, informuje &len
s dostate¢nym dasovym piedstihem, na shroméZdéni vlastnikd, pfipadng dopisem zaslanym
spoledenstvi a téZ vyvéienim na nasténce domu.

4, Zplsob vykonu prava ¢lena spoledenstvi vyplyva také z dalsich ustanoveni t&chto stanov.

XL
Spoluviastnictvi jednotky

1. Vlastnik jednotky mdZe své pravo k jednotce rozdélit na podily. Z pravniho jednani tykajiciho se
jednotky jsou v3ichni spoluvlastnici opravn&ni a povinni spolené a nerozdilné.

2.Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici
spolecenstvi vlastnikl. To plati i v pfipadé manZell, ktefi maji jednotku ve spole&ném jméni.
Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoledenstvi vlastnikl
Jjednotek bezodkladné dorudit zmocn&ni udélené jejich spolednému zastupei..

3. Spole¢ny zastupce je mimo jiné opravnén zilastnit se zasedani shromaZdéni spoleenstvi vlastniki
a vykonavat na ném prava Clena spoledenstvi vlastnikd, zejména podavat jménem spoluvlastniki
bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vichni spoluvlastnici bytové jednotky
maji privo byt na zaseddni shroméa?d&ni ptitomni, prava &lena spolefenstvi vlastnikii viak
nevykonévaji. To plati i v pfipadé manZzell, ktefi maji jednotku ve spoledném jméni.



XII.
Zanik ¢lenstvi ve spoledenstvi vlastnikid

1. Clenstvi ve spoledenstvi viastnik( zanika:

a) pievodem nebo pfechodem vlastnictvf jednotky,

b) Omrtim &lena spoledenstvi vlastniki — fyzické osoby,

c) zanikem Elena spoleCenstvi vlastnikl — pravnické osoby bez pravaniho néstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoledenstvi viastniki,

e} dalsim zpisobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy

2. Spoletné ¢lenstvi ve spoleCenstvi vlastnikd zanikd a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapi¥e zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu&né vlastnictvi jediného &lena spoletenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoletenstvi neprodlent oznémit predsedovi spoledenstvi,

CAST CTVRTA

ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

XIII.
Spolecns ustanoveni

1. Organy spoledenstvi vlastniki jsou:

4) shromazdéni
b) vybor

XTV.
Shromazdéni

1. Shromazdéni je nejvysSim organem spoledenstvi vlastnikd, ShromaZd&ni tvofi viichni vlastnici
Jjednotek. Kazdy z nich ma po&et hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spolednych &astech; je-li
viak vlastnikem jednotky spoledenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepfihlizi,

2. Vybor svold shromdazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméng jedenkrét do roka. Vybor svold
shromaZdéni i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu vech hlasii, nejméng viak
dvou z nich; newCini-li to ve lhité do tficeti dnil od dorudeni podnétu, svolaji tito vlastnici
shromaZdéni k zasedani na naklad spoletenstvi vlastnikd sami. Je-li zasedani svolano z podnétu
vlastnikd jednotek, miize byt potad zasedani zmé&nén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

3. ShromaZzdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zagle viem ¢lenim spoledenstvi vlastniki na
Jimi sd€lenou e-mailovou adresu a nebyla-li sdglena, na jimi sdélenou doruéovaci adresu a nebyla-lj
ani tato sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajfci vlastnické prévo
k jednotce. Pozvanka se soudasné vyvési vdomé na domovni nasténce spoleenstvi vlastnikd.
Pisemna pozvanka musi byt zasléna a vyvéSena ve Ihit¥ nejméné tficet dnil p¥ed jeho konanim.
Z pozvanky musi byt zfejmé misto, Sas a potad zasedani. Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady
tykajici se pofadu zasedani, umoZni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v&as se s nimi sezndmit.

4. Clen spoledenstvi vlastnikéi miZe zmoenit jiného €lena spoledenstvi vlastniki nebo kteroukoliv
jinou osobu, aby ho zastupovala pfi 0asti na shromazdéni nebo na viech shromézdénich, a to vdetné
hlasovani. Zmocnéni mus{ mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. V
pfipadé zastoupeni se zéstupce &lena spoledenstvi vlastnikdi na shroméaZd&ni prokaZe ob&anskym
prilkazem nebo jinym dokladem osvédujicim jeho totoZnost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo



Jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci uddlenou &lenem spoledenstvi vlastniki, za
kterého se shroméazdéni agastni, nebyla-li plnd moc k Gasti na viech shromézdénich predlo¥ena
spoledenstvi vlastnikli dfive. Podpisy na plné moci nemuseji byt dredné ovéfeny.

5. Do pisobnosti shromaZdén{ patii:

a) zména stanov,

b) zména prohlaeni o rozdéleni prava k domu na vlastnické pravo k jednotkdm,

¢) volba a odvolavéani &lent statutdmiho organu a rozhodovéni o vy3i jejich odmén, pii demz
shromaZzdéni mize volit i ndhradniky Slent vyboru, a to v po&tu rovnajicim se nejvyse pottu
lend vyboru, spolu s uréenim jejich pofadi

d} schvaleni rozpoltu, idetni zivérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafen{
spolegenstvi vlastniki a spravé domu s vysledky pln&ni rozpodtu, jakoZ i celkové vyse
pFisp&vki na sprava domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyidtovani nebo vypotadani
nevyterpanych pfispévkd,

¢) schvaleni druhu sluzeb a vy3e zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zpiisobu roziétovani cen sluzeb
na jednotky,

f) rozhodovani
— 0 Elenstvi spoletenstvi viastniki v pravnické osobg pisobici v oblasti bydleni,
— 0 zméné telu uZivani domu nebo bytu,
— 0 zmé&né& podlahové plochy bytu,
— o uplném nebo Eastedném slouden! nebo rozdéleni jednotek,
— o0 zméné podilu na spoleénych &astech,
— 0 zméneé v ureni spoletné &asti slouZici k vyluénému uZivani viasinika jednotky,
— o oprave nebo stavebni Gpravé spolednych ¢asti nemovité véci, pfevySuji-li naklady &4stku
stanovenou v ¢l. XVI. odst. 11. stanov

g) udélovani pfedchoziho souhlasu k nésledujicim pravaim Gkoniim spoledenstvi:
— k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych v&ci nebo k jinému nakladani s nimi,
— k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ hodnota ptevyuje &astku stanovenou
v &L XVI. odst. 11. stanov,
— k uzavienf smlouvy o ivéru spoletenstvim vlastnikii véetng schvaleni vyse a podminek
avéru,
— k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim z4stavni smlouvy souhlasil,

h) ureni osoby, kterd ma zaji¥fovat nékteré ginnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméns,
JakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéni o cend nebo
o rozsahu &innosti,

i) rozhodovani v dalSich zileZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

6. Shromazdeni je zpusobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikil jednotek, ktefi maji vétsinu viech
hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas v&tiiny hlasi pfitomnych vlastnikd jednotek, ledaZe
zakon vyzaduje vy$8i poCet hlast.

7. Zasedani shromazd¥ni zahdji pfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru. V pripadé svolani
zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikd jednotek podle &1. XIV. odst. 2 véty druhé zah4ji zased4ni
shroméaZzdéni len spoledenstvi vlastniki zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahdji,
oveéii, zda je ¢lenska schiize schopna se usnéset. Poté zajisti volbu ptedsedy zasedani a zapisovatele.
Shromézdeéni hlasuje vefejné, zvednutim ruky. ShromaZd&ni se miize nadpolovi&n{ vétSinou hlast
pfitomnych Clend usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajn& pomoei hlasovacich listk. V takovém
pfipadé souCasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed pfijetim kaZdého usneseni zjisti predseda
zasedani polet piitomnych &lend, po hlasovani uvede poet souhlasnych hlasd pro pitjeti
usneseni.ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na pofad zasedani v pisemné pozvénce, lze rozhodnout jen
za (i¢asti a se souhlasem viech ¢lend spoledenstvi vlastnikd opravnénych o ni hlasovat.



8. Vybor zajisti vyhotoveni zipisu ze zasedani shromé¥d&ni ve 1hité do ticeti dnit od jejtho ukondeni.
Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedéni ptedsedal nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Ze
zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zahdjil, kdo mu predsedal,
jaké pfipadné dal3i ¢inovniky &lenska schiize zvolila, jakd usneseni pfijala a kdy byl zépis vyhotoven.
Piilohu zapisu tvofi zejména listina pFitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, kieré byly
ptedloZeny k jednotlivym projednavanym bodiim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel,
Pokud o to &len spoledenstvi vlastniké poZada, jsou mu zapisy ze zasedéni shromazd&ni zasilany na
Jeho e-mailovou adresu bezprostfedn po vyhotoveni zapisu.

XV.
Rozhodnuti mimo zaseddni shromazdéni

1. Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, miZe navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plisobnosti shromadéni, mimo zasedani, s vyjimkou
rozhodnuti o zm&né stanov. Navrh musi obsahovat alespofi navrh usnesent, podklady potfebné pro
Jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhitg, ve které se ma vlastnik Jjednotky
vyjadfit. Lhata k vyjadieni &ini patnéct dni.

2. K platnosti hlasovéni se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo uginéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujicf plné zn&ni navrhu rozhodnuti.

3. Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné form& vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, ozndmi{ jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-li to bez zbytedného odkladu, mie
oznameni uéinit na naklady spoleenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

4. Rozhodnuti se ptijima vétSinou hlasti viech vlastniki jednotek. M&ni-li se viak viem vlastnikiim
Jednotek velikost podilii na spolednych &astech nebo méni-li se pomér vy3e piispévkl na spravu domu
jJinak nez v disiedku zmény podild na spoleénych &astech, vy?aduje se souhlas viech vlastniki
Jjednotek.

XVL
Vybor

1. Statutirnim organem spoledenstvi vlastnikil je tfi&lenny vybor. Za vybor jedna navenck jeho
pfedseda, kterého vybor zvoli z tad jeho &lend, Jde-li o pisemny pravni Ukon, musi byt podepsan
predsedou vyboru a dal¥im ¢lenem vyboru.

2. Vybor ¥idi a organizuje b&znou &innost spole€enstvi vlastnikii a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a s pfedmétem &innosti spoledenstvi vlastnikii s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle
pravaich pfedpisi ve vyluiné pisobnosti shromézdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

3. Funkéni obdobi Clend vyboru &ini pét let ... a podind zvolenim do funkce. Clenové vyboru jsou
voleni a odvolivani shromaZdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné, Predsedu a
mistoptedsedu voli vybor z fad svych &lend a z funkce je odvolava.

4. Clenem vyboru se miZe stat jen &len spoledenstvi, ktery je plné svépravny a beziihonny ve smysiu
pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li dlenem vyboru pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje €len jejiho
statutarniho organu.



5. Osoba, jejiz Gpadek byl osvddien, se miZe stat Slenem vyboru, pouze, pokud od skonleni
insolvenéniho Fzeni uplynuly alespoil tfi roky..Byl-li osv&déen Gpadek osoby, ktera je jiz ¢lenem
vyboru, oznimi to tato osoba bez zbytetného odkladu spoledenstvi viastnikii.

6. Kdo pfijme funkci &lena vyboru, zavazuje se, ze Ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i s
potfebnymi znalostmi a petlivosti. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to v3ak nebrani tomu, aby
&len zmocenil pro jednotlivy pfipad jiného &lena vyboru.

7. Vybor zasedd podle potfeby, nejméng viak jednou za &tvrtleti, Zasedani vyboru je opravnén svolat
kazdy &len vyboru. Kazdy &len vyboru mé jeden hlas. Vybor je zpiisobily se usnaset za piitomnosti
vétdiny Clend, rozhoduje vétsinou hlasd za&astnénych. O prib¢hu jednani vyboru a o jeho
rozhodnutich se pofidi zdpis podepsany predsedajicim a zapisovatelem, pfilohu zapisu tvoii listina
pfitomnych. O néleZitostech zapisu plati pfim&ens &l. XIV odst. 8 stanov. Je-li rozhodnuti piijato,
zaznamena se na Z4dost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nézor. Byl-li navrh
pfijat za nedlasti nékterého z &lent, je tento &len vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti.
Zépisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici &lentim spole€enstvi vlastniki k nahlédnuti za podminek
uvedenych v ¢€1. IX odst. 2 stanov. Pokud o to &len spoleCenstvi vlastnikii pozada, jsou mu z4pisy ze
zasedani vyboru zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostiedng po vyhotoveni zipisu.

8. Ma-li spoledenstvi vlastnikdi zam&stnance je povéien pravnim jednanim vii&i zaméstnancim
pfedseda vyboru.

9. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpisobil porudenim pravn{ povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

10. Vybor jako vykonny orgén spoletenstvi vlastniki zejména:

a. zajidtuje zilezitosti spoledenstvi vlastniki ve vécech spravy domu a pozemku a dal¥ich
¢innosti spoledenstvi vlastnikii podle pravnich predpisti a téchto stanov, pokud nejde o
zaleZitosti, které jsou v pisobnosti shromazdéni; zajidtuje plnéni usneseni shromaZdéni a
odpovida mu za svou &innost,

b. rozhoduje o pojisténi domv,

¢. rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim Jjednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvéleni druhu sluZeb,

d. odpovida za vedeni G&etnictvi a za sestaveni Getni zaverky a za pfedlozeni pfiznan{ k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisq,

e. plipravuje podklady pro zasedani shromaZdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni
navrh rozpoltn, zprivu o hospodafeni spoledenstvi vlastnikii s vysledky plnéni rozpo&tu,
zpravu o spravé domu a pozemku a o dai¥ich &innostech spoletenstvi vlastnikd, které obsahuji
zejména zékladni lidaje o provedenych a planovanych opravach, Gdribé a povinnych revizich
veetnt (dajl o pouZiti a stavu pFispévkd na spravu domu a pozemku,

f. predklada k projednani a schvaleni aetni zdvérku a pisemné materiély, které ma shromaZdéni
projednat,

g. zajidt'uje fAdné vedeni pisemnosti spole¢enstvi vlastnikd,

h. sdéluje jednotlivym &lendim spole&enstvi viastniki podle usneseni shromazdéni vysi prispévki
na niklady spojené se spravou domu a pozemku a vy&i zaloh na iihradu za sluzby,

. zajiStuje vytctovani zloh na tihradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo pieplatki,

J.  zajistuje v&asné pInéni zavazki spolecenstvi viastniki vzniklych ze smluv a jinych zivazki a
povinnosti viéi tietim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi vlastnik.

11. Vybor jako statutdrni orgén spoledenstvi viastniki zejména:



v souladu s pravnimi p¥edpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni jednani za
spoleCenstvi vlastnikii navenek ve vécech ptedmétu ¢innosti, zejména té2 uzavira smlouvy,

a. zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych pInéai podle uzavienych smluv a &ini vigi
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zji$ténych nedostatkd nebo k
nahradé vzniklé $kody,

i::za spoletenstvi vlastnikdi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi vlastniki,

- +plnf povinnosti podle pravnich predpist ve vztahu k rejstifku spoledenstvi vlastniki jednotek

vedenému pfislu§nym soudem uréenym zvlastnim piedpisem.,

d. - vpfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 0.z, zajisti vyhotoveni (piného zn&ni a bez
zbytegného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené piisluSnym katastrdlnim tiadem,

e. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nepreséhne v
kalendainim roce souhrnnou ¢astku 50.000,- K¢,

f. .rozhoduje o opravé nebo stavebni apravé spolednych Zdsti nemovité véci, neprevysuji-li

naklady v jednotlivych piipadech &astku 100.000,- K&; tento limit neplati, pokud se jednd o

havirii

12. Clenstvi ve vyboru kondi:

uplynutim funk&niho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpisobilosti byt &lenem vyboru

piipadng jinym zplisobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

pPRo TS

13. Clen vyboru miZe ze své funkee odstoupit prohla¥enim dorudenym spoleenstvi viastniki. Jeho
funkce zanika uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni,

14, Pokud nékterému &lenu vyboru skon&i &lenstvi ve vyboru pted uplynutim funkéniho obdobi,
nastupuje na jeho misto nahradnik zvoleny shromézdénim.

15. Soud jmenuje spoleenstvi vlastnikt opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy &lena vyboru v
rozporu se zdjmy spoleenstvi vlastnikii a nema-li spoledenstvi vlastniki jiného &lena vyboru
schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 0. z. uréuji, aby v tomto pipadé byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze &lenii spoledenstvi vlastniki.

16. Prvnim &lenem statutamiho organu byl VEADIMIR NAPRSTEK, dat. nar. 27. srpna 1952
Kladno, Josefa Capka 3236, PSC 27201,

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI ,
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY

NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCEN] JEJICH
VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

XVII,
Pravidla pro sprave domu a pozemku
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Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou upravena v &l. IIl. aZ VL. té&chto stanov a vyplyvaji také
z dal8ich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti ¢leni vlastniki jednotek a plisobnost
organd spoledenstvi viastnikd.

-

XVIII
Pravidla pro uZivani spoletnych &asti domu

1. Spole&né Casti domu slouzi viem viem vlastnikim a uZivatelim jednotek

2. Vlastnici a uZivatelé jednotek jsou povinni udrZovat spoleéné prostory v Cistoté a pofadku a podinat
si tak, aby na spoleénych {astech domu nevznikaly Skody. Za plnéni této povinnosti ze strany
uzivatele jednotky nese plnou odpovédnost viastnik, ktery mu bytovou jednotku poskytl k uZivani.

3. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo bezplatné vyuzivat kolarkarnu, kterd je v domé ziizena, a to k
ukladani véci, k jejichZ ukladani ko€arkarna obvykle slouZi. Za takové véci se vidy povazuji jizdni
kola a détské ko&arky, jakoZz b&zné pfislusenstvi jizdnich kol a détskych ko&arki

4. Vlastnik jednotky, ke které byla pfidélena sklepni kdje, ma privo na bezplatné uzivani této sklepni
koje.

5. Vlastnik jednotky, ke které nebyla ptidélena sklepni kéje, ma pravo na bezplatné uZivani sklepniho
prostoru na plo3e 3 m2 v mistnostech, které jsou pro tento uéel uréeny vyborem.

6. Nad rozsah vyplyvajici z odst. 3., 4. 5. tohoto &lanku je vlastnik jednotky opravnén uklidat své véci
.ve spolenych prostorech domu pouze na zdkladé pisemné smlouvy, kterou s nim spoledenstvi
uzavielo.

7. Vlastnik jednotky, ktery bez smlouvy uvedené v pfedchozi odstavei nebo nad rozsah, ktery z takové
smlouvy vyplyva, neopravnéng uklada véci ve spolednych &astech domu, ma povinnost zaplatit
spole€enstvi denni poplatek ve vys$i 50,- K& za kaZdy neopravnény zabrany m2. Poplatek je splatny na
zékladd vyzvy pfedsedy vyboru; Ihiita uréend k jeho zaplaceni nesmi byt krat$i nez 15 dnit od
vystaveni vyzvy. Poplatek lze po vlastniku jednotky poZadovat maximélng za 3est kalendainich
mésich pfedchazejicich mésici, ve kterém je k jeho zaplaceni vyzvén.

XIX.
Pravidla pro tvorbu rozpo&tu spoletenstvi vlastniku

1. Pfijmem spoledenstvi vlastnikii jsou zejména:

a) piispévky vlastniki jednotek na spravu domu pedle &l. XX,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z diivodu prodleni s platbami pfispévkd na
spravu domu,

¢) Groky z prodleni pfijaté od viastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami za pIn&ni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle &1 XX. stanov, v&etn& nedoplatki z jejich
vyuétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona
&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pln&ni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostori v domé s byty,

d)} uroky z vkladi na bankovnich Gétech spoleCenstvi vlastniki,
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¢) penéle, iroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spoleenstvim vlastnikd,

f) pojistné pingni z pojistnych smiuv sjednanych spoleSenstvim vlastniks tykajici se spolenych
&4sti a bonifikace za pfiznivy $kodni pribh, a

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spoletenstvi vlastniki,

Z uvedenych prosttedkt se vytvafi dcet dlouhodobych zaloh na spravu, opravy,
modernizace a idrZzbu domu (,,fond oprav®).

3. Vydaje spoleenstvi vlastniki jsou ndklady na spravu a udrzbu domu a investidni vydaje
4. Rozpodet na nadchazejici kalendaini rok schvaluje shromazdéni na navrh vyboru.

5. Vysledky plnéni rozpodtu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zprdvy o hospodafeni
spoletenstvi viastmiki. Nerozhodne-li shromazdeni jinak, nevyderpany zistatek finantnich
prostiedki se ptevadi do nasledujiciho roku.

XX.
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zpiisob urdeni jejich vy3e placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu ve vy&i a Ihité uréené shromazdénim.
2, Na kaZdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odmé&fiovéani &lend statutarniho organu,
5) naklady na vedeni ucetnictvi,
¢) naklady na viastni spravni &innost dle €. V stanov,

3. Na ostatni niklady na spravu domu pfispivé vlastnik jednotky ve vy3i odpovidajici jeho podilu na
spolednych &astech.

4. Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolelenstvi vlastnikd povinnost vypofadat
ptispévky na spravu domu ke dni G&innosti pievodu.... Spolefenstvi vlastnikii vyda vlastnikovi
jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pfejdou na nabyvatele
jednotky, pfipadng Ze takové dluhy nejsou.

XX,
Pravidla pro piispévky na dhradu cen sluzeb a pro zpiisob urdeni jejich vyZe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Otézky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé
s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup pfi urlovani zdloh za sluzby, roziiétovani, vyli&tovani a vypofadani
nékladi na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

2. O druhu poskytovanych sluzeb, vy3i zdloh, 1hit placeni ziloh a o zpisobu roz(étovani cen sluZeb

na jednotky rozhoduje shroméZdéni. Zména zplisobu rozittovani je mozna vidy aZ po uplynuti
za&tovaciho obdobi.
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3, Nerozhodne-1i shromazd&ni jinak, rozadtuji se naklady na sluzby takto:

aj dodavka vody aodvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruZnych
vodomérech,

B) umoznéni p¥jmu rozhlasového a televizniho signalu podle pottu kabelovych zasuvek,

¢/ tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu (Vyhldska
¢ 3722001 Sb.)

d) poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zvlastniho prévniho pfedpisu, (Vyhidska
¢ 37272001 §b.)

¢/ provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor vdomé, dklid spolednych prostor v domé,
popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluZeb a pfijemcem sluZeb, podle pottu
os0b, které uZivaji bytovou jednotku

4. V souladu s &l. IX. odst. 1 pism. €) ma kazdy &len spoledenstvi vlastnikdi pravo obdrzet vy(&tovani
zaloh na Ghradu jednotlivych sluZeb, nejpozdéji do &tyF mésich od skonleni zitovaciho obdobi,

ptidemz splatnost pfipadnych preplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésich od skonleni zictovaciho
obdobi.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI
1. Zné&ni t&hto stanov bylo schvéleno na zasedani shromazdéni dne 3. 3. 2016

2, Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle Seskych obeené zdvaznych
pravnich pfedpisi.™

B) Platnost, u¢innost a zapis do rejstiiku spolecenstvi

1. Pfedmé&tnou zménou stanov jsou stanovy Spoletenstvi vlastnikli Josefa Capka 3235-36 Kladno plng
uvedeny do souladu s donucujicimi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku.

2, Zména stanov nabyva platnosti a i¢innosti dnem schvaleni shromazdénim,

3. Vybor zajisti vloZeni zm&n&nych stanov do rejstitku spolefenstvi vedeného u vécné a mistné
pfisluného rejstifkového soudu.
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