STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU BREITCETLOVA C.P. 876-880

podle nové pravni upravy bytového spoluvlastnictvi u¢inné od 1. 1. 2014
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Clanek I
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikii jednotek Breitcetlova ¢.p. 876-880 (dale jen ,,spolecenstvi) je
pravnicka osoba, jejimz uclelem je zajiStovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni
obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je
zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pii napliiovani svého ucelu.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikadni nebo jiné
¢innosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem nebo Clenem.

(2) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spolecenstvi ruc¢i kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thrad¢ ztraty jiné osoby, ani k tthrad¢
¢i zajisténi dluhti jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepiihliZi.

(5) Spolecenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu ud¢li ptedchozi souhlas shromézdéni.

(6) Spolecenstvi se mize stat Clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikil
nebo vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, kterd jinak plisobi v oblasti bydleni;
vramci tohoto Clenstvi se miize spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani clenskych
piispevkil této pravnické osob€. Obdobné se miize sdruzit s jinym spolecenstvim za tcelem
vzéajemné spoluprace pii zajistovani svého ucelu.

Clanek IT

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spole€enstvi:
Spolecenstvi vlastnikil jednotek Breitcetlova ¢.p. 876-880

(2) Sidlo spolecenstvi: 5 5
Bvreitcetlova 877/3, Praha 14 — Cerny Most, PSC 19800
IC: 26753057 zapsana v registru SVJ, oddil S, vlozka 3180.

Clanek ITI
Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spolegenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.



(3) Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spoleéném jméni manzeld; ze spolecného clenstvi jsou spole¢ni ¢Elenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, pfi¢emz velikost hlasu je ned¢litelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i
v ptipad¢ manzeld, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni. Nebyl-li by zmocnén spolecny
zastupce, uvede se v prezen¢ni listiné shromédzdéni nepfitomnost spole¢ného zastupce
spoluvlastnikii jednotky (v prezencni listin€ se vykazuje jako nepiitomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnikli jednotky, nebo jménem manzelii
majicich jednotku ve spoleéném jméni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek
podle téchto stanov a dal$i obdobné povinnosti vii¢i spolecenstvi, kdy se vyZzaduje soucinnost
vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢lentu spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lenit a pravo na informace

(1) Statutarni orgén spoleCenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastnikll jednotek - clent
spolecenstvi, v némz se uvadi alespoil jméno a pfijmeni €lena, oznaceni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alesponi Cislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spoleCenstvim dorucovano ¢lenovi na jinou adresu nez je
adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleném jméni manzeldi, uvede se
v seznamu ¢lent

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

c) jména a piijmeni spoluvlastnikid jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych

spoluvlastnikii na jednotce, nebo jména a piijmeni manzeld,

d) jméno a ptijmeni zmocnéného spolecného zastupce.

(3) Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢€, uvede se v poznamce také
jméno a adresa této osoby.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci tidajii v seznamu Clent vzdy
na zadklad¢ pisemného ozndmeni zmény udajii vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi.
Zmény v udajich o spole¢ném zastupci se provedou na zdkladé noveé udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi ptedchozi plna moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou



mit v byté domacnost, a to do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédet,
ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu clent,
tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté
domadcnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v kalendainim
roce. To plati i v pfipadé¢, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné
osob¢; v tomto piipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V pfipad¢ spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto tidaje spole¢ny zastupce.

(7) Pozada-1i o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kter¢hokoliv ndjemce v domé. V ramci téchto informaci
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo ndjemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za
poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podéava
zédost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutarnimu organu
v pisemné form¢. Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéZz pisemné
nejpozdéji do 7 dni od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti. Vlastnik o kterém byly
poskytnuty informace, musi byt o tomto kroku informovan.

Clinek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpusob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecCenstvi ma, kromé& prdv a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve
spolecenstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spole€enstvi ma zejména tato prava:

a) ucastnit se jedndni a rozhodovani shromézdéni vlastnikii jednotek,

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleenstvi za podminek stanovenych zédkonem a
témito stanovami,

¢) volit a byt volen do organt spoleCenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami ur¢ené podminky a pfedpoklady pro zplsobilost byt ¢lenem voleného
organu spolecenstvi,

d) predkladat organtim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
nebo k odstranéni nedostatk,

e) svobodné spravovat, vyluéné uZzivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoz i1 uZivat
spolecné cCasti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

f) seznamit se stim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; u
spolecenstvi miize vlastnik jednotky nahlizet v prostorach urcenych spolecenstvim
do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do ucetnich knih a ucetnich doklad;
vypisy si muze ¢init vyluéné pro svoji potfebu a vylucné v prostordch urcenych
spolecenstvim po dohod¢ s osobou, ktera je za spolecenstvi pfitomna nahlizeni do
téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory,



g)

h)
i)
)
k)

)

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pti schvalovani usneseni shromézdéni a je-li pro
to dualezity diivod, aby o zélezitosti, o které bylo hlasovadno na shromazdéni, rozhodl
soud, spolu s pfipadnym ndvrhem, aby soud docasn¢ zakdzal jednat podle
napaden¢ho usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésicti ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozveédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o zélezitosti, ktera
sice byla pfedloZzena shroméazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
z diivodu nezpusobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan spolecenstvim v piipad¢€ uplatnovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
preplatka,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromdzdéni na zakladé predchozi
vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu ur€eném v pozvance na shromazdéni,

na pozadani obdrzet zapis ze shromazdént,

m) dalsi prava uvedend v zdkoné a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako Clen spoleCenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)
b)

c)

g)

h)

)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvéalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly ur¢enymi témito stanovami a pfedevSim v pfipad¢ pravidel pro
uzivani spolecnych ¢asti a pii dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit
jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrzovéani pravidel ur¢enych v domovnim tadu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,

udrzovat na sviij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na svlj ndklad spolecné ¢asti domu pienechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukci a obvodovych stén domu, ohranicujicich vyluéné uZivanou spolecnou
¢ast domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a piipadné
oblozeni stén a vyjma podlahovych krytin v¢etné dlazby,

hradit stanovené zalohy na thradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

pfispivat na spravu domu a pozemku; v pfipadé prodleni s témito platbami je
povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho orgénu spolecenstvi ptistup do
bytu nebo vylu¢né uzivané spolecné Casti v ptipadech vyslovné uvedenych v zakong,
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spolecnych ¢asti domu (naptiklad rozvodi
vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni
stav, ¢ini se vyzvani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do
bytu nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti domu,

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhiité podle predchoziho pismene, ptistup do bytu za
ucelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méteni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odecet naméfenych hodnot na téchto zatizenich umisténych v byté,
zdrzet se vSeho, co brani drzbé&, opravé, Gprave, prestavbé €1 jiné zméné spolecnych
¢asti, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi,

predlozit v€as statutarnimu organu spoleCenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebn¢ sviij byt, pokud je podle pravnich predpisti dokumentace
vyzadovana a umoznit pfistup do bytu, vSe pro ovéeieni, zda stavebni upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikli jednotek nebo nezasahuji



spole€né casti ¢i neporuSuji statiku domu, ktomu musi byt pfedem vyzvan
spolecenstvim. Kde to stanovi zdkon, provadét upravy jen se souhlasem vSech
vlastnikd,

k) odstranit na svlj ndklad z&dvady a posSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spolecnych c¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

1) neprodlené upozoriiovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych
¢astech domu, jakoz i na jedndni osob a dalSi skuteCnosti, které spolecné casti
posSkozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti puasobit proti takovému
poskozovani a pfedchézeni Skodam,

m) v piipadé dlouhodobé&jsi nepiitomnosti sdélit statutarnimu orgénu kontaktni osobu,
kterd je opravnéna zajistit piistup do bytu.

(4) Na navrh spoleCenstvi nebo dotéené¢ho vlastnika jednotky muze soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prava ostatnim
vlastnikim jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi mé také dalsi povinnosti uvedené v zdkon€ a v
téchto stanovéach.

(6) Statutarni organ spoleCenstvi zajiStuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako c¢len
spolecenstvi byl sezndmen se stanovami spolecenstvi, pfi¢emz zajisti prokazatelné seznameni
kazdého vlastnika jednotky - ¢lena spole€enstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro
uzivani spole¢nych ¢asti, pro ptispévky na spravu domu a pozemku a pro zptsob urceni jejich
vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluzeb a pro zplisob
urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

(7) Urci-li shromézdeéni, Ze se stanovy piedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spolecenstvi, povazuje se pifedani stanov za seznameni vlastnika jednotky-Clena spolecenstvi
se stanovami a se vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clinek VI
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor
c) kontrolni komise

(2) Délka funkéniho obdobi ¢lent volenych organii spolecenstvi ¢ini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pfi volbé urcen jako pocatek vykonu. Po uplynuti funkéniho obdobi
vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu
nebo do dne urceného pii volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vSak po dobu tii mésict
ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

(3) Clenstvi ve voleném organu konéi v priibdhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

(4) Clen voleného organu miZze ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim o svém
odstoupeni doSlym spolecenstvi a adresovanym tomu orgéanu, jehoz je c¢lenem. Funkce



odstoupivsiho ¢lena voleného orgdnu zanika uplynutim dvou meésicti po doruceni prohlaseni o
odstoupeni. Informaci o odstoupeni ¢lena voleného organu je povinen tento orgén zvetejnit do
15-t1 dnlt na domovni nésténce.

(5) Pokud pocet clenii voleného organu neklesl pod polovinu, mize orgédn povolat
(kooptovat) nahradni ¢leny do nejbliz§iho zaseddni shroméazdéni vlastnikii, kdy musi dojit
k ptislusné volbé (pokud stanovy kooptaci neumoziuji, uplatni se ustanoveni NOZ o
jmenovani opatrovnika pravnické osoby soudem).

(6) Shromazdéni mize volit ndhradniky clenti volenych orgdnd v poc¢tu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych Clent voleného organu spolu s urenim jejich potfadi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skoncil pfed uplynutim
funk¢éniho obdobi. Ptedpoklady zplsobilosti pro zvoleni ndhradnikem se fidi ustanovenim
odstavce 7.

(7) Clenem voleného organu miize byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezahonny podle
zékona upravujicim zivnostenské podnikani. Jde-1i o osobu, jejiz upadek byl osvédcen a od
skonceni insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alesponi tfi roky, miize se stat clenem
voleného organu jedin¢ v ptipad¢, Ze to pfedem oznémila na shromazdéni.

(8) Je-li ¢lenem voleného organu pravnickad osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urCeny Clen statutdrniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykondva zastupovani
v organu osobngé.

(9) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je vSak opravnén
zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoZ organu, aby za n¢ho
pfi jeho netcasti hlasoval.

(10) Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemtize
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkeci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.

(11) Clenové voleného organu maji ndrok na odménu za vykon funkce pouze v piipadg, ze
poskytovavani odmeény schvali shromazdéni, které také schvaluje vySi této odmeény.
Schvalenou vysi odmény za vykon funkce miize shromdzdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vysi snizit z diivodd, ze Clen orgénu svoji funkci nevykondval napft. tim, Ze se netcastnil
nebo jen v malé mife UcCastnil jednani voleného orgénu, anebo svoji funkci vykondval
nedbale.

(12) Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajiStuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ ptfedsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy piedsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zéapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespont datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu ptedsedal, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Ptilohu
zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly ptfedlozeny k projednavani
jednotlivych bodd.



Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek,
jako clenové spolecenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky*“ nebo ,vlastnici jednotek®).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spolecném jméni se ucastni jednani
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na shromazdéni pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikli jednotky nebo manzeli majicich
jednotku ve spolecném jméni ma pii hlasovani pocet hlasti ptfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spolecného zastupce k vykonu prav vaci spoleCenstvi, plati, Ze je spolecny zastupce
nepfitomen.

(3) Shromazdéni je zpusobilé se unaset za ptitomnosti vlastniki jednotek, kteti maji
vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych

A

vlastnikti jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

(4) Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutdrni organ svolat zasedani shromazdéni
z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez jednu ctvrtinu vSech hlast, nejméné vsak
dvou vlastnikil jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dni ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani zasedani shromézdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikli jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhtuté¢ vyhoveéno,
svolaji tito vlastnici shroméazdéni na néklad spolecenstvi sami. Za tim Uc¢elem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu c¢lent, které jsou
potiebné ke svolani zasedani shromazdéni.

(6) Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikim jednotek,
v ptipad¢ spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spolecném jméni spole¢nému zéstupci,
15 dnii pfede dnem jeho kondni a zarovenn vyvéSenou na domovni vyvésce spolecenstvi,
ptistupné vSem vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a potfad
jednani. K pozvance se, pokud moZzno, ptipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v ptipad¢,
ze nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednéani, napt. pro znacny rozsah
nebo zjiného divodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se snimi
seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s t¢émito podklady seznamit. Pisemna
pozvanka se posild na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu ¢leni. Uvedl-li vlastnik
jednotky do seznamu ¢lenti doruCovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto dorucovaci adresu.

(7) Vlastnik jednotky se mlze nechat na shromazdéni zastoupit na zaklad¢ pisemné plné
moci udélené zmocnénci. Zmocnénec miZze zastupovat nejvice tolik vlastnikli jednotek, ktefi
maji dohromady 15 procent vSech hlast. Je-li zmocnéncem jina osoba nez vlastnik jednotky
nebo jeho rodinny pfislusnik v fadé pfimé, musi byt podpis zmocnitele na plné moci Gfedné
ovéten.

(8) Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
a) schvaleni nebo zméng¢ stanov,



b) zméné prohlaseni o rozd€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkdm,

c) volbé a odvolani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

d) schvaleni Uc¢etni zavérky,

e) vypotadani vysledkl hospodaieni a zpravé o hospodateni spolecenstvi a
spravé domu; pokud jsou nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku vykondvany na
zéklad¢ smlouvy sjednané spoleCenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e),
predkladd zpravu rovnéZ tato osoba, v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé
sjednané mezi spoleCenstvim a touto osobou,

f) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

g) celkové vysi pfispévkll na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pristi
obdobi,

h) vyuctovani nebo vypotradani nevycerpanych prispevkil na spravu domu a pozemku,

1) druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich thradu, jakoz i zplisobu rozuctovani cen sluzeb na
jednotky na zdklad¢ pravidel urcenych témito stanovami,

j) Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

k) zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

1) zméné podlahové plochy bytu,

m) Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

0) zmeéné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

p) opraveé nebo stavebni Uprave spole¢né €asti, prevysSuji-li ndklady ¢astku
stanovenou usnesenim shromazdéni,

q) schvéleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych casti
domu.

(9) Do ptisobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu

a) knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,
jestlize jejich hodnota prevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shroméazdéni,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota pievySuje ¢astku stanovenou usnesenim shroméazdéni,

c) kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvéleni vySe a podminek tvéru,

d) kuzavieni smlouvy o zfizeni zédstavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) urceni osoby, kterd ma zajiSt'ovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy
vujednani o cené nebo rozsahu cinnosti; usnesenim shromdzdéni mohou byt
stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy
je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo jeji zmény shroméazdénim,

f) wuzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o ndjmu spole¢nych ¢asti domu.

(10) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zdkonem, nebo v
zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIIT
Pozadavky vysSiho poctu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Nadpolovicni vétSiny hlast vSech vlastnikil jednotek - ¢lenti spoleCenstvi je zapotiebi
k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné¢ stanov,



b) zmén¢ prohlaseni podle § 1169 NOZ,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d),

d) uzavteni smlouvy o tvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek uvéru,

e) modernizaci, rekonstrukci spolecnych casti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu.

(2) K pfijeti usneseni o zmeéné Gcelu uZivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vSech
Clentl spolecenstvi.

(3) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastniki jednotek urcenych
v prohlaSeni nebo v pravidlech pro piispévky na sprdvu domu a pozemku, (napt. velikosti
podilu vSech vlastnikii jednotek na spolecnych ¢astech nebo poméru vyse ptispévkll na spravu
domu a pozemku vSech vlastnikii jednotek z jinych diivodi nez v disledku zmény podilti na
spolecnych ¢astech), vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek ucinény v pisemné forme.

(4) Ma-li se rozhodnuti v zélezitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastniki jednotek, vyZzaduje se pisemnd dohoda téchto dotCenych vlastnik a
k nabyti uc¢innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnikii jednotek s vétSinou hlast.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromédzdéni zpusobilé se usnaSet, milZze statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromézdéni svoldno, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni,
které se neseSlo, mimo zaseddni shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovéani per
rollam).

(2) Statutarni orgdn miuze rozhodnout, aby namisto na zasedani shroméazdéni bylo
rozhodovano v pisemné formé mimo zasedani (per rollam) také v téchto dalSich zaleZitostech:

Rozhodovani dle ¢lanku VII odstavce 8 pismen c) az j) a dle odstavce 9 pismen e) a f).
Rozhodovani dle ¢lanku VIII odstavce 2.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnikii jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat

a) ndvrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé¢ znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alesponi udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvetejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) stanoveni lhuty, ve které mé vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhita ¢ini
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
vlastnikim jednotek odeslan. V pfipadé¢ rozhodovani o zélezitosti, pro kterou se
vyzaduje rozhodnuti formou notarského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto
skutecnost upozornéno a lhiita pro vyjadieni v tomto piipadé Cini tficet dnii.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny vSech vlastnika
jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilii na spolecnych castech domu nebo pomér



vyse prispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych
castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikli v dom¢.

(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti;v ptipadé€, Zze se pro rozhodnuti vyzaduje
forma notafského zapisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky k ndvrhu usneseni ucinéno
touto formou, jinak se k nému nepfihlizi. V ptipad¢ spoluvlastnikii jednotky nebo manzelt
majicich jednotku ve spoleném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadieni doSlému po stanovené lhaté se
nepiihlizi.

(6) Statutarni organ ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné form¢ vysledek hlasovani a
obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnéacti dni ode dne uplynuti
lhity pro doruceni vyjadieni k ndvrhu (nédvrhiim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®) je kolektivnim statutarnim a vykonnym
organem spole€enstvi, za svoji ¢innost odpovida shroméazdéni.

(2) Vybor ma 5 ¢lenti. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stiedu
predsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistoptedsedu vyboru,
ktery zastupuje predsedu v dobé& jeho neptitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spoleCenstvi jedna svym predsedou. V dobé¢
nepiitomnosti ptedsedy jej zastupuje mistopiedseda vyboru a v dobé neptitomnosti predsedy i
mistopiedsedy zastupuje predsedu ¢len vyboru (v potadi, které ur¢i svym usnesenim vybor pii
volbé predsedy a mistopfedsedy, pokud je zvoleno vice ¢lenti vyboru). Pisemné pravni
jednani, které Cini vybor za spoleCenstvi, podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni
mistopfedseda, spolu s dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopiedsedou,
povazuje se podpis mistopiedsedy za podpis dal§iho ¢lena vyboru. VSechny smluvni pravni
ukony musi byt v pisemné formé.

(5) Vybor organizuje a fidi béznou Cinnost spoleCenstvi a ndlezi mu veskerd ptisobnost
vramci Cinnosti spoleCenstvi, vyjma zalezitosti, které zakon nebo stanovy svéiuji do
plsobnosti shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shroméazdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Vybor je zpiisobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho ¢lenti. K piijeti
usneseni je tfeba souhlasu nadpolovic¢ni vétSiny pfitomnych ¢leni vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odiivodnénim.

(7) V ptipadé dosazeni rovnosti hlast pii rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
ptedsedajiciho.



(8) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jedenkrat za Ctvrtleti. Schiizi
vyboru organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jeho neptitomnosti mistoptedseda.

(9) Rozhodovéni vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostfedkii (per rollam) je moZné pouze v ptipadé, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru.
V tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zéalezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani

vyboru.

(10)Vybor spolecenstvi zejména:

a)

b)
©)

d)

g)
h)
j)
k)

)

p)

svolavd shromézdéni, ptfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani shromazdéni,

predkladd shromdzdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku,

pfedkladd shromdzdéni zpravu o své €innosti, o hospodafeni spoleCenstvi, navrh
rozpoctu pro pfiSti obdobi a dal§i udaje nebo navrhy tykajici se hospodaieni
spolecenstvi,

zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikti do 30 dnti po jeho ukonceni
a seznamuje vlastniky jednotek se zapisem vyvéSenim na domovnich nasténkach a
zvefejnénim na webovych strankdch spoleCenstvi nebo zplsobem uréenym
v usneseni shromazdéni; pravo vlastnika jednotky - Clena spolecenstvi obdrzet na
vyzvu zapis ze shromazdéni neni doteno v pfipadé, Ze se podle usneseni
shroméaZdéni seznamuji vlastnici jednotek-Clenové spole€enstvi se zapisem jinym
zptisobem nez preddnim zapisu,

oznamuje vlastnikim jednotek na zékladé¢ usneseni shromdazdéni vysi, datum
splatnosti a zptsob uhrady piispévkl ur¢enych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,

na zdkladé usneseni shromédzdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v rdmci
¢innosti spolecenstvi,

odpovida za vedeni Ucetnictvi, predklada shromazdéni k projednani a schvéleni
ucetni zaveérku a odpovida za podani danového ptfiznani, pokud ma spolecenstvi
povinnost je podévat,

vede seznam ¢lentl a zajiSt'uje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

zajiStuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypofadani nedoplatkli nebo pteplatkd,
zajiStuje vCasné plnéni zavazkld spoleCenstvi vzniklych ze smluv a vcasné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluhii a narok ze smluv s tietimi osobami,
plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu krejstitku spoleCenstvi a jiné
povinnosti z pravnich ptredpist,

na zékladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikli uzavird nebo meéni smlouvu s
osobou, kterd mé zajiStovat pro spoleCenstvi nc¢které Cinnosti spravy domu a
pozemku,

zajiStuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych casti a
s uZivanim jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma piipadt kdy jde o
vylu¢nou ptisobnost shroméazdéni,

rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spolecnych ¢asti domu, vyjma piipadi,
kdy jde o vyluénou plsobnost shroméazdéni; v piipadé¢ nadhlé havarijni situace
rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do
vyluéné plsobnosti shromédzdeéni, svola ndsledné¢ shromézdéni, jemuz piedlozi
zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek.



(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Clanek X1
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi a je opravnéna:

a) kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastnika jednotek na
¢innost spolecenstvi nebo jeho organt,

b) nahlizet svym povéfenym clenem do ucetnich a jinych dokladid spoleCenstvi a
vyzadovat od statutdrniho organu potiebné informace, vysvétleni a pisemné podklady
pro svoji kontrolni ¢innost.

(2) Kontrolni komise odpovida pouze shroméazdéni vlastniki, kterému podava zpravu o své
¢innosti a vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezavisld na ostatnich organech
spole€enstvi. Svoji ¢innost vykondva v souladu se stanovami a pravnimi piedpisy; zjisti-li
nedostatky, upozorni na n¢ statutarni organ a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na né
ve své zprave shromazdeéni.

(3) Clenstvi v kontrolni komisi neni slu¢itelné s funkci ve statutarnim organu.

(4) Kontrolni komise je volena a odvolavana shromazdénim, ma 3 ¢leny a ze svého stiedu
voli ptedsedu, ktery svolava a tidi jednédni této komise; muize volit také mistoptedsedu, ktery
zastupuje predsedu v dob¢ jeho neptitomnosti.

(5) Kontrolni komise ve své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho orgdny vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi predpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shroméazdéni,

c) je opravnéna ucastnit se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru. Za tim
ucelem je opravnéna pozadat vybor o zasilani pozvéanek na schiize vyboru spolu
s podklady zasilanymi ¢lenim vyboru,

d) navrhuje odstranéni zjiSténych nedostatkli a navrhuje opatieni v¢. termint k jejich
odstranéni,

e) vyjadiuje se k fadné ticetni zaveérce spolecenstvi a ke zpraveé vyboru predkladané na
shromdzdéni.

(6) Ustanoveni ¢lanku X odst. 6 az 9 se pro kontrolni komisi pouZzije obdobn¢.

Clanek XTI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spole¢nych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe co nenalezi vlastnikil jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s ptipravou zmén spole€nych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou, nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzici vSem



4

vlastniklim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nekterému ze spoluvlastnikd.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b) fadna a vC€asna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu,
jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu
a pozemku vcetné odstranovani havarijnich stavi,

c) zajisténi revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, véetné radidtord,
vzduchotechniky, plynu, vytahti, spole¢ného telekomunikacniho zatizeni, hromosvodi
a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

d) zajiSténi revizi a oprav zafizeni pro ohfev TUV ¢i vyménikové (predavaci) stanice
v rozsahu a zptisobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

e) pojisteni domu,

f) vybirani pfedem urcenych piispévkl od vlastnikil jednotek na spraévu domu a pozemku
a zajiStovani evidence plateb vlastnikli jednotek na tyto naklady,

g) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu a
zajiStovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pii spravé domu a
pozemku z jinych pravnich predpisi,

h) vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

1) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prosttedky,

J) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi,

k) dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., které ptichazeji v Cinnosti
spolecenstvi v tivahu.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku a
pii ¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organti se fidi zejména ustanovenimi obcanského
zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) Pii uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikli jednotek umoznit vstup
do bytu znékterého z divodi stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje
spolecenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil ptistup do
bytu.

(5) Spolecenstvi miize na zdklad¢ rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu
o zajiStovani nckterych €innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena piisobnost a
odpovédnost spoleCenstvi za zajiStovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vylu¢na
pusobnost orgénu spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spole¢nvch ¢asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spole¢né Casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotCena prava ostatnich vlastnikii jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,



b) uzivat spole¢né ¢asti pouze zpiisobem odpovidajicim povaze spolecnych Casti a jejich
obvyklému wuzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a
protipozarni bezpecnosti,

¢) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shroméazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spole¢nych ¢asti, véetné piipadného domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole¢nych castech jakékoliv pfedméty
(na spole¢nych chodbach). Pokud by tak ucinil, je opravnéno spolecenstvi po ptredchozi vyzve
takové pfedméty ze spole¢nych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vytctovat naklady s tim
spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleénych castech voln¢ nepobihala
7zadnad jim chovanid domadci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na
navstéve v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spolecné Casti domu, je
povinen na svij ndklad zajistit uklid tohoto znecisténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby snim vbyté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi
Domovniho fadu, pokud je spole¢enstvim vydan usnesenim shromazdéni, ktery urcuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti, zamykani domu, uZzivani spolecné
pradelny, apod.

(5) Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni
na jednotkach jinych vlastnikli, které zplsobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

(6) V pripadé¢, ze vlastnik jednotky pfi uzivani spolecnych ¢asti porusuje obvykly zpiisob
jejich uzivani, nebo napf. umisti ve spole¢nych ¢astech nékteré predméty anebo jinak uziva
spole€né ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zdvadného jednani a urc¢i lhatu k odstranéni zdvadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhiity bude spoleCenstvi postupovat zplsobem
sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, pfi¢emz vSechny ucelné vynalozené naklady s tim
spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek XIII
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb
a pro zpisob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpodétu spolecenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet.

(2) Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostredk
pouze na ucel, na ktery byly ur€eny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodéarngjsi.

(3) V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladli (kalkulace) souvisejicich s
vlastni Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé ndkladl na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladl se vychdzi zejména ze
skutecnosti  jednotlivych  druht  nakladit v pfedchozich obdobich s ptfihlédnutim



k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptipadné 1 ke zméné
v druzich nékladt pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se pfedpoklddana potieba béznych oprav a Udrzby na zéklad¢ zkuSenosti
s pravideln¢ se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim
potiebdm v béZzném obdobi.

(5) Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, ptfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich tprav. Kromé toho se vezme v ivahu i potieba ocekavanych oprav
vétSiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im ¢asovém
horizontu piedpokladat v disledku opotiebeni ,,Casem®.

(6) Rozpocet ndkladli pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

(7) Rozpocet naklad uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delSi neZ ro¢ni obdobi a z n¢j
se s prihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spolecenstvi muze na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu uzaviit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

B. Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek- ¢lenové spoleCenstvi jsou povinni piispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilii, pokud nedojde
k jiné dohodé¢ vlastnikd.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-¢lenové spolecenstvi
formou zéloh na ucet spolecenstvi do 25 dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také
zélohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Prispévky urcené na odménovani osoby, kterda diim spravuje nebo ¢lenti jejich organt,
na vedeni ucetnictvi a na podobné nédklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

(4) NevycCerpany zustatek poskytnutych prispévki na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypotadava a ptevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.

(5) Nevyc€erpany zlstatek zalohové poskytnutych ptispévkil na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky vypotadava ve vyactovani.

(6) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky
na spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti pfevodu vyportadat.

(7) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi
jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele, ptipadné, Ze takové
dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele ptesly ruci prevodce spolecenstvi.



C. Rozucétovani nakladu na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

dodavka tepla a teplé vody,

odvoz komunalniho odpadu,

umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu,

osvétleni spole¢nych prostor v domé,

uklid spole¢nych prostor v domé,

provoz vytahu,

naklady na rozGc¢tovani sluzeb,

dalsi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shroméazdéni.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na ucet spolecenstvi
domu do 25 dne v mésici spolu s ptispévky (zadlohami) na spravu domu a pozemku. Vysi
meésicnich zaloh na jednotlivé sluzby ur¢i statutarni organ jako mésic¢ni podil dle skute¢nych
nakladii na jednotlivé sluzby za uplynulé zuc¢tovaci obdobi s ptihlédnutim k predpokladanym
cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Statutdrni organ ma pravo zmeénit v priabéhu
zuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani. Vlastnik mé pravo pozadovat
upravu vyse zaloh ze stejného divodu jako v predchozi véte.

(4) Naklady na sluzby se rozactuji nasledovné:

a)

b)

d)
e)

f)

g)

naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérta ve vSech
jednotkach, rozhoduje o rozuctovani téchto ndkladli shromazdéni,

naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuctuji podle pravniho piedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozictovani nakladl na tepelnou energii pro vytapeni a nakladl
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele (nyni vyhl. ¢. 372/2001
Sb.),

naklady uvedené v odst. 1 pism. c¢) se rozuctuji podle rozhodnuti shromazdéni. A to
dle po¢tu osob rozhodnych pro roziétovani nebo dle m? podlahové plochy, nestanovi-
li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozic¢tuji podle poctu kabelovych zasuvek,
naklady uvedené v odst. 1 pism. e) — g) podle rozhodnuti shromézdéni. A to dle poctu
osob rozhodnych pro rozictovani nebo dle m? podlahové plochy,

naklady uvedené v odst. 1 pism. h) se rozuctuji dle poctu odecitanych zatfizeni a
naklady na vyhotoveni protokolu se rozi¢tuji rovnomérné na bytovou jednotku.
naklady uvedené v odst. 1 pism. 1) se rozuctuji na zaklad¢€ usneseni shromazdéni.

(5) Osobou rozhodnou pro rozac¢tovani se rozumi:
a)vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu del$i nez dva mésice v pribéhu zuctovaciho
obdobi,



b)ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delsi nez dva mésice v prubehu zactovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spolecny zastupce v ptipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spolecném jméni manzelt) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit zmény
v poctu osob rozhodnych pro rozactovani, viz. ¢lanek IV. odst. 6.

(7) Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Ctyf mésicli po skonceni zactovaciho obdobi.

(8) Vz4jemné financni vyporadani preplatkli a nedoplatkli se provede nejpozdéji do Ctyt
mésict ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky muze pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyGctovani sluzeb
piedlozit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vSak do tiiceti dnit ode dne doruceni.

(10) Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do
peti mésict po skonceni zictovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb,
zpusob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zplisob rozictovani uvedenych cen sluzeb,
provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladt podle téchto stanov.

(11) O zpasobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni nadpoloviéni vétSinou hlast

vSech vlastnikl jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozactuji se naklady na sluzby
podle zakona €. 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodaieni spoleCenstvi

(1) Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu piispévkll na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dal§imi finan¢nimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mlze uZzivat jen
k ucelim uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych ¢astech ruci
za dluhy spolecenstvi.

(4) V ptipad¢ prodleni spenézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které pfesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek
z prodleni, ktery ¢ini za kazdy den 1%o z dluzné castky, nejméné vSak 10 K& za kazdy i
zapocaty meésic.

(5) V ptipad¢ prodleni s penézitym plnénim ptispévku na spravu domu a pozemku, které
pfesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Grok z prodleni ve vysi
stanovené natizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).



Clanek XIV
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zrusuje dnem zéniku vlastnického prava ke v§em jednotkdm v domé.

(2) Rozhodnutim vlastnikll jednotek 1ze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
méné nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro pfispévky na ni.

(3) Pti zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to
veetné nevyporaddanych zavazkli spoleCenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na
spolecnych c¢astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zépisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podil kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spolecnych castech.

(5) Ma-li ke vSem jednotkdm v dom¢ vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li
v pisemné form¢, Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci,
bytové vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatizena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohldSeni o zruSeni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné formé.

Clanek XV
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd.

Clanek XVI
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru
nemovitosti. To plati 1 v pfipad¢, jsou-li naleZitosti prohlaSeni uvedeny ve smlouvé o
vystavbe.

(2) Nevyplyva-li ze zakona, nebo ztéchto stanov néco jiného pouziji se piiméeiené
ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), krom¢ ustanoveni o shromazdéni delegatd, dil¢ich
¢lenskych schlizi a ndhradni ¢lenské schiizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychdzeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpist
zejména nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek u
Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutdrniho organu spolecenstvi.
(5) Tyto stanovy byly schvéleny shromazdénim dne 22.10.2014





