Smlouva o pachtu zavodu
ze dne 25. kvétna 2016

lapIné znéni ve znéni zmén a dodatk ke dni 16. zafi 2016/

Smluvni strany:

Tipsport.net a.s.

IC - DIC: IC: 284 71 008, DIC: CZ699000475

Se sidlem: Beroun, Politickych vézfl 156, 266 01

Bankovni spojeni: KB a.s., .0, 43-3070750257/0100

Zapsana. v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14730
Zastoupena: Ing. Petrem Knyblem, predsedou pfedstavenstva

jako ,propachtovatel”,

TIPSPORT 02 a:s. )

IC -DIC: IC: 28178653, DIC: CZ6%3000475

Se sidlem: Beroun, Palitickych vézhl 156, 266 01

Bankovni spojeni: KB a.s., €.0. 43-1162560267/0100

Zapsana, v abchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12548
Zastoupena: Ing. Vratislavem Randou, pfedsedou pfedstavenstva

jako ,pachtyr”,

se dne 25, kvétna 2016 dohodly na Smlouvé o pachtu zavodu ve smyslu ustanoveni § 2332 az § 2344 a dale
ustanoveni § 2349 az 2357 zakona ¢. 89/2012 Sb., Obéanského zakoniku (dale jen ,02"), dale jen ,Smlouva®, a
v navaznosti na zménu jejiho obsahu, uéinénou Dodatkem ¢. 1 k této Smlouvé ze dne 29. srpna 2016, jakoZ |
s ohledem na zmény obsahu Smlouvy sjednané Smiuvnimi stranami dne$niho dne, timto Smluvni strany

sjednavaji nasledujici znéni obsahu Smlouvy o pachtu zavodu, jez nahrazuje véechna pfedchozi pisemnd
vyhotoveni Smlouvy, véetné jejich dodatkl, a vSechna pfedchozi ujednani Smluvnich stran ohledné
predmétu Smlouvy, a to takto:

~ Clanek I.
Uéel smlouvy

| Propachtovatel je obchodni spolecnost, podnikatel, ktery, mimo jiné, vytvofil organizovany soubor jméni,
Jez je uveden v Pfiloze €. 1 této smlouvy a ktery ma z jeho vile slouzit k provozovani podnikatelské
¢innosti spotivajici v provozovani loterii a jinych podobnych her, a to internetové kurzové sazky,
okamzite loterie a on-line casina, Dale bude v této smlouvé tento soubor jméni oznacovan jen jako
,Zavod",

2 Propachtovatel provozuje internetovou kurzovou sazku na zakladé povoleni Ministerstva financi &,
34/89471/2008 ve znéni jeho pozdéjsich doplnéni, jez bude dale v této smlouvé oznacovano jen jako
Povoleni MF*, die ustanoveni § 50 odst. 3 zak. ¢. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hrach,
ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,Loterni zakon®). Povolenim MF se pro (cely této smlouvy
rozumi, vedle vyznamu uvedeného vodst. 1 tohoto &lanku smlouvy, rovnéz jakékoliv povoleni
Ministerstva financi vydané nasledné po uzavieni této smlouvy, jez bude upravovat provozovani
Internetove kurzové sazky dle Loterniho zakona, jakoZ i provozovani kurzové sazky provozované, jako
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internetova hra (pfipadné hazardni hra sjinym nazvem aviak stejného vécného obsahu), jeZ
v budoucnu podle zakona o hazardnich hrach upravi a nahradi Internetovou kurzovou sazku.

Okamzitou loterii ve smyslu ustanoveni § 2 pism. d) provozuje propachtovatel v nékolika emisich na
zékladé téchto povoleni Ministerstva financi

Vyéet daseti povaleni - pfipravije se

jez budou dale v této smlouvé souhmné oznacovana jen jako ,Povoleni okamzité loterie”.

Pachtyf je obchodni spole&nost ve formé akciové spolecnosti, jeZ v okamziku uzavieni této smlouvy jiz
z &asti naplfiuje a ve zbytku je schopna dodateéné a bezodkladné po uzavfeni této smlouvy (k dosazeni
jejiho Uéelu) naplnit podminky Loterniho zakona k provozovani intemnetové kurzové sazky podle

ustanoveni § 50 odst. 3 Loterniho z&kona (dale jen ,Internetova kurzova sazka‘), tak k povoleni
okamZité loterie dle ustanoveni § 2 pism. d) Loterniho zakona.

Uselem této smlouvy je zajisténi nezbytnych zakonnych | technickych podminek pro plynulé provozovani
zavodu pachtyfem a vymezeni podminek takoveho pachtu.

Clanek Il.
Pfedmét smlouvy, oznaéeni propachtovaného zavodu

Predmétem této smlouvy je z&vazek propachtovatele pienechat pachtyfi k docasnemu uzivani a
poZivani zavod oznageny obecné v &I, | odst. 1. této smlouvy a podrobné specifikovan v Pfiloze €. 1 této
smlouvy k tomu, aby tento zavod uZival a poZival zplsobem a vrozsahu, v jakem je toho treba
k fadnému provozovani zévodu; dale je pfedmétem této smiouvy zejména specifikace zakladnich i
daldich podminek tohoto pachtu.

Pacht zavodu se povazuje za prevod ¢innosti zaméstnavatele, a to pokud jde o vSechny zaméstnance
propachtovatele.

Pachtyf neni opravnén pfenechat propachtovanou véc jinému ani zménit jeji hospodéarské uréeni.

Pachtyf je opravnén zménit pfedmét innosti provozovaného zavodu, avsak pouze pokud jde o zménu
v souvislosti s pfijetim, vyhladenim a (¢innosti zakona o hazardnich hrach, ktery v budoucnu nahradi
Loterni zakon a dale pokud jde o ziskani povoleni a provozovani on-line casina dle zakona o hazardnich
hrach.

Na pachtyfe se jako soucast zavodu pevadi rovnéz préva ze vSech licencnich smiuv, jeZ byly
poskytnuty propachtovateli v souvislosti s provozem vyse uvedenych loterii a jinych podobnych her,
resp. hazardnich her.

Propachtovanim zavodu se pachtyf stava véfitelem pohledavek a dluznikem dluh, které s provozem
zévodu souvisi a které nebyly vylouéeny z propachtovaného zavodu dle definice zavodu uvedeneé
v Pfiloze €. 1 této smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze provedou vyrovnani pohledavek a dluhu prevzatych v ramci pachtu
zavodu. VySe vyrovnani za prevzaté pohledavky a diuhy bude stanovena ve vysi i€etnich hodnot téchto
pohledavek (bez zohlednéni opravnych polozek k pohledavkam) nebo dluhl zachycenych v Ucetnictvi
prapachtovatele ke dni uéinnosti této smlouvy, Vyrovnani je splatné do 6 mésict ode dne Ucinnosti teto
smlouvy.

Propachtovanim zavodu se pachtyf stava viastnikem zasob materialu a zhozi, které s provozem zavodu

souvisi a které nebyly vylougeny z propachtovaného zavodu dle definice zavodu uvedené v Pfiloze ¢. 1
teto smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze provedou vyrovnani zasob materialu a zboZi pfevzatych v ramei pachtu
zavodu, VySe vyrovnani za pievzaté zasoby zboZi a materilu bude stanovena v Ucetni hodnoté zasob
zachycenych v Gcetnictvi propachtovatele ke dni Gcinnosti této smlouvy. Vyrovnani je splatné do 6
meésicu ode dne Gginnosti této smlouvy.
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Propachtovanim zavodu se pachtyi stava disponentem bankovnich aétu a finanénich prostredkl
v pokladné a cenin, kieré s provozem zavodu souvisi a které nebyly vylouéeny z propachtovaného
zévodu dle definice zavodu uvedené v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze provedou vyrovnani zistatkl bankovnich Uétd a finanénich prostredkil
v pokladné a cenin prevzatych v ramei pachtu zavodu. Vyse vyrovnani za pievzaté penézni prostfedky
(nachéazejicich se na bankovnich Gétech a v pokladné) a ceniny bude stanovena v nominalni hodnoté
penéznich prostiedku ke dni Géinnosti této smlouvy. Vyrovnani je splatné do 6 mésicl ode dne G&innosti
teto smlouvy.

Propachtovanim zavodu pfebird pachtyi dalsi polozky zachycené v Udetnictvi propachtovatele (Uéty
casoveho rozliseni, dohadné polozky aktivni a pasivni apod.), které s provozem zavodu souvisi a které
nebyly vylouceny z propachtovaného zavodu dle definice zavodu uvedené v Pfiloze €. 1 této smiouvy.

smiuvni strany se dohodly, Ze provedou vyrovnani téchto daldich polozek zachycenych v Uéetnictvi
propachtovatele. VySe vyrovnani bude stanovena v uéetni hodnoté téchto dalsich polozek zachycenych
v Ucetnictvi propachtovatele ke dni aéinnosti této smiouvy. Vyrovnani je splatné do 6 mésicli ode dne
uéinnosti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel neudéluje souhlas s odpisovanim propachtovaného
majetku pachtyfi, propachtovany majetek bude odpisovat (icetné | dafové nadéle propachtovatel.

Clanek Ill.
Pachtovné

Pachtyr se zavazuje platit za pacht zavodu propachtovateli pachtovné ve vy&i 65.000.000,- K&, slovy:
Sedesat pet miliond korun ceskych, mésiéné a to vidy na zakladé pisemného podkladu vystaveného
propachtovatelem nejdfive prvni den daného kalendafniho mésice, za néz se pachtovné plati, s datem
splatnosti deset dnti ode dne doruceni tohote pisemného podkladu.

Bude-li pachty v prodleni s Uhradou pachtovného, sjednavaji si smluvni strany Grok z prodleni ve vy3i
12% roéné.

Clanek IV,
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po uzavieni této smlouvy uinit viechny nezbytné
kroky potrebne pro naplnéni podminek pro podani Zadosti o pfechod Povoleni MF u povolujiciho orgénu,
jimz je Ministerstvo financi, a k jejimu Usp&nému vyfizeni, a to podle povahy zakonnych podminek a
podminek tohoto povoleni, bud kazda smluvni strana sama a/nebo ve vzajemné soucinnosti. Smiuvni
strany dale sjednavaji, Ze Propachtovatel bude nadale provozovat viastnim jménem véechny okam#ité
loterie dle viech v teto smlouvé uvedenych Povoleni okamzité loterie a smluvni strany nebudou zadat MF
0 prechod téchto povoleni, ale upravi si mezi sebou poméry a uzaviou potiebné smluvni vztahy tak, aby
bylo zajisténo fadné provozovani véech téchto okamzitych loterii.

Pachtyf se zavazuje peCovat o propachtovany zavod jako fadny hospodar a nese veékeré naklady spojené
s Udrzbou a obnovou véci, jeZ jsou soucasti zavodu a jeZ budou s ohledem na charakter sjednaného
predmétu podnikani nezbytné pro zachovani maximalnich vynosu.

Propachtovatel oznami bez zbytecného odkladu po Uéinnosti této smiouvy (viz 1. V. odst. 1. této smiouvy)
svym véfitelim a dluznikim, jejichZ pohledavky a dluhy pachtyi pachtem zévodu nabyl, Ze zavod
propachtoval. Neudelil-li véfitel souhlas k pievzeti diuhu pachtyfem, ruéi propachtovatel za jeho spinéni.
Nabyti pohledavek pachtyfem se jinak fidi ustanovenimi o postoupeni pohledavek.

, Clanek V.,
Uéinnost smlouvy, nabyti prava k zavodu a trvani pachtu

Tato smlouva nabyvé Ucinnosti okamzikem zvefejnéni Gdaje o tom, Ze pachtyF uloZil doklad o pachtu
zavodu, tj. tuto smlouvu, do sbirky listin, v Obchodnim véstniku. Pachtyf viak nabyva pravo k zavodu ke
dni 26. zari 2016.
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Pachtyr se zavazuje, Zze nepozada o uloZeni této smlouvy do shirky listin a ani o zvefejnéni Gidaje o tom,
Ze byla do sbirky listin uloZena dfive, nez bude pravomocné rozhodnuto Ministerstvem financi o prechodu
Povoleni MF z propachtovatele na pachtyfe, aviak s dostateénym ¢asovym pfedstinem tak, aby dodlo
k naplnéni podminky ucinnosti této smlouvy dle odst. 1. tohoto Elanku smlouvy pred sjednanym dnem
nabytim prava k zavodu pachtyfem. Smiuvni strany vyslovné sjednavaji, ze pokud Ministerstvo financi
zamitne zadost smluvnich stran o pfechod Povoleni MF podanou dle ¢l. [V. odst, 1. této smlouvy, zruduje
se tato smlouva bez dalsiho okamzikem pravni moci takového rozhodnuti a Zadna smiuvni strana nema
narok na nahradu nakladu. Smiuvni strany jsou povinny si navzajem potvrdit tuto skuteénost o zaniku této
smlouvy zplsobem dle predchozi véty pisemné, a to do péti dnl ode dne doruceni vyzvy jedné ze
smluvnich stran druhe smiuvni strané.

Pacht dle této smlouvy se sjednavana na dobu uréitou, a to na dobu do 31. bfezna 2032. Ustanoveni o
mozZnosti prodlouZeni pachtu o dobu, na kterou byl puvodné ujednan, dle ustanoveni § 2338 OZ se dle
ville kazde ze smluvnich stran nepouZie.

Pachtyr je povinen ukoncit provozovani Internetové kurzové sazky, resp. hazardni hry, ktera podle zakona
o hazardnich hrach tuto hru upravi a nahradi, a tedy i platnost Povoleni MF ve smyslu ustanoveni él. |.
odst. 2. této smlouvy, jakoz i platnost viech dalsich povoleni pro hazardni hry, které ziska po Géinnosti
této smlouvy, a to nejpozdéji 90 dnu pred sjednanym dnem skonéeni pachtu dle této smlouvy, pokud véak
smluvni strany nezajisti na zakladé spolecné dohody a spoleénym postupem pfedchozi podani Zadosti o
prechod vsech téchto povoleni z pachtyfe na propachtovatele s cinnosti ke sjednanému dni skonceni
pachtu dle této smlouvy.

Propachtovatel je povinen zavod se véemi jeho soucastmi tak, jak byly specifikovany v élanku Il této
smilouvy predat pachtyfi nejpozdéji do 23. zaf 2016. Smiuvni strany jsou povinny vyhotovit zapis o predani
zavodu.

Po skonceni pachtu je pachtyf povinen vratit zavod propachtovali, pfiéemz k datu zaniku pachtu pfechazi
na propachtovatele pohledavky a dluhy, které budou k zévodu ke dni skonéeni pachtu nalezet; z dluhu
vsak propachtovatel nabyva jen ty, o jejichz existenci vedél nebo ji alespon musel rozumné predpokladat.
Neudélil-i véfitel souhlas k pfevzeti dluhu propachtovatelem, ruéi pachtyi za jeho spinénl; nabyti
pohledavek propachtovatelem se jinak fidi ustanovenimi o postoupeni pohledavek. Pachtyi oznami svym
veritelim a dluznikim, jejichz pohledavky a dluhy pachtyf pachtem zavodu nabyl, bez zbyteéného
odkladu, Ze pacht zanikl.

K okamziku ukonceni této smlouvy provedou pachtyf a propachtovatel vyrovnani podle ustanoveni
odstaveu 6 az 9 élanku |1, této smlouvy na veskeré polozky vracené pachtyfem propachtovateli v ramci
vraceni zavodu a uvedené v odstaveich 6 az 9 élanku I, této smlouvy.

smiuvni strany jsou povinny zajistit bez zbyteéného odkladu oznameni o zaniku pachtu dle této smlouvy
v Obchodnim véstniku,

Smluvni strany vyluéuji moznost odstoupeni od této smlouvy, vyjma pfipadu dle ¢l IV. odst. 1, této
smlouvy. Jakekoliv poruseni povinnosti plynoucich z této smiouvy bude feseno vzéjemnou dohodu
smiuvnich stran nebo, v pfipadé nedosaZeni dohody & napravy, uplatnénim naroku z odpovédnosti za
poruseni povinnosti.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

smiuvni strany sjednavaji, Ze veskeré pisemné ukony dle této smlouvy budou dorucovany (i) bud na
aktualni adresu sidla smluvni strany uvedenou v obchodnim rejstfiku (i) nebo na e-mailovou adresu druhé
smluvni strany sjednanou v této smlouvé, popfipadé pozdéji tou kterou smiuvni stranou zménénou, aviak
pouze pisemnym e-mailovym sdélenim odeslanym z jiZ dfive sjednané e-mailovou adresy postupem dle
tohoto clanku smlouvy, pfiéemz zména je (€inna uplynutim Ihity péti dnli dne ode dne odeslani sdéleni o
zméné e-mailové adresy:;

F’isemnosti’doruéované propachtovateli: randa@tipsport.cz Z
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Pisemnosti doruéované pachtyfi: knybel@tipsport.cz.

Pisemnost se povazuje za doruéenou nejpozdéji tfetim dnem ode dne odeslani na sjednanou adresu, a
to i vpfipadé, Ze odesilatel obdrzi zpravu o nelispésném dorudeni, nebot odpovednost za pfistup
k postovni schréance ¢i plnou funkénost pfisludné e-mailové schranky je na te které smluvni strane.

komunikace smluvnich stran.

2 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pedetly a Ze jgji obsah odpovida jejich svobodné vuli a
zaméru, zejména zaméru projevenému v tvodu této smlouvy.

3, Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto jeji pfilohy:
Pfiloha €. 1 — Specifikace zavodu

V Berouné dne 16. zafi 2016

Propachtovatel: gl ; Pachtyf:

Ing. Petr }thbel / Ing. Vratislav Randa
Predsedéa predstavenstva Tipsport.net a.s. Predseda pfedstavenstva TIPSPORT 02 as.



Priloha €. 1 Smlouvy o padﬁtu zavodu

Specifikace zavodu

Propachtovatel je obchodni spoleénost, podnikatel, je vylucnym vlastnikem obchodniho zavodu, ktery tvofi
organizovany soubor jméni slouzici zejména k provozovani podnikatelské &innosti spocivajici v provozovani loterie
a jiné podobne hry, a to internetové kurzove sézky, jez propachtovatel provozuje na zakladé povoleni Ministerstva
financi ¢.j. 34/89471/2008 ve znéni jeho pozdéjSich dopinéni, dle ustanoveni § 50 odst, 3 zak. ¢. 202/1990 Sb., o
loteriich a jinych podobnyeh hrach, ve znéni pozdéjsich predpist.

Predmétem smlouvy o pachtu zavodu je ebchodni zaved propachtovatele s vyjimkou nasledujiciho,
z propachtovangho zavodu vylouceného, majetku a diuhi:

veskerych vefejnoprévnich pohledavek a zavazkl (zejména pokud jde o dané, pojistné na socialni
zabezpeceni a pfispévek na statn politiku zaméstnanosti, pojistné na vefejné zdravotni pojisténi);
podilu o velikasti 90 % na spoleénosti TKR Group a.s., IC: 04497643, se sidlem Muchova 240/6,
Dejvice, 160 00 Praha 6,
zavazku z titulu smlouvy o tvéru uzaviené dne 25, kvétna 2016 mezi spolecnosti SAFINELA SE, se
sidlem se sidlem Muchova 240/6, Dejvice, 160 00 Praha 6, IC 29127815, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil H, viozka 875 jako véritelem a propachtovatelem
jako dluznikem, a to ve vysi 600.000.000,- Ké (slovy: Sestset miliont korun deskych);
ceniny — zasoby stiracich lost okamzitych loterii;
zavazku z emitovanych dluhopist, véetné prav a povinnosti z téchto diuhopist vyplyvajicich, jejichz
urceni je nasledujici:
a. druh:  dluhopisy standardni (nikoliv zviastniho druhu)

datum emise: 20, srpna 2012

podoba: listinna

forma: na fad

pocet ks: 4.250,000.000 ks

jmenovita hodnota: 1,-- KE (slovy: jedna koruna éeska)

Cisla dluhopisu: 1 az 4 250 000 000

ISIN: CZ0003502031

b. druh:  diuhopisy standardni (nikeliv zviaétniho druhu)

datum emise: 20. srpna 2012

podoba: listinna

forma: na fad

pocet ks: 1.320.906.940 ks

jmenovita hodnota: 1,-- K& (slovy: jedna koruna Geska)

ISIN: CZ0003502023

¢isla dluhopisu;

5000 001 az 98 000 000

130 997 832 az 185 580 260

285 580 261 az 520 841 648

532295011 az 537 067 245

597 572 454 az 690 815 618

712 815619 az 747 815618

754 442 517 az 886 620 390

886 971 801 a2 929118 221

1134 276 573 az 1219759 219



1276 759 220 az 1482005 423
1522005424 az 1705107 375
1711107 376 az 1870000 000

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze soucasti obchodniho zavodu jsou veskeré polozky éasového rozligeni a
dohadne polozky evidovane v Ucetnictvi propachtovatele, pficemz veskeré tyto polozky Gasového rozliseni budou
pievedeny v ramci obchodniho zavodu na pachtyfe. Dale se stanovi, Ze na pachtyfe nebudou pevedeny v ramci
obchadniho zavodu zadne Gcetni rezervy ani opravné polozky k majetku evidované v (éetnictvi propachtovatele.

Soucasti obchodniho zavodu jsou bankovni Uity propachtovatele, které jsou neoddélitelné spjaty s provozovanim
propachtovaneho obchodniho zavodu, véetné jejich zustatk( a jejichZ prehled je uveden v nasledujici tabulce:

Kod
Cislo acétu banky Nazev banky Ména
43-3070750257 100 | Komeréni banka, a.s. Ké
3509582 800 | Ceska spofitelna, a.s. Ke
117075313 | 300 | Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. (I
107-1352650247 100 | Komeréni banka, a.s. Ke
107-3671340237 100 | Komercni banka, a.s. EUR |
4200427197 6800 | Sberbank CZ, a.s. Ke
6293502 800 | Ceska spofitelna, a.s. Ké
2081118041 8040 | Oberbank AG pobocka Ceska republika | Ké
2081116919 8040 | Oberbank AG pobotka Ceska republika | K&
1018141762 6100 | Equa bank a.s. K&
| 217956783 600 | GE Money Bank, a.s. KE |
2081117989 8040 | Oberbank AG pobotka Ceska republika | Ké

Soucasti obchodniho zavodu nejsou bankovni Géty propachtovatele, které nejsou spjaty s provozovanim
propachtovaného obchodniho zévodu, véetné jejich zlstatkil a jejichz pehled je uveden v nasleduiici tabulce, na
nichz jsou uloZeny jistoty v souladu s §4 zakona ¢. 202/1990 Sh. souvisejici s provozem okamzitych loterii a dale
tez jistoty z loterii &i podobnych her, jejichZ provozovani propachtovatel ukonéil pred uzavienim této smlouvy:

Kéd
| Cislo Uétu banky Ndazev banky | Ména
35-5598320617 100 | Komeréni banka, a.s. ke
4205085587 6800 | Sberbank CZ, a.s. ) Ke
4205085579 | 6800 | Sherbank CZ, a.s. ] K |
4205099700 6800 | Sherbank CZ, a.s. KE
4205099698 | 6800 | Sberbank CZ, a.s. ke

V Berouné dne 16. zaii 2016
Propachtovate!: Pachtyf:

Ing. Petr Knybe Ing. Vrratislav Randa
Predseda pfedstavenstva Tipsport.net a.s. Predseda piedstavenstva TIPSPORT 02 a.s.



