T itk I

Stanovy
Spolegenstvi domu Breitcetlova &.p. 876 - 880 se sidlem: Breicetlova &.p. 880
(UpIné znéni k 1.1.2005)
Spoledenstvi domu Breitcetlova &.p. 876 - 880 je pravnickou osobou (dale jen "spoleCenstvi”), ktera
vznikla na zakladé zakona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluviastnicke vztahy k
budovam a nékteré viastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji néktere zakony
(zakon o vlastnictvi bytl). ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen "zakon").

cLl
Pfedmét ginnosti

1. Pfredmétem &innosti spoletenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych ¢&asti domu
vymezenych zplsobem stanovenym v zakong, (dale jen "sprava domu") a zabezpecovani
dal&ich &innostl spojenych s provozem spolegnych &asti domu.

2. Spravou domu se rozumi:
a) zajistovani provozu spole¢nych &asti domu a pozemku véetné technickych zafizeni a
spolednych &asti technickych siti, a to tak. aby spolecné éasti domu byly provozuschopne a
slouzily k jejich Fadnému uzivani a k fadnému uzivani bytd a nebytovych prostorl v domeg,
b) zajistovani oprav rekonstrukci spoleénych &asti domu véetné havarijni udrzby;
c) zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,
d) zajiétovani revizi a oprav rozvodi plynu, rozvodu elektricke energie, svislych a vodorovnych
rozvod vody a odvodi odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé uZitkové vody a provozu radiatort
Ustfednino vytapéni, vzduchotechniky, vytaht, spoletné televizni a rozhlasové antény a
ostatnich systémi k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych
sdélovacich zafizenl v domé a hromosvod;
e) zajistovani revizi a oprav domovni kotelny Ci vyménikove stanice;
f) pinéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvlastnich
pravnich pfedpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu,
g) zajistovani administrativni a operativné technicke &innosti spojené se spravou_domu a vedeni
ptislugné technické a provozni dokumentace k domu;
h) vybirani pfispévkl od viastnikd jednotek na naklady spojené se spravou spoleénych ¢asti domu
a pozemku, popfipadé daldich ptispévku, pokud jsou z rozhodnuti vlastnik(l jednotek vybirany;
i) zajistovani vedeni evidence plateb vlastnik( jednotek na néaklady spojené se spravou
spolednych &asti domu a pozemku, popfipadé o dalsich prostfedcich, které jsou z rozhodnuti
vlastnikl jednotek vybirany;
j) vedeni evidence nakladu vzniklych se zajistovanim spravy domu;
k) vedeni pfehledu véech ostatnich nakladi vztahujicich se k domu a pozemku;
l) zfizeni U&tu u banky a hospodafeni s pen&znimi prostfedky vlastnikl jednotek, svéfenymi
spole¢enstvi na thradu nakladi spojenych se spravou a provozem spole¢nych &asti domu, s
povinnosti opréavnénych osob s nimi disponovat s pédi tadného spravce ciziho majetku a podle
pokyn( schvalenych viastniky jednotek;
m) vedeni Uéetnictvi domu podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, s oddélenym uétovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani
naklad(l a vynosul v pfislusném ucetnim obdobi.

3. Spolegenstvi zajistuje rovnéz pojisténi domu.

4. Spolecenstvi zajistuje:

a) pinéni poskytovana s uzivanim bytd a nebytovych prostorl a spole¢nych ¢asti domu (dale jen
"sluzby"), s vyjimkou téch, ktera si zajistuji viastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf. dodavka
elektrické energie nebo plynu do jednotlivych bytl a nebytovych prostort)

b) dodavky elektrické energie a vody, plynu a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né &asti domu:

c) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky;

d) dodavky tepla a teplé uZitkové vody z centrainiho zdroje umistnéného v domé, pfipadné od
dodavatele tepla ze zdroje umisté&ného mimo dim;

e) dalsi povinnosti. které vyplynou pro viastniky jednotek, pfip. pro spole¢enstvi ze zvlastnich

pravnich predpisi.

5. Pfedmétem &innosti spolecenstvi je dale:

a) vybirani zaloh na uhradu za sluzby od vlastnik( jednotek;

b) vedeni potfebné evidence plateb vlastniki jednotek na zalohy na uhradu za sluzby,

c) zfizeni U&tu u banky a hospodafeni s penéznimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek formou
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zaloh na thradu za sluzby;

d) vyuctovani zalohovych plateb na uhradu za sluzby pro jednotlivé viastniky jednotek:

e) provozovani technickych zatizeni v domé, ktera sloui i jinym subjektdm, s povinnosti osob, kterym
je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s peci fadného spravce majetku a podle pokynii
schvalenych shromazdénim vlastnikd jednotek;

f) rozhodovani o rozu&tovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky jednotek, neni-li roztétovani cen
s:éuieb ?tanoveno zviastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu /# § 9a odst.2
zakona //;

g) vymahani pinéni povinnosti uloZenych viastnikiim jednotek k tomu pfislusnym organem
spoleCenstvi podle zakona / § 9a odst. 3 z4kona //.

6. Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, véetn& pfislusného
spoluvlastnického podilu na spolegnych &astech domu, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, a to se souhlasem viastnika jednotky. Viastnici
jednotek ruéi az do vy$e ceny jednotky za zavazky vyplyvajici z této smlouvy // § 9 odst. 2 zakona //.

CL.l

Organy spoletenstvi
1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni viastnik( jednotek v domé (dale jen "shromazdéni”);
b) vybor spole¢enstvi (dale jen "vybor"). Neni-li zvolen vybor, viastnik jednotky, kterého shromazdéni
poveri vykonem funkce vyboru, (dale jen "povéieny viastnik");
c) kontrolni organ; pro zfizeni tohoto organu a pro volbu &i odvolani jeho &lent plati pfiméfené
body 2 az 6 a 8 aZ 11 tohoto élanku stanov

2. Vybor a povéfeného vlastnika voli a odvolava shromazdéni. Clenem vyboru nebo povéfenym
viastnikem miZe byt pouze vlastnik jednotky v domé.

3. Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, e bude provedeno tajné
hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu &lent vyboru nebo povéfeného viastnika. Tajnou volbu
muze navrhnout vybor nebo povéteny vlastnik, pokud nejde o jejich prvni volbu.

4. Funkeni obdobi ¢lend vyboru a povéfeného viastnika &ini 5 let a po&ing dnem jejich zvoleni. Na
svem prvnim zasedani vybor zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho
nejstarsi €len, ktery takeé fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

5. Clenem vyboru nebo povéienym vlastnikem mizZe byt zvolena pouze osoba starsi 18 let.

6. Za vykon funkce ¢&lena voleného organu Ize poskytnout odménu podle rozhodnuti
shromazdéni.

7. O prubéhu prvni schuze shromazdéni, na které jsou voleny organy spoleenstvi a schvalovany
stanovy spoleCenstvi, musi byt pofizen notafsky zapis, k némuzZ se piikladaji schvalené stanovy
spoleenstvi.

8. Clen vyboru a povéteny vlastnik mize byt volen opétovné.

9. Clen vyboru a povéfeny vlastnik mize byt b&hem funk&niho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize
zavaznym zplGsobem nebo opakovan& porusi povinnosti vyplyvajici z &innosti voleného organu
spoleCenstvi, pfipadné je-li neomluven& neginny po dobu nejméné Sesti mésicu.

10.Clen vyboru a povéteny viastnik mize b&hem funk&niho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje
¢len vyboru pisemné organu spole¢enstvi, jehoz je &lenem. Odstoupeni je G&inné ode dne, kdy jej vzal
vybor na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na v&domi do tficeti dnii ode dne doruéeni
oznameni ¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu &lenovi jeho funkce tficatym dnem po dorudeni
oznameni o odstoupeni z funkce. Povéfeny viastnik oznamuje své odstoupeni shromazdéni.

11.Za ¢lena vyboru nebo povéfeného viastnika, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede.
shromazdéni novou volbou, a to do 60 dntl po zaniku jeho funkce.

CL.IIl Shromazdéni

1. Nejvy$8im organem spoleéenstvi je shromazdéni.
2. Do vyluéné pravomoci shromazdéni nalezi rozhodovani:



a) o vécech, které jsou obsahem prohlaseni viastnika budovy podle § 4 Zakona;
b) o schvaleni nebo o Zmeneé stanov:;

c)o uzavreni smlouvy o zastavqim Pravu k jednotkam se souhlasem viastnik( Jednotek;

€) 0 Zméné udelu uzivani stavby, o zména stavby, jakoz i o podstatnych zménach

tykajicich se spole¢nych &asti domu;

f) rozhodovani o vySi pfispévky a vysi zaloh I1'§ 15 odst. 2 zakona /f od vlastnikil jednotek na
naklady spojené se spravou spole&nych &ast domu, popfipadé dalsich, pokud jsou tyto
prispévky z rozhodnuti viastnik( vybirany;

g) stanoveni vyse odmeény élent vyboru a povéfeného viastnika.

h) schvaleni roéni Ucetni zavérky

V bodech d), e), f), 9), h) maze byt rozhodovani provedeno i pisemné jednotlivymi é&leny
Spolegenstvi také mimo schiizi shromazdéni na jedné listina ¢i na vice listinach, které obsahuiji

oznaceni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy élent spoleéenstvi.

3. Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor nebo povéfeny viastnik
shromazdéni musi byt svolano rovnéz z podnétu viastnikg jednotek, ktefi maji alespon jednu &tvrtiny
hlast. Neplni-li vybor nebo povéfeny viastnik povinnost svoiat shromazdéni, mohou J€] svolat viastnici
jednotek, ktefi maji alespon jednu &tvrtinu hlast. Jimi zvoleny &len fidi pak schiizi tohoto shromazdén.

4. Pokud neni zvolen vybor nebo povéfeny viastnik, svolava shromazdeni viastnik, jehoz
spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu &inf nejmeéné jednu polovinu, jinak vlastnici
jednotek, ktef| se stali Cleny spole&enstvi dnem jeho vzniku.

5. O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolegenstvi pisemné vyrozuméni nejmené 15 dni pred
konanim schlize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani
schiize shromazdéni. K Pozvance se pfipojuji podklady k nejdleitajsim bodim jednani shromazdéni
nebo informace o tom, kde se mize ¢len spolegenstvl s témito podklady seznamit.

6. Jednani shromazdéni organizuje a fidl predseda vyboru nebo ¢&len vyboru, kterého Ffizenim
shromazdéni vybor povéiil, nebo povéfeny viastnik. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje
vybor nebo povéfeny vlastnik.

7. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni viastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlasi; k
pfijeti usneseni je zapottebi nadpolovigni vétsiny hlast pfitomnych viastnikg.

rozhoduje na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o dilezitou zalezitost, muze
pfehlasovany viastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6
mésicl ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne // § 11 odst. 3 zakona /1.

9. K prijeti usneseni shromazdéni o vecech, které jsou obsahem prohlaseni viastnika budovy podle
bodu 2 pismo a), o schvaleni nebo 0 zméné stanov podle bodu 2 pismo b),o tom, zda budou
uzavieny smlouvy o z&stavnim pravu k jednotkdm se souhlasem vlastnikl prislunych jednotek
podle bodu 2 pism. ¢) a o rozdétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek podle bodu 2 pism.
d), je zapotiebi tFi¢tvrtinove vetsiny hlast ptitomnych vlastnik jednotek.

10.K pfijeti usneseni o zmé&né u&ely uzivani stavby, o zména stavby, jakoz i o podstatnych zménach
tykajicich se spole&nych &asti domu je zapottebi souhlasu vsech viastnikg jednotek.

11.Jsou-li &leny spoleenstvi pouze tfi vlastnici jednotek, je zapotfebl k pfijetl usneseni souhlas v&ech
viastnikd jednotek.

12.Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdeéni:

b) pfijata usneseni:

c) vysledky hlasovani;

d) némitky &lent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani:
) oznacenl spoluvlastnik(i jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢&lena.



13.Ptilohu zapisu zjednani shromazd&ni tvoti podklady, které byly predloZeny K projednavanym
boddm.

CL.Iv

Vybor

1. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolegenstvi. Vybor musi byt alespon triclenny.

2. Vybor zvoli ze svych élenl pfedsedu a mistopfedsedu.

3, Za vybor jedna navenek predseda vyboru nebo vyborem pisemné povéfeny &len vyboru. Jde-lio
pisemny pravni Ukon, je nezbytny podpis pfedsedy a dalgiho &lena vyboru.

4. K platnosti zvoleni ¢lend vyboru je zapotiebi, aby na schiizi shromazdéni byli pritomni viastnici
jednotek, ktefi maiji vétsinu hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro ngj nadpoloviéni vétsina hlas
v&ech viastnik(i. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podildy viastnikd jednotek na
spole&nych &astech domu.

5 Pokud nejde o véci ve vyluéne pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v uréitych
vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor pini usneseni shroméazdéni a odpovida mu
za svou &innost. Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svou pusobnost s pedi tadného hospodare a
zachovavat micenlivost o davérnych informacich a skutenostech, jejichz prozrazeni tretim osobam by
mohlo spoleZenstvi zpusobit $kodu. Ti &lenové vyboru, ktefi zpusobili spolecenstvi porusenim
pravnich povinnosti pfi vykonu pusobnosti vyboru &kodu, odpovidaji za tuto &kodu spoletne a
nerozdilng. Smlouva mezl spolegenstvim a Clenem vyboru vylugujici nebo omezujici odpovédnost
&lena vyboru za 8kodu je neplatna. Glenové vyboru odpovidaji za &kodu, kterou zpusobili spolecenstvi
pinénim pokynu shromazdéni, jen, je-li pokyn shromazdéni v rozporu s pravnimi pfedpisy- Vybor se
schazi podle potieby, nejméné vsak Ctyfikrat roéné. Vybor svolava jeho pfedseda nebo vyborem
pisemné povéfeny clen vyboru.

6. Nesvolava-li v dohodnutych lhatach vybor predseda, miize tak uginit mistopfedseda. Neni-li
mistopfedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho daldi dva élenové.

7. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéne pravomoci shromazdéni nebo pokud si je
shromazdéni nevyhradilo, zviasté pak dojednava obsah smlouvy se spravcem ve smyslu ¢l. 11l odst.1
pism. e) stanov,

b) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani afidi a organizuje jednani;

c) navrhuje vySi zaloh na uhradu za jednotlive sluzby a sd&luje vysi jeji tastky a den jeji splatnosti v
souladu s usnesenim shromazdéni dle &I Wl bodu 2. pism. a)

d) odpovida za vedeni udetnictvi a sestaveni ugetni zaveérky a predklada ji shromazdéni ke schvalent;
e) odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence ¢lenstvi), zapisl ze shromazdéni, usneseni
apod.;

f) sjednava dohody © provedeni praci, 0 dodavce sluzby, kontroluje jejich kvalitu a provadi uhradu za
provedené dodavky sluzby.

8. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani;

b) pfijata usneseni;

c) vysledky hlasovani &lend vyboru;

d) namitky &lenli vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

9. Vlastnici jednotek jsou opravnéni se zucastnit schlizi vyboru.

10. Clenem vyboru miize byt pouze fyzicka osoba, vlastnik, ktera dosahla véku 18 let, ktera je piné
zpUsobila k pravnim akonam, ktera je bezGhonna (Sisty trestni rejstiik nikoli starsl nez 3 mesice) a
ktera spliiuje nasledujici podminky:

a) nevykonavala kteroukoliv ze srovnatelnych funkci v pravnické osobé, na jejiz majetek byl prohlasen
konkurs: totéZ plati, byl -li navrh na prohlaseni konkursu podany proti takové pravnické osobe
zamitnut pro nedostatek majetku;

b) prekéazka podle pism. a) pusobi vigi tomu, kdo vykonaval funkci statutarnino organu, ¢lena
statutarniho nebo jiného organu v pravnické osobé a alespoi jeden rok pted podanim navrhu na



prohlageni konkursu na jeji majetek, pfip. pred vznikem povinnosti této pravnicke osoby podat navrh
na prohlageni konkursu na jeji majetek;

c) ptekazka podle pismo a) trva po dobu tfi let ode dne pravni moci:

ca) usneseni o zrudeni konkursu po spinéni rozvrhového usneseni nebo proto, Zze majetek upadce
nepostaduje k uhradé naklad( konkursu, nebo

cb) usneseni o zamitnuti navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku.

d) k ptekazce podle pismo. a) se nepfihlizi:

da) zrui-li se konkurs jinak nez z davodl uvedenych v pism. c),

db) jestlize jde o likvidatora, ktery spinil povinnost podle § 72 odst. 2 obchodniho zakoniku v platném
znéni,

dc) jestlize jde o osobu, ktera byla zvolena do funkce jiz za upadku pravnicke osoby, nebo

dd) jestlize jde o osobu, ktera se domuze v Fizeni dle ob&anského soudniho fadu v platném znéni
uréeni, ze dosavadni funkci vykonavala s péci fadného hospodafe.

e) ptekazka podle pism. a) odpada:

ga) pokud byla osoba, na jejiz strané se vyskytuje, zvolena do funkce se souhlasem dvou tfetin hlast
vlastnik pfitomnych na shromazdéni, a

eb) shromazdéni bylo pfi volbé takové osoby do funkce na existenci této pfekazky upozornéno.

f) nebyl ji soudem &i spravnim organem ulozen v souéasnosti trvajici zakaz ginnosti tykajici se
provozovani Zivnosti v oboru pfedmétu ginnosti spoledenstvi ¢i v oboru pfibuzném.

Osoba, ktera uvedené podminky nespliiuje nebo na jejiz stran& je dana pfekazka vykonu funkce, se
&lenem vyboru nestane, i kdyZ o tom shromazdéni rozhodlo. Prestane-li &len vyboru splhovat vyse
uvedené podminky stanovené pro vykon funkce, jeho funkce tim zanika. Tim nejsou dotéena prava
tfetich osob nabyta v dobré vife.

11.Clen vyboru odpovidd za $kodu, kterou zpUsobil porusenim sve pravni povinnosti ve smyslu
odstavce 5. Odpovédnosti se &len vyboru zprosti, prokaze-li, Ze kodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len
vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ pinéni vznikla spolecenstvi
skoda, a nechal si svij nesouhlas zaprotokolovat v zapisu © jednani vyboru, které pfijalo predmétne
rozhodnutl.

CLV
Povéfeny viastnik, kontrolni organ

1. Povéfeny viastnik je statutarnim organem spolegenstvi, neni-li zvolen vybor. Povéfeny viastnik pini
tkol rozsahu €l. IV bodu 7.

2. Povéfenym viastnikem muze byt viastnik jednotky (jednotek), kterého zvoli shromazdéni; pro
platnost jeho zvoleni plati obdobné ustanoveni ¢él. IV bodu 4.

3. K pisemnému pravnimu tkonu postaci podpis povéfeného viastnika.

4. Povéfeny vlastnik odpovida za $kodu, kterou zpUsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se povéfeny viastnik zprosti, prokaze-li, Ze $kodu nezavinil. Na povéfeného vlastnika
se vztahuji ustanoveni ¢1. IV pfiméfené.

5. Kontrolni organ kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji éinnost v souladu
se zakonem o vlastnictvi bytu a s témito stanovami, zejména provozu spoleénych &asti domu.
6. Vyjadfuje se k Fadné ucetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schuzi shromazdéni.

7. Podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni éinnosti.

8. Podava vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své
kontrolni &innosti s navrhy na opatfeni véetné terminu pro jejich odstranéni.

CLVI
Vznik glenstvi, evidence &lenl spolecenstvi

1. Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzicke a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domég, a
to dnem vzniku spoleéenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

2. Glenstvi ve spoletenstvi vznika a zanika soudasn& s pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spole€nymi cleny spoledenstvi.

3. Jména viastnik(l pfi jeho vzniku jsou uvedena v piloze téchto stanov. Seznam vlastnikl je veden a
aktualizovan v knize viastnikd.



CL.VII
Préva a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik mé pravo zejména:

a) ugastnit se vedkeré &innosti spolecenstvi;

b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni;

c) volit a byt volen do organu spoledenstvi, splfiuje-li stanovené podminky;

d) predkladat navrhy na zlepeni &innosti spoleenstvi:

e) obdrzet vylctovani piisp&vkil na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na Ghradu za sluzby,
které byly uhrazeny na G&et spoleenstvi:

f) nahlizet do véech podkladdl, tykajicich se ginnosti spole¢enstvi s vyjimkou téch, na které se vztahuje
ochrana osobnich tdaji podle zakona & 101/2000 Sb. v platném znéni, a na svlj naklad zadat o
pofizeni kopie, opisu &i vypisu z téchto podkladi.

2. Vlastnik je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy a pinit usneseni organu spole&enstvi;

b) Fidit se pfi uZivani spole&nych &asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi predpisy,
rozhodnutimi organl spolecenstvi a pokyny vyrobce &i spravce technickych zaftizeni:

c) neprodlené& upozoriovat vybor nebo povéfeného viastnika na zavady vzniklé na spole¢nych
¢astech domu, jakoZ i na jednani jinych osob a na dalsi skuteCnosti, které spoleéné &asti domu
poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému pogkozovani, véetné
¢innosti sméfujici k pfedchazeni skod:
d) hradit stanovené piisp&vky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a stanovené pfispévky
na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu
na spolecnych &astech domu, neuruje-li pisemna dohoda tfidtvrtinove vétsiny vsech vlastnikl
jednotek jinak;

e) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani:

f) v pfipadé prodleni s placenim ve smyslu predchozich dvou bodi je vlastnik povinen zaplatit vedle
uroku prodleni smluvni pokutu ve vy3i rozdilu mezi poplatkem z prodleni a irokem z prodleni podle
obecné zavazného piedpisu;

g) umoznit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou, provadéni oprava
Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku;

h) odstranit na svlj naklad zavady a poskozenl, které na jinych jednotkach nebo spoleénych ¢astech
domu zpusobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivajl, nebo najemci ¢i podnajemci
a pfislunici jejich domacnosti; k zajist&ni pravomocné pfisouzenych pohledavek opravnénych
vlastnikd vzniklych z nepinéni povinnosti uvedené v tomto odstavei vznika dnem pravni moci
rozhodnuti soudu ostatnim viastnikim jednotek zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika a na
vécech movitych obdobné jako zastavni pravo na zajist&ni najemného // § 13 odst. 2 zakona /:

i) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich viastniki a podstatné omezoval nebo
neumoznoval vykon jejich prava Il § 14 zakona //:

J) umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odetet
namérfenych hodnot;

k) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému viastniku nabyti viastnictvi jednotky;

I) oznamovat vyboru nebo povéfenému viastnikovi zmény v pottu pfislusnikii své domacnosti,
domacnosti ndjemce nebo podnajemce, a to do 30 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo;

m) oznamit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi kontakt na svou osobu (napf. telefonni gislo),
umozZriujici vyrozumét viastnika v pfipad& nutnosti technicko-provozniho &i jiného nezbytného zasahu
Vv jeho byté.

3. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize vlastnik provadét jen se souhlasem v&ech viastnik(.
Upravy,jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spoleénych &astech domu, miZe é&len spoledenstvi provadét jen na zékladé smiouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi viastniky.

4. Z pravnich ukon tykajicich se spoleéné véci jsou viastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilli na spole¢nych &astech domu // § 8 odst. 2
zékona /I. Vlastnici jednotek ru&i svym majetkem za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilti na spole&nych &astech domu // § 13 odst. 7 zakona /1.

5. Zasahuje-li vlastnik jednotky do prava ostatnich viastniki jednotek takovym zplsobem, Ze
podstatné omezuje nebo znemoziiuje jeho vykon a nespini povinnosti uloZzené rozhodnutim soudu,
mulZe soud na navrh spoleéenstvi nebo na navrh nékterého z viastnikl nafidit prodej jednotky #/ § 14



zakona /I.
CL Vil
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) umrtim vlastnika - fyzické osoby;

b) pfevodem nebo pfechodem vilastnictvi jednotky;

c} zanikem vlastnika - pravnické osoby;,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len spoledenstvi.

2. Spole&né ¢lenstvi spoluvlastniki zanika i tehdy, pokud v disledku umrti nebo zaniku jednotek
zlstane ze spoluvlastnikl pouze jediny viastnik jednotky.

Cl. IX
Uhrada naklad® spojenych se spravou domu a uhrada za sluzby

1. Piispévky a zalohy podle &l. VIII bodu 2 pism. d} a e} plati viastnici mésiéne, v tastkach a
terminech stanovenych shromazdénim, a to na ucet spoletenstvi, pokud shromazdeni nestanovi
jinak.

2. O vyuctovani zaloh podle &l. VIII bodu 2 pism. d} rozhoduje shromazdéni jednou roéné.

3. Nevyderpany zustatek na zalohach na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi
viastniky nevypotadava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

4. Zalohy na Ghradu za sluzby podle &l. VIIl bodu 2 pism. ) je vybor nebo povéieny viastnik povinen
jednou roéné vyuétovat, a to nejpozd&ji do 90 dni po skonceni zudtovaciho obdobi stanoveného
zvlastnim pravnim pfedpisem. Vzéjemneé vypofadani preplatkll a nedoplatkll se provede nejpozdéji do
30 dnl po vyuétovani zaloh.

Gl X

Hospodafeni spoleenstvi

1. Spolegenstvi spravuje svéfené penézni prostredky viastnikl jednotek, které skladaji vlastnici na
naklady spojené se spravou spoleénych &asti domu a pozemku a zélohové na Uhradu za sluzby. V
piipadé nedostaéujicich prostfedkl na zalohach za sluzby je mozno (pfi respektovani dalSich
podminek tykajicich se financnich prostfedk( spoletenstvi) Cerpat tyto prostfedky v nezbytnem
rozsahu z dlouhodobych zaloh na opravy a udrZbu.

2. Spoletenstvi mizZe se souhlasem vlastnikil povéfit zajistovanim ¢&innosti podle €l. | pfip. dalSich
&innosti v ramci smlouvy o spraveé jinou osobu - spravce.

3. Spoledenstvi vede ucetnictvi podle zakona €. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdgjsich
pfedpisu.

4. Prijmy spolegenstvi se rozdéluji a zdahuji podle obecné zavaznych predpist. O jejich pfipadném
rozdéleni mezi viastniky nebo ponechani ve fondech spoletenstvi rozhoduje v souladu s obecné
zavaznymi piedpisy shromazdeéni.

Cl. XI

Nedilnou soucasti t&chto stanov je domovni fad, jehoz znéni je uvedeno v pfiloze.

CLXII
Zanik spolecenstvi
Spolegenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v ptipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a 7 zakona.

Cl. X1l
Zavéredna ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim (o [ T THASS—— a téhoz dne nabyly u€innosti.
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