Stanovy
Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu €. p. 63, 65, 67 v Rybitvi

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl.1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik( jednotek (dale je ,spolecenstvi®) je pravnickd osoba zaloZend za Ucelem
zajistovani spravy nemovitosti - domu a pozemku uvedeného v €l. 3 odst. 1 - podle ustanoveni
Obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov.

Spolecenstvi vlastnikd jednotek vzniklo na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym
prostoriim a doplriovaly nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pfi napliiovani svého Ucelu je zplsobilé nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani a jiné Cinnosti
podnikatell nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

Cl.2
Ndzev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu €. p. 63, 65, 67 v Rybitvi
Sidlo spolecenstvi: Havlickova 67, Rybitvi, 533 54.
CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

C.3
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

Spolecenstvi vlastnikl bylo zalozeno za Ucelem spravy bytového domu €. p. 63, 65, 67 v Casti
obce Rybitvi, ktery tvofi soucast pozemku parc. €. st. 430 v katastralnim Gzemi Rybitvi, jenZ je
zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uUfadem pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Pardubice na listu vlastnictvi Cislo 616 pro obec Rybitvi a katastrdlni izemi Rybitvi a za
Ucelem spravy shora uvedeného pozemku.

Sprdva domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vsech
spoluvlastnik(i nutné nebo ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkcni celek,
zachovani nebo zlepseni spoleénych casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou
zmén spolecnych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani,
jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni slouZicich vsem vlastnikim domu.

Sprdva se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému vlastniku.



Cl.a
Sprava domu, pozemku a dalsi

ve

cinnosti

Spolecenstvi vlastnik(l je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku,

kterymi se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu,
jako spoleénych ¢asti, ddle spolec¢nych casti vyhrazenych kvyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikll nejde o cinnosti
prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvod(, rozvodl energii véetné plynu, pitné vody, odvodu odpadnich vod a jinych
spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu, prohlidky a ¢isténi komina,

c) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
véetné moznosti poZadovat v odlvodnénych pripadech predlozeni stavebni dokumentace,

d) sprdvni, administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace,

e) dalsi Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleéenstvi z pravnich predpist a technickych postupl
spojenych se spravou domu uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sh., které prichazeji
v ¢innosti spolecenstvi v dvahu.

V rdmci predmétu své Cinnosti miZe spolecenstvi sjedndvat smlouvy, pfedevsim o:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se sprdvou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spolecnych casti a spojenych su
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spolecnych ¢asti domu.

N¢
<
[ON
>
=.
3

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle pfedchoziho odstavce
a vymaha ndroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

Pti pInéni Ukol( dle zdkona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale tyto ¢innosti spojené se

spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych financ¢nich prostifedkl od vlastnikd jednotek jako pfispévky na
spravu domu a pozemku, stanoveni zdloh na Uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a
vyporadani,

~—

b) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

¢) vedeni Ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy, zpracovani a predloZeni dafovych pfiznéni,

d) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych jednotlivym vlastnikl jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikd a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi,

fadné hospodareni se svym majetkem a s financénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

~—
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f) vedeni seznamu ¢lend spoledenstvi.

(o
Zajistovani spravy domu a dalSich &innosti spravcem

Spolecenstvi mlze se souhlasem shromazdéni uzavfit se spravcem, kterym muzZe byt fyzicka
nebo pravnickd osoba, smlouvu o zajistovani provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku.



Smlouva se sprdvcem obsahuje:

a) odménu spravce, pfipadné zpUsob jejiho stanoveni,

b) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

c) urceni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a sfinancnimi
prostredky poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predloZit jednou rocné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu financnich prostfedktd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zprdvu o své Cinnosti a
predat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem, jejichZ realizace mlze mit
dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych vlastnikl jednotek, schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemUzZe byt dotcena vylu¢na rozhodovaci
plUsobnost organl spolecenstvi plynouci ze zdkona a téchto stanov.

CAST TRETI
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Cl.6
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spoleéenstvi vlastnikl ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.

Pti prevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnik(
povinnost vyporadat prispévky na sprdvu domu ani zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim
jednotky ke dni Ucinnosti prfevodu. Spolecenstvi vyporada tyto financni prostiedky v obvyklém
terminu shodném pro vSechny jednotky v domé.

Spoleéenstvi je povinno na zdkladé Zzadosti Clena spolecenstvi vyhotovit tomuto c¢lenovi
potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku vdznou na jednotce, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.

Spolecenstvi vlastnikl vede seznam ¢len( spolecenstvi viastnikd. V seznamu ¢lend musi byt u

kazdého clena spoleéenstvi vlastnik( uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) datum narozeni,

c) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické
pravo k pozemku a domu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebird postu (dale jen dorucovaci adresa),
v pfipadé Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu,

e) spolecny zastupce v pripadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni
manzeld,

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.



Cleny spolecenstvi vlastnik(, jejichi ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi vlastnikl, zapise
spolecCenstvi vlastnikli do seznamu d¢lend poté, kdy clen spolecenstvi vlastnikl oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi vlastniki dozvi o této
skuteénosti jinym zpGsobem. Cleny spoleéenstvi, jejichi €lenstvi zanikne za trvani spoleéenstvi,
vymaze spolecenstvi neprodlené poté, kdy se spolecenstvi dozvi o pozbyti vlastnictvi k jednotce.

Seznam ¢lendl je pristupny pouze €lenlim spolecenstvi a spravci uréenému v souladu sCl. 5
téchto stanov a spolecenstvi poskytuje cleniim spolecenstvi na jejich Zadost informace ze
seznamu ¢lenl. Namisto zemrelého ¢lena mize o informace ze seznamu clen(l pozadat dédic.

C.7
Clenska prava a povinnosti

Clen spoleéenstvi vlastnik( ma pravo vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnikl uvedena

v pfislusnych ustanovenich pravnich predpisd a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat sv(j byt (kde se hovofi dale
o bytu, md se na mysli pfipadné i nebytovy prostor), jakoZ i uZivat spolecné ¢asti, nesmi vSak
ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spolecné Casti,

b) ucastnit se vesSkeré cinnosti spolecenstvi vlastnikl zplisobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito stanovami,

¢) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na rozhodovani shromdzdéni,

d) volit a byt volen do organ( spolecenstvi vlastnikd,

e) predkladat organim spolecenstvi vlastnikl navrhy a podnéty ke zlepseni cinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

f) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do dvou mésicl od
skonceni zucétovaciho obdobi, pficem?Z splatnost pfipadnych preplatkl je nejpozdéji do tfi
mésicl od skonceni zuc¢tovaciho obdobi,

g) nahlizet do pisemnych podkladld pro jednani shromaZzdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl a do podklad(, z nichZ vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se sprdvou domu a pozemku a
s doddavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

h) seznamit se, jak spolecenstvi vlastnik(l hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje,

i) nahlizet do Ucetnich knih a dokladl spolecenstvi vlastnika.

Clen spoleenstvi vlastnikd ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolegenstvi vlastnikd
uvedené v pfislusnych ustanovenich prdvnich predpisd a téchto stanovach, zejména ma
povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spolecenstvi vlastnik(i schvalena v souladu
s pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) fidit se pravidly pro sprdvu domu a spolecnych ¢asti, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami,
jimz umoznil pfistup do domu nebo do jednotky,

c) fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technicky zafizeni,

d) neprodlené upozornovat spolecenstvi vlastnikl na zavady vzniklé na spoleénych castech
domu, na jednani jinych osob a dalSi skute¢nosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, dale
podle svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné provadéni
cinnosti smérujicich k prfedchazeni skod,

e) v€as hradit stanovené prispévky na sprdvu domu a pozemku, prispévky na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu, a to ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych
¢astech budovy, neurci-li dohoda vsech vlastnikl jednotek jinak, pfispévky urc¢ené na naklady
vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnout na kazdou jednotku stejné,



f) vcas hradit stanovené zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky (za
sluzby) a uhradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani téchto sluzeb nejpozdéji do jednoho
mésice po obdrzeni vyuctovani,

g) udriovat svdj byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani; zajistovani
oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spoleénych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky je povinen zajistovat vlastnik jednotky, pokud podle prohldseni
nebo stanov jde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky,

h) pfedem oznamovat spolecenstvi provadéni stavebnich Uprav v byté,

i) upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, je povinen umoznit do bytu zastupci
spolecenstvi pristup pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzndn,

j) predlozit stavebni dokumentaci v pfipadé, Ze upravuje stavebné svoji jednotku, pokud je
podle pfislusnych pravnich predpist dokumentace vyzadovana,

k) odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spolecnych
¢astech domu a pozemku zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a
pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastnikli opravnéno
¢init opatreni ke sjednani napravy i v pripadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako
celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k ndpravé tim neni dotceno.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fddné rozhodnuto, jsou-li provddény uvnitf bytu nebo na spolecné
Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnik(. To plati i pro umisténi, ddrzbu a kontrolu zafizeni pro
méreni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet namérenych hodnot.

Vlastnik je povinen umoznit osobam uréenym spolecenstvim pfistup do bytu v pripadech, kdy na
tom ma spolecenstvi zajem z dlivodu fadného vykonu svych povinnosti vyplyvajicich ze stanov i
ze zdkona. Pokud je odstrarfiovana havérie nebo jsou zjistovany jeji pficiny, je povinen umoznit
neprodleny vstup do bytu i bez predchozi vyzvy, ¢i sdélit, kterd osoba vstup do bytu neprodlené
umozni.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to pisemné véetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, spolecenstvi vlastniku
nejpozdéji jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. Dale
je povinen oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu osob uZivajicich téchto sluzeb a to nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy ke zméné doslo. To plati i tehdy, prenecha-li jednotku k uzivani
jiné osobé (napf. najemci); v takovém pripadé oznami i jméno a adresu této osoby.

Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mlze soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery porusuje povinnost mu uloZenou vykonatelnym rozhodnutim soudu

zpUsobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnik jednotek.

Vlastnik jednotky ma dalsi prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpis,
z téchto stanov a z rozhodnuti organt spolecenstvi.

C.8
Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky m(iZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.



v

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
spolecenstvi vlastnik(. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni.
Zmocnéni vyZzaduje pisemnou formu a podpisy na zmocnéni nemuseji byt uredné ovéreny.
Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastnikl jednotek bezodkladné dorucit
zmocnéni udélené jejich spolecnému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném
zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozaddat o rozhodnuti v této véci soud a
bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikll pravomocné soudni rozhodnuti.

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikl vykonava spolecny zastupce. Spolecny zastupce
je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spoledenstvi vlastnikd a vykonavat na
ném prava clena spoleéenstvi vlastnikl, zejména poddvat jménem spoluvlastnikll bytové
jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici bytové jednotky
maji pravo byt na zasedani shromazdéni pfitomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastnik( vsak
nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

€9
Zanik clenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikd zanika:

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikl — fyzické osoby,

c) zanikem clena spolecenstvi vlastnik(l — pravnické osoby,

d) zénikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnika,
e) rozhodnutim soudu.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikll zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného clena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVi

¢l 10
Spolec¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi vlastnik{ jsou:
a) shromazdeéni vlastnik(i jednotek v domé (dale jen ,shromazdéni“),
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor”).

Clenem voleného orgénu spolecenstvi mlZe byt jen fyzickd osoba, kterd je ¢lenem nebo
spole¢nym c¢lenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupce pravnické osoby — ¢lena
spolecenstvi, je svépravna a bezihonna ve smyslu pravniho prfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jind pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru
zastupovala, jinak prdvnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nemdze byt soucasné ten, jeho? p¥ibuzny v fadé piimé, sourozenec
nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.



Clen voleného organu vykonava tuto ¢innost bez naroku na odménu.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykovdvat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jednd nedbale, kdo
neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi prijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky. Clen voleného orgdnu vykovava funkci osobné; to
vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi
jeho neucasti hlasoval.

Odpovédnost ¢lena voleného organu za skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obc¢anského zakoniku.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné, zvednutim ruky.

d.11
Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi vlastnik(l je shromazdéni, které tvofi vsichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech; je-li viak
vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepftihlizi.

v

Vybor svolava shromazdéni vlastnikll nejméné jednou do roka. Vybor svold shromazdeéni,
pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani nejméné tolik vlastnik(l jednotek, ktefi maji
vice nez ctvrtinu vSech hlas(; neucini-li to vybor ve Ihaté do tficeti dni od doruceni podnétu,
svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami. Je-li zasedani svolano
z podnétu vlastnikl jednotek, mlZe byt porad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo

podnét podal.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle (vhodi do postovni schranky) vSem
¢lenim spolecenstvi vlastnikd na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu
uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu.
Pozvanka se soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi vlastnikl. Pisemna
pozvanka musi byt zasldna a vyvéSena ve Ih(té nejméné patnact dnl pred jeho konanim. Z
pozvanky musi byt zfejmé misto, datum, ¢as a program zasedani. Nejsou-li k pozvance pfipojeny
podklady tykajici se programu zaseddni, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s
nimi seznamit.

Do plsobnosti shromazdéni patii:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavéni ¢len(i volenych orgdand,

d) schvéleni rozpoctu spolecenstvi, Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodareni a spravé domu, jakoZ i celkové vyse prispévkll na spravu domu pro pfisti obdobi
a rozhodnuti o vyucétovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévka,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplisobu rozuétovani cen sluzeb
na jednotky,

f) rozhodovani o:
- zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
- zméné podlahové plochy bytu,
- Uplném nebo ¢astec¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,



- zmeéné podilu na spole¢nych ¢astech domu,

- zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

- opravé nebo stavebni Upravé spolecnych casti, prevysuji-li ndklady v jednotlivém ptipadé
Castku 50 000 K¢ (padesat tisic korun Ceskych), to neplati v pfipadé, Ze se bude jednat o
opravu zplUsobenou havarii na spoleénych Castech domu, kterd vyZaduje neprodlené
provedeni opravy, nebo v pfipadé Ze oprava je nafizena pfisluSnym spravnim organem,

g) udélovani predchoziho souhlasu k:

- nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

- nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje v jednotlivém
pfipadé nebo v souhrnu za kalendarni rok ¢astku 50 000 K¢ (padesat tisic korun ceskych),
nebo k jinému nakladani s nimi,
uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvi vlastnikd véetné schvaleni vyse a podminek tGvéru,
uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeéné, jako i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zdlezZitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Zasedani shromazdéni zahdji predseda vyboru nebo povéreny clen vyboru. V pripadé svolani
zasedani z podnétu vlastnik( jednotek podle Cl. 11 odst. 2 véty druhé zahaji zasedani
shromazdéni ¢len spolecenstvi vlastnikl zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani

v v/

zahaji, ovéfi, zda je ¢lenska schlize schopna se usnaset.

Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu vsech
hlast. Shromazdéni mlzZe nadpolovi¢ni vétsSinou hlasl pritomnych ¢lenl stanovit, Ze bude o
urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovém pfipadé se soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétsiny hlastd pritomnych ¢len( spolecenstvi vlastnik(

s témito vyjimkami:

a) k pfijeti rozhodnuti o zméné stanov, o zméné ucelu uz
spocivajici v pristavbé ¢i nastavbé se vyZaduje souhlas t¥
jednotek,

b) méni-li se vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych ¢astech nebo méni-li se
pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na
spoleénych ¢astech, je tfeba souhlasu vSech vlastnik( jednotek.

vani stavby nebo o zméné stavby

i
i ¢tvrtin hlasl pritomnych vlastnik(

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel ve Ih(té do tficeti
dnl od dne kondani shromazdéni. Zapis musi obsahovat minimalné tyto naleZitosti:

- kdo a jak shromazdéni svolal,

- datum a misto konani,

- kdo je zahgjil a kdo mu predsedal,

- pfijatd usneseni,

- vysledky hlasovani, pokud byly provadény,

- namitky ¢len( proti rozhodnuti spolecenstvi, pokud pozadali o jejich zaprotokolovani,

- kdy byl zapis vyhotoven.
Prilohu zapisu tvofi listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.



10.

Zapis podepisuje predsedajici zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi
k jednani musi byt uchovany u predsedy vyboru. Kazdy ¢len spolecenstvi mlze nahliZzet do zapisl
ze zasedani.

Je-li pro to dllezity diivod, mlzZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl, v rdmci toho muze
vlastnik téZz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li
navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dulezZity divod, muZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shromazidéni fadné predlozena krozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

¢l. 12
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

Navrh musi obsahovat alespori ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény a udaj o |h(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhta se
stanovuje na patndct dni a v této lh(ité musi byt vyjadfeni doruceno vyboru spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky ,souhlasim/nesouhlasim”
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici
plné znéni ndvrhu rozhodnuti.

Vybor ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, muze
oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vech vlastnikl jednotek. Méni-li se vsak vSsem vlastniklim
jednotek velikost podili na spolecnych ¢astech nebo méni-li se vyse prispévkl na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podill na spolecnych castech, vyZaduje se souhlas vsech
vlastnik( jednotek.

¢l. 13
Vybor

Vybor je statutdrnim orgdnem spoledenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje bé&Znou ¢&innost
spoledenstvi vlastnikl a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
Cinnosti spolecenstvi vlastnik(l s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisi ve
vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor zastupuje spolecenstvi ve vsech vécech. Za vybor spolecenstvi jedna navenek jeho
predseda nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru. Je-li pro pravni tkon zapotrebi pisemna
forma, je nezbytny podpis predsedy a dalSiho ¢lena vyboru.



Vybor ma tfi ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna
nadpolovi¢ni vétsSina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSina hlasl
pritomnych ¢lenl vyboru. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na Zadost ¢lena vyboru, ktery
s ndvrhem nesouhlasil, jeho odchylny ndazor.

Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvéni shromazidénim, mohou byt do své funkce voleni
opétovné. Predsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce jej odvolava.

Clen vyboru muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy vybor odstoupeni na své schlzi
projednal, jinak uplynutim 2 (dvou) mésic ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

Funkéni obdobi vyboru Cini pét let.

Vybor zasedd podle potieby. Jednani vyboru svolava predseda, vjeho nepfitomnosti jim
povéreny Clen vyboru. O ndleZitostech zdpisu z jednani vyboru plati pfimérené ¢l. 11 bod 8
téchto stanov.

Vybor jako statutarni a vykonny organ spolecenstvi vlastnik(l zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi vlastnikd jednotek ve vécech spravy domu a pozemku a
dalSich cinnosti podle pravnich predpisl a téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou
v plsobnosti shromazdéni,

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

¢) rozhoduje o pojisténi domu,

d) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivani jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

e) odpovida za vedeni Ucetnictvi, za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis(,

f) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolavd shromazidéni, pfedkladd shromazdéni
navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastnikd s vysledky plnéni rozpoctu,
zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich cinnostech spoleéenstvi vlastnikl, které
obsahuji zejména zdkladni Udaje o provedenych a pldnovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich véetné Udajl o poufZiti a stavu prispévkid na spravu domu a pozemku,

g) predklada k projednani a schvaleni Gcletni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

h) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

i) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

j) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatk,

k) zajistuje v€asné plnéni zavazk( spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vici tfetim osobam a véasné uplatriovani pohledavek spolecenstvi vlastniki,

[) cini pravni jedndni za spoleéenstvi vlastnik( navenek, uzavird smlouvy,

m) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatellim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkll nebo
k ndhradé vzniklé skody,

n) za spolecenstvi vlastnikll vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi vlastnikd,

o) plni povinnosti podle pravnich predpisl ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnik(l jednotek,

V pUsobnosti vyboru je také rozhodovani o:



a) nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejich pofizovaci cena nedosahne v jednotlivém
pfipadé nebo v souhrnu za kalendafni rok ¢astku 50 000 K¢ (padesat tisic korun ceskych),

b) opravé nebo stavebni Upravé spoleénych casti nemovité véci, neprevysuji-li naklady
v jednotlivych pripadech ¢astku 50 000 K¢ (padesat tisic korun ceskych),

c) opravach, u nichZ je nutné neprodlené provedeni a které vznikly v dasledku havarii na
spolecnych ¢astech domu,

d) opravach spolecnych ¢asti domu, jejichz provedeni nafidil prislusny spravni organ.

10. Prvnimi ¢leny statutdrniho organu byli:
a) pan Petr Lupinek, predseda vyboru,
b) pan Vaclav Stépanek, ¢len vyboru,
¢) pan Jifi Kucera, ¢len vyboru.

CAST CTVRTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
PRAVIDLA PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

Cl. 14
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Spravou domu a pozemku se rozuméji ¢innosti uvedené v ¢l. 4 a 5 téchto stanov.

Cl. 15
Pravidla pro uZivani spolecnych casti

Ustanoveni téchto pravidel jsou zdvazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky, spole¢né prostory
a zafizeni vdomé, tzn. pro vlastniky jednotek a ¢leny jejich domacnosti, pro jejich najemniky a pro
vSechny osoby, jimZ vlastnik jednotky umoZni pfistup do domu nebo bytu (dale jen ,uZivatel
jednotky”).

1. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu, ohrani¢enou vnitfnimi povrchy
obvodovych stén této prostorové oddélené casti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci
krovu a vyplnémi stavebnich otvor( ve sténach ohranicujicich byt a podil na spole¢nych ¢astech
nemovité véci.

2. Spolecnymi ¢astmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maiji slouzit vlastniklim
jednotek spolec¢né. Mezi né patfi spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, pUdy,
sklepy a dalsi prostory a mistnosti bez konkrétniho oznaceni.

3. Kazdy uzivatel jednotky je povinen uZivat byt a spolecné casti domu tak, aby neomezoval prava
ostatnich vlastnikl spojena s uzivanim domu.

4. Kazdy uZivatel jednotky je povinen dodrZovat klid, poradek a Cistotu ve spolecnych castech,
vyvarovat se jednani porusujici dobré mravy, verejny porddek nebo jednani, kterd by branila

nerusenému vykonu prav ostatnich vlastnikd.

5. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jenom podle jejich urceni.
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Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji pfenecha k docasnému
uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat tato pravidla v celém
rozsahu.

Vlastnik jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkdch nebo spolecnych ¢astech
nebo zafizeni domu zpuUsobil on sdm, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, kterym umoznil
vstup do domu nebo bytu. Nahradou Skody se rozumi uvedeni do ptvodniho stavu nebo finan¢ni
nahrada.

Bez souhlasu spolecenstvi neni dovoleno na vnéjsim obvodovém plasti budovy a na streSe
upevniovat a umistovat nic, co by narusovalo vné;jsi vzhled domu nebo obvodovy plast budovy —
fasadu.

Bez souhlasu spolecenstvi a bez stavebniho povoleni nebo ohlaseni, je-li ho dle pfisluSnych
predpist tfeba, neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl
zménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického
zafizeni domu (odpad, voda, plyn apod.).

Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét stavebni Upravy jednotky spojené s vétsi hlu¢nosti, je
povinen informovat o svém zaméru vybor a zdroven uzivatele sousednich jednotek. Na domovni
nasténku ve vchodé vyvési upozornéni, kde uvede predpokladany casovy rozsah praci a
telefonni ¢islo kontaktni osoby odpovédné za dodrZovani ustanoveni téchto pravidel pfi
provadeéni praci.

Pokud vybor spolecenstvi viastnikdl nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou byt hlucné
prace provadény pouze v ¢ase od 08:00 do 20:00 hodin.

V dobé od 22:00 do 06:00 hodin musi byt dodrZzovan nocni klid. V této dobé neni dovoleno hrat
na hudebni ndstroje, pouzivat hluénd zafizeni a pfistroje (kuchyrnské spottebice, vrtacky atd.) i
jinym zplGsobem vyvolavat hluk. V této dobé je Zadouci pouzZivat televizni, rozhlasové nebo jiné
audio pfristroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytl(. UZivatelé jednotek jsou
odpovédni i za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata (Stékani, vyti apod.) a podle
okolnosti tomu zabranit.

V pfipadé chovu domdcich zvifat je uzivatel jednotky povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych ¢asti a spoleénych
prostor, dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpecnosti predpisy. Je povinen zamezit volnému
pobihani jim drzenych domdcich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych
Castech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé
vzniku znecisténi toto ihned na své ndklady odstranit. Déle je povinen zdrzet se chovu zvitat
k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druh.

Uzivatel jednotky je povinen zdriet se umistovani predmétd nepatticich k vybaveni domu ve
spole¢nych ¢astech a spolecnych prostorach domu, nebo vytvareni prekdzek ve spolecnych
Castech, vétrani bytu do spoleénych vnitfnich prostorti domu a véci ulozené ve sklepnich kdjich
nesmi byt zdrojem siteni hmyzu, hlodavc(l a zapachu.

Z dlivodu pozZarni ochrany je zakazano jakékoliv ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych
nebo jinak nebezpecénych, je zakdzana prace s otevienym ohném a rozpalenymi predméty, prace
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s prenosnym elektrickym naradim (napf. pajeni, brouseni, fezani bruskou apod.) a koureni ve
spole¢nych prostorech domu.

V pfipadé pohybu ve spolec¢nych prostorach bez automatického zhasindni svétla je povinen
uzivatel zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne pod bod mrazu.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany
pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho orgadnu spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislusSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informacniho zafizeni zavazuje se ¢len spolecenstvi neprodlené toto zafizeni odstranit
a svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu. UZivatel jednotky se zdrzi umistovani reklam
a vyvések na domovni nasténku slouzici pfedevsim pro podavani informaci statutarnim organem
spolecenstvi.

Vlastnik jednotky je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku a schranky jednotky svym
jménem nebo jménem osoby, jiz umozZnil uzivani jednotky.

UZivatelé jednotky jsou povinni zavirat vstupni dvefe domu tak, aby byl chrdnén osobni i
spole¢ny majetek. Z ddvodu ochrany majetku je dale vzdjmu kazdého uZivatele jednotky
nevpoustét do domu neznamé osoby elektronickym systémem, ani pfi vlastnim vstupu di
odchodu.

Pokud uZivatel jednotky uzavie domovni uzavér vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevreni bylo véas oznameno ostatnim. K hlavnimu uzavéru vody, plynu, kanaliza¢nim
Cisticim vstupdm a dal$im obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vidy zajistén
volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach, jez jsou ve vyluéném vlastnictvi Ci
v uzivani jiného uZivatele jednotky, musi byt pfijata takova opatreni, aby byl k témto umoznén
pfistup i za jeho nepfitomnosti.

Klice od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé a od mistnosti, kde jsou umistény hlavni
uzavéry dilezitych zafizeni, jsou uloZeny u predsedy vyboru.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKU A UHRADU CEN SLUZEB

Cl. 16
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Rozpocet na kalendarni rok, sestaveny podle pravidel uréenych ve stanovach, schvaluje
shromazdéni vlastnik(i jednotek, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni
zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Navrh rozpoctu pfipravuje statutdrni organ spolecenstvi a predkldda ho ke schvéleni
shromazdéni nejpozdéji do konce mésice dubna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet
schvaluje.

Prijmem spolecenstvi vlastnikl jsou zejména:
a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku



b) Uroky z prodleni pfijatd od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkd na
spravu domu a pozemku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z dGvodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky, vcetné nedoplatkd z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle §13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sbh., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytld a
nebytovych prostorld v domé s byty,

d) droky z vkladd na bankovnich uctech spolecenstvi vlastnikl jednotek,

e) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvi vlastnikd jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleéenstvim vlastnik( tykajici se spolecnych
Casti a bonifikace za priznivy Skodni pribéh,

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Prijmem spolecenstvi vlastnikl nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to i

v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi vlastnik(; jde zejména o tyto prijmy:

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z dlivodu prodleni najemcl téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivdnim téchto spolecnych ¢asti vcetné
nedoplatkd z jejich vyuctovani,

¢) pfijmy od tretich osob plynouci z provozovani technicky zafizeni v domé pro tyto osoby.

Vydaiji spolecenstvi vlastnik(l jsou naklady na spravu domu a pozemku.

. 17
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro thradu cen sluzeb

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené
s uzivanim jednotky ve vysi a Ih(té urcené shromazdénim.

Pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky se plati
mésicné a to nejpozdéji do dvacatého dne pfislusného kalendarniho mésice.

Shromazdéni v rozpoctu stanovi, k jakému uGcelu budou prispévky pouzivany a v jaké vysi budou
placeny. Rozhodujici pro stanoveni vySe pfispévku na spravu domu jednotlivym vlastnikd
jednotek je vySe podilu na spolecnych castech. Prispévky uréené na odménovani osoby, ktera
dim spravuje, na vedeni Ucetnictvi a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na
kazdou jednotku stejné.

Shromazdeéni v rozpoctu stanovi vysi zaloh na Uhradu za sluzby. Rozhodujici pro stanoveni vyse
zalohy na uUhradu za sluzby jednotlivym vlastnikim jednotek je vySe podilu na spolecnych
Castech, mlze vsak zohlednit i pocet osob, které jednotku uZivaji.

Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby s ohledem na pravidla stanovend shromazdénim provadi
vybor jednou za zuUctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z tohoto vyuctovani je splatny do jednoho mésice od obdrZeni vyuctovani.



6. Neuhradi-li vlastnik jednotky stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, na sluzby
spojené s uzivanim jednotky a pripadné nedoplatky z vyuctovani ve lh(té dle splatnosti urcené
shromazdénim, je povinen zaplatit poplatek z prodleni dle §13 zakona ¢. 67/2013 Sb.

7. Neuhradi-li vlastnik jednotky stanovené prispévky na spravu domu a pozemku a na sluzby za
dobu delsi nez 6 mésicl, bude spolecenstvi dluznou ¢astku vymahat soudni cestou.

Cl. 18
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika z dGvodu a zplsobem stanovenym zakonem.

¢l. 19
Zavérecna ustanoveni

1. Zména stanov ve formé Uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnikl jednotek konaném
dne 5.12. 2016.

2. Pro zalezitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovdch, se primérené pouziji ustanoveni
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcdansky zakonik, v platném znéni, zejména ustanoveni § 1189 a
nasledujici o spolecenstvi vlastnikl, a dalSich ustanoveni zdkona predpoklada-li obcansky
zakonik jejich uziti.

3. Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano pfislusSnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni pfihlizet a

ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

V Rybitvi dne 5. 12. 2016



