PROJEKT
ROZDELENI ODSTEPENIM SE VZNIKEM NOVE SPOLECNOSTI

vypracovany v souladu s pfisludnymi ustanovenimi platnych pravnich pfedpist,

zejména §§ 15, 250, 280 a nasl. zak. &. 125/2008 Sb., o pieméndch obchodnich spolednosti a
druZstvech, v platném znéni (dale jen ,,ZoP*)

spole€nosti

Solotron s.r.o.
se sidlem AneZska 809/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
1CO 242 36 616

zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 200943
(dale jen ,,Rozdélovana spole¢nost*)

dne 1. 12. 2016

Preambule

V souladu se zamérem ovladajici osoby Rozdé€lované spole€nosti, hodla Rozd&lovana spole€nost
uskute¢nit proces piemény formou rozdéleni odSt€penim se vznikem nové spole€nosti ve smyslu
ustanoveni § 243 odst. 1 pism. b) bodu 1. ZoP, a to tak, Ze vy¢len&na ¢ast jméni Rozd&lované spole€nosti
piejde na nastupnickou spoleénost, pficemZ Rozdélovand spole¢nost nezanikd (dale jen ,Rozdéleni
oditépenim®).

Realizace pfemény Rozdélované spolecnosti plné koresponduje se snahou o zefektivnéni dosavadni
¢innosti Rozd€lované spole¢nosti.

Rozd€lovand spolecnost tedy zpracovala tento projekt rozdéleni odStépenim se vznikem nové
spole€nosti (dale jen ,,Projekt™).

I. Identifikace zii¢astnénych spolefnosti a spole¢nosti vznikajici v diisledku Rozdéleni
od§tépenim
I.1 Ve smyslu ustanoveni § 245 odst. 1 ZoP, je zi¢astnénou spolecnosti na Rozdéleni od$tépenim
pouze obchodni spolenost s obchodni firmou Selotron s.r.o., identifikaéni &islo: 242 36 616, se
sidlem Anezska 809/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, pradvni forma: spoleénost s ruenim

omezenym, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn.
C 200943, jako spole¢nost rozdélovana.

1.2V disledku Rozdéleni oditépenim vznikne ve smyslu ustanoveni § 244 odst. 2 ZoP jedna
nastupnicka spoleénost s obchodni firmou Solotron Real Estate, s.r.o., sidlo spolecnosti bude na
adrese Anezska 809/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, pravni forma: spolecnost s ru¢enim
omezenym (déle jen ,,Nastupnicka spolenost”).

II. Rozhodny den Rozdéleni od§tépenim

2.1 Rozdélovana spole¢nost rozhodla, Ze rozhodnym dnem Rozdé&leni od5tépenim je 1. 1. 2017 (déle
jen ,,Rozhodny den®).



2.2V souladu s ustanovenim § 176 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik (dale jen ,,0Z")
se jednani, které se tyka prisluiné ¢asti odstépovaného jméni a které ucini Rozdélovana spole¢nost
od Rozhodného dne, povazuje z letniho hlediska za jednani uéinéné na uet Nastupnické
spole¢nosti.

III. Priava poskytnutd vlastnikim emitovanych dluhopisii, popFipadé opatieni, jeZ jsou pro né
navrhovana

3.1 Vzhledem k tomu, ze, Rozdélovana spole¢nost neemitovala Zadné dluhopisy, nejsou v tomto
Projektu stanovena ve smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. ) ZoP zadna prava, jez Rozdélovana
spole¢nost poskytne vlastnikim dluhopist, ani zde nejsou uvedena opatieni, jezZ jsou pro né
navrhovéana.

IV. Zvlastni vyhody poskytnuté v souvislosti s Rozdélenim ods$tépenim

4.1  Vzhledem k tomu, ze Rozdélovana spole¢nost neposkytuje ¢lenovi statutdrniho organu (dozor¢i
rada neni zfizena) Zadnou zvlas$tni vyhodu v Rozdélované spole¢nosti ani v Nastupnické
spolecnosti, a Projekt neni prezkoumavan znalcem, nejsou v tomto Projektu stanoveny ve smyslu
ustanoveni § 250 odst. 1 pism. g) ZoP zadné zvlastni vyhody poskytované témto osobam.
Kontrolni komise nebude zfizena.

V. Prechod vécenych prav k nemovitym vécem a pirechod prav a povinnosti z pracovnépravnich
vztahii

5.1 Ptechod vécnych prav k Nemovitym vécem se fidi pfislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy.

5.2 Vzhledem k tomu, ze Rozdélovana spole¢nost nemé zamé&stnance, nedochazi k prechodu prav a
povinnosti z pracovnépravnich vztaha.

VI. Koneéna ucetni zavérka a zahajovaci rozvahy

6.1 Kone¢na Gcetni zavérka Rozdélované spole¢nosti bude v souladu s ustanovenim § 176 odst. 2 OZ
sestavena ke dni 31. 12. 2016.

6.2 Zahajovaci rozvaha Rozdé&lované spole¢nosti a Nastupnické spole¢nosti bude v souladu
s ustanovenim § 176 odst. 2 OZ sestavena ke dni 1. 1. 2017.

6.3 Zadna z osob zucastnénych na Rozdéleni odSt€penim nema povinnost nechat ovéfit ucetni
zavérku ani zahajovaci rozvahu auditorem.

VII. Identifikace dosavadni vyse vkladu a vySe podilu spole¢nika Rozdélované spole¢nosti

7.1  Zakladni kapital Rozdé&lované spole¢nosti €ini 200.000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych)
a je pfedstavovan podilem ve vysi 100%, se vkladem do zakladniho kapitalu ve vysi 200.000,-
K&. Zékladni kapitdl Rozdélované spolecnosti byl zcela splacen. Kmenovy list k podilu
v Rozdélované spolecnosti nebyl vydan.

7.2 Jedinym spoleénikem Rozdélované spolecnosti je, a do zapisu Rozdéleni odStépenim do
obchodniho rejstiiku bude pan Ing. Vladimir Schmalz, narozeny dne 29. 12. 1966, bytem Nad
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udolim 151/64, Hodkovicky, 147 00 Praha 4, ktery je vlastnikem podilu ve vy3i 100 % se vkladem
200.000,- K&, ktery tak pfedstavuje 100% (¢ast na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
Rozdélované spoleénosti.

VySe zakladniho kapitilu Nistupnické spole€nosti a jeho rozloZeni

Vyse zakladniho kapitdlu Nastupnické spole¢nosti bude &init 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic
korun eskych).

Zakladni kapital Nastupnické spole¢nosti bude tvofen jednim (1) vkladem ve vysi 200.000,- K&,
pfi¢emz na n€j bude pfipadat podil v Néstupnické spole¢nosti ve vysi 100%, a to na podil
zakladni.

Identifikace spole¢nika Nastupnické spole¢nosti a vyménné poméry

Spoleénikem Nastupnické spole¢nosti bude pan Ing. Vladimir Schmalz, narozeny dne 29. 12.
1966, bytem Nad udolim 151/64, Hodkovicky, 147 00 Praha 4, a to jako vlastnik podilu ve vysi
100% v Nastupnické spole¢nosti.

Rozd€lenim odSt€penim nezanikne ucast spoleénika v Rozdélované spoleénosti a rozdéleni nema
vliv na prava spojena s Gi¢asti spoleénika v Rozdélované spoleénosti. Spole¢nik Rozdélované
spole€nosti nabyvé totoZny podil v Nastupnické spolecnosti, doplatek se neposkytuje.

Rozd€leni odStépenim nebude mit Zadny vliv na vysi zdkladniho kapitadlu Rozdélované
spolecnosti, a proto v disledku Rozdéleni odstépenim nedochazi k 7adné zméné vyse vkladu
spole¢nika Rozdélované spoleénosti.

Ocenéni odstépované ¢asti jméni
V souladu s pozadavkem ustanoveni § 253 odst. 1 ZoP nechala Rozdélovana spoleénost ocenit
odstépovanou ¢ast jméni znalcem.

Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 19. 10. 2016, &.j. 2 Nc 4745/2016-7 byla znalcem
Jmenovéna spole¢nost PRAGUE ACCOUNTING SERVICES s.r.0., se sidlem Praha 8 — Karlin,
Sokolovska 5/49, PSC 186 00, ICO 250 94 921 (dale jen ,,Znalec®).

Posudek Znalce obsahuje Gidaje o tom, jaka ¢ast od$tépovaného jméni pfechazi na Nastupnickou
spole¢nost, a dale idaj o tom, Ze ¢astka, na kterou je éast odstépovaného jméni ocenéna, odpovida
alespoii vkladu do zdkladniho kapitalu Néstupnické spoleénosti.

Identifikace od3tépovaného jméni, tj. uréeni majetku a dluhi pirechazejicich na

Nistupnickou spoletnost

Majetek piechazejici na Nastupnickou spoleénost
11.1.1 Nemovité véci:
a) Bytova jednotka ¢&. 2418/3, jednotka vymezena podle zdkona o vlastnictvi bytd, ktera
se nachazi vbudové &.p. 2418, bytovy dim v &asti obce Bievnov, ktery stoji na

pozemku parc. &. 2419, zastavéna plocha a nadvofi, véetné odpovidajiciho idealniho
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech bytového domu a pozemku o velikosti



457/2182, zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi LV ¢&. 8429 a na LV &.
2619 (bytovy diim a pozemek) pro katastrdlni iizemi Bievnov, obec Praha, na adrese
Gymnasticka 2418/2, Praha 6, PSC 160 00 (déle jen ,,Bytovi jednotka 1%);

b) Bytova jednotka €. 1059/15, jednotka vymezend podle zdkona o vlastnictvi byt a
zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Mlada Boleslav na listu vlastnictvi LV &. 19183 pro katastralni
uzemi Mlad4 Boleslav, ktera se nachazejici v budové &.p. 1059, 1060, 1061, 1062
(bytovy dim) v ¢asti obce Mlada Boleslav 11, stojici na pozemcich parc. €. st. 5110,
parc. €. st. 5111, parc. €. st. 5112, parc. €. st. 5113, v€etn€ odpovidajiciho idedlniho
spoluvlastnického podilu na spoleénych c¢astech bytového domu o velikosti
8138/466703, zapsané¢ho v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav na listu vlastnictvi LV €. 4790
pro katastralni uzemi Mlada Boleslav, obec Mladéa Boleslav , na adrese Na Radouci
1059, Mlada Boleslav (déle jen ,Bytova jednotka 2°);

c) Ideédlni spoluvlastnicky podil ve vysi 8174/466703 na jednotce &. 1059/19, jiny
nebytovy prostor, kterd se nachazi v budové ¢.p.1059, 1060, 1061, 1062, bytovy dam
v ¢asti obce Mladd Boleslav 11, a odpovidajici idealni podil na spoleénych &astech
bytového domu o velikosti 36/466703, zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav na
listu vlastnictvi LV &. 10831 pro katastralni tzemi Mlada Boleslav, obec Mlada
Boleslav;

d) Ideélni spoluvlastnicky podil o velikosti 8174/466703 na pozemcich parc. €. st. 5110,
parc. ¢. st. 5111, parc. €. st. 5112, parc. €. st. 5113, zapsanych v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Stredoesky kraj, Katastralni pracoviste Mlada
Boleslav na listu vlastnictvi LV ¢. 13430 pro katastralni tizemi Mlada Boleslav, obec
Mlada Boleslav;

¢) Idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 8174/466703 na pozemku parc. ¢. 608/225,
zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mlada Boleslav na listu vlastnictvi LV €. 18137 pro katastralni
tizemi Mlada Boleslav, obec Mlada Boleslav.

(Nemovité véci uvedené vyse pod body a) az d) déle spoletné jen ,,Nemovité véci*)

11.1.2 Kratkodoby finan¢ni majetek
Kratkodoby finan¢ni majetek v celkové hodnoté 300.000,- K¢&.

11.2 Dluhy prechazejici na nastupnické spolecnosti
11.2.1 Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky v celkové hodnoté -22.437,68 K¢, které predstavuji preplatek
z vyuctovani sluzeb za rok 2015, ktery se bude vracet ngjemciim Bytovych jednotek.

11.2.2 Kratkodobé finanéni vypomoci



Kratkodoba finan¢ni vypomoc v celkové hodnoté 7.684.685,- K&, ktera predstavuje
Jistinu ve vysi 7.500.000,- K& a nabéhly arok ve vysi 184.684,93 K¢&. Tato &astka
piedstavuje ¢ast uvéru poskytnutého Rozdélované spoleénosti na zakladé smlouvy o
uvéru uzaviené dne 11. 8. 2014 a vyplyva z Gcetni zavérky Rozdélované spole¢nosti.

11.2.3 Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky v celkové hodnoté 90.000,- K&, zc&ehoz castka 50.000,- K&
pfedstavuje kauce od najemcti Bytovych jednotek a &astka 40.000,- K¢ predstavuje
zalohy na energie uhrazené najemci Bytovych jednotek v prib&hu roku 2016.

11.3 Piechod prav a povinnosti vizanych na od§tépované jméni

11.3.1 Na Bytové jednotce 1 vazne k dne$nimu dni ndjemni pravo, pfi¢emz najemni smlouva je
uzaviena na dobu uréitou do 31. 12. 2017;

11.3.2 Na Bytové jednotce 2 vazne k dne$nimu dni najemni pravo , pfi¢emz najemni smlouva je
uzaviena na dobu neurcitou.

(dale jen souhrnné jako ,.Zatizeni®)

Vyse uvedena ZatiZzeni piechdzeji v ramci Rozdéleni odStépenim spolu odStépovanym jménim
tak, Ze vySe uvedend najemni prava prechazeji s kazdou Bytovou jednotkou, kterou zatézuji na
Nastupnickou spole¢nost.

11.4 S oditépovanym jménim vedle vy$e uvedenych zatizeni a opravnéni piechazi také veskera dalsi
préava a povinnosti vaznouci na od$tépovaném jméni a/nebo vazici se k oditépovanému jméni, a
to k okamziku nabyti pravnich G¢inki Rozdéleni odstépenim.

XII. Identifikace Nastupnické spole¢nosti

12.1 Nastupnicka spole¢nost bude mit totoznou pravni formu, a obdobné zakladatelské pravni jednani
a vnitini strukturu jako Rozdélovana spole¢nost, vyjma odlisné obchodni firmy Nastupnické
spole¢nosti.

12.2 Zakladni identifikace Nastupnické spole¢nosti:
= pravni forma: spolednost s ruénim omezenim
= vyse zakladniho kapitalu: 200.000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych)
= Obchodni firma: Solotron Real Estate, s.r.o.
= Sidlo: Anezska 809/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

= spolecnik: Ing. Vladimir Schmalz, narozeny dne 29. 12. 1966, bytem Nad udolim 151/64,
Hodkovi¢ky, 147 00 Praha 4, jako vlastnik podilu ve vysi 100%, kterému odpovida vklad do
zakladniho kapitalu ve vysi 200.000,- K&.

= ¢len statutdrniho organu ve smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. k) bod 2. ZoP, tedy jednatel
Nastupnické spoleénosti:

Ing. Vladimir Schmalz, narozeny dne 29. 12. 1966, bytem Nad udolim 151/64, Hodkovi¢ky,
147 00 Praha 4
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Zakladatelské pravni jednani Nastupnické spolenosti a jako nalezitost ve smyslu ustanoveni
§ 250 odst. 1 pism. k) bod 1 ZoP:

Zakladatelské pravni jednani spolecnosti Solotron Real Estate, s.r.o.
Za prvé: Obchodni firma spolecnosti zni: Solotron Real Estate, s.r.o. (ddle jen ,,spolecnost”).
Za druhé: Sidlo spolecnosti je umisténo v obci: Praha.

Za treti: PFedmétem podnikadni a Einnosti spolecnosti je:
- Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona, obor
Cinnosti: Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti,
- Prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

Za &vrté: Jedinym spolecnikem spolecnosti je spolecnost Ing. Viadimir Schmalz, narozeny dne
29. 12. 1966, bytem Nad tidolim 151/64, Hodkovicky, 147 00 Praha 4.

Za paté: Zakladni kapitdl spolecnosti ¢ini 200.000,- K¢ (dvé sté tisic korun Ceskych) a tento je
tvoren penézitym vkladem jediného spolecnika pana Ing. Viadimira Schmalze, narozeného dne
29. 12. 1966, bytem Nad udolim 151/64, Hodkovicky, 147 00 Praha 4, ve vysi 200.000,- K¢ (dvé
sté tisic korun ceskych) a ¢ini tak podil 100 % (jedno sto procent). Zakladni kapital byl zcela
splacen.

Za Sesté: Jednatel

1)  Statutdrnim orgdnem spolecnosti je jeden jednatel.

2)  Jednatel zastupuje spolecnost ve vSech zaleZitostech samostatné.

3)  Podepisovani za spolecnost se déje tak, Ze k predepsané nebo predtisténé obchodni firmé
spolecnosti pripoji jednatel sviij podpis.

4)  Jednateli prislusi obchodni vedeni spolecnosti, véetné i rozhodovani o umisténi adresy
sidla spolecnosti,

5)  Prvnim jednatelem se urcuje Ing. Vladimir Schmalz, narozeny dne 29. 12. 1966, bytem Nad
tidolim 151/64, Hodkovicky, 147 00 Praha 4.

Souhlas organii vefejné moci a veiejna podpora

Rozdélovana spolegnost timto vyslovné prohladuje, Ze k realizaci Rozdéleni od3tépenim se
nevyZzaduje souhlas jednoho nebo vice spravnich organti podle zvlastnich pravnich piedpisti nebo
podle pfimo pouzitelnych pfedpisi Evropské unie ve smyslu ustanoveni § 15a ZoP.

Rozdélovana spole¢nost timto vyslovné prohlasuje, Ze neni pifjemcem dotace nebo navratné
finanéni vypomoci ze statniho rozpoétu nebo jiné vefejné podpory ani neni pffjemcem investi¢ni
pobidky.

Prohlaseni a souhlas Rozdélované spolecnosti

K tomuto Projektu nebude vypracovana zprava o pfemeéné ve smyslu ustanoveni § 24 a nasl. ZoP,
kdyz dle ustanoveni § 27 pism. ¢) ZoP nemusi byt zpracovana a navic s timto postupem udé¢lil
souhlas ve smyslu ustanoveni § 27 pism. d) ZoP jediny spole¢nik Rozdélované spolecnosti.



XV. Zmény zakladatelského pravniho jednani Rozdélované spolecnosti
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Zakladatelské pravni jednani Rozdélované spole¢nosti se v disledku Rozdéleni odstépenim
nemeni.

Zavérecna a spolecna ustanoveni

Dal3i nalezitosti timto Projektem vyslovné neupravené se fidi ceskym pravnim fadem, zejména
pfislu§nymi ustanovenimi ZoP.

Pravni u€inky Rozdé&leni odstépenim nastavaji zapisem Rozdéleni odStépenim do obchodniho
rejstiiku.

Tento projekt bude piilohou notatského zapisu o rozhodnuti jediného spole¢nika Rozdélované

spolecnosti v plisobnosti valné hromady.

Tento Projekt je vyhotoven ve Ctyfech (4) stejnopisech. Jeden stejnopis bude pouZit pro Gcely
zalozeni do sbirky listin obchodniho rejstiiku, jeden stejnopis bude tvofit piilohu notarského
zapisu a zbyla vyhotoveni obdrzi Rozdélovana spole¢nost.

Prilohy: Znalecky posudek ¢ A 180/2016 zpracovany znalcem PRAGUE ACCOUNTING

SERVICES s.r.0.

Solotron s.r.o.

Ing. Vladimir Schmalz, jednatel
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