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STANOVY S T5.’(3

Spolecenstvi viastnikl jednotek domu ¢€.p.1037,t7.T.Bati ve Zliné

_ CAST PRVNi ,
VSEOBECNA USTANOVEN

Cl. 1.

Néazev a sidlo spoleéenstvi

Nazev spolecenstvi: Spoleéenstvi vlastnikl jednotek domu €.p. 1037,tf.T.Bati ve Zliné
Sidlo spolecenstvi: tfida Tomase Bati 1037, 76001 Zlin

CL

Zakladni ustanoveni

Spoletenstvi vlastnikl (déle také "spolecenstvi") je pravnickou osobou zaloZzenou za U€elem zajiStovani
spravy domu a pozemku; Spolecenstvi je jako pravnické osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat
se ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu a pozemku (dale jen
,sprava domu a pozemku") a v dal$ich vécech v rozsahu a zpusobem uvedenym v zékoné ¢. 89/2012
Sb., obtansky zakonik (dale jen ,zédkon") a v téchto stanovach. Spoleenstvi nesmi podnikat, ani se
pfimo ¢&i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell, nebo byt jejich spole¢nikem nebo
élenem.

Toto spoleenstvi vzniklo na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdim a nebytovym prostorim a
doplfiovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s viastnictvim jednotky v domé. Clenstvi vznika dnem
vzniku spoleéenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy spolegenstvi vlastnikl ruéi jeho &len v poméru
podle velikosti svého podilu na spoleénych &astech.

Spole&enstvi mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro G€ely spravy domu a pozemku.
Spole&enstvi neni opravnéno zajistovat diuh; k pravnimu jednani, kterym spole€enstvi zajisti diuh jine
osoby, se nepfihlizi.

CASTDRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL. 1l

Pfedmét Einnosti spolefenstvi

Predmétem &innosti spoledenstvi je sprava domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti domu

a zabezpectovani dalsich ¢innosti spojenych s provozem domu.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolegenstvi.

Sprava domu a pozemku zahrnuje v§e, co nenalezi viastniku jednotky a co je vzajmu vSech

spoluvlastnik(l nutné nebo U&elné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani

nebo zlep$eni spolednych &asti. Sprava domu zahrnuje i innosti spojené s pfipravou a provadénim

zmén spoleénych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou, rekonstrukci nebo zmeénou

v uZivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlep$enim zafizenim v domé nebo na pozemku

slouzicich véem spoluvlastnikim domu. Sprava domu se vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi

vyluéné k uzivani nékterému spoluvlastniku, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Spravou domu a pozemku se rozumi zejmena:

a) zajistovani provozu spoleénych &asti domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spole¢nych
gasti technickych siti, a to tak, aby spole¢né &asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich
Fadnému uzivani a k fadnému uzivani byt a nebytovych prostor v.dome,



zajistovani radné dodavky sluzeb a plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim jednotek a spole¢nych
gasti spojeno (dale jen ,sluzby”),

zajistovani oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu véetné havarijni tudrzby s vyjimkou vnitfniho
prostoru jednotek a dalsich prostord, které nejsou spole¢né uzivany viastniky jednotek v dome,
zajistovani pojidténi nemovitych véci - spolenych Casti,

zajistovani revizi a oprav protipoZérniho zafizeni domu,

zajistovani revizi a oprav rozvod( plynu, rozvodl elektricke energie, hromosvodU, zajistovani oprav
svislych a vodorovnych rozvodt vody a odvod( odpadnich vod, rozvodil tepla a teplé uzitkové vody
a provozu radiatorl ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, spolegné televizni a rozhlasové antény a
ostatnich systému k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé, a pfipadné dal$ich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

vybirani pFispévkl na spravu domu a pozemku, popfipadé dalSich plateb, pokud jsou tyto dalsi
platby z rozhodnuti vlastnik( vybirany, a vedeni fadné evidence téchto plispévki a plateb,

vedeni evidence nakladu vzniklych se zajistovanim spravy domu,

vedeni prehledu v&ech ostatnich naklad( vztahujicich se k domu a pozemku,

zfizeni U&tu u banky a hospodafeni s pené&znimi prostfedky viastnikl jednotek svéfenych
spoledenstvi na Uhradu nakladl spojenych se spravou a provozem spole¢nych &asti domu a
pozemku s pédi fadného hospodafe a podle pokynl schvalenych vlastniky,

vedeni Geetnictvi v souladu s pravnimi ptedpisy, s odd&lenym Uctovanim na jednotlive jednotky
(byty a nebytové prostory),

dal&i &innosti, o nichZ rozhodne shromazdéni vlastniki jednotek, pokud se bezprostiedné budou
tykat spravy spolecnych ¢asti domu a pozemku,

pinéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zvlastnich pravnich
piedpisi v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym tastem domu a pozemku.

Na zaklad& povéteni viastnik(i jednotek zaji$tuje spoleCenstvi zejména:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
a)
h)

plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim byt a nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domu
(dale jen ,sluzby*), s vyjimkou téch, ktera si zajistuji viastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf.
dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych bytl a nebytovych prostort),

dodavky elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né Casti
domu,

dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlive jednotky,

dodavky tepla a teplé uZitkové vody z centréiniho zdroje umisténého v domé, popfipadé od
dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo dim,

pojist&ni nemovitych véci -spole€nych Easti

pojisténi odpovédnosti volenych organl spolecenstvi vlastnik

najem spole¢nych &asti domu,

daldi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popfipadé pro spolecenstvi ze zvlastnich
pravnich predpis.

Predmétem &innosti spolecenstvi mize byt dale v pfipadech, kdy spoletenstvi zajistuje sluzby:

a)
b)
c)

d)
e)

vybirani zaloh na Uhradu za sluzby od viastnikd jednotek,

vedeni potfebné evidence plateb viastnikl jednotek na zalohy na thradu za sluzby,

zfizeni G&tu u banky a hospodafeni s pené&znimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek formou
zaloh na Uhradu za sluzby,

vyUgtovani zalohovych plateb na dhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,

provozovani technickych zafizeni v domé, ktera slouzi i jinym subjekttim, s povinnosti osob, kterym
je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s péci fadného hospodaie majetku a podie pokynu
schvalenych shromazdénim viastnikl jednotek.

K zajisténi uvedenych ginnosti v bodé 5.a 6. je spoleenstvi opravnéno prostfednictvim svého
statutarniho organu sjednavat pfislugné smiouvy, kontrolovat pinéni téchto smluv a uplatiiovat naroky
z porugovani smiuvnich povinnosti.

Spolegenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce véetné pfislusného
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu, k zajisténi dluhu vyplyvajiciho z Gvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, pokud dotceny viastnik s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil v pisemné formé a pokud k tomu udélilo pfedchozi souhlas shromazdéni.

2



Spoletenstvi mUzZe zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu
a pozemku, popfipade nékteré z téchto ¢innosti, prostiednictvim spravce (dale jen ,spravce”), kterym
muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Uzavieni smlouvy se spravcem a schvaleni zmény této

smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti a ukonéeni smiouvy vyZaduji pfedchozi souhlas
shromazdéni.

CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. Iv
Spole¢nd ustanoveni

Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) statutarni organ, kterym je pfedseda spolecenstvi viastniki (dale také ,piredseda”).

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou
hlasu pfitomnych &lenl usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk.

V takovém pfipadé soutasné stanovi postup pro tajné hlasovani, pficemz toto tajné hlasovani maze
navrhnout kterykoli &len spoleéenstvi.

ClLv

Shromazdéni

Nejvyssim organem spolegenstvi je shromazdéni, které tvofi Elenové spoleenstvi, tj. vSichni viastnici &i
spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z &lenu spoleéenstvi ma na shromazdéni po&et hlasl
odpovidajici velikosti jeho podilu na spolegnych ¢astech. V pfipadé, ze je vliastnikem jednotky
spoletenstvi, se k jeho hlasu nepifihlizi.

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

zmena stanov, ke zménam stanov neni vyzadovana forma notafského zépisu,
zmeéna prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani &lenh volenych organli a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni uCetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni spoledenstvi
vlastnikl a spravé domu,
e) schvaleni celkové vy$e prispévku na spravu domu a pozemku a rozhodnuti o vyuétovani nebo
vypofradani nevy€erpanych piispévkd,
f) schvaleni druhu sluzeb a vy$e zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpusobu rozugtovani cen sluzeb na
jednotky,
g) rozhodovani:
1. o Clenstvi spole€enstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlent,
2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zméné podiahové plochy bytu,
4. o uplném nebo Easte€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
5. 0 zméné podilu na spoleénych ¢astech,
8. o zmené v urgeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,
7. o oprave nebo stavebni upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle ClI. VII, odst. 10, pismeno k).
8. 0 pronajmu spolenych prostor v domé, které neslouzi k vyluénému uzivani viastnika jednotky,
h) udélovani pfedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych vé&ci, jejichz hodnota prevysuje &astku 10.000 K& bez
DPH, nebo k jinému nakladani s nimi,
3. k uzavfeni smlouvy o Gvéru spolecenstvim, vEetné schvaleni vy$e a podminek uvéru,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemne formé s uzavienim zastavni smiouvy souhlasil,

a
b
c
d

e S
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10.

11.

12.

13.

i) ur&eni osoby, kterd mé zajistovat &innosti spravy domu a pozemku (spravce), i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smiouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu &innosti a schvéleni ukonéeni smlouvy s touto osobou,

j) rozhodovani v dal$ich zalezitostech uréenych stanovami, nebo v zalezitostech, které si shromazdeni
k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni svolava pfedseda k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

_Shromazdéni se svolava alespofl 15 dni pfede dnem jeho konani pisemnou pozvankou, ktera se vyvesi

na domovni nast&nce ve spoleénych prostorach domu. Pozvanka se zaroven za$le na adresu Clena,
kterou tento ¢len sdélil pfedsedovi (popf. spravci) a ktera je vedena v seznamu ¢lent (dale jen
,doru¢ovaci adresa*). Doru¢ovaci adresa mlze byt i e-mailova adresa. V pfipadé, Ze je doruCovaci
adresou adresa v domé&, neni nutné dorueni postovni zasilkou. Na ostatni doru€ovaci adresy se
doruguje obyéejnou postovni zasilkou prostfednictvim drzitele postovni licence. Pozvanka musi
obsahovat datum a hodinu, misto a program zasedani shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady
tykajici se pofadu zasedani shromazdéni nebo informace o tom, kde se muze &len spolecenstvi s témito
podklady seznamit, pfi¢emz podklady musi byt ¢lenim spolegenstvi dostupné nejméné 15 dni pred
konanim zasedani shromazdéni.

Statutarni organ svola shroma2déni i z podnétu nejméné dvou &lenl spolegenstvi, ktefi maji spole¢né
vice nez ¢étvrtinu hlasd. Podnétem se rozumi pisemny navrh s uvedenim programu jednani a podkiady k
jednotlivym bodim. Statutarni organ svola shromazdéni do 30 dndi od dorugeni podnétu splfiujiciho
pozadované nalezitosti. Neucini-li tak, svolaji ¢lenové spolegenstvi, ktefi podnét ke svolani dali,
shromézdéni na naklad spolecenstvi sami.

Jednani shromazdéni Fidi pfedseda spoletenstvi vlastnikl (dale jen ,pfedsedajici”). Pfedsedajici po
zahajeni zasedani ovéfi, zda je shromazdéni usnasenischopné a zajisti volbu ¢inovnikli (napf. sCitatele
hiasti, zapisovatele apod.). Pfedsedajici vede shromazdéni tak, jak byl pofad zasedani ohlasen na
pozvance; o zalezitosti, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani, Ize rozhodnout jen se souhlasem
véech viastnikl jednotek.

Clen spolegenstvi je opravnén navrhnout doplnéni programu shromazdéni, a to pisemnym navrhem
dorugenym predsedovi spoledenstvi vlastnikl nejpozdéji 10 dnil pfed konanim shromazdéni. Na pozdéji
dorugené navrhy na doplnéni programu shromazdéni nebude bran zfetel. Pfedseda nejpozdéji 5 dnu
pFed konanim shromazdéni vyvési doplnéni programu na domovni nasténce ve spole¢nych prostorach
domu a souéasné odesle dopinéni programu oby&ejnou postovni zasilkou prostfednictvim drzitele
postovni licence na dorugovaci adresu tém ¢lendm, ktefi maji doru¢ovaci adresu odliSnou od adresy

v domé a sdélili ji vyboru (popf. spravci). Doruovaci adresa mize byt i e-mailova adresa.
Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za piitomnosti Elen spoledenstvi, ktefi maji vétSinu vech hlasl.
K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasli pfitomnych &lent spoleCenstvi, pokud tyto
stanovy nebo zakon nevyzaduji vyssi pocet hlasd.

K pfijeti usneseni 0 zméné ugelu uzivani domu je zapotfebi souhlasu v8ech vlastniku jednotek. Meni-li
se véem vlastnikiim jednotek velikost podill na spoleénych &astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévk(l na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilli na spole¢nych Castech,
vyzaduje se také souhlas vech vlastnikl jednotek. K pfijeti rozhodnuti o udéleni souhlasu k uzavieni
smiouvy o Gvéru je vyzadovan souhlas alespon ¥% vétsiny hlast ¢len pfitomnych na shromézdeéni.
Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni lenové na zasedani shromazdéni hlasuji jako jeden Clen
spole¢enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu a
pozemku, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

Pti rovnosti hlast se po daldim objasnéni fe$eného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto
opétovného hlasovani rovnost hlasU, nelze jiz o dané véci znovu na stejném zasedani hlasovat.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi byt
vyhotoven do 30 dnl od konani zasedani a musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednani a usnaseni, dale tdaje o pribéhu jednani, piné znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly volby provadény, datum a misto konani, program, datum a podpis
svolavatele popf. také zapisovatele. Zapis mlze téZ obsahovat namitky €lent proti rozhodnuti
spoledenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel nebo ovéfovatel zapisu, pokud byl shromazdénim zvolen.
Piilohu zapisu tvoFi prezenéni listina se jmény &lenti spolegenstvi vEetné pottu hlasl odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole&nych &astech a podpisy pfitomnych viastniki, pfipadné piné moci
zmocné&ncl opravnénych hlasovat za &lena spolegenstvi anebo osob, které hlasovaly za spolecného
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14.

Clena. Pfilohu zapisu tvofi také pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym
bodim. Zapis se vyvési na domovni nasténce ve spoleCnych prostorach domu, kde musi byt umistén
nejmené 15 dn(, podklady, které tvofi pfilohu zapisu, nebudou vyvéseny na domovni nasténku, ale
budou uloZeny u statutarniho organu. Ka2dy z vlastniki ma pravo si vyzadat zapis ze zasedani
shromazdéni v&etné priloh k nahlédnuti.

Je-li proto duleZity divod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolegenstvi, pokud je
viastnikem jednotky, poZadat soud, aby o zalezZitosti rozhodl. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne,

_kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dovéd&l, nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to

dulezity divod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhod! o zalezitosti, ktera byla

shroméazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost
shromazdéni usnaset se.

ClL. VI
Rozhodovani mimo zasedani (per rollam)

Pfipousti se rozhodovani mimo zasedani shromazdéni, a to ve véech piipadech spadajicich do
plsobnosti shromazdéni. ,

Navrh na rozhodovani mimo zasedani podava statutarni organ; v ptipadech, kdy se podava navrh

z dUvodu, Ze svolané shromézdéni nebylo zpUsobilé usnaset se, mize navrh podat také osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat. Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni, nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a Udaj o Inité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Tato IhGta nesmi byt krat§i nez 15 dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti. Z vyjadieni musi
byt zcela jasné, zda vlastnik s ndvrhem souhlasi & nesouhlasi. Vyjadreni se doruéuje statutarnimu
organu. V pfipadé, Ze se vlastnik jednotky nevyjadfi ve stanovengé lhiité, povazuje se za viastnika
jednotky, ktery se zdrzel hlasovani.

Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neu&ini-li tak do 15 dndl od uplynuti thity
pro vyjadfeni, mize ozndmeni ucinit na naklady spolegenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasl vSech vlastnikd jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduii
vyssi pocet hlasl. Méni-li se v8ak v8em vlastnikiim jednotek velikost podili na spoleénych &astech,
nebo meéni-li se pomér vy$e prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dlisledku zmény podild
na spolecnych Castech, vyzaduje se souhlas véech vlastnikd jednotek.

Cl. Vil
Pfedseda spolecenstvi viastnik(

Pfedseda spoletenstvi vlastnikd pini funkci vykonného a statutarniho organu spolegenstvi. Ridi a
organizuje béznou ¢innost spolegenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s
pfedmétem Cinnosti spolegenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich piedpist a téchto
stanov ve vylune plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou €innost odpovida pfedseda spolegenstvi viastnikii shromazdéni. Navenek jedna samostatné a
k pisemneému pravnimu Gkonu postaéi podpis pfedsedy spolegenstvi vlastnikd. Rozhoduje (usnasi se)
samostatné podle svého nejlepsiho pfesvédeeni, s pé&i Fadného hospodafe a s potfebnou loajalitou

k spolegenstvi.

statutarni organ muZe byt fyzicka i pravnicka osoba. Zpusobilym byt &lenem statutarniho organu je ten,
kdo je piné svepravny a bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.
Clenem voleného organu spolegenstvi mize byt pouze viastnik jednotky v domé nebo piibuzny
vlastnika v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka), pokud shromazdéni nerozhodne jinak.
Odpovédnost statutarniho organu za $kodu, kterou zpUsobil porugenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona.

Funkéni obdobi voleného organu spoleéenstvi &ini 5 let a po&ina bézet dnem zvoleni do funkce.
Statutarni organ spolecenstvi mize byt volen op&tovné.

Funkce zanika uplynutim funkéniho obdobi, odvolanim &i odstoupenim z funkce, smrti fyzické osoby &i
zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce nebo ztrati-li schopnost byt zplsobily jako statutarni
organ. Pfedseda spolefenstvi vlastnikl odstoupeni ze své funkce oznamuje na shromazdéni
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10.

spole€enstvi. Jeho funkce zaniké uplynutim dvou mésicl od ozndmeni na shromazdéni, anebo jinym
dnem v pfipadé, Ze s timto vyslovi na navrh odstupujiciho v této dvoumésiéni thuté shromazdéni
souhlas. Za pfedsedu spolelenstvi vlastnikl, ktery odstoupil nebo byl odvolan z funkce, anebo jehoz
funkce zanikla, provede shromazdéni novou volbu na nejbliz§i schlzi shromazdéni. Toto shroméazdéni
se musi konat do 80 dnl ode dne zaniku statutarniho organu.

Pozbude-li spoleCenstvi statutarni orgén, jmenuje na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, postupem
uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spole¢enstvi viastnikl opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli

_se o tom pfi své ginnosti dozvi.

Statutarnimu organu nalezi za vykon funkce odména, o jejiz vysi rozhoduje shromazdéni. V pfipadé
zajistovani provadéni stavebnich Uprav domu, revitalizaci, nadstaveb, pfistaveb &i jinych vyznamnych
zmén tykajicich se domu a spoleénych &asti mize byt shromazdénim pfiznana pfedsedovi take
mimoiadna odména.

Predseda je vykonnym organem spoleenstvi. Ridi a organizuje &innost spolegenstvi a rozhoduje ve
vécech spravy domu a pozemku a dal$ich &innosti spole€enstvi s vyjimkou téch véci, ktere jsou podie
zakona a téchto stanov v pisobnosti shromazdéni, anebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Predseda zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje zasedani
shromazdeéni,

b) predklada shromazdéni zprdvu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalich &innostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich, véetné tdaju o pouziti a stavu pfispévkd na
spravu domu a pozemku,

c) pfedklada shromazdéni k projednani a schvéleni Gcetni zavérku a dalsi pisemné materialy, které
mé shromazdéni projednat,

d) v souladu s usnesenim shromazdéni zajistuje sdéleni jednotlivym &lenim spolecenstvi o vysi
pfispé&vkl na spravu domu a pozemku a vys$i zaloh na Ghradu za sluzby,

e) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkil nebo preplatky,

f) zabezpetuje rozpis zéloh za jednotlivé sluzby a rozpis pfispévkl na spravu domu a pozemku,

g) schvaluje rozpolet spole€enstvi pro piisti obdobi,

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi; pisemna dokumentace je uschovana u pfedsedy,
popf. u spravce,

i) zajistuje vEasné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazkl a povinnosti vU€i
tfetim osobam a v&asné uplatfiovani pohledavek spoleéenstvi,

j) odpovida za zajisténi prava &lena spolecenstvi nahlizet do v&ech podkladu tykajicich se ¢innosti
spolegenstvi,

k) zajistuje revizni zpravy, rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spoleCnych Casti nemovite véci a
pro tyto U¢ely sjednava dohody a smlouvy o dilo, neprevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech
&astku 1000 K& bez DPH v priméru na kazdou jednotku. U objemu finanéniho pinéni nad tento limit
sjednéava prislusné dohody a smlouvy po schvaleni shromazdénim v souladu s pfijatym usnesenim
(resp. v souladu s planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti schvalenym
shromazdénim). Vyjimkou, kdy &astka finanéniho plnéni mize pfesahnout vySe uvedeny limit i bez
schvaleni shromazdénim, jsou havarijni stavy nebo opravy, které je nutno provest na zakladé
revizni zpravy. V téchto pfipadech pfedseda rozhoduje o ¢erpani prostfedkl s maximalni
hospodarnosti.

) kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi Ghradu za provedené dodavky praci a sluzeb, €ini
vi¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo
k nahradé vzniklé Skody; k této svoji ¢innosti si mlzZe podle potrfeby smluvné zajistovat externi
pomoc a spolupraci odbornik(, znalcl, pravnikl, apod.,

m) odpovida za vedeni Gcetnictvi, za sestaveni U¢etni zavérky a za piedlozeni pfiznani k danim, pokud
tyto povinnosti vyplyvaji z pravnich predpis(,

n) v zastoupeni spole€enstvi vymaha pinéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleenstvi, Cini opatieni
k zajisténi uhrad dluh( viastnikl jednotek na pfispévcich na vydaje spojené se spravou, udrzbou,
opravami a modernizaci spole¢nych ¢asti domu; a na pfedepsanych thradach spojenych
s dodéavkou sluzeb, a to vdemi zakonnymi prostiedky; ma opravnéni uplatiiovat sankce, pokuty,
penale za pozdni Uhrady plateb v souladu se zakonem a se zasadami odsouhlasenymi



shromazdénim a témito stanovami. V pfipadé potfeby miZe pfedseda k zaji$téni této Cinnosti
uzavfit smlouvu s tfeti osobou.

. CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Cl. vl
Vznik &lenstvi, evidence &lenl spolefenstvi

Cleny spoleéenstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v
domé. Clenstvi vznika dnem vzniku spoleéenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi

k jednotce nejpozdé&ji dnem vzniku spoleéenstvi; nebo dnem nabyti viastnictvi jednotky v pfipadech, kdy
tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni vzniku spoleCenstvi.

Spoluvlastnici jednotek jsou spolegnymi &leny spolegenstvi. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viigi osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spolegném jméni manzeld. Spoluvlastnici jednotky hlasuji na schizi
shromazdéni jako jeden &len spoleenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickemu podilu na
spoleénych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedeliteina.

Evidence &lent spoleéenstvi je vedena v seznamu &lenl. Seznam €Elent obsahuje u kazdeho Clena
spole¢enstvi jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu, vahu hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni. Jsou-li spoleénym &lenem spoletenstvi spoluviastnici jednotky, uvedou se udaje u
kazdého z t&chto spoleénych &lendl. Je-li Elenem spoledenstvi pravnickd osoba, uvede se jeji nazev,
adresa sidla, IC. Kazdy ¢len spoledenstvi je povinen oznamit vyboru bez zbyte&ného odkladu jakékoli
zmény v zapisovanych udajich.

Kdo nabyl! jednotku do viastnictvi, je povinen to bez zbyte¢ného odkladu oznamit predsedovi nebo
spravci a soutasné uvést vedkeré udaje, které se zapisuji do seznamu &leng, véetne uvedeni pottu
osob uzivajicich jednotku.

Cl. IX
Prava a povinnosti ¢lena spoleenstvi

Clen spolegenstvi ma prévo zejména:

a) Udastnit se vedkeré Einnosti spoletenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,

b) podilet se stanovenym zptsobem na rozhodovani shromazdent,

c) volit a byt volen do organl spole€enstvi,

d) prekladat organiim spolegenstvi navrhy a podnéty ke zlep$eni &innosti spoletenstvi a k odstranéni
nedostatk( v jejich Einnosti,

e) obdrzet véasné vyuttovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatkd,

f) nahlizet do v8ech podkiadl tykajicich se ¢innosti spolecenstvi a jeho organl a na svlij naklad si
vyzadat pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto podkladl, neni véak opravnén vynaset dokumenty
mimo misto uréené k nahlizeni. Nahlizeni prob&hne dle osobni domluvy ve spole¢ensky vhodné
dobé u statutarniho organu, popf. u osoby povéfené,

g) seznamit se, jak osoba odpovédnd za spravu domu hospodafi a jak dum spravuje; u této osoby
muze viastnik jednotky nahlizet do smiuv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do Ucetnich knih a
dokladu,

h) nechat se zastoupit na shromazdéni vlastnikil, a to v&etné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou
formu, zastoupeni dle generalni plné moci se piipousti. Podpisy na piné moci nemuseji byt ufedné
ovéfeny.

Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat stanovy a pinit usneseni orgéni spolecenstvi schvalena v souladu s pravnimi pfedpisy a
témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
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c)
d)

g)

P)

hradit stanovené zalohy na Uhradu sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyu&tovani téchto sluzeb,
fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolegnych zafizeni domu pravnimi ptedpisy,
rozhodnutimi organi spoledenstvi, pravidly stanovenymi pro spravu domu a uzivani spoleénych
Casti domu a pokyny vyrobce &i spravce technickych zafizeni, a soutasné zajistit dodrzovani vyse
uvedeného osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo do jednotky.

neprodieng upozorfiovat statutarni organ na zavady vzniklé na spoleénych &astech domu, jakoz i na
jednani jinych osob a na dalsi skute¢nosti, které spole&né &asti domu poskozuji, a dale podle svych
schopnosti moznosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné provadéni &innosti sméfujici k
pfedchazeni $kod,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich &lenl spolegenstvi, Gpravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby nechrozoval vykon viastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v
pfipadech, kde to stanovi zékon, provadét Upravy jen se souhlasem vsech vlastnikll jednotek

v pfipadech, kdy stavebné upravuje svoji jednotku, umoznit do jednotky pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti, pokud k tomu byl pfedem
vyzvan pfedsedou, popf. sprdvcem, a soucasné predat dané osobé ovéfenou projektovou
dokumentaci, pokud je podle pravnich pfedpisti vyZzadovana,

odstranit na svlj néklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych &astech
domu zplsobil sam, nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci &i podnajemnici a pfislugnici
jejich domacnosti,

umoznit instalaci, udrzbu, vymeénu a kontrolu zafizeni pro STA a jiny kabelovy rozvod, pro
rozdélovani nékladl na vytapéni, méfeni spotieby vody, plynu a pfipadné jinych energii v jednotce,
umoznit odeCet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se véeho, co by mohlo ovlivnit
spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné na zakladé
predchozi vyzvy statutarniho organu, popf. spravce. Pokud je divod se domnivat, Ze bylo se
zafizenim pro rozdéleni nakladl na vytapéni a méfeni spotfeby vody neodborné zachazeno, je
statutarni organ nebo osoba jim povéfena opravnéna ke kontrole i bez pfedchozi vyzvy za
pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v jednotce.

pfi pfipadné nutné opravé nebo Upravé v jednotce, kde je ¢len spole€enstvi nucen odstranit zafizeni
pro rozdélovani nakiadl na vytapéni nebo zaplombované zafizeni pro méfeni spotfeby vody, je
povinnost toto nahlasit pfedem statutarnimu orgéanu, popf. osobé povéfené. Plvodni a nové &islo
plomby, popf. naméfené hodnoty na té&chto zafizenich neprodlené piedat statutarnimu organu, popf.
osobé povéfené. Manipulovat s témito zatizenimi mohou jen osoby k tomu opravnéne.

umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo spoleénych ¢asti nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, &ini vyzvu pisemné statutarni organ nebo spravce alespofi 5 dnu pfedem,

oznamit statutarnimu organu a spravci pro potieby spravy domu bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdeji vSak do 15 dnli od pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava k
jednotce, nabyti vlastnictvi jednotky spolu s (idaji, které se zapisuji do seznamu ¢lend, a oznamit
pocet osob uzivajicich jednotku,

oznamovat statutarnimu organu a spravci vdechny skuteénosti rozhodné pro rozictovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikl své domacnosti, a to nejpozdéji do 15
dnti ode dne, kdy ke zméné doslo, to plati i v pfipadé pfenechani jednotky k uzivani jiné osobé, v
takovém pfipadé vlastnik jednotky oznami statutarnimu organu i jméno a pfijmeni, pfipadné nazev a
adresu trvalého pobytu &i adresu sidla této osoby,

oznamit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt del$i nez dva mésice, v&etné oznaceni osoby, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotfebi,
Pfevadi-li vlastnik viastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli pisemné potvrzeni osoby
odpovédné za spravu domu, jaké diuhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky
piesly, ru€i pfevodce jednotky spolecenstuvi.

dodrzovat domovni fad, pokud si jej shromazdéni schvalilo.

Upravy, jimiz se méni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spole¢nych astech, mize vlastnik jednotky provadét jen na zékladé smlouvy o vystavbé uzavfené za
podminek stanovenych obanskym zakonikem.



Cl. X

Zanik Elenstvi ve spoleéenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) umrtim ¢lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

b) zanikem &lena spolegenstvi - pravnické osoby

c) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

d) zanikem jednotky, jejim2 viastnikem je &len spolegenstvi,

Spole¢né Elenstvi zanika a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného &lena spole€enstvi do katastru nemovitosti: tuto
zmeénu je povinen ¢len spoleéenstvi neprodiend oznamit statutarnimu organu, popf. osobé povéfené.
Totéz plati i pro pfipad zaniku nebo rozdéleni spole&ného jméni manzell. Spolecné ¢&lenstvi
spoluvlastnikll zanika i tehdy, pokud v dusledku Gmrti zUstane ze spoluvlastnik( pouze jediny viastnik
jednotky.

CAST PATA
HOSPODARENi SPOLECENSTVI

Cl. Xl
Zasady hospodareni spoleéenstvi

Spolegenstvi hospodati s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolegenstvi na Ghradu prispévk(
na spravu domu a pozemku, na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a spoleénych prostor a s
dal$imi finanénimi prostrfedky ziskanymi v ramci &innosti spoleéenstvi.

Prispévky na spravu domu a pozemku se skladaji z dlouhodobé zalohy na opravy a investice, prispévku
na pojisténi majetku, pfispévku na odménu spravce, pfispévku na odménu statutarniho organu, véetné
pojisténi jeho odpoveédnosti a pfipadné dalSich pFispévkil na naklady viastni spravni &innosti.

Uhradu za sluzby predstavuji zejména zalohy na Ghradu dodavky vody a odvadéni odpadnich vod,
naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody, uklidu spole€nych prostor v domé,
elektricke energie ve spoleénych prostorach, provoz vytahu, a pfipadné dalsich zaloh na Ghradu sluzeb
dle aktudiné platnych smiluv spoleenstvi s dodavateli sluzeb.

Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle piislusnych pravnich predpist.

Prijmem spoleenstvi viastnikd nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole&nymi ¢astmi, a to i

v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni (&et spolegenstvi viastnik(. Pfijem z pronajmu spoleénych
prostor nebude vyplacen jednotlivym viastnikiim, ale bude zuétovan jako dalsi pfispévek na spravu
domu a pozemku (v poméru dle podilu na spolecnych astech domu), pokud si shromazdéni
nerozhodne % vétsinou véech hlast viastnikd jinak, &imz nejsou dot&eny dafoveé a dal§i povinnosti
jednotlivych viastnik(; jde predev$im o tyto pfijmy

a) najemné z pronajmu spole¢nych &asti domu,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemct téchto spoleénych &asti s platbami najemného
a s Uhradami za pinéni spojena s uzivanim téchto spolegnych &asti vetné nedoplatku z jejich
vyuctovani a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Pripadny zisk z hospodareni spole¢enstvi mize byt rozdélen mezi &leny spoledenstvi po schvaleni
uetni zavérky na zakladé rozhodnuti spolegenstvi, a to podle velikosti spoluvlastnickych podild &lend
spole¢enstvi na spole€nych ¢astech domu a pozemku, nerozhodne-li shromazdéni jinak. V dafovych
zaleZitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich pfedpist.

Clenové spoleenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi spojené s hospodafenim spole¢enstvi v poméru,
ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilli na spoleénych &astech domu a pozemku.



Cl. Xl
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku a Ghrada nakladu za sluzby

Otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byth a nebytovych prostort v domé

s byty (dale jen ,sluzby*) a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozuctovani, vyuctovani a vyporadani

10.

nakladd na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zviastni pravni pfedpisy.
Prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na Ghradu sluzeb zaplati &lenové spoleCenstvi mésicné

“se splatnosti do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice v ¢astkach stanovenych

shromazdénim, a to na Gget spole&enstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak. Zalohy na dhradu sluzeb
se stanovuji na zakladé skutegnych nakladl pfedchazejiciho ztétovaciho obdobi, kterym je kalendarni
rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladi pro dany kalendafni rok.

Podil jednotlivych viastnik( na thradach se stanovi takto:

a) v pfipadé Uhrady pfispévku na spravu domu a pozemku, na pojisténi majetku v pomeéru velikosti
jejich spoluviastnickych podilt na spole&nych ¢astech domu a pozemku, nedohodnou-li se vsichni
vlastnici na jiném podilu na thradé téchto pfispévki

b) v ptipadé Ghrady pfispévku na odménu spravce, piispévku na odménu statutarniho organu véetne
pojisténi jeho odpovédnosti, pfispévku na odménu domovnika, a pfipadné dalich pfispévku na
naklady viastni spravni &innosti, jsou-li tyto placeny, se tyto Uhrady rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné.

c) Nerozhodne-li shromazdéni jinak u nakladi uvedenych vbodé 2 aZ 5, rozuttuji se naklady na
sluzby takto:

1. dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody - dle pfislusnych pravnich pfedpis,
2. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod - dle pfislusnych pravnich pfedpisd,

3. osvétleni spolecnych prostor - podie po&tu osob rozhodnych pro rozuctovani

4. uklid - na kaZdou jednotku stejné ‘

5. umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu - na kazdou jednotku stejné,

Osobami rozhodnymi pro rozuétovani sluzeb je najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim
budou Zit v byté po dobu del$i nez 2 mésice v pribéhu ztctovaciho obdobi, nebo viastnik jednotky,
pokud jednotku nepfenechal do uzivani a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce
po dobu del$i nez 2 mésice v priib&hu zugtovaciho obdobi.

VyUétovani zaloh na Ghradu za sluby se provadi jedenkrat za zUétovaci obdobi, kterym je kalendarni
rok dle platnych pravnich pfedpist. Finanéni vyrovnani provede poskytovatel a pfijemce sluzeb
nejpozdéji ve lhité 4 mésicu ode dne doruéeni vyGétovani pfijemci sluzeb.

Namitky proti zplsobu & obsahu vyu&tovani prediozi pisemné vlastnik jednotky neprodlené
spolegenstvi, pfipadné spravci, provadi-li tento vyuctovani, a to nejpozdéji do 30 dnll ode dne dorugeni
vyugtovani. Po uplynuti této Ihaty jiz vyuétovani reklamovat nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi
byt uskute¢né&no nejpozdéji do 30 dnli od dorugeni namitek.

Jestlize poskytovatel sluzeb nebo pfijemce sluzeb nespini svoji povinnost stanovenou zakonem ¢
67/2013 Sb. v platném znéni ve stanovené |hité, je povinen zaplatit druhé strané pokutu dle pfislusnych
pravnich pfedpist.

V pfipadé prodleni s jakymkoli penézitym plnénim ve prospéch spoletenstvi, které pfesahuje 5 dnl ode
dne jeho splatnosti, je &len povinen uhradit spole¢enstvi trok z prodleni dle pfislusnych pravnich
pfedpisu.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku predklada pfedseda ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni zaverky.
NevyZerpany zlstatek prisp&vkl na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi Eleny spolecenstvi
nevypofadava (nevyuétovava) a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdeéni nerozhodne

% (tFi Ctvrtinovou) vétsinou véech hlasu jinak. V pfipadé zmény vlastnika jednotky v domé a souvisejici
zmény v osobé &lena spolegenstvi se prevadi zUstatek pfispévki na spravu domu a pozemku tohoto
vlastnika ve prospéch nového viastnika a hodnotu ziistatku si pivodni a novy vlastnik vypofadaji, aniz
by pozadovali jeho dil&i vyutovani a vypofadani z prostfedki slozenych na uctu spole€enstvi.
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12.
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~_ CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVEN|

CL. Xl
Pravidla uzivani spoleénych ¢asti

.V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. musi byt dodrzovan noé&ni klid. V této dob& neni dovoleno hrat na
- hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hluéna zafizeni a pfistroje (kuchyrské roboty, vrtaéky atd.),

hlucné zpivat a zplsobovat vétsi hluk pracky, myéky, vifivky apod.). Vlastnici jsou odpovédni i za hluk,
ktery mohou zpUsobovat s nimi Zijici zvifata a navstévy.

Hlu¢neé prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7:00 do
18:00 hod. a v sobotu od 8,00 do 16,00 hod. Vlastnik, pro néjz se prace provadi, je povinen zajistit
nasledny uklid spoleénych prostor na svoje naklady, pokud dojde k jejich zne&iéténi. O provadéni
hluénych, potencionalné znecistujicich ¢i jinak obtézujicich praci je viastnik jednotky povinen dopfedu
informovat statutarni organ a dale ostatni viastniky vyvésenim sdéleni na domovni vyvésce (ve sdéleni
uvede pfedpokladdanou dobu trvani a kontakt na odpovédnou osobu za provadéni praci).

Spole¢neé tasti jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradné k ugelim, ke kterym jsou stavebné
ureny a zkolaudovany. Vyvésky, napisy a dals$i informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na
domé umistovany pouze s pifedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolegenstvi. Tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfisiu§ného organu statni spravy, je-li ho tfeba. P¥i zaniku prava na
umisténi informaéniho zafizeni se €len spoleenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do plvodniho stavu. Clen spolegenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na
informaéni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem spoleéenstvi.

Ve spoleCnych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném a kourfit.

Ve spole¢nych prostorach neni povoleno skladovani pifedméti, o pfipadné vyjimce rozhoduje statutarni
organ.

Vlastnici jsou povinni zejména:

a) zabezpetit, aby véci uloZené ve sklepnich kéjich nebyly zdrojem $ifeni hmyzu ¢&i hlodavci nebo
zapachu,

b) umoznit pfistup k uzaveérim, hydrantiim, méfic¢am,

c) zabezpegtit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpeéné a nebylo uzivano
otevieného ohné.

d) vétrat okny do spoleénych prostor pouze v pfipadé pfiznivych klimatickych podminek a po vyvétrani
okno uzaviit.

e) V pfipadé znecisténi spole€nych &asti (viastnikem, osobou, kterou vpustil, zvifetem, za néz je
odpovédny apod.) je vlastnik povinen na svoje naklady znedisténi odstranit.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby byla
zachovana co nejvétsi Cistota.

Pro zabezpefeni domu a majetku je povinnosti véech vlastnikl vzdy Fadné zavirat vstupni dvefe domu,
a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu
do domu. Umoznit vstup do domu mizou vlastnici pouze své vlastni navétéve a osobé, ktera v domé
bydli. Dale je mozné umoznit vstup do domu osobam k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost,
opravafum pro feSeni planovanych a havarijnich oprav, HZS, postovnim dorucovatelim, atd.).

V pfipadé Ze vlastnik zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovci, pachatelé trestné
ginnosti apod.), neprodlené o této skute&nosti uvédomi Policii CR.

Vlastnici zodpovidaji za fadné oznaceni svého domovniho zvonku, za fadné oznaéeni své postovni
schranky a zajisti pravidelné vybirani zasilek i pfi své dlouhodobé nepfitomnosti.

Ve spolegném zéjmu v8ech vlastnikl je povinnost zabezpecit vyuzivani osvétleni domu s maximalni
hospodarnosti ve vSech pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklepu, spole€nych prostor,
schodisté atd.). Vyuzivani osvétieni domu a jeho spoleénych prostor pro individualni pfipojeni
odbérnych mist najemcl je pfisné zakazano.

Klice od uzamykatelnych spoleénych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, plynu a
elektfiny, stfechy, pudy atd. jsou ulozeny u statutarniho organu, pfipadné domovnika.

Pravidla pro uzivani spoleénych prostor plati zaroven i pro najemniky domu.
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14. Podrobna pravidla uzivani spoleénych &asti, jsou obsazena v domovnim Fadu, pokud si jej shromaZdéni

pown

schvalilo.

Cl. XIV.
Zavéreéna ustanoveni

Pini-li ke dni Gginnosti t&chto stanov funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi povéreny

- vlastnik ve smyslu § 9 odst. 7 pism. b) zakona &. 72/1994 Sb., o viastnictvi byt platného do 31. 12.

2013, povazuje se vykon funkce povéfeného vlastnika za vykon funkce pFedsedy spoleéenstvi a pouZziji
se na né&j ustanoveni téchto stanov a dal$ich pravnich ptedpisti o predsedovi spoleCenstvi, a to az do
skonteni jeho funkce.

Véci neupravené témito stanovami se fidi zakonem a pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Spoledenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke véem jednotkam v dome.

Rozhodnutim vlastnikil jednotek Ize spoledenstvi zrusit, pokud poget jednotek v domé klesl na méné
nez pét. V takovém pfipadé viastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
pFispévky na ni.

Zména stanov ve formé Uplného znéni byla pfijata na shromazdéni viastnikd jednotek konaném dne
3 ¥ .2017.

Y
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