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1. VSEOBECNE UDAJE

11. Uvod

Znalecky posudek o trini hodnoté majetku a zdvazka spoleé¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s.
se sidlem Roha¢ova 1101/89, PSC 130 00, Praha 3, 1C: 25130072 (dile také jen Spoletnost), je
vypracovia na zikladé usneseni Méstského soudu v Praze &j. Nc 4125/2004 ze dne 11. 3.2004.
Ukolem znalce je stanovit pomoci trznich piistupti k ocefiovini hodnotu majetku a zivazkd
spoleénosti pro tcely zpracovini projektu slouceni spolecnostt AGFTRADING, as. a spolecnosti
AGROFERT HOLDING, as.  phdemz  spoleCnosti  ndstupnickou  je  spolecnost
AGFIRADING, as.

1.2. Den ocenéni

Stanoveni hodnoty je providéno podle stavu relevantnich, zejména ucemich podkladi
k 31.12.2003, coz je den ocenéni.

Strana: 4
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2. NALEZ

2.1. Podklady pro vypracovani posudku

211

2.1.2,
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Dodané objednavatelem

* Auditorem neovéfend rozvaha a vykaz ziski a ztrit  spolecnosti
AGROFERT HOLDING, a.s. k 31.12.2003

*  Auditorem ovéfenda rozvaha a2 vikaz ziskd a ztdt  spolednost
AGROFERT HOLDING, as. k 31.12.2002 a k 31.12.2001

* Piiloha kucetni zivérce spolecnost AGROFERT HOLDING, a.s. k 31.12.2003
neovéiend auditorem

* Tvorba a rekapitulace opravnych polozek k dlovhodobému finanénimu majetku
spolecnosti AGROFERT HOLDING, a.s. k 31.12.2002 a k 31.12.2003

*  Inventury ucti dlouhodobého finanéniho majetku spolecnosti
AGROFERT HOLDING, as. k 31.12.2003

*  Dopliujici informace od povétenych osob podané v pritbéhu zpracovini znaleckého
posudku.

Podklady opatfené znalcem a poufita literatura

*  Vypis z obchodniho rejstitku spoleénosti AGROFLRT HOLDING, as. vedeného
Méstskym soudem vPraze oddil B, viezks 1730, pofzeny nrretfednictvim
Internetu.

s Zikon o znalcich a tumodnicicl, ¢.36/67 Sh.

*  Vyhliska Ministerstva spravedinosti CSR &.37/67 Sb.

»  Vyhlaska Ministerstva spravedinosti CR &.77,/93 Sb.

*  Obchodni zikonik ¢. 513/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti.

»  Zakon & 151/1997 Sb., ,,0 ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zikont™ (zakon
o oceflovani majetku}.

" Vyhlatka Ministerstva financi & 279/1997 Sb. vaktudlnim znéni,  kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb. o ocefovini majetku a o
zméné nékterych zakond (zikon o oceftovani majetku)”, dale v textu jen vyhl.

*  Mezinirodni standardy pro ocefiovini IVS 1-4, The International Assets Valuation
Standards Committee v bfeznu 1994,

*  Bjacek, P.: Pieklad. Mezinirodni ti¢etni standardy, Praha, AmiCom, 1994.

*  Copeland, T.; Koller, T.; Murrin, J. - Stanoveni hodnoty firem, Victodia publishing
1994,

= Tichy G.E. - Ocenovini podniku, Praha, Linde Praha, 1991.

*  Maiik M. - Ur¢ovan{ hodnoty firem, Praha, Ekopress, 1998.

»  Kislingerovi, E.: Ocefiovini podniku, CH.BECK, 1999.

*  Brealey R., Myers 8. - Teorle a praxe firemnich financi, Praha, Victoria Publishing,
1991.

* Raffegeau]., Dubois F. - Finanéni ocefiovini podniké, Praha, HZ Praha, 1996.

* Bradi¢, A. a kol. — Soudni inZenyrstvi, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.,
1999,

*  Krejcii P. - Metodika ocenovini vécich movitych, CERM, prosinec 1997.
*  DPicpocitaci indexy cen stavebnich praci a primyslovych vrobet k 31.12.2002.
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2.1.3. Historie spolecnosti

Od potitka svého zalozeni spolednost AGROFERT HOLDING, a.s. Gspéiné propojila svoji
obchodni éinnost s realizaci strategie na akvizici spolecnosti, které spadaji do stéry jejiho
obchodniho zijmu. Dnes spolecnost vlastni vyznamné majetkové Gcasti ve zpracovatelskych,
vjrobnich a distribuénich podnicich zemédélského, potravindfského a chemického primyslu,
které tvoii ziklad budované skupiny AGROFERT.

Strategie fizené expanze je zaloZena na rychlé a efektivn{ restrukturalizaci majetkovych casti poi
soutasném striktnim zachovini ekonomické prosperity a stability viech zainteresovanych
subjekti.

Okolo Spolecnosti se vytvofila silnd skupina sdruzujici subjekty majici vazbu na éeskou chemur,
zemédélstvi a potravinaistvi. Tato skupina je dnes obratové nejvétdi skupimnou v Ceském
zeméde€lstvi a druhou nejvétsi v Ceské chemit,

Spoleénost zacala pisobit jake spoleénost obchodujici na ¢eském trhu s hnojivy a pesticidy.
Spolecnost se postupné rozrostla ve velkou obchodni firmu obchodujici s vybranymi komoditami,
produkty a surovinami chemického, zeméd&lského a potravinafského sektorn. Obchod se
spolecnosti dafil a velice brzy zacala spolecnost generovat volné prostiedky, které jiz nutné
nepottebovala k financovini své obchodni ¢innost. V souladu se zdravou podnikatelskou logikou
méla spoleénost zijem o zajisténi stability a svich zdjmd u vyrobcd, s jejichz komoditami
obchodovala. Ziroven byla v jejim prioritnim podnikatelském zdjmu stabilita jejich hlavnich
zakazoikd v jednotlivich sektorech. S cilem vytvofeni stabilni odbytové a dodavatelské zikladny
byla pfijata strategie pro ziskini majetkovych podili v podnicich, které jsou ve strategickem
obchodnim zdjmu Spolednosti. Strategicky zdjem pulecnosti se orientuje v¥lucné na oblast
chemie, zemédélstvi a potravinafstvi,

2.14. Ovéteni vstupnich dat

Znalecky posudek je zalozen vyhradné na Gdajich poskytnutych povéfenymi osobami spolecnost
AGROFERT HOLDING, as. Udaje poskytnuté ze strany povéfenyjch osob nimi nebyly
marketingové ani jinak verifikovany. Veskeré piedané podkladové matendly pro zpracovani
tohoto znaleckého posudku jsou v kompetenci a odpovédnosti spoleénosti AGROFERT
HOLDING, as.

V této souvislosti podotykime, ze z divodi uréitjch nejistot v budoucim éeském ekonomickém
vyvoji azdaldich rzik vztahujicich se na podminky daného odvétvi (rizika marketingove,
technické, finanéni a ekonomické povahy) miZe nastat zména v piedpokladech, na kterych je
tento posudek zalozen. V pHpadé zmény piedpokladi si pak mohou zavéry, které jsou uvedeny v
tormto posudku, éasem vyzidat odpovidajici korekee.

2.2. Popis pfedmétu ocenéni

Piedmétemn ocenéni je majetek a zdvazky spolecnosti AGROFERT HOLDING, as., ato
podle stavu a v rozsahu zachyceném v koneéné Géetni zivérce spolecnostl sestavené k 31.12.2003.
Lze tedy fici, ze pfedmétem ocenéni bude podnik spoleénost ve smyslu uceleného a funkéniho
souboru majetku a zavazkl. Je mozno také pouzit pracovni vyraz, 7e pfedmétem ocenéni bude
spole¢nost AGROFERT HOLDING, a.s. Tato skutefnost bude mit vliv na volbu metody

ocenéai.
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Cela spolecnost je charakterizovina nasledujicimi 1idaji:

Obchodni firma: AGROFERT HOLDING, a.s.

Privni forma:  akeiovi spoleénost

Sidlo: Rohacova 1101/89, PSC: 130 00, Praha 3

IC: 25130072

Zikladni kapitdl: 617 000 000,- K¢

Akcle: 616 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000 000,- K¢
100 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,- K¢

Datum vznika:  20.05.1997
Piedmét podnikini:

*  koupé zboZi za icelem jeho dalsiho prodeje a prodej

*  zprostiedkovatelskd ¢innost v oblast primyslu chemického a v zemédélstvi

*  odkup pohledivek ve formé factoringu a forfetingu

*  prondjem nemovitost véetné dopliakovych sluzeb

*  organizacn{ a ekonomické poradenstvi

*  silniéni matorova doprava nakladni

*  vnitrostitni a mezmarodni zasilatelstvi

*  zprosttedkovini sluzeb v oblasti dopravv

*  vnitrozemski vodni doprava

»  prodej drogistického zbozi

nikup, prodej a skladovini paliv a maziv véemé jejich dovozu s vyjimkou

vyhradniho ndkupu, prodeje a skladovini paliv a maziv ve spotfebitelském baleni do

50 kg na jeden kus baleni

*  vyroba a dovoz chemickych litek a chemickych pfipravkd klasifikovanych jako
hotlavé, zdravi $kodlivé, ziravé, drazdivé, senzibilyjici

* vyroba a dovoz chemickych litek a chemuckych pfipravka klasifikovanych jako
vybuiné, oxidujici, extremné hoflavé, vysoce hoflavé, vysoce toxické, karcinogenni,
mutagenni, toxické pro reprodukci, nebezpeéné pro Zivotni prostfedi a prodej
chemickych latek a chemickych piipravkid klasifikovanych jako vysoce toxické a
toxické

* prodej chemickjch litek a chemickych pipravka klasifikovanych jako wybusné,
oxidujici, extremné hoflavé, vysoce hoflavé, vysoce toxické, toxické, karcinogenni,
mutagennt, toxické pro reprodukei, nebezpeéné pro Zivotnd prostiedi

»  zprostfedkovini sluzeb

cinnost technickych poradct v oblast chemie, potravindfstvi, zemédélstvi a lesnictvi

*  zprostfedkovini obchodu

sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZby organizacné hospodiiské povahy u

fyzickych a privnickych osob

*  poskytovini software a poradenstvi v oblasti hardware a software

Jedinfm akciondfem Spoleénosti byla k 31, prosinci 2003, 2002 a 2001 spoleénost AGROFERT

a.s8.

Strana: 7
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2.2.1. Organizaéni struktura spole¢nost

Generilni feditel ]
Oditipnf zaved ~ .* | Sekeetariat GR
.~ . PRECOLOR ]

ACE

1 1 1
S Obchodm
Usek stmteg;e B - Financni - ek pro -

" feditel dovoz a vivoz -

Odbor

- Obchodni Pravni odbor . persondlné -
nsek spravai -

2.3. Piedpoklady ocenéni

2.3.1.  Zikladni pfedpokiady obecné povahy

Dile jsou uvedeny rozhodujici privni, ekonomické a ostatni piedpoklady obecné povahy, které

predstavuji zékladni vychodiska pro dile zvolenou metodu ocenéni:
= zvazované obdobi;
*  pravai forma,
= inflace;
= ekonomické uspofidind a pravad systémy;
*  Gcetnf zdsady;
v kurs ceské mény.

2311 ZvaZované obdobi

Za rozhodujici z hlediska ocenéni je povazovin stav spoleénosti ke dni ocenéni . k 31.12.2003 se
zohlednénim skute¢nost majicich vliv na vérnj obraz uéetnich podkladt slouzicich jako podklad
pro ocenéni,

23.1.2. DPrivni forma

Spolec¢nost AGROFERT HOLDING, as. je akciovou spoleénosti.

23.1.3. Inflace

Znalecky posudek nebere v potaz inflaéni vlivy ani moiné zmény v trzni poptivce, které se
mohou projevit v podminkich vysoke mflace.

2314, Ekonormické uspotadani a pravai systém

Piedpoklida se, Ze nedojde k podstatnfm zménim podminek, v nichz ocefiovand spolecnost
podniki. Pfedpoklidd se rovnéz, Ze soucasni poliika vlidy v ekonomické oblasti bude
pokradovat stejnym smérem, a ze nedojde k takovim zméndm, které by zdsadnim zpascbem
ovlivnily stavajici pravni a institucionalni uspofadini véetné danového systémm, a Ze tak nebude
podstatnym zplisobem ovlivnéna finanéni a komercni pozice ocefiované spolecnosti.

Strana: 8
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23.1.5.  Uletni zdsady

Ocenéni bylo zpracovino v souladu s ¢eskou icetni praxi.

23.1.6. Kurs Ceské mény

Piedpokladi se, Ze se kurs ceské mény po zvazované obdobi vadi rozhodujicim svétovym ménim
nezméni takovym podstatnym zpisobem, Ze by dodlo ke zméné¢ podminek, z nichz vychizeji
piedpokiady a tim 1k ovitvnéni trini hodnoty spoleénosti.

2.3.2.  Specifické piedpoklady ocenéni

Dile jsou uvedeny rozhodujici specifické ptedpoklady, na kterych je zaloZeno ocenéni spoleénost,
t]. konkrétné:

= definovani spoleénosti ve formé zahajovaci bilance;
*  hospodafeni spole¢nosti;
*  ostatni pfedpoklady.

23.21. Zahajovad bilance

Od povétenych osob spoleénosti jsme obdrzeli definici spoleénosti ve formé neauditované bilance
k 31.12.2003, kter byla vychoz{ pro nade ocenéni. Auditor neshledal 24dnd vyznamnd zjiSténi.

23.22. Hospodafeni spoleénosti
Hospodateni spolecnosti v roce 2003 zachycuje vikaz ziskh » sl

23.23. Ostatni pfedpoklady

Hranice viznamnost byla stanovena na 0,1% z netto hodnoty aktiv,

Strana: 9
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3. POSUDEK
3.1. Metody ocefovani

3.1.1. Nazvoslovi

Uvodem jsou nejprve definoviny zdkladni nizvy v oblasti ocefiovini (ohodnocovini, zjist'ovani
hodnoty).

3111, Cena

Je pojem pouzivany pro cistku, kterd je pozadovina, nabizena nebo zaplacena za zbozi nebo
sluzbu. Zaplaceni cena miZze nebo nemusi mit vztah k hodnoté zboii & slazbé, kterou by jim
piipisovali jini. Cena je obecné indikaci relativni hodnoty pfipisované zbozi nebo sluzbim
konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach.

3.1.1.2. Hodnota

Je ekonomicky pojem tykajici se penézniho vztahu mezi zboZitn a sluzbami, které lze koupit a
témi, kdo je kupuji a prodivaji. Hodnota neni faktem, ale odhademn ohodnoceni zboZi a sluzeb v
daném €ase podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomicki koncepce hodnoty odrdzi nizor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zbo?f nbo obdrzi shuzby k datu platnsti hodnoty.

3113 T:th

Je systém, kde se zbozim a sluzbami cbchoduje mezi kupujicim a prodavajicim prostfednictvim
cenového mechanismu. Interakce prodivajicich a kupujicich, kterdi vede ke stanoveni cen a
mnozstvi komodity.

3.1.1.4. Trzni hodnota

Trini hodnotou se rozumi ¢astka, kterd by byla dosazena pii prodeji stejného, popiipadé
obdobného tnajetku nebo pit poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuj viechny okolnosti které maji na Castku vit,
avéak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofidnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodivajictho nebo kupujictho ani vliv zvlstni obliby. Mimofidnymi okolnostmi trhu se rozuméj
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, disledky piirodnich & jinjch kalamit.
Osobnimi poméry se rozurnéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim nebo kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota piiklidana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

3.1.1.5. Vynosovi hodnota

Uvazovani jistina, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé ulozit, aby tiroky z této jistiny byly
stejné jako éisty vinos z podniku ( nemovitosti, & finého aktiva ), nebo je moiné tuto ¢astku
investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vinosové miry.

Strana: 10
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3.1.1.6.  Vécnd hodnota

Reprodukeni cena investiéniho majetku, snizend o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani, ve vysledku pak sniZend o
naklady na opravu vazoych zivad, které znemozni okamzité uzivani véci.

3117 Maximilod a nejlepsi pouditi

Nejpravdépodobnéjii pouziti aktiva, jaké je fyzicky moZné, pfiméfené oprivnéné, privné

piipustné, finanéné proveditelné a které vede k nejvy$si hodnoté ocenovaného aktiva,

3.1.1.8. Cena administratrvni

Cena zjisténd podle cenového piedpisu

3.1.1.9.  Cena pofizovaci

Tyki se predeviim jednotlivych prvki investiéniho majetku podniku. Jde hlavné o nemovitosts,
stroje, zatizeni, dopravni prostfedky ap. Je to cena, za kterou by bylo moZno pofidit investi¢ni
majetek v dobé jeho pofizeni bez odpoétu opotiebeni.

3.1.1.10.  Cena reprodukéni

Opét se tjki piedeviim investiéntho majetku podniku. Je to cena, za kterou by bylo mozno
stejnou novou nebo porovnatelnou véc pofidit v dobé vciueni, bez odpoctu opotiebeni.

3.1.1.11. Casové cena

Casovou cenou se rozumi cena vypoditand tak, Ze od vychozi pofizovaci ceny majetku se odedte
¢astka odpovidajici skute¢nému technickému opotiebeni, ke kterému doslo v dobé od potizeni
majetku do dne stanoveni ceny.

3.1.1.12. Cash flow

Penéini tok, dynamicky ukazatel likvidity vyjadfujici rozdil mezi skuteénymi ptijmy a vydaji za
urcité ¢asové obdobi.

3.1.1.13. Goodwill

Hodnota, o kterou piesahuje souhen piedpoklidanjch budoucich péHjmi souéasnon vécnou
hodnotu 1 se zapoctenim Gvah o kapitalizaci. Kupujici pfi koupi podniku kupuje zpravidla vice
nez budovy, vybaveni atd. Dostane rovnéz néktera souhrnni aktiva jako napi. trh, dalii moznost
rozvoje na trhu pro néj novém, kvalifikované pracovniky a vedeni podniku, ochrannou zniamku &
obchodni znacku a moznosti jejich vyuziti. Goodwill je vyeislitelnd hodnota a je rovnéz vyuzivina
jako zplisob ocenéni v zdpadnich ekonomikach.

3.1.2. Obecnd metodika p#i ocefiovani

Pro urceni hodnoty akciovych podili, ¢istého obchodniho majetku, majetku, podniki a jejich éast
jsou pouziviny ¢tyf tradiéni piistupy:
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" v¥nosovy pfistup,

= srovnavaci pfistup,

*  ocenéni distého obchodniho majetku,
*  nikladovy pHstup.

3.1.21.  ¥Vynosovy piistup

Vynosovy plistup je nejvice pouzivin pfedeviim pfi ocefovini celych podnikid, jejich cast
a priimyslovych prav, piip. jiného dudevniho vlastnictvi. Mezi zakladni varianty tohoto piistupu
patil: metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF), metoda kapitalizace budoucich pfinosty
(z1sku), metoda reflektuyic] vivoj na burze cennvch papiri apod.

Hlavaim pfedstavitelem tohoto pfistupu je metoda DCF (diskontovaného salda cash-flow -
penéinich tokd). V tomto ptipadé jde o ocenéni budouciho ,,cash flow (pi1 zakalkulovini rizika
jeho dosazeni a jeho soucasné ¢asové hodnoty). Pravdépodobnost dosaZeni urcitych pijmd v
budoucnosti je dana vnitinimi 1 vaéjdimi faktory specifickymi pro kazdou obchodni spoleénost, a
to: 1. kapitdlovymi, komoditnimi, marketingovymi, managementem, goodwillem, know-how,
prodejni sit{ apod., 2. geografickymi, mistnimi, ¢asovymi, kupni silou obyvatelstva apod., pficemz
lze nyni jiz vychizet v Ceské republice z pfedpokladu stabilizovaného tréntho prostfedi.
Podmnozinou této metody je metoda diskontovaného dividendového vynosu. Vyhodou metody
je orientace na budouci piijmy a piesnéjii moZnosti stanoveni diskontri miry, nevyhodou je riziko
nedosaZen{ progndz, z nichz ocenén touto metodou vychizi.

Druhou pouZivanou vynosovou metodou je metoda kapitalizace zisku, kterd je ale vétSinou
zalozena na historické Grovni zisku vztazené k mife kapitalizace, coz Znalec povazuje za dosti
hruby, ale za urcitych ptedpokladd rovnéz pouzitelny uk~-..ei.

Vynosovy piistup vzdy piedpoklada dostupnost uréité ¢asové fady ekonomickych vysledkd - bud
budouci prognézu (DCF), &1 vysledky dosahované v minulost (metoda kapitalizace zisku).

3.1.2.2.  Srovodvaci piistup

Stovnévaci ptistup klade diiraz na srovnivaci charakteristiky ocefiované spoleénosti & majetku a je
pouzitelny pouze tam, kde je k dispozici dostateéné mnozstvi udajli o trhu srovnatelnych statkd,
coz piedpoklidd rozvinuté a dlovhodobé podminky trzntho hospodafstvi (Gdaje burzovni, o
podobnych transakeich, licenéni analogie apod.).

V sou¢asnych podminkich ¢eského kapitdlového trhu je mozZné pouzivat srovnivaci postup
pouze

u vybranych titulii obchodovanych na burze, kde je k dispozici dostateéné mnoZstvi relevantnich
1idajti za dlouhy dasovy interval a je obchodovino s vjznamnymi objemy akeii.

Pouziti stovndvaci metody je moiné pouze u nékterjch stanovovanych charakteristik a to za
zachovini konzistentnich voéjdich 1 vnitinich podminek, cof Znalec povazuje v podminkich
Ceské republiky pro mensi spole¢nosti prakticky za neuskutecnitelné a piedeviim nepouzitelné
pro stanoveni pesné hodnoty podniku nebo jiné jeho charakteristiky — napt. o€ekivaného zisku.

V téchto pipadech lze uZit obchodované & jinak stovnatelné spoleénost ze zahranici, podnikajici
v pibuzném oboru.

Srovnivaci metoda je podle Znalce pouzitelnd predeviim v piipadech stanoveni rozpét uréité
charaktersstiky, kdy aplikujeme statistickou metodu na zikladé dostateéné velkého poctu zjiéténi.
Ale 1 v téchto ptipadech je treba poéitat s vysokym rozptylem vedoucim k Sirokému intervalu
spolehlivosti.
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31.23.  Majetkovy piistup

Majetkovy pfistup (net asser valuation (NAV), substanéni metoda) je zaloZen na korektnim
ocenéni majetku (vybrané auditorské postupy se zohlednénim opravnych polozek, vyhodnoceni
piinost jedootlivich aktiv — napi. postupern DCF, Gdaji z kapitdlového trhu, ostatnimi
relevantnimi postupy) a ocenéni zivazkd (vybrané auditorské postupy), pfi¢emz vysledek je din
vztahem ocenéni majetku celkem minus ocenéni zivazkd celkemn. Jde tedy o ocenéni statické,
vychazejici z ucetnich hodnot, pteceniovanych na hodnoty trini, oviem za pfedpokladu dalitho
pokradovani dinnosti podniku (nikoliv tedy v pfipadé likvidace). Tato metoda je pH trznim
ocenovani v rimci Ceské republiky aplikovana v souladu s ust. § G, odst. 3 ObchZ ,Cistym
obchodnim majetkem je obchodni majetek po odecteni sdvaskd viniklich podnikatels v souvishsti s podnikdanim,
Je-ki fyzickon asobow, nebo veskerjoh sdvaski, je-li privnickou ssobow.”, pfidem? obchodnim majetkem pro
cely tohoto zikona se rozumi souhrn majetkovych hodnot (véci, pohledivek a jinych prav a
penézi ocenitelnjch jinjch hodnor), které patfi podnikateli a slouzi nebo jsou uréeny k jeho
podnikani,

V rima této metody se ve zvlistnich pfipadech pouiivi metoda likvida¢ni hodnoty, kdy se
nepiedpoklidd daldi podnikini, ale likvidace spoletnosti, t. ukonéeni é&nnosti a prodej
jednotlivych polozek aktv. Jeji pouziti mé opodstatnéni v pfipadé, Ze by likvidace pfinesia vétsi
zisk, nez daldi pokracovini v podnikini spoleénosti, tedy likvidaéni hodnota > vinosovi hodnota.

3.1.24.  Metoda nikladového pfistupu

Metoda néikladového piistupu povazuje za hodnotu majetku naklady, které b investor zaplatil 7a
ziskini nihradnich statkd, a to stejné uziteénych. Nejvyi& -:an kterau br investor zaplatl, je
povazovana za nihradu nikladé. PH této meindé se r~ ez phihlizi k okolnosd, zda odhadované
statky nejsou méné uZiteéné nez nové, nebot’ pak by jejich hodnota byla niZéi nez je hodnota
nihradnich statkh. Lze pouivat dva ukazatele: 1. pofizovaci cena nikladovd, 2. pofizovaci cena
reprodukéni. Pofizovaci cena vyjadiuje vztah ocenéni k okamziku pofizeni (nikupu, vzniku)
majetku, jde tedy o ucetni hodnotu. Jelikoz je cena obvykle éasové proménnd, nemusi pofizovaci
cena dostatecné piesné korelovat s momentilni hodnotou (cenou) ocefiovaného majetku.
Reprodukeni cena {cena opétného potizeni) vyjadiuje, za kolik by bylo mo#no pfedmét ocenéni
pofidit v den sestaveni ocefiovaci bilance. Tim se sna3{ odstranit vyse uvedeny éasovy viiv na
cenu,

Metoda reprodukéni pofizovaci hodnoty neboli DRC (depreciation replacement costs) je z jistého
hlediska podmnoZinou metodiky net asset valuatdon. Ocenéni metodikou DRC spoéivi v
oddéleném urceni hodnoty jednotlivjch aktiv na bazi stanoveni jejich reprodukéni ceny, jinymi
slovy stanoveni soucasné pofizovaci ceny se zohlednénim moralniho a technického opotfebent.
Metoda je nejcastéji pouZivani pro ocenéni specializovanjch aktiv (nemocnice, divadla,
jednotéelové stroje, apod.), respektive v piipadech, kdy je porusen princip tzv. nepietrzitého
podnikini (tzv. ongoing business). Dile je hojné pouZivand v pojiitovnictvi, kde je potiebné
stanovit hodnotu pro vypodet zikladny pojistného.

3.2. Pouzitd metoda ocenéni

Ocenéni se provadi za ucelem zpracovini projektu slouceni spolecnosti AGROFERT
HOLDING, a.s. jako spole¢nosti zanikajici se spole¢nosti AGFTRADING, a.s. jako spolecnosti
nistupnickou.

Pi volbé zpisobu ocenéni majetku a zdvazkd spolecnostt AGROFERT HOLDING, a.s. jsme
nejprve analyzovali hospodifskou a finanéni pozici ocefiované spoleénosti a podstatu jeji
ekonomické cinnosti stejné tak jako jsme zohlednili icel ocenéni.
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V Gvahu piichizeji dvé zdkladni metody ocenéni -~ vynosové a ndkladové. Metoda vynosovi
vyvchdzi z oekdvanych penéznich pHjmi spolecnosti, které je spolecnost schopna v budoucnu
generovat. Viie penéZnich tokl se stanovi na zékladé predikce hospodafeni podniku. Do uréité
miry se jednid o metodu subjektivni, nebot’ je zaloZena na odhadu budoucich vynosi/piijmi a
nakladi/vidaji. Metoda je vhodnd zejména pii transakcich, kde se zjist'uje kupni &1 prodejni cena
podniku spoleénosti pro Gely cenovych vyjednivani.

Metoda substancni zachycuje hodnotu spole¢nosti k urcitému datu polozkovym vyjadenim trzni
hodnoty majetkn po odeétend zivazkd. Metoda je konzervativnéjii nebot’ oproti metodé
vinosové, kterd se opird o pfedpoklad budoucich vinosd, vychizi ze skute¢ného stavu majetku a
zavazkd. Tato metoda verifikuje aktudlni trZni hodnotu obchodniho majetku a po odecteni
zavazkd pak urdi hodnotu éistého obchodniho majetku.

Vzhledem k ucelu ocenéni, kterym je jednak stanoveni vyie cistého obchodniho majetku do
sloudeni, povazujeme tutc metodu za nejvice reprezentativnd a nejvice vhodnou. Pouiiti této
metody respektuje majetkovd prava viech zdcastnénych akcionait. P ocenéni jsme vychazel z
Géetntho ocenéni a vybérovim zphsobem jsme jeho hodnotu porovnivali s hodnotou zjidténou
alternativnimi znaleckymi postupy. Zijistili jsme, Ze acetni ocenéni po tvorbé opravaych polozek
odpovida reilnému ocenéni majetku vidéném v kontextu alternativni vyuZitelnosti majetku, jeho
obecné likvidity a jeho vyznamu a vyuZitelnosti pro spele¢nost AGROFERT HOLDING, a.s.

Provedenym ocenénim ziskime hodnotu majetku, zavazk. a dstého obchodniho majetku
spolecnosti (dile také COM}.

3.3. Ocenéni

3.3.1.  Ocenéni majetku

33.1.1.  Dlouhodoby nehmotny majetek

Hodnota zrizovacich vydaja 0Kc

Hodnota nehmotnych vysledki vizkumu a vivoie 4101 704 K¢

Hodnota software 90 436 K¢
Hodnota ocenitelnych prav 053 326 K¢
Goodwill 0 K¢
Hodnota jiného DNM 0Ke

Hodnota nedok. nehmotnych investic
Hodnota DNM celkem :_ S

9 920 938 K&
15 066 404 K&

33.1.1.1.  DPofizovaci cena dlouhodobého nehmotného majetku

1. ledna 2003 | PHrdstky tis. Preictovani | Vyfazeni fis. 31. prosince 2003
tis. K¢ K¢ tis. K¢ K¢ tis. K¢
Nehmotné vysledky
vyzkumu a vivoje 9 596 0 9 596
Zhzovaci vidaje 24 - 24 G
Software 1044 0 1044
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Ocenitelnd priava 2078 139 0 - 151 2 066
Jiny dlouhodoby
nehmotn{ majetek 114 0 0 0 114
Nedokonceny
dlouhodoby 1994 8 067 - 140 0 9921
nehmotny majetek
Celkem 14 B50 8 206 - 140 - 175 22 741
33112, Oprivky k dlouhodobému nehmotnému majetku
1. ledna 2003 ts. Odpisy tis. K¢ Vyfazeai tis. K¢ 31. prosince 2003
K¢ tis. K¢
Nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje 3575 1919 0 5494
Ziizovad vidaje 24 0 -24 0
Software 699 254 0 953
Ocenitelnd prava 694 571 - 151 1114
Jiny dlouhodoby
nehmotny majetek 114 0 0 114
Celkem 5106 2744 - 175 7675
Zistatkova hodnota 9744 15 066

Spolecnost pofidila v roce 2003 nehmotny majetek Gétovany piimo do naklada v &astce 422 tis.
K¢ (2002: 451 us. K¢, 2001: 220 us. K¢&).

Predétovani piedstavuje pieti¢tovani z kategonie nedokonceného dlonhodobého nehmotného
majetku do piislusné kategorie v raimci dlouhodobého nehmotného majetku v okamziku zatazeni

do uzivani.

3312

Dlouhodoby hmotny majetek

Hodnota pozemkd

5994 151 K¢

Hodnota staveb

63 382 294 K¢

e eOoOCOLOEOEOLOEOLCECEEEGEOCEOEPEOCOOGROEOCEECECEOLEOEE @ OO0

Hodnota movitych véci a souboriit movitych véci 16 717 956 K¢

Hodnota péstitelskych celki trvalych porosti O K¢
Hodnota zakladniho stida taZnych zvifat 0Ke
Hodnota jiného DHM 426 851 K¢
Haodnaota nedokoncenych hmotnych investic 47 252 671 K&
Hodnota poskytnutych zdloh na DHM 0 K¢

232327 277 Ke
366 101 200 K&

Hodnota ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku

Hodnota DHM celkem
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33.1.21. Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku

AK\JJCE

1. ledna 2003 | Prrustky tis. K¢ | Pfedftovini tis. | Vyfazeni tis. K& | 31, prosince
t1s, K< K¢ 2003 s, K¢
Pozemky 5994 0 0 0 5994
Stavby 79974 286 0 - 200 80 060
Samostatné movité véci
a soubory movitych 68 352 6 380 - 6962 67 776
véci 0
Jiny dlouhodoby
hmotny majetck 427 0 0 O 427
Nedokonceny
dlouhodoby 1037 52 888 0 47 253
hmotny majetek -6072
Ocefiovaci rozdil
k nabytému majetku 387212 0 0 0 387212
Celkem 542 996 59 560 -6 672 - 7162 588 722

33122 Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku

1. ledna 2003 «s. Odpisy tis. K¢ | Vyfazeni tis. K¢ | 31. prosince 2003
K¢ is. K¢
Stavby 13 928 2950 - 200 16 678
Samostatné mowvité véci
a soubory movitych véci 45 602 12 418 - 6962 51 058
Ocefiovaci rozdil
k nabytému majetku 129071 25814 0 154 885
Celkem 188 601 41182 - 7162 222 621
Zustatkova hodnota 354 395 366 101

Spolecnost AGROFERT as. vlozila cast svych aktiv a pasiv do Spoleénosti k 8. prosinci 1997,
Cistd tetni hodnota téchto aktiv a zévazkl cinila 230 mil. K&. Nabyty soubor majetku byl
ocenén znaleckymi posudky.  Ocenéni dle znaleckjch posudki bylo vypoéteno pomoci
diskontovanych ¢istjch penéznich tokd dle finanéntho plinu do roku 2005. Hodnota nizitho
znaleckého posudku ¢inila 616 mil. K¢, Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku byl vypodten jako
rozdil mezi ocenénim a ¢istou cetni hodnotou vloZenych aktiv a zivazkd. Takto vypodteny
ocetiovaci rozdil ve vyst 387 212 tis. K¢ je odepisovan do hospoditského vysledku rovnomérné
po dobu 15 let. Roéni odpis ¢inf 25 814 tis. K&

Spolecnost pofidila v roce 2003 hmotny majetek Gétovany piimo do nikladd v &dstce 997 tis. K¢
(2002: 2 410 tis. K¢, 2001: 1 681 tis. K¢).

Piedctovini piedstavuje piedctovani z kategorie nedokonceného dlouhodobého hmotného

majetku do pfisluiné kategorie v rimci dlouhodobého hmotného majetku v okamziku zafazeni do
uzivini.
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33.1.23.  Fmancnf leasing

Spolecnost rovnéz pouZivi majetek ziskany finanénim leasingem, ktery je viak uétovin jako

hmotny dlouhodoby majetek Spole¢nosti a2 po skonéeni doby leasingu.

Leasingové spltky lze analyzovat takto:

31.prosince 2003 | 31.prosince 2002 | 31.prosince 2001
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Splacené leasingové splatky ze soudasnych smluv
o financnim leasingu 2941 2068
Nesplacené leasingové splatky splamé do jednoho 634 873
roku
Nesplacené leasingové splitky splatné pozdéji ned
v nasledujicim roce 0 634 0
Celkovi vyse leasingovych splitek zaplacenych
1 splatnych ze soucasnych smluv o finanénim 3575 3575 0
leasingu

3.3.13. Dlouhodoby finanéni majetek

Hodnota podila v ovlidanych a fizenych osobach

1201 651 846 K¢

Hodnota podili v ucetnich jednotkich pod podstatnym vlivem

96 307 071 K¢

Hodnota ostatnich dlouhodobych cennych papird a podili

206 712 371 K¢

jednotkim pod podstatnym vlivem

Hodnota plijéek a avéri ovlidanym a Hzen¥m osobim a ticetnim

270999 500 K¢

Hodnota jiného DFM

206 016 722 K¢

Hodnota pofizovaného DFM 0 K¢
Hodnota poskytnutych ziloh na DFM 0Ke
Hodnota DFMcelkem : 1981687 510 K&
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3.3.13.1.  Majetkové icast ve spolecnostech s rozhodujicim a podstatnym vlivem
Cisty vysledek
Podllna | hospodafeni Vlastni
Nomindlni zikladni | v roce 2003 kapital
Ména Pocet hodnota podilu | m {Neauditovino) | (Neauditovano)
akei tis. CM tis. CM tis. CM
kapitilu
%
Zahraniéni deefinné spoleénosti
AGROFERT
Slovakia a.s. SKK [ 29000 29 000 100 8719 127 246
AGROFERT
Hungaria KFT HUF - 10 580 92 366 7 421
FERTAGRA
SA, éV}"carsko CHF 100 100 100 . *
AGROFERT
INGC, USA USD 6 30 100 -14 -13
FERTAGRA
Deutschland GmbH EUR - 30 e 17 -18
AGROFERT USA Inc. UsSD 51 0,255 51 -15 11
PREFERT a.s., SR SKEX 100 50 500 50 10 735 171 982
AGROFERT
Norden, AS DKK 250 250 50 554 998
AGROFERT
Ttalia , S.R.L. EUR - 23 50 34 182
AGROFERT BV,
Holandsko EUR 200 20 100 -8 3
A& A Stickstoff
Holding, AG CHF 50 50 50 4 683 3911

* Udaje nebyly k dispozici.
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Cisty vysledek
Podil na hospodateni WVlastni kapitil
Nominalni zakladnim v roce 2003 {Neauditovano)
Pocet akeii | hodnota podilu kapitilu (Neauditovino) | tis. K&
tis. K& % tis. K¢

Tuzemskeé deefinné spoleénosti
ZZN Ceski Skalice a.s. 12795 129 984 74,35 -1515 224 216
Agroshuzby a.s.,, Cheb 1743 44 513 57,95 383 87912
GA GRANCHEM a.s. 141 5190 99,81 2168 15 210
Agroservis Tachov, a.s. 24 320 239105 91,25 5735 301 069
AGROPROFIT, spol. s r.o. - 100 100,00 - 38 2116
ZZN Méinik, a.s. 132774 132774 92,48 8 (90 182 699
AGROSLUZBY

€. BUDEJOVICE s.t.0. - 62 50,82 2 546 17 629
AGROPODNIK

ZLONICE, a.s. 20756 20756 52,22 -22153 16 797
AGFTRADING, ass. 628 628 000 100,00 30 240 591 932
AGROFERT Znojmo a.s. 7720 77 2o | 8141 1437 96 023
ZZN Havlickiiv Brod a.s, 70798 70 798 56,16 12752 198 002
PRECHEZA as. 74 164 1213024 98,88 177 247 2340 354
AGROS Hofesedly a.s. 2851 28 510 53,95 - 844 57 918
ZENZA Znojmo, a.s. 156 227 156 227 66,06 1211 257 167
AGF LOGISTICS, a.s. 8 1020 51,00 - 1328 72
Agro Dafice, a.s. 474 20 365 49,04 308 57 099
Obchodni drugstvo - 2 500 23,23 2 663 17 513
Chotétov
AGRO Blatni as, 1 658 8 290 35,43 2135 42 465
AGRO Radomysl a.s. 243 12 150 23,94 1651 B0 057
Agrodruzstvo Katusice - 8 906 36,27 848 17 857
Agropodnik Mélnik, a.s. 14 234 14 234 29,64 - 1634 54224

e 000 00 C 0 0000 00 000 e ECEC EOEPEEPEEOPE TP CECOPPGCOTP T

Spoleénost piijala v roce 2003 dividendy ve vysi 1 291 tis

Norden, AS.

U Zidné z uvedenjch deefinnych a pfidruzengch spole¢nosti nejsou rozdily mezi procentudlni viii

vlastnického podilu a hlasovacimi privy.
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33132 Opravné polozky k majetkovim tficastem

A&CE

Zménu opravné polozky na sniZeni hodnoty majetkovych ucasti v deefinnych spolecnostech lze

rozélenit takto:

2003

tis. K&
Podcatedni zistatek k 1. lednu 10 763
Tvorba za rok 405
Zrdeni za rok 10 000
Koneény zistatek k 31. prosinci 1168

Opravni polozka k majetkovim dcastem v pfidruZenych spoleénostech nebyla v letech 2003,

2002 a 2001 tvofena.

3.3.1.33.  Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Pocet cennych Nominaln{
papiri hodnota
Realizovatelné cenné papiry . o
Zahraniéni
OneChem Litd. Hamilton TJSA 1 | USD 75 060
Tuzemské tis. K¢
DEZA as. 85728 193 620
Agrosluzby Zdir nad Sizavou a.s. 267 7107
ACHP Slavkov, a.s. 8 309 8 309
Z7ZN Rakovnik a.s. 650 12143
AGROSLUZBY KAPLICE, as. 50 50
Agropodnik Mydlovary a.s. 147 147
ACHP Mstétice a.s. 5 50
ACHP Prostéjov, z.s. 1164 11 640
Pocet cennych | Nominalnd
papiti | hodnota v UAH Pofizovaci cena
Cenné papiry driené do splatnosti
Zahraniéni obligace v tis. Ké
Lrsansky stitni dilni a Gpravirensky kombinat 6 6 000 000 29 936

Vroce 2003 byla mvestice do spoleénosi DEZA as. pefazena z kratkodobého finanéniho
majetku do dlouhodobého finanéniho majetku. Diwodem byla skuteénost, ze prodej tohoto
podilu se nepfedpoklidi v pritbéhu nasledujicich dvanacti mésic od data téetni zdvérky.

K ostatnim dlouhodobfm cennfm papirim a podilim neni vytvofena opravnd polozka.

V ostatnim dlouhodobém finanénim majetku je déle zachycena poskytnuta dlouhodoba pjcka
spolecnosti A&A Sticktoff Holding AG, Némecko ve v¥ii 256 000 tis. K¢ k 31. prosinei 2003 (k
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3. Posudek K\Z}

31. prosinci 2002: 321 846 tis. K¢, k31. prosinci 2001: 0 K¢) a 15 000 tis. K¢& Agropodniku
Zlonice a.s. k 31. prosinci 2003 (k 31. prosinci 2002 a 2001: 0 K¢). Dile Spole¢nost poskytla
zilohy na nikup financnich investic v celkové vysi 206 017 tis. K& zahrnujici zejména zdlohu na
nikup 34 % podilu ve spolecnosd Kostelecké uzeniny a.s. (k 31. prosinci 2002: 33 586 us. K¢,
k 31, prosinci 2001: 0 Ko).

V letech 2003, 2002 a 2001 Spoleénost nerealizovala #adné pHimy z ostatnich dlouhodobych
cennych papirt a podila.

33.1.3.4.  Kritkodoby finanéni majetek (cenné papiry k obchodovini)

Reidlna hodnota Realni hodnota Reilna hodnota
31. prosince 2003 31. prosince 2002 | 31. prosince 2001
tie. K¢ as. K& tis. K¢
Tuzemské
Akcie 0 232793 0

Kritkodoby finan¢ni majetek zahrnoval v roce 2002 zejména akcie spolecnosti UNIPETROL, a.s.
aDEZA, as.

33.1.4.  Zisoby

Hodnota zisob materidlu 881 479 K¢
Hodnota zisob nedokoncené vyroby a polotovaria 1 0O Ké
Hodnota zasob virobkd 0 K¢
Hodnota zisob zvitat 0 K¢
Hodnota zisob zbozi 358 237 002 K¢
Hodnota ziloh poskytnutych na zdsoby 6 813 256 K¢
Hodnota zdsob celkem = E R : B IR 365_'93‘1 737 K&
31. prosince 2003 ( tis. K&)
Material 881
Zbozi 358 246
Poskytnut¢ zilohy na zdsoby 6 814
Celkem 365 941
Opravnd polozka -9
Zistatkovid hodnota 365 932

3.3.1.4.1.  Opravné polozky k zisobim

Zménu opravné polozky k zisobdm lze analyzovat nisledovné:

2003 ds. K¢
Poditedni zhstatek k 1, lednu 67
Tvorba opravné polozky 9
Zrudeni opravné polozky 67
Koneény zistatek k 31. prosinci 9

Piebytky z)isténé pii inventarizaci zisob za rok 2003 ¢inily 1306 ts. K¢ (2002: 981 tis. K¢&, 2001:
10 tis. K¢), manka éinila 791 ds. K¢ (2002: 1 810 tis. K¢, 2001: 3 566 tis. Ke).
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3. Posudek AL\ngE
33.1.5. Dlouhodobé pohledivky

Hodnota pohledivek z obchodnich vztaht 0Ke¢
Hodnota pohledivek za ovlidanymi a fizenjmi osobami 0 K¢
Hodnota pohledivek za Géetnimi jednotkami pod podstatnfm viivem 0 K¢
Hodnota pohledavek za spole¢niky, ¢leny drugstva a za Géastniky sdruzeni O Ke
Hodnota dohadnych déti aktivaich 0 K¢
Hodnota jinych pohledivek 0Ke
Hodnota odlozené danové pohledivky 0Ké
Hodnota dlbuhodobﬁch'pohlédévek celkem 0K

33.1.6.  Kratkodobé pohledavky
- Pivod pohledivky - o Jﬁiénpvit?.i- B ‘Opravni poloﬁk&_ © Ocenéni’

Ocenéni pohledivek z obchodnich
vztahtl

2040797 314 Kc

29 148 298 K¢

2011 649 016 K¢

Ocenéni pohledivek za ovladanymi 5000 000 K¢ 0 K¢ 5009 000 K¢

a fHzenymi osobami

Ocenéni pohledavek za dcetnimi 0 K¢ OKe 0 Ke

jednotkami pod podstatnym vlivem

Ocenéni pohledivek za spoleéniky, OKe NKe 0 Ke

€leny druZstva a za ucastndky

sdruzeni

Ocenéni pohledévek ze socidlniho 0Ke¢ 0Ke¢ 0 K:
zabezpedeni a zdravotniho pojiiténi

Ocenéni danovych pohledivek za 85614 473 K¢ 0 Ke 85614 473 K&
statem

Ocenénd ostatnich poskytnutfch 1889052 K¢ 0 K¢ 1889 052 K¢
ziloh

Ocenéni dohadnych G¢tl aktivnich 2850288 K¢ 0Ke 2 850 288 K¢
Ocenéni jin¥ch pohledivek 190 824 998 K¢ 0Ke 190 824 998 K&
Hodnota kritkodobych 2326976 125 K& 29148298 K&| 2297 827 827 K&
pohleddvek celkem - - N B -
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ALCE

31. prosince 2003
tis. K¢
Pohledavky z obchodniho styku | - do splatnost 1 878 501
- po splatnosti 162 296
Z toho po splatnost - 90 az 180 dna 11 831
- 181 az 360 dnd 23757
- nad 360 dnt 20781
Celkem z obchodniho styku 2 040 797
Jiné pohledavky véetné
poskytnutych zaloh - do splatnosti 194 381
- po splatnost 91 798
Celkem jiné pohleddvky 268 179
Opravné polozky na pochybné pohledavky -29148
Cista hodnota kritkodobych pohleddvek 2297 828
Dlouhodobé pohledivky — odlozeni dad 0
Cisti hodnota celkovych pohledivek 2297 828

Nezaplacené pohledivky z obchodniho styku nejsou zajidtény s vyjimkou pohledivek
po splatnosti za firmou Pachl EKOL ve vysi 9 517 tis. K& {2002: 9 517 us. K¢, 2001: 3 196 s
K<), kde je zajisténi provedeno Smlouvou o zajiit' ovacim privu k movité véci — technoluge.

Obchodni pohledévky Spole¢nosti jsou predmétem zajisténi Gvért ¢erpanych u HVB Bank Czech

Republic as., Citibank a.s. 2 Komeréni Banky, a.s. do vyse 497 523 tis. K& (2002: 459 498 tis. K¢,
2001: 442 450 us. K&).

Pohledivky z obchodniho styku zahrouji také pohledavky k zemédélskému sektoru s deléi dobou
splatnosti.

3.3.1.6.1.  Opravné polozk, k pohledivkim

Zmény opravné polozky k pochybnym pohledivkam lze analyzovat takto:

2003

tis. K¢
Poditedni zastarek k 1, lednu 22 264
Ptevod z PRECOLOR a.s. tis. K& 0
Tvorba opravné polozky 28 425
ZruSeni opravné polozky - 21 541
Pouziti na odpis 0
Koneény zustatek k 31. prosinci 29 148
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3. Posudek

3.3.1.7.  Finanéni majetek

A&SCE

Penize 1223 539 K¢
Utty v bankich 637 919 440 K¢
Hodnota kritkodobych cennych papiri a podili 0 K¢
Hodnota pofizovaného kratkodobeho finanéniho ma]etku 0 K¢
Finanéni majetek celkem -~ ' ‘ - 639142979 K&

3318 Casové rozlideni

Hodnota nakladii ptistich obdobi 6 421 007 K¢
Hodnota komplexnich nikladt pstich obdobi 0 Keé
Hodnota prjmi p#istich obdobi 0 Ke
Hodnota Zasového rozlifeni . 6421007 K&

3.3.19.  Rekapitulace majetku

Hodnota dlouhodobého nehmotného majetku celkem

15 066 404 K¢

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku celkem

366 101 200 K&

Hodnota dlouhodobého finanéniho majetku celkem

1981 687 510 K&

Hodnota zisob celkem

365931 157 ne

Hodnota dlouhodobyjch pohledivek celkem

0 K¢

Hodnota kratkodobych pohledivek celkem

2 297 827 827 K¢

Hodnota finanéniho majetku celkem

639 142 979 K&

Hodnota ¢asového rozlideni

6 421 007 K¢

Hodnota majetku celkem -

5672178 664 K&

3.3.2.  Ocenéni zavazkh

3321, Rezervy

Hodnota rezerv podle zvlistnich privnich piedpisii

0 K¢

Hodnota rezerv na diichody a podobné zdvazky

0 K¢

Hodnota rezerv na dan z pHjmu

23862123 K¢

Hodnota ostatnich rezerv

0 K¢

Hodnota rezetv celkem

23862123 K&
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3. Posudek

A&CE

Rezerva na dafl z piijma (ts. K&)
Konecny zbstatek k 31. prosinci 2001 0
Pocitednd stav sloucené spolecnosti k 1. lednu 2002 0
'Ivorba rezerv 137 095
Zapocteni se zaplacenymi zalohami - 137095
Koneiny zistatek k 31. prosinei 2002 0
Tvorba rezerv 173 408
Zapocteni se zaplacenymi zalohami - 149 546
Koneény ziistatek k 31. prosinci 2003 23 862

3322  Dlouhodobé zdvazky

Hodnota zavazkl z obchodnich vztaht 0 K¢
Hodnota zivazki k ovlidanym a fizenym osobim 0 Keé
Hodrnota zavazkil k tietnim jednotkédm pod podstatnim vlivem 0Ke
Hodnota zivazki ke spolecnikim, dlentim druZstev a Géastnikim sdrujeni 0 K¢
Hodnota dlouhodobych piijatich ziloh 0 Ke
Hodnota vydanych diuhopisi 0K
Hodnota dlouhodobych smének k dhradé 0 K¢
Hodnota dohadnjch 4étt pasivaich 0 Ke
Hodnota jinych zavazki U R
Hodnota odlozeného dafiového zivazku 53 334 791 K¢
Hodnota dlouhodobych zivazki celkem- 53 334 791 K&

3.3.23. Kritkodobé ziyazky

Hodnota zivazkd z obchodnich vztahi

1836 211 969 K¢

Hodnota zdvazki k ovlidanym a fizenym osobim

O K¢

Hodnota zdvazkii k icetnim jednotkim pod podstataym vlivem

0 K¢

Hodnota zavazkd ke spoleénikiim, dlentim druzstev a k (iéastnikim
sdruzeni

0 K¢

Hodnota zavazki k zaméstnancam

5 866 639 K¢

Hodnota zivazki ze socidlntho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi

4249 432 K¢

Hodnota dafiovych zavazki a dotaci

2348 038 K&

Hodnota kritkodobych phijatjch zaloh

60 914 857 K¢

Hodnota vydanych dluhopisi

0 K¢

Hodnota dohadaych aétd pasivaich

58 827 203 K¢

Hodnota jinjch zdvazki

9672352 K¢

Hodnota kritkodobych zivazka celkem -

1978 090 490 K&
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31. prosince 2003
s, K¢
Zavazky z obchodniho styku - kratkodobé 1836213
Jiné zavazky vietné ziloh - kratkodobé 141 877
Celkem kritkodobé zavazky 1978 090
Z toho po lhité splatnost - celkem 60 438
- 90 az 180 dnt 6 689
- 181 az 360 dnt 21 831
- nad 360 dnd 10 223
Dlouhodobé zivazky — odloZena dast 53 335
Kritkodobé a dlouhodobé zdvazky celkem 2031425

3.3.24. Bankowvni uvéry a Vypomoci

Hodnota dlouhodobych bankovnich véra

306 250 000 K¢

Hodnota kratkedobych bankovnich avérs

674 810 209 K¢

Hodnota kratkodobych finanénich vipomoci

0 K¢

Hodnota bankovnich 1ivérii a vypomoci celkem

981 060 209 K&

I ° . prosince 200 ts. K¢

Bankovni avéry splatné do jednoho roku:

Citibank, a.s. 196 750
HVB Bank Czech Republic a.s. 196 106
Komer¢ni banka, a.s. 178 664
Syndikovany avér od Citibank a.s.

a HVB Bank Czech Republic a.s. 103 290
Kratkodobé finanéni vipomoci O
Dlouhodobé bankovni dvéry se splatnosti 1 — 5 let:

Citibank a.s. 306 250
Bankovni avéty celkem 981 060

Uvéry jsou k31 prosinci 2003 zajitény pozemky a budovami Spolecnost v tidetni hodnoté
63 050 us. K¢ (2002: 65 507 tis. K&, 2001: 67 548 tis. K&) a pohledivkami v tominilni hodnoté
497 523 us. K¢ (2002 459 498 tis. K¢, 2001: 442 450 tis. K&). Uvér Cerpany v Citibank a.s. do
vyse 153 mil. K¢ je zajiftén ruéitelskim prohlifenim AGROFERT as. K tivérim se vztahuji jisté
smluvni finanéni podminky. Porusen; téchto smhuvnich podminek by vedlo ke zkriceni splatnosti

avér.
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33241 Danz piijmu

Datiovy naklad zahrnuje:
2003
tis. K¢
Splatnou dasi 173 408
Odlozenou dan - 21236
Celkem 152172
Splatnd dad byla vypoditina nasledovné:
Zisk pted zdanénim 516 099
Saldo dafiovych Gprav zisku pted zdanénim na ziklad
dané z prjmi pravnickych osob 43 282
Danovy zaklad 559 381
Dan z pijmi pravnickych osob ve vyii 31% 173 408

Odlozena datiovd pohledivka (+)/zivazek (-) je vypodtena ve vi$1 28 % pro rok 2004 (26 % pro
rok 2005, 24 % pro rok 2006 a dali roky) ze zdkladu a lze jt analyzovat nisledovneé:

3. piusince éOO3 tis. K¢

Qdlozena datiova pohledavka (+)/zivazek (-) z titulu:

Oceriovadi rozdil k nabytému majetku - 57307
Ostatni docasné rozdily - 251
Ostatni rezervy 4 opravné polozky 1 305
Ostatni docasné rozdily 2918
Cista odlozens dafiova pohleddvka (+)/zdvazek (-) - 53335

33242  Vyznamné investiéni pisliby a jiné budouci zavazky

Spoleénost je Gcastnikem solidarntho rutitelského prohlaseni spolu se spole¢nosti AMEROPA
AG ve vztahu k zaplaceni druhé &asti kupni ceny za majoritn podil na zdkladnim kapitila
spolecnosti SKW Piesteritz Holding GmbH ve vi1 20 mil. EUR splatné v roce 2005. Kupujicim
tohoto podilu je spole¢nost A&A Stickstoff Holding AG, Némecko.

Dile Spolecnost podnikla kroky tykajici se investi¢nich piislibii v celkové vysi 279 000 ts. K¢,
z nichz 206 000 ts. K& poskytla formou zalohy na nikup investicniho majetku ji% v roce 2003.
Investcni pisliby zahmuji piedeviim ndkup 34 % podilu ve spole¢nosti Kostelecké uzeniny a.s.
v castee 250 000 tis. K¢, pficemsz z této dastky bylo k 31. prosinci 2003 zaplaceno formou zilohy
200 000 tis. Ke¢.

V roce 2003 Spolecnost podepsala Letter of Intent a Letter of Collaboration se spolecnosti PKN

ORLEN, Polsko v nivaznosti na moznou participaci pit privatizaci skupiny UNIPETROL.
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3325 Casové rozlideni

A&CE

Hodnota vydaji piistich obdobi 0 K¢
Hodnota vinosa piistich obdobi 4761 086 K¢
Hodnota ¢asového rozlifenf - 4761 086 K&
3.3.2.6. Rekapitulace zivazkd

Hodnota rezerv celkem 23 862 123 K¢
Heodnota dlouhodobych zavazkd celkem 53 334 791 K&
Hodnota kratkodobych zdvazki celkem 1978 090 490 K&
Hodnota bankovnich uvérii a vypomoci celkem 981 060 209 K&
Hodnota ¢asového rozlideni 4 761 086 K&
Hodnota zévazk celkem 3 041 108 699 K&

3.3.3. CISTY OBCHODNI MAJETEK

Hodnota majetku

5672178 664 K&

Hodnota zavazki

3 041 108 699 K¢

Hodnota &istého-obchodniho ;ix_:ajetku ' ':.

2631 (69 965 K&
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4. REKAPITULACE

Hodnota ¢&istého obchodniho majetku spoleénosti AGROFERT HOLDING, a.s. dand
rozdilem hodnoty majetku a hodnoty zavazkw, Sinf po zaokrouhleni ke dni ocenéni:

2 631 069 965,- K¢

slovy: dvémiliardyéestsettﬁcetjednamilionﬁéedesétdevéttisicdcvétsetéedesétpét korun
ceskych

V Brné dne 31. biezna 2004

Audit & Consulting Experts, s.r.0. . .
A Ing. Leo$ Kozohorsky

Znalecky dstav 'gd . e i
Ptasinského 4, 602 00 Brno fednatet spolecnost

/
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako vstav kvalifikovany pro vykon znalecké éinnosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 odst. 3 zékona & 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich a § 6 odst.1 vyhl
¢.37/1967 Sb. ve znéni pozdéjiich predpisd, Ministerstvem spravedlnosti CR, & j. 712/92 - OOD
a 148/96 - OOD, pro znaleckou ¢innost s rozsahem znaleckého oprivnéni v oboru doprava,
ekonomika pro metodiku Gcetnictvi, kalkulace, rozpoltovini, dané, systémy skladového
hospodifstvi, manipulace s materidlem, ceny a tatify vozidel, ceny a odhady podnikd,
stavebnictvi, strojitenstvi a zemédélstvi.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem 1988-28/04 znaleckého deniku.

Otisk znalecké peéeté:

Podpis za znalecky sistav:
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Vypis z obchodniho rejstifku  spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4730, pofizeny prostfednictvim Internetu.

Rozvaha a vykaz ziski a ztrat spole¢nostt AGROFERT HOLDING, a.s. k 31.12.2003
Ptiloha k ucetni zivérce spoleénosti AGROFERT HOLDING, a.s. k 31.12.2003
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Ptiloha ¢, 1

Vypis z obchodniho rejst¥iku spolenosti AGROFERT HOLDING, a.s. vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 4730, pofizeny prostfednictvim Internetu.
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Pravni forma:

- prodej chemickych latek a chemickych plipravka klasifi
Jako vybugne, oxidujici, extremné hotlavé, vysoce hotlay
vysoce toxické, t

reprodukei, nebezpecné pro Zivotni prostedi
- zprostiedkovani sluzeb

- Cinnost technickych
zemédelstvi a lesnictvi

MSp CR - Detail vybraného subjekty Stranka ¢. 1 z 4

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B. | viozka 4730

M"MTUPOZORNEN]IT]
Tento vypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvoteni byla ziskéna z pocitatové sit¢ INTERNET. v piipadg, Ze se domnivite, e
obsahuje chyby, obraf'te se prosim na rejstifkovy soud.

Den zapisu: 20.05.1997
Obchodni firma: AGROFERT HOLDING, a.s.
Sidlo:

Praha 3, Rohatova 1101/89, PSC 13000

Identifikaéni &islo: 25130072

Akciova spolesnost

Piedmét podnikani:
- koupé zbozi za udelem Jeho dalgiho prodeje a prode;

- zprostiedkovatelskd ¢innost
zemedélstyi

v oblasti priimyslu chemického a v

- odkup pohledavek ve forms factoringu a forfetingu
- prongjem nemovitosti vietné dopliikovych sluzeb

- organizaéui a ekonomické poradenstvi

- silmiéni motorova doprava nakladni

- viitrostatni a mezinarodni zasilatelstvi

- Zprostiedkovani sluzeb v oblasti dopravy

- vhitrozemsk4 vodni doprava

- prodej drogistického zbo

- nakup, prodej a skladovani paliv a maziv véetns jejich dovozu s
vyjimkou vyhradniho néky

pu, prodeje a skladovani paliv a mazjy

ve spotiebitelském baleni do 50 kg na jeden kus baleni

- vyroba a dovogz chemickych latek a chemickych pripravki
klasifikovanych Jako h

senzibilujici

oflave, zdravi Skodlive, ziravé, drazdive,

- vyroba a dovoz chemickych latek a chemickych piipravka
klasifikovanych jako vy

vysoce hoflavé, vysoce
Pro reprodukci, nebezpedné pro Zivotni prostiedi a prodej
chemickych latek a chemick
vysoce toxické a toxické

busné, oxidujici, extremng hoflavé,
toxické, karcinogenni, mutagenni, toxické

ych piipravki klasifikovanych jako

kovanych
€,
oxické, karcinogenni, mutagenni, toxické pro

poradet v oblasti chemie, potravinafstvi,
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MSp CR - Detail vybraného subjektu

- zprostiedkovani obchody
- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéne
hospodaiskeé povahy u fyzickych a pravnickych osob

- poskytovani software a poradenstvi v oblasti h

Statutarni organm - p¥edstavenstvo:
predseda:

ardware a software

Ing. Andrej Babis | 1.6, 5340902/1860

Priihonice, Sadova 577, Okres: Praha-zapad
den vzniku funkce: 18.11.2002

den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu: 18.11.2002
mistopredseda: Ing. Jiti Haspeklo, r.¢. 58013 [/1648
Mlada Boleslav, Kochanky 2
den vzniku funkce: 18.1 1.2002

den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 12.07.2000
mistopiedseda: Ing. Roman Karlubik | 1., 590701/6071
Prerov, Velké Novosady 9
den vzniku funkee: 18.11.2002

den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 18.11.2002
¢len: Ing. Jan Kadanik, r.&. 651 102/0901
Praha 3, Vikova 507/16

den vzniku &lenstvi v piedstavenstvu: 18.11.2002

¢len: Ing. Zbyn&k Prisa , r.&. 53 1206/074

RozZnov pod Radhostém, Sluneéni 2355, Okres: Vsetin
den vzniku &lenstvi v predstavenstvu: 18.11.2002

Akciovou spolednost zastu

pred jinymi organy:

a) samostatné piedseda pledstavenstva,

b) spoleéné mistopfedseda a jeden ¢len pfedstavenstva,
¢) samostand jeden &len pfedstavenstva, ktery k tomu byl
Pledstavenstvem pisemné povéien.

Za spolednost podepisuji bud':

a} samostatné predseda predstavenstva, neni-li dale stanoveno
jinak,

b) spole¢né mistopiedseda ptedstavenstva a jeden ¢len
Predstavenstva, neni-li dale stanoveno jinak

c) viichni &lenové pfedstavenstva ve vécech zcizovani
kapitdlovych udasti spolecnosti a jejich Casti,
d) samostatng jeden &len pfedstavenstva, kter
predstavenstvem pisemné poveren. Jestlize se povétent tyka
zCizovani kapitalovych (¢asti nebo Jejich &asti,
musi je podepsat viichni Clenové predstavenstva
VSichni tak &ini zplsobem, Ze k v
spolecnosti &i otisk

Dozoréi rada:

puje vii¢i tfetim osobdm pied soudy a

¥ k tomu byl

ypsanému nebo vytidtenémy nazvu
u razitka spolednosti Pipoji svitj podpis.

Stranka €. 2 z 4
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MSp CR - Detail vybraného subjektu

predseda: RNDr. Jozef Kollar, r.¢. 340118/766
Sala, Hlinik 44
den vzniku funkce: 18.07.2000
den vzniku ¢lenstvi v dozoré{ rade: 12.07.2000

¢len: JUDr. Libor Siroky, r.&. 531009/176
Praha 4, Jordana Jovkova 3260/19
den vzniku funkce; 24.06.1998

¢len: JUDr. Kvétoslay Hlina , r.¢. 640422/0141

Pierov, Teli¢kova 3
den vzniku &lenstvi v dozordi radé: 18.11.2002

¢len: Ing. Robert Konopka, r.&. 610430/7209
Bratislava, Hodakova 6, Stat: Slovenskd republika
den vzniku &lenstvi v dozoréi radé: 18.1 1.2002

¢len: Ing. Hana Mazochova, r.¢. 566003/1663

Prerov IV, Tyr§ova 12

den vzniku &lenstvi v dozordi rads: 09.12.2002

Clen: Ing. Josef Balda , 1.¢. 561010/1365
Kmsko, Strasnov 1, PSC: 20943 I, Okres: Mlada Boleslav
den vzniku ¢lenstvi v dozor&i radé: 091 2.2002

Jediny akcionar;
AGROFERT a.s.
Identitikadni éislo: 60197773
Praha 3, Rohacova 1099, PSC: 13000

Akcie:

616 ks akcie na jméno ve imenovité hodnoté 1000000,- K¢
100 ks akcie na jméno ve Jmenovité hodnotg 10000,- K&
Zakladni kapital: 617000000,- K¢

Splaceno: 100 %
Ostatni skutecnosti;
- Akcie spolenosti jsou vydany v listinné podobé

- Na zaklad¢ smlouvy o fuzi pievzala obchodni spoletnost AGROFERT
HOLDING, a.s., IC: 25130072 se sidlem Praha 3, Roha¢ova 1101/89
zapsana v obchodnim rejstétku v Praze v oddile B, vlozce 4730,

Jako nastupnickd spolecnost Jméni zanikajici obchodni

spole¢nosti;

- PRECOLOR, a.s., se sidlem Pierov, nabf.Dr.Ed. Benese 24,
1C: 60792558.

Oditépné zavody:

Oznadeni: AGROFERT HOLDING, a.s., odstépny zavod PRECOLOR

Stranka ¢. 3z 4
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MSp CR - Detail vybraného subjektu

Umisténi:
Predmét podnikani:

Vedouci organizaéni slozky:

vedouci odstépného zavodu:

Pferov, Dr.Ed.Benege 1170/24, PSC: 75062

- velkoobehod

- zprostfedkovani obchodu

- vyroba a dovoz chemickych piipravk klasifikovanych jako
hoflavé, zdravi kodlivé, Ziravé, drazdive, senzibilujici

- vyroba a dovoz chemickych latek a chemickych pripravki
klasifikovanych jako vybusné, oxidujici, extrémné hoilavé,
vysoce hoflave, vysoce toxické, toxické, karcinogenni,
mutagenni, toxicke pro reprodukeci, nebezpeéné pro Zivotni

prostiedi a prodej chemickych latek a chemickych ptipravki
klasifikovanych jako vysoce toxické a toxické

Ing. Roman Karlubik , r.&. 590701/6071
Bratislava, Jura Hronca 17, Stat: Slovenska republika

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (hitp://www.justice.cz).

Stranka ¢. 4 z 4



© T 0 v v v v F VP Vv v r P vr P PP PP PP v R 9RO P VO

Piiloha ¢&. 2
Rozvaha a vykaz ziski a ztrat spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. k 31.12.2003
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AGROFERT HOLDING, a.s.

ROZVAHA v CZK k 31.12. 2003

BRUTTO KOREKCE NETTO
1 AKTIVA CELKEM 5932800391  -260.621.727] 5.672.178.664
B. 00? Dlouhedoby majetek 2.594.319.339]  -231.464.225| 2.362.855.114
BL 004 Dlouhodoby nehmotny majetek 22.741.415 -7.675.011 15.066.404
B.I12. 006 Nehmotné vysledky vyzkumu a 9.595.770 -5.494.066 4.101.704
B.i3. 007 Software 1.043.551 -953.115 90.436
B.l4. 008 Ocenitelnd prava 2.067.166 -1.113.840 953.326
B.L6. 010 Jiny dlouhodoby nehimotny maj 113.990 -113.990 0
B.L7. 01!1 Nedokonéeny dlouhodoby nehmo 9.920.938 0 9.920.938
BIL 013 Dilouhodoby hmotny majetek 588.722.049 -222.620.849 366.101.200
Bli.l. 014 Pozemky 5.994.151 0 5.994.151
B.L2. 015 Stavby 80.059.787 -16.677.493 63.382.294
BIL3. 0l6 Samostatné movité véci a sou 67.776.460]  -51.058.504 16.717.956
B.IL6. 019 Jiny dlouhodoby hmotny majet 426.851 0 426.851
B.IL7. 020 Nedokon¢eny dlouhodoby hmotn 47.252.672 0 47.252.672
B.IL9. 022 Ocefiovaci rozdil k nabytému 387.212.129] -154.884.851 232.327.277
E
BIII 023 Dloulodoby finanéni majetek 1.982.855.875 -1.168.365] 1.981.687.510
B.ILL. 024 Podily v ovladanych a fzeny 1.202.820.211 -1.168.365|  1.201.651.846
B.IIL2. 025 Podily v (€. jednotkdch pod 96.307.071 0 96.307.071
B.IL3. 026 Ostatni dlouhodobé cenné pap 206.712.37] 0 206.712.371
B.IIL4. 027 Pijeky podnikiun ve skuping 270.999.500 0 270.999.500
B.IL7. 030 Poskytnuté zalohy na dlouh f 206.016.723 0 206.016.723
|
C. 031 ObéZnd aktiva 3.332.060.045 -29.157.502]  3.302.902 543
I
CL 032 Zisoby 365.940.941 -9.204 365.931.737
CLI. 033 Materidl 881.479 0 881.479
CL5 037 Zho#i 358.246.205 -9.204 358.237.002
Cle. 038 Poskytnuté zélohy na zdsoby 6.813.256 0 6.813.256
|
CIIL 47 Kritkodobé polledivky 2.326.976.125 -29.148.298|  2.297,827.827
CIILL. 048 Pohleddvky z obchodniho styk 2.040.797.314 -29.148.298|  2.011.649.016
CIL2. (49 Pohleddvky za ovlidanymi a £ 5.000.000 0 5.000.000
C.IL6. 053 Stat - dafiové pohledavky 85.614.473 0 85.614.473
CIIL7. 054 Ostatni poskytnuté zitohy 1.889.052 0 1.889.052
C.IL8. 055 Dohadné Gety aktivni 2.850.288 0 2.850.288
CIILY. 056 Jiné pohledavky 190.824.998 0 190.824.998
|
CIV. 057 Kritkodoby financni majetek 639.142.979 0 639.142.979
CIV.l. 0S8 Penize 1.223.539 0 1.223.539
C.IV.2. 0|59 Uéty v bankdch 637.919.440 0 637.919.440
D. 062 Casové rozligeni 6.421.007 0 6.421.007
D.L1. 063 Néklady pfistich obdobi 6.421.007 0 6.421.007
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06 PASIVA CELKEM 5.672.178.664
A, 067 Vlastni kapitd -2 631 069 965
I
AL 068 Zakladni kapital -617.000.000
ALL 069 Zikladni kapital -617.000.000
|
AllL 072 Kapitilové fondy -714.550.580
AIL2. 074 Ostatni kapitalové fondy -719.233.225
AlL3. 075 Ocetiovaci rozdily z pfecengni majetku a zav. 4.682.645
AL Q77 Rezervni fondy, nedél. fofd a ost. fondy zisk -53.051.601
AlLT. 078 Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond -51.413.561
AllL2. 079 Statutdrni a ostatni fondy -1.638.040
|
AlIV. 080 Vysledek hospodafeni minulych let -882.541.865
AIV.]. 081 Nerozd&leny zisk minulych let -882.541.865
|
AV. 083 Vysledek hospodaien{ b&zného obdabi -363.926.920
|
B. 084 Cizi zdroje -3.036.347.613
B.L Rezervy -23.862.123
B.l1 Rezerva na dai z pifjmi -23.862.123
BIL 090 Dlouhodobé zdvazky -53.334.791
B.IL10. 100 OdloZeny dafiovy zdvazek -53.334.791
B.IIL 101 Kritkodobé zavazky -1.978.090.490
B.IILLI. 102 Zavazky z obchodniho styku -1.836.211.969
B.IL5. 106 Zdvazky k zaméstnancim -5.866.639
B.IL6. 107 Zavazky ze socidlniho zabezpedeni, a ZP -4.249.432
B.IN.7. 108 Stét - dafiové zdvazky a dotace -2.348.038
B.ILS. 109 Kritkodobé pFijaté zdlohy -60.914.857
B.IIL1O. 114 Dohadné aéty pasivni -58.827.203
BIILiL. 112 Jiné zavazky -9.672.352
l
B.IV. 113 Bankovni tivéry a vypomoci -981.060.209
BIV.l. 114 Bankovni uvéry dlouhodobé -366.250.000
BIV2 115 Kratkodobé bankovni avéry -674.810.209
|
C.L 17 Casové rozlideni -4.761.086
CL2 119 Vynosy piistich obdob] -4.761.086
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Piiloha k G¢etni zaverce spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. k 31.12.2003
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AGROFERT HOLDING, as.
PRILOHA UCETNT ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VSEOBECNE INFORMACE

AGROFERT HOLDING, a.s. (ddle jen,,Spole¢nost*) byla zapsana do obchodniho rejstiiku
dne 20. kvétna 1997 a jeji sidlo je v Rohdcové ulici 1101/89, 130 00 Praha 3.

Predmeétem podnikéni Spole¢nosti je:

- koupé zbozi za iéelem jeho dalgiho prodeje a prode;

- zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti pramyslu chemického a v zemédelstvi

- prondjem nemovitosti vietna doplitkovych sluzeb

- organizatni a ekonomické poradenstvi

- odkup pohledavek ve forms factoringu a forfeitingu

- silni¢nf motorova doprava nakladni

- vnitrostatni a mezinarodni zasilatelsivi

- zprostfedkovani sluzeb v oblasti dopravy

- vnitrozemskd vodni doprava

- prodej drogistického zbozi

- vyroba a dovoz chemickych latek a chemickych pfipravkii klasifikovanych jako hoflavé,
zdravi Skodlivé, Zravé, drazdive, senzibilizujici

- vyroba a dovoz chemickych latek a chemickych pfipravkid klasifikovanych jako
vybusné, oxidujici, extzémns hotlavé, vysoce toxicke, toxické, karcinogenni, mutagenni
toxické pro reprodukci, nebezpecné pro Zivotni prostied a prodej chemickych latek
a chemickych pFipravk klasifikovanych jako vysoce toxické a toxické

- nakup, prodej a skladovani paliv a maziv véetné jejich dovozu s vyjimkou ndhradniho

nakupu a skladovéni paliv a maziv ve spotiebitelském baleni do 50 kg na jeden kus
baleni

b

- Cinnost technickych poradcti v oblasti chemie, potravindfstvi, zemédélstvi a lesnictvi
- zprostiedkovani sluZeb a obchodu

- sluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizagné hospodafské povahy
u fyzickych a pravnickych osob
- poskytovin{ software a poradenstvi v oblasti hardware a software

Identifikaéni ¢islo Spole¢nosti 1€ 251300 72.

[
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AGROFERT HOLDING, a5,

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
VSEOBECNE INFORMACE (pokracovini)
SloZeni predstavenstya v pritbehu roku 2003 bylo nasledujici:

Funkce

Pozndmka
Ing. Andrej Babii predseda zvolen 18. listopadu 2002
Ing. Jiff Haspeklo mistoptedseda zvolen 12. Gervence 2002
Ing. Roman Karlubik mistopiedseda zvolen 18. listopadu 2002
Ing. Jan Kadanik ¢len zvolen 18. listopadu 2002
Ing. Zbynék Priiga ¢len

zvolen 18. listopadu 2002

SloZeni dozoréi rady v prabéhu roku 2003 bylo nasledujici:

Funkce Poznimka
RNDr. Jozef Kollar predseda zvolen 12. Gervence 2000
JUDr. Kvétoslav Hlina ¢len zvolen 18. listopadu 2002
JUDr. Libor giroky ¢len zvolen 24. Servna 1998
Ing. Robert Konopka Clen zvolen 18. listopadu 2002
Ing. Hana Mazochov4 Clen zvolena 9. prosince 2002
Ing. Josef Balda ¢len

zvolen 9. prosince 2002

Spoletnost je &lenéna nasledujicim zpdsobern:

V obchodnim rejstiiku Spolecnosti nebyl
13. tmora 2003 nabyl G¢innost; zdpis do
nove zvolenych ¢lenfl piedstavenstya 4 d

¥ provedeny v roce 2003 24dné zmeny, dne

obchodniho rejstiiku podany dne 20. prosince 2002
0zoréi rady.

i
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AGROFERT HOLDING, a.s,
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VSEOBECNE INFORMACE (pokradovini)

Dne 24. listopadu 2003 valna hromada Spolecnosti, schvalila dle § 190 zakona &. 513/1991
Sb. Obchodniho zékonikuy, ve znéni pozd¢jSich zmén a doplaka (;Obchodni zakonik*),
zamér pfedstavenstva k provedeni flize sloucenim dle § 69a) odst.1, 3-6 a § 220 Obchodniho
zakoniku, spoletnosti AGROF ERT HOLDING, a.s. se spole¢nosti AGFTRADING, a.s., kde
nastupnickou spoleénosti bude spolenost AGFTRADING, a.s. Zanikajici spole¢nosti bude
AGROFERT HOLDING, a.s., kterd zanikne bez likvidace. Rozhodny den fize je stanoven
nal. ledna 2004. K tomu, aby tato fuze byla plaind, je potfeba schvaleni této fitze slouéenim
valnymi hromadami vy3e zminénych spoleénosti a zapsani této flize do obchodntho rejstiku.

Nasledné je planovano pFejmenovéni néstupnické spole¢nosti AGFTRADING, as. na
AGROFERT HOLDING, as.

UCETNI POSTUPY
Zakiadni zasady vedeni udetnictyvi

Uketni zédvérka je sestavena v souladu s Getnimi pfepisy platnymi v Ceské republice.
Utetnictvi je vedeno v historickych cendch kroms pfipadd popsanych v pozndmee 2 (e) -
Ostatni cenné papiry a podily a 2 (i) Finanéni derivaty.

V roce 2002 Spoleénost prijala nové ucetnf zésady a postupy v souladu se zdkonem

o Ucetnictvi a pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi od 1. ledna 2002.
Dopad téchto novych zdsad a postuptl je shrnut v pfehledu zmén viastniho kapitalu a dalsi
informace jsou uvedeny v poznamce 2 (9} - Mimofadné polozky a zmény Gletnich postupil.

L. ledna 2002 doslo na zdkladg smlouvy o fzi sloudenim ke sloudeni spoleénosti
AGROFERT HOLDING, a.s. a PRECOLOR a.s. Nastupnickou spole&nosti se stala

spole¢nost AGROFERT HOLDING, as. a spoleénost PRECOLOR as. k tomuto datu
zanikla.

V disledku této skuteénosti Jsou tdaje za hospodaisky rok 2003 a 2002 uvedeny za jiz
sloucenou Spole¢nost po schvaleni prevodu kapitalu spole¢nosti PRECOLOR as. na
AGROFERT HOLDING, ass. s rozhodnym dnem 1. ledna 2002. Srovnatelné udaje za rok
2001 jsou v8ak uvedeny pouze za pivodni spoletnost AGROFERT HOLDIN G, as.

pied schvélenfm fiize slouenim se spole¢nost{ PRECOLOR as, 7 vySe uvedenych
skutecnosti vyplyvé, Ze tidaje za b&Zny hospodaisky rok a rok

2002 nejsou pfimo srovnatelné
s tdaji za obdobi roku 2001.
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETN] ZAVERKY

ROK KONCIC 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokradovani)

Dlouhodoby nehmotny majetek

Nakoupeny nehmotny majetek Je vykédzan v potizovacich cenach. Veskeré vydaje

na vyzkum jsou uctovany do nakladi. Vydaje na vivoj jsou aktivovény jako nehmotny
majetek ve vysi vlastnich nakladi nebo v reprodukéni pofizovaci cené, je-li niz§i, pokud lze
provést piimé¥eny odhad této reproduként ceny. Viechny ostatn{ vydaje na VYV0) jsou
uctovany do ndkladd pribézng pii jejich vzniku.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan metodou rovnomemych odpisti na zaklads
Jeho piedpokladané sivotnosti. =

Spolegnost uplatituje tyto ro¢ni odpisové sazby:

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

20,00 %
Software 33,33%
Ocenitelna prava 10,00 %

Nehmotny majetek, jeho? doba pouZitelnosti je del3 nez 1 rok a pofizovaci cena
neprevyiuje 60 000 K& za poloZku. je povaZovan za néklady na sluzby a je odepsan

do nakladd pii jeho pofizeni. Tento nehmotny diouhodoby majetek je veden do skongeni
jeho pouZivani v operativni evidenci.

Pokud zistatkova hodnota aktiva piesa
je ziistatkovéa hodnota aktiva snizena o
hodnotu.

huje jeho odhadovanou zpetne ziskatelnou hodnoty,
opravnou poloZku na jeho zp&tng ziskatelnoy

Dlouhodoby hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je vykdzin v pofizovacich cenach, které zahrmuyji
cenu, za kterou byl majetek potizen

. anaklady s jeho pofizenim souvisejici.
Spolegnost uplatiiuje tyto rocni odpisové sazby:

Budovy a stavby
Stroje a zafizeni
[nventaf
Motorova vozidla

3,4%

18,3 % - 28,6 %
8,7%-183%
28,6 %

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku byl

¥ vypocteny metodou rovnomeérmych odpist
na zékladé jeho predpokladané Z1votnosti.

fdh
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA GCETN] ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
UCETNI POSTUPY (pokradovani)

Dlouhodoby hmotny majetek (pokrafovini)

Naklady na opravy a idrzbu dlovhod
Technické zhodnocen; dlouhodobéh
aktivovéano.

obého hmotného majetku se uctuji pfimo do nakladq.
0 hmotného majetky presahujici 40 000 K& za rok je

Hmotny majetek, Jehoz doba

pouZitelnosti je deldi ne7 1 rok a pofizovaci cena neprevysuje
40 000 K& za polozku je pov

2Zovan za zdsoby a (idtovan do nakladi pii spotiebe,

Pokud ziistatkova hodnota aktiva piesahuje jeho odhadovanon zpétné ziskatelnou hodnotn,
pak je zlistatkova hodnota aktiva s

niZena o opravnoy polozku na jeho zpétne ziskatelnou
Majetkové Géasti ve spole€nostech s rozhodujicim a podstatnym vlivem
Spole¢nost s rozhodujicim vlivem (dcefiné s

JehoZ finanéni a provozn{ procesy S
Cinnosti.

polecnost) je podnik ovladany Spolegnosti,
pole¢nost mtiZe uréovat s cilem ziskat pfinosy z jeho

Ve spole¢nosti s podstatnym viivem {(pfidruzend spole¢nost) S

vliv svym podilem na finandénim a provoznim rozhodovani, al
spole¢nost ovladat.

pole¢nost vykonava podstatny
€ Nema moznost tuto

Majetkové tidasti ve spolenostech s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocenény

poftzovaci cenou po odedtent opravné polozky na snizeni hodnoty.

Konsolidace podilt v pfidruZenych ani deefinych spole¢nostech nebyla provedena vzhledem
k tomu, Ze tato tidetn] zdverka Je predkladana pouze za Spoleénost.

Ostatni cenné papiry a podily

Spoleénost od 1. ledna 2002 rozdéluje cenné papiry a podily, které nejsou majetkovou
Ucasti, do nasledujicich kategorii: cenné papiry k obchodovéni, realizovatelné cenné papiry
a cenné papiry dr¥ené do splatnosti, Pred 1. lednem 2002 nebyly cenné papiry a podily

rozdéleny do vyse uvedenych kategorii a byly vykdzdny v ceng pofizeni po odedteni opravné
poloZky na sniZeni hodnoty.
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokradovini)

Ostatni cenné papiry a podily (pokraovani)

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry,
transakci na vefejném trhu s cilem dosahovat zi
horizontu, maximaing viak roénim.

které Spolednost dri za tgelem provéadéni
sk z cenovych rozdilg v kratkodobém

DluZné cenné papiry, jsou klasifi
zahrnuty do stalych aktiv, pokud
zaveérky.

kovany jako cenné papiry drzené do splatnosti a jsou
Jejich splatnost nenastane béhem 12 mésich od data udetn]

Cenné papiry a podily, které bude S
prodany, jsou klasifikovany jako re
aktiv, pokud vedeni Spole&nosti ne

pole¢nost vlastnit po neuritou dobu, a které mohou byt
alizovatelné cenné papiry. Jsou zahrnuty do stalych
zamysli jejich prodej béhem 12 mésici od data (&etni
zaverky, nebo pokud mohou byt prodany za t¢elem ziskani penéznich prostiedkit. V téchto
pfipadech jsou zahmuty do ob&Znych aktiv. Vedeni Spolecnosti uréuje povahu cennych
papirli a podild v okamziku jejich pofizeni a pravidelns Ji pfehodnocuje.

Cenné papiry a podily jsou pfi nakupu vykazany v pofizovaci ceng. Cenné papiry drZené do
splatnosti jsou nasledng oceflovany potfizovaci cenou zvySenou nebo sniZenou o tirokove
vynosy nebo naklady. Ostatni cenngé papiry jsou ocefiovéany realnou hodnotou. Ocengni
cennych papird neobchodovanych na vetejnych trzich je provedeno na zaklads posudku
znalce nebo na zékladg kvalifikovaného odhadu provedeného vedenim Spoleé¢nosti, pokud
zjiSténi takovéto hodnoty nevyzaduje vynaloZeni nepfiméfenych nékladt na uréeni této
hodnoty. Jako realnou hodnotu Spole¢nost pouzivé trzni hodnoty cennych papirit k datu
Ucetnf zavérky.

Zisky a ztréty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty cennych papirt k obchodovani jsou
vykézény ve vykazu zisku a ztraty v obdobi, ve kterém

a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty realizovate
ve vlastnim kapitalu.

nastanou. Nerealizované zisky
Inych cennych papirt jsou vykazany

Pokud zistatkovd hodnota cennych papir drZenych do spl

odhadovanou zp&tng ziskatelnoy hodnotu, pak je k témto ¢
opravnd poloZka.

atnosti pfesahuje jejich
ennym papirim vytvoiena

(6



(B

(1)

AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokradovéni)

Zasoby

Nakoupené zasoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozZku,
Pofizovaci cena zahrnuje veskeré naklady souvisejici s pofizenim t&chto zisob (zejména

dopravné, clo, atd.). Pro veskeré ubytky nakoupenych zdsob uziva Spoleénost metodu
vazeného praméru.

Opravnd polozka k pomaluobratkovym a zastaralym zésobam ; Je vytvofena na zdklade
analyzy obratkovosti zdsob.

Pohledavky

Pohledavky jsou vykdzany v nominalni hodnote sniZzené o opravnou poloZku k pochybnym

pohledavkam. Nedobytné pohledavky se odepisuji aZ po skonéeni konkurzniho ¥zeni
diuZnika.

Opravna poloZka k pohledédvkdm je vytvofena na zakladé vékové struktury pohledavek.

Piepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich méndch jsou pfepocteny a zaiétovany devizovym kurzem
platnym v den transakce.

VSechna pené?ni aktiva a pasiva vedend v cizich m&nédch byla pfepoétena devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k datu tiéetni zaveérky. Od 1. ledna 2002 jsou

viechny kurzové zisky a ztrity z pfepodtu pohledavek a zavazki uctovény do vykazu zisku a
Ztraty.

Pred 1. lednem 2002 byly nerealizované kurzové zisky a zirity a rezerva na kurzové Ztraty

vykazany v ostatnich aktivech, ostatnich zavazcich, resp. rezervach (viz poznémka 2 (Q) -
Mimofadné polozky a zmé&ny uletnich postupit).

Majetkové tigasti ve spole¢nostech s rozhodujicim a podstatnym vlivem, cenné papiry

a podily, kter€ jsou vedeny v cizich ménach, a které se k datu t€etni zavérky neocetiuji
realnou hodnotou, jsou piepocteny devizovym kurzem zvetejnénym Ceskou nérodni bankou
k rozvahovému dni. Kurzovy rozdil je i¢tovan do viastniho kapitély, s vyjimkou cennych
papiri drZzenych do splatnosti, u kterych je kurzovy rozdil G&tovén do vykazu zisku a Ziraty.
U ostatnich cennych papiri a podilii, které jsou k datu Geetni zavérky ocenény redlnou

hodnotou, a kieré jsou veden¢ v cizich ménach, se kurzovy rozdil povaZuje za soudést
ocenéni realnou hodnotou.

‘7
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCIC] 31. PROSINCE 2003

UCETNIi POSTUPY (pokradovini)
Finanéni derivaty

Derivatové finanéni ndstroje zahrnujici obchody typu forwardovych operaci a ostatni
derivatové finanéni nastroje jsou pfi pofizeni zachyceny v rozvaze v pofizovaci cené a
nasledné pieceriovany jejich redlnou hodnotou.

Derivatové finanéni ndstroje se ¢lenf na derivaty k obchodovéni a dertvaty zajistovaci.
Je-li derivat uréeny k obchodovani na vefejném trhu, zmeény realné hodnoty se vykazuji
ve vykazu ziskil a ztrat. Zmény redlné hodnoty ostatnich derivét( k obchodovani, které
nesplfivjf podminky pro zajigtovaci udetnictvi, se vykazuji ve vlastnim kapitalu. Derivaty
zajiStovaci zajistuji redlnou hodnotu aktiv a zdvazkd, nebo budouci penézni toky.
Spole¢nost Gttuje o derivatech jako o zajiifovacich derivatech v piipadé, kdy jsou splnéna

kritéria pro pouziti zajistovaciho Géetnictvi tykajici se poZadované dokumentace a (i¢innosti
zajidténi.

Pokud jsou derivaty zajistwjici budouci penézni roky obchodovany na vefejnych trzich, jsou
zmény jejich redné hodnoty vykézany ve vykazu zisku a ztraty, v opaném ptipadé jsou
zmeny jejich redlné hodnoty vykdzany ve vlastnim kapitalu.

Pokud derivéty zaji$t'uji realnou hodnotu aktiv a zdvazki, zména jejich redlné hodnoty
1 zména realné hodnoty zajistované poloZky se vykazuje ve vlastnim kapitalu, pokud
nezajituji kurzové riziko aktiv a zdvazkd. V takovém pfipadé jsou u derivati
obchodovanych na vefejnych trzich nebo u derivatd, které budou vyporadany do konce
nasledujictho ucetniho obdobi zmény redlné hodnoty vykazany ve vykazu zisku a ztraty.
U ostatnich derivatd zajistujicich kurzové riziko je zména realné hodnoty vykdzana

ve vykazu zisku a ztrdty do vyse, ve které nepevyii opac¢nou zménu realné hodnoty

zajistované polozky, zbyld ¢4st zmény redlné hodnoty derivétu je vykazana ve vlastnim
kapitalu.

Realnd hodnota vefejné obchodovanych derivati odpovidd trzni hodnoté na vefejnych trzich.
Reaind hodnota forwardovych a swapovych operaci je vypoétena jako soudasnd hodnota
o¢ekavanych budoucich penéZnich tokd. Pro ocenéni zbylych derivatd jsou pouZivany opéni
cenové modely a diskontovand hodnota budoucich penéZnich toki.

(8)
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AGROFERT HOLDING, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
UCETNI POSTUPY (pokradovini)

Vynosy

TrZby u pHimych dodavek jsou zanétovany k datu splnéni doddvky a jeji akceptace
zakaznikem a jsou vykazdny po odeéteni slev a dané z pfidané hodnoty.

2

Trzby u skladovych dodévek jsou zaugtovany k datu vyskladnéni zbozi a prechodu
vlastnického prava na zdkaznika a jsou vykdzany po odeétent slev a dané z pfidané

hodnoty.

3. Trzby za sluZby jsou zauttovany k datu uskutednéni sluzeb a jsou vykazany beze slev
a dané z pfidané hodnoty

4. Trzby z prodej pohonnych hmot jsou vykazany véetns spottebni dané, beze slev a dang
z pfidané hodnoty,

Leasing

Pofizovaci cena majetku, ziskaného formou finan¢ntho leasingu neni aktivovana

do dlouhodobého majetku a je Gidtovana do nakladd rovnomé&me po celou dobu trvani
leasingu. Budouci leasingové spléatky, které nejsou k datu tidetnf zavérky splatné jsou
vykézany v piiloze k letni zévérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

Rezervy

Spoletnost tvotd rezervy pouze, pokud ma soudasny zavazek a je pravdépodobné, e bude

na vyporadani tohoto zdvazku tfeba vynaloZit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse
zavazku.

Penzijni pripojisténi
Spolegnost s vyjimkon Od§tépného zévodu PRECOLOR v soucasné dobe neposkytuje svym
zaméstnancim Z4dnd penzijni pfipojisténi. K financovani statniho dichodového pojisténi

hradi Spolecnost pravidelné odvody do statniho rozpoétu. Odstépny zavod PRECOLOR
hradi zaméstnanclim penzijni pfipojigténi formou pravidelnych pEspévia.

(h
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokradovanj)

Odlozena dan

OdloZena dai se vykazuje u viech do€asnych rozdilt mezi ziistatkovou hodnotou aktiva
nebo pasiva v rozvaze a Jejich datiovou hodnotou. Odlozens dafiova pohleddvka je

zauctovana, pokud je pravdépodobné, e ji bude mozné dafiove uplatnit v nasledujicich
ucetnich obdobich.

Spriznéné strany
Sptiznénou stranou Spolednosti se rozum:

poduiky, které se Spole¢nosti tvofi skupinu podnik,
spole¢nici a akcionat, ktetq pfimo nebo ne
rozhodujici vliv u Spoletnosti a podniky,
podstatny nebo rozhodujici vliv,

¢lenové statutarnich, dozorgich a fidicich or
véetn€ podnikd, kde tito &lenové a osob
podniky, kieré maji spole¢ného &lena v

pfimo mohou uplatiiovat podstatny nebo
kde tito spolegnici a akcionati maji

ganti a osoby blizké tEmto osobam,
y majf podstatny nebo rozhodujici vliv,
edeni se Spole¢nosti.

Vyznamné transakce a zlstatky transakci se spiiznénymi stranami jsou uvedeny v pozndmee
17 - Transakce se spriznénymi stranami.

Oceftovaci rozdil k nabytému majetku

Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku (,,goodwill®), ktery vznikl v roce 1997 jako rozdil
mezi pofizovaci cenou vkladané ¢asti podniku AG

ROFERT a.s. a souhmem ocenéni
jednotlivych slozek souboru majetku ¢asti podniku, sniZenym o pfevzaté zavazky, je
vykazan v rdmei dlouhodobého hmotngho majetku. Oceovaci rozdil k nabytému majetku
se odpisuje do nikladil line4ma po dobu 15 let. Neodepsana &dst oceniovaciho rozdilu se
jednorazové odepie do nakladi & vynosi v piipad& prodeje & vkladu celého souboru
majetku, & posledni &4sti majetku, ke kterému se ocefiovaci rozdil vaze. P postupném
vyfazovani ¢4sti souboru majetku se ocefiovaci rozdil neméni a v jeho odpisovani
se pokracuje predepsanym zptsobern,

{1
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
UCETNI POSTUPY (pokragovini)
Mimoridné polozky a zmény uéetnich postupit

Mimoridné vynosy a naklady zahmuji jednorazové dopady udalosti nesouvisejicich
s pfedmétem &innosti Spolegnosti a dopady zmén tiéetnich postupil.

Spolenost prijala nasledujici zmény v uéetnich postupech s ¢innosti od 1. ledna 2002.

Tyto zmény nebyly ptijimény se zpstnou uéinnosti, proto nebyly srovnatelné finandni
informace pfepracovany.

Zmény vyplyvajici z pfijeti téetnich postupd pozadovanych zakonem o Uéetnictvi
od 1. ledna 2002 ovlivnily vlastni kapital a vykaz zisku a ztraty takto:

2002
tis. K¢
Vlastni kapitai k 1. lednu (jak vykézano k 31. prosinei 2001) 1383 626
Pfeuttovani nerealizovanych kurzovych rozdili k 31. prosinci 2001
do vykazu zisku a ztraty 6115
Rozpusténi rezervy na nerealizované kurzové Zirdty 6110
Upraveny vlastni kapital k 1. lednu (odraZejici uvedené zmeny) 1395851

Shrnuti vech zmén udetnich postuptt vyplyvajicich z ptijeti pozadavki zakona o ucetnictvi
s ucinnosti od 1. ledna 2002,

* OdloZeny danovy zavazek je k 31. prosinei 2003 vykédzan v rozvaze jako soucast
kategorie ,.Dlouhodobé zavazky“. Srovnatelns Udaje k 31. prosinei 2002
a31. prosinci 2001 byly preklasifikovany do stejné kategorie.

Da z ptijmi prévnickych osob k 31. prosinci 2003 Je vykédzdna jako soud4st
kategorie . rezervy* a to i pro roky 2002 a 2001. V piipadé, Ze zaplacené zalohy
prevySuji k datu 31. prosince 2003 dafiovou povinnost je v rozvaze pteplatek na
zalohach vykazan v aktivech. Tato klasifikace plati i pro srovnatelné tidaje.

(i
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udalosti popsdny v pifloze tidetni zaveérky,

AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokragovini)

Mimo¥idné polozky a zmeny Acetnich postupit (pokradovani)
¢ 0Od 1. ledna 2002 jsou viechny kurzové zisky a ztraty z pfepoctu pohledavek
a zavazki GCtovany do vykazu zisku a ztraty. Pred 1. lednem 2002 byly
nerealizované kurzové zisky a ztraty a souvisejici rezerva vykazovany v rozvaze, a to
na samostatnych fadeich mezi ostatnimi aktivy, ostatnimi pasivy, resp. rezervami.
Srovnatelné udaje v Gdetn{ zaverce k 3 1. prosinei 2003 a 2002 byly preklasifikovéany
do ndkladd piistich obdobi, vynost pifitich obdobi a ostatnich rezerv. Nerealizované
kurzové ztraty ve vyi 15 307 tis. K& k 31. prosinei 200] byly vykézany v nakladech

pristich obdobi, rezerva na kurzové ztraty ve vysi 6 110 tis. K& v ostatnich rezervach
a nerealizované kurzové zisky ve vy3i 21 422 tis. K¢ k 31, prosinei 2001 ve vynosech
piistich obdobi.

¢ Neékteré vynosy a naklady (napf. manka a skody na zédsobéch, narokovans plnéni
od pojistoven atd.), které jsou v téetnf zévéree za rok 2001 vykédzany jako
mimofidné polozky, Jsou za rok 2003 a 2002 vykdzény v

ramci provozn{ &innosti
jako ostatni provozni naklady a ostatni provozni vynosy.

Nasledné nddlosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvaho
Je zachycen v tidetnich v¥kazech v p¥ipads,
o skute¢nostech, kterg existovaly k rozvaho

vym dnem a dnem sestaveni t¢etn] zavérky

Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace
vému dni.

V pripadg, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Giéetni zavé

rky doslo k vyzZnamnym
udalostem zohledsujicim skutecnosti, které na

staly po rozvahovém dni, Jsou diisledky téchto
ale nejsou zanttovany v iletnich vykazech.

(1



e e
OO0 0000000900000 OCOCOCEOOLOEOCOOGEOGEEOEPEES® O®OOOSOLPT

AGROFERT HOLDING, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Pofizovaci cena

1. ledna 2001

Prirtistky Vyiazeni 31. prosince 20D]
tis. K¢ tis. K& tis, K¢ tis. K¢
Ztizavaci vydaje 24 0 0 24
Software 395 377 0 i
Celkem 419 377 £ 296
Pfevod z
1. [edna 2002 PRECOLOR a.s.  PHristkv  Pendtovani Vytazeni 31, prosince 2002
tis. K& tis, K& tis. K& tis. K¢ tis. K¢ tis. K&
Netmotné vysledky
vyzkumu a vivoje 0 4367 3229 0 0 9596
Zrizovaci vydaje 24 0 & 0 0 24
Software 772 0 272 ¢ 0 1 044
Ocenitelnd prava 0 257 i 989 0 - 168 2078
Tiny dlouhodeby
nehmotny majetek 0 114 0 0 0 1i4
Nedokonteny dlouhodoby
nehmotny majetek 0 3116 6 098 -7220 0 1994
Poskytnuté zalohy
na dlouhadoby
nehmotny majetek _0 23 0 -25 0 g
Celkem 796 7879 13 588 - 7245 - 168 14 830
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETN] ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK (pokra&ovani)

Porizovaci cena (pokradovani)

1. ledna 2003

tis. K&
Nehmotné vysledky
vizkumu a vyvoje 9 596
Zlizovaci vydaje 24
Software 1044
Ocenitelnd prava 2078
Jiny dlouhedoby
nehmotny majetek 114
Nedokongeny dlouhodoby
nehmotny majetek 1994
Celkem 4 830
Qpravky
1. fedna 2001
tis. K&
Z¥izovaci vydaje 20
Software 150
Celkem 170
Zbstatkova hodnota 249

|

Priristhv
tis. K¢

13%

Preliétovani

tis. K¢

S e R e B

[
—
ey
fan]

|

Vviazeni
tis. K¢

Vviazeni

tis. K¢

0
0

=

31. prosince 2003
tis. K¢

959

1044
2066

114

2
(]
-
|~

31. prosince 2001

tis. K¢

24

=R

53

e
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK (pokracovini)

Opravky (pokradovani)

Ptevod z
L. ledna 2002 PRECOLOR as. Odpisy
tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢
Nehaotné vysledky
vyzkumu a vyvoje 0 1636 1919
Ziizovaci vydaje 24 ¢ 0
Software 379 0 320
Ocenitelna prava 0 180 681
Jiny dlouhodoby
nehmotny majetek _0 114 0
Celkem 403 1950 2920
Zistatkova hodnota 393
1. ledna 2003 Odpisv
tis. K& tis. K¢
Nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje 33575 1919
Ziizovaci vydaje 24 0
Software 699 254
Qcenitelné priva 694 371
Jiny dlouhodoby
nehmotny majetek 14 0
Celkem 3 106 2 744
Zustatkova hodnota 9 744

Vyfazeni 31 prosinee 2002
tis. K& tis, K&
0 3575
0 24
0 69%
- 167 694
0 114
- 167 5106
744
Vvfazeni 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K&
0 5494
-24 0
0 933
- 151 1114
G 114
-175 7 673
13 066
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETN] ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK (pokragovini)

Spoleénost pofidila v roce 2003 nehmotny majetek uCtovany piimo do nakladi v Castce
422 tis. K& (2002: 451 tis. K&, 2001: 220 tis. K&).

Preuctovéni pedstavuje pretictovani z kate
majetku do piisluiné kategorie v ramei dlo
zafazeni do uXivani.

gorie nedokoneného dlouhodobého nehmotného
uhodobého nehmotného majetku v okamziku

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Potizovaci cena

t. ledna 200 Primistky Vviazeni 31. prosince 2001
tis. K& tis. K& tis. K& tis. K¢
Pozemky 4 404 0 4 404
Stavby 73373 188 G 75 561
Samestatné movité v
2 soubory movitych véei 47 962 8071 -5331 50 702
Jiny diouhodoby
hmotny majetek 363 0 0 395
Nedokongeny diouhodoby
hmotny majetek 1037 [ 166 0 2203
Poskytnuté zélohy na
dlouhodoby hmotny majetek 0 13503 0 1503
Ocefiovaci rozdi]
k nabytému majetku 387212 0 __ 0 387212
Celkem al6 383 10928 - 5331 21980

BFAY
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK (pokratovini)

Pofizovaci cena ( pokradovani)

Preved z
1. ledna 2002 PRECOLOR as, Prirdsticv  Predctovdn( Vviazeni 31 prosince 2002
tis. K& tis. K& tis. K¢ tis. K¢& tis. K¢ tis. K&
Pozemky 4 404 7 1583 0 3994
Stavby 75 361 763 3648 0 79974
Samostatné movité véci
a soubory movitych véci 50 702 8 629 13110 0 -4089 68 352
Jiny dlouhodoby
hmotny majetek 393 25 7 0 0 427
Nedokonceny dleuhodoby
hmotny majetek 2203 0 3449 -4 615 0 1037
Poskytnuté zilohy na
dlouhodoby hrmotny majetek 1303 0 0 - 1303 0 0
Oceriovaci rozdil
k nabytému majetku 387212 __D __0 0 0 387212
Celkem 521 980 9426 21797 6118 -4 (89 242 99¢

1. ledna 2003 Prirtistkv Pred¢tovini Vyfazeni 31. prosince
tis. K¢ tis. K& tis. K¢ tis. K& 2003
tis, K&
Pozemky 5994 0 0 0 5994
Stavhby 79974 286 ] - 200 80 060
Samostatné movité véci
a soubory movitvch veci 68 352 6 386 0 - 6962 67 776
Jiny dlouhodoby
hmotny majetek 427 0 0 0 427
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 1037 52 888 - 6672 0 47 253
Ocefiovaci rozdil
k nabytému majetku 387212 0 __ 0 0 387212
Celkem 342 996 39 360 20672 -7142 388 722

{17
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AGROFERT HOLDING, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK (pokradovini)

Opravky

Stavhy
Samostatré movité véci

a soubory movitych véci
Ceettovacf rozdil

k nabytému majetku
Celkem

Zistatkova hodnota

Stavby
Samostatné movité véei

a soubory movitych veci
Ocefiovaci rozdil

k nabytému majetku
Celkem

Zistatkova hodnota

L. ledna 200] Odpisv
tis. K& tis, K&
835238 2572
25275 11272
C 77492 25814
111245 9658
Pievod z
L. ledna 2002 PRECOLOR as,
tis. K¢ tis. K&
11 106 125
31216 5436
103 256 —
145572 3361
376408

Odpisv
tis. K¢

2703

13 039

Vytazen]
tis, K¢&

[an]

1
Ch
a2
i

Vviazeni

tis. K¢

-4 089

31. prosince 2001

tis. K&
11100

3216

31. prosinee 2002
tis. K&

13 928

45 602

tar

1
L
(o}
Rel
i

{18y
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AGROFERT HOLDING, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK (pokraovani)

Qpravky (pokradovéni)

1. ledna 2003 Odpisy Vyfazeni 31. prosince 2003
tis. K& tis. K& tis, K¢ tis. K&
Stavby 13928 2950 -200 16 678
Samostatné movité véci
a soubory movitych vici 45 602 i2418 -6 982 51038
Ocefiovaci rozdil -
k nabytému majetky 129 071 25814 Q 154 835
Celkem 188 601 4] 182 - 7162 222 631
Zistatkova hodnota 354 395 366 101

Spoletnost AGROFERT a.s. viozila S4st svych aktiv a pasiv do Spole¢nosti

k 8. prosinci 1997. Cista Géetnf hodnota téchto aktiv a zdvazkt ¢inila 230 mil. K&, Nabyty
soubor majetku byl ocenén znaleckymi posudky. Ocenéni dle znaleckych posudka bylo
vypoCteno pomoci diskontovanych Cistych penéznich tok dle finan&niho planu do roku
2005. Hodnota nizsiho znaleckého posudku ¢inila 616 mil. K&. Ocefiovaci rozdil

k nabytému majetku byl vypoCten jako rozdil mezi ocenénim a &istou Ucetni hodnotou
vloZenych aktiv a zévazkt, Takto vypocteny ocefiovaci rozdil ve vy 387 2172 tis. K¢ je

odepisovan do hospodéfského vysledku rovnomémé po dobu 15 Jet. Roéni odpis &ini
25 814 tis. K¢&.

Spoleénost pofidila v roce 2003 hmotny majetek Gétovany ptimo do nékladii v ¢4stce
997 tis. K& (2002: 2 410 tis. K&, 2001: 1 681 tis. K¢).
Predctovani predstavije prefctovani 7 kategorie nedokongeného dlouhodobého hmotného

majetku do p¥{sluiné kategorie v ramci dlouhodobého hmotného majetku v okamziku
zafazen{ do uZivani,

Spolecnost rovné? pouziva majetek ziskany finanénin leasingem, ktery je viak nétovan jako
hmotny dlouhodoby majetel Spolecnosti aZ po skondeni doby leasingu.

(19)
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK (pokradovini)

Leasingové splatky Ize analyzovat takto-

3 l.prosince 2003 31.prosince 2002 31.prosince 2001

tis. K& tis. K& tis, K¢

Splacené leasingove spltky ze soudasnych smluv

o finan¢nim leasingu 2941 2 068
Nesplacené leasingové splétky splatné do jednoho roku 634 871
Nesplacené leasingové splatky splatng pozdéji nez

v ndsledujicim roce 0 634 0
Celkova vyse leasingovych splétek zaplacenych

i splatnych ze soudasnych smluv o finanénim leasingu 375 375 _0

MAJETKOVE UCASTI VE SPOLECNOSTECH S ROZHODUJICIM A
PODSTATNYM VLIVEM

Majetkové Gcasti ve spoletnostech s rozhodujicim a podstatnym vlivem predstavuji investici
do kmenovych akei &i podild.
Polizovaci cena majetkovych ticasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem

k 31. prosinci 2003 predstavuje 1202 820 tis. K¢& (2002: 1162 078 tis. K¢,

2001: 451 641 tis. K¢) a pofizovaci cena majetkovych tgasti s podstatnym vlivem

k 31. prosinei 2003 predstavuje 96 308 tis. K& (2002: 85 284 tis. K&, 2001: 84 025 tis. K&).

Dne 30. listopadu 2003 bylo v obchodnim rejstiiku zapsano slouteni spoleénosti
Zemédélske zasobovani a nakup v Beroung a.s.. Zemé&délské zasobovani a nakup

Rakovnik a.s., ZZN Chomutov, as. a AGROSERVIS Chomutov a.s. Na spoleénost
Zemédélské zasobovani a nakup v Berouné a.s., jako na pravniho nastupce, pteslo jméni
zaniklych spole¢nost! Zem&dalské zasobovani a nakup Rakovnik a.s., ZZN Chomutov, a.s. a
AGROSERVIS Chomutov a.s. Rozhodnym dnem fiize byl 1. leden 2
zméné obchodniho jména nastupnické spolenosti na Zemédelské zasobovini a nakup
Rakovnik a.s. V disledku tohoto sloutent se pfesunul podil v ndstupnické spoleénosti

Zemédélské zasobovani a nékup Rakovnik a.s. do ostatnich dlouhodobych cennych papirti a
podili.

003. Soudasné doslo ke

Piedstavenstva a dozorg{ rady spolednosti ZZN Pardubice, a.s., PROAGRO Liberec, as. a

ZZN Havli¢kdv Brod as. schvilily zamér vzajemné fiize.

{200
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AGROFERT HOLDING, u.s.

PRILOHA UCETN] ZAVERKY

ROK KONCIcCI 31. PROSINCE 2003

MAJETKOVE UCASTI VE Sp
PODSTATNYM VLIVEM (po

K 31. prosinci 2003:

Ména

Zahranicn{ deefing spolednosti

AGROFERT
Slovakia a.s.
AGROFERT
Hungaria K¥T
FERTAGRA
SA, Svycarsko
AGROFERT
INC,UsaA
FERTAGRA
Deutschland GmbH

AGROFERT USA Inc.

PREFERT as., SR

AGROFERT
Norden, AS

AGROFERT
Italia, S.R.L,

AGROFERT BV,
Holandsko

A&A Stickstoff
Hoiding, AG

* Udaje nebyly k dispozici.

SKK

HUF

CHF

Usb

EUR

UsD

SKK

DKK

EUR

EUR

CHF

Podet akcii

29000

100

51
100

Nomindin{

hodnota podily
tis, CM

29000

10 580

100

Podil na
zakiadnim

_ kapitélu

%

100

100
too
60

51
30

OLECNOSTECH S ROZHODUJICIM A
kracovani)

Cisty vysledek
hospodateni
vroce 2003

[Neauditovane |

tis. CM

- 14
17
-15
10735

354

Vlastn{
kapital

[Neauditovane

tis. CM

-18

11

171 982
998

182

L

3911
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AGROFERT HOLDING, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

MAJETKOVE UCASTI VE SPOL
PODSTATNYM VLIVEM (pokrad

Tuzemské deefiné spolecnosti

ZZN Ceska Skalice a.s,
Agrosluzby a.s., Cheb
GA GRANCHEM a.s.
Agroservis Tachov, a.s.
AGROPROFIT, spol. sr.o.
ZZN Ménik, a.s.
AGROSLUZBY
C. BUDEIOVICE sr.0.
AGROPODNIK
ZLONICE, a.s.

AGFTRADING, as,
AGROFERT Znojmo as.
ZZN Havii¢kay Brod a.s.
PRECHEZA as.

AGROS Hofesedly a.s.
ZENZA Znojmo, a.s.
AGF LOGISTICS, a.s.
Agro Dadice, a.s.
Obchodni druzstvo Chotstoy
AGRO Blatné a.s.
AGRO Radomy§f a.s.
AgrodruZstvo Katusice
Agropodnik Mélnik, a.s.

Polet akeif

20736
628
7720
70 798
74 164
2851
156 227

474

Spoletnost pfijala v roce 2003 divide

Norden, AS.

ECNOSTECIL S ROZHODUJICIM A

ovAni)

Nominalni

hodneta padilu
tis. K¢

129 984
44 513
5190
239105
100
132774

62

20 736
628 Q60
77 200
70 798
1213 024
28 510

Podil na
zakladnim

-_kapitaly

s
%o

74,33
57,95
99.81
91,25
100,00
9248

Cisty vysledek
hespodaten;
v roce 2003

[Neauditovino ]

tis, K&

-1513
383
2168
5735
- 38
8090

2546

-22 153
30596
1 437
12752
177 247
- 844
1211

- 1328
308
2663
2133
1651
348

- 1634

Vlastni
kapital
Neauditovano

tis. K&

224216
87912
15210

301 069

2116

182 699

17 629

16 797
281932
96 023
198 002
2340334
37918
257 167
672
57099
17515
42 463
80 057
17 8§57
54 224

ndy ve vysi 1 291 tis. K¢ od spoleénosti AGROFERT
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AGROFERT HOLDING, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICi 31. PROSINCE 2003

MAJETKOVE UCASTI VE Sp
PODSTATNYM VLIVEM (pokradovani)
K 31. prosinci 2002:
Nomindlni
Mén  Pocet akcii hodnota podilu
a tis. CM
Zahranicn{ deefing spolecnosti
AGROFERT
Slovakia a.s. SKK 29000 28000
AGROFERT
Hungaria KFT HUF - 10 580
FERTAGRA
SA, Svycarsko CHF 100 100
AGROFERT
INC, USA UsD 6 30
FERTAGRA
Deutschland GmbH ~ EUR - 30
PREFERT a.s., SR SKK 100 50 300
AGROFERT
Norden, AS DKK 250 250
AGROFERT
Italta, S.R.L. EUR - 23
AGROFERT RV,
Holandsko EUR 200 20
A&A Stickstoff
Holding, AG CHF 30 50

Podil na
zakladnim

Kapitilu
%%

i00
92
100

100

OLECNOSTECH § ROZHODUJICIM A

Cisty vysledek
hospodatent

v roce 2002
tis. CM

Vlastni

kapitai
tis. CM

47121
7500

14 039

[N
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AGROFERT HOLDING, as.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

MAJETKOVE UCASTI VE SPOLECNO

PODSTATNYM VLIVEM (pokradovini)

Pocet akeif

Tuzemskeé dcefiné spolecnosti

ZZN Ceska Skalice a.s. 12 183
Agrosluzby as., Cheb 112
AGROSLUZBY
KAPLICE a.s, 9852
AGROSERVIS
Chomutov a.s. 109
GA GRANCHEM a.s. 141
Agroservis Tachov, a.s. 24263
AGROPROFIT, spol. s r.o. -
ZZN Mélnik, as. 132774
AGROSLUZBY
C. BUDEJOVICE s 1.0 -
AGROPODNIK
ZLONICE, as, 20756
AGFTRADING, as. 628
AGROFERT Znojmo a.s. 7706
ZZN Havligkiv Brod a.s. 70 798
PRECHEZA as. 63417
Agro Dagice, a.s. 474
Obchodni diuzstvo Chotétoy -
AGRO Blatnd a.s. 1404
AGRO Radomysl a.s. 243

AgrodruZstvo Katusice -

Nominalni

hodnota podilu

tis. K¢

129 616
41935

94 767

10 ooo
53190
239048
100
132774

62

20756
628 0G0
77 060
70 798
1204277
20365
2500
7020
12150
8906

Podil na
zakladnim
kapitdlu
%

74,14
54,68

100,00
99,81
91,24

100,00
92,49

STECH S ROZHODUJICIM A

Cisty vysledek
hospodatent

v roce 2002
tis. K¢&

7158
1044

440

4257
13897
4 455

- 31
5634

670

1734

- 99 438
5480
17330
143 306
200
343
1969
1823
882

Vlastni
kapital
tis. K&

225771
87933

129 177

8
13 17
295 241
2155
188 939

LS PR Y
— J

L

15083

38972
588978
84718
186 054
2165479
56 931
14 850
40 424
78 210
17 029

Spole¢nost pfijala v roce 2002 dividendy ve v§&i 3 285 tis. K& od spole¢nosti AGROFERT

Norden, AS.

7dy
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AGROFERT HOLDING, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

MAJETKOVE UCASTI VE Spo
PODSTATNYM VLIVEM (pokr.

K 31. prosinci 2001 :

<
(23
]
s}

Zahraniéni deeFing spolecnosti

AGROFERT
Slovakiz a.s. SKK
AGROFERT
Hungaria KFT HUF
FERTAGRA
SA, Svycarsko CHF
AGROFERT
INC, USA UspD
FERTAGRA
Deutschland GmbH
PREFERT a.s., SR SKK
AGROFERT
Norden, AS DKK
AGROFERT
Italia, SR.L.

afovini)

Nominalni
Polet akeii  hodnota podilu
tis, CM

29000 29 000
2160

100 100

6 30

- DEM 30

100 50 300

250 250

- ITL 45 000

Podil na
zakladnim

_ kapitdlu
%

100

100
100

60

50

50

LECNOSTECII § ROZHODUJICIM A

Cisty vysledek
hospodatenf

v roce 200
tis. CM

Vlastnj
kapital
tis, CM

42 301
-2 056

12 900

{75
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETN] ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

MAJETKOV’F:] UCASTI VE SPOLECNOSTECH § ROZHODUJICIM A
PODSTATNYM VLIVEM (pokradovini)

Pocet akcij

Tuzemské dcefing spolednosti

PRECQLOR, a.s. 500
ZZN Ceska Skalice a.s, 78512
Agroshuzby as., Cheb 112
AGROSLUZBY

KAPLICE, as. 9802
AGROSERVIS

Chomutov a.s. 100
GA GRANCHEM ass. 141
Agrosluzby Havl. Brod, a.s. 11193
Agroservis Tachov, as. 23974
AGROPROFIT, spol. s r.o. -
ZZN MeInik, a.s. 132774
AGROSLUZBY

C. BUDEJOVICE s.r.0 -
AG Lipa as. 20
AGROPODNIK

ZLONICE, a.s. 20 756
AGFTRADING, as. 428
AGROFERT Znojmo a.s. 7675
ACHP Kroméfiz, a.s. 8931
ZZN, a.5. Trutnoy 43 665
Agro Dasice, a.s. 474
Obchodni druzstvo Chotétoy -
AGRO Blatnd a.s. 1 404
AGRO Radomyil a.s. 243

Agrodru¥styvo Katusice -

Spole¢nost pfijala v roce 2001 dividend
Norden, AS.

Nominalni

hodnota podilu
tis. K¢

104 000
103 417
41955

94 717

1 000
5190
52035
238 759
100

132 774

62
15 500

20756
428 000
76 750
89310
4] 482
20 365
2500
7020
12 150
8 906

Podil na
zakladnim
kapitélu
%

100,00
§2.27
54,68

160,00
99.81
59,63
91,13

100,00
92,49

52,22
100,00
80,94
91,63
53,33
49,04
23,23
30,00
23,94
36,27

Cisty vysledek
hospodafent

v roce 2001
tis. K&

211928
13 052
1494

21263

3 997
3063
2972
5005

=253

4629

4 498
623

~-7675
6974
5088

- 15435
- 846
339

- 185
2708
2584
878

Viastn{

Kapit4]
tis. K¢

- 8226
11432
92593
294 323
2206
182 539

15881
19156

37238
488416
89232
83990
51622
57594
14 944
39402
77098
15114

¥y ve vysi 491 tis. K¢ od spoleénosti AGROFERT

(26)
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

MAJETKOVE UCASTI VE SPOLECNOSTECH § ROZHODUJICIM A
PODSTATNYM VLIVEM (pokradovani)

U zadné z uvedenych deefinych a pfidruzenych spole¢nosti nejsou rozdily mezi procentudlni
vysi vlastnického podilu a hlasovacimj pravy.

Zménu opravné polozky na sni¥eni hodno

ty majetkovych tidasti v deefinych spolegnostech
lze roztlenit takto:

D
<
<
L
[y
o
<
]
]
=
)

tis. K¢ tis. K& tis, K¢
Potateéni ziistatek k 1. lednu 10 763 1348 660
Tvorba za rok 405 9415 688
ZruSeni za rok 10000 __ 0 0
Konetny zlstatek k 31. prosinci 1168 10763 1348

Opravna polozka k majetkovym tdastem v

piidruZenych spole&nostech nebyla v letech 2003,
2002 a 200! tvoiena.

7
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AGROFERT HOLDING, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31, PROSINCE 2003

OSTATNI DLOUHODOBY A KRATKODOBY FINANCN{ MAJETEK

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

K 31. prosinci 2003;

Realizovatelné cenné papiry

Zahraniéni
OneChem Ltd. Hamilton USA

Tuzemské

DEZA as.

Agrosluzby Zd'ar nad Sazavou a.s,
ACHP Slavkov, a.s.

ZZN Rakovnik a.s.
AGROSLUZBY KAPLICE, as.
Agropodnik Mydlovary a.s.
ACHP Mstétice a.s.

ACHP Prostgjov, a.s.

Cenné papiry drZené do splatnosti

Zahranién{ oblizace

Ir8ansky stamni dini a pravdrensky kombinat

V roce 2003 byla investice do spole¢nosti DEZ.
majetku do dlouhodobého finanéniho majetku,
podilu se nepfedpoklada v pribéhu nésledujicic

Potet cennych
—  _papirt

Pocet cennych
papir

147
1 164

Nomindalni
hodnota v UAR

6 000 000

Nominalni
hodnota

UsD 75 000
tis. K&

193 620
7 107

8 300
12 143
50

147

50

11 640

Pofizovaci cena

v tis. K¢

29 936

A a.s. prefazena z kratkodobého finan¢niho
Divodem byla skutecnost, ze prodej tohoto
h dvandcti mésict od data Géetn] zavérky.
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AGROFERT HOLDING, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OSTATNI DLOUHODOBY A KRATKODOR

(pokradovini)

Y FINANCNI MAJETEK

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily (pokracovani)

K 31. prosinci 2002;

Realizovatelné cenné papiry

Zahrani¢ni
OneChem Ltd. Hamiiton USA

Tuzemské

Agrosluzby Zddr n / Sazavou as.

ACHP Slavkov as.
Agropodnik as, Zlin
AgrodruZstvo Slavkov
ACHP Mstétice a.s.
ACHP Prost&jov a.s.

K 31. prosinci 2001:

Realizovatelné cenné papiry

Zahrani¢ni
OneChem Ltd. Hamilton USA

Tuzemské

Agrosluzby Zd'ar nad Sézavou a.s.

UNITEROL, as.
Agropodnik as. Ziin
Agrodruzstvo Slavkov
ACHP Mstétice as.
ACHP Prostéjav, a.s.

Poéet cennych
papirt

267
8221
1 0G0

1164

Potet cennych
papird

267
940 001
1000

Nomindlni
hodnota

USD 75 000
tis. K¢

7107
8221
1 0600
38

30
11640

Nominaini
hodnota

USD 75 000

7107

94 000
1000

9118

30

' 640

(29)
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OSTATNI DLOUHODORBY A KRATKODORBY FINANCN{ MAJETEK
(pokradovini)

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily (pokradovani)

Zménu opravné polozky na snizen] hodnoty ostatniho dlouhodobého finanéniho

majetku,
ktery nent vykdzan v redlné hodnoté, Ize analyzovat nasledovné:

2003 2002 2001

tis. K¢ tis, K& tis. K¢

Potatecni zéstatek k 1. lednu - 0 1280 1280
Tvorba za rok 0 0 0
Zrugeni za rok 256 0
Cerpani za rok _0 1024 0
Koneény ziistatek k 31. prosinci _0 __ 0 1 280

V ostatnim dlouhodobém finangnim majetku je déle zachycena poskytnutd dlouhodoba
plijcka spolecnosti A& A Stickioff Holding AG, N&mecko ve V¥31 256 000 tis. K&

k 31. prosinei 2003 (k 31. prosinei 2002: 321 846 tis. K¢, k 31. prosinci 2001: 0 K¢)

a 15 000 tis. K& Agropodniku Zlonice a.s. k 31. prosinci 2003 (k 31. prosinei 2002 a 2001:
0 K¢&). Dale Spoleénost poskytla zalohy na nékup finantnich investic v celkové vy$i

206 017 tis. K& zahrnujici zejména zslohu na nakup 34 % podilu ve spolecnosti Kostelecké
uzeniny a.s. (k 31. prosinei 2002: 33 586 tis. K¢, k 31. prosinci 2001: 0 K¢).

Vletech 2003, 2002 a 2001 Spoleénost nere

alizovala Z4dné ptiimy z ostatnich
diouhodobych cennych papird a podilf.

Kritkodoby finanéni majetek (cenné papiry k obchodovani)

Redlnd hodnota Redlna hednota Redlnd hodnota
31. prosince 2003 31, prosince 2002 31. prosince 2001
tis. K& tis. K& tis, K&
Tuzemske
Akcle 0 232 793 _0

Kratkodoby finanéni majetek zahrnoval v roce 2002

zejména akcie spole¢nosti
UNIPETROL, a.s. a DEZA, as.
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICi 31. PROSINCE 2003

ZASOBY

Material

Zbozi .
Poskytnuté zilohy na zasoby
Celkem

Opravnd poloZka

Ziistatkova hodnota

31. prosince 2003
tis, K¢

881
358 244
6814

365 932

31. prosince 2002

31. prosinee 2001

tis. K&

Zménu opravné polozky k zasobam Ize analyzovat nasledovné:

Pocgatecni zistatek k 1. lednu

Tvorba opravné polozky
Zruen{ opravn€ polozky

Koneény ziistatek k 31. prosinci

Prebytky zjisténé pti inventarizaci z4sob za rok 20

2001: 10 tis. K&), manka ¢inila 791 tis. K& (2002: 1 810 tis. K&, 2001: 3 566 tis, Ke).

2003
tis. K&

67

e

ho

03 ¢inily 1 306 tis,

1%

tis. K¢

0
477 955
4136

11

lo

u

K¢ (2002: 981 tis. Ke,
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

POHLEDAVKY
31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001
tis. K¢ tis. K¢ tis. K
Pohleddvky z obchodntho styku - do splatnosti 1 878 501 [ 644219 1275248
- e splatnosti 162 296 233914 246 903
Z toho po splatnosti - 90 az 180 dnit 1l 831 3600 32 837
- 181 az 360 duti 23757 9575 324
- nad 360 dnfi 20781 1133 918
Celkem z obchodntho styku 2040 797 1878 133 1532 155
Jiné pohledavky veems
poskytnutych zaloh - do splatnosti 194 338] 237 174 164 166
- po splatnosti 91 798 13 661 31837
Celkem jiné pohledavky 268 179 256 835 196 003
Opravné poloZky na pochvbné pohiedavky -29 148 -22 264 - 31 69]
Cista hodnota kratkodobych pohledavek 2297828 2112 704 1686 465
Diouhodobé pohledavky - odlozena dan 0 0 6616

Cista hodnota celkovych pohledavek 229738238 2112704

Nezaplacené pohledavky z obchodniho s

1693081

tyku nejsou zajiStény s vyjimkou pohleddvek

po splatnosti za firmou Pachl EKOT, ve vy5i 9 517 tis. K& (2002: 9 517 tis. K¢, 2001:

3196 tis. K¢&), kde je zajistén{ proveden
technologie.

Obchodni pohledavky Spole¢nosti jsou
Czech Republic a.s., Citibank a.s. a Ko
459 498 tis. K&, 2001: 442 450 tis. K¢&).
Pohleddvky z obchodniho st
dobou splatnosti.

o Smlouvou o zajidtovacim pravu k movité véci —

predmétem zajisténi nverg ¢erpanych u HVB Bank
merc¢ni Banky, a.s. do vySe 497 523 tis. K& (2002:

yku zahrnuji také pohledavky k zemedélskému sektoru s delsf
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

POHLEDAVKY (pokraovani)

Zmény opravné polozky k pochybnym pohleddvkam lze analyzovat takto:

2003 2002 2001

tis, K& tis. K¢ tis. K¢

Potdtetni zlstatek k 1. lednu 22264 31691 15932
Pievod z PRECOLOR a.s. tis. K& 0 11820 0
Tvorba opravné polozky 28 425 21990 16 598
Zruieni opravné polozky -2134] -25929 - 839
Pouzit na odpis B 0 - 17308 0
Konetny zfistatek k 31. prosinci 29 148 22 264 31 69]

VLASTNI KAPITAL

Schvalené a vydané akcie

Poget  31. prosince 2003 Potet  31. prosince 2002 Poget  31. prosince 2001

tis, K¢ tis, K& tis, K¢
Alkcie v hodnot 10 000 K&,
piné splacené 100 1000 100 1060 100 1 000
Akeie v hodnot$ 1 000 000 K¢,
plné splacené 616 616 000 616 616 000 616 616 000

Jedinym akciondfem Spoleénosti byla k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 spoleénost
AGROFERT as.

Zmény stavu vlastniho kapitilu

Zakonny rezervni fond lze pouzit vyhradné k vhrad& ztrat. V souladu s ptisludnymi
ustanovenimi stanov a obchodniho zakoniku vytvari Spolednost zakonny rezervn{ fond

ve vyl 5 % z Sistého zisku rodné, dokud vySe tohoto fondu nedosahne 20 % zakladniho
kapitalu.

Zisk po zdanénf ve vy8i 251 228 tis. K& za rok 2002 byl schvélen a rozdélen valnou
hromadou dne 30. dubna 2003,
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AGROFERT HOLDING, a.s,
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

REZERVY

Koneény zistatek k 31. prosinci 2001

Podate¢ni stav sloudené spoleénosti k 1. lednu 2002

Tvorba rezerv

Zapotteni se zaplacenymi zdlohami
Koneény ziistatek k 37. prosinei 2002
Tvorba rezerv

Zapocten{ se zaplacenymi zalohami

Koneény ztistatek k 31. prosinei 2003

Rezerva na dag
Z prijmii
tis. K¢

137 095

- 137095

173 408

- 149 546

Vypodet dané z piijma a odloZené dans Jje uveden v poznamce 14 - Dagi Z prjmu.

ZAVAZKY

Zévazky z obchodniho styku - krdtkodohé
Jiné zdvazky veetns zaloh - krdtkodohé
Celkem kratkodobé zdvazky

Z toho po thdité splatnosti - celkem

- 90 aZ 180 dnt
- 181 a2 360 dng
- nad 360 dn@

Dioubodobé zavazky — odlozens dar

Kritkodobé a dloyhodobs Zavazky celkem

Zéavazky z obchodniho styku a jiné zavazky nebyl

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis, K¢

[ 836213
14} 877

[ 978 090
60 438

6 689
21831
10223

tis. K¢

1 770 906
109418

1 880 324
89138
5383

12 741
32 53]

74 571

1954 895

tis. K&

1147 387
278 602

1426 189
73 911
11263

31424
0

1426 189

Y zajidtény 7adnym majetkem Spole#nosti.
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETN{ ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

31. prosince 2002

UVERY

31. prosince 2003

tis. K&

Bankovni avéry splatné do Jednoho roku;
Citibank, a.s. 196 750
HVB Bank Czech Republic a.s. 196 106
Komeréni banka, a.s. 178 664
Syndikovany tivér od Citibank a.s,

a HVB Bank Czech Republic a.s. 103 290
Kritkodobé finanéni vypomoci 0
Dlouhodobé bankovni UvEry se splatnosti 1 — 5 Jet:

Citibank a.s. 306 250
Bankovni uvéry celkem 81 060
Uvery jsouk 31. prosinci 2003 zajistén

63 050 tis. K& (2002: 65 507 tis. Ke. 2

hodnot& 497 523 tis, K¢ (2002: 459 498 tis.

v Citibank a.s. do vyse 153 mi]. K¢ je zajist

K uvériim se vztahuji jisté smluvni finanéni

podminek by vedlo ke zkréceni splatnosti nveri.
FINANCNI DERIVATY

Spole¢nost pouZivala v prubéhu roku 2003 finanéni dertvity,
strategif fizenf rizik Spolegnosti Jako efektivni zajistovaci na
Ceskych ngetnich pfedpisi uctovat jako o zajistovacich deriv

tis, Kg

524 045
199 226
66 184

821 38]

31, prosince 2001
tis, K&

271858
214 479
71737

358074

Y pozemky a budovami Spoleénosti v Ucetni hodnot&
001: 67 548 tis. K&) a pohledavkami v nomindlni

K<, 2001: 442 450 tis. Kg). Uver erpany

en rutitelskym prohlasenim AGROF ERT a.s.
podminky. Porugeni t&chto smluvnich

které slouZi v souladu se

stroj, ale nelze o nich podle
atech, protoze nesplrivgi

pozadavky na zajistovaci G&etnictvi. K 31. prosinci 2003 ani 2002 a 2001 neméla

Spole€nost Zadné oteviené derivatove operace.
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AGROFERT HOLDING, ..
PRILOHA GCETN| ZAVERKY

ROK KONCici 31. PROSINCE 2003

DAN Z PRIJMU
Dafiovy naklad zahrmuje:
2003 2002 2001
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Splatnou dap 173 408 137 083 161 058
OdloZenou dan -21236 3096 -2849
Celkem 152112 140 179 158 209
Splatna dari byla vypocitana nasledovns:
2003 2002 2001
tis. K¢ tis. K¢ tts. K¢
Zisk pred zdanénim 516 099 391 407 477 066
Saldo datiovych uprav zisku pted zdangnim na zéklad
dané z pHjmi pravnickych osob 43 282 50797 42 475
Datiovy zaklad 559381 442 204 319 541
Dail z pfijma pravnickych osob ve vy§i31% 173 408 137 083 16] (58

OdloZena datiovs pohledavka

(+)/zédvazek (-) je vypoctena ve vy 28 9% pro rok 2004 (26 %
pro rok 2005, 24 % pro rok 20

06 a dal3f roky) ze zakladu a Ize Ji analyzovat nasledovné:

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31 prosince 2001

tis. K¢ tis. K& tis. K¢
QdloZend dafova pohleddvka (+¥zdvazek (-) z titulu:
Ocetiovaci rozdii k nabytému majetky -57 307 - 80024 0
Ostatni dodasné rozdily - 251 - 629 0
Ostatni TEzervy a opravné polozky 1305 3884 5318
Ostatni dodasné rozdily 2918 2158 1298
Cista odloZena dafova poltledavka (+)/zavazek (-) =33 333 -74 571 6616

OdloZeny dafiovy zavazek - titulw ocefiovaciho rozdily k nabytému majetky byl v roce 2002
Ve Vysi 80 024 tis. K¢ ziétovap v souladu s platnou néetn; legislativoy ptimo oproti
nerozdélenému zisku predchozich let. V nésledujicich letech Je provédéno jeho odictovani

do vykazu zisku a ztraty v souladu s odepisovanim oceriovaciho rozdily.



AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

CLENENI VYNOST PODLE ODVETVi

Vynosy z b&Zné éinnosti byly tvofeny nésledujicim zpiisobem:

Triby za prodej zbo#i

Celkem
Zikladni produktové Elen&ni trieh:

Prodej primysiovych hnojiv
Prodej agrochemikalif

Prodej zem&d&lskych produktt
Prodej pohonnych hmot

Prodej surovin pro chemickou vyrobu
OZ PRECOLOR

— prodej surovin PRECHEZE a.s.

- prodej produkee PRECHEZY a.s,

Celkem

Triby za sluzby

Celkem

- Zahrani&i

- Tuzemsko

- Zahraniei
~ Tuzemsko

2003

2002 2001
tis. K& tis, K& tis. K¢
3671080 3763 944 3439592
11594 392 12 301 847 11320 429
15265472 16 065 791 14 760 021
2951576 2531226 3366420
719617 724 930 599219
465 674 1302619 1906 559
7014 157 67135815 4772 985
1631 784 2484 417 4114 833
412 378 361 099 0
2070286 1945 687 ]
15265472 16 065 791 14 760 021
81 0 477
30 825 28177 13 901
30916 28 177 14578

(37)
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETN] ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
ANALYZA ZAMESTNANCO

Podet zam&stranc(
Locet zamestnancl

Priimémy pocet ¢lenti vedeni
Primérny poéet zamsstmanci

Ceikem

bJ
2
<
L)

s 5
o O

—
Lol
=

|

o]
<
o)
|3

|

S &

kS

[
e
—

|

5 =

fi

Vedeni Spolednosti zahmuje 5 vykonnych élend piedstavenstva, ostatni odborné feditele

a vedouci pracovniky, ktefi jsou jim ptimo podfizeni.
které se viak nepromitaji do organiza¢ni struktury uy
informace, doslo ke sniZen{ poctu vedoucich pracovni
¢lendi vedeni. Podnétem k tomuto sniZen{ bylo ustano
generalniho feditele, jeZ zahrnuje pouze vrcholové ve
uvedeni v minulych obdobich v kategorii ¢lentt vede

Vnitinimi organiza&nimi Zménamy,
edené v pozndmee 1 — Vieobecné
kitk 31. prosinci 2003 na stav 10
venl organu Operativni porady
deni Spole¢nosti. Ostatni pracovnici
ni Spole¢nosti jsou zahrnuti do

stedniho ¢lanku fizeni — pozice vedoucich odbortll a jsou podiizeni odbornym feditelfim.

tJ

00

L

Mzdové ndklady
Naklady na sociaini zabezpegeni
Ostati socidlni naklady

Celkem

12
<
b2

|

Mzdové niklady
Naklady na sociglni zabezpegeni
Ostatni socialni naklady

Celkem

[

01

Mzdové ndklady
Naklady na socidln zabezpedenj
Ostatai socidlni naklady

Celkem

Vedenj
tis. K¢

31969
11199

40 544
15374
147

Ostatnf
tis, K¢

42618
14 525
878

Celkem
tis. K¢
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

ANALYZA ZAMESTNANCY) (pokradovini)

Clendm predstavenstva Spolegnosti, akciona
poskytnuty Z4dné ivéry. Jednomu &lenuy dozor¢i rady byla poskytnuta beztirona pljcka
v celkove vyt 100 tis. K& na bytové Gcely v souladu se statutem socidlniho fondu

Spole¢nosti, zistatek této pljeky Einil k 31. prosinei 2003 50 tis. K&. Dale byli poskytnuty
piisp&€vky na penzijni piipojisteni.

fi ani ostatnim ¢lentim vedeni nebyly

Vedoucim pracovnikiim a nékterym daldim pracovnikiim Spoleénosti jsou k dispozici
stuZebni vozidla, jejichz pofizovaci cena &ini 22 814 tis. K& (2002: 25 875 tis. K&, 2001:
8 312 tis. K¢&). Tantiémy &lentim pfedstavenstva Spolednosti Cinily 485 tis. K& ( 2002:

450 tis. K&, 2001: 450 tis. K¢&). Tantiémy &lentim dozoréf rady Spole¢nosti piedstavovaly
487 tis. K& (2002: 450 tis. K&, 2001: 450 tis. K¢).

Odmény ¢lentim piedstavenstva Spole¢nosti nebyly v roce 2003 vyplaceny (2002:

1570 tis. K¢, 2001: 0 Kg). Odmeény ¢lentim dozoréi rady Spole¢nosti nebyly v roce 2003
vyplaceny (2002: 1 260 tis. K¢, 2001: 0 K&).

Kromé vyse uvedeného nebylo v pritbéhu roky 2003, 2002 a 2001 akcionafi, ¢lentim

statutarnich organti a #dicim pracovnikim poskytnuto #4dné dalsi plnéni jak v penézni, tak
v naturalni forms.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

SpFiznéné strany byly rozdéleny do péti kategorii. Do prvni kategorie sptiznénych stran byly
zaClenény viechny vyrobni chemické podniky. Druhd kategorie zahmuje spole¢nosti, jejichz
predmétem podnikani je vyhradng obchodnd €innost a tyto spolednosti maji sidla

v tuzemsku. Treti kategorie jsou spole¢nosti obchodni se sidlem mimo tizemi Ceské
republiky. Do &tvrté kategorie spfiznénych stran byly zahrnuty spiiznéné spole¢nosti, jejichz
podnikatelské aktivity jsou jak v oblasti obchodu, tak v oblasti vyroby napojené

na zemedélstvi. Patd kategorie spolecnosti spifznénych jsou spoleCnosti podnikajici

v oblasti zpracovéni masa.

Spoleénosti zafazené do 1. kategorie:

V roce 2001 byly do této kategorie zafazeny spoleénosti Lovochemie, as., DEZA, a.s.,
PRECHEZA as., ALIACHEM a.s., DUSLO, a.s. V roce 2002 byly do této kategorie
piifazeny spole¢nosti CS Cabot, spol-sr. 0., SKW Stickstoffwerke Piesteritz GmbH,

Istrochem a.s., Kemifloc a.s., Kemifloc Slovakia, DEZA SANACE s.r.0. V roce 2003 nebyly
do této kategorie piifazeny Z4dné dalsi spole¢nosti.

(39)



17

AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETN] ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

TRANSAKCE SE SPRIZNENYM] STRANAMI (pokratovini)

Spolednosti zatazené do 1L kategorie:

V roce 2001 byly do této kategorie zafazeny spole¢nosti AGROF ERT a.s.,
AGFTRADING, a.s., PRECOLOR, a.s., AGROBOHEMIE a.s., Obchodni druzstvo
Chotétov, AGROPODNIK gLONiICE, a.8., AGROFERT Znojmo a.s, AGROSERVIS

Spole¢nosti zatazené do I kategorie:

Vroce 2001 byly do této kategorie zatazeny spole¢nosti AGROFERT Slovakia a.s.,
PREFERT as., Agrofert, Inc, Boston, F ERTAGRA, SA, Zug, FERTAGRA Deutschiand
GmbH, AGROFERT Hungaria Kft., AGROFERT NORDEN A/S, AGROFERT ITALIA

POLSKA Sp. z 0. 0., ISTRODEZA, as., A&A Stickstoff Holding AG, SKW Piesteritz
holding GmbH, Agrochemie Handelsgesellschafi mbH, SK'W Piestetitz
Verwaltungsgesellschaft mbH, AGROFERT BV, Holandsko. V roce 2003 byla do této

skupiny piifazena spolegnost AGROFERT USA, Inc. Ohio a byla vy¢lenén
AMEROPA AG k datu 28. ledna 2003,

Spole¢nosti zafazené do IV kategorie:

V roce 2001 byly do této kategorie zafazeny spolecnosti AGROALFA as., Pelh#imov,
Agroservis Tachov, a.s., AGROSLU/ZBY KAPLICE, a.s., LIPRA a.s.,, VYPRA, a.s., ZZN
v Beroung a.s., Zezana CZ, s.r.0., Zemadélske ZAs0 inf g _
Chomutov, a.s., Zemédélské Z3s0bovani a nakup v Méiniku, a.s., ZZN Pelhfimov a. s,
Zemédelské zasobovani a nakup Rakovnik a.s., PROAGRO Liberec, a5, V roce 2002 byly
do této kategorie prifazeny spole¢nosti Zemédélské sluzby Beroun $.1.0., ZZN AGRO
Pelhfimov s.r.o., NAVOS, as. ZZN POMORA V1 a.s., ZZN Sumperk, a.s.. ZZN v Pferove,
a.s., ZZN Pardubice, a.s., ZZN v Praze,as., Z7N vy Décing, a.s., Doprava a dilny, a.s.,
AGROCHEMICKY PODNIK VOLYNE, a.s., ZZN Strakonice, a.s., Agrostuzby Z7ZN, s.r.o.
V roce 2003 byly do této skupiny piitazeny spoleénosti ZZN Havligkiy Brod a.s., AGROS

Hofesedly a.s., ZENZA Znojmo, a.s., byly vyimuty spole¢nosti ZEZANA CZ, s.r.0., 77N
v Praze, a.s. a ZZN v Dé&éing, a.s.
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI (pokradovini)

Spoleénosti zafazené do IV, kategorie {pokraovani):

S ¢innosti k 1. lednu 2003 doslo ke slougeni spoleénosti Zeme&délské zdsobovani a nakup

v Berouné a.s., Zemédslské zasobovani a nakup Rakovaik, a.s., ZZN Chomutov, a.s. a
AGROSERVIS Chomutov a.s. Nastupnickou spole&nosti Je Zeméd&lské zasobovani a nakup
v Beroung a.s. pfejmenovand na Zemedgiske zasobovéan] a nakup Rakovnik a.s.

S u¢innosti k 1. lednu 2003 doglo ke slouteni spolecnost! Zem&délské zdsobovani a néakup

v Plerové, a.s., NAVOS, a.s., Agrochemicky podnik, a.s., Krométiz a AG Lipa, a.s.
Nastupnickou spole¢nost je Zemédelské zasobovani a nakup v Pferové, a.s., ktera byla
nasledné pfejmenovana na NAVOS, as.

Spoleénosti zafazené do V. kategorie:

V roce 2001 byly do této kategorie zafazeny spole¢nosti Maso Plana, a.s., MASNA
Studend, a.s. 'V roce 2002 byla do této kategorie pfifazena spole¢nost Masokombinat

Klatovy a.s. V roce 2003 byly do této skupiny pfifazeny spole¢nosti Bohemia kute, a.s. a
CZECH TURKEY, a.s.

Spolegnost se v roce 2003 podilela na téchto transakcich se spfiznénymi stranami:

Kategorie spfiznénych stran L 1L I1L. _ IV, V.

tis. K& tis. K& tis. K¢& tis. K& tis. K¢&
Koupé zboZi urteného pro dalsi prodej 4452 814 156 630 51783 122 288 0
Prodej zbozi 1 043 090 1316 600 491928 399 207 26 409
Triby z prodeje cennych papirt 0 6399 0 40 003 0
Ostatni vynosy 14 8035 [3 585 13 022 10 074 257
Ostatni naklady 9848 39113 64 182 4724 [18

Spoletnost vykazovala k 31. prosinei 2003 tyto zistatky se spFznénymi stranami-

Kategorie spfiznénvch stran L _IL _ 1L __Iv. V.
tis. K¢ tis. K¢ tis. K& tis. K¢ tis. K&

Pohleddvky z obchodniho styku 156 246 291 347 47032 142 508 3466

Jiné pohledavky 0 1239 0 16 967 5346

Prechodné uéty aktiv 18 0 0 0

Zavazky z obchodniho styku 1078419 5317 35580 16229 3

Prechodné uéty pasiv 9319 [ 665 0 1 080 60
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31, PROSINCE 2003

TRANSAKCE SE SPHZNENYMI STRANAMI (pokracovani)

Spoleénost se v roce 20072

Kategorie spriznénych stran 1

—

tis. K¢

Koupg zbozi uréeného pro dai3i prode; 3914919

Prodej zbozi 1175833
Trzby z prodeje cennych papirl 380 000
Ostatni vynosy 15 494
Ostatni néklady - 11634

IT.
tis. K&

183 732
1715 464
80382
i85 814
26 837

1I1.
tis. K¢

[7 300

1243293

0
927
727

o w
—_ 2

podilela na téchto transakcich se spifznénymi stranami:

IV

—_—

tis. K¢

158 284
631 897
0

7 852
3198

Spoleénost vykazovala k 31 prosinci 2002 tyto zdstatky se sptiznénymi stranami:

Kategorie sptizngnych stran L

tis. K¢
Pchiedavky z obchodniio styku 192 931
Jiné pohledavky 0
Prechodné asty aktiv 0
Zavazky z obchodniho styku 880 889
Prechodné u¢ty pasiv 8 845

II.

—_—

tis. K&

298 930
79381
2955
20101
4557

I

—_—ee

tis. K&

68 733
3769
0

63 578
0

IV.
tis. K&

65 907
26 3542
3247
2962
117

Spoletnost se v roce 2001 podilela na téchto transakcich se spifznénymi stranami:

Kategorie sptiznénych stran L

tis, K&

Koupé zboz{ uréensho pro dalsi prode;j 2929 845

Prodej zbo: 1205907
Triby z prodeje cennych papirtt 0
Ostatn{ vynosy 2100
Ostatn naklady 907
Niékup cennych papirii 0

I
tis. K&

295 806
1362052
0

26 953
23366
11500

111

—_—

tis. K¢

0

1440213

IV,
tis. K&

297 146
580922
0

3695
[250
16 092

tis. K¢

31477

— b
o e

r
L

tis. K&

2715

199
60

tis. K&

(42)
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETN] ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

TRANSAKCE SE SPRIZNENYM] STRANAMI (pokr

Spolecnost vyk
Kategorie sp¥iznnych stran L
tis. K¢
Pohledavky z obchodniho styku 103 885
Jiné pohledavky 0
Prechodné aéty aktiv 0
Zavazky z obchodniho styku 371 819
Jiné zavazky - 10 000
Prechodné ngty pasiv 6

I1.
tis, K¢

195 824
9000

39254
0
10

aCovini)

1.
tis. K¢

63 680
1174
0
60 831
4316
0

azovala k 31. prosinci 2001 tyto ziistatky se spiiznénymi stranami:

8%

—_——

tis, K&

86 782
6 508
107
6727

2

Spoleénost se celkove podilela na téchto transakcich S€ spriznénymi stranami-

Koupé zbo?f uréeného pro daldf prodej
Prodej zboi

Trzby z prodeje cennych papirfi
Ostami provozn{ vynosy

Z toho:

Poplatky prijaté za poskytnuta rudent
Ostatni provozni nakiady

Z toho:

Poplatky placené za pijata rugeni
Licenéni poplatky

Tyto transakce byly uzavreny za béznych trinicl

%)

00
tis. K.

(95

[}

4783 535
34773234
46 402
51743

12180
117 985

5182
5000

1 podminek.

2002
tis. K¢

4274 355
4 796 966
460 382
75111

9610
65 706

4755
5000

Ay
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AGROFERT HOLDING, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI (pokracovini)

Spole€nost vykazovala celkem zustatky se spfiznénymj stranami:

31. prosince 2003  31. prosince 2002 31, prosince 2001

tis. K¢& tis, K& tis. K&
Pohleddvky z obchodniho styku 640 619 629220 454 982
Jiné pohledaviy 23552 109 692 16 682
Pfechodné uéty aktiv 18 6202 123
Poskytnuté ptijeky kratkodobé _ 5000 0 0
Poskytnuté piijeky dlouhodobé 271 000 321 846 1174
Celkem 940 189 1 066 960 472 961
Zavazky z obchodntho styku 1135 548 967 729 478 745
Jing zévazky 0 0 14 316
Prechodné {igty pasiv 12 124 13 579 28
Celkem 1147672 981308 493 089

ﬁvéry poskytnuté a ptijaté jsou uroéeny trznimi urokovymi sazbami. Pohledavky a zavazky
z obchodniho styku vznikly za podminek obvyklych v bézném obchodnim styku. Jiné
pohleddvky za spifznénymi stranamj vznikly z postoupent pohleddvek. Spolednost
nevytvotila k datu 31. prosince 2003 opravnou polozku k pohledavkam za spiiznénymj
stranami (2002: 0 K&, 2001: 13 808 ts. K&).

VYZNAMNE INVESTICN] PRISLIBY A JINE BUDOUCI ZAVAZKY

Spole¢nost je ucastnikem solidarniho rucitelskeho prohlaseni spolu se spole¢nosti
AMEROPA AG ve vztahu k zaplaceni druhé &asti kupni ¢eny za majoritni podil na
zakladnim kapitdlu spoleénosti SK'W Piesteritz Holding GmbH ve vy$i 20 mil. EUR splatné
vroce 2005. Kupujicim tohoto podilu je spolecnost A&A Stickstoff Holding AG, Némecko.

Dale Spole¢nost podnikla kroky tykajici se investi¢nich prislibl v celkové vysi
279 000 tis. K&, z nichz 206 000 tis. K& poskytla formou zdlohy na nakup investi¢niho
majetku jiZ v roce 2003, Investicni prisliby zahmuji pfedevsim nakup 34 % podilu ve

spolecnosti Kostelecké uzeniny a.s, v &astee 250 000 tis. K&, pricemz z této Castky bylo
k 31. prosinci 2003 zaplaceno formou zalohy 200 000 tis. K.

V roce 2003 Spoletnost podepsala Letter of Intent a Letter of Collaboration se spoleénosti
PKN ORLEN, Polsko v navaznosti na moznou

participaci pfi privatizaci skupiny
UNIPETROL..

(44
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AGROFERT HOLDING, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ROK KONCICI 31, PROSINCE 2003

POTENCIALNI ZAVAZKY

Vedeni Spoleénosti si nen{ védomo 7
31. prosince 2003 s vyjimkou zaruk,

Ptijemce zaruky

AGFTRADING, ass.
AGFTRADING, as.

AGFTRADING, a.s.
AGFTRADING, as.
NAVOS, a.s.
NAVOS, as,

Agroservis Tachov, a.s,

ZZN Mélnik a.s.
AGROSLUZBY
KAPLICE, a.s.
ZZN Pardubice, a.s.
ZZN Rakovnik, a.s.
Agropodnik
Mydlovary a.s.
PRECHEZA as.
PRECHEZA as,

Celkem

Typ zary

Rucit. prohlaseni
Rugit. prohlageni

Rugit. prohlgeni
Aval sménky
Blanko sménka
Prohlaseni rugitele
Ruéit. zdvazek
Prohld$eni rugitele

Blanko sménka
Smlouva o rudeni
Prohlazeni rugitele

Smleuva o rugeni
Smlouva o rugenj
Smilouva o rudeni

Poskytnuté zaruky k 31. prosinci 2002 ¢

tis. K¢,

MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimofadné néklady a vynosy za rok 2002 obsah

adnych potencialnich zavazks Spole¢nosti k datu
které jsou uvedeny v nasledujicim piehledu:

Cerpani iivéru v tis. K¢
k 31. prosinei 2003

Zaruka ve prospéch

Zivnostenska banka, a.s.

219622
HVB Bank Czech Republic as. 93 197
COMMERZBANK
Aktiengesellschaft, pobogka Praha 175 898
Citibank a.s, 97 000
Citibank a.s. 58 500
CSOB 125 000
HVB Bank Czech Republic a.s. 23337
CSOB as. 51580
Volksbank CZ, a.s. 57 528
Volksbank CZ, a.s. 117312
HVB Bank Czech Republic a.s. 58279
Volksbank CZ, a.s. 2071
Komerén! banka, a.s, 10G 000
Citibank a.s,

123 139

1305 663

1nily 756 720 tis. K&, k31, prosinci 2001: 722 307

Wi pouze néklady a vynosy vyplyvajici

ze zmény metody pH zruSeni G&ti kurzovych rozdilt aktivnich a pasivnich.
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETN] ZAVERKY

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

NASLEDNE UDALOSTI

Jak je jiz zminéno v pozndmee 1 — Vieobecné informace, dne 24. listopadu 2003 vaing

hromada Spolecnosti, schvilila dle § 190 zdkona &. 513/199] Sb. Obchodniho zdkoniku, ve
znéni pozdéjsich zmén a doplitki (,,Obchodni zdkonik*), zamer predstavenstva k proveden;

fize sloudenim dle § 69a) odst.1, 3-6 2 § 220 Obchodntho zakoniku, spolecnosti
AGROFERT HOLDING, a.s. se spoleénosti '

ize byla platng, je potieba schvaleni této fize sloucenim
eCnosti a zapsan{ této fize do obchodniho rejstfiku.

PREHLED O PENEZNICH ToCichH

Vzhledem ke slougeni spolecnosti AGROFERT HOLDING

Vykaz penéZnich tokdi za rok 2001 predstavuje penezZni toky Spolednosti pted schvéilenim
fuze sloué¢enim se spolecnosti AGROFERT HOLDING, as. a PRECOLOR as.

Hotovost a pengzni ekvivalenty uvedené v piehledu o penésnich tocich jsou analyzovany
takto:

31. prosince 2003 3 1. prosince 2002 31 prosince 2001

tis, K¢ tis. K¢& tis. K&
Pokladnf hotovost a penize na cests ii%0 661 1863
PenéZni ekvivalenty zahruté do penéz 34 178 7
Uétyvbankéch 637919 40143] 207 357
Hotovost a pen&zn{ ekvivalenty 639 143 402 270 209 227
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AGROFERT HOLDING, a.s.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
Schvileni ndetni zavérky

Tato wiCetni zdverka byla piedstavenstven
a z povéfeni pfedstavenstva podepsana

31. b7u 2004 :

. J1r1 Haspek -
Istoptedseda predstavenstva

schvalena k predlozeni vaine hromadg

dng. Jan Kadanlk
clen pfedstavenstva
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