STANOVY

Spolecenstvi vlastniki jednotek domu &p. 455, Plani nad LuZnici, Pramyslova 455,

301 02 Serimovo Usti 2

Cast 1.
7 akladni ustanoveni

L1
Nazev a sidlo

1y Nazey 5p(.)lc(:cnsr\'{: Spolecensiv Viastniki jednotek domu cp. 455, Pland nad LuZnici,

4)

Peanvslova 453, 391 02 Sezunove Usu 2
Sidleo: Prumyslova 155,391 02 Plani nad [.uznicl
1C: 26057589

Slwlcécﬂst'\'i vlasmiky je korporact, pravmckou osobou vzniklou ex lege dle zdkona c.
7271994 Sh., o viastalend bt 7 acelem zajistovant spravy nen wité véci — domu a

pou-.mi\'l.l uvedencho sy ¢l 2 odse L

Pokud tvto stanovy hovor o spolecenstve, rozumi se jim spolecenstv viastniky.

(1.2
Piedmét cinnosti

Cinnost spoledenstvi vhistniku spodiva v sajistovani spravy nemovite veel. Nemovitou
veel jo pozemek pare. ¢ sl 1635 v kea, Pland nad Luznicl, na némz se nachizi dum &p.
455, krery je jeho soudisa (dale jen Lpozenmekt).

Spolcémsr\'i vlastiku nesmi podnikat, anl se pHmo nebo neprimo podiler na p{_‘}dnikﬁni
ncho jiné éinnosti podnikaiclu aeho byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

CANNOSTME APravy nemos e vech woedy Clnnostma tykajicimi sc spravy domu a pozemku 7

hlediska provoznilio a rechmckeho se tozumi zepmena

Q) provoz, Gdizba opravy, modernizace. rekonstrukee, stavebnt upravy a jiné zmdény,
veetné zmen vedoucivh ke zménd v uceh uzivani
an) spolecnych ¢asti domu
aby rechnickieh zafizent domu jako spolecnych castis a
ac) spolecnych Cistr domu vyhrazenyeh kvyluénenu uzir ani vlastoiku jednotky,

pokud podle prohligeni nebo téchto stanoy nejde o dnnost piisluseyici

viastniku jednorks v FUTICT 5Py T spolecnd Easti na vlastni naklady:
phicem? spolecne castty yiezeni spolecnyeh casti vehrazenych k vyluénému uzivani
viastiku jednotky psou arceny prohliicnim o razdélent prava k nemovité véct na
vlastnicke pravo k jednntkam {dive prohlaseni viastika budovy),

b) revize rechnickvch siti. spolecnich  rechnickych zaiizeni domu, protipozirniho
satizeni, hromosvodd, rozvedu cnergdi véetnd tepla, teple vody, pitné vody 4
welekomunikacnich vatizens, a yinveh spolecnyeh zaiizem podle technickeho vybaveni
donu

¢)  Gdrzba povemku o Guezba pitstupoyyeh cest na pozemky,

) uplagnént prava vsaupy Jojedaotky v pipade, ze Vlastnik jednotky upravaje stavebné



4)

svou yednotku, véeine moznost pozadovat v odivodnénteh pipadech pfedloent
stavebai dokumentace, pokud je padic jingch pravnich piedpisi vyzadovina, pro
ovetend, zda stavebnd upravy neohrosugi, neposkozaji nebo peméni spolecndé ¢asd
domu,

Cinnosuni spravy donu a pozemka 2 hlediska spravaich ¢innosti se rozami z¢jména

a)  zaidrovani veskere spravad, administrativni g operativnd technicke Cinnostl, véetné
vedent piislusné technicke o provozin dokumentace domu, uchoydving dokumentace
stavby odpovidajics Jejimu skutecndmu provedent podle inych pravnich ptedpist a
zapstovint dalsich chnosti, Keré Vplivail pro osobu odpovédnou za sprivu domu a
pozemku z jinych pray nich predpis;

b)  stanoveni a vybiring predem uréenteh finanénich prosticdki od dend spoleéenseyi
Jako ziloh nq PHspevis na sprivu domu g pozemku a na dhradu naklad na plnéni
Spojena s uZiviaim jednotek (dile jen | sluzbys, jepich evidence, vvudtoviani a
vypotading se ceny spolecensivis

¢} vedeni Geemicryy, zpracovam o piedlozeni dafovych phiznani, fadné hospodateny
s majetkem a0 pifjmy spoleéenstnl, s fnancénimi prostredky  placengmi Cleny
spolecensevi, vedeni evidence ngklade vzushujicichs s¢ k nemovite veci a k ¢innost
spolecenstvt viasmikn, o provideni daldich souvisejicich ckonomickych, provoznich a
admmistracvnich cinmosi:

d} vedent sesnamu élenu spolecensig,

¢)  uplatnovini o vimihant plaeni povIniost vidi jednotiivim ¢lenam spoledenst,
ktere jim uklidaji jine privni predpisy nebo viplivall 7 techio stanov a 7z usneseni
shromdzdeny vlasiniko jednorck;

£ vikon éinnost verahupicich se k uplatnovini ochrany priv vlastniky jednotck;

D €nnost spojené s provozovinin spolecnyeh éastl a technickych zafizeni, keerd slouzi
Ljnym osobam nez viasnikam jednotek v dome, véetnd sjedndvani a uzavirani s tm
souvisejicich sinluy;

hy  dinnost spojend « nipmem spolednvch édsd, kiceé jsou ve spoluvlasenictyi viech
viastika jednotek s domie, veéeme vebirang najemného a vhrad za sluzlyy, vedeni
jejich  evidenee,  vymiihiani, VRUCtVENT A vypofidini  techto plateb  se éleny
spolecensevi,

Spolecensivi vlasmiku e oprivnéno sjednavar smlouvy, kontrolovat jejich pinéni a

uplamovat naroky » porusent smiuvnich poyvinnosti druhé smiuy i SIrany, zejména smiuv

ivkajici se

W zapicnd dodivek <luzel spojenvely s uzivanim jednorek (nepde-h o sluzby, jejchz
dodivky s clenove spolecensiv zajiseuji od dodavarele pPrin};

by zajisiéng nekierieh ¢innosd sprivy domu u pozemku et osabou (sprivcem) za
podminek stnovenyel zikonem nebo shromazdenim viasoniki;

€} pojisréni domuy;

d)  ndjmu spolecnyely s domu:

¢} najmu byra acho nebytoveh prostor, keeré Jsou vlastmictvim spolecenstvi vastniku,



Cast I
Clenstvi ve spoleéenstvi vastnika

CL 3
Obecni ustanoveni

Clenstvl ve spolecensnd lusimiku jo neoddélitelné spojena s existenci a vlastnictyim
jednotky,

Za dluhy spolecenstvi vhsiniku ruci ¢len spolecenstvi v pomeru podle velikost svéhe
podilu na spoleciyel Casrech.

Pt prevodu viastnickdhe priva cena spoledenstyi k Jednaotce nevznika spole¢enstvd
vlaseiki povinnosi vypotadat piispévky na spravu domu an #ilohy ma sluzby souvisejici
S uzivanim Jednoky ke dm Gémnose prevodus Spolecensyi vipoiada tyto finanéni
prostiedky v obviklém rerming shodndin pro viechny jednotky v domé, a o s osobou,
ktera bude ¢lenem spoleconset v okamziky splamosts pieplatku nebo nedoplatku.

Spoledensivi viasimiky Ic povinne na zaklide sddosri clena spolecensevi vvhotovit tomuto
clenovi porerzeni pro preved viasmickéhoe prava k jednotee o om, Jaké diuhy souvisejici
s¢spravou domu 4 pozemkuy prejdou na nabyvareke jednothy, popiipadé ze takové dluhy
nejsou,

Spolecni clenove spoledensivi, jimiz jsou spoluvlasenics Jednotly neho manzelé, keeii mayi
jeduotky ve spoleéndm jméni, jsou povinn urdit a zmocnit spolecného zdstupce, kregy
bude vykonavac jejich privvia vidi spolecensevi viasemiki spolecni enové jsou povinni
prediozit zmoeneni v pisemné podobé statutdmimy organu spolecensvi.

ClLo+
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovini

Clen spoledéensivi mid privie uréena v obecne zavaznveh pravirich predpiscch, téchto

statovach a v rozhodnurich orpanu spolecensivi, a o Zuména

Al acasmit se veskerd dnnos spolecensivi zpusobem a g podminek urcenych témito
stanovind a obeene Ziviznvmi priviinu predpisy,

b) ucastnit st jedndni shromazden) o hlasovinim se podiler na )ho razhodovani, véetne
ucastt na rozhodovand mime zisedani,

¢} volita byt volen do organu spoledensivi,

dj piedkladar  orginum spolecenstvt nivehy a podncry  k cinnosti spolecenstyi a
K odstrancn! nedostatku cumnosti spolecersevi,

¢} seznamin se s hospodatenim spolecensmt a zpusobem SPEAVY nemovité véel, véetne

nahlizent do <mlo uzavienveh ve veeech spravy, do ac¢etnich knih a dokladuy;
nahlizeni lze realizoyvar PO piredehozi domiuve se statutarngng, arganem spoledenstvi a
muze byt vwkondvine pouze padle pravidel wvedenych v odstavei 3,

) nahlizer v souladu s pravidly uvedenynu v odstavel 5 do piscmnych podklada pro
jedndni shromizdéent, zapist ze schuye shromazdéni, jakos 1 do podkladdy, # nichz
vyplyva urdeni jeho povinnost podilet se na nikladech 1a SPravu nemovité véci, na
nakladech na sluzby o podilet se na dhrade ztraty spolecensnd,

g zadat starutarni orgin spolecenstvi o sdélen] jména adresy kieréhokoliv élena

s

Spolecenstel nebo ngjeniee jednotky v dome,

L)



obdrzet véasne vyuctovani saloh naklady spojené se sprivou nemovité véci a zaloh
aa ubradu stuzel, 410 neppozde do ént mésicn od skonceni kalenddtniho roku,
obdriet picplatek 2 cvactondani ziloh na dhradu stuzel (vzmkMi), a to nejpozdéji do
crvi mésich od dorucent v Gérovani,

Clen spolecensivi ma povinnosti uréend v obeené zavaznych privnich piedpisech, téchto

stanovach a v tozhodnuich orgidnu spolecenstvi, 1 ro zejmdéna

h)

k)

dodrzovat privii picdpry, o stanovy, plnit usneseni orgdni spoleéensevi prijata
visoulidu s obecne Zaviznyn praviimi predpisy o rémito stanovami,

vCus hradie PrispAviy na sprisu nemosiré s o,

véas planr zalohy ua dhrado sluzel @ uhradit nedoplarck 7 jejich vyctovant (vznikl-li)
nejpozdéjl do Eryd mesicd od dorucend vyuétovani,

pii prodient s penczitim plnéaim ve prospech spolecenstvi, keeré pfesahuje 5 dni
ode dee jeho  splanosd, uliradic spolecensni poplatek » prodleni, resp. trok
z prodleniove vyt a v pitpadech stanoy enveh pfislusnimi pravning predpisy,

fidit se pii uzivani spolecnyeh casti pravidly pro uzivani spoleénych éast nemovité
veer A spolecnveh zaitzent domu, obsazenynu v téchto stnovich, v domovnim fadu
pitjatém shromazdeénini vlaseniku 1 v usncsenich organd spoledenstvi schvalenych
vosouludu s abeene Zavaznyimi pravoimi piedpisy a témito stanovami, véetné pokynu
staovenych pro provor spoleénich zafizent vytobeem nebo spraveem technickyeh
zafizend,

HAit se pravidly pro spriva domu uvedenymi v obeené zavasnich praviich
predpisech, v otechto smaovich g v usnesenich organu spolecenstyt schvalenych
vosouladu s obeené zivazavni pravoinu predpisy a fmilo stanovam,

udrzovat svuj byt « spolecnde ¢asu, krerd ma vihirazeny k viluénému uzivani tak, jak
to vyzaduje neziavadnd sty g dobry vzhled domu, zdiger se ohrozeni, zmény nebo
poskozeni spoleényeh ¢astd nebo ztizeni vikonu oprivnéni svobodné spravovar,
vylucnd uzivat o wvnite stvebne upravovar svaj byt a uzivat spoleéné &ist jinym
clenum spolecenso,

zapstae dodizovand pravidel pro spravu domu a pro nrivang spoleénych ¢dsti, jakos 1
placni vidse wvedenvch P oSt osobami, jims umosnil vstup do domu nebo bytu,
oznamit spolecensi vlasmiku o jedneho méesice:

1a) redti jedaotk do vlasmienyd,

ib) svop adresu,

Ic) pucet nsob, krerdé budow mit v byté domacnost,

id) poecet osob, jer v byee bydli po dobu dnict v soulirnu nejméné i mésice

vicdaom kalenddinim roces
i) mene a adresu osoby iz Clen spolecensivi prenechal byt do uiivini,
veernd udipu o edenych pod budy 1) aidy; a
it) fakoukoh zuiénu adaju uvedenyeh pod body ihy az 1c).
odstranit nasviy ndkluel zavady a poskozend, kterd na jinvch byteech nebo spolecnych
castech nemovind véel zpusobil sim nebo osoby, kterfm umoznil do domu nebo bytu
vstup,
umoznif unusténd, adrrhu, vemenu a konuolu zafizeni pro méfent spotteby plynu,
vody, tepla a pyeh cnergnt v byvid, odeéar namctenyeh hodnor z téchto zafizeni a
zdrzer se vicho, co by branilo windstént, Gdrzhe, VUMené a konrrole nebo co by
mohlo ovhivait spravnost funhee techto Zaftzent, 4 o nu zakladé predchozi vizvy
spolecenstvi vlasendku,
zdrzer se vicho, co bring wdrzbe, oprave, modernizaci, rekonstrukel, dprave,
piestavbe ¢ jiné smeéné domu nebo pozemku, o nf2 bylo fadné spolecenstyim
rozhadnaro, umosni piistp do by nebo spolednd ést, kterd mu vylucné slouzi



3)

Kuzivini, pokud my byt Gdrzba, oprava, modermzace, rckonstrukee, uprava,
prestavba nebo jind zimdna spoleényeh &sti domu provadéna uvnitt bytu nebo na
spolecne édst, kterd mu vvluéndé k uZzivani stousi, pokud byl k tomu predem vyzvan
spolecenstvin viaseniku,

m) oznane spolecensivi preden: provident stavebnich dprav v byté a umoznit pristup
spoleensivt | jimy pitbranvin rretim osobam do bytu na zakiade piedchozi vyzvy
spolecensivi vlasiniky pro-avereni, zda jim provadénd stavebni apravy neohrozuji,
nepoikozugl nebo nemend spoledne ést, a to i opakované,

n) ma zidost statuiirmiho orsing zaplatit spoleéenstvi pied pocatkem stavebnich upray
Casthu {0 osic K¢ jako vramon zilohu pro piipad poskozeni vytahu,

o) zisahy do spolecnyeh Gisti nemovire veet, a to 1 kdyz se nachdzel uvnitf bytu nebo

Jsou pistupné pouze 7 by, proviér viluéné s predchozim piscmnym souhlasem
spolecensi,

p)  predat spolecenstvl k rukim statutirniho organu ovétenou projektovou dokumentaci
v pripadé, kdy providi zménu stavby {stavebai dpravy byru,

@) 1 bez predchosd viay umosnit vstup spolecenstel viastmika do by, pokud je
odstranovana haviric uebeo pokud jsou zpsCovany joji priciny,

r} pro piipad havarjoich situaci sdelir na vyzvani spolecensivi telefonni ¢islo a adresu
osoby. kierd umorni hey zbytecnche prodleni vstup do byiu a uwdrzovat yto
informuce v akeudlnim st

N} ozdmit svou nepitominost v byre, krerd ma byt delii nez dva mésice, véetné
vzaceni osoby, kterd po dobu jeho nepiromnest zajsti moziost vstupu do by,
bude-It toho nezbyine zupoeiehL Nema-li clen spolecensted takovou osobu PO ruce,
e touto osobou kiervkoliv ¢len staturdsniho organu spolecensivi,

1) ozmamoval vias, nejpozddi do thieeti dnu, ode dne smeny, veskeré zmény a
skutecnost rozhodne pro rozactovant nakladi ma sluzby,

up pred svou byvrovou jednotky ani nam v spolednych prostorach neumist'ovat a
neskladovar zadné sve saftzend, mabyveek, marerid) apod .. o to zejména z davodu
pozard bezpednostnibo resent stitv by,

Vyzvu k umorzndéni pristupu do byta nebo na spolecnou st slouzic vwiluéne éleny
spolecensevt podie odstasvee 2 pismene Kb la om) e povinen udinit statutdrni organ
clenovt spolecensmt nejmicue dny pred zamyslentm datem realizace pristupu.

Sva prava uplatiuje élen spoledenstd Vit starutirnimy otganu, pit konini zaseddni
shromazdéni uplatauje svi prava vadi shromazdeént,

Vosouvislostt s wkonem priva nabilizer do dokumentd podle odsiavee 1 pism. ¢} a f)
aema clen spolecensivi pravo pozadovat vedant dokumenie do jeho dispozice, anj pravo
pofizovat s jepch fotokopic. Nablizeni lze realizovat po piedchozi domluve  se
statutirnim orginem spoledansiviy a 1o zejmdéna predeveim v sidie spravee spoledenstvi
v jeho tfednich hodindeh, jedii-li se o dokunienty archivovand a vedené timto spraveem.
Voosataich pripadech po domluve se siatusimim organem spolecensivi. V pipadé, se
bude ¢len spolecenstvi vizadovar nahlizeni do dokumentu souvisejicich s hospodatenim
spolecenstvl a s wréenim jeho povinnost podilet se na nakladech spravy nemovité véd
podle odstavee | pismeno o) 4 EV Castep ne? 2kedt roénd, je povinen uhradic spolecenstef
zvysene naklady na zapizcal rohaoto prava ve vt 100, Keé 2 kazdou i rapocatou hodinu,
po kterou bude nahlizer do dokumeneu trvat Stepiow povinnost bude mir clen
spolecensivi, pokud bude vizadovar nahlizeni do podkladi pro jednani shromazdeni
nebo zdpisu ze shromazdéeni podie odstavee 1 pismeno £ éasedii nes Jedenkrit pro kazdé
shromazdény,
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Cast TI1.

Pravidla pro tvotbu rozpodtu spoledenstvi, pravidla pto sprive domu a pozemku,
piispévky na spravu domu « pozemku, thrady mikladd na sluzby a pravidla pro uZivani

spoleénych Casti

15

Pravidla pro wvorbu rozpoétu spoledenstvi

1) Rozpocer na kalendiii rok sehvaluge shromazdent vlasmiku nejpozden do konce mésice

presind

kalendifatho roku, nuw kierd se rozpocet schvaluje. Naveh rozpoétu predklada

stiturdmi organ spolecensney,

2)  Rozpodet zabrouje dve Cise

4) hospodaseni s dlouhodobou zilohou na opravy a techmeké zhodnoceni spoleéngch

casti domu s rémito Gdaji:

zistarek koL dedinn,

tvotba # pravideluveh numotidnyeh pitspévku élenu spolecenstyl na sprava
domu a przembku,

Cerpant na pmenovite avedend opravy, modernizace a rekonstrukee spole¢nych
¢astl domu,

p]‘cdp()k!;idnnf zistarel k 3112

by nilkdady achrazené z dicuhndohé zalohy podle pism. a), zejmdna:

av

tdrzba, opravy, revize a prohlidky spolecnvch s,

popsréni don a pozentka,

odmény clenu organu spolecenseet véetne povinného pojistneho na vefejnopravni
PO,

odména osoby zajdruiie] nckterd Clnnost spravy domu a pozemku a vedeni
acetnicryi spolecens,

chod kancelife spolecenseed, véeme jejiho vvbavenia kancclaiskych potieb,
rozacrovant a vyGétovani miklade na sluzby, véetné provedeni odeéti » métidel
spotieby vody W zatizeni stouzicich k rozdctovani ndkladt aa replo a dalsich
energil,

Lankovi poplaky,

clenske piispévky zamovéniu sdrudend spolecensivi lasinika jednotek

VIO, Z¢jmicim

pifspivky clenu spolecenstvi na spravu domu g pozemku vyima Casti pHspévka
urcenyeh do diouhodolé zilohy podle pism. ),

uroky z vhladi na bankovnich iwech spolecensevi a jiné finanéni v¥nosy.

16
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1} Osobou odpovédnou za sprivy domu a pozemka je vyluend spoledensevi vlastnika.

Spoleensivi s lastinikiy e opravNcno. uzaviit se tiet osobou smlouvy o zajist'ovani



[
L4

)

6)

7)

né¢kreeyeh cinnost spravy dumu pozemku pit dodrient podminek stanovenych pro
tento postup oheend zavizovmi pravaini predpisy, émito stanovani a usnesenimi
shromazdéni, Uzavienim smlouvy se spraveem nemuze byt dotéena viluéni rozhodovaci
pasobnost organu spolecensivi viasnika [Phouct z pravnich predpisa a z téchto stanory.

Smlouvi se spraveem obsaliuge alespon:

a)  vymezent Sinnosti, keerd bude sprivvee vykonavat,

) cenu za sluzby poskvtovane spriaveem,

¢} urceni zpusobu hospodaieni s piispevky ma spravu domu g pozemku a s fingnénimi
prostredky poskytovanyni na chradue shizeb véetne jenich evidence,

&) povinnost sprivee predilidat Jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schyvileni orpianu spolecensevt viasiniki prislusnému podle téchto stanov, pokud byl
spravee spolecenstvin viasiniku zmocnén k jejich uzavirani,

¢)  povinnost spravee picdiozit jednou toene shromasden Zpravu o Cinnosti spravee,
aeimena o finandnim hospodaient, o stavu financnich prostredka kazdého viasrnika
jednotky 1 o stavu spoleénich éisti donmu, jakoz 1 o jingch  viznamnych
skuteénostech,

el

povinnost spravee pied ukondenim jelio cinostt podat shromazdéni Zpravu o své

annostta predat vihora viechay pisemnd matertily o sprivé domu a své &nnosti,

£ povianost spravee umozal kazdému vastmiku Jednotky nahlédnout a sezaimit se
s listinmi, keerd ma spravee k dispozic, woto v ramei vvkonu prava clena spolecenstvi
dle ¢l 4 odst. 1 pism. o) a 13, zu podminek stanovenveh stanovami,

h) - dalsi nidleziosa stanoyvend shromazdenim,

sprava domu a poremku zahrmuje vie, co nendles viastniku jednotky 2 co je v zajmu
spoluviasiniku nutné nebo (icelné pro fadnou pedi o dam a pozemek jako funkéni celek «
zachovdni nebo  zlepient spoleényeh &istl, jakoz 1 dénnosti spojene s piipravou a
provadénim  zmén spoleénich st domu modernizaci, rekonscruked, nastavhou,
pitstavbou, stavebal tpravou acho zménou v uzivani, jiko? { se zizenim, udrzovanim
nebo zlepsenim zatizeni v dome nebo na pozembku slowzicich viem spoluvlastnikiim
domu. Sprava se vzhuahuje 1 na spoleéne ¢asti, kter¢ sioui vwlucné k vzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Spolecenstvt viasinikil prasne jedud s viastniky jednorek 1 s tfatimi osobami Nabyvat
majetck a nakladar s nim nwze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravaimu
jedndnd, kter'm spolecensit zajisri dlub jiné osoby, se nepithlizi.

\"lelkIlt)Ll h (Ef(.’llLll'l'l b 'IUI('(".L‘HHE'\'!' WAV vad .L‘('Illt'll'k\‘. Zstupule je 5 7()1(_‘.{:(’115?\'3: vlastn[ktj
pf’l LII)IHtl:l('J\'Ellli techies jrras .

Za spolecensivi jednd jeho statutdm] orpan, klery zajidt’uje dnnost spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim prodpisem nebo (émito stanovami nebo rozhodnutim organu
spolecensvl vvhrazeny shromazdéni spoledensted neba jinému organu spoleéenstvi.

Statutdrni orgin je oprivoén rozhodnout o nabyti aemovinich a moviych véei v souladu
se schvalenym rozpoctem spolecensivi. Vo osratnich piipadech je opravnen rozhodnout o
- mabyti movitgeh véed, jejichy poizovact cena v souhrno ra kalenddini rok nepiesihne
casthu 10000, K¢,
o zctzeni nebo aatizen moviyeh vic, jepeh? vistmtkovi cena, jde-l o dlouhodoby
hmotny nebo dlovhodoby nehmorny majerck, nebo cena obvykld, jde-li o iy movity
nugerek, v souhmu za kalendimng rok nepresahne Castka 5.000. - [1K¢
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Statutarni organ o oprivnén rozhodnout o oprave, modernizaci nebo rekonstruked
spoleénich Casti v souladu se schvilenyme plinem oprav, modernizaci a rekonstruked
spoleenyeh ¢isd (dile jen sehvaleny plin®) a rozpodiem spolecenstvi. Piedpokladem pro
opravaéni  stuurarniho oreing rozhodnour o oprave, maodertizaci a rekonstruked
spoleénych ¢asd jo stnoveni maximalng vise piedpoklidanych nakladd na opravy,
modernizaci a rekonstruked spoleényeh éasti ve schyvidleném planu, V ostarnich pripadech
jc opravocn  rozhodnout o nikladech opravu, nodemizaci nebo rekonstruket,
nepfesahnou-li niaklady v jednotivém piipad¢ casthu 20000 K¢ v praméru na kazdou
jednotku; tento limit neplat, pokud jde o opravu provadénon v souvislosti s havarii nebo
O opravy, Jejiz nuinost pline z revizng Zpravy,

Pii zadani opravy, modermizace neho rekonstrukee v ocekavand souhmmné &stee do
SN Ké¢ je oprivnen starutirn] organ oslovit jednoho potencionalniho dodavarele
pimo, bez vibéroveho fizenis v ostatich pripadech j¢ povien oslovit nejmené dva
potencondlni dodavarcle.

CL7
Piispévky na spravu domu a pozemku a thrady nakladu na sluzby

Pro ucely fimancovini nikbudu na spravu domu a pozemku plat lenevé pitspévky

formou mésicnich ziloh, 4 ro

) stejnou Castkou za jednotku ny maklady vlasini sprivaf danost spolecenstvi (§
L8O odst. 2 obcanského zikoniku)

by ve vysi odpovidajici podilu podiahove plochy jednotky na eelkové podlahové
plose viech jednotek v domé — na ostacni naklacly;

nedohodnou li <¢ vichni visimict na nnem podilu na Ghradé nakladi na spravu domu a

pozemku.

Zat ucelem (nancovani opes s modernizact a rekonsteuked spoleényeh ¢ast se z celkového
Prispévku na spravu domu a puzemlar vvevdt aceme oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj
~ dloubodobd ziloha, Pravidl projeho tvorbu a pouzin schvaluje shromazdéni vlasmiki,
Vst mesiéniho piispévku do dlouhodolé zalohy stnovi statutirni organ na zakladé
plinu oprav, modernizaci o rekonstrukel. O mimoradném prispévku mimo pravideln¢
Mesicni plathy muze rozhodnour shn midzdént viasenika, a o nepmend ictrrtinovou
vetsinou vicech élenuy spodedensigg

Zalohovy piispevek na sprivu domu g porzembku, viima dlouhodohd zalohy, se s kazdym
clenem vyactge nejpozddi do 4 mésicu po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovant se vypotida neppozdCit do 4 mésicu od doruceni vyactovani, nerozhodne-li
shromazdéal  viastmikt jinak.  Dlouhodobi zaloha se s kazdfm  ¢lenem vitctuje
vominimalnim ¢lenéni ng nakledy na opravy a na vrdyje na modernivace a rekonstrukee
spolecnych s, w 1o do 4 mcsicu po skoacent kalenddiniho roku; nevycerpuny zastatek
dlouhodobd zalohy se nevspotidiva a pieyvadi se do daliiho roku,

Pokud neni pro dany kalendami rok spolecetstvim viastniku rozhodnuto jinak, plad vyse
prispévku na sprive domu o pozemku plata v obdobi predehazejiciho kalendainiho

roku.

Spolecensi i viuseiiku vajidcuje mapitkbad zeiména oo shuzby: dodivku tepla a teplé
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vody, dodivku vody a odvidéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych
prostor v dom¢, aklid spoleénich prostor v domé, odvoz odpadnich vod a éigténi Jimek,
umoznéni pifinu rozhlasovcho o eclevizaiho signalu, provoz a <isténl koming a dalsi
stuzby. o jepchs poskvroviini rozhodae shromdzdéni vlastniku. O konkrémim rozsahu

poskytovauveh sluzeh rozhodne spoledenstyy,

Na niklady za sluzby jsou clenovd spoleéenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatn¢
spolecné s piispévkem na sprivu domu a pozemku vzdy nejpozdéji do koncee pfishuiného
kalendaintho mésice, 7a Kiery se ivto sluzby pla. Zalohy s¢ stanovuji na zakladé
skuteénich naldadi piedclizejicihe ziétovaciho obdobi, kterym je kalenddfni rok, s
pithlednurin k predpoklidand viit nikladu pro dany kalendafni rok.

Niklady an sluzby se na vistniky jednotek rozaérai akto:
) dodivka vody a odviddéni odpadnich vod v pomdru namdienych hodnot na
podruznyeh vodomerech,

oy}
By

provoz a cisréni komiau podic poctu vyuzivanych vwasténi do komind,

H

e

umoznini piijn ozhlisového a televizniho signialu podle poctu kabelovych

zasuvek,

d)  provoz vyahu, osvédeni spoleéayeh prostor v dome, aklid spolecnych prostor v
dome, odvoz odpadnich vad a éisicni jimek, odvoz komunalofho odpadu, popfipadé
dalsi slazby sjednané mesi poskytovatelem sluzeb a piijemeem sluzeb, podle podru
usub rozhodoveh pro rozadtovan,

¢) dodiavka tepla o ceneralizovand poskytovani teplé vody podle pravntho pfedpisy,
kterym se stanovi pravidla pros rozié¢tovani nakladi na tepelnou energii pro vytdpéni
a nakdadu na poskytovani weplé uitkové vody mezi koneéné spotfebitele, nedojde-li k
ujednani viech vlastniku jednorek o jiném postup,

neruzhodne- It u ndkladu ovedenyoh v pism. a) a2 d) shromazdéni viaseniki jinak.

Vyuctovani zaloh na shuzby je spolecenstvi viastika povinno provést nejpozdép do 4
mesicu od skoncent zGdeovaciho obdobi, Vidétovini se dorudi élenam spolecenstvi
oproti jejich podpisu neho doporucenou postovni zisilkou na oznamenou dorudovaci
adresu. Od dovuceni vyictovani bézi cenim spoleeastvl Thata 30 kalendafnich dni na
uplamdént niimitek ke zpusobu o obsabu vyGétovani. Po uplvnuti téro reklamadni Thaty jiz
reklamovat vyaciovind nelee. Vvidzeni uplatnénych ndmitek musi byt uskureénéno do 30
dnu od doruceni namidky. Pieplachy o nedoplatky 2 vyicovani jsou splatné nejpozddi ve
it 4 mésicu ode dne doruceni viactovani clenovi spolecenseyi.

Statutarnf organ je povinen po zpsténi vzniku dluhu upozornir pisemnd Clena spoledenstyi
na dluh a vyzvar je) k dhede v ndhradoim terming, ktery nesmi byt kratdi ne 10 dna.
Nedojde-li k dhradé v dandm rerming, Je oprivacn stitutimni orgdn podal Falobu na
zaplaceni  dluznd castky - proo ¢lenu spolecensevt, kdv? vetkerd niklady spojend
s vymahdnin divhu véetné nikiado na soudni poplatck @ niklady pravaiho zastoupent je
povinen hradit dluict clen spolecense,

¢l oy
Pravidla pro wZivini spolenych &asti nemovité véci

Spolednymi ¢asimi jsou v oas nemovité vicl, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikum jednorek spolecne. Pkladng vicer spolecnyeh ¢istl nemovité véei uréuje

zvlasrai privng piedpis. Moz spoledne Eastt nemovité véet nalezepi také spolecné prostory,

Y
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a to zejmena vehody, schodiste, chodby, susdray, mistnost pro ulozeni kocarki a tizdnich
kol, kotelay, lodze, terasy o balkony pistupnd ze spolecnych prostor, vytahy, pidy,
sklepy, pradelny a dals prosior urcend pro spoleéndé uzivani. Shromazdéni spoledenstyi
vhstnikt muze schvdlic domovni fad, keery upravi podrobnosn zpusobu uzivan{ jednotek
a spoleenvch prostor. Domunni fid se vwesuge ma nidsténee v domé, Domovni f4d Je
ravazny pro véechny éleny spolecensivia pro daldi asoby vstupujict do domu,

Clen spolecensivi je povinen dodrzovar klid, poradek a distore ve spoleénych ¢astech,
vivarovat se Jednani porusujiciho dobrd mravy, vefejny pofadek nebo jednini, kreré by
branilo nerugenému vikonu priv ostmich ¢ena spolecensn,

Voptipad?é chove domicieh fiar Jo clew spolecensivi povinen dbit, aby nedochazelo
k obiézovani  z¢imdéna pachem, hlukem  nebo  znedisvovinim spoleénych  éasH a
spolecntch  prostor, dodrrovar hvglenické, veterinami bezpednostni pfedpisy. Je
povinet zamezit s olnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, neprechovavat zvirata
a nekrmit je ve spoleényeh distech domu 4 na pozetku, dbit, aby jim dryend zvifata
nezuedisCovala okoli domu a v pipade vzniku znecisreni toto thned svym nakladem
odstranit. Clen spolecenstvt Jo povinen zdriet se chovu 7virat k domacimu chovu
nevhodnych, pripadind neberpednvch druh,

Clen spolecenstyi je poviner zdezet se umist'ovani predmeea nepatficich k vybaveni
domu ve spolecnyelr Gisteel o spolednych prosiorich domu, zeyména ukladani larek
snadno vandihvich, hoflayeh nebo jinak nehezpecnich, zdrzet se uZivini otevieného
ohné, koufeni ve spolecnych prostorich domu, vyrhove kabine a v prostoru na stiese
nebo vytvaieni piepdazek ve ipoleénych dastech, vétrant byeu do spoleénych vnitinich
prostoru don,

Vopripadé pohvbu ve spolecnyeh prostorach bez automatického zhasindni svétla e
poviien clen spolecenstvl zajisur, aby byl prt jeho odchodu v techio prostotach
zhasnuro, jo povinen dbir nw wzavirani oken ve sklepe €1 komorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazy.

Clen spolecenstyt je povinen se zdezet uzivant balkony a lodii Jako skladist¢, zajistie, aby
predmeén umisiénd na balkoneeh o lodsiich bylv zabezpeceny prou padu, pii zalévani 2de
umisiénich kverin dbat g 1o, alw nedochdzely ke sréking vody do nizéich podlazi.
Vyhazovat jakékoliv predmeny @ nectstory, napt. nedopalky 2 cigaret # balkont, oken, e
zakazano,

Vivesky, napisy a dalsi informacni vadzeni mohou bet v prostorach domu a na domé
umist’oyvany pouze s predehozim pisemnym souhlasem statutimiho otganu spoledensivi;
tento souhlas nenabrazupe povoleni pifslusného organu statnf spravy, je-i ho tieba. PH
zaniku prava na umisténi informacaiho zaizeni ravazuje se clen spolecensev| neprodlené
toto zatizeni odstranit @« m pikladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen
spoledenstvi se vdizl umistovial reklam o vvvesek nainformacni tabuli slouici pro
podavani mformadt statutirmim orginem spolecenstet. Reklatny, NApISY a jind zafizen,
napt. mstalace venkovaich televiznich a rozhlasovich anién apod. mohou byt umistény
jen na zakladé rozhodouti shromaszdent viastagki.

Clen spolecensivi je povinen dbit na sprivid oznaceni zvonky do jednotky jiménem svym
nebo yménem osoby, iz wmoznil usivani jednotky a rovnéz mk postovai schrinky.

10
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predem se statutdrnim organem spoledensm o vizada st jeho souhlas. Clen spoledenstei
zajisti, aby uzavieni a otevicn uziveri bylo véas oznimene ostatnim dotéenym ¢lenum
spole¢ensevi, 17, neplat v pipade havirii nebe pii odvracend nebezpeényeh  situaci,
Pokud jsou raro zafizen: UMIstena v prostorich ve vlucném uzivani clena spoledenstyy
(sklepni koje, garize apod.y musi byt pitjara akova opatten{, abyv byl k témto umoinén
piistup i za nepritomnosa ¢leng spolecensivi,

Kazdy clen spolecensii Jo povinen si pi uriving Jednotky pocinat v soulady s dobrymi
meavy tak, abyv nedochizel, k obtézovin ostamich c¢len spoledenst] P provadéni
stivebnich praci v jednothiich JUopoviten ozadmn termin provadéni stavebnich praci
starutirtimu ongziny spolecensing a ostatnim élenum spolecenstei a dbdi na to, aby prace
byly provadeny powzey pracoynich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od
22:00 hod. do 6:00 hod, celv den o vikendech a o statnich svatcich, se kazdy clen
spoleéenstvi a jeho pripadni ndjemci zdezi jakéhokoliy hluku, napt. pousivani hluénych
piistrojo a nistroja, by na bhudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

Clen spoledenso e POVIACN Zajistir, aby byl dodrzovan pofadel ve sklepnich prostorach.
Ve sklepech je zakizano uklidag kitky snadno vzndive & itk nebezpecné, odstavovar
motorovd vozidla a uzivar ofevienche ohnd. Véor skladované ve sklepech nesmi byt
zdrojem Sifent hmvre 2 hlodavey & nepiijemncho zapachu,

Statutdmi orgdn spolecensiet zajistuje kontrolu vyuzith spoleénych st v porovnani
s Jejich pavodnim uréenim, ' pripad¢ zijmu ¢lena spolecenstd o vvugid spole¢nych ¢asti,
véemne spoleényeh domovnich prostor, uzavirn Slen spolecensevi dohodu s ostatnimi
viastniky jednotek prosefediienim spolecensivi elastnika,

Cast IV,
Otginy spoleéenstvi

€LY
Spoledna ustanoveni

Organy spolecensivi Jsou;
a4} shromdzdéni,

b} viborspolcéensi (dale jen | vvbor),

Clenem voleného organu spolecensivi nebo volenym anrinem muge byt jen ten, kdo je
SVEpIavny g bezthonny ve smvslu pravidho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani, je-li ke dni volby staesi nsmnace et 4 ¢ plné SVEPIAVNY; (o plati i pro zdstupce
pravické osoby, Kierd je sany Clenem volendho organu. Je-li Clenem voleného organu
priviickd osolba jo Zasiapovan Cenent jojtho statutarnihe organu, nebo zmoceni fyzickou
osobu - sviho ZAMESIMICe, abvogiow OTgANG Zastupovala, Zphsobilost byt clenem
voleného otginu nem osuba, vudl ni e vedeno msolvendni Fzeni,

Kdo phijme funket cena volendho Organy, zavazuje se. ze bude tuto funke vykonavat
s nezbytnou Joapditon s potrebnvm znalosmmi g pechvosi. M4 se to, z¢ jednd
nedbale, kdo neni tér, pece fidndho hospodate schopen, aé¢ to musel Zpstit pii piijeti
funkce nebo Pinjeiim vvkonu, « nevivadi z toho pro sehbe dusiediy.

il
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Clen voleného onzinu vykonava funket osobne.

Nenabivadit-li ¢len volendhao argany spoledenstyi skodu, kierou zpusobil spolecenstvi pi
vikonu své funkee, ackol; byl povinen skodu nahradit, rudi vofiteli spolecenstvi za dluh
spoleéensevl v rozsahu, v jakém skodu nenahradil, pohud se nemaze véfitel pliéni na
spoledenstyvi viasmiku domaoci

N usneseni orgrinu spolecensnd, ktere se PHCT dobe'm meavwin, nebo méni stanovy tak,
7¢ ejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ohéanskdého zakona, nebo jde-li o
usneseni v zileztrosn, o které renro orgin nema pisobnose rozhodnout, se hledi, jako by
nehylo pitjato.

C1 10
Shromazdéni

Nejvyésim orpinen spolecensmvijo shiromazdent, kreré mvof vstchng Cenové spolecenstvd,

Statutirni organ svold shromazdéni k zasedant 1k, aby se konalo neymené jedenkrat do
roka. Shromazdént svoli st organ 17 podndtu viasmiku jednotek, krefi maji vice
nez ctvrtinu viech hlasa, fnepmend vaak dvou z nich, 4 to ruk aby se shromazdéni konalo
nejpozddii do 2 mésicu ode doe doruceni podndtu; neucin-i ro, jsou opravnéni svolar tro
vlastnici shromidzdend k vasedini na naklad spolecenstvi viastnika sami.

Jednani shromizdeni je svolivann pozvanken, 7 4 inusg byt zfeymé misto, éas a pofad

tedadnt. K porzvince musi bt piipojeny podklady tikajict s¢ pofadu zasediani, nejsou-l;
o podklady piipojeny, je povinen svolavaiel umodnir kazdému cleny spolecenstvi véay
SCoseznamit s témito podhlach . Pozvinka se zasili clenum spolecenstyi na adresu
wedenou v oseznamu Eenin, Pokud nejsou piipojeny k pozvince podklady tkajici se
potadu zasedani, musi pozvanka obsahovar oznaceni mista, kde se éen spolecenstvi mage
seznamit s podklady k ednodnvm valesirostem programu <hromazdini. Shromazdeéni 1S

svolivano ve thiré acjmene patnien dina pied jeho kondnin,

Ma-l dojit ke zménd sianon spolecensii nebo piett usneseni, jeho? dustedkemn je
zmeéna stanov spolecensov, pozvanka absahuje v pifloze 17 ndgvrh techto zmén stanov
nebo ndveh ustesen.

Shromazdéni je zpusobile se usnadetr v piitomnost cleny spolecenstvi, kteff maji vétding
viech hlasg.

Pi hlusovani e razhodujicr velikose spoluvlusmaicky'ch podilu clend spolecensevi na
spolecnyeh astech; spolecni clenove spolecensivi )i spoleénd jeden hilas,

KN pfijed rozhodnur se vizaduje soullas vérding hlaso piitomnych ¢leny spolecenstvi,
pokud zikon nebo O stanovy nearcuyf jinak.

Thcevetinoed veriny blasu piuomnveh denu na shromazdéni spolecenstvi je zapotiebi
k pryed rozhadnuri o



a;  zméne stanov,

bi  zpisobu rozidtovint niklada . sluzby fvvima naklada na dodivku tepla a teplé
vody) na viasmiky jednorch,

¢} uzavien] Gvéroveé smlouvy,

d} zvoleni clend vyboru spolecensivi,

Y K phijeti rozhodnuti o zmene acelu uziving stavby, o zméné stavby a zméné velikost
podili na spolecnych ¢istech viem vhismikam jednotek - clenim spolecenstvi, nebo o
ZMENC poméru vise piispevku na spravu domu a pozemku jinak ney v dusledku zmény
pedilu na spolecnyeh ¢dsech, jo vizadovin soublas viech Cleng spolecenstvi. Jde-li o
stavebni dpravy spocivajici s maodernizac, rekonsirukei opravach spoleénych ¢asti
domu, jimiz se nemeni voirini usporadini domu w zaroven velikost spoluvlastnickych
podiltt na spoleénveh ciseech, 4 jepchz celkovi cena v jednodivém ptipadé pievyiuje
castku 200 tisic korun ceskychy jo zapotichi soublasu rerrrtinoye vetsiy viech clend
spolecensoel,

10) Kazdy élen spolecensivi je opravacn zacastait se shromazdéni a pozadovat i dostar na
nem vysvéteni wtkajicl se sileritosd spolecensivi, pokud  se pozadované vysviétlend
vzihuje K predméiun jedndar shromazdén;. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni
sdeleni o skutecnostech, renchz prozrazent by zpusobilo spolecenstvi viznou ujmu, nelze
mu je poskvinoud.

11
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Kazdy élen spolecenstei je oprivnén dit se an zasedind shromazdéni a pit hlasovani na
shromizdeni zastoupin, a 10 fezickou osobou — jinym Clenem: spolecenstvi. Tento
pozadavek neplari + pripade pitburnveh v fade piimé. sourozencl a mandela clena
spolecensivi Pl moe mus byt pisemnd a udéleng pro kazdé zaseddni shromazdéni
zvlasee. Udéleni generalni plod moct neal mozne. Pl moc musi byt piedlozena
statutarninw organu picd zahdjening zasedani

12) Kdo svolal shromizdeni. muze je odvolat nebo odlozit stejnym zpasobem, jakym bylo
svolino. Pokud sc mk stane mené noi 3 dny pied vzndmenym  datem  konani
shromazdéni, nahrdi spolecenseet Clenum, kieii se dostavili podle pozvanky, ddelné
vinaozené naklady,

13} Zalezitost, kiera nebyvle zafazena g potad jedndni shromazdeni v pozvance, lze
rozhodnout jen zn Qcusti u se soulibisem viech ¢lenn spoledensted,

14) Jednani shromizdeni 2ahdl a #Hdi wen, kdo zasedant shromazdéni svolal, Ovéri, zda Je
shronuiZdini schopno se usnaier, Peord zapstl volbu zapisovatele, Ten, kdo fidf zasedini,
vede shromazdani mk, Jak byl ohligen jelie pofad, pokud s¢ shromasdeni 1CUSNEese g
predéasném ukonceni zaisedani

15) N shromdzdéni hlasoji clenove spolecensivi vebend. Shromizdéni se muge vérsmou
hlasy pritomnych denn usacs, ¢ bude o wrctte zalezitosti hlasovat tané pomoci
hlasovacich listkt. v takovcm Pitpade shromidzdéni soucasné stanovi postup pro tajng
hlasovani,

[6) O prubéhu jednini shromizden pofidi- ten, kdo jednini svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméne ddaje o misté, data g programu jednani shromazdéni, visledky
hlasovani a namuky lenit. Zapts musi tovnds obsahovar nezbytné adaje prokazujici
schopnost shromazdéni k asmaseni o razhodovani, zizoum o prubchu jednani, plna znén;



17)

18)

pi‘ij:lt‘_{{-ch usneseni, \'j."sfcdk_\' voleb, pokud Dy Iy k()ﬂ:irl}_-z Prilohou zapisu e seznam cleno
suvedenim, kdo ze clemy nebvl priromen, pozvanka na jednani o dalsg p('}dkl;ld_\’, které
byly predlozen k projednivanym vilezitosiem, v ZAPISU se jmenovité uvedou clenove,
keefi hlasovali prot jednothvvn usnesenim nebo se zdril hlasovini; u ncuvedenych
clent se mi za o, 2 hlusoval; pro prijet usneseni. Nua zdadost clena, ktery hlasoval prot
prijatému usneseni, se v ziplse uvede ke diveod jcho nesouhlusy. Zapis podepisuje ten,
kdo jedndns shromizdent svolal o zapisovatel. Kazdyv ¢len ma Pravo na vyddani kopte
2apisu. Zapisy véerd pisemnteh podkladu kjedndni shromasdent Jsou uchovivany u
predsedy viboru spolecensi i,

Je-lipro 1o dilezitd duvod, muse prehlasovany vlasenik Jednorky, krery byl prehlasovin na

jednani shromazdéni spolecensiv, nebo 1 spolecensivi vlastaika, pokud je vlastakem
rednotky, navrhnow soudu, aby o této vileritost rozhodl. Zaroven mise navthnout, aby
soud docasne zakdzal jednue podle napadeného rozhodnui, Neni-li navrh podan do i
mesicn ode dne, kdy se vlasiik judnotk}-' o rozhodnuid dozvedel nebo dozvedée maohl,
jeho privo zanika. Je-li Pro to dudeziny duvod, mude vlastnik jednotky navehnout soudu,
aby rozhod! o zileZitost, krera bvia shromazdeni predlozens fidné k rozhodnut a o které
nebylo rozhodnuro pro-nezpusobiost shromazdéni usnaser se. Mage ¢z navrhnout
soudu, aby rozhodl o aeplitnost rozhodnuri organu spolecenstyi pro jeho rozpor sc
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obéanského sakoniky,

Ivori-li spoledensmvl pouze 3 Clenoveé, je zaporrehi k piryett usneseni shromasdéni vzdy

souhlasu viech ¢lenu spolecensmvi,

choLd
Pasobnost shromazdéni

Do pisobaose shromdsdens patit:

a)

1)

c)
d)

¢)

8)

h)

Zmena stanov,
zmcna probliseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnicke pravo k jednotkam
(ditve prohlisent vlusenile budios vl
volba a odvolavini volendio organu spoleéenstvi o rozhodoving o vyiljeho odmény,
schvaleni Uéermni zaverky véeue vy poradani visledku hospodatend « zpravy o hospodateni
spolecensit vlasenik o sprave domu, jakos 1 celkové vise piispévka na spravu domu a
pozemku pro pitsii obdubi a rozhodnuti o vyactovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévki,
schvileni drahu shuzel o vide zaloh na jejich dhradu, Jakos 1 zpusobu roziétovani naklad
na shuzby na viastniky jednorek,
schvileni rozpoctu a plinu oprav, modernizact a rekonstraked spolecnyeh éast,
rozhodovini o

Lo denstvi spolecensoot vlastnikn « privnicke osobe pusobicd v oblast bydleni

2. 7méné Géelu uzivani domu aeho jednotky

3 zméné podlahove plochy jednotky

4 dpiném nebo Gsrecném sloucent nebo rozdeleni jednarek

5. zmdéné podilu aa spolecnycly Castech

0. zménd « uréeni spolecnd Gisoslouzict k viluénému usiviang vlastnika jednodky

7 oprave, modernizact neb rehonstruked spolednd ¢istl, neni-l toro rozhodnuti

v pravomoct statatirnihio orginyg podle ¢l 6 odst, 8

8. o zpusobu rozdélent Ziriey o zisku mesd ceny spolecensivi,

udciovani pledchoziho souhlisy

14



1.k nabvii, zelzen nebio zizeni nemaovitych véad nebo k jinemu nakladani s nimi a
Lk nabvtl, zcizeni nebo zatizeni movitveh vécd nebo k jinému nakladani s nimi,
nejsou-li 1ato rozhadnui s pravomoct statuiarniho organu podle €l 6 odst. 7

I

I uzavieni smlouvy o Ovéra spoledeastvim viasmiku véetnd schvaleni vyde a
podminek uveru

3. Lk uzavieni smloavy o zi{zeni zastavniho prava k jednotee, pokud dotéeny vlastnik

jednotky v pisemng formé s uzavienim zistavni smlouvy souhlasil,

uréeni osoby, kterd ma zajistovar nékieré dnnost spravy domu a pozemkuy, 1 rozhodnut
o jeji zménd, jukoz 1 schvdleni smlouvy s touto osobou a schyvaleni zmény smlouvy
v ujednani o cene ncho o rowsaiu Cinnost,
rozhodovani v daldich zalezitostech urcenvelr rémito staniovami nebo v zalezitostech,
kreré si shromazdéni k rozhodnuwi vehradi,

¢l 12
Rozhodnuti mimo zasedani

1) Nenili svoland shronvizden zpusabile se usnaset, moze statutdrni organ navrhnout

v pisemné formé do jednoho mésice ode doe, na krerd bylo zaseddni svolano, aby clenove

spn}lcécnsl\-'i rozhodli o tychz saleriostech mimo zascedant

2)

k)]

N
ey

7)

8)

Staturarni orgin zasle navebh rozhodnuti na adresu élena spoleéenstvi uvedenon
v seznamu Clenu spoledensivi. Nas rh musi obsahovar naveh usnesend, podklady pottebné
pto jeho posouzeni nebo Gd, kde pon uvetgncay, a adaje o Thuté, ve keeré se ma
vlasmik jednotky vyjadir Lhur k vepadient viasiika jednotky dini tiieet dni od doruceni
navrhu ¢lenu spolecensivi

K platnosa hlasovani se vyzaduje pisemnd vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim®™ clena
spoleCensivi s uvedenim dne, mésice a ok, kdv bylo vyjadieni uéinéno, opatfené
vlastnorucnim podpisem Clena spolecensrei na listinu obsahujici plné znéni nivrhu
rozhodnuti.

Nedorudi-i élen spolecensivt ve thued ticeti dnu od doruceni navrhu clenu spolecenstvi
stautarnimu organu svuj souhlas s navrhem usnesend, plad, Ze s navrhem nesouhlast.
Veétdina hlast se podita z celkového podn hlasu viech cleni spolecenstyi,

Statetimi orgin ozaami clenum spoledenstv v pisemne torme vysledek hlasovani a
v piipadé pijer usnesent jim czmidmi tz cely obsah prjatcho usnesent.

Rozhodnuni se piijinid vétdinon hlasu viech clenu spolecensty, ledaze obeené zavazny
pravii predpis nebo (vt stanovy vy zaduji vyssi pocet hlsu,

Pokud se méni viem vlastnikutm jednotek velikost podilu ua spolecnych ¢astech nemovite
vict, nebo pokud se jim moni pomdr vide pifspévku na sprive domu a pozemku jinak
nez v dustedko zmeny podilu ma spolecnveh dastech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikd
jednotek. Souhlasu viech viastitku jednortek je zapotiehi 07, pokud jde o zménu ucelu
uzivani stavby a zménu sravhy.

Ke schvaleni stavebnich aprav spocivajicich v modernizact, rekonstrukel @ opravach



8)

!))

10)

fum—
e

spolecnich st donmu, jimig se nement voitial vspoiadani domu a zdroven veltkost
spoluvlastnickych podile nu spoleéuyeh édstech, schvileni zpusobu rozdctovani naklada
na sluzby (vyjma nikladu na dodavke tepla 2 teplé vody) na viasmiky jednotek, uzavieni
Gvérové smlouvy, yménd stanov o volbe cenu viboru nebo predsedy spolecenstvi je
zapotiebl e riinove vésing hlasu viech clent spolecensivi,

CL 13
Vybor

Vybor jo vykonmym organem spolecensiv, Ridi a organizuje béznou éinnost spoledenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenveh se spravou domu a s piedmdétem cmnost spoledensivi
s vyjimkou réch védd, kierd sou podle zakona a téchio stanov ve vyluéné pisobnost
shromazdént, anebo «i e shromizdini k rozhodouwi vvhradilo.

Vibor je statwidrmim orginem spoledenstvl Za svou dnnost odpovida  vvbor
shromazdéni. Za vibor jedna nvenck predseda. V dobe nepiitomnost piedsedy e
zastupuje mistopiedseda. Jde oo pisemné pravai jednani, keer¢ ¢ini vibor, musi byt
podepsin piedsedou nebo v jcho zastoupeni mistopiedsedon a daliim élenem vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistopiedsedon, je podps mistopredsedy povazovan za
pudpis clena viboro,

Vibor jo volenim orginent spolecensivi. Clenem viboru nebo zistupcem pravnické
osoby jako clena vyboru maze byt jen ploé svépravna osoba, kterd j¢ bezidhonna ve
smyshu pravimho predplsu upravwicibo Zivnostenske podnikind. Clenové v¥boru jsou
voleni a odvolivini shromdzdénim. Pledsedu a mistopiedsedu voll vybor 2 fad svych
clenu a z funkee je odvelavi,

Funkent obdobi Clena vwboru e 5 let, podind dnem zvolent do funkee a kondi uplyﬂutim
funkéniho obdobis Clensevl ve vwboru dale kondl odstoupenim 2 funkee, odvolinim
z funkce, nebo zankem clensty Dve spolecensovt

Clen evboru maze vt velen opétovnd,

Clen vyboru muze byt pred  uplvnatim funkéniho  obdobi 2 funkee  odvolin
shromazdénin,

Clen véborn muze pred uplvnuam tunkéntho obdobi 2 tunkee odstoupit. Jeho funkee
zanika uplynutim dvou mesicu od dorucent pisemného prohlaseni o odstoupcnj z funkee

spolecensivi.

Predseda vwhore organizuje, svolava a fdi ¢mnost v¥bor, orgamzuje bézoou dnnost
spoledensty,

Vibor kona sve schuze dle porelny, nepmend vsak dvakeal rodne.
Vbor e wiclenny. Nazdy clen vwhorn ma jeden hlas.
Vibor je schopen wsnasent) je-hb pritomna nadpolovnient vithina jehe clent. K pigeti

usnesent j¢ zapotiebi nadpoloviéni vétdmy hlasu pritomnych clena vwboru, Pozada-li o o
clen vyborw, must by do zipsa vvslovad jeho nesouhlas s prgatym usnesenim, poptipadé
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¢z duvody tohoto nesoublisw,

12) Odpovédnost clena viboru va shodu, kterou zpusobil prn:u:lcnirn prﬁvni povinnosti ph

vrkonu sv¢ funkee, se Hdi ustanovenim obcanskeho zdkoniloo.

13) Vébor je vikonng orgin spoleCenstvi a zejmena:

14

@)

zajist’uje zaleritosn spolecensivi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich ¢innostd
spolecenstvi podle zikona - échro stanov, pokud nejde o zdlezitosty, ktere jsou
v pusobnosa shromazdeniz zupstue plnéni usnesent shromazdent a odpovida mu za
SVOL EHINOSE,

rozhoduje o uzavirini smiuy ve vécech piedmiétu dunost spolecenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojustent domu a zaistéol dodasky sluzeb spojengch s uzivanim
jednotek, nejedni-h se o e, kiera spadd do vyludne pravomoct spolecenstvi,
odpovida za vedeni acetnient a za sestaveni aéetni uzivérky, za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vipliva z pravaich predpisa,

piipravuje podklady projednani shromazdeni, svoliva  shromazdeéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodatent spe Aecenswvi, zpravu o sprive domu a pozemku a
o dalsich ¢innosti spolecenst i, které obsahuji zejména zakladnd adaje o provedenych
a phinovan{ch opravach, ddezbd a povinnych revizi véemnd udajp o pouzit a stavu
piispévka na spravu domu 4 pozemku,

pedklada k projedndni @ schvileni Géemi uzaverku a pisemnd materidly, které ma
shromazdéni projednar,

zajistuje Fadnd vedent plsemnosti spoledenstv,

sdeluje jednotlivim dentm spolec¢enstyvi podle usneseni shromazdeni vysl pHspévka
na ndaklady spojend se sprivvou domu a pozeniku a vyt ziloh na sluzby,

Zajistuje vyuctovani ziloh na Ghradu za sluzby a vipoiddant nedoplatk a preplatka,
Zajistuje véasné pinéni zavazku spolecensovt vzniklyeh ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vudi tiein oxobim a véasné uplatiovan pohiedivek spolecenstyi.

Vibor jako statutirni orgdn zepnéna:

H

b)

v souladu s temito stanovami a s usnesenimi shromdazdénimi ¢ind pravni ukony
ménem spolecenstvl muenek ve vécech predmétu cmnnosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

sajidtuje kvalitu dodivek, sluzeb «jingeh plnéni podle uzavienych smluy a ¢ni vac
dodavatelim porfebni privai nebo jind opatfent k odstrancni zjisténych nedostatku
nebo k ndhrad¢ vznikle skody,

jménem spolecenstvi vimihid pinénl pevinnost ulozenyeh cemim spolecensevi,

plni povinnost podle zikona ve vetihu k rejstitku spolecenstvi vedenému piislusnym
soudem uréenym zvlasimnim piedpisem k vedend vefepncho regstiiku,

15) Clenum mitize bt veplicens odména za vwhkon jejich funkee. feji v schvaluje

shromazdent.

16) Vvhor jako statutirni organ muze udélit viastnikovi, kiery opakované porusuje ustanoveni

platnych stanovy spoledensovi, pokuiu dor vvse 5 usic Ne.



Cast V.
Ostami ustanoveni

CLoid
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach v bytech, plai také pro nebytove prostory.
115
Spoledné ustanoveni
V piipade dorucovini pisemnost Clene wi spole¢ensrvi [}rnstf'cduict\'im provozovatele postovaich

sluzeh se ma za to, Z¢ pisemuost dosla ¢lenu spoleéensr\-'i tieti den po jejim prokazatehlém
odeslant.

L6
Zavéredne ustanover

Zména stanov ve formdé uplucho znénl byla pijua na shromdzdeni viastniku jednotek konaném
dne 08.06.2017,

.
/ Spoledenstvl viastniki jednotek
£ domu &p. 455, Plané nad LuZnici
s S Primysiova ulice .,
f 391 02 Sezimovo Usti 2 i
.......... {;/? IC: 26 05 78 59
piedseda vwhoru SV clen vyboru SV



