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1. OBECNE UDAJE

1.1.  ZaloZeni a charakteristika spolec¢nosti

Nézev téetni jednotky: CKD PRAHA DIZ, a.s.
Pravni forma: Akciova spole¢nost
Datum vzniku spole&nosti: 1.10.1990
Sidlo tgetni jednotky: Kolbenova 499

Praha 9

PSC 190 02
1C: 00 565 997

Rozhoduiici pfedmét innosti:

®  Provadéni, popfipadé obstaravani dodavek investiénich celki, jejich &asti a komponentti véetné véech pro
to potiebnych &innosti, zejména projektovant, kompletovani, dopliikové vyroby, montovani, zkouseni a
uvadéni do provozu a podie okolnosti i véetné stavebni &4sti a obchod s nimi do tuzemska i na vyvoz.
Provadéni, popF. obstardvani ginnosti vySe uvedenych také samostatné.
Poskytovani slufeb s tim spojenych jako technickych pomoci personalnich i vécnych, inZenyrskych
Cinnosti, konzultagnich siuzeb a servisni Ginnosti.
Provadéni zahraniéné obchodnich ginnosti k Gcelim vySe uvedenym.
Projektova &innost ve vystavhs.
Provéadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani.
m  InZenyrska Ginnost v investiéni vystavheé.

Zakladni kapital: 720 000 000,-K&

1.2.  Hlavni viastnici spoleénosti

Y¥se podilu (v 3%)

1.3. Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku v uplynulém dGéetnim obdobi

V uplynuiém obdobi doslo v cbchodnim rejstitku ke zménam ve sloZeni dozord{ rady spoleénosti a k navyseni
zékladniho kapitalu spoleGnosti z 520.000.000 na 720.000.000.- KE. upsanim akcif ze strany CKD Investment, a.s.

1.4.  Organizaéni struktura spoleénosti

K 31.12.2014 méla organizaéni strukiura nasledujici podobu:

®  Usek generainiho feditele, finanéni Gsek, obchodnf dsek, technicky Usek, dsek realizace, tsek kvality a
personaini Usek.



1.5. Predstavenstvo a dozoréi rada

K 31.12.2014 bylo sloZeni predstavenstva a dozor&i rady nasleduijici:

Pfedstavenstvo:
Pfedseda Petr Speychal
Mistopfedseda Ing. Jan Musil, CSc.
Clenové Ing. Sofia Viadaiova
Mgr. Robert Wolf

Dozoréi rada:

Pfedseda Ing. Libor Trubelik
Clenové Miroslav Kviz

Ing. Karel Kroupa

2. UGeTni METODY, OBECNE UCETNi ZASADY A ZPUSOBY OCENOVANi

Ugetnictvi spolecnosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sh., o
G€etnictvi v platném znéni, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadsji nékterd ustanoveni zakona &. 563/1991
8b., o ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich pfedpisi, pro ticetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé
podvojného Géetnictvi a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi respekiuje obecné ucetni zasady, pfedeviim zdsadu o ocefiovani majetku, zasadu Gétovani ve vécné a
Gasové souvislosti, zésadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti tcetni jednotky pokraGovat ve svych aktivitach.

2.1. Zpusoby ocenéni, odepisovini a tvorby opravnych poloZzek
2.1.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Ocenéni

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ ocenéni je vys5i ne? 60 tis. K& v jednotlivém piipadé
a doba pouZitelnosti je delsi nez jeden rok pii respektovani principu vyiznamnosti a vérného a poctivého zobrazeni
majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje pofizovaci cenou, ktera obsahuje cenu pofizeni a naklady s
pofizenim souvisejicl. Nehmotny majetek, ktery neni v nasi spolenosti povazovan za dlouhodoby, se pii pofizeni

zahme piimo do nakladl jako poskytnuti sluseb.

Diouhodobym hmotnym majetkem se rozumf majetek, jehoZ ocenéni je vy38i nez 40 tis. K& v jednotlivém piipadé
a doba pouZitelnosti je delsi nez jeden rok pfi respektovani principu vyznamnosti a vémého a poctivého zobrazeni
majetku. Dlouhodoby hmotny majetek je ocefiovan v pofizovacich cendch, které zahmuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dal§i finanéni vydaje souvisejici s pofizenim
dlouhodobéhe majetku isay, <o doby uvedeni peiizovansho majetku do usivand, rovnés ektvovény de pefizovact
ceny tohoto majetku na zakladé rozhodnuti Gdetni jednotky. Dlouhodoby hmotny majetek vytvofeny viastni cinnosti
je ocenén vlastpimi-néklady, kieré zahinuji pifmé néklady vynaloZené na vyrobu a vyrobni reZie. Dlouhodoby
hmotny maj k.nab?tx%r vanim se ocefiuje reprodukéni pofizovaci cenou a uctuje se ve prospéch Uctu ostatnich

kapitaloych fondd.



Reprodukéni pofizovaci cenou se ocefiuje rovnéz majetek nové zjiStény v Géetnictvi, ktery se G&tuje se
souvztaznym zdpisem na pislusny ticet opravek. Reprodukéni pofizovaci cena takovéhoto majetku je stanovena
na zakladé odborného odhadu.

Technické zhodnoceni, jeho hodnota v Gihrnu za zdafiovaci obdobi prevys( u jednatlivého dliouhodobého hmotného
majetku &astku 40 000,- K& zvysuje pofizovaci cenu tohoto majetku.

U dlouhodobého nehmotného majetku zvySuje pofizovaci cenu technické zhodnoceni, jeho2 hodnota pievysi u
jednotlivého nehmotného majetku Eastku 40 000,- K& jednotlivé.

V roce 2014 nebyl 24dny majetek ocenén reprodukéni pofizovaci cenou.
Ugetni odpisy

Dlouhodoby majetek je odpisovan linedmi metodou s dobou odpisovani nejvyznamnéjsich druhii majetku uvedenou
v nasledujicf tabulce:

Kategorie maj [ Doba odpisovani v letech

30
30
30
5
i g =2k IV Xyl 5
Kopfrovacistie 3
B :

Dariové odpisy
Pfi uplatfiovéni dafiovych odpisti spole&nost postupuje podle § 30,§ 31 a § 32a zakona & 586/1992 Sb., o danich
Z pifjmu v platném znéni. Spole&nost uplatfiuje linedrni odpisy pro icely vypoétu dané z pFijma.

Zpusob tvorby opravnych poloZek

Opravné polozky nebyly pousity. Pfi inventarizaci majetku nebyly zjistény ddvody pro tvorbu opravnych poloZek.

2.1.2. Dlouhodoby finanéni majetek

Ocenéni
Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi nabyti ocenény pofizovaci cenou. Pi prodeji &i jiném Ubytku jsou ocefiovéany
cenou zjisténou metodou FIFO.

Ke dni této tcetni zavérky byl dlouhodoby finanéni majetek pfecenén metodou ekvivalence na zakladé Géetnich
vykazh jednotlivych spoleénosti k 31.12.2014.

Cenné papiry, zakladajici podstatny nebo rozhodujici vliv na jiné spoleénosti viz, bod 3.3.1.

Zpuisob tverby opravnych polozek

Opravné polozky nebyly pouzity.



2.1.3. Zasoby

Ocenéni
Nakupované zésoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami, pfi vyskladnéni s pouZitim metody FIFO, kdy prvni cena
pro ocenénf pirlistku zasob se pouzije jako prvni cena pro ocenéni tbytku zasob.

Pofizovacf cena z4sob zahmuje naklady na jejich pofizeni véetn& nakladi s pofizenim souvisejicich (naklady na
prepravu, clo atd.)

Nedokoncend vyroba se oceriuje skutenymi vlastnimi nakiady. Viastni naklady zahrnuji pfimé materidlové a
osobni néklady a podil vyrobnf rezie. Vyrobni rezii tvofi reZijni naklady vyrobniho Gseku a je rozvrhovéna podle

jednicovych mezd.

Zplsob tvorby opravnych poloek

Opravné polozky se vytvareji zejména po zjistén{ stavu zdsob pfi inventure,

2.1.4. Pohledavky

Ocenéni

Pohledavky se t&tujf ve jmenovité hodnoté. Pohledavky nabyté postoupenim se oceriujf pofizovaci cenou.

Zpusob tvorby opravnych poloZek

Hodnota nedobytnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek. V souladu se zkonem o rezervich tvofi
spolecnost zakonné opravné polozky.

V uetnim obdobi tvoila spolenost opravné polozky k pohleddvkam na zékladé inventarizace k 31.12.2014 podie
stafi pohleddvky a déle podle posouzeni miry rizika a pfedpokladané doby navratnosti.

2.1.5. Uvéry

Ocenéni

Kratkodobé a dlouhodobé Uvéry jsou sledovany ve jmenovité hodnots. Za kratkodoby Uvér se povazuje i &ast
dlouhodobych tvérd, kters je splatna do jednoho roku od data d&etni zavérky. Jako kratkodoby bankovni dvér je v
rozvaze vykazovan i pifpadny pasivni ziistatek kontokorentniho G&tu.

2.1.6. Rezervy
Rezervy jsou vytvareny na rizika a budouci ztraty znamé k datu Ucetni zavérky. V roce 2014 spolecnost vytvofila
rezervu na dan z pijmu prévnickych osob.

2.2.  Prepocty udajii v cizich méndch na éeskou ménu

Pro ocenéni majetku a zdvazk(i k okamziku uskutenéni dgetniho piipadu pouZiva spoleénost v souladu
s ustanovenim § 24 zakona o tcetnictvi pevny mésicni kurz devizového trhu vyhlaSeny CNB prvni den pfisluéného
mésice.

Y

Realizované kurzové zisky a ztraty byly tiCtovany do vynost, resp. nakladi bézného roku.

K okamzik ayeni-icetni zavérky za rok 2014 byly pohledavky, zavazky, podily na ohchodnich spoleCnostech,
cenné papifya derivatyp ¢ iny a devizové hodnoty (finanéni majetek) vyjadiené v cizi mana pfepoéitany kurzem
devizoyého trhu vyhlagenym'\CNB a platnym dne 31.12.2014.




Kurzové rozdily vzniklé z pfepoiu pohledévek, zavazkii k okamgiku sestavent Gcetni zavérky byly prougtovany na
vrub finan€nich nakladii nebo ve prospéch finanénich vynosQ.

2.3.  Finanéni prondjem s ndslednou koupi hajaté véci

Leasingové splatky vyplyvajici ze smiuv o finanénim pronajmu s naslednou koupi najatého majetku jsou Uctovany
rovnomérné do obdobi, s nim3 vécné a dasové souviseji. Zalohy na leasingové splatky jsou zachyceny na Uétu
poskytnutych zaloh a spolenost je zactovava v souladu se splatkovym kalendafem. (Pfedem uhrazené vySs§i
leasingové splatky byly zatctovény na Uget 381 — Néklady pristich obdobf a do nakladt; jsou rozpoustény
rovnomeérné mésiéné po celou dobu leasingu).

Majetek poifzeny po skon&eni leasingu je v nasi spoleénosti povazovan bez ohledu na pofizovaci cenu za
dlouhodoby hmotny majetek a jako o dlouhodobém hmotném majetku je o ném G&tovano. Odpisovan je v souladu

s odpisovym planem.

2.4. Dané

OdloZena daii

Vypocet odloZené dané vychazi ze zavazkové metody, coz znamens4, e odloZena dafi bude uplatnéna v pozdgjgim
abdbohi, a proto se pii vypoétu pouZije sazba dané z pijmi platnd v obdobl, ve kterém bude tato dar uplatnéna.
Neni-li tato sazba zndma, pouziva se sazba dané platna pro nasleduijici ugetni obdobi. Prechodné rozdily vedouci
ke vzniku odloZzené dafiové pohledavky nebo zévazku se v nasf spoleénosti posuzuji ve vzajemné souvislosti s tim,
Ze o odloZzeném dafiovém z4vazku Uctujeme vzdy a o odlozené dafiové pohleddvce s ohledem na zdsadu

opatrnosti, to znamena po posouzeni jeji uplatnitelnosti.

OdloZena dan se vypoéitava z prechodnych rozdilli mezi dafiovou a t&etni zdkladnou aktiv, popf. pasiv. V nasf
spole€nosti piichdzeji v tvahu nésledujici pfechodné rozdily:

® rozdily mezi Gcetni a dafiovou ziistatkovou hodnotou dlouhodobého majetku (je-li Uetni zlstatkova
hodnota vy$si nez darfiova zlistatkovd hodnota — vzniké odloZeny dafiovy zdvazek, opaéné vznika

odloZend dafiova pohledavka),

= rozdil mezi dafiovymi a ticetnimi opravnymi polozkami — vznikd odlo¥cnd dafova pohledévka,

®  vSechny pfechodné rozdily plynouci z rozdilného dgetniho a dafiového pohledu na Géetni polozky
(opravné poloZky k zasobam, rezerva na daii z pfevodu nemovitosti, atd.) - vznika odloZena dafiova

pohledavka
= daflova zirita, o které spolenost predpoklada, Ze ji uplatni proti budoucim ziskiim — vznika odlozena

daiova pohledavka

2.5. Zmény zpisobu oceriovéni, postupii odpisovani a postupt détovani
oproti piedchazejicimu uéetnimu obdobi

V t€etnim obdobf{ 2014 nedoslo k zadnym zméndm zpusobu ocefiovani a postupil Gétovani oproti pfedchazejicimu
ucetnimu obdobi.



3. DoPLNuJici UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1.  Pohledzvky za upsany viastni kapital

Spole¢nost nema k 31.12.2014 pohleddvky za upsany viastni kapital.

3.2. Dlouhodoby majetek

3.2.1. Dilouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny
majetek

20851246 2148728 0 31999 974
300 000 0 0 300 000
22000 2211728 2233728 0

30175259 4360456 2233728 32 299 974

Diouhodoby nehmotny Zistatkova cena SALY)
majetek 20ia 21 20730 [ aoral TR T a0ia

4657763 4117863 27342211 25733 383
0 0 300 000 300 000
0 22 000 0 0
4657763 4139863 27642211 26 033 383

Vyznamné polozky diouhodobého nehmotného majetku

Nejvyznamnéjsi polozka diouhodebého nehmotného majetku je software IS MS DYNAMICS v pofizovaci cené 13,5
mil. KE v&etné technického zhodnocent a licenci.

NejdulezZitési prirastky
Mezi nejdlleZit&jsi pfiristky nehmotného majetku podniku v roce 2014 patfi nakup a zafazeni novych softwar(
AUTODESK v celkové 1.482 tis. K&..

Nehmotny majetek zavétovany do nakiadi

Nehmotny majetek za&tovany do nakladii &inil v roce 2014 2.585 tis. K& a v roce 2013 &inil 2.898 tis. K&.

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku zalétované do nakladi

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku zatctované do nakladi v roce 2013 &inili 1.694 tis. K& a v roce 2013
Cinily 4.880 tis.

Obravné poloiky k dlouhodobému nehmotnému majetku

K dlouhodobému nehmotnému majetku nejsou tvofeny 2adné opravné polozky.




3.2.2. Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena

Porfizovaci cena

k- e st R e CReR Banzovaclconay ot ST TR
| _ 2014

13 389 962 0 13 389 962
15 062 052 144 182 375 390 14 830 844
101 420 630 5 632 604 6928335 100 124 899

58 999 602 1283535 5425340 54 857 797

41281 547 4 349 069 1 250 666 44 379 950
1139 481 0 252329 887 152
844 532 0 0 844 532

0 7 649 0 7 649

0 0 0 0

130717 176 5784 435 7303725 129 197 886

) _ Zustatkova cena Opravky.
13 389 962 13 389 962
7493 043 7 846729 7 337 801 7215323
13 744 408 13 443 901 86 380 491 87 976 729
2298 757 2 242 594 52 559 040 56 757 008
11442 437 11173 763 32 937 513 30 107 784

3214 27 544 883 938 1111937
844 532 844 532 0 0
7 649 0 0 0

35 479 594 22 135 162 93 718 292 95 192 052

Vy¥znamné polozky hmotného majetku

Viz. tabulka pofizovaci cena.
NejduleZitéjsi prirdstky a tbytky hmotného majetku
Mezi nejdllezitéjsi priristky hmotného majetku v roce 2014 patfi pofizenf novych vozidel ve vysi 4.349 tis. KE..

Mezi nejdileZitéjsi ibytky hmotného majetku v roce 2014 patii vyfazeni starych a nevyuzitelnych pfistroj(i a zafizen{
a rovnéz prodej starych automobili).

Hmotny majetek zauétovany do nakladu

Hmotny majetek zau&tovany do nakladd v roce 2014 3.380 tis, K& a v roce 2013 &inil 3 828 tis. K&.

Odpisy diouhodobého hmotného majetku zatétované do nakladi

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku zatctované do naklad(l v roce 2014 Cinily 5.807 tis. K& a v roce 2013
&inily 4.869 tis. K¢&.



Opravné poloZky k diouhodobému hmotnému majetku

K dlouhodobému hmotnému majetku nejsou tvofeny 2adné opravné polozky.

3.2.3. Majetek, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi, nez jeho ocenéni v iéetnictvi

Spolecnost neviastni majetek, jehoz trani ocenéni by bylo vyrazné vy3si, nez jeho ocen&ni v Giéetnictvi.

3.2.4. Majetek najaty formou finanéniho a operativniho leasingu

Spoleénost je zavazana platit leasingové splatky za finanéni a operativni leasing nasledovné:

2014

——

Splatnost
v daiSich
letech

Popis piedmetu / skupin Mésic:/ rg:z??nu Leas. splatk Dhracene
PiER PN Failes, fRIOND] e aY L splatky

piEGmety zahgjeni | & | COKeM 519 9014

Splatnost
do 1 roku

Xi.10 60 235319520 1918110,88 435 084,32 0,00
Vi.12 36 622233,32 535673,32 86 560,00 0,00

V.12 60 1011584,00 538990,64 202 539,96 270 053,40

3987012,52 2992774,84 724 184,28 270 053,40

Doba
pronzjmu | Leas. splatky
v celkem

mésicich

Mésic/
rok
zahajeni

Uhrazene SR Splatnost
splatky ggi?‘;i:j v dal§ich
k 31.12.2013 letech

Popis pfedmétu / skupiny
predméic

2353 195,20 1432 714,00 470 714,88 449 766,32

'3 tiskdmy OCE vz 36 62223332 32889600 20740800 86 560,00
ITtechnika | SRAT 60 101158400 336450,68 20253996 47259336
CELREM T 3987012,52 2097560,68 880662,84 1008919,68

V souvislosti s priibéhem finanéniho a operativniho leasingu byla v letech 2014 a 2013 do nakiadii zauctovana
Castka 731 tis. K&.

Spoleénost ma najat Hardware HTH a tiskarny OCE formou finan&niho leasingu a IT techniku formou operativniho
leasingu.
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3.2.5. Dlouhodoby majetek zatizeny zastavnim pravem

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek zatiZeny zdstavnim pravem k 31.12.2014:

Ugetni
hodnota

Vyse
zastavy

Majetek Zastavni véfitel ’ Povaha a forma zastavy
i | v tis K¢

majetku v tis.

Ké
Pt

\pozemek | Sherbank CZ,as.  finanénf rémec 5822 120 915*

" VySe zéstavy nelze propoéitat na jeden pozemek, ktery ziistal ve vlastnictvi nasi spolecnosti. Ostatni pozemky
byly pouzity jako vklad do nové vznikié deefing spoleénosti DCD — DANKOVA CITY DEVELOPMENT, a.s.

3.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovaci cena

Porfizovaci cena
Piiristky |  Ubytky
1483 923 138 519 787

140 003 710 0
0 0 0 0
0 (4] 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
140 003 710 0 1483923 138 519 787

; | [ Nominini
Fofizovaci | Opravna | Podet hadngta Podil v >
cena | polozka| cp | CPivkiadu b

; v K¢/cizi ména

Nézev spelednosti s sidlo

: B 2 podil 6 639 EUR 100
- 128122)40 0 23 100
= 10 000 000 K&
e ;1.—' L 5568265 0 podil 200000 K 100
CKDNEDVIZMOSTBETA, ~ | iy . =
_%Q*iﬁtéj\l_" LRl SR podil 52 530 KZT
ZAMEGEK SEUNCOVASToLPrahal || oco00 o

8, U Sluncové 84/10 podii 32 000 000 K&

V roce 2014 doslo k rozdsleni odstépenim spoleénosti DCD - DANKOVA CITY DEVELOPMENT, a.s., pfiemz
Cast jméni pFesia na odstépenim vznikiou spolecnost DCD 2 s.r.0. na z4kladé projektu rozdéleni odstépenim.
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.3.2. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

3

Nominaini®
hodnota CP v
Ké
0 0 0 0 0

Podil v-%

Redlnd | o - i cp

hodnota

Pofizovaci
cena

Datum

splatnosti | CANET

; i
i pLokizalok splainosti

3.3.4. Dlouhodoby finanéni majetek zatizeny zastavnim pravem

V roce 2014 je zastaven nemovity majetek spole¢nosti DCD-DANKOVA CITY DEVELOPMENT, a.s. &astetné ve
prospéch Sberbank CZ, a.s. zastavni smiouvou ze dne 13.10.2006 a Castetné ve prospéch PPF banka, a.s.
zéastavni smlouvou ZN/40088312 ze dne 17.9,2012..

3.4. Zadsoby

Opravné polozky k zdsobam

V roce 2014 nebyla vytvofena opravna poloZka k zdsobam.

377511595 45388 552,61 46 998 999,12 2 164 669,44
Nedokongena wro | 167511194530 436267553459 4540 734 951,88 1497 052 528
fa?gg:,"“’é'za“’_hy; e 787896491,35  115565010,95 763319 97596 140 141 526,34
CELKEM = " ' 2466783552,60 452362909815 5 351 053 926,96 1639 360 737,79

Soucasti kazdoroéni inventarizace zasob ie i posuzovani vSech moZnych snizeni hodnoty téchto zasob zejména
ve vztahu k jejich prodejnosti, pfipadné vyuZitelnosti. Zasoby, které jsou z jakéhokoliv diivodu ohrozeny snizenim
jejich hodnoty, jsou vykazovany na zvlastnich inventurmich soupisech s tim, Ze u kazdé polozky tohoto soupisu
inventarizaéni komise navrhne vy3i opravné polozky, kterou by bylo vhodné vytvofit. Takto vytvoiené inventurni
soupisy jsou posuzovény obchodnim ttvarem a po piipadné korekci pfedkladany vedeni spolecnosti ke schvaleni.
Na zékiadé téchto podkiadt vedeni spolecnosti rozhoduje, v jaké vysi maji byt opravné polozky vytvoreny. Toto
rozhodnuti se piedkldds k zauctovani. Opravné polozky se rusi, pokud pfislusna polozka zasob je prodana nebo
vyfazena z jiného dtivodu.
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3.5. Pohledivky

3.5.1. Pohledavky z obchodnich vztahii (tis. K¢)

| £y8. 2013 LR 2014

Pohledavk
2 obchodnich vztahti ce 246 872 - 200626 -
246 872 - 200626 -
0 0 0 0

723622 19535 636 052 20 041

723622 19535 636 052 20 041

0 0 0 0]
0 0 0 0
0 0 0 0
970 494 0 836 678 0
950 959 0 816 637 0

Vyznamné skuteénosti

Dlouhodobé obchodni pohledsvky predstavuje vyhradné zadriné, jehoz vyporadani je odekdvano za dobu delsi
nez 12 mésicl od data rozvahy a neodekava se, Ze bude pfevedeno na bankovnfi zaruky.

3.5.2. Vékova struktura pohledavek z obchodnich vztahii

2014

—

Kategorie

N0l g_s0 dni | 91-18G dni |

542 196 22 689 1388 40 082 4088 21232 631675
0 0 0 0 0 20 041 20 041
200 626 0 0 0 0 0 200626
0 0 0 0 ] 0 0
742 822 22 689 1388 40 082 4 088 1191 812 260

'Po spiztnosti _
181360 dui | 1-2 roky | 2roKy a vice | |
951 2233 22845 719715

splatnosti| p_gg dni | 91-180.dni

638946 45643 9097
0 0 0 0 0 19535 19535
\Dlouhodobe " 245 872 0 0 0 0 0 246872
ol Gpn 0 0 0 0 0 0 0
CELKEM netto 885818 45643 9097 951 2233 331094705
(A
e
13 7
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3.5.3. Pohledavky uréené k obchodovani

Zadné pohledavky nejsou urtené k obchodovanti,

2014 | 2013

3.5.4. Poskytnuté zalohy

| Diouhodobe p‘eskylnuté zélbhy N o 0
é C | 144519 791804
|CELKEM - 144519 791804

3.5.5. Pohledavky - ovladaijici a fidici osoba a pohledavky podstatny vliv

Kratkodobé pohledavky k podnikiim ve skupiné
Kraikodobe pohiedavky Nazev spoleénosti 2014 2013

' Dcefiné spolecnosti:
i (B5 DCD-DANKOVA CITY
5 PridruZend spoleénosti:
. CKD ELEKTROTECHNIKA, a.s. 38 488,66 91 408,39
) L2 'T &KD ENERGY, ass. 2 458 033,61 1710 100,23
. Matei'skd spolecnost:
AR _' CKD PRAHA HOLDING, a.s. 1416 152,82 1416 152,82
Colkern pomedéwy v s'_“‘p' "é ' st 5 256 704,18 389234377

.z obchodnjch vztaha'
3.5.6. Dohadné &ty aktivni

Dohadné gty aktivnf obsahuji odhad fakturace za provedené vykony a rovnéz nepiipsané droky za rok 2014
z terminovaného vkladu.

3.5.7. Jiné pohledavky
Nejvyznamnéjsi &ast téchto pohledavek tvoFf postoupené pohledavky 33 560 tis. K&, pendle 9.708 tis. K& a pijcky
20.597 tis. K&.

3.5.8. Pohleddvky kryté zastavnim pravem nebo jinou formou zajisténi

Spolecnost ma na zaklads tvérovych smluv zifzena zéstavni prava k pohledavkam u Komeréni banky, a.s. u
SBERBANK CZ, a.s. a u Raiffeisenbank, a.s. za standardnich trznich podminek.

3.6. Krétkodoby finanéni majetek

NS

1 199 105 72 1532 750,31

enize

Usty vibarkash 21082005098 357424483,95
Kratkodobe cenne paplry ‘aipod-rly __H 0 0
Ponzovany ‘:aﬁfa‘;’{iqanmi maj;rek' ! 0 0
CELKE o | 21202816570 358 957 234,26

Spolecnﬁstgevlastm kratkodo.bé\cenne papiry.
{ 14
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3.7. Casové rozliseni

?. =T i . : _'gots . -.. : Bl :.r- % ~'x‘

_ﬁléh;?d{pr{étf—gﬁ obdobi 2345 492,59 2020 388,53
Vydal pristich obdobi | 463 026,52 594 071,35
Vinosy prisiioh obgobr. 778 59,07 740 020,27
{/gh gbdob - 869 470,29 263 421,80
CELKEM/ ! E A 4 458 595,47 3 619915,95
Nejvyznamnéjsi Castky naklad( pidtich obdobf tvofi pfedem zaplacené pojistng, poplatky za bankovni zéruky,

predem zaplacené sluZby atd. Vydaje pifstich obdobf predstavuji zejména spotieby energie, vynosy piistich obdobi
predstavuji zejména prondjmy a piijmy piistich obdobf obsahuji &asové rozligen; najemného za r. 2013, které bylo
fakturovano az v r. 2014 a troka.

3.8.  Vlastni kapitsl

VH ve

ZRFE | fondy ze | Zisk/neuhr, schval.
ztrdia | HizenifHVBO

VK celikem

720 000 59 887 : 1] 561 539 92 498 1 428 996
62 637
92 498
520 000 -1 559 59887 0 498 900 62 637 1139865
2217 42 563
666
62 637
520 000 2225 57670 0 456 337 44 341 1076 123
2323 44134 -46 457
9408
K hospodare
baobrzote | | i
Zustatky k31122091 520000  -11633 55347 0 412203 46457 1022374

3.8.1. Zakladni kapital

Zakladni kapitél spole¢nosti je k 31.12.2014 je rozdélen na 520 000 ks kmenovych akeif na jméno v zaknihované
podobé s nomindini hodnotou 1.000 K& na jednu akcii a 200 ks kmenovych akcif na jméno v zaknihované podobé
$ nomindlni hodnotoy 1.000.000. X2 na jednu akeil, Akcie nsjsou vefsingd chchodovatelng.

15



Akcie spoleénosti

. o Nominalni Lhiita

Na Jméno e -_' Iq_.._ = v I 0 0 0

'Na maptele‘.-“f‘ fAg: 720 000 1000 5
ML ST 200 1 000 000

Pnontmajme Bk i 0 0 0

Dluhop:sysprévem _ o 0 0 0
vymény za akcie i

3.9. Rezervy

iu;fa'uk}imz 2013 2 593 590
Tvdrba rezerv | 10298 000
2 593 590
10 298 000

3.10. Zavazky

3.10.1. Zavazky z obchodnich vztahu (tis. K&)

2013 2014

mquho""obé'za azky 2 obchodnich vztahi celkem 69 587 156 165

Dodavatelé v Tk 69 587 156 165
: — - -

1641013 1 350 395

1229 581 1176 184

0 0

411432 174 211

1710 600 1 506 560

Dlouhodobé zavazky obsahuji vyhradné zadriné, tj, zadrzné nebude ani uhrazeno v ramci 12 mésicl ani
pieménéno na bankovni zaruky.

Ostatni krétkodobé obchodni zavazky jsou tvofeny pfijatymi provoznimi zalohami od odbé&ratelll v souvislosti
s realizaci projektd.

3.10.2. Vékova struktura zavazki z obchodnich vztahi (v tis. K¢)

Do | Po splatn__ostn

,spiatnosti 0-90.dni | 21 df” 0 [ 181-360 dni | 1-2 roky | 2 roky a vice |
Kr. zavazky|| 1235732 104 924 546 1740 3338 4114 1350395
Dl 24y & C 56 785 0 0 0 0 0 156165
/
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i : Do Po Splatnosti

{ Kategorie ; ———r —— Celkem
splatnosti | 090 dni | 91180 dni. 181-360.dni | 1-2 roky | 2 roky a vice

1226120 393097 10 726 4 891 1981 4197 1641013

DI, zava‘zky 69 587 0 0 0 0 0 69 587

Kr. 'zaw}azky

3.10.3. Zavazky ~ ovladajici a Fidici osoba a podstatny vliv

Kratkodobé zévazky k podnikiim ve skupiné (v tis. K&)
Kraikodohe zavazk Nazev spoleénosti 2013 2014
- I )7

y
ahl | Dcefiné spolecnosti:

DCD-DANKOVA CITY
DEVELOPMENT, ass. 13722 16 031

PfidruZené spoleénosti:
CKD GROUP, a.s. 7 6 093
CKD ENERGY, a.s. 296 810
Materskd spoleénost:

CKD PRAHA HOLDING, as. 53 1288

14 078 24 222

14 078 24 222

Celke;h 2avazky v ve skupinél_

3.10.4. Zavazky viéi statu a institucim SZ a ZP v CR

2913 celkem Z toho splatné { 2014 celkem

4 833 050 0 4463 796 0
1881257 0 2 067 595 0
6 714 307 0 6 531 391 0

0 0 0

0 0 4]
2500 226 0 1833346 0
2500 226 0 1833 346 0
9214533 0 8364 737 0

0
411 432 388 174 211 037
411 432 388 174 211 037

3.10.6. Dohadné téty pasivni

Nejv&isf tastky dohadnych Gétl pasivnich pfedstavuji nevyfakturované dodévky od dodavatelli a dohadn4 poloZka
na nevyfakturované stavebné montasni pojisténi.
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3.10.7. Jiné zavazky a zavazky vii¢i zaméstnanciim

Nejvyznamnéj$i polozky jinych zévazkii tvoif zavazky z pevnych terminovych operaci 3 458 tis. K& a uvéry na
dlouhodoby majetek 612 tis, K&. Zavazky vici zaméstnancim jsou tvofeny nevyplacenou mzdou za prosinec 2014,
mzda byla uhrazena v lednu 2015.

3.11. BANKOVNI UVERY A DLUHOPISY

Bankovni tvéry

istatek ]Zl'.'ssia_tek
¢ 31.12.14 vk 31.12.14
meng | V.iKE

Uel uvéru | Mena Urok. sazba | Splatnost

1M PRIBOR

| A | financovéni -
iRantfen:‘.enbanlt as (1 } pohle davek CZK 19 500 000,00 dtio p+; 25 % 9.1.2015
v - financovéani 3M PRIBOR
i Sberbank CZ, as. (2 ) pohle davek CZK 280 904,36 dito +2,5 % p.a. rok 2015
s = %__ - O/N LIBOR )
Komerénf banka, ais. (a7)  fnancovdnl  pp g o0 ca900 23637056878  EUR Restupns
A - g pohledavek 5 vr. 2015
LD _ =B +1,8 % p.a.
FS Sy o o =i B N =S O/N

_' . ja+  financovani
3, 4.5 '.{'3-_} | pohledavek CZK 210000 000,00 dtto PRIBOR rok 2015

oo i +1,8 % p.a.
Bankovm uvery
dlouhodobé : e
"% financovani
oo ! A dl Stvrtletné
PF | investitnich oo 9750000000 dito SMERIBOR. 250" o
A0 a provoznich +4,5 % p.a. 03/2020
A | __ potieb
e : "~ financovani 3 L
\ BN Clvriletné
g ol ok . investiénich 3MPRIBOR .
| P.PF ba:mk_a as. .-(4 ) " a provoznich CZK 30004 000,00 ditto +4,5% p.a. &23/2020 do
0 . potieb
- - financovani 3 .
y Ctvrtletné
S S P ' investinich 3MPRIBOR _,
PR banka a.s. (47) B 2 orovoznich CZK 40 850 853,33 dito +4,5% p.a. 3312019 do
. potieb
financovani “ o
: . Ctvrtletné
: : investi€nich SMPRIBOR .
PRF banka'als. (4%) a provoznich CzZK 2054577721  dito +4,5% p.a. 8312022 do
Je e e \ potieb
GELKEM CZK 594 906 103,68

Zajisténi avéra
(1%) zejména blankosménkou spole€nosti avalovanou spol. CKD ASSET, a.s.
(2%) zejména zastavenim prévem k pohledavkam a nemovitostem

(3%) zej zastavnim pravem k pohleddviam a viastni blankosménkou s avalem GKD PRAHA HOLDING, a.s.

(4" zé}r‘néna zastavafm\pravem k nemovitostem spol. DCD-DANKOVA CITY DEVELOPMENT, a.s.
18



Ucel dvéru

éﬁstatek

Ména | k31.12.13 v

méné

Zt';statek
k31.12.13
v K¢

Splatnost

financovéni 1M PRIBOR
pohleddvek CzZK 19 000 000,- dito +2,5% p.a. 9.1.2014
financovani 1M PRIBOR
pohledévek CZK 85 000 000,- dito +2,5% p.a. 17.1.2014
. O/N LIBOR k,
financovani postupné
; EUR 7 395 876,- 202 831 899,30 EUR
pohledavek +1,8% p.a. vr. 2014
o 3M PRIBOR
- financovani CZK 50 626 961,80 dtto (3M EU- postupné
pohledavek  EUR 64 876,- 177922430 RIBOR) vr. 2014
+2,5% p.a.
. financovén{
. investitnich 3M PRIBOR é&tvriletns a2
aprovoznich 2K 4440010005 dtta +4,5 % p.a. do 03/2020
potieb
financovani
- investi¢nich 3M PRIBOR ivriletnd a2
" a provoznich CzK 35/7,16:000,; dtto +4,5%p.a. do 03/2020
potieb
. financovani
. investiénich 3M PRIBOR ¢&twriletné a2
| aprovoznich C4K 4942285333 dtto +4,5%p.a. do 09/2019
= potieb
investiéni Ctvrtletné az
aver CZK 13 500 000,- dito 1,45 % p.a. do 12/2014
CZK 502 342 938,73

ZajiSténi tvéri

(*) zejména zastavnim pravem k obchodnim pohledavkam spolecnosti a Rugitelskym prohlagenim spol. CKD
ASSET, a.s.

£} zastavnim pravem k pohledavkam, viastni blankosménkou s avalem CKD PRAHA HOLDING, a.s. a déle
ProhlaSenim rugitell DCD-DANKOVA CITY DEVELOPMENT, as. a ZAMEGEK SLUNCOVA s.r.0.

{*") zastavenim pravem k pohleddvkam a nemovitostem + 2 blankosménky

(****) zejména zéstavnim pravem k nemovitostem spol. DCD-DANKOVA CITY DEVELOPMENT, a.s. a Ruéitelskym
prohlasenim spol. CKD ASSET, a.s.

(*****) blankosménkou spole&nosti avalovanou spol. GKD ASSET, a.s.
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3.12. Souhrnna splatnost bankovnich 4véri a dlouhodobych zavazka

BankovniGvéry | 49022747314 2407600000 80 602 630,54 594 906 103,68

Splatky.v roce

Emitovand duhopsy

1 0,00 93 343 623,77 57 419 351,77 150 762 975,54
-i 490 227 473,14 117 419 623,77 138 021 982,31 745 669 079,22

3.13. Aktiva a pasiva v cizi méné (tis.)

TND | KZT GBP Celkem v K&
155 0 0 123

0
3679 0 0 0 0 0 102 000
8652 195 481 54773 0 3 257 064
691 102 1 18 96 14 1 22 052
13025 297 482 54 946 96 14 4 381 239
74 0 0 0] 0 4] 0 2052
8928 3 571 0 0 1 551 2 309 777
8 526 0 o 0 0 0 0 236 383
17 528 3 571 0 0 1 551 2 506 378
-4503 294 -89 54946 96  -1537 2 -125 139

3.14. OdlozZena dari

OdloZena dafi vyplyvé z dogasnych rozdilt mezi dafiovou a tdetni hodnotou aktiv a pasiv.

OdloZena daii za rok 2014 byla vypoéitana pomoaci dafiové sazby dané z piijmii pro rok 2015 ve wsi 19 %.

odlozeny odiozena adiozena
danovy dancva danouy danova
zavazek ponledévka zavazek pohiedavka

>, ek 2668 614,75 1273 149,30
Opravne polozkynazsoby |

Pendle Vinosy~ nezaplacens. .|| 318233,65 2136 692,50
Celkemmith oy & gl s e 298684840 3 409 841,30
Po'kompenzci 2 986 848,40 3 409 841,30
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3.15. Transakce se spoleénostmi v konsolidaénim celku

3.15.1. Vynosy realizované s podniky v konsolida&nim celku (tis. K¢)

Finanéni { Ostatni

Ll Sluzhy vynosy | vynosy Celkem
2l 521

1239 1239

5076 5076

0

6 836 S8%6

Financni| Ostatni

- p Celkem
vynosy | vynosy

2014

Vyrobky ; . Siuzhy [ il;;lf;gr;: ;%?li?; Cg!kem

20928 20928

46 46

: 7 644 616 8 260

CKD ENEF 41 263 41283
éﬁb'.gﬁédﬁfg;_s PSSO 150 17096 17 246
CELKEM ] 0 150 86997 616 0 87763
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e

20 968 20968

245 245

7 644 7644

10 589 10 589

29 821 29 821
151 787 201 1139

29 861 151 40 233 201 70 06

3.15.3. Nékupy a prodeje dlouhodobého majetku realizované s podniky
v konsolidaénim celku

Nékupy a prodeje dlouhodobsho majetku s podniky ve skupiné nebyly realizovany.

3.16. Trzby z prodeje zboZi, vyrobkud a sluZeb (tis. K¢)

U5
Hlavni Cinnosti TX it
| Tuzemnsko Zahranici Celkem Tuzemsko Zahranici Celkem

4133285 428 53_4' 4561819 2405562 301509 2707071

135 002 24 021 159 023 216 117 365 117 581
28 677 15272 43 949 51 154 10 118 61272
51842 12 306 64 148 22 944 6844 29788
12 666 2357 15024 14 975 6 435 21 410
15077 7 676 26753 60 002 76 593 136 595

4380550 490166 4870716 2554852 518863 3073715

4. ZAMESTNANCI, VEDENi SPOLEGNOSTI A STATUTARNI ORGANY

4.1.  Osobni ndklady a pocet zaméstnancu

Primérmy podet zaméstnanct a Elen vedeni spoleénosti a osobni naklady za ucetni obdobi 2013 a 2014 jsou
nésledujici:

Mzdové | Pojistné na| f?](_j:n? h 05-.:?::"-_'_' °f Osljbc?] s
naklady SZz ZP IR o eke TR g Janac
S ey OrganU i nakdady, | | celkem

312 162 834 54 317 0 7589 224 740

x T

Zaméstnanci ;

Vedenr spolecnosu 11 16 076 5 466 100 1983 23625
GELK E,M/ﬁ‘ 323 178 910 59 783 100 9572 248 365

.,. .'.
-
\

(/ l 22

L |
\ /



2014

Odmény | Ostatni Osobni
clenam osob. naklady
_ _ organu naklady celkem
317 166 967 56 769 8 897 232 633
11 15739 5 351 108 1189 22 387

328 182 706 62 120 108 10 086 255 020

Pojistné na
SZaZpP

{  Mzdové
[ naklady

Potet zaméstnancti vychazi z primémého prepocteneého stavu pracovnikii. Finanéni udaje jsou v tis. K&.

4.2.  Poskytnuté pajéky, tvéry éi ostatni pinéni

Vedeni spolegnosti byla poskytnuta osobnf auta i pro vlastni potiebu, pinéni &inilo 736 tis. K& a dale byl poskytnut
prispévek na penzijni pripojisténi v celkové vysi 87 tis. K&,

5. vVzNAMNE POLOZKY NEUVEDENE V UCETNICTVi

S.1.  Mimobilanéni sménky k 31.12.2014

5.1.1. ZajiStovaci sménky k zavazkam nevykazanym v rozvaze
Ruéeni za | Druhsménky | Castka | Splatno dne
Smiouva o

} o

: - ;  blankosménka
RRR et aa pgf:ytngt;?ggfﬁl_?_l AVAL: CKD neuvedena  neuvedeno
- TS ASSET, as.

120
;" Ramcovd smgol.;va 2 blankosménka
¢ b posylovan(asy AVAL: CKD neuvedena  neuvedeno
ankovnich zaruk &, ASSET. as
522/09-120 i
! blankosménka
K Treazlr;%:']avrgcové AVAL: CKD neuvedena  na vidénou
2 ASSET, as.

Augeni za Castka

Splatno dne
| £143

) U‘?Jgfg’gﬁ:‘g: = 2 blankosménky neuvedena  neuvedeno
h_ T ' Rémcova smlouva o A

erénibanka 4~ Pposkytovani finanénfch blankosmenka
.Komeréni ba_nl__(__a__, as. . sluseb & s avalem CKD PRAHA  neuvedena neuvedeno

. 9900036179000 HOPDING. 2.5,

S g read z blankosménka
Raiffeisenbank. a.s, /| U;ggg;gg?g){; v s avalem CKD neuvedena  neuvedeno

e e ASSET, a.s.

e e e

R TR 1 Y1 blankosménka
Citbank Eutope ple: -+ SMiowvaotvérovicha 0 Ve nlea e ena na vid&nou

i dalsich produkiech 5
Ramcova smlouva o
: poskytovanf tivérh a blankosménka
PPFR bankaa's. - ostatnich bankovnich AVAL: CKD ASSET, neuvedena neuvedeno
produkti reg. ¢&. ' a.s.

40085112
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Pfistoupeni k Gvérovému zdvazku spoleénosti CKD PRAHA HOLDING, a.s. {Smlouva o investiénim Ovéru &
111237/2011/01). Aktudlni vySe zavazku k 31.12.2014 &ini 91 013 500,00 K¢ s tim, Ze tento zavazek je zajistén,
kromé jiného, i vSemi akciemi CKD PRAHA DIZ, a.s.

5.2. Terminované kontrakty
K datu 31.12.2014 méla spolecnost celkem sjednanych 21 terminovych operaci typu ménovych forwardli a swap.

Tyto instrumenty slouzi jako zajistovaci derivaty garantujici fixni korunovou resp. librovou (GBP) hodnotu
oCekavanych, ale zatim nerealizovanych vynostl.

Vyhotoveno dne: 25.5.2014

Podpis statutarniho orgénu téetni jednotky:




