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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI ZAVERKY

Piedstavenstvo spole¢nosti CORI REAL a.s.

VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zdvérky spolecnosti CORI REAL as.  (,,Spoleénost)
sestavene na ziklad€ ¢eskych i¢etnich predpisi, ktera se sklddé z rozvahy k 31.12.2017, vykazu
zisku a ztraty, za rok kon€ici 31.12.2017, a piilohy této udetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Geetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v pfiloze této (letni zavérky.

Podle naSeho nézoru dcetni zdvérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k31.12.2017 a nékladd a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok kongici 31.12.2017
v souladu s ¢eskymi (¢etnimi pFedpisy.

Vyrok zni

BEZ VYHRAD

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nafe odpovédnost stanovena témito piedpisy je
podrobn&ji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gdetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem p¥ijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se
7e dukazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zdklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Jina skutefnost:

Spole¢nost CORI REAL a.s. byla za rok 2017 auditovana poprvé spole¢nosti PKM AUDIT
Consulting s.r.o.
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OSTATNI INFORMACE UVEDENE VE VYROONI ZPRAVE

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Gletni zavérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spoleénosti.

Nag vyrok k OCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame 7adny
zvlastni vyrok. Pfesto je vSak soucdsti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gidetni zaveérky
sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni
zprav€ nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gletni zavérkou &i nasimi znalostmi o
ucetni jednotee ziskanymi béhem ovéfovani udetni zdvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také posuzujme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splituji pozadavky pravnich predpisti na
formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti {materiality),
tj. zda piipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zpiisobilé ovlivnit tsudek ¢inény na
zakladé ostatnich informaci.

Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skutednosti
uvést v nasi zprave,

Na zakladé provedenych postupii, do miry jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
» ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ piedmétem zobrazeni v tdetni
zévéree, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povédomi o Spole&nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V réamei uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

ODPOVEDNOST PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI ZA UCETNI ZAVERKU

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni uetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za
nezbytny pro sestaveni GCetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani GCetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoletnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pkiloze uetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvéani p# sestaveni Géetni
zavérky, s vyjimkou piipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolednosti nebo ukondeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolegnosti odpovida piedstavenstvo spolecnosti.
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ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNI ZAVERKY

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze tdetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
04§ vyrok. Pfim&fend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vech pripadech v tletni zavarce odhali ptipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb a
povaZuji s¢ za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uZivatelé tdetni zavérky na jejim zaklade
ptijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Géetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doglo v dsledku podvodu, je
vetsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, myslnd opomenuti, nepravdiva
prohlaSeni nebo obchdzeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

* Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Géinnost vnitiniho kontrolniho systému,

» Posoudit vhodnost pouZitych Ggetnich pravidel, piiméfenost provedenych fidetnich odhadt a
informace, které v této souvislosti ptedstavenstvo Spolednosti uvedlo v pfiloze Gcetni zdvérky.

* Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni téetni zaveérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamnd
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolednosti trvat nepfetr?ité. Jestlize dojdeme k zavéru, e takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze G¢etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoletnosti trvat nepletrZité vychazeji
z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nagi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoletnost ztrati schopnost trvat nepietrzité,

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gdetni zaveérky, véetné piilohy, a dale to, zda
cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k vémému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo spolednosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pritbéhu uéinili, vietng zjisténych
vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.
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Nazev auditorské spoleCnosti: PKM AUDIT Consulting s.r.o.
Adresa sidla: Narodni 43/365, Praha 1, PSC 11800

Evidenc¢ni ¢islo auditorské spoleCnosti: 454
Jméno a pfijmeni auditora odpovédného za provedeni auditu jménem auditorské spole¢nosti:

Ing. Katefina Junova

Evidentni ¢islo statutarniho auditora: 2249

Datum zpravy auditora: 14.6.2018

Podpis auditora: Razitko:

Rozdélovnik
= 3x pfijemce CORIREAL a.s.
X s |x zpracovatel auditor — PKM AUDIT Consulting s.r.o.
. Zprava auditora byla pfedana spole¢nosti CORI REAL a.s. a byla projedndna za ucasti

pledstavenstva spolecnosti
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Upozornéni: Opis pouze pro potichu poplatika ke konteole elekaronicky odeslanych ddajd, nelze jef poudit

iako souddst (¢etnd zédvérky, bude-Ui piizngn{ poddvano v listinné podabé,

Datiovy subiekt:

CORIREATL as.

¢/ DIC:

26345803 / CZ26345803

Sidlo f&etni jednotky:

Zévodu miry 901/157, 36017 KARLOVY VARY

Vybrané idaje z Rozvahy pro podnikatele, v piném rozsahu
ke dni 31.12.2017

{v celych tisicich K&)
AKTIVA brutto korekce netto minuié
obdobi
aetto
1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 62359 10831 51528 70067
A, Pohledavky za upsany zkladni kapital
B. Dlouhodoby majetek 48601 10801 37800 40350
B.L Diouhodoby neliotny majetek
B.L1, Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoie
B.I12. Ocenitelna priva
B.L2.1. [Software
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava
B.L3. Goodwill
BI4 Ostatni dlouhodob¥ nehmotny majetek
BIS. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokon&eny dlovhodoby nehmoiny majetek
Bl1.5.1. |Poskytnuté zilohy na dicuhodoby nehmotny majetek
B.I.5.2. iNedokonteny dlouhodoby nehmotny maietek
B.I. Dlouhodoby hmotny majetek 17774 10801 6973 9588
B.IL1. |Pozemky a stavby 4330 1401 2929 3055
B.JIL.1.1. {Pozemiky 695 695 695
BUL1.2. |Stavby 3638 1401 2234 2360
B.IL2. |Hmotné movité vdci a jejich soubory 13183 9400 3783 6272
B.IL.3. iOcefovaci rozdil k nabytému maietku
B.11.4. |Ostatai dlouhodoby hmoiny majetek
B.11.4.1. |P&stitelské celky trvalvch porostd
B.11.4.2. |Dospéla zvifata a jeiich skupiny
B.11.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny maietek
RB.ILS.  iPoskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmoiny majetek a 261 261 261
nedokonteny diouhodoby hmotny majetek
B.IL5.1 |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek
B.11.5.2. [Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 261 261 261
B.IIIL Dlouhodoby finanéni majetek 30827 30827 30762
BIM1.1. Podily - ovlddana nebo ovlddajici osoba 6227 6227 6277
B.IL2. |Zaphicky a tvéry - ovladand nebo ovlddajici osoba 24445 24445 20246
B.IM.3 |Podily - podstatny viiv
B4, [Zaplhjcky a uvery - podstatny vliv
B.ILS. |Ostatni dlovhodebé cenné papiry a podily 155 155 155
BJIIL6. |ZaphiZky a ivéry - ostatni 0 0 4134
B.I1L.7. |Ostatni dlouhodoby finandni maietek
B.I11.7.1. {Jinv dlouhodoby finandni majetek
B.11L.7.2. | Poskytnuté zilohy na dlouhodoby finanéni majetek
C. Ob&Zna aktiva i e 13758 38 13728 29717
Cl__ |Zasoby e SINO N 1 1 1
CLl.  |Materidl 1 g\
Clz2. Nedokondend viroba a polatomh " .




AKTIVA brutto korekee netta minulé
obdobi
netto
1 2 3 4
Cl3 Vyrobky a zbo#i
CJI1.3.1. (Vyrobky
C.1.3.2. |ZhoZi
C.l4. Milad4 a ostatnf zvifata 2 jejich skupiny 1 1 i
C.L5. Poskytnuté zélohy na zésoby
C.IL Pohledivky 13712 30 13682 26030
C.JL1.  [Diouhodobé pohledavky 0 9 15747
C.IL1.1. {Pohledavky z obchodnich vztahil
C.JL1.2. |Pohleddvky - oviddand nebo ovladajici osoba
C.111.3. |Pohleddvky - podstatny viiv
C.11.1.4. [OdloZena dafiova pohledavka
C.I1.1.5. |Pohledavky - ostatni 0 0 13747
C.I.1.5. |Pohledavky za spoledniky
1
C.1L1.5. [Dlouhodobé poskytnuié zdlohy
2.
CJ1.1.5. |Dobadné néty aktivni
3.
C.I1.1.5. |Finé pohledivky 0 ] 15747
C.IL2. |Kritkodobé pohledavky 13712 30 13682 10283
C.IL2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 11057 30 11027 6578
C.I1.2.2. |Pohleddvky - ovlidana nebo ovlddajici osoba 1460 1460 1943
C.J1.2.3. [Pohledavky - podstatny viiv
C.11.2.4. {Pohledavky - ostatni 1195 1195 1765
C.I1.2.4. |Pohleddvky za spoletniky
1.
CIL2.4. |Socialni zabezpedeni a zdravotni pejisténi
2.
C.I1.2.4, {Stat - dafiové pohledavky 899 899 1421
.
C.I1.2.4. |Kratkodobé poskytnuté zilohy 236 236 284
4,
C.I1.2.4. |Dohadné Gity aktivni
5,
C.1L2.4. |Jiné pohledavky 66 60 66
6.
C.IH. Kratkodoby finangni majetek
C.IT1.1.  |Podily - ovladana nebo oviadajici osoba
C.II1.2. |Ostatni kritkodoby finanéni maijetek
C.IV. PenéZni prostfedky 45 45 3686
C.IV.l. |PenéZni prostfedky v pokiadné 8 8 34
C.IV.2. |PenéZni prostfedky na uftech 37 37 3652
D. Casove rozliSeni aktiv
D.1. Naklady piidtich obdobi
D.2. Komplexni naklady pFigtich obdobi
D.3. Piiimy pfistich obdobi
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PASIVA bEEné Géetni | minulé letni
obdobi ohdabi
1 2

PASIVA CELKEM 51528 70067
A, Vlastni kapital 6297 6203
AL Zakladni kapital 2000 2000
AlLL Zékladni kapital 2000 2000
AlZ. Viastni podily (<)
AL3. Zméany zékladniho kapitalu
AL Azio a kapitalové fondy
AlLL.  |Azio
AlL2  iKapitdlové fondy
AJL2.1. 1Ostatni kapitdlové fondy
AJL2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-)
AJL2.3. |Ocefovaci rozdily z pfecendni pfi pfemEnach obchodnich korporact {+/+})
All2.4, {Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/~)
AJL2.5. [Rozdily z ocendni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+-)
AL Fondy ze zisku
AJHL.1. {Ostatni rezervoi fond
AJIL2. iStatutdmi a ostatni fondy
ALV, Viysledek hospodafeni minulych let (+/-) 4203 4125
AJIV.1. [Nerozdéleny zisk minulvch let 4203 4125
AIV.2. [Neuhrazend zirdta minulych let (-}
AIV.3. [Jiny vysledek hospodafeni minulych let {(+/-)
AV Vsledek hospodaieni b&¥ného Gdetnibo obdobi (+/-) 94 78
AVL Rozhodnuto o zélochové vyplatd podilu na zisku {-}
B.+C. Cizi zdroje 43231 63864
B. Rezervy
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky
B.2. Rezerva na dafl z pfijma
B.3. Rezervy podle zvla§tnich pravnich pfedpish
B4, QOstatod rezervy
C. Zavazky 45231 63864
C.l Dlouhodobé zdvazky 41676 62585
C.LI. Vydané dluhopisy
C.Li.1. |Vyménitelné diuhopisy
C.1.1.2. [Ostatni dluhopisy
C.12. Zavazky k avErovym institucim
C.1L3. Dlouhodobé ptijaté zlohy
Cld, Zaivazky z obchodnich vztahy
C.L5. Diouhodobé sménky k thradé
C.L6. Zivazky - ovladand nebo ovladajici osoba
C.1.7. Zavazky - podstatny viiv 39573 51461
Clg. OdloZeny dafiovy zdvazek
C.l.0. Zavazky - ostatni 2103 11124
C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikim i1l
C.1.9.2. |Dohadné uéty pasivni
C.19.3. iJiné zévazky 1992 11124
CJIL Kratkodobé zavazky 35855 1278
CJIL1. [Vydané dluhopisy
C.IL1.1, |Vyménitelné dluhapisy
C.IL1.2. |Ostatni dlubopisy
C.13.2. |Zavazky k GvErovym institucim
C.IL3.  |Kratkodobé piijaté zalohy
CIH.4. {Zavazky z obchodnich vziahi 125 65




PASIVA bézné 4femi | minulé Géetni
obdobi obdobi
1 2
C.IL5. i Kratkodobé sménky k Ghradé
CIL6.  1Zavazky - oviddand nebo ovladaiici osoba 18
CIL7. Zavazky - podstatny viiv 3321 1081
CIL8 iZavazky ostami 81 133
C.I1.8.1. [Zavazky ke spolednikiim
CJ1.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnanctim
C.IL8 4. |Zavazky ze socidlniho zabezpeleni a zdravomiho poiiténi
C.11.8.5. [Stat - dafiové zavazky a dotace 23 3
C.IL.8.6. |Dohadné ity pasivni 68 130
C.I1.8.7. |Jiné zavazky
D. Casové rozlifeni pasiv
D.1. Vydaje pristich obdobi
D.2, Vinosy pfistich obdobi

Iélen statutdrniho orgdnu, jeho? podpisovy zdznam byl pfipojen k adetni zédvéree;  |Ine, Anton Salva, statutdrni feditel

-

[
4
__
=
=

i




Upozoméni: Opis pouze pro potfcbu poplatnika ke kontrole elekironicky odeslanyceh Gdajd, nelze jgj pousis
Jjako souast Géetni zavérky, bude-1i piiznani podavano v listinné podobé.

Dafiovy subiekt: CORI REAL a.s.
p IC/DIC: 26345803 / CZ26345803
E Sidlo videtni jednotky: Zivodu mir 901/157, 36017 KARLOVY VARY
Vybrané Gdaje z Vykazu zisku a ztraty pro podnikatele - druhové €lendni, v piném rozsahu
7 ke dni 31.12.2017
i (v celych tisicich K&)
- Nézev poloZky béZné Gfetni | minulé (cetni
; obdobi obdobi
L 1 2
L TrZby z prodeje vyrobkt a sluZeb 1601 3047
e IL Triby za prodej zboZi 354 1323
o A Vykonova spotfeba 2685 3136
Al Naklady vynaloZené na prodané zbo¥i 65 370
e A2 Spotieba materidlu a encrgie 728 697
» A3 Sluzby 1892 2069
B. Zmé&na stavy zisob vlasini Einnosti (+/+)
o C. Aktivace (-}
D. Osobni niklady
- D.I.___ |Mzdové naklady
. D.2 Niklady na socidini zabezpedeni, zdravotm pojistdni a ostatni néklady
; P.2.1. Niéklady na socidini zabezpeeni a zdravom! poji§téni
- D.2.2.  |Ostami niklady
~ E. Uprava hodnot v provozni oblasti 2715 1895
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného maietke 2715 1895
e E.l.l. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotmého maietku - trvalé 2714 1895
E1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmetmého majetku - dodasné
- E2. Upravy hodnot zésob
o E.3. Upravy hodnot pohledavek
[l QOstatni provozni vynosy 26381 1078
. II1.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetky 5843 278
. 1.2, Tr#by z prodantho materidly
1I1.3. Jiné provozni vinosy 20538 800
™ F. QOgtatni provozni néklady 22769 795
b F.L Zistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 2560 337
F.2, Zistatkovd cena prodaného materidly
- F.3, Dané a poplatky v provezni oblasti 89 86
. F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexn! niklady pifitich obdobi 30
E.5, Jiné provozni naklady 20120 342
- * Provozni vysledek hospodateni (+/-) 167 -378
: IV. Vymosy z dlouhodobého finanéniho maietku - podily 50
- V.1, Vynosy z podilil - ovladand nebo oviddajici osoba
- V.2 Ostatni vinosy z podili 50
Q. Naklady vynaloZené na prodané podily 50
kS V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho maietku
V.l Vyréosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovlddana nebo ovladajici
asoba
7 V.2 Ostatnd vynosy z ostamibo dlouhodobého finanéniho majetku
H. Néklady souvisejici s ostatnim dloghodobym finanénim majetkem
3 VL Vynosové troky a podobné vimosy f{ﬂ;ﬁa JL‘J\\ 501
. Vi1, Vymosové troky a podobné vimosy - ovladana nebo ovid au'i%l osoba L \ 377
vi2. Ostami vinosové tiroky a podobné vinosy & \ 124
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
k o
<%
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Nézev poloZky béiné 0fetni | minulé idetn
obdobi obdobi
H 2
J. Nakladové troky a podobné naklady 14 0
J.1. Nékladové droky a podobné naklady - ovladdana nebo ovladaijici oscba
J.2. Ostatni ndkladové droky a podobné naklady 14
VI, Ostatni finanéni vinosy 43 30
K. Ostatni finanéni naklady 79 49
* Finanéni vysledek hospodafeni {+/-) -50 482
*ok Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+-) i17 104
L. Daf z pfijmi 23 26
L.l Dafi z p¥iimi splaina 23 26
1.2, Dati z pHim0 odloZend (+/-)
*& Vysledsk hospodafeni po zdandni (+/4) 94 78
M. Prevod podilu na vysledku hospodateni spolenikiim (+/-)
*kk Vysledek hospodafeni za Getni obdobi (+/-) 94 78
* Cisty obrat za 8etni obdobi =L + I + [IL + IV, + V. + V], + VIL 28379 6029

IClcn statutdrniho orgénu, jcho? podpisovy zéznam byl pfipojen k Gdetn] zdvirce: lfng. Anton Salva, statutdrni feditel




CORI REAL a.s.

| Piiloha
tvofici soudast fidetni zavérky

* za obdobi od 1.1.2017 do 31. 12. 2017

pro mikro a malé icetni jednotky

podle Zikona o ddetnictvi & 563/1991 Sh. a Vyhlasky &. 500/2002 Sb.
- _ v aktudlnim znéni

Sezt::eno Podpisovy zdznam statutarnibe organu Nidetni jednoticy;
4.06.2018
04.0 et / S /
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1. Obecné vysvitlivky k priloze

* Tato piiloha k (letni zév&rce je sestavena v souladu se zékonem o idetnictvi & 563/1991 Sb.
v platném znéni (dale jen ZoU) a vyhlaskou &. 500/2002 Sb. v platném znéni (déle jen Vyhliska)

» PenéZni udaje jsou v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

* Vpfiloze jsou uvadény tdaje za minulé ndetn obdobi, jsou-li srovnatelné s ddaji za b&¥né Gdetni
obdobi.

* Spoletnost CORIREAL as. je dale jen uvédéna pod pojmem ,,spolednost®.

2. Obecné fidaje o f&etni jednotce

2.1. Popis ucetni jednotky

a) Zakladni didaje (§ 18 odst. 3 Zo())

Firma {nazev): CORI REAL a.s.

IC: 263 45 803

Den vzniku & den zahdjeni &innosti: 15.3.2002

Sidlo: Zavodu miru 901/157, Stara Role, 360 17 Karlovy Vary
Misto podnikéni, 1iSi-Ii se od sidla t&etni

jednotky

Pravni forma: Akciovd spolegnost

Spolefnost vedena u soudx, oddil, vioZka: ; Krajsky soud v Pizni, oddil B, vioZka 996

- Prondjem a pilijéovanl véci movitych
- Realitni innost, sprava a idrzba nemovitosti
- Poradenska a konzultadnf &innost

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluZby organiza&ns-
hospodatské povahy

Predmét podnikini dle OR (jen hiavni,
realizované &innosti):

Zikladni kapital; 2 000 008,00 K¢

Pozndmka: Spolednost iictuje v béiném sidetnim obdobi (1-i2)

b) zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstiiku a zasadni zmény
v organizalni struktnye

V roce 2017 neprovedla spolednost z4dné vyznamné zmény v zépisu do obchodniho rejstiiku,

¢) idaje o konsolidadnim celku (Vyhlaska - § 39b, odst. 1-5)

ca) spolednost je soudasti konsolidagniho celku: CORI REAL as. Karlovy Vary, ICO: 263 45 803, se sidlem
Zavodu miru 901/157, Stara Role, 360 17 Karlovy Vary, ato jako Fidici (ovladajici) osoba

cb} Osoby. které jsou spolednosti ovlddény nebo v nich ma podstatny vliv, podil spolegnosti na jejich
zakladnim kapitalu, jejich vlastni kapital a jejich vysiedek hospodateni za tdetni obdo ku ;
uvedeny v bodg 5.3.3. ptilohy.

cc) SpoleCnost nemé uzavieny ovlddaci smlouvy nebo smlouvy o prevodu zisku.




cd) Spole€nost vytviii konsolida&n{ celek s témito jednotkami:
MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.0. IC 252 35 851 sidlo 351 35 Plesna, Dlouhd 389
BOHEMIA PORCELAN MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.0. IC 291 10 475 sidlo 351 35 Plesna,
Dlouha 389

ce) misto, kde je moZné ziskat konsolidovanou G8etni zdvérku dle predchozich bod! (je-li ziskdn{ moZné)

MAJAK Software, spol. s r.0., Zavodu Miru 233, 360 17 Karlovy Vary

d) udaje o vydanych akciich a zménach podili béhem véetniho obdobi (Vyhlaska - § 39b, odst. 6a)

AKCIE
Akcie/podily Druh Podet Jmenovitd/icetni hodnota v K¢
AKCIE Na majitele 20 106.900,00 / 100,000,060 K&

¢) udaje o vyménitelnjch dluhopisech nebo podobnych cennych papirech nebo pravech
(Vyhlaska - § 39b, odst. 6b)

Spole¢nost neméla v roce 2017 ani v predchozich obdobich #4dné vymenitelné diuhopisy.,

f) ddaje o zaméstrancich (Vyhlaska - § 39, odst. 1i, § 39b, odst. 6¢c} a o vy§i odmén Elendm
Fidicich, kontrolnich, p¥ipadné spravnich organii (Vyhlaska - § 35b, odst. 6d)

Spolecnost neméla v roce 2017 ani v ptedchozich obdobich 2adné zam@stnance.

g) informace o navrhovaném rozd&leni zisku nebo vypoFddani ztraty nebo v pFisluSnych
piipadech o rozdéleni zisku nebo vypoiadani ztraty pro plénovanou valnou hromadu
spolenosti (Vyhis$ka - § 39b, odst. 6¢)

Valné hromadé spoletnosti bude navrfeno rozddleni zisku vykézaného v Fidné Gletni zavérce

spolednosti za rok 2017 ve vy¥i 94.002,78 K& (slovy: devadesat sedm tisic dvé koruny Geské a 78
haléfi) , a to tak, Ze vykdzany zisk bude pfeveden na tdet nerozdélensho zisku minulych let,

k) udaje o vyii ziloh, zdvdavki, zipajéek, fvirech (Vyhladka - § 39, odst. 1f)

Spoletnost neposkytla vroce 2017 zidné zalohy, zavdavky, zépljéky nebo uvéry dlentim ¥dicich,
kontrolnich a ptipadné spravnich orgéna.

17-04b PRILOHA K UCETNI ZAVERCE V PLNEM ROZSAHU-MIKRO A MAL K L}g .
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3. Informace o pouZitych wGéetnich metodich, obecnych idfetnich zidsadich a
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3.1. Poufité nidetni metody majici viznamny viiv pro posouzent situace podniku a jejich zmény (Vyhliska -
§39, odst. 1b)

B

nd

Spole&nost pouZiva pouze udetni metody a postupy stanovené vyhlaskoun &. 500/2002 Sb. v platném znéni a
Ceskymi Uletnimi standardy pro podnikatele. Spoletnost nepouZivd zvla$tni metody, které by nebyly
popsany nize a mély vliv na posouzeni situace spoletnosti. Utetni zdvérka k datu 31.12.2017 podiéha dle
platnych norem auditu. NiZe uvedené metody vyplyvajf z vritfnich smérnic i&etni jednotky.

ik hed

Podstatné zmény ve zplsobu ocefiovani, postupll odpisovani a postupf iétovdni oproti pFedchézejicimu
- téetnimu obdobi s uvedenim diivodi téchto zinén a s vydisienim penéZnich &astek téchto zmén ovliviiujicich
vy§i majetku, zdvazkd a vysledku hospodafent, je-li to redlné stanovit (viz § 7 odst.5 zakona).

Nedolo ke zméndam.




3.2. Ocedovini (Vyhliska - § 39, odst. Ib,c)

3.2.12. Zpiisob stanoveni odpisovych plind pro dlouhodoby majetek a pouZité odpisové metody

3:;..7 Poloika Aicg') Poutity rplisob-metoda Pondmka
o 3.2.1. Dlouhodoby nehmotny a hrotny NE
majetek vyrobeny vlastni éinnosti
3.2.2, Nakupovan¢ zisoby ANQ | Potizovaci cena
- 3.2.3. Zasoby vytvotené vlastni Sinnosti NE
: 3.2.4, Cenné papiry a podily ANO | Pofizovaci cena
3
4 o
3.2.5. Derivaty NE
1 gt s oot i
i 3.2.6. Casti majetku a zavazkl/pripadng NE
dluhtl zajisténych derivaty
3.2.7. OdloZena daf NE
- 3.2.8. Prichovky a pfirlistky zvifat NE
_ 3.2.9. Stanoveni reprodukéni pofizovaci NE
- ceny u majetku ocenéného v této ceng a
5 pofizeného v pribshu dgetniho obdobf
b 3.2.10. Vedlej§i pofizovaci nakiady
zahrnované do potizovacich cen
(nakupovanych zdsob a zasob vyrobenych NE
ve viastnf reZii)
Opravna polozka u nakupovanych
3.2.11. Stanoven{ opravnych poloZek ANO | pohledévek od deefinych spoletnosti,
k majetku s uvedenim zdroje informaci pro zdrojem informaci je sdéleni
stanoveni jejich vide prodavajiciho o ndvratmosti jim prodané
pohledavky
: Opravné polozky u pohledavek

Ugetni odpisy hmotného dlouhodobého majetku jsou shodné s dafiovymi a jsou vypo¥teny na zéklad®
pofizovaci ceny a vyhlaSkou stanovené doby Zivotnosti piisluiného majetku. Spolenost nema Zidny
nehmotny maijetek,

3.2.13. Metoda evidence drobného majetkn a jeho piipadného odepisovani
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3.2.14. Zpisob uplatn®ny p¥i pFepofiu udajd v cizich méndch na teskou ménu

Majetek a zavazky/piipadné dluhy se prepoditavaji dennim kurzem devizového trhu stanovenym CNB, a to
k okamZiku ocenéni.

3.2,15. Zpiisob stanoveni realné hodnoty majetku a zavazki (§ 39, odst. 1b, 4, 1¢)

Popis metod stanoveni redlnych hodnot majetku a zavazkd

— trZni hodnota, popFipadé trZni hodnota odvozend z trini hodnoty jednotlivych sloZek aktiv a pasiv,
nelze-li trzni hodnotu pro nékteré aktivum nebo pasivum zjistit, ale 1ze ji zjistit pro jednotlivé slozky
nebo podobné aktivum & pasivum,

— hodnota vyplyvajici z obecng uzndvanych ocefiovacich modeldl a technik, pokud tyto ocefiovaci
medely a techniky zajit'uji pfijatelny odhad trZni hodnoty,

— ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trZni hodnota k dispozici

3.2.16. Piedpokiad nepFetrZitého trvani GEetni jednotky (ZoU §7, odst. 3)

Utetni jednotka pou2ivé vyse uvedené metody za predpokladu, Ze bude nepretrzité pokratovat ve své
éinnosti.

4. Doplitujfci informace k rozvaze a_ vykazu ziskd a ztrat (Vyhla¥ka - § 39, odst. 6h)

4.1. Vynamné skuteénosti, které nelze z fifetnich vykazit vy&ist, protofe v nich nejsou zahrnuty, nebo jsou
kompenzovdny s jinymi polofkami a nejsou vykdzdny samostatné

Takovéto skutednosti nenastaly.

4.2. Viznamné uddlosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni uletni zdvérky, tj.
uddlosti, kieré pFedstavuji neobvyklé zmény ve stavu aktiv a zdvazkivpFipadné dluhii v okam¥iku sestaveni
ucetni zavérky a jejich? neuvedeni by mohlo ovlivnit rozhodovini ufivatelii iéemich informaci (ZoU, § 19,
odst. 6)

Spoletnost provéfila viechny oblasti urlené vnitfni smérnici a vyplynulo, e mezi rozvahovym dnem a
okamZikem sestaveni 0¢etni zdvérky nenastaly #4dné vyznamné udalosti.

5. Dlouhodobi aktiva (Vyhlaska - § 39, odst, 6f)

5.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost nehospodafila vroce 2017 ani v minul
majetkem.
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5.2. Diouhodoby hmotny majetek
5.2.1. Ziistatky na zatitku a konci i&etniho obdobi, pFirfistky a ibytky béhem agetnibo obdobi v tis. K¢
Potizovaci Stav | prristky 2017 | Ubytky 2017 Stav
afizovaci cena K31.12.2016 Y Y k31.12.2017
Pozemky 695 0 0 695
Stavby 3635 0 0 3 635
Hmotné movité vici a jejich soubory 14 891 2 660 4368 13 183
Ocetiovac] rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0
Pastitelské celky trvalych porostl 0 0 0 0
Dosp8la zvitata a jejich skupiny 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny
. 0 0 0 0
majetek
Nedokondeny dlouhodoby hmotny majetek 261 0 0 261
CELKEM. 19482 2 660 4368 17 774
Zdroj: Rozvaha, Fadky 016,017,018,019,021,022,023,025,626.
£.2.2 Opravié poloiky a opravky na za&dtku a konci uZetniho obdobi, jejich zvyeni a sniZzeni b&hem dfetniho
cbdobi
. . Stav . . Stav
Pofizovaci cena K31.12.2016 Prirtistky 2017 | Ubytky 2017 K31.12.2017
Pozemky 0 0 0 ¢
Stavby 1275 126 0 1401
Hmotné movité v&ci a jejich soubory §619 2 589 1 808 9400
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 0 ¢ ¢ 0
Pastitelské celky trvalych porostl 0 0 0 0
Dospéla zvifata a jejich skupiny 0 0 G 0
Jiny dlouhodoby hmotany majetek 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
; 0 0 0 0
majetek
Nedokon&env dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
CELKEM . T 9 894 10 801
Zdrof: Rozvaha, Fadky 016,017,018,019,021,022,023,025,026.
3.3. Dlouhodoby finanéni majetek
5.3.1. Zistatky na zafatku a konci Getniho obdobi, pFirdstky a abytky béhem iic¢etniho obdobi
Potizovaci cena Stay Prirtstky 2017 | Ubytky 2017 Stav
k31.12.2016 k31.12.2017
Podily — ovladané nebo ovlddajici osoba 6227 0 0 6227
Zaphicky a véry - ovladana nebo ovladajici oscba 20 246 5799 1600 24 445
Podily-podstatny vliv 0 0
Zaphigky avvéry -- podstatny viiv 0 0
Ostami dlonhodobé cenné papiry 155 0
Zaphiky a fvéry -~ ostatni 4134 0 4134
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0 0
Poskytouté zdlohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 0 P
CELKEM 30762 5799

Zdroj: Rozvaha, Fadky 028-033,035,036.
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5.3.2. Opravné poloZky a opravky k finandnimu majetku na zafatku a konci dletniho obdobi, jejich zvy3eni a
sniZeni béhem Getnthe obdobi

Spolegnost nevytvafela v Ugetnim obdobi ani v minulych letech Zadné opravné polozky a opravky
k finandnimu majetku,

Zdroj: Rozvaha, Fadky 028-033,035,036.

5.3.3. Ovladané a Fizené osoby k 31.12.2017

Podily — tiletni jednotka c VI‘;:;"}%‘}; ﬂzdﬁ V;c;s%{;gf ;tf d HVp r’%;gﬁ”“”m
MORITZ ZDEKAUER 1810 s.1.0 252 35 851 100 % 6274 554
BOHEMIA PORCELAN MORITZ
ZDEKAUER 1810 sr.0 291 10 475 0% -3 474 -3 685

*Jvedené informace byly ziskdny z pfedbéinych a auditorem neovéienyeh tidetnich zdvérek spoleénosti

5.3.4. _Diouhodobé zapujky

Dininik Terminy / podminky 2017 Urokv%|[ 2016 |Urokv%
2017 2016
. . . onn Ramec 17,0 Réamec 8
MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.0. Ramcovy revolvingovy Gver mil. K& o mil K& | 7,05%

BOHEMIA PORCELAN MORITZ
ZDEKAUER 1810 s.1.0,

Ramec 12,5 Rémec 10

Ramcovy revolvingovy aver mil. K& 0 il K& o

5.3.5. __Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Spolegnost nehospodatila v roce 2017 ani v minulych tgetnich obdabich s Zddnym jinym dlouhodobym
finanénim majetkem.

5.4.  Neuhrazené splitky finanéniho prondjmu (leasingu) v tis. K&

Nézev ptedmatu leasingu (skupina majetku) Neuhrazené splatky k 31,12,
Dopravni prostiedky ~ obchodni ivér UniCredit leasing 1968
Stroje a zafizeni O
Ostatni ]
CELKEM.

Zdroj podkladii: dokiadovd invenrtura, evidence leasingu, vhitropodnikové smérnice
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6. ZAvazkové vztahy (Vyhlaska - § 39, odst. 1d, e, h)
6.1. Pohledavky
6.1.1. Pohledivky, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti del3i nez 5 let (§ 39 1d)

Spolednost neméla k rozvahovému dni ani v dobé od rozvahového dne do vypracovéni této pfilohy
k Gdetni zavérce Zadne pohledavky s dobou splatnosti deld{ neZ 5 let.

6.1.2. Pohleddvky kryté zdstavnim pravem. &i jinak rufené (Vyhidfka - § 39 1e)

Pohleddvky kryté podle zdstavniho priva nebo [i§téné jinym zpdsobem, napf. rufenim jiného subjektu,
s uvedenim povahy a formy tohoto zajiSténi pro pfipad jejiho nesplaceni

Pohledavky Castka Lhiita splatniost Popis ziruky

Notafska zastava zésob,

¥ 31.12.2017 ve v¥si 9 266 ts.
MORITZ ZDEXAUER 1810 s.r.0. 12 855 31.12.2018 Ke,

Ramcovy revolvingovy dvér Notéfska zéstava rychlovypalové
pece a 2 motocykii
Notafska zéstava velkerych

BOHEMIA PORCELAN MORITZ )
ZDEKAUER 1810 s.r.0. 11 590 31.12.2018 ;%ng%kﬁziﬁf'”” ve vysi
Ramcovy revolvingovy dver Notarska zastava glazovaci inky

Zdroj podkiadu: dokladovd inventura + analyticka evidence

6.1.3. Pohledivky které nejson vvkézany v rozvaze (§ 39, 1h)

Spoletnost neméla k rozvahovému dni ani v dobé od rozvahového dne do vypracovani této p¥ilohy k Gidetni
zavérce Zadné pohleddvky které nejsou vykazany v rozvaze.

6.2, Zavazky
6.2.1. Zavazky, které maji K rozvahovému dni dobu splatnosti del3i ne § let (§ 39 1d)

Spoletnost neméla k rozvahovému dni ani v dob& od rozvahového dne do vypracovani této pfilohy k Gdetni
zévéree zadné zavazky dobou splatnosti delsi ne? 5 let.

6.2.2. Zavazky krvté zistavnim privem, & jinak rufené (Vyhliska - §3%91e)

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni ani v dob& od rozvahového dne do vypracovéni této prilohy k Gdetni
zavérce Zadné zdvazky kryté zastavnim pravem, &i jinak rudend.

6.2 .3, Zivazky, které neisou vykazdny v rozvaze (§ 39, 1h)

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni ani v dobé od rozvahového dne do vypracovéni této piilohy
k GCetni zévérce Zidné zivazky které nejsou vykdzdny v rozvaze.
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6.2.4.  Rozpis dloshodobych bankovnich divirf vietnd irokovych sazeb a popisu zaiiténi nvérg

Spolednost neberpala v roce 2017 ani v minulych d&etnich ani v souasném obdobi Zadne bankovni
uvéry.

6.2.3. Vyie evidovanych dafiovych nedoplatkd u mistné piistuinych finanénich organd

K datu adetni zévérky nemame splatné dafiové nedoplatky.

Zdroj podkladu: inventarizace udti

7. Transakce G&etni jednotky se spnznenou stranou, které nebyly uzavreny za béinych
obchodnich podminek: B AT P T U U

Spfiznéni strana VC;:EB}?E Povaha vztahu Ost?;g}i;::i:gtné
MORITZ ZDEKAUER 12 853 Revolvingovy tvér Od roku 2017 zrufeno
1810 s.r.0. priib&Zné placeni Groku
BOHEMIA PORCELAN Revolvingovy tvar Uver je poskytovén bez
MORITZ ZDEKAUER 11 590 aroku
1810 s.r.0,
Ing. Anton Salva 39 573 | Pijaté pljcky dlouhodobé Bez iroku

3 321 | Prijaté pijcky kratkodobé Bez firoku
8. VIastni kapital ...

Spoletnost vykazuje k 31.12.2017 vlastni kapitdl ve vy3i 6 297 tis, K& - neméame povinnost sestavovat
vykaz zmén vlastniho kapitalu.

9. Rezervy oo
9.1, Vyznamné potencidlnf ztrdty, na které nebyla vytvofena rezerva
Vyznamné potenciondlni ztraty, na kieré nebyla vytvoFena v ifetnictvi rezerva, jejichZ realizace zévisi na

uskutefn¥ni jedné £i viee nejistych budoucich udilosti (nap¥. soudni spory apoed.} — popis nejisté skuteénosti a
faktory, které mohou ovlivnit vznik ztrity a jeji vy§i a odhad finantniho Géinku, pokud nejisté skutefnosti
nastanou.

Nejsou.

Zdrof podiladii: udaje dle vedeni spolecnosti

9.2. Zikonné (dafiové} rezervy

Zikonné a ostatni rezervy oddilenE za jejich tvorbu a Serpdni

Spoletnost vytvafi rezervy na ofekdvané budounef vidaje vyplyvalicl ze stivajicich provoznich Zinnosti (tis. K&

V roce 2017 ani v minulych G&etnich obdobich nenastal v Gcetni jednotce 2adny divod k

Zdroj podkladii: dokladova inventura
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11.Dotac

T

10. Casové rozliSeni/ostatni pasiva

Spoleénost v roce 2017 netidtovala ani o Casové rozlifeni aktiv, ani o Casovém rozlieni pasiv.

Zdroj podkladi: dokladovd inventura

Spolegnost nederpala v roce 2017 ani v minulych G&etnich obdobich Zidné dotace.

A 10 sy mimo¥idné svim ob]emem (Vyhlaska, § 39, odst. 1g) . -
[ gednotka stanovila hodnotu t&chto vynost v % z celkovych vynost ve vysi 10 %, tj. 2 838 tis. Ké

Céastka
Druh vinosi
Béiné obdobi Minulé obdobi
TrZby z prodeje dlouhodobého majetiku 5843 278
Vynosy z postoupenych /(prodanych) pohledavek 20 0035 0

13. Niklady mimoF4dné svym objemem (Vyhla¥ka, § 39, odst. 1g). © . . - ..

Utetni jednotka stanovila hodnotu t&chto nékladd v % z celkovych nékladi ve vy3i 10 %, tj. 2 828 tis. K&

Castka
Druh nakladd
Bé&iné obdobi Minuié obdobi
Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 2560 338
Odpis postoupenych (prodanych) pohledavek 22 005 0
Odpisy dlouhodobého nehm, a hm. majetku 2715 1895

Zdrof podkladii: analytickt evidence G&ta

14. Odlozend daii:

Spolednost neméla k31.12.2017 2017 Zadny odloZeny dafovy dluh ani odloZenou datiovou
pohledaviu.

Zdroj pedkladii: analytickd evidence, dekladovd inventura

15. Vydaje vynaloZené za \ifetni obdobf na vyzkum a vivoj
Spolednost nevynaloZila v roce 2017 ani v minulych Géetnich Zadné naklady na vyzkum ) vyvo;

Zdrof podkladi: analytickd evidence
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16. Mimobilanéni idaje (nezahrnuté do rozvahy) - § 39, ¢h

12

Spolednost neméla a nema operace vedené v podrozvahové evidenci, jejichz dopad na G8etni Jednotku

by predstavoval vyznamné ovlivnéni finan&ni situace spolednosti.

17. Informace o neschopnosti pokradovat ve své Einnosti

Pro neptetrZité trvéni neexistuje ¥4dna vyznamnd nejistota.

18Pi"ehiedo penéinichtbcich;__:-- PR

Neni povinnost zpracovavat.
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Vyrocéni zprava za rok 2017

. Obecné informace o spolednosti

Obchodni firma:
Sidlo:

P§C:
IC:

Vyse zdkladniho kapitalu:

Poéet vydanych akcif:

Spoleénost byla zaloZena:

Seznam akciondii spoleénosti CORI REAL a.s. k31.12.2017:

CORI REAL a.s.

Karlovy Vary - Stara Role, Zavodu miru
901/157

360 17

263 45 803

2,000.000,00 K&

20 kusut akcii na majitele ve jmenovité
hodnoté 100.000,00 K&

dne 15.3.2002 Zakladatelskou smlouvou o
zaloZeni akciove

spoleénosti sepsanou notaifskym zapisem
¢. NZ 112/2002,N 116/2002, ktery sepszala
JUDr. Marie Gabanyiova, notarka

v Karlovych Varech, a zapsana

v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Plzni, oddil B, vioZzka 996, dne
20. kvétna 2002.

Iméno: Potet Adresa mista trvalého pobytu : IC / Datum
akeil narozeni:
VERBENA ENTER- 14 | Trust Company Complex, Ajeltake Island, 74737
PRISES CO. Majuro, Marshall Islands MH96960
Ing. Anton Salva 6 Karlovy Vary, Stara Role, 06.04.1947

Zavodu miru 901/157, PSC 360 17

Seznam akciondfi spoleénosti

CORI REAL a.s. ke dni sestaveni uletni zdvérky:

IC / Datum

Jméno: Pocet Adresa mista trvalého pobytu :
akcii narozeni:
Ing. Anton Salva 20 | Karlovy Vary, Staré Role, 06.04.1947

Zavodu miru 901/157, PSC 360 17

Predmét podmkam akciové spole¢nosti: Vyroba, obchod a siuzby neuvedené
v pfil. | aZ 3 Zivn zakona.

V rémci transformace podle novely Zivnostenského zdkona byly pro innost spolecnosti
schvdleny ndsledujict obory dinnosti ndleZejicich do Zivnosti volné:

- Nakldddni s odpady (vyjma nebezpeénych)

- Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Redlitni ¢innost, sprdva a tudriba nemovitost
- Prondjem a ptijcovani véci movitych
- Poradenskd a konzultacni innost, zpracovdni odbornych studil a posudku

- Reklamm cmnosr marketmg medzalm zastoupem




* 2
A &
e V roce 2017 byly hlavnimi obory &innosti
- Prondjem a pljéovani véci movitych
b - Realitni ginnost, sprava a tdrZba nemovitosti

Popis struktury skupiny:

» Ucetni jednotka nemd Zddnou organizacni sloZku, ani v tuzemsku, ani v zahranici..
¥ Kapitalové vazby ve skupiné
.
Cbchodnifirma:  CORI REAL a.s.
" Sidlo spolednosti: ~ Karlovy Yary, Zavodu min: 901/157,
. PsC 360 17
e IC: 26345803
Zékladni kapital: 2 000 000,- K&
%

Y

,‘ Obchodni firme:  MORITZ ZDEKAUER
k 1810 s.r.o.

Sidlo spoletnosti: Dlouha 389
351 35 Plesna

IC: 25235851
Zakladni kapital: 7 227 000.-- K&

100% 100%
- vkiad 200.000,- K¢ vklad 200.000,- K&
plng splacen: piné splacen
i ¥
Obchodnf firma: KERAPO DS Obchodni firma:  BOHEMIA PORCE-
S.1.0. LAN MORITZ ZDEKAUER 1810
. Sidlo spolegnosti: NadraZni 83 S.1.0,
' ) 351 35 Plesnd Sidlo spoletnosti:  Dlouha 389
1C: 28038584 351 35 Plesnd
o Zikladni kapital: 200.000,-- K¢ 1C: 29110475
. ZAkladni kapital: 200,000, K&
2.Udaje o Cinnosti spolenosti v uplynulém

ucéetnim obdobi

Spolecnost CORI REAL a.s. pokradovala v roce 2017 ve své obchodni Einnosti, provo-
zované za ucelem trieb, zejména v rdmci své Zivnosti Realitni Sinnost, sprava a udrzba
~ nemovitosti, Prondjem a piijéovani véci movitych a Poradenskd &innost.

Celkové roéni vynosy (Cisty obrat) za rok 2017 | ve vw§i 28,379 tis. K¢ je tFeba pro
. vérny obraz upravit o mimorddny vynos z prodeje pohleddvek, v prodejni cené ve vysi
20,005 tis. K¢, Tyto pohledavky byly proddny za jmenovitou hodnotu. Upraveny objem
__ celkovych vynosii za rok 2017 v ¢astce 8,374 tis. K& stoupl proti roku 2016 0 2,345 tis.
- K¢ a hlavni podil na tomto zvyseni mély triby z prodeje diouhodobého hmotného majet-
ku..
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Celkové roéni ndklady za rok 2017 ve vy$i 28 285 tis. K¢ je tFeba rovnéZ upravit o
mimoFddny odpis jmenovité hodnoty prodanych pohleddvek ve hodnoté 20,005 tis. K¢
Upraveny objem celkovych ndkladiy za rok 2017 v édstce 8,280 tis. K& stoupl proti
roku 2016 o 2,328 tis. K& a hlavni podil na tomto zvySeni méla zistatkovd cena proda-
ného dlouhodobého hmotného majetku..

Spolecnost v roce 2017 neméla Zddné aktivity v oblasti vizkumu a vjvoje.

Udetni jednotka rovnéZ nevyvijela Zadné aktivity v oblasti achrany Zivotniho prostiedi,

Udaje o finan&ni situaci spoleénosti

Utetnt zdvérka za rok 2017 - Rozvaha v plném rozsahu, Vykaz zisku a ztrdty v plném
rozsahu, druhové clenéni a PFiloha k udetni zdvérce podle § 39 vyhlasky & 500/2002
Sb. jsou obsahem prilohové Sdsti vyrocni zprdvy.

V pribéhu roku 2017 se spolecnost nezucastnila Zddnych soudnich, sprévnich nebo
rozhodCich Fizeni, které mély nebo mohou mit vyznamny vliv na financni situaci spo-
lecnosti a rovnéZ vici spolecnosti nebyla poddna Zddna Zaloba. Vijimkou je sprdvni
Fizeni s Financnim ufadem Karlovy Vary o uzndni reklamnich ndkladi, uplatnénych
v nadmérném odpoctu DPH za LQ. roku 2015. Toto Fizeni nezhors$i financni situaci
spolecrnosti, naopak , po jeho ukondeni spolecnost pravdépodobné obdrzi zpét Edst za-
drZovanych nadmérnych odpoctit ve vysi 200 — 300 tis. K¢

Spolecnost nemd Iddné zdvazky 7 ebchodnich vztahu ani ostatni zdvazky po lhité
splatnosti.,

P¥ehled o dlouhodobém majetku a pohleddvkach v tis. K&

Rok 2015 2016 2017
Dlouhodoby hmotny majetek netto 9 408 9 588 6973
Podily v ovladanych osobéach 6277 6227 6227
Ostatni dlouhodobé cenné papiry 155 155 155
Zapticky a Gvéry ovladana osoba 15 832 20246 24445
Zaplicky a 0véry ostatni - zajidténé zdst. pravern KN 4134 4134 0
Dlouhodoby finanéni majetek celkem 26398 30762 30827
Jiné dlouhodobé pohledévky — zajifténé zast. pravem KN 11006] 11000 0
Jiné dlouhodobé pohleddvky — zajifténé z4st. pravem KN 4747 4747 0
Dlouhodobé pohledavky celkem 15747y 15747 0
Krétk.pohl. z obch.vztahi nakoupené - faktoring 117011 */6409(*/ 10986
Krétk.pohl. z obeh.vztahit mimo skupinu ~ vyst. fakt. 0 166 41
Krdtkodobd pohled.z obchod.vziahii celkem 11701 6 578 11027
Krétkodobé pohledavky oviddané osoby - vystavené fakt. 1917 943 764
Kritkodobé pohledavky ovladané osoby - kratk.ptiky 585 1 000 696
Krdtkodobé pohled. ovlddand osoba celkem 2502 1943 1460
Stdt daviové pohleddvky (zdlohy DzP, DPH) 720 1421 899
Krdtkodobé poskytnuté yilohy 488 284 236
Jiné krdtkodobé pohleddviy 60 60 64
Kritkodobé pohledavky celkem 15 471 10283 13682
Penéini prostiedky 475 3 686 62
Zasoby 1 1 1
AKTIVA celkem 674971 70067 51528

*/ snieno o opravky 30 tis. Ké




Hodnoceni vivoje majetku a pohledavek
Na snizeni dlouhodobého majetku se mimo odpisi podz'lel 1éZ prodej dvou automobils,

Ucetni jednotka prodala vrace 2017 dlouhodobé pohleddvky za 19 881 tis. K¢ plus
krdtkodobé pohleddvky 124 tis. K¢, dohromady tedy v &dstce 20 005 tis, K& Tyto po-
hleddvky byly prodény za jmenovitou hodnoty,

Zdroje spolecnost pousila fdsteéng na sniten svyeh zdvazki, cdstecné pak na Sfinanco-
vani oviddanych a Fizenych spolecnosti MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.0. a BOHEMIA
PORCELAN MORITZ ZDEKAUER sr.o. O cca 4 mil K¢ se vroce 2018 zvysily
Pujcky poskytnuté témto spolecnostem, dalsich 4,5 mil. K¢ bylo vioZeno do pohledd-
vek za porceldn nakupovarych od spolecnosti MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.0. a BO-
HEMIA PORCELAN MORITZ ZDEKA UER s.r.o. ( faktoring). Objem od nich nakou-
penych pohledivek vici odbératelsm porcelanu &inil Kk 31.12.2017 édsthu 11 017 tis.
K¢ Oproti stavu k 31.12.2016 ktery cinil 6 439 tis. K¢ §lo tedy o zvy$enf do Jaktoringu
vioZenych zdrojii 0 4 578 tis. K¢ Nakoupené pohleddvky jsou navratné | opravnd poloZ-

~

ka k témto pohledividm ini pouze 30 tis. K¢

Prehled o zdvazeich v tis. K&

Rok 2015 2016 2017
Vliastni kapitil 6125 6 203 6297
Dlouhodobé z4vazky podstatny viiv - z véfitelem nakou- 6228 6228 17228
enych pohledavek
Diouhodobé piijaté plj¢ky podstatny vliv 41952 45233 22 345
Zavazky ke spolednikiim (akcionaf) 0 0 11}
Dlouhodobé zavazky jiné 11 040 11 024 24
Dlouhodobé zdvazky jiné — jistina ndjem restaurace 100 100 0
Diouhodoby obchodni avér UniCredit leasing (do 5 let) 0 0 1 968
Dlouhodobé zivazky celkem 59320| 62585 41676
Kritkodobé zévazky z obchodnich vztaht 52 65 125
Krétkodobé zévazky oviddana osoba 0 0 18
Kratkodobé piijaté pijeky podstatny vliv 1188 1 081 3321
Kritkodobé zavazky ke spoleénikiim-akeionditim 0 0 0
Stét daflové zdvazky a dotace 0 3 23
Dohadné uéty pasivni 157 i30 68
Kratkodobé z4vazky jiné - iistina ndjem restaurace 0 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 1397 1279 3 555
Cigd zdroje celkem 613721 63864 45231
Podil cizich zdrojfi na aktivech celkem v % 89,7% 91,1%| 87.8%
PASIVA celkem 67497 70067 51528

Hodnoceni vyvoje cizich zdrojii a viastniho kapitalu

Viastni kapitdl spolecnosti se v roce 2017 2vy$il proti roku 2016 o 94 tis, K& yols
%.

Cizi zdroje se proti roku 2016 snizily 0 18,6 mil. K¢ a jejich podil na aktivech celkem
sesnizilz 91,1 % na 87,8 %,

Pro zjisténi vérného obrazu Je tFeba cizf zdroje sni¥it o zdvazky podstatny viiy ( ke dni
sestaveni ucetni zdvérky zdvazky k ovlddajict 0sobé) Skutedné cizi zdraje po této
upravé tedy predstavuji k 31,12.2017 Cdsthu 2,226 tis. K&, 4. podil na aktivech celkem
4,3 %.




Zavazky podstatny vliv k 31.12.2017 v tis. K¢

Rok 2015 2016 2017
Diouhodobé zavazky podstatny vliv 48 1801 51461 39573
Zavazky ke spoleénikiim (akcionar) 0 0 111
Kratkodobé pfijaté plij€ky podstatny vliv 1188 1 081 3321
Zivazky podstatny viiy 493681 523542 43005
Paodil na cizich zdrojich v % 80,4% §2,3% 95,1 %

S ucinnosti od 11. dubna 2018 byl v obchodnim rejstiiku akciondf s podstatnym vlivem
statutdrni Feditel Ing. Anton Salva zapsan jako jediny akciondF. Charakter vySe uve-
denych zdvazkii podstarny vliv se tim zménil na zavazky k oviddajici osobé. Tento vel-
mi pozitival fakt vyrazné zlepsuje postaveni spolecnosti jak v tuzemsku, tak zejména
hodnoceni spolecnosti ve vztahu k EU.

3. Udaje o otekavané hospodarské a finanini
situaci v roce 2018

Vroce 2018 bude spolecnost pokracovat ve své realitni innosti , prondjmu a pujlovdani
véci movitych a ddle se hodld zaméFit stejné jako v roce 2017 na slufby administrativai
spravy a sluzby financni povahy.

Vysledky roku 2017 ukazuji dobré hospoddiské postaveni spolecnosti, které vytvdr{
predpoklady pro jeji dal§i nepfetrZity vyvoj.

4.Udalosti po 31.12.2017 do zpracovani ucet-
ni zdvérky dne 04.6.2018

Po 31.12.2017 do doby zpracovani udetni zavérky za rok 2017 nedoslo ke skutednos-
tem, které by ovlivnily vypovidaci schoprost této uleini zavérky.

5.Udaje o osobiach odpovédnych za vyroclni
zpravu a ovéreni Géetni zdveérky
Ing. Anton Salva,  statutdrni Feditel
prohlasuje, Ze udaje uvedené ve vyrocni zprdvé odpovidaji skutecnosti a Zddné

podstatné okolnosti, které by mohly ovlivrit pFesné a sprdvné posouzeni cetni
Jednotky, nebyly vynechdny.

V Karlovych Varech dne (4,05.2018
Ing. Anton Salva v.r.
statutdrni Feditel




