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2 Zakladni informace

V podkapitolach nize budou uvedeny zakladni informace o 1celu a predmétu
znaleckého posudku, dni ocenéni, objednateli a zpracovateli znaleckého posudku.

Hodnoty a c&astky pouzité vtomto znaleckém posudku neobsahuji dan
z pridané hodnoty.

2.1 Zpracovatel ocenéni

Znalec Ing. Lubod Marek byl jmenovan Krajskym soudem v Plzni dne
16. 4. 2018 na zakladé usneseni ¢islo jednaci: 46 Nc 4011/2018 - 10, které
nabylo pravni moci dne 25. 4. 2018.

Ing. labos Marek, bytem Rennerova 2510, 296 01 Rakovnik, znalec v oboru
ekonomika ~ Udetni evidence a ceny a odhady podnikli na zakladé Jmenovaciho
dekretu Krajského soudu v Praze dne 3. 9. 1991 a rozsifeni opravnéni dne
19. 1. 1999 - dekret &. 1415.

Spolupracujici odbornici

Na znaleckém posudku se také podilel Be. Jifi Jana, bytem Na Spravedlnosti
2784, 269 02 Rakovnik II, okres Rakovnik, kraj Stfedocesky, ICO: 76330052.
Odhadce je evidovan v zivnostenském rejstfiku pod identifikadnim dislem
76330052 na zakladé zivnostenského opravnéni ze dne 1. 4. 2015 a to v oboru
Ocenovani majetku pro — véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, finanéni
majetek a obchodni zavod.

Pri zpracovani znaleckého posudku se v oblasti ocenéni movitého majetku
odborne podilel konsultacemi odhadce movitych vécl pan Libor Sykora,
ICO: 45812764, koncesni listina evidenéni &. 321209-1506 1-00, vyvdana Okresnim
zlvnostenskym ufadem v Rakovniku.

2.2 Objednatel ocenéni

Nazev:;.... CORI REAL a.s.
Sidlo: ...... Zavodu miru 901/157, 360 17 Karlovy Vary - Stara Role
ICO: ... 26345803

2.3 Predmeét ocenéni

Predmeétem znaleckého posudku je ¢ast jméni spoleénosti CORI REAL a.s.,
se sidlem Zavodu miru 901/157, 360 17 Karlovy Vary - Stara Role,
ICO: 26345803, ktera dle projektu rozdéleni prejde na nové vznikajici
nastupnickou spoleé¢nost CORI REAL s.r.o. (pfi rozdéleni pfeide na nastupnickou
spole¢nost obchodni firma zanikajici spole¢nosti).
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2.4 Ucel oceneéni

Ucelem znaleckého posudku je ocenéni hodnoty ¢asti jméni spolecnosti CORI
REAL a.s. za ucelem rozdéleni roz$tépenim do nové vznikajici nastupnické
spolecnosti CORI REAL s.r.o.

2.5 Baze hodnoty

Ocenéna bude trzni hodnota ¢asti jméni, viz. definice nize.

Trzni hodnota

»Tréni hodnota je odhadnuta éastka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotngm kupujicim a ochotnym proddvajicim
v nezquvislé transakci a po uskutecnéni ndlezitého marketingu, pficemz kazZdd ze
stran jednd informované, obezfetné a bez donuceni®.l,

sTato definice trzni hodnoty je pfevzata z aktudlniho znéni Mezindrodnich
oceriovacich standardu (IVS} a Evropskych ocefiovacich standardu (EVS), které
vydavaji pristusné mezindrodni organizace®.?

2.6 Datum ocenéni

Ocenéni majetku a zavazkd je provadéno podle stavu relevantnich 0éetnich
podkiadl a stava majetku a zavazka k 31. 12. 2017, coz je den ocenéni. K tomuto
datu byla spolednosti zpracovana fadna ucetni zaveérka, ktera byla ovérena
auditorem.

2.7 Oveéreni vstupnich dat

Znalecky posudek je zalozen na tudajich poskytnutych managementem
spolecnosti CORI REAL a.s. Povazuji tento zdroj za vérohodny a zjisténé tdaje
mnou nebyly verifikovany.

V kompetenci a_odpovednosti spoleénosti jsou zejména ndsledujici podkladové
materialy, na ktertjch je oceriovdni zalogeno:
s defini¢ni rozvaha spoleCnosti, jejiz majetek a zavazky jsou predmétem
ocenéni k 31. 12. 2017
» Ucetni podkladové materialy, zejména co se tyka jejich pravosti, spravnosti a
uplnosti

Znalec ddle neodpovida za:

s pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k oceflovanym
movitym a nemovitym vécem

! Market Value is the estimated amount for which a property should exchange on the
date of valuation between a willing buyer and the willing seller in arm’s-length transactio
after proper marketing wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and
without compulsion. (IVS 1, odst.3.1)

2 IVS - International Valuation Standards Committee {IVSC), EVS - The European
Group of Valuer’s Associations {TEGoVA)
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s pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnim vztahtm k nim, jejichz

- existenice ma, nebo by mohla mit vliv na provedeny znalecky posudek

» piipadné nepfesnosti vzniklé neuplnym nebo nespravnym zadanim
vstupnich adaju ze strany objednatele

Znalec provedl] ovéfeni faktického stavu majetku spoleénosti CORI REAL a.s.
Jednalo se o vedkery majetek, ktery lze prohlédnout osobni prohlidkou a svou
hodnotou je vyznamny. Predmeétem prohlidky bylo ovéreni existence vybraného
majetku, zplsob jeho vyuziti a technicky stav.

2.8 Pouzité podklady

Nasledujici materidly byly znalci predany, ¢ dohledany znalcem, jako podklady
k provedeni znaleckého posudku o hodnoté majetku a zavazkd spoleénosti CORI
REAL a.s.:

Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2017 — dodano objednatelem.
Rozvaha k 31. 12. 2017 - dodano obijednatelem.
Obratova predvaha k 31. 12. 2017 - dodano objednatelem.
Inventura uéta k 31. 12. 2017 - dodano objednatelem.
Projekt rozdéleni rozdtépenim se vznikem tfi novych spolecnosti.
Prehled rozdélovaného majetku a zavazku — dodano objednatelem.
Prehled pohledavek a zavazk( dle splatnosti - dodano objednatelem.
Vypis z obchodniho rejstiiku platny k datu ocenéni — dodéano zpracovatelem.
Informace dohledané znalcem na internetu — pruzkum trhu, informace
. o ocefiované spolecnosti apod.
Jmenovani znalce soudem €. j. 46 Nc 4011/2018 - 10.
» Podklady pro ocenéni nemovitého a movitého majetku uvedené v ocenovaci
éasti tohoto znaleckého posudku — bod ¢. 11.

4 # & @ 2 @& 9 ¢ 2

é,T 2.9 Obecné predpoklady a omezujici

- podminky

%__ Toto occenéni bylo vypracovano v souladu s témito predpoklady a omezujicimi
o podminkami:

a) Tento znalecky posudek byl vypracovan pouze za ucelem uvedenym v bodé
2.4 tohoto znaleckého posudku.

b) Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se viemi
aplikovatelnymi republikovymi zakony a predpisy.

¢} Odhadnuté objektivni hodnota obchodniho zavodu je dana pro stav platny
v souladu s datem, ke kterému byl posudek vypracovan.

d} Predpoklada se, Ze je vykonavano odpovédné vlastnictvi a sprava
viastnickych prav.

e] Zpracovatel znaleckého posudku nebere Zadnou odpovédnost za zmény
v trznich podminkach a nepredpoklada se, Ze by néjaky zavazek byl
duvodem k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti
nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému je
posudek vypracovan.

f} Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za
pravni predpisy nebo pravni zalezitosti, véetné pravniho podkladu
vlastnického prava. Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je
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spravné a tudiz prodejné - zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného.
Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je Cisté od vSech zadrzovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, s vyjimkou skutec¢nosti uvedenych.
Informace z jinych zdroji, na nichz je zalozen cely nebo ¢ast tohoto odhadu
trzni hodnoty, jsou povazovany jako vérohodné, nebyly vdak ve vsech
pripadech ovérovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyce pfesnosti
takoveé informace.

Tento znalecky posudek byl vypracovan pouze pro uvedenou potfebu, nelze
je pouzit za jinym Ucelem, zejména za Uclelem ziizeni zastavniho prava pro
potrebu poskytnuti avéru pené€znim ustavem, pro potiebu stanoveni dané
z prevodu, pro potfebu pripadného konkurzniho fizeni, apod.

2.10 Datum vypracovani ocenéni

Znalecky posudek obsahuje celkem 66 Cislovanych stran textu a 29 lista pFiloh.
Znalecky posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz 3 vyhotoveni obdrzi
objednatel posudku a 1 vyhotoveni bude ulozeno v archivu znalce.

Datum a misto vyhotoveni znaleckého posudku

V Rakovniku, 26. 6. 2018
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3 Zakladni pojimy

V tomto znaleckém posudku se vyskytuje fada béziné pouzivanych pojmu
z oceflovaci praxe, pro neznalého uzivatele mohou byt tyto pojmy zavadé&jici ¢i
nejasné. Pro snadnéjsi orientaci si dovoluji uvést a objasnit neékolik pojmi
souvisejicich s ocenovanim.

Trh

Interakce prodavajicich a kupujicich, ktera vede ke stanoveni ceny a mnozstvi
komodity. Dle IVS 200732 je to prosifedi, kde jsou zbozi a sluzby obchodovany mezi
kupujicim a prodavajicim prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu
predpoklada, Ze zbozi nebo sluZba muze byt obchodovana mezi kupuyjicim a
prodavajicim bez omezeni jejich ¢innosti. Kazda strana bude reagovat na vztahy
nabidky a poptavky a ostatni cenotvorné faktory, steiné jako na viasini schopnosti
a znalosti dané strany, jeji chéapani relativni uzitecnosti zboZi nebo sluzby a jeji
individudlni potfeby a pfani. Trh se muzZe byt mistni, regionalni, narodni ¢&i
mezinarodni.

Hednota (dle IVS 2007) 4

Ekonomicky pojem oznacujici cenu, na které by se s nejvétsi pravdépodobnosti
dohodli kupuyjici a prodavajici zboZi nebo sluzby, které jsou pouzitelné ke koupi.
Hodnota neni skutecnost, ale odhad pravdépodobné ceny, ktera by meéla byt
zaplacena za zbozl nebo sluzby v dané dobé v souladu s konkréini definici
hodnoty. Ekonomicky pojem hodnoty odrazi nazor trhu na uZitky, které ziska ten,
kdo vlastni dané zbozi nebo ziska dané sluZzby k datu ocenéni.

Trzni hodnota

» 1rZni hodnota je odhadnuta éastka, za kterou by bylo mozZné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotngm kupujicim a ochotnym proddvajicim
v nezavislé transakei a po uskutednéni nalezitého marketingu, pfidemZ kaddd ze
stran jedna informované, obezFetné a bez donuceni®.s

JTato definice trzni hodnoty je prevzata z aktudlniho znéni Mezindrodnich
ocertovacich standardu (IVS) a Evropskiych ocefiovacich standardu (EVS), které
vyddavaji pfislusné mezindrodni organizace®.¢

Casova hodnota - vécné (substanéni} hodnota

Tato hodnota odpovida definici zaloZené na pojeti nahrady. Je reprodukéni
cenou véci snizenou o pfimérené opotrebeni, odpovidajici primémeé potrebné véci
stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ve vysledku je pak snizena o
naklady na opravu vaZnych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

3 IVS - International Valuation Standards, kapitola General Valuation Concepts and
Principles, odst. 4

4+ IVS - International Valuation Standards, kapitola General Valuation Concepts and
Principles, odst. 4

5 Market Value is the estimated amount for which a property should exchange on the
date of valuation between a willing buyer and the willing seller in arm’s-length transaction
after proper marketing wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and
without compulsion. (IVS 1, odst.3.1}

6 IVS - International Valuation Standards Committee {IVSC), EVS - The European
Group of Valuer's Associations (TEGoVA)
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Likvidadni hodnota

Lilevidaéni hodnota majetku je zvlastnim piipadem ceny obvyklé, respektive
trzni hodnoty, ktera jiz piné neodpovida definici obvyklé ceny ve smyslu zakona o
oceniovani majetku a je otazkou, odpovida-li jesté definici trzni hodnoty. Ocenéni
metodou likvidaéni hodnoty ma proto omezené pouziti, a to jen pro majetek v
tikvidaci a pro majetek prodavany v tisni, protoze jde o promptni prode] pod
casovym tlakem, tj. s durazem na rychlou likviditu i za cenu slevy, nebo prémie
pro kupujiciho.

Hodnota pokracéujiciho obchodni zavodu (going concern value): popisuje
situaci, kde je cely obchodni zavod prevadén jako funkcni jednotka. Alternativni
ocefiovaci scénafe ke ,going concern® by mély zahrnovat prevod veskerého
majetku jako celku, ale s predpokladem uzavfeni provezu obchodni zavodu, nebo
prevod specifickeho majetku  aktualneé pouzivaneho v obchodni zavodu jako
jednotlivé polozky.

Likvidaéni hodnota: popisuje situaci, kde je soubor majetkovych polozek
pouzivanych spolecné v obchodni zavodu nabizen pro prode] oddélené, obvykle se
pfedpoklada uzavieni obchodni zavodu. Likvidaéni hodnota obchodni zavodu je
obvykle odhadovéana bez casové nebo jiné tisné, kdy se predpoklada fadny
rozprodej jednotlivych majetkovych polozek po nalezitém marketingu. Likvidacni
hodnota muze byt piipadne, v zavislosti na uéelu ocenéni, odhadovana iza
predpokladu nuceného prodeje z duvodu casové nebo jiné tisné Takovyto
predpoklad musi byt v ocenéni jasné uveden.

Je ziejmé, ze majetek je tieba k prodeji pfipravit, dale pripravit nabidkove fizeni
a provést samotnou realizaci, Tento proces vyzaduje vzdy uréitou vysi finanénich
nakladi, které musi likvidaéni hodnota zohlednovat.

Objektivizovana hodnota

Predstavuje typizovanou a jinymi subjekty prezkoumatelnou vynosovou
hodnotu, ktera je stanovena 2z pohledu tuzemskeé osoby — vlastnika (nebo skupiny
vliastnikii), neomezene podléhajici danim, pii¢emZ tato hodnota je stanovena za
predpokiadu, ze obchodni zavod bude pokracovat v nezménéném konceptu, pii
vyuziti realistickych ocekavani v ramei trinich mozZnosti, rizik a dalsich vliva
pusobicich na hodnotu obchodni zavodu {srov. IDW S1 2008).

Spravedliva hodnota

Je odhadovana cena pro pfevod aktiva nebo zavazku mezi konkrétnimi,
informovanymi a ochotnymi stranami, ktera odrazi pfisluéné z&jmy téchto stran.

Tato hodnotova baze reprezentuje cenu, ktera by byla rozumne odsouhlasena
mezi dvéma specifickymi stranami pfi sméné majetku. Mezi stranami nemusi
existovat propojeni a strany mohou vyjednavat nezavisle, ale majetek neni
nezbytné vystaven na SirSim trhu a odsouhlasena cena muze odrazet specifické
vyhody (nebo nevyhody) vlastnictvi pro zicastnéné strany a nikoli pro trh obecneé.
Jedna se o S§iréi pojem nez trzni hodnota. V nékterych pfipadech miZe byt
spravedliva hodnota pravé na Grovni trini hodnoty, ale v jinych piipadech muze
zahrnovat prvky specialni hodnoty, které se v trzni hodnoté vyskytovat nesmeé;jl.

Spravedlivou hodnotu ize povazovat za synonymuim némeckého pojmu rozhoddi
hodnota.
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Investicni hodnota

Je to hodnota aktiva pro stavajiciho nebo predpokladaného investora pro jeho
individualni investiéni nebo provozni cile.

Investiéni hodnota je baze hodnoty specifickd pro konkrétni subjekt. Tato baze
hodnoty odrazi uzZitky plynouci danému subjektu z drzeni aktiva, a proto neni
nutné spojena s predpokladem hypotetické smény aktiva.

V nékterych pripadech mtiZe mit obchodni zavod pro daného investora
investi¢ni hodnotu na urovni trzni hodnoty obchodni zavodu, ale obecné muZe byt
investicni hodnota vyssi nebo nizsi nez trzni hodnota daného obchodni zavodu.
Investi¢ni hodnota mtze obsahovat specialni hodnotu.

Investicni hodnotu lze povazovat za synonymum némeckych poyma hraniéni
hodnota a hodnota pro rozhodovani. Investi¢ni hodnota zahrnyje 1 dfive pouZivany
pojem hodnota stavajicitho vyuziti, ktery predstavuje ocenéni z pohledu stavajiciho
vlastnika.

Speciilni hodnota

Je castka, ktera odrazi konkrétni viastnosti aktiva, které maji hodnotu pouze
pro specialniho kupujiciho.

Tato hodnota vznika, kdyz ma aktivum vlastnosti, které jej ¢ini pro konkrétniho
kupujiciho pritazhivéj§im nez pro ostatni kupujici na trhu. Tyto vlastnosti mohou
zahrnovat fyzické, geografické, ekonomické nebo pravni charakteristiky aktiva.

Synergicka hodnota

Je dodatecny prvek hodnoty vytvoreny spojenim dvou nebo vice aktiv nebo
podilti, kdy je spojena hodnota vys§i nez soucet samostatnych hodnot. Pokud je
synergickd hodnota dosaZitelna pouze pro konkrétniho kupujictho, pak je
pfikladem specialni hodnoty.

Cena

.Cena je éastka nabizend & zaplacend za zbozZi & sluzbu. Prodejni cena je
historickou skuteénosti. Cena je obecné: indikace relativni hodnoty pfisouzené zbozZi
nebo sluzbé konkrétnim kupujicim nebo proddvajicim za uréitych podminek. “7

Trzni cena

»1rZni cena je pojem ekonomicky konkrétni — je to cena dosaZend v urcitém dase,
konkrétnim kupcem a za konkrétni majetek. Trzni cenu nemuzZe odhadce stanovit, je
to véct dohody mezi kupujicim a prodavajicim. “8

Cena pofizovaci

~Pofizovaci cenou cena, za kterou byl majetek porizen a ndklady s jeho pofizenim
souvisejici. @

Cena reprodukéni pofizovaci

~Reprodukcéni pofizovaci cenou je cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé,
kdy se o ném uctuje.“10

7IVS - International Valuation Standards, kapitola General Valuation Concepts and
Principles, odst. 4

8 Citace z ORT, Petr. Ocefnovani nemovitosti ~ moderni metody a pristupy. :
Nakladatelstvi Leges, s.r.0., 2013. Edice Praktik. ISBN 978-80-87212-77-9, str. 21

? Citace z Zakon o néetnictvi, zdkon ¢. 563/1991 Sb., § 25 odst. 5 pism. a).

11/66
Posudek &. 36-1312-2018



Ing. Lubos Marek — soudni znalec obor ekonomika — ceny a odhady obchodnich
zavodu

Cena administrativni

Cena zjisténa dle cenového predpisu, tedy dle vyhlasky Ministerstva financi €.
441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), tj.
zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a zméné nékterych zakonl (zdkon o
ocenovani majetku).

Obvvkla cena

«Obvyklou cenou se pro tuclely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena p#i prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vliivy mimorddngch okolnosti trhu, osobnich poméri
proddavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich
¢t jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi
zvldstni hodnota priklddand majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovndanim. !

Obchodni zdvod

~Obchodni zdvod (dale jen ,zdvod®) je organizovany soubor jméni, ktery
podrikatel vytvofil a ktery z jeho vilde slouzi k provozovani jeho &innosti. Ma se za
to, Ze zdvod tvoi vse, co zpravidla slouzi k jeho provozu. “12

Hodnota obchodniho zdvedu

Neni jeho imanentni vlastnosti, kterou znalec zméri vhodné zvolenymi postupy.
Hodnota je pouze nazor (odhad) investora a jej zastupujiciho znalce {odhadce) na
pravdépodobnou hodnotu obchodniho zavodu, ktera by mohla byt dosaZena za
podminek stanovenych definici hiedané hodnotové baze.

Hodnotou netto
Se rozumi ocenéni na Grovni vlastniho kapitalu obchodni zavodu (tj. na Grovni
equity).

Hodnotou brutto

Se rozumi ocenéni na urovni vlastniho a troceného kapitalu obchodni zavodu
(tj. na Qirovni entity).

Hodnota pokracujiciho obchodniho zdvodu {going concern value)

Popisuje situaci, kde je cely obchodni zavod pfevadén jako funkéni jednotka.
Alternativni ocenovaci scénafe ke ,gong concern“ by mély zahrnovat prevod
vedkeré¢ho majetku jako celku, ale s pfedpokladem uzavieni provozu obchodniho
zavodu nebo pfevod specifického majetku aktualné pouzivaného v obchodnim
zavodu jako jednotlivé polozky.

19 Citace z Zakon o Ucetnictvi, zakon ¢. 56371991 Sb., § 25 odst. 3 pism. b).
1P Citace z Zakon o oceniovani majetku, zakon ¢. 151/1997 Sb., § 2 odst. 1.
12 Citace z Obdansky zakonik, zakon ¢ 89/2012 Sh., § 502.
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V¥nosova hodnota majetku

Uvazovana jistina, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé uloZit, aby
uroky z této jistiny byly steiné jako &isty vynos z majetku, nebo je mozné tuto
castku investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Obchodni majetek

»Obchodnim majetkem poplatnika dané z prijmu fyzickijch osob se pro tidely dani
z pfijmu rozumi ¢ast majetku poplatnika, o které bylo nebo je udtovdino anebo je
nebo byla uvedena v danové evidenci. Dnem vyfazeni urcité slozky majetku z
obchodniho majetku poplatnika se rozumi den, kdy poplatnik o této slozce majetku
naposledy uctoval nebo ji naposledy uvadél v dariové evidenci, “13

Majetek
»Souhrm vSeho, co 0sobé patfi, tvor jeji majetek. Jméni osoby tvofi souhrn jejiho
majetku a jejich dluhu. <14

Cist¥ obchodni majetek

Cisty obchodni majetek je rozdil mezi hodnotou obchodniho majetku a zavazka
obchodniho zavodu.

Naklady

Predstavuji cenu zaplacenou za ziskani nebo vytvofeni urcitého aktiva. Kdyz je
toto aktivum ziskano nebo vytvofeno, jeho naklady se stavaji historickou
skutecnosti. Cena ma souvislost s naklady, protoze cena zaplacena za aktivum se
stava nakladem pro kupujiciho.

Datum ocenéni

Je datum, ke kterému se vztahuje odhadnuta hodnota. Datum ocenéni je nutné
odlisovat od data, kdy je ocenéni zpracovano. Do hodnoty obchodni zavodu se
nemohou promitat informace a vlivy, které nastaly az po datu ocenéni.

Nemovita véc

»Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym utéelovgm
urcenim, jakoz i véend prdva k nim, a prdva, kterd za nemovité véci prohlast zdkon.
Stanovi-li jinyg pravni predpis, Ze urditd véc neni souddsti pozemku, a nelze-li
takovou véc pfenést z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty, je i tato véc
nemaovitad. 15

Pozemek

~Pozemkem je éast zemského pouvrchu oddélend od sousednich &dsti hranici
tizemni jednotky nebo hranici katastrdalniho tzemi, hranici viastnickou, hranici
stanovenou regulacnim pldanem, tizemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje, vefejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni
rozhodnuti, tizemnim souhlasem nebo hranici danou schudlenim navrhovaného
zameru stavebnim udfadem, hranici jiného prdava podle § 19, hranici rozsahu

13 Citace z Zakon o danich z pfijmu, zédkon ¢. 586/1992 Sbh., § 4 odst. 4.
14 Citace z Obcansky zdkonik 2014, zakon ¢. 89/2012 Sb., § 495
15 Citace z Obéansky zakonik 2014, zakon ¢. 89/2012 Sb., § 498 odst. 1.
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zastavniho prava, hranicl rozsahu prava stavby, hranici druhu pozemlku, popfipadé
rozhranim zpusobu vyuziti pozemku. “16

Parcela

»Pozemek, kteryj je geometricky a polohové urden, zobrazen v katastralni mapé a
oznaden parcelnim éislem, “17

Stavebni parcela

»Stavebni parcelou je pozemek evidovany v druhu pozemku zastavénd plocha a
naduvofi. “18

Stavba

»otavbou se rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni
technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvdni. Doéasnd stavba je
stavba, u které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se
povazuje také vyrobek plnici funkct stavby. Stavba, ktera slouzi reklamnim udelum,
Jje stavba pro reklamu, © 19

Budova

»Budovou je nadzemni stavba spojend se zemi pevnygm zdkladem, kterd je
prostorové soustfedéna a navenek prevdzné uzaviena obvodovymi sténami a
stfesni konstruicci. “20

Rodinnv dam

«Rodinngm domem je stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové
plochy odpovida poZadavkum na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto tcelu uréena,
a v niz jsou nejuysSe 3 samostatné byty, nejuyse 2 nadzemni a 1 podzemni podlazi a
podkrouvi. 21

Bytovy dim
»Bytovym domem je stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkum na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uréena, “22

Byt
»Bytem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou soudasti domu, tvofi obytny
prostor a jsou uréeny a uzivany k udelu bydleni. “28

16 Citace z Katastralni zakon, zékon ¢. 256/2013 Sh., § 2 pism. a).

17 Citace z Katastrélni zakon, zékon ¢&. 256/2013 Sbh., § 2 pism. b).

18 Citace z Katastralni zakon, zakon ¢. 256/2013 Sb., § 2 pism. ¢).

12 Citace z Stavebni zakon, zakon &. 183/2006 Sh., § 2 odst. 3.

20 Citace z Katastralni zakon, zakon ¢. 256/2013 Sb., § 2 odst. pism. ).

1 Citace z Vyhlaska o obecnych pozadavceich na vyuzivani izemi, vyhladka &. 501/2006
Sb., § 2 odst. (a2).

22 Citace z Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., 8 2 odst. (al).

2} Citace z Zakon obdéansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sh., § 2236 odst. 1.
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4 Popis ocenovaného rozstépovaného

obchodniho zavodu

V této casti znaleckého posudku budou popsany vsechny dostupné & zjisténé

informace a skutecnosti tykajici se rozs§tépované spolecnosti CORI REAL a.s.

4.1 Identifikaéni udaie

Identifikacni idaje jsou platné k datu ocenéni.

Tabulka 1: Identifikaé¢ni tdaje ocefiované spolecnosti

OBCHODNI FIRMA| CORI REAL a.s.
sipLo Zavodu miru 901/157, 360 17 Karlovy Vary - Stara Role
IC 26345803

SPISOVA ZNACKA

B 996 vedena u Krajského soudu v Plzni

PRAVNI FORMA Akciova spoleénost
ZAPIS DO OR 20. kvétna 2002
Statutdrni feditel;
. Ing. ANTON SALVA, dat. nar. 6. dubna 1947
gﬁéﬁ!}{rTARM Zavodu miru 901/ 157, Stara Role, 360 17 Karlovy Vary
Den vzniku funkce: 1. Gnora 2015
Den vzniku élenstvi: 1, nora 2015
POCET CLENU 1

ZPUSOB JEDNAN{
ZA SPOLECNOST

Statutarni feditel jedna a podepisuje za spolecnost tak, Ze k
nadepsané nebo vyti§téné obchodni firmé spoleénosti pfipoji
svily vlastnioruéni podpis.

Predseda spravni rady:
Ing. ANTON SALVA, dat. nar. 6. dubna 1947

SPRAVNI RADA Zavodu miru 901/157, Stara Role, 360 17 Karlovy Vary
Den vzniku funkce: 1. Ginora 2015
Den vzniku clenstvi: 1. Gnora 2015
POCET CLENU 1
20 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&
AKCIE Akcie nejsou registrovanym Ucastnickym cennym papirem a
jsou emitovany v listinné podobé.
ZAKLADNI 2 000 000,- K&
KAPITAL Splacena: 100%
OSTATNI Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem
SKUTECNOSTI podle § 777 odst. 5 zdkona &. 90/2012 Sb., o ocbchodnich

spolecnostech a druZstvech.

4.2 Podily v jin¥ch spoleénostech

Spolecnost CORI REAL a.s. vliastni 100% obchodni podil ve spoleénosti MORITZ

ZDEKAUER 1810 s.r.o., sidlem Dlouha 389, 351 35 Plesna, 1CO: 25235851,
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4.3 Predmét podnikani

Predmét podnikini a éinnosti dle obchodniho rejstfiku

« vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského
zakona

Pfedmét podnikani a éinnosti dle skutecnosti
e pronajem a pujcovani véci movitych
» Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti

4.4 Charakteristika obchodniho zavodu

V odstavcich niZe je popsana charakteristika, popis a vyvoj dcinnosti
oceflovaného obchodniho zavodu.

4.4.1 Historie, popis a charakteristika

Spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstiiku 20. 5. 2002. Spolecnost se
zabyva zejména spravou vlastniho majetku. V obdobi roku 2018 dojde k rozdéleni
roz$tépenim se vznikem 3 novych spole¢nosti.

Historie viastnikill
Historie vlastnikd neni znama, jelikoZ se jedna o akciovou spolecénost a jediny
akcionaf od zaloZeni po soudasnost nebyl evidovan v obchodnim rejstiiku.

Ostatni skuteénosti
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777
odst. 5 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

4.4.2 Dopliauiici tidaje

Restituéni naroky a viznouci bfemena
Ve spoleénosti CORI REAL a.s. nejsou zjiStény 2adné restitucni naroky
a vaznoucl bfemena.

Uvéry a zastavni priva
Na zakladé pfedanych podkladi bylo zjisténo, Ze se k datu ocenéni nejsou
evidovany bankovni uvéry a zastavni prava.

Ekologie, ochrana Zivotniho prostredi
Bylo provéfeno, jak pusobi ¢innost spolecnosti na ekologii a nebyly zjistény
zadné vyznamné nedostatky.

Nevyjasnéné majetkové vztahy, soudni spory
Nebyly zjistény ve vétsim rozsahu, ktery by ovlivnil a vytvafel rizika ve
spolecnosti.
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4.5 Popis rozstépované Casti jmeéni

Udaje o majetku a zdvazecich k 31. 12. 2017 - éast jméni urdend pro
nastupnickou snoleénost CORI REAL s.r.o.

Tabulka 2: Aktiva spoleénosti CORI REAL a.s. k 31. 12, 2017{v tis. K.

Tabulka 3: Pasiva spolec¢nosti CORI REAL a.s. k 31. 12, 2017 (v tis. K&.)

Rozstépovana
Pred ¢ast do CORI Zhyla cast po

POLOZKY PASIV roz$tépenim REAL s.r.0. rozstépent
Vlasini kapitat 6 297 -2 599 & 896
Cizi zdroje 45 231 7 659 37572
% toho - rezervy G 0 0

- dlouhodobé zavazky 41 676 7591 34 085

- kratkodobé zavazky 3555 68 3 487
Casoveé rozlieni 0 0 0
CELKEM - pasiva 51 528 5 060 46 468

Jméni predstavuji jednotlivé slozky aktiv, polozky vlastniho kapitalu a zavazky
spolecnosti uvedené v rozvaze.

Popis jednotlivich poloZek uréenych pro nastupnickou spole¢nost CORI
REAL s.r.o0. je nasledujici:

Celkova bilanéni suma aktiv urena pro rozstépeni {Cast jméni uréena do nové
vzniklé nastupnické spole¢nosti CORI REAL s.r.0.) je ve vy$i 5 060 tis. Kc.

Nejvétsi podil na urcenych rozstépovanych aktivech ma dlouhodoby hmotny
majetek ve vysi 4 795 tis. K. Tento majetek je reprezentovan pozemky (695 tis.
K¢&), stavbami (2 234 tis. K& a hmotnymi movitymi vécmi (1 866 tis. K¢). Tento
majetek je blize specifikovan pfi ocenéni substanéni metodou v bodée ¢. 11.1
tohoto znaleckého posudku.

Zasoby uréené pro rozStépeni jsou ve vysi 1 tis. K& a jsou reprezentovany
mladymi a ostatnimi zvifaty. Tento majetek je blize specifikovan pfi ocenéni
substanéni metodou v bodé &. 11.1 tohoto znaleckého posudku.

Pohledavky uréené pro rozdtépeni této ¢asti jmeéni jsou ve vysi 236 tis. K¢ a jsou
reprezentovany kratkodobymi poskytnutymi zalohami. Tento majetek je blize
specifikovan pfi ocenéni substanéni metodou v bodé ¢. 11.1 tohoto znaleckého
posudku.

Dalsi poloZkou rozstépované ¢asti majetku jsou penézni prostiedky, které jsou
tvofeny penézi na ucétech v bankach. Jejich vyse je 28 tis. K&, Tento majetek je
blize specifikovan pfi ocenéni substanéni metodou vbodé ¢ 11.1 tohoto
znaleckého posudku.

Nejvétsi podil na rozstépovanych zavazcich maji dlouhodobé zavazky, které maji
podil ve vy3i 98,5% - 7 591 tis. K¢ a jsou reprezentovany zavazky — podstatny vliv
ve vy§i 7 567 tis. K¢ a jiné zavazky ve vysi 24 tis. Kc.

Dalsimi polozkami pasiv jsou kratkodobé zavazky ve vysi 68 tis. K¢.

Slozky vlastniho kapitalu jsou vykézany na zakladé vyvoje vysledku
hospodafeni minulych let.
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5 Strategicka analyza

Vzhledem k tomu, Ze je ocefiovana pouze ¢ast jméni, bliZe uréena v ocenovaci
¢asti - bod 11, neni strategickd analyza spolecnosti CORI REAL a.s. zpracovana.
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6 Financ¢éni analyza

Vzhledem k situaci, kdy neni ocenén zavod jako celek, ale jednd se pouze

o ocenéni casti jméni za ucelem rozstépeni, nebude provedena klasicka finanéni
analyza ucetnich vykazu. Budou uvedeny pouze zakladni udaje o majetku

a zavazcich spoleénosti CORI REAL a.s.

§ Vymezenymi

castmi urcenymi

pro rozstépeni do nové vznikajici nastupnické spoleénosti CORI REAL s.r.0.

Udaje o majetku a zivazcich k 31. 12. 2017 - &ast iméni uréeni pro

nastupnickou spoleénost CORI REAL s.r.0.

Tabulka 4: Aktiva spole¢nosti CORI REAL a.s. k 31, 12, 2017(v tis. K&.)

) Rozstépovana
POLOZKY AKTIV Pred ¢ést do CORI Zbyla ¢ast po
rozstépenim REAL s.r.0. roz§tépeni

Pohl. za ups. z&kl. kapital 0 0 0
Dlouhed. nehm. majetek 0 0 0
Dlouhod. hmotny majetek 6 973 4795 2178
Dicuhod. finanéni majetek 30 827 0 30 827
Zasoby 1 1 0
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 13 682 236 13 446
Kratkod. finanéni majetek 0 0 0
Penézni prostredky 45 28 17
Casové rozliseni 0 ¢ 0
CELKEM - aktiva 51 528 5 060 46 468

Tabulka 5: Pasiva spoleénosti CORI REAL a.s. k 31. 12. 2017 (v tis. K¢&.)

Rezstépovana
Pred ¢ast do CORI Zbyla éast po

POLOZKY PASIV roz§tépenim REAL s.r.0. rozstépeni
Vlastni kapital & 297 -2 599 8 896
Cizi zdroje 45231 7 659 37 572
z toho - rezervy 0 0 0

- dlouhodobé zavazky 41 676 7 591 34 085

- kratkodobé zavazky 3555 68 3 487
Casové rozlieni ] 0 0
CELKEEM - pasiva 51 828 5 060 46 468

19/66

Posudek ¢. 36-1312-2018




Ing. Lubo§ Marek - soudni znalec obor ekonomika — ceny a odhady obchodnich
zavodn

7 Generatory hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze je ocenovana pouze ¢ast jméni, blize urCena v oceniovaci
¢asti - bod 11, nejsou generatory hodnoty spolec¢nosti CORI REAL a.s. zpracovany.
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3 T - Load
8 Financni plan
Vzhledem k tomu, Ze je oceflovana pouze ¢ast jmeéni, blize urdena v ocenovaci
Zasti - bod 11, neni finanéni plan spolecnosti CORI REAL a.s. zpracovan.
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9 Ocenovaci metody

9.1 Zpusob stanoveni hodnoty

Pro dany tuéel ocenéni je trzni hodnota obchodniho zavodu vyjadfena
s uplatnénim maximalni opatrnosti a vyuzitim vyjadfeni jednotlivych polozek
obchodniho majetku a vykazanim ¢istého obchodniho majetku zavodu.

Dale bych rad zdlraznil skutecnost, 7e zveFejnéni udaju tykajicich se rozsahu
tranich hodnot muze pfi jednani s jakoukoliv tfeti stranou ovlivnit vy§i sjednané
ceny.

Definice trZni ceny

Realnou trzni hodnotu lze obecné definovat jako mozny zaklad ceny, za niz
miize byt dana firma nebo jeji cast prodana typickym prodavajicim typickemu
kupujicimu. Pfitom Zzadna strana neni zadnym zpusobem k prodeji & koupi
nucena a obé maji nezbytné znalosti o skuteénostech relevantnich v dané situaci.

Nutno zdtiraznit, e realna trzni hodnota je hodnota odhadnuta ocefovatelem a
5e tento odhad je zaloZen na existencl uréitych predpokladi v urcitém case.
Koneéné docilena cena, ziskana prostfednictvim jednani mezi kupujicim a
prodavajicim, muze viak byt jina. MGZe totiz odrazet urcité individualni cile jak
kupujiciho, tak i prodavajiciho. Tyto cile ovlivnéné podminkami konkrétniho
investorského prostiedi a individualniho postoje viiéi rizikim a moznym vynosum,
nemusi byt ocenovateli znamy.

TrzZni hodnota

,Tréni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim
v nezdvislé transakei a po uskutecneni nalesitého marketingu, pficemz kazda ze
stran jedna informované, obezrfetné a bez donuceni®.?*

,Tato definice trzni hodnoty je pFevzata z aktudlniho znéni Mezindrodnich
ocefiovacich standardu (IVS) a Evropskych oceriovacich standardt (EVS), které
vydavaji pristusné mezindrodni organizace.*?%

Tato hodnotova baze pro podnik reprezentuje odhad ceny na trhu urceny pro
hypotetického pramérného kupujiciho.

Predpoklada se pfitom, ze odhad byl proveden:

a) Zpravidla s rozpétim.

b) S vyuzitim bézne doporucovanych a uznavanych poznatkli a s nalezitou
odbornou péci.

24 Market Value is the estimated amount for which a property should exchange on the
date of valuation between a willing buyer and the willing seller in arm’s-length transaction
after proper marketing wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and
without compulsion. (IVS 1, odst.3.1)

% IVS - International Valuation Standards Committee (IVSC), EVS - The European
Group of Valuer’s Associations (TEGoVA)
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Odhadnuta objektivni realna hodnota je vytvorena pro financéni strukturu
platnou v souladu s datem kone¢né Ucetni zavérky, ke kterému byl posudek
vypracovan.

PouZziti jednotlivich metod stanoveni hodnoty je ovlivnéno i Gfelem, pro ktery se
trzni hodnota zjistuje.

Obecné se vychazi pfi oceniovani spoleénosti ze étyf zakladnich standardnich
pFistupt a to:

a} vynosova metoda (z penéinich toku nebo ze zisku v raznych typech
modell)

b) metoda zjisténi hodnoty Getni

¢} fundamentélni analyza spole¢nosti

d} metoda substanéni

Zakladem vypoctu je tedy vykdzany vlastni kapital {resp. jméni) k datu rozvahy
k 31.12. 2017, resp. po slouceni jméni se spolecnosti OMEGA Krijcos, a.s.

0.2 Pouzivané metody ocenéni v ceském
prostredi

Obecné lze konstatovat, Ze jsou vyuzivany pro ocenéni obchodnich zavodu tyto
metody a to podle konkrétnich podminek vzdy jen nékteré metody.

Obecny prehled ocenovacich metod je nasledujici:

A. Ocenéni na zakladé analyzy vinosu — vynosové metody
» Metoda diskontovani penéznich toki (DCF)

* Metoda kapitalizovanych Cistych vynost

» Kombinované vynosové metody

» Metoda ekonomické pridané hodnoty

B. Ocenéni na zakladé analyzy trhu — trini metody

Ocenéni na zakladé trzni kapitalizace

Ocenéni na zakladé srovnatelnych obchodnich zavodn
Ocenéni na zékladé udajl o podnicich uvadénych na burzu
Ocenéni na zakladé srovnatelnych transakci

Ocenéni na zakladé odvétvovych multiplikatori

2 @ @ @ @

. Ocenéni na zékladé¢ analyzy majetku — majetkové metody
Ucetni hodnota vlastniho kapitalu na principu historickych cen
Substanéni hodnota na principu reprodukénich cen
Substanéni hodnota na principu uspory naklada
Likvida¢ni hodnota
Majetkové ocenéni na principu trznich hodnot

e ¢ (2

&

L]

9.3 Metoda zjistovani substanéni hodnoty
(substancni metoda) - obecnv postup

Pri tomto pristupu k ocenéni obchodniho zavodu je ocenéna kaZzda majetkova
] slozka. Soudtem téchto hodnot pak ziskame souhrnné ocenéni aktiv zavodu. Tato
> = metoda plné zohlednuje majetkové ocenéni.

A
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Ocenéni majetku v uéetnictvi je jiné, nez by odpovidalo realné hodnoté tohoto
majetku v okamziku prodeje. Redlnym ocenénim majetku je nutno rozumeét
ocenéni, které by odpovidalo aktualnim cenéam, za néz by bylo mozné tento
majetek znovu pofidit, Naklady na znovupofizeni, které jsou zakladem pro ocenéni,
substanéni hodnoty, je v zasadé mozZné zjistit pomoci indexu. Pouzitl je ovSem
obtizné tam, kde dochéazi k vyraznému pokroku, ktery podstatné méni charakter
konkrétnich aktiv.

Tézistém metody jsou stala aktiva. Druhou slozkou jsou pak obézna aktiva a
jejich schopnost pfeménit se v pohotové likvidni prostfedky - tzn. vyjadreni
koeficienti prodejnosti, vyuzitelnosti apod.

Tato metoda je nejéastéji pouzivana v pfipadé, ze je vykazovana ztrata, nebo
jsou v minulych letech velké vykyvy v dosahovaném hospodafském vysledku a
Sinnost spoleénosti, resp. jeji vysledky jsou vazany zejména na vyuzivani stalych
aktiv. Tato metoda nevystihuje vhodné pfipadny ruist trzniho postaveni.

Zplisob ocenéni je zaloZen na simulaci principu nahrady vydaju na pofizeni
majetkové podstaty (substance) obchodniho zavodu. Zakladnim predpokladem
této metody je, Ze kupec majetku by nezaplatil za pfedmétna aktiva (majetek) vice,
nez ¢ini naklady na jejich pofizeni. P pouziti tohoto zplscbu jsou jednotlive
druhy aktiv individualné ocenény. Soucet ocenénych aktiv po odpoctu dluhd
pfedstavuje hodnotu majetku a zavazkt obchodniho zavoedu.

Substanéni hodnota stanovuje, jaka je hodnota kapitalu, ktery byl do
obchodniho zavodu investovan, nezabyva se navratnosti investované sumy.

Pro ocenéni jednotlivich ¢asti majetku a zavazk jsou pouzivany rizné formy
substancni metody, které se vztahuji ke konkrétnimu majetku, jeho drubu a
formeé, dostupnym podkladim a tcelu ocenéni.

9.3.1 Ocenéni dlouhodobého nehmotného a
hmotného majetku

Ocenéni véei movitych se provadi ve tfech etapach:

1. Pofizovaci ceny jsou prepocteny podle stafi pfedmétli na soucasnou cenovou
Groven za pouziti indexta CSU.

2. Dale je stanovena technickd hodnota predméti s pfihlédnutim k odpisove
skupiné, vyuziti zafizeni, technickému stavu, vlivu opotfebeni, adrzby a
technickému vyvoii v dané skupineé.

3. Ve tfeti etapé, kdy je odhadnut prodejni koeficient, se pfihlizi k univerzalnosti
pouziti, konkurenci na trhu a moZznostem odprodeje zarizeni.

Samostatné se ocenuji dopravni prostfedky, kde se dale prihlizi k vykazu
jizdnich kilometru dle metodiky zpracovane VUT Brno.

U nehmotného majetku se pouziva obdobny postup s tim, Ze hlavnim kritériem
ocenéni je uvazovana Uroven pouZitelnosti ve vztahu k moralnimu opotfebeni,
resp. dosazitelna cena pfi prodeji.

Samostatné se ocefuji pfedméty pofizené na leasing. Jednotlive pfedméty se
ocenuji podle vyse uvedené metodiky. Jejich hodnota se snizuje o hodnotu
budoucich zavazkli vyplyvajicich z leasingovych smluv.
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9.3.2 Ocenéni financniho dlouhodobého majetku

Pro ocenéni podilovych cennych papirtt a vkladd v podnicich s rozhodujicim
viivem v portfolia financnich investic se pouziva tzv. ekvivalencni metoda {, metoda
podilového viastnictvi na tletné vedeném vlastnim kapitdlu spoleénosti®). Tato
metoda umoznuje zjistit trzni cenu spolecnosti na zakladé podilového vlastnictvi
cennych papiri na celkovém vlastnim kapitalu spolecnosti.

Pro ostatni kategorie dlouhodobého financéniho majetku spolecnosti CORI REAL
a.s. jsou pro ocenéni pouzity Ucetni netto hodnoty.

9.3.3 Ocenéni zasob

Pro ocenéni zasob je pouzita metoda jejich klasifikace do skupin podle druhu a
1 jednotiivych skupin se provadi odhad jejich vyuzitelnosti a prodejnosti.

0.3.4 Ocenéni pohledavek

Qcenéni pohleddvek probihd ve trech krocich:

- Vprvnim kroku jsou prozkoumany hlavni kniha a obratova predvaha podle
ucthh a jejich analytik ve vztahu k polozkam rozvahy. Zarovenn jsou
kontrolovany inventarizace pohledavek, smlouvy a dalsi ucetni doklady
vztahujict se k vyznamnym pohledavkam. V prvnim kroku je zjiStén brutto stav
existujicich pohledavelk.

- Ve druhém kroku se zkoumani zaméruje na povahu a splatnost pohledavek ve
vztahu k utvofenym opravnym polozkam podle jednotlivych ucta.

- Ve ftfetim kroku je posuzovana bonita jednotlivich kategeni pohledavek.
K blokuim pohledavek jsou pritazeny koeficienty sniZzeni a propocitano jejich
ocenéni.

9.3.5 Ocenéni financniho majetku

Ocenéni se provddi podle charakteru finanéniho majetku v ndvaznosti na jeho

inventarizaci:

- Penize v pokladné k 31. 12. 2017 se ocenuji ucetni hodnotou, cizi mény jsou
prepolteny platnym kurzem CNB k datu ocenéni.

- Penize na béznych uctech k 31. 12. 2017 se ocenuji Ucetni hodnotou, cizi
meény jsou pfepodteny platnym kurzem CNB k datu ocenéni. Dale je vyse jejich
ocenéni ovlivnéna bonitou penézniho tstavu, ktery vede bézny ucet.

0.3.6 Ocenéni ostatnich aktiv

Ostatni aktiva se ocefiuji podle obsahu jednotlivych polozek a v navaznosti na
jejich inventarizaci.
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9.3.7 Ocenéni rezerv, dlouhodobych a
kratkodob¥ch zavazku

Rezervy predstavuji zvlastni pasivum, které ovliviuje vy§i éistého obchodniho
majetku. (viz. Skampa, Skampovd, Nesrovnal, Tucek: Transformace obchodnich
spolecnosti — 2. rozsifené vydani, Sagit 1998).

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky se provéfuji podle inventarizaci a do ocenéni
pasiv {zavazkl) obchodniho zavodu se zahrnuji v Gcetni hodnote.

0.3.8 Ocenéni bankovnich fivéri a vypomoci

Bankovni Uvéry a vypomoci jsou po provéfeni inventarizaci ocenény v adetni
hodnote.

9.3.9 QOcenéni ostatnich pasiv

Ostatni pasiva podle jednotlivych uéth jsou po provéfeni inventarizaci do
ocenéni zahrnuta v iéetni hodnote.

0.3.10Mimobilancni aktiva a pasiva

K mimobilanénim aktiviim patii hodnota predméta drobného dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku, jejichz pofizovaci hodnota byla zauctovana do
nakladi. Do kategorie mimobilanénich aktiv dale patii pfedmeéty pofizené na
leasing, které zaroven nejsou dosud tidetné zatazeny do souboru majetku.

Hodnota predmétli pofizenych na leasing je zafazena do bloku ocenéni
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku.

U mimobilanénich pasiv se zjistuje, zda se jedna o zavazek. Jde-li o zavazek, je
ovéfena jeho realna hodnota.

9.4 Vynosové metody

9.4.1 Vi¥nosova metoda — kapitalizace zisku -
obecnvy postup

V pfipadé uplatnéni vynosové metody je chapana koupé obchodniho zavodu
jako kazda jina investice, na jejimz konci muZze byt umisténi do¢asné volného
kapitalu. V tomto pfipadé tvoii zaklad rozhodovani soucasna hodnota budoucich
vynosu investora a to po dobu, po kterou mvestor bude zavod vlastnit. Pfi
propoétech bude dulezité, zjakych vynosu bude investor vychazet, jaké bude
uvazovat jiz zminéné naklady, pfilezitosti. Dale jejich UGroven zavisi na dobhé
splatnosti, likvidité a rizikovosti. Vhodnou variantou vynosové metody je
v soucasnych podminkach model kapitalizace zisku.

Model kapitalizace zisku pfedstavuje zékladni model, prostFednictvim kterého
lze pfimo stanovit hodnotu obchodniho zavodu. Metoda kapitalizace zisku je
zalozena predevéim na minulé vykonnosti obchodniho zavodu, tj. na historické
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urovni zisku. Zakladni myslenkou je, ze hodnotu obchodniho zavodu lze odvodit
pravé od hodnoty tzv. trvale udrzitelné tirovné zisku obchodniho zavodu,

Teoreticky zaklad spodivA vtom, Zze trini hodnotu obchodniho zavodu
odvozujeme od diskontovaného rozdilu vimosi a nakladii, tj. zisku ke dni ocenéni.

Zakladni pfedpoklady pro uplatnéni tohoto modelu v praxi spocivaji zejména v

* Nekonecné dlouhé dobé trvani firmy

» davérné znalosti vysledkt firmy v minulosti {tzn. 3-5 let) a vyhled do
budoucnosti

* investice jsou uvaZovany do vyse odpist - tj. jedna se o prostou
reprodukci; v pfipadé, Ze podnik hodla investovat vice nez &ini odpisy,
pak se uvazuje s navysenim vlastniho kapitalu obchodniho zavedu

s stabilité trzniho prostfedi.

Pri aplikaci modelu kapitalizace zisku je nutna poedrobna analyza vykazu zisk
a ztrat. Je nutno vytvofit éasovou fadu a ziskat tzv, udrzitelny zisk; konkrétné to
znamena, ze zisk, ktery je vykazany v aéetnictvi, musi byt podroben fadé korekci,
které spocivaji pfevazné v téchto krocich:

1. Provéfeni, zda podnik vénoval v minulosti dostateénou pozornost vécnym
predpokladtim podnikatelské cinnosti ~ tj. zda provadél pravidelnou udrzbu,
opravy apod. stalych aktiv v souladu se stanovenym planem oprav. Zanedbani
této péCe o stala aktiva vytvafejici provozni kapacitu se v budoucnu odrazi
v nutnosti vynalozeni vysich nakladl na tuto reprodukei. Je dllezité vénovat
pozornost zplsobu odepisovani, zda podnik uplatiuje linearni nebo jiny
zpusob odepisovani. Podstatnou slozkou je vylouceni mimoradnych vynosi a
vsech ostatnich vynost, které maji piechodny charakter a nesouviseji
s hlavnim predmétem é&innosti.

2. Dale je nezbytné analyzovat veskeré vlivy v souvislosti s uplatiovanim
ucetnich metod, tj. pfedevsim opravné polozky a rezervy:

®* je nutné vénovat pozornost tzv. ,tichym rezervam®

* opravneénost ndkladli, zda je do nakladl =z pohledu tvorby zisku
spolecnosti zahrnout ¢i nikoli (fj. napf. u malych spolecnosti s jednim
vlastnikem se jedna o otazku vySe nakladd na osobni automobil,
mnozstvi pfedmeétt drobné spotieby apod.)

* proveéfit, zda neexistuji jesté jiné naklady a vynosy nez ty, které vznikaji
v souladu s provozovanim hlavniho predmétu ¢innosti: jestlize ano, pak
by mély byt také jak z nakladd, tak z vynost {trzeb) vylouceny.

Metoda kapitalizovanych Gistych vynosi je obvykle konstruovana jako metoda
typu equity. Uzitky jsou v ramci této metody vyjadfovany jako ¢isté vynosy, tj. jako
zisky k rozdéleni mezi vlastniky. Diskontni mira Je stanovena na urovni naklada
vlastniho kapitalu pfi konkrétnim zadluzeni.

Metoda kapitalizovanych ¢Eistych vinosi mlze byt pouzita ve dvou variantach,
a to jako pausalni metoda a analyticka metoda kapitalizovanych ¢istych vynosa.
Kazda z téchto variant je ovSem spojena s jinymi ocekavanimi do budoucnosti.

Pausalni metoda kapitalizovanych &istych vinosi

Tato metoda je zalozena na odhadu stabilniho budouciho &istého vynosu
k rozdé€leni mezi vlastniky. Tento budouci stabilni trvale odnimatelny cisty vynos
Jje obvykle odvozovan z minulé trovné zisk( k rozdéleni, do které oviem museji byt
promitnuty faktory, u kterych lze jiz k datu ocenéni predpokladat, ze budou
v budoucnosti ptsobit jinak nez v minulych letech.
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Pausalni metoda kapitalizovanych cistych vynost je zaloZzena na predpokladu,
ze budouci investice budou hrazeny pouze z odpisu kalkulovanych jako naklad pfi
vypoctu odnimatelného ¢istého vynosu.

Tato metoda promita do hodnoty obchodniho zavodu pouze jeho souclasny
vynosovy potencial a pomiji budouci ristové pfilezitosti. Neni tedy souméritelné
s ostatnimi uvadénymi metodami.

Je mozné ji pouzit tam, kde lze rozumné ocekavat, ze si zavod do nekonecna
udrzi alespon vynosovy potencial existujici k datu ocenéni.

Analyticka metoda kapitalizovanych éistych viynosu

Tato varianta je konstruovana jako dvoufazova nebo tfifazova na stejnych
principech jako ostatni uvadéné vynosové metody. Méla by proto pfi spravném
pouziti a shodnych predpokladech poskytovat stejné vysledky jako ostatni
vynosové metody.

Vzhledem k tomu, Ze do hodnoty obchodniho zavodu u této metody vchazeji
¢isté vynosy (tj. zisky) k rozdéleni pro vlastniky, je treba pocitat s tim, Ze
predpokladané investice do dlouhodobého majetku a pracovniho kapitalu jsou
primarné kryty odpisy kalkulovanymi jako naklad pfi vypoctu cistého vynosu.
Pokud odpisy na pokryti investic v nékterém roce nestaci, musi byt tato nepokryta
potfeba investic promitnuta do hodnoty obchodniho zavodu nékterym z téchto
zpusoht (nebo jejich kombinaci):

a) predpokladem pfijeti nového uroéeného ciziho kapitalu na kryti vyse
investic nad odpisy, do nakladd pfi vypoctu cistého vynosu jsou pak
kalkulovany uroky z tohoto Givéru,

b) predpokladem zadrzeni zisku nebo jeho ¢asti v obchodniho zavodu,
toto zadrZeni ovSem musi v daném roce snizit ¢isty vinos k rozdéleni, ktery
vchazi do hodnoty obchodniho zavedu,

c) predpokladem externiho navydeni vlastniho kapitalu, soucasna
hodnota tohoto navyseni je pak odecCtena od vynosové hodnoty obchodniho
zavodu.

9.4.2 Vvnosova metoda — diskontovani penéznich
toku - obecnv postup

Spolec¢nym znakem pro vyuziti této metody je, Ze hodnotu obchodniho zavodu
odvozuje od budoucich vynost, které pfevadi, z pohledu investora, na souéasnou
hodnotu. Zakiadem je tedy ¢asova hodnota budoucich vynosQ. VyuZivani modell
DCF (diskontovani penéznich toka) je zaloZzeno na urditych ziednodusenych
pfedpokladech, které jsou podminkou pouziti této metody. Jedna se o tyto faktory:

e podnik musi investovat trvale minimalné do vys$e odpisti

s kapitalové trhy jsou efektivni

* kapitalova struktura obchodniho zavodu je tvofena pouze vlastnim
kapitalem a dluhem

s existuje pouze dai z pfijmt
CF je perpetuitou

Na podnik (resp. kapital spole¢nosti} je nutno pohliZet jako na investici, resp.
na prostfedek, pomoci kterého se zhodnocuje vloZzeny kapital (obdobné jako napr.
terminovany vklad u banky}, pficemz metoda diskontovaného provozniho
penézniho toku umoZiuje zjistit, zda je nebo neni toto zhodnoceni dostatecné.,
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Vynosové metody jsou zalozeny na koncepci stanoveni ,,éasové hodnoty penéz
a relativniho rizika investice®. Budouci predpokladané vynosy z investice {cash
flow} jsou prevedeny na soucasnou hodnotu za pouziti odpovidajici diskontni
sazby (kapitalizaéni miry, kalkulované turokové miry). Tato metodika umoznuje
zohlednit veskeré budouci hotovosini toky (naklady i vynosy, tj. cash flow)
investice s rozloZenim v <case (vztaZenim budoucich hotovostnich toku k
soucasnosti}.

Nejcastéji jsou z vynosovych diskontovanych metod pouzivany tyto modely:

» DCF entity — penézni tok do zavodu jako celku

¢ DCF ekvity ~ penézni tok pro akcionafe
s EVA - ekonomické pfidana hodnota

9.4.3 Vynosova metoda —~ diskontovani penéznich
toku DCF entity

Metoda diskontovani penéznich toktu DCF entity je standardni vinosova metoda
vychazejici z poznatkuy, Ze hodnota investice je urcena soudasnou hodnotou jejich
o¢ekavanych budoucich nakladi (vydaji) a vynost (pfijmu), a to ve prospéch
investora.

Dosazena vysledna hodnota predstavuje ocenéni jméni spolecnosti (resp.
hodnotu obchodniho zavodu).

Standardni dvoufazova vynosova metoda vychazi z predstavy, Ze budouci
obdobi lze rozdélit na dvé faze:

1} Prvni anuitni faze zahrnuje obdobi, pro které je ocenovatel schopen
vypracovat prognoézu volného penéZniho toku pro jednotliva 1éta (obdobi, po
které je oceriovatel schopen redlné predikovat hospodaieni ocefiovaného
subjektu, resp. sestavit jeho finanéni projekci).

2} Druha perpetuitni fize pak obsahuje zbytek casového horizontu od konce
prvni faze do nekoneéna (tuto dobu zohledriuje tzv. pokradujici hodnotal.
Hledana hodnota je pak charakterizovana nasledujicim vzorce:

Vzorec &.1: Dvoufdzovd metoda diskontovaného provozniho penéiniho
toku DCF entity

nl
H=> fﬂ?ﬁg(14~fK)*'4wmmmffiw7r

s (b+ig)
kde je
H hledand hodnota investice
FCF;  wvolné {free) cash flow v roce t
ix kalkulovand trokova mira (WACC)
n pocet let predpokldadané existerice obchodniho zdvoedu

PH pokradujici hodnota (perpetuita)

Vypodteny volny penézni tok se vztahuje k provozni ¢innosti obchodniho
zavodu. Vychazi tedy z provozniho zisku a pocita pouze s provozné nutnym
majetkem. Nemél by tedy obsahovat zadny ,neprovozni® majetek, tj. majetek, ktery
bezprostfedné neslouzi k provoznim vynosum (napf. pofizovani a odprodej
finanénich investic, pozemkl a dalsiho majetku, ktery slouzi pouze pro ulozeni
volnych penéz, neobsahuje pak ani vynosy z tohoto majetku /napf. vynosové
uroky/, dale napf. nevyuzivana zafizeni, stavby neslouzici k provoznim tdcelim
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apod.). Tyto neprovozni majetky je tieba pro tcely vypodétu hodnoty obchodniho
zavodu vynosovou metodou vyjmout z obchodniho zavodu a zvlast ocenit.

Pro ucely ocenovani je v podstaté potfeba urcit, kolik penéz je mozno ,vzit*
z obchodniho zavodu, aniZ by byl narusSen jeho predpokladany rozvoj.
Vychodiskem je produkce penéz v obchodniho zavodu — provozni penéZni tok. Dale
je treba zohlednit investice, které jsou predpokiadem produkovani urcité vyse
penéznich tokt v budoucnosti. Vysledkem je tzv. volny penézni tok (free cash flow
- FCF).

Ocenéni pomoci penéznich tokd vychdazi z budoucich penéznich toku (cash
flow), proto je nutno mit k dispozici finanéni plan, pfip. projekci budoucich
hospodarskych vysledkii spoleénosti. Na spolehlivosti  téchto wudajii  zavisi
vérohodnost ocenéni. Pritom plati, ze:

- finanéni projekce musi byt realna a musi vychazet ze skuteénych moznosti
spole¢nosti

- projekce musi vychazet z dlouhodobé strategie spole¢nosti

- financ¢ni projekce musi byt podloZena soustavou na sebe navazujicich plana
fobchodni plan, pldn produkce, plany kapacit, pldan investic apod.)

PTi tvorbé financéni projekee je zapotfebi akcentovat predikce zejména
nasledujicich provoznich oblasti firmy:
- urovefl budoucich trzeb
- ceny Kova na svétovych komoditnich burzach
- ménové kursy
- nakladovost spoleénosti
- Investiéni politika spolecnosti
- dluhova shizba spoleénosti

Vyse uvedend metoda se sklada z nasleduficich kroki:

1) Sestaveni vyvaZené finanéni projekce (projekce hospoddfskich vysledku do
budoucnay.

2} Zjisténi WACC (prumémé vdgené ndklady na kapitdl).

3) Vypocet Free cash flow => FCF (volny penésni tok, ti. provozni zisk + odpisy + -
zmena pracovniho kapitdlu + - zména rezerv - investice do hmotného a
nehmotného majetku - dasi z prijma,).

4) Propocet kumulovaného diskontovaného free cash flow (po dobu projekce) =>
1. anuitni faze propoétu.

S) Kalkulace pokradujici hodnoty fcash flow, které ocekdvdme p budoucnosti, t.
nad ramec cash flow promitnutého do finanéni projekce) => 2., perpetuitni faze
propoctu.

6) Soucet hodnot obou fazi propoctu.

7) Zjisténi objemu Groceného ciziho kapitalu ke dni ocenéni.

8) Identifikace hodnoty spoleénosti odeétenim objemu troceného ciziho kapitalu
od soudtu obou fazi propodtu a hodnoty neprovoznich aktiv (a soucasné
pfi¢tenim hodnoty neprovozniho majetkuj.

9.4.4 Vynosova metoda — diskontovani penézZnich
toki DCF ekvity - obecny pristup

Vynosova meteda diskontovanych provoznich tokti DCF equity vyéisluje
bezprostfedné hodnotu vlastniho kapitalu a to na zakladé volnych penéznich toki
pro vlastniky. Vychazi zvyuziti poznatku, ze hodnota statku je uréena
ocekavanym uzitkem pro jeho drzitele, U obchodniho zavodu jsou timto uzitkem
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ocekavané piimy (resp. cash flow). Zpracovatel tohoto ocenéni pohliZi na podnik
(spole¢nost) jako na prostredek, pomoci kterého se zhodnocuje viozeny kapital,
pficemZ vynosové metody dokazi urdit, zda je toto zhodnoceni dostateéné ¢&i
nikoliv.

Metoda je zaloZena na koncepci stanoveni ,Casové hodnoty penéz a relativniho
rizika investice®. Budouci predpokladané vynosy zinvestice {cash flow) jsou
pfevedeny na soucasnou hodnotu za pouZiti odpovidajici diskontni sazby
{kalkulované urokové miry). Tato metodika umoznuje zohlednit veskeré hotovostni
toky (naklady i vynosy, tj. cash flow) s rozlozenim v ¢ase (vztazenim budoucich
hotovostnich toku k soucasnosti).

Standardni dvoufazova metoda vychazi z predstavy, ze budouci obdobi lze
rozdélit na dvé faze:

Viypocet prvni faze (anuita)

V prvni fazi vipoétu je zapotfebi identifikovat kumulované pfiristky cash flow
oceriovaného obchodniho zavodu ke konci obdobi, po které je k dispozici
zpracovana financni projekce.

Roéni prirtistek cash flow

/ odurogitel (diskontni sazba) pro vypoctenou kalkulovanou urokovou miru
= Roéni diskontované cash flow

+++ Kumulované diskontované cash flow

Délka prvni faze vychéazi z poétu let, po jejichz dobu ma zpracovatel ocenéni
k dispozici zpracovanou finanéni projekci hospodafskych vysledkd ocenovaného
obchodniho zavodu. Zpravidla se jedna o dobu okolo 5-t1 let.

Vypocet 1. anuitni faze provedeme dle nasledujiciho vzorce:

7 .
Ey = CF*(1+ D)’
=0
kde je
CF cash flow (pfiristek hotovosti) i-tého obdobi
D diskontni faktor (zpravidla trokova mira viastniho kapitalu)
I obdobi

Vypocéet druhé fize {perpetuita)
Druha faze je vypoditana jako pokradujici hodnota na obdobi zbyvajiciho
¢asového horizontu, tj. v tomto pfipadé nad ramec roku 2018.

Vysledkem vypoctu druhé faze je tzv. perpetuita (pokracujici hodnota). Soucet
vysledkt prvni a druhé faze dava zakladnu pro vynosovou hodnotu obchodniho
zavodu jako celku.

Vypocet 2. perpetuitni faze provedeme dle nasledujiciho vzorce:

E2=PH/D

kde je
PH roéni diskontované cash flow {pokracujici hodnota)
D diskontni faktor (zpravidla WACC)

Vysledna hodnota obchodniho zavodu je pak dana souctem obou fazi propoctu,
tj. 1. anuitni a 2. perpetuitni.
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Ocenéni pomoci penéznich tokd vychézi z budoucich penéznich tokli (cash
flow}, proto je nutno mit k dispozici financni projekci budoucich hospodafskych
vysledku spolecénosti. Na spolehlivosti téchto tidajii zavisi vérohodnost ocenéni.
Pritom plati, Ze:

financni projekce musi byt realna a musi vychéazet ze skuteénych moznosti
spolecnosti

projekce musi vychazet z dlouhodobé strategie spolecnosti

finan¢ni projekce musi byt prodlouZena soustavou na sebe navazujicich plant
(plan produkce, obchodni plan, plany kapacit, plan investic apod.),

Pri tvorbé financni projekce je zapotfebi akcentovat predikce zejména
nasledujicich provoznich oblasti spolec¢nosti:

» nakladovost aktivit spolec¢nosti
» Urovenl budoucich trzeb

» financovani aktivit spole¢nosti

e investiéni politika spole¢nosti

e zmeéna pracovniho kapitalu atd.

9.4.5 Vynosova metoda - model EVA {(Economic
Value Added) — obecnv postup

Metoda zalozend na ukazateli EVA (ekonomicka pfidani hodnota) stavi na
principu navratnosti vlozenych (investovanych) prostfedku (kapitalu). Ukazatel
EVA vyjadfuje rozdil mezi rentabilitou vlozeného kapitalu a nakiady na kapital.
Tato metoda vychazi z hodnoty investovaného kapitalu a koriguje hodnotu
budoucich ziskl (pfinosil) pro podnik.

Budouci pfinosy (ukazatel EVA} se ur¢uji jako rozdil mezi zdanénym provoznim
ziskem a naklady na investovany kapital.

EVA = provozni zisk po zdanéni - WACC * C

kde je

Provozni zisk provozni hospodarsky vysledek po zdanéni
WACC vazené kapitalové naklady

C investovany kapital

Soucet soucasnych hodnot ukazatele EVA po celou dobu Zivotnosti obchodniho
zavodu je tzv. hodnota pridana trhem MVA (Market Value Added).

Pak tedy plati vztah:
Hodnota obchodniho zdvodu = investovany kapitdl C + MVA
kde je
C investovany kapital - zahrnuje vlastni kapital, Grocené cizi zdroje,
popripadé

rezervy, pokud jsou tvofeny pouze z dafiovych davoda
MVA hodnota pridana trhem - je soufasna hodnota budoucich

vysledkil snizenych o naklady na vlozeny kapital - tedy SH EVA.

0.5 Metoda stanoveni ticetni hodnoty firmyv

Pfi tomto postupu k ocenéni peodilu se vyjadfuje kazda majetkova poloZka
v ucetni hodnoté v ramci uplatnéni standardnich ucetnich postupti. Vy$e majetku
je dale upravena o tidetni stav zavazkl a je tak stanoven ¢isty obchodni majetek.
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0.6 Ocenéni nasobitelem - multiplikator

Uvedeny nasobitel je vhodny pro ocenéni ziskovych zavodd, tj. s kladnym
provoznim vysledkem hospodafeni. TrZzni hodnotu zavodu vypoéteme jako souéin
,nasobitele* (v tomto pfipadé EV/EBIT} a ,vztahové veli¢iny“ (v tomto piipadé
EBIT). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nasobitel typu ,enterprise value®, je
vyslednou hodnotou trzni hodnota vlastniho a ciziho kapitalu (tj. hodnota
investovaného kapitalu) daného zavodu nikoli pfimo trZni hodnota vlastniho
kapitalu. Pro vypocet trini hodnoty vlastniho kapitdlu zavodu je nutno tuto
hodnotu dale upravit o tUroéeny cizi kapital a penize evidované v rozvaze
provozovny (viz schéma nizej.

Trzni hodnota vlastniho kapitalu provozovny je vypoctena dle nasledujiciho
vzorce:

Prameérny EBIT zavodu

* Nasobitel EV/EBIT

= EV (TrZni hodnota viastniho a ciziho kapitiluj

Uroceny cizi kapital

+ Penize

= TrZni hodnota vlastniho kapitdlu provezovny

EBIT zavodun (EBIT = zisk pfed lroky a danémi) bude pro ucely vypoctu
odkupni ceny stanoven na Urovni provozniho vysledku hospodafeni ocisténého o

zisk z prodeje dlouhodobého majetku a materialu, tj. na zakladé nasledujiciho
VZOrce:

Provozni vysiedek hospodareni (Fadek €. 30 vykazu zisku a ziraty))
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu (fadek 1. vykazu zisku a ztraty}

+ Zistatkova cena prodaného dlouhodebého majetku a materidlu (Fadek F. vikazu zisku a ztraty)

= EBIT

Hodnotu ukazatele EBIT vypoditame a stanovime jako jeho aritmeticky primér
za posledni 3 roky.

Nasobitel EV/EBIT (kde EV je trzni hodnota vlastniho a ciziho kapitalu) byl
stanoven na zakladé trznich mnasobitell (multiplikatord) odvétvi, na némz
ocenovana provozovna pusobi. Pro potfeby stanoveni multiplikatoru EV/EBIT byly
pouZity daje za ohdobi let 2012 az 2015 v pfislusném odvétvi na evropském trhu.
Zdrojem vyse uvedenych udaji pro vypocet hodnoty prisludného multiplikatoru
byly udaje za spoleénosti v pfislusném odvétvi na serveru A. Damodarana
fwww.damodaran.com). Prihlédnuto bylo také k tdajim o multiplikatorech pfi
transakcich s zavody vdaném  odvétvi evidovanych na  serveru
www.mergermarket.com. Vyhodou pouziti EBIT nasobku je eliminace odlisného
zpusobu financovani arozdilli danového prostfedi srovnavanych spoleénosti.
Vyhodou ve srovnani s ukazatelem EBITDA je také skuteénost, Ze pouZziti veliciny
EBIT odstrafiuje do urcité miry nesoulad mezi spolecnostmi, které provozuji svoji
dinnost v pronajatych prostordch a spoleénostmi, které provozuji svoji ¢innost ve
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viastnich prostorach. Nevyhodou mohou byt rozdily v politice odepisovani u
jednotlivych spoleénosti,

Uroceny cizi kapital zahrnuje bankovni uvéry a vypomoci evidované
v poslednim roce (pfipadné k datu stanoveni odkupni ceny) v rozvaze na fadku
B.IV., ptipadné jiny aroceny cizi kapital evidované v poslednim roce (pripadné ke
stanovenému datu ocenéni), napfiklad pajéku od spole¢nika.

Penize zahrnuji kratkodoby finanéni majetek evidovany v poslednim roce
(pfipadné k datu stanoveni odkupni ceny) v rozvaze na radku C.IV.
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10 Volba oceiiovacich metod

V piipadé ocenéni ¢asti jméni spolecnosti CORI REAL a.s. jsem pouzil jako

respektive nakladovou a dale metodu tcetni. Ostatni metody, vzhledem k ucelu
pouziti ocenéni, nebyly vhodné.

7Zakladem vypoctu je tedy vykazany vlastni kapital k datu Fadné acetni zavérky
k31.12.2017.

odpovidajici zpsob pro stanoveni majetkové podstaty metodu substancni,
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11 Ocenéni rozstépované Casti iméni

Pro ocenéni roz$tépované ¢asti jméni byla pouzita metoda substanéni -
nakladova a dale metoda ucetni. Jako prvni byla pouzita metoda substanéni
a jako druha metoda Gcetni.

11.1 Ocenéni substanéni metodou

Jak je jiz uvedeno v bodé & 10, pro Géely tohoto posudku jsem jako jednu
z moznych metod zvolil - metodu majetkovou - substanéni tak, aby byla

co nejrealnéji zachycena predev§im majetkova podstata, s ohledem na zavazky
podniku.

11.1.10cenéni rozstépovaného majetku

11.1.1.1 Dlouhodoby hmotn$ majetek

11.1.1.1.1 Pozemky

K datu ocenéni je ve spoleénosti evidovano nékolik pozemku urcenych pro
ocenéni v nasledujicich hodnotach:

» pofizovaci cena &ini 694 775 K&

Predmeétem ocenéni je nékolik pozemka vk. 0. Stara Role, prehled téchto
poloZek z Gcetnictvi je uveden v tabulce niZe.

Tabulka 6: Prehled oceniovanych polozek majetku tétu 031 — pozemky

Inv. éislo Nizevw Patum zafazeni Pog, cena
16IMO0007 | Pozemkova parcela 40/4 2002 60 775 ke
16IMOQO08 | Pozemiova parcela 40/1 a st, 223 2014 634 600 K¢

Popisné informace

V kapitolach nize bude popsan majetek, ktery je pfedmétem trzni hodnoty
nemovitych véci k 31, 12. 2017.

Podklady pro ocenéni nemovitijch véci
Nize jsou vypsany podklady pouzité k ocenéni.

» Vypis z katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 1482 v k. 1. Stara Role,
platny ke dni 15. 4. 2018, vyhotoveny Katastralnim pracovistém Karlovy
Vary dne 15. 4. 2018.

» Vypis z katastru nemovitosti na listu vlastnictvi . 4731 v k. 11. Stara Role,
platny ke dni 15. 4. 2018, vyhotoveny Katastralnim pracovistém Karlovy
Vary dne 15. 4, 2018.

» Kopie katastralni mapy k listu vlastnictvi ¢. 1482 v k. 1. Stara Role,
vyhotovena on-line pfistupen z nahlizeni do KN dne 23. 5. 2018.

» Udaje a informace poskytnuté objednatelem znaleckého posudku pFi
prohlidce a pfi zpracovani znaleckého posudku.

e Udaje a informace zjisténé prizkumem trhu na webovych strankach
realitnich kancelari.
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» Ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sh.

Pravni stav

Vlastnictvi
Dle vypisu z katastru nemovitosti je oceflovany majetek zapsany na listech

vlastnictvi ¢, 1482 a ¢. 4731 v k. u. Stard Role, obec Karlovy Vary, okres Karlovy

Vary, ve vlastnictvi spoleénosti CORI REAL a.s., se sidlem Zavodu miru 901/157,
360 17 Karlovy Vary, ICO: 26345803,

Omezeni vlastnického prava

Dle vypisu z katastru nemovitosti neni vlastnické pravo majetku, které je
soucasti ocenéni, jakkoliv omezeno. Vice je uvedeno v pfiloze ¢. 4 tohoto
znaleckého posudku na listech vlastnictvi €. 1482 a ¢. 4731 v k. 0. Stara Role.

Stavebné-pravni stav
Nemovité véci jsou radné zapsany v katastru nemovitosti.

Popis lokality
Ocenovany majetek se nachazi v Karlovych Varech v méstské ¢asti Stara Role,

v ulici Zavodu miru smérujici na Nejdek. V sousedstvi pozemki se nachazi kostel
Nanebevstoupeni Pané, détské hfisté ¢ BOHEMIA PORCELAN MORITZ
ZDEKAUER 1810 - vyroba umélecké keramiky a porcelanu. Okolni zastavba je
dale tvofena rodinnymi a bytovymi domy. Celkovy charakter lokality je urcen
k podnikani ¢i bydleni. Zastavka hromadné autobusové dopravy je ve vzdalenosti
cca 250 m - zastavka Stara Role. Parkovani pfimo u objektll je mozné na
pitlehlych parkovacich stanich. Veskera obéanska vybavenost se nachazi v centru
Karlovych Vart. Kvalita okolnich horizontt je hodnocena priamérné.

Popis pozemku v k. u. Stard Role

Jedné se o rovinaté pozemky, které jsou zastavény domem &. p. 226 a domem
¢. p. 77, popripadé tvori okolni zelen, parkovani a apod. Pozemky jsou kompletné
zasitovany vodou, elektfinou, plynem a splagkovou kanalizaci.

Tabulka 7: Popis occefiovanych pozemki k. 1. Stara Role

Parcelni ¢isloi Vyméra v m? Druh pozemku WVlastnictvi
223 179 Zastavéna plocha a nadvofi 106 %
40/1 314 Ostatni plocha 100 %
40/4 106 Ostatni plocha 100 %
12771 397 Zastavénd plocha a nadvofi 11,5%

Celkova vymeéra pozemkil ve 100 % vlastnictvi je 599 m2. Plocha vée pozemkil
je 996 m2.

QOcenéni

Pro stanoveni trzni hodnoty (obvyklé ceny) majetku jsou zpravidla vyuzivany tfi
mezinarodné uznavané metody. Jsou jimi metody: porovnavaci, vynosova
{pfijmova) a nakladova.

Porovnavaci metoda analyzuje soucasny stav na trhu s nemovitymi vécmi.
Zakladnim principem je porovnani ocefiované nemovité véci s nemovitymi vécemi
podobnymi, kieré byly obchodovany v nedavné dobé, nebo témi, které jsou
nabizeny na trhu v soucasné dobé. Pl porovnani jsou pouzity korekce

37/66
Posudek ¢. 36-1312-2018




Ing. Lubo§ Marek — soudni znalec obor ekonomika — ceny a odhady obchodnich
zévodn

zohlednujici  pfipadné stavu

porovnavaného majetku.

rozdily ve

a vyuzitelnosti ocefovaného a

Vynosova (pfijmova) metoda analyzuje trini hodnotu majetku na zaklads
mozZnych budoucich pfjmii z nemovité véci. Pro stanoveni soucasné hodnoty je
nutné prepocitat budouci vynosy na soucasnou hodnotu penéz kapitalizaci s
odpovidajici  kapitalizaéni mirou, popfipadé diskontovanim rady vsech
ocekavanych roénich vynosd.

Nikladovd metoda analyzuje naklady na pofizeni nového identického majetku
v soucasnych cenach. Pomoci koeficienti uréujicich opotfebeni & jiné technické
znehodnoceni stanovime aktualni trzni hodnotu.

Pro stanoveni aktualni trZni hodnoty pozemkd byla pouzita pouze
porovnivaci metoda. Metodou nikladovou a vynosovou nelze objektivnd
uréit trzni hodnotu a tak tyto metody nebyly pouzity.

Porovnavact metoda

Zakladni cena za pozemky byla stanovena na zikladé pruzkumu trhu v dané
lokalité s pfihlédnutim k soucasnému stavu na trhu s nemovitostmi. Jako hlavni
porovnavaci jednotka pro stanoveni trini hodnoty byla pouzita cena za 1m?2
pozemku.,

Ocenované pozemky byly pro stanoveni
tfemi podobnymi pozemky, které byli
v porovnatelné lokalite.

Nabidkove ceny pozemkd nabizenych k prodeji byly poté upraveny koeficientem
druh transakece, ktery zohlednuje rozdily mezi cenami nabizenymi a skutecéné
realizovanymi. Jako hlavni porovnavaci Jednotka pro stanoveni trzni hodnoty byla
pouZita cena za 1m? pozemku.

Ke stanoveni trzni hodnoty touto metodou byly dale uvazovany korekéni
koeficienty, které zohledfiuji rozdily mezi porovnavanymi pozemky. Jsou jimi
zejména: datum transakce, lokalita, svazitost, dostupnost inzenyrskych siti, tvar
pozemku, dopravni dostupnost, dopravni obsluznost, velikost pozemku a dalsi,

trzoi  hodnoty porovnany se
vnedavné dobé nabizeny k prodeji

Podrobny popis vypoétu ke stanoveni trini hodnoty pozemku porovnavaci
metodou je uveden v tabulce nize.

Tabulka 8: Vypocet trzni hodnoty 1 m2 pozemk
POROVNAVACI HODNOTA POZEMKY

Ocenovana
nemovitost

Porovnavana
nemovitost

Porovnavana
nemovitost

Perovnavana
nemovitost

A Tdentifikagni Gdaje

Poradoveé &isio
pozemlku

L

I

1.

Nazev pozemku CORI REAL Stara Role | Dobrovského Stara Role 11
Parceini ¢islo soubor pozemkul N/A N/A N/A
Katastralni fizemi Stara Role Stara Role Stara Role Stara Role
Obec Karlovy Vary Karlovy Vary Karlovy Vary Karlovy Vary
Okres Karlovy Vary Karlovy Vary Karlovy Vary Karlovy Vary

B. Zakladni ddaj pro porovaani - cena za 1 m

Nabidkova cena

1 710 000G K&

2 789 500 K¢

Posudek ¢. 36-1312-2018

2 090 000 K¢
celkem
Rozloha pozemkt v m? 599 600 1594 918
Cenaza 1 m? 2 850 K¢ 1 750 K& 2277 Ke
Datum transakee, 23.4.2018 12.2.2018 11.5.2018
zverenéni nabidky
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Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 2 850 K¢ 1 750 K¢ 2277 K&
Pravai iidaje ' S e S
pPruh transakce Nabidka Nabidka Nabidka
Korekce 0,90 0,90 0,90
Upravena hednota 2 565 Ké 1575 K¢ 2049 K¢
Vlastnicka prava Absolutni Absolutni Absolutni Absolutni
viasinictvi viastnictvi viastnictvi viastnictvi
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravené hodnota 2 565 K& 1 575 Kc 2 049 K¢
E?dstence vécnych bez bez bez bez
bfemen
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 2 565 K¢ 1 575 K¢ 2 049 K&
quzm, podle) Bydleni - smiSené | Bydleni - smidené RD RID
uzemniho planu
Korekce 1,00 0,90 (,90
Upravena hodnota 2 565 K& 1418 K¢ 1 844 K¢
j;ig;;:;vm omezeni & Neisou Nejsou Nejsou Nejsou
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota

2 565 K&

1418 K¢

1 844 K&

'D. Technické paramet

Lokalita Stfed Staré Role | Stied Staré Role Okrajova ¢ast QOkrajova ¢ast
Korekce 1,00 1,20 1,20
Upravena hodnota 2 565 K& 1 701 K& 2213 K&

Tvar pozemku Nepravidelny Nepravidelny Nepravidelny Nepravidelny
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravend hodnota 2 565 K¢ 1701 K& 2213 K¢

Svazitost pozemku Ravinny Rovinny Rovinny Rovinny
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 2 565 Ké 1701 K¢ 2213 K¢

i‘;ﬁ?ﬁggih siti Kompletni Kompletni Kompletni Kompletni
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 2 565 K& 1701 K¢ 2213 K&

Kontaminace pady Nezjidténa NezjiSténa Nezjisténa Nezjigténa
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravend hodnota 2 565 K¢ 1701 K& 2213Ke

Dopravni obsluZnoest Bus, Viak Bus, Viak Bus, Viak Bus, Viak
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 2 565 Ké 1 701 K¢ 2213 K&

Dopravni dostupnost a Dabra Dobra Dobra Dobra

parkovani
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 2 565 K¢ 1 701 K¢ 2213 K¢

Nutneost demolice

stavajicich objektl Ne Ne Ne Ne
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 2 565 Kc 1701 K& 2213 Ké

m2

Porovnavaci hodota
celkem

B, Ostatoi param
Korekce pro velikost 599 600 1594 918
(n2)
Korekce 1,00 1,05 1,02
Upravena _hqc_im}ta _ 2 565 Ke 1 786 K¢ 2257 Ké
Porovnéavaci hodnota 1 2 565 K 1 786 K& 2 257 K&
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7 tabulky vySe je cena stavebniho pozemku vypoltem urcena ve vysi
2 203 K&/ m2.

Na zakladé vyse zjisténych hodnot je vypocet ke stanoveni trzni hodnoty
pozemku porovnavaci metodou uveden v tabulce nize.

Tabulka 9: Vvpoéet trini hodnoty jednotlivich pozemku porovnavaci metodou

VYPOCET TRZNI HODNOTY OCENOVANYCH POZEMKU
. s Jednotkova .
po;ii:;;;sm Parcelni ¢islo | Vyméra v m2 hod'nota v vlai?ﬁiitvi Celkem
K&/m2

1 223 179 2 203 K¢ 1,000 394 000 Ké
2 40/1 314 2 203 Ké 1,000 692 000 K¢
3 40/4 106 2 203 Ké 1,000 234 000 K&
4 127/1 397 2 203 Ké 0,115 101 000 K¢

Celkem 1 421 000 K&

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti stanovuji trzni hodnotu oceniovanych
pozemkl porovnavaci metodou na:

1 421 000 K¢ i
(slovy: jeden milion &tyfi sta dvacet jedna tisic korun Seskych)

Rekonciliace ) §

Vysledna trzni hodnota majetku byla stanovena na zaklade: ‘ meto’dy
porovnavaci, ktera byla jako jedina pouzita, z diivodii uvedenych na zacatku této
kapitoly.

Porovnavaci hodnota ocefiovaného majetku byla vypoctem stanovena v Ct?lkOVé
vysi 1 421 000 Ké (slovy: jeden milion tyfi sta dvacet jedna tisic korun ¢eskych).

Aplikaci vy§e popsanych metod a jejich vyslednych hodnot, je v tabulce nize
indikovéana trzni hodnota ocefiovanych pozemka.

Tabulka 10: Vysledna vyse trzi hodnoty pozemkt: v k. U. Stara Role

VYSLEDNA VYSE TRZNI HODNOTY OCENOVANEHO MAJETKU
Indikace (K¢) | Vaha (%) | Vazeny prameér (K)
Porovnavaci hodnota 1 421 000 K& 100% 1421 000 K¢
Vynosova metoda 0 Ke 0% 0 K¢
Nakladova metoda 0 K¢ 0% 0 Ke¢
Vysledna trini hodnota 1421 000 K¢

Vysledna vyse trzni hodnoty ocefiovanych pozemka v k. . Stara Role byla
stanovena ke dni 31. 12. 2017 na:

1 421 000 K¢ .
(slovy: jeden milion &ty¥i sta dvacet jedna tisic korun deskych)

Hodnota pozemku &ini 1 421 000,- K¢
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11.1.1.1.2 Stavby

K datu ocenéni je ve spolecnosti evidovano nékolik staveb, urcenych pro
ocenéni, v nasledujicich hodnotach:

e pofizovaci cena ¢ini 3 635 116 K&
s zustatkova cena ¢ini 2 234 528 K¢

Predmétem ocenéni je nékolik staveb nachazejicich se v Karlovych Varech -
Stara Role.

V soucasné dobé se jedna o 1 budovu ¢&. p. 226 véetné vsech pristaveb,
technickych zhodnoceni, vedlejSich staveb apod. Dale se jedna o jednotku
prodejny &. 77/3 v domé &. p. 77. Prehled vSech poloZek z tcetnictvi je uveden
v tabulice nize.

Tabulka 11: Prehled poloZzek majetiku uctu 021

Inventarni Pofizovaci Zuastatkova

¢islo Nizev Dat. zafazeni cena cena
Budova ¢.p. 226 vcetné technického

13IM00012 | zhodnoceni 2002 3116 460 Ké 1895110 K¢

15IM0O0013 | Zpevnéné plocha 2005 168 980 K¢ 97 666 Ké

15IM0O0014 | Predzahradka u restaurace 2004 128 676 K¢ 46 388 K¢

16IMO0013 | Jednotka 77/3 - Prodejna 2013 221 000 K¢ 195 364 K¢
11.1.1.1.2.1 Bytovy dim &. p. 226 v k. . Stard Role

Predmétem ocenéni je Bytovy dum &. p. 226 vk. 1. Stard Role. Objekt
se nachézi na adrese: Zavodu miru 226/127, 360 17 Karlovy Vary — Stara Role.

Popisné informace
V kapitolach niZe bude popsan majetek, ktery je pfedmétem trzni hodnoty
nemovitych véci k 31. 12. 2017,

.

§
5

¥

Podklady pro ocenéni nemovitych veci
Nize jsou vypsany podklady pouzité k ocenéni.
» Vypis z katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1482 v k. 0. Stara Role,
platny ke dni 15. 4. 2018, vyhotoveny Katastralnim pracovistém Karlovy
- Vary dne 15. 4. 2018.
' e Kopie katastralni mapy k listu vlastnictvi ¢. 1482 v k. 0. Stara Role,
vyhotovena on-line pfistupen z nahlizeni do KN dne 23. 5. 2018.

- e Udaje a informace poskytnuté objednatelem znaleckého posudku pfi
prohlidce a pfi zpracovani znaleckého posudku Zejména se jednalo o vysi
s najemného, dané z nemovitosti, poji§téni nemovitosti a udrzbé nemovitosti.

e Udaje a informace zjisténé prizkumem trhu na webovych strankach
realitnich kancelafi.

- s Ocefiovaci vyhlaska &. 441/2013 Sh.

. Pravni stav

- Viastnictvi

i Dle vypisti z katastru nemovitosti je oceniovany majetek zapsany na listu

vlastnictvi ¢. 1482 v k. 11. Stara Role, obec Karlovy Vary, okres Karlovy Vary,
ve vlastnictvi spolecnosti CORI REAL a.s., se sidlem Zavodu miru 901/157,
- 360 17 Karlovy Vary, ICO: 26345803,
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Omezeni vlastnického priva

Dle vypisu zkatastru nemovitosti neni vlastnicke pravo majetku, které
je soucasti ocenéni, jakkoliv omezeno. Vice je uvedeno v pfiloze & 4 tohoto
znaleckého posudku na listu vlastnictvi €. 1482 v k. 1. Stara Role.

Stavebneé-pravni stav
Nemovité véci jsou radné zapsany v katastru nemovitosti.

Popis lokality

Ocenovany majetek se nachazi v Karlovych Varech v méstské ¢asti Stara Role,
v ulici Zavodu miru sméfujici na Nejdek. V sousedstvi pozemkl se nachazi kostel
Nanebevstoupeni Pané, détské hiisté ¢ BOHEMIA PORCELAN MORITZ
ZDEKAUER 1810 - vyroba umeélecké keramiky a porcelanu. Okolni zastavba je
dale tvofena rodinnymi a bytovymi domy. Celkovy charakter lokality je urdéen
k podnikani ¢i bydleni. Zastavka hromadné autobusové dopravy je ve vzdalenosti
cca 250 m - zastavka Stara Role. Parkovani primo u objektl je moZné na
pfilehlych parkovacich stanich. Veskera obéanska vybavenost se nachazi v centru
Karlovych Vard. Kvalita okolnich horizontd je hodnocena prameérne,

Architektonické a dispozicni FeSeni
Objekt ma celkové jedno podzemni, dveé plné nadzemni podlazi a jedno
podkrovni podlaZi. Vyuziti objektu je nasledujici:
» 1. PP - mrazéky, lednice, sklady a zazemi restaurace
* 1. NP - restaurace, kuchyné a salének
¢ 2. NP - bytova jednotka
3. NP - bytova jednotka

Konstrukéni feSeni a popis objektu

s Zaklady smisené

e Svislé konstrukce cihelné
Stropy z ¢asti dfevéné a z éasti monolitické
Strecha sedlova
Krov dfevény
Krytina keramické tasky + plechova krytina
Klempirské konstrukce médény plech

Podlahy betonové, povrch podlah dlazba, dievo & laminatova plovouci
pedlaha

Vnitini omitky $tukové

¢ Vnéjsi omitky tazené, zatepleno

* Okna platova

» Dvefe interiérové dfevéné plné, zarubné dfevéné a ocelové
» Obklady a dlazby keramické

» Vytapéni plynovymi kotly do radiatoria
Ohrtev vody kotlem a bojlerem
Vodovod ze site

Kanalizace do sité

Elektro 220/380 V v médi

Plynova pfipojka ano

* Bleskosvod osazen

@ & & & & o

L]
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Vypocet vymeér
V tabulce niZe jsou vypoditany vymeéry rodinného domu ¢&. p. 226.

Tabulka 12: Vypocet vymeér rodinného domu ¢. p. 226

Jsstaio] it vt ] Tomemine [ ooy

10 000 El,SOO 2,50 115,000 287,500

1,300 3,400 2,50 4,420 11,050

10,000 11,500 3,15 115,000 362,250

1,300 3,400 3,15 4,420 13,923

12,400 12,700 4,00 157,480 629,920

4,100 4,700 4,00 19,270 77,080

-1,300 3,400 4,60 -4,420 -17,680

10,000 11,500 3,17 115,600 364,550

1,300 3,400 3,17 4,420 14,011

12,400 12,700 0,80 157,480 125,984

-1,300 3,400 0,80 -4,420 -3,536

10,600 11,500 1,48 115,000 170,200

10,600 11,500 2,50 115,000 287,500

Zastavéni plocha 1. PP (m2] 119§ . v Pridmé&rnd zastavéna plocha ' ¢
Zastavéna plocha 1. NP (m2) & 292

Zastavénd plocha 2. NP (m2) 272 200

Zastavénd plocha 3. NP’ (:n2) _ 115
Celkem (m?2) = o0 799

\Obe,s&taveny prostor 1. pp (m3] 2991 - Pramérny obeéstavény prostor
1065

..... vént prostor 2. NP ‘_:::; 501 581

438
Celkem {m3] L 2323

Ocenéni

Pro stanoveni trzni hodnoty {obvyklé ceny) majetku jsou zpravidla vyuzivany t#i
mezinarodné uznavané metody. Jsou jimi metody: porovnavaci, vynosova
{pfijmova} a nakladova.

Porovnavaci metoda analyzuje soucasny stav na trhu s nemovitymi vécmi.
Zakladnim principem je porovnani ocefiované nemovité véci s nemovitymi vécmi
podobnymi, které byly obchodovany v nedavné dobé, nebo témi, které jsou
nabizeny na trhu vsoucasné dobé. P porovnani jsou pouzity korekce
zohledniujici pfipadné rozdily ve stavu a vyuzitelnosti ocefiovaného a
porovnavaného majetku.
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V¥nosova (pfijmovd) metoda analyzuje trini hodnotu majetku na zékladée
moznych budoucich pfijmi z nemovité véci. Pro stanoveni soucasné hodnoty je
nutne prepocitat budouci vynosy na soudasnou hodnotu penéz kapitalizaci s

odpovidajici

kapitalizaéni

mirod,

ocekavanych ro¢nich vynosu.

popripadé

diskontovanim

rady

vsech

Nakladova metoda analyzuje naklady na pofizeni nového identického majetku
v soucasnych cenach. Pomoci koeficientil uréujicich opotifebeni ¢i jiné technické
znehodnoceni stanovime aktualni trzni hodnotu.

Pro stanoveni aktudlni trZni hodnoty stavby byla pouzita pouze
porovnavaci metoda. Metoda vinosova nebyla pouzita vzhledem k velmi
malému poétu kvalitnich vzorkii pro porovnani obvyklého nijemného.
Nakladovi metoda mnebyla pouzita jelikoz jen velmi obtizné vypovida

o trendech na trhu.

Porovnavaci metoda

Pro stanoveni trzni hodnoty majetku jako celku byla ocenovany Bytovy diim
porovnan se tfemi podobnymi domy, které byli v nedavné dobé nabizeny k prodeji
v okoli ocefiované nemovitosti.

Nabidkove ceny obdobnych staveb nabizenych k prodeiji byly poté upraveny
koeficientem druh transakce, ktery zohlednuje rozdily mezi cenami nabizenymi
a skutecné realizovanymi. Jako hlavni porovnavaci jednotka pro stanoveni trzni
hodnoty byla pouZita celkova uzitna plocha vsech podlazi. Tato jednotka je
u tohoto druhu majetku povazovana za standardni.

Ke stanoveni trzni hodnoty touto metodou byly dale uvaZovany korekéni
koeficienty, které zohlediuji rozdily mezi porovnavanym majetkem. Jsou jimi
zejmena: datum transakce, lokalita, technicky stav objektu, vybavenost, poloha,

dopravni dostupnost, dopravni obsluznost, velikost budovy a dalsi.

Podrobny popis vypoctu ke stanoveni trzni hodnoty majetku jako celku
porovnavaci metodou je uveden v tabulce nize.

Tabulka 13: Vypodet trzni hodnoty rodinného domu é. p. 220 porovnavaci metodou

POROVNAVACI HODNOTA majetek jako celek

Ocenovana
nemovitost

Porovnavana

TeMovitost

Porovnavana

nemovitost

Porovnavana
nemovitost

A TdCHtifEaat Hda)

Poradové Cislo nemovitosti

L.

iL.

I

Nazev nemovitosti U kostela Smeralova Sokolovska Zapadni
Adresa nemovitosti - - - -
Katastralni izemi Stara Role Rybare Rybafe Tuhnice
Obec Karlovy Vary Karlovy Vary Karlovy Vary Karlovy Vary
Okres Karlovy Vary Karlovy Vary Karlovy Vary Karlovy Vary
'B. 0da e o

Plecha pozembki 359 383 1279
Hodnota pozemku za 1 m2 2 800 K¢ 2 800 K¢ 2 500 K&
Hodnota pozemku celkem 1 005 200 K& 1 072 400 K¢ 3 197 500 K&

€. Zakladni \idaj pro porovnani :

Zé.stavéné plocha veech podiagi

600

e 799 605 1550
Nabidkova cena celkem € 600 000 K¢ 7 980 000 K¢ 13 400 GOO K¢
Nabidkové cena bez ceny 5 594 800 K& 6 907 600 K& | 10 202 500 K&
pozemku
Cena za 1 m2 zastavéné plochy 9 243 K& 11 513 Ke 6 582 K&
Datum transakce, zvefejnéni 462018 262018 19.2.9018
nabidky o o -
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™ Korekee 1,00 1,00 1,00
Upravend hodnota 9 248 K& 11 513 Ké 6 582 K¢
Pravad udaje
prub transakce Nabidka Nabidka Nabidka
Korekce 0,90 0,90 G,90
Upravena hodnota 8323 K¢ 10 361 Ké 5 924 Ké
vyuziti podle dzemnihe planu V souladu z UP V souladu z UP V souladu z UP V souladu z UP
Korekece 1,06 1,00 1,60
Upravena hodnota, 8 323 K¢ 10 361 K& 5924 Ké
Kolaudacéni rozhodnuti Ano Ano Ano Ano
" Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 8 323 K¢ 10 361 K& 5 924 K¢
Jind pravini omezeni a zavazky N/A N/A N/A N/A
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravenda hodnota 8 323 K¢ 10 361 K¢ 5924 K&
Lokalita Stara Role Rybafe Rybare Tuhnice
Korekce 0,90 Q0,90 1,00
Upravena hodnota 7 491 Ké 9 325 Ké 5 924 K&
Technicky stav objektu Dobry srovnatelny horsi horsi
Korekce 1,00 1,05 1,10
Upravena hodnota 7 491 Ké 9792 K¢ 6516 K&
Technicka vybavenost budovy Dobra srovnatelna horsi Dobra
Korekce 1,00 1,05 1,00
Upravena hodnota 7491 K¢ 10 281 K¢ 6 516 K&
Dopravni obsluznost Bus Bus Bus Bus
Korekce 1,00 1,00 1,60
Upravena hodnota 7491 K¢ 10 281 K¢ 6516 Ke
Dopravni dostupnost/parkovani dobra/dobra debra/dobra dobra/dobra dobra/dobra
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravend hodnota 7 491 K& 10 281 K& 6 516 K&
. Ostatni parametey
Korekce pro velikost (ZP m2) 799 605 600 1550
Korelkcee 1,00 1,00 1,10
Upravend hodnota 7 491 K& 10 281 Ké

 Vysledna porovnavaci hodnot - ‘ -
Porovnavaci hodnota 1 jednotky o 8 313 K& 7491 K¢
Porovnavaci hodnota bez L

pozemku celkem

10 281 Ké 7 168 Ké
6640000 KE L

Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti stanovuji trzni hodnotu ocenovaného
bytového domu ¢. p. 226 porovnavaci metodou na:

6 640 000 Kc
(slovy: Sest miliond Sest set ¢tyficet tisic korun ¢eskych)”

Rekonciliace
Vysledna hodnota majetku byla stanovena na zakladé metody porovnavaci.

Porovnavaci hodnota ocenovaného majetku byla vypoctem stanovena v celkové
vysi 6 640 000 Kc.

Aplikaci vySe popsanych metod a jejich vyslednych hodnot, je v tabulce nize
indikovana trzni hodnota bytového domu ¢. p. 226.
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Tabulka 14: Vypocet vysledné vyse trzi hodnoty bytového domu &. p. 226
VYSLEDNA VYSE TRZNI HODNOTY OCENOVANEHO MAJETKU

Indikace (K¢) | Vaha (%) ] VaZeny prameér {K¢)
Porovnavaci hodnota 6 640 000 K¢ 100% 6 640 000 K¢
Vynosova metoda 0K 0% 0 K¢
Nakladova metoda 0 K¢ 0% 0 K¢
Vysledna trzni hodnota 6 640 000 K¢

Vysledna vyse trzni hodnoty ocefiovaného bytového domu €. p. 226 v k. 1. Stara
Role byla stanovena ke dni 31. 12. 2017 na:

6 640 000 K¢
{slovy: Sest milioni Sest set étyFicet tisic korun &eskych)

11.1.1.1.2.2 Zbyvajici vedlejsi stavby a venkovni plochy

Predmeétem ocenéni jsou riizné polozky majetku uétu 021. Viz tabulka nize.

Pro stanoveni zivotnosti jednotlivych konstrukei a vybaveni jsou pouzity
predpokladané zivotnosti konstrukci a vybaveni z ocefiovaci vyhlasky ¢. 441/2013
Sb., popfipadé jsou zivotnosti odborné odhadnuty.

Tabulka 15: Seznam zbyvajicich staveb v majetku spoleénosti

- Skuteéné | Celkova Mira
Inventarai R Datum Cena P . - .
sislo Nazev ofizeni ofizeni stari Zivotnost { opotiebeni
P P (roky) | {roky) (v %)
15IM00013 {Zpevnéna plocha 2005 168 980 K¢ 12 30 24
15IM00014 [Predzahradka restaurace 2004 128 676 K¢ 13 30 43
Oceneéni

Pro stanoveni trzni hodnoty majetku jsou zpravidla vyuzivany tfi mezinarodné

uznavane metody. Jsou jimi metody: porovnavaci, vynosova (pFijmova) a
nakladova.

Porovnavaci metoda analyzuje soucdasny stav na trhu s nemovitymi vécmi.
Zakladnim principem je porovnani ocefiované nemovité véci s nemovitymi vécmi
podobnymi, které byly obchodovany v nedavné dobé, nebo témi, které jsou
nabizeny na trhu vsoucasné dobé. Pfi porovnani jsou pouZity korekce
zohlednujici pfipadné rozdily ve stavu a vyuZitelnosti oceftovaného a
porovnavaného majetku.

Vynosova (pfijmova) metoda analyzuje trini hodnotu majetku na zakladé
moznych budoucich pfijmi z nemovité véci. Pro stanoveni soucasné hodnoty je
nutné prepocitat budouci vynosy na soucasnou hodnotu penéz kapitalizaci s
odpovidajici  kapitalizaéni mirou, popripadé diskontovanim fady vSech
ocekavanych rocnich vynosi.

Nakladovd metoda analyzuje naklady na pofizeni nového identického majetku
v soucasnych cenach. Pomoci koeficientli uréujicich opotfebeni ¢i jiné technické
znehodnoceni stanovime aktudlni trzni hodnotu.
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Pro stanoveni aktualni trZni hodnoty jednotlivych staveb apod. bude
rovedeno metodou nikladovou, tuto metodou je v tomto pfipadé vhodné
ouzit. Ostatni metody nebyly zpracovany vzhledem k charakteru majetku.

Nekladovd metoda
- Nakladova metoda bude vypocitana tak, Zze nejprve se pofizovaci ceny
'jednotlivjfch polozek prepocitaji na ceny k roku 2017. Toto bude provedeno za
pomoci piepoctovych tabulek URS (Prehled vyvoje prumérnych ukazatela od roku
1971 do roku 2017 za obor (JKSO)). Vysledna vypocitana hodnota bude nasledné
snizena o opotiebeni.

Tabulka 16: Ocenéni zbyvajicich vedleidich staveb a venkovnich uprav

Koeficient

!uv?Ftamz Nizev Ds‘tﬁum‘ Cena pofizen piepoétu | Cena k roku | Opotiebend Trani hodnota
éislo pofizeni ceny na 2017 (v %)
cenu 2017
15IMO0G13 1Zpevnénd plocha 2005 168 980 K¢ 1,143 193 144 K¢ 24 147 000 Ke
15IMO0014 IPredzahradka restaurace 2004 128 676 Ké 1,250 160 845 K&, 43 52 000 K¢
TRZNI HODNOTA CELKEM 239 000 Ké!

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti stanovuji trzni hodnotu ocenovanych
staveb nakladovou metodou k 31. 12. 2017 na:

239 000 K¢
(slovy: dvé sté t¥icet devét tisic korun éeskych)

Rekonciliace
Vyslednda trzni hodnota majetku byla stanovena na zakladé metody nakladové,
kterd byla jako jedina pouZzita, z divodli uvedenych na zacatku této kapitoly.

Nakladova hodnota ocefiovaného majetku byla vypoctem stanovena v celkové
vysi 239 000 Ke.

Aplikaci vyse popsanych metod a jejich vyslednych hodnot, je v tabulce nize
indikovana trzni hodnota venkovnich tuprav.

]
]

Tabulka 17: Vypocet vysledné vyse trzi hodnoty venkovnich dprav

]
4

VYSLEDNA VYSE TRZNI HODNOTY OCENOVANEHO MAJETKU

E Indikace (K¢} Vaha (%) | Vazeny prumeér (K¢}
j Porovnavaci hodnota 0 K¢ 0% 0 K&
- Vynosova metoda 0 K¢ 0% 0 Ke
g Nakladova metoda 239 000 K& 100% 239 000 K¢

Vysledna trzni hodnota 239 000 K¢
" Vysledna vyse trzni hodnoty zbyvajicich staveb byla stanovena ke dnit
- 31. 12, 2017 na:
i 239 000 Ké

(slovy: dvé sté tficet devét tisic korun éeskych)

|
3
1
|
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11.1.1.1.2.3 Nebytova jednotka €. 77/3 v k. ii. Stara Role

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka & 77/3 nachézejici se v bytovém
domé na adrese: Zavodu Miru 77, 360 17 Karlovy Vary -~ Stara Role,

Popisné informace
V kapitolach nize bude popsan majetek, ktery je pfedmétem trzni hodnoty
nemovitych véci k 31. 12, 2017.

Podklady pro ocenéni nemovitijch véci
Nize jsou vypsany podklady pouzité k ocenéni.

» Vypis z katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 4731 v k. 0. Stara Role,
platny ke dni 15. 4. 2018, vyhotoveny Katastralnim pracovistém Karlovy
Vary dne 15. 4. 2018.

o Kopie katastralni mapy klistu vlastnictvi ¢. 4731 v k. u. Stara Role,
vyhotovena on-line piistupen z nahlizeni do KN dne 23. 5. 2018.

» Udaje a informace poskytnuté objednatelem znaleckého posudku pfi
prohlidce a pfi zpracovani znaleckého posudku Zejména se jednalo o vysi
najemného, dané z nemovitosti, poji$téni nemovitosti a tdrzbé nemovitosti.

e Udaje a informace ziténé priizkumem trhu na webovych strankach
realitnich kancelafi.

*+ Ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sh.

Pravni stav

Vlastnictvi

Dle vypisu z katastru nemovitosti je ocecfiovany majetek zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 4731 v k. 1. Stara Role, obec Karlovy Vary, okres Karlovy Vary,
ve vlastnictvi spoleénosti CORI REAL a.s., se sidlem Zavodu miru 901 /157,
360 17 Karlovy Vary, 1CO: 26345803.

Omezeni vlastnického prava

Dle vypisu zkatastru nemovitosti neni vlastnické pravo majetku, které
je soucasti ocenéni, jakkoliv omezeno. Vice je uvedeno v piiloze & 4 tohoto
znaleckého posudku na listu vlastnictvi &. 4731 v k. 11. Stara Role.

Stavebné-pravni stav
Nemovité véci jsou tadné zapsany v katastru nemovitosti.

Popis lokality

Ocenovany majetek se nachézi v Karlovych Varech v méstské éasti Stara Role,
v ulici Zavodu miru sméfujici na Nejdek. V sousedstvi pozemkit se nachazi kostel
Nanebevstoupeni Pané, détské hfisté ¢ BOHEMIA PORCELAN MORITZ
ZDEKAUER 1810 - vyroba umélecké keramiky a porcelanu. Okolni zastavba je
dale tvofena rodinnymi a bytovymi domy. Celkovy charakter lokality je uréen
k podnikani ¢i bydleni. Zastavka hromadné autobusové dopravy je ve vzdalenosti
cca 250 m - zastavka Stara Role. Parkovani pfimo u objektl je mozné na
pfilehlych parkovacich stanich. Ve§kera ob¢anska vybavenost se nachazi v centru
Karlovych Varu. Kvalita okolnich horizontd je hodnocena primérné.
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Popis jednotky ¢. 77/3

~ Architektonické a dispoziéni feSeni _

Ocefiovana nebytova jednotka je situovana v fadovém bytovém dome
‘&, p. 77/107 v ulici Zavodu Miru v lokalité Karlovy Vary — Stara Role. Nachazi se
ve 1. nadzemnim podlazi bytového domu. Pristup do objektu je zajistén
jednokfidlymi dvefmi. Ze spoleéného chodby je umoznén pfistup do nebytové
jednotky. Nebytova jednotka ma, dle vyjadfeni objednatele, celkovou plochu
125 m?.

Konstrukéni feseni

Bytovy ddm & p. 77/107 ma celkem jedno podzemni podlazi a étyfi
nadzemnich podlazi. Objekt je napojen na veskeré vefejné inzenyrske sité:
elektfinu, vodovod, kanalizaci a vytapéni. Svislé a vodorovné nosné i nenosné
konstrukce jsou zdéné. Stiecha je sedlova, krytina keramické tasky, klempifské
prvky s pozinkovaného plechu. Objekt je osazen hromosvodem. Vnitrni omitky
jsou v celém objektu stukové, venkovni omitky Stukové. Okna a vstupni dvefe jsou
plastovd, jednotka ma okna ocelova. Dvefe do jednotky jsou dfevéné v ocelovych
zarubnich. Vytapéni je plynovym kotlern kazda bytova jednotka ma svi] plynovy
kotel, ohfev vody kotlem. Podlahy ve spoleénych ¢astech domu jsou betonové
s povrchem z mramoru ¢i terasa.

Rizika, moZnosti rozvoje

U oceflované nebytové jednotky nejsou shledana zadna rizika. Pripadny rozvoj
nebytové jednotky, je mozny spise po strance oprav, rekonstrukei ¢i modernizaci.
Pripadné rozsifeni nebytové jednotky je spise nepravdépodobneé.

Technicky stav jednotky je k datu ocenéni Spatny pfed rekonstrukci, ktera
bude probihat v roce 2018.

Pozemky

Predmétem ocenéni neni pozemek jako takovy, ale idealni spoluvlastnicky podil
ve vysi 12038/104687 na pozemku p. €. 127/1 zapsaného na LV ¢ 4730
v k. 11. Stara Role. Podil na uvedeném pozemku je ocenén samostatne.

Vedlejsi stavby a venkovni fipravy

Predmétem ocenéni nejsou zadné vedlej§i stavby a venkovni Upravy. Soucasti
ocenovaného majetku je spoluvlastnicky podil nebytové jednotky na spolecnych
¢astech domu o velikosti 12038/104687. Zejména se jedna o spolecné casti domu
(a spoleéné &asti budovy (svislé a vodorovné konstrukce, klempirské prvky,
rozvody vody, rozvody topeni, rozvody kanalizace, elektfiny, pripojek atd.). Tento
podil je soudasti ocenéni bytové jednotky.

Ocenéni

Pro stanoveni trini hodnoty majetku jsou zpravidia vyuzivany tfi mezinarodné
uznavané metody. Jsou jimi metody: porovnavaci, vynosova (pfijmova) a
nakladova.

Porovnavaci metoda analyzuje soudasny stav na trhu s nemovitymi vécmi.
Zakladnim principem je porovnani oceflované nemovité véci s nemovitymi vécmi
podobnymi, které byly obchodovany v nedavné dobe, nebo témi, které jsou
nabizeny na trhu vsoudasné dobé Pii porovnani jsou pouZty korekce
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zohlednujici pfipadné rozdily ve stavu a vyuzitelnosti ocefiovaného a
porovnavaného majetku.

Vynosovad (pfijmovi) metoda analyzuje trzni hodnotu majetku na zaklads
moznych budoucich pfjmfi z nemovité véci. Pro stanoveni soucasné hodnoty je
nutné prepocitat budouci vynosy na soudasnou hodnotu penéz kapitalizaci s
odpovidajici  kapitalizaéni  mirou, popripadé diskontovanim fady vsech
ocekavanych roénich vynosti.

Nakladova metoda analyzuje naklady na pofizeni nového identického majetku
v soucasnych cenach. Pomoci koeficientii urcujicich opotfebeni & jiné technické
znehodnoceni stanovime aktualni trzni hodnotu,

Pro stanoveni aktualni trzni hodnoty bytové jednotky byla pouzita pouze
porovnavaci metoda. Metodou nakladovou a vynosovou nelze objektivné
urcit trZni hodnotu a tak tyto metody nebyly pouZity.

Porovndvaci metoda

Ocenovana nebytova jednotka byla pro stanoveni trzni hodnoty (obvyklé ceny)
majetku jako celku porovnana s podobnymi prodejnimi prostory, které byly
vnedavné dobé nabizeny k prodeji. Pro porovnani byly pouzity jednotky
z realitnich internetovych serveru.

Na zakladé prizkumu trhu bylo Zjisténo, Ze nabizené obchodni prostory se
pohybuji v rozpéti 10 — 17 tis. K¢/m?. Vzhledem k lokalité ocefiované kancelafe,
jejimu  Spatnému  technickému stavu a  té predpokladanému  snizeni
z nabidkovych cen je stanovena cena za 1 m2 ve vysi 3 tis. K¢,

Vypocet je tak ve vysi 125 m? * 5 000 K& = 625 000 K&,
Od této hodnoty je dale odecten podil na pozemku ve vysi 101 000 Keé:
625 000 - 101 000 = 524 000 K&.

Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti stanovuji trzni hodnotu ocefované

nebytové jednotky & 77/3 vk, 1. Stara Role porovnavaci metodou
k31. 12, 2017 na:

524 000 K¢
(slovy: pét set dvacet &ty#i tisic korun ¢eskych)

Rekonciliace -

Vysledna trzni hodnota majetku byla stanovena na zaklads metody
porovnavaci, ktera byla jako jedina pouzita, z divoda uvedenych na zacatku této
kapitoly.

Porovnavaci hodnota ocefiovaného majetku byla vypodtem stanovena v celkové
vysi 524 000Ke.

Aplikaci vySe popsanych metod a jejich vyslednych hodnot, je v tabulce nize
indikovana trzni hodnota ocenovanych pozemkil,
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Tabulka 18: Vypocet vysledné vyse tr2i hodnoty jednotky ¢, 77/3
VYSLEDNA VYSE TRZNI HODNOTY OCENOVANEHO MAJETKU

Indikace {K¢&) Vaha (%) | Vazeny prumeér (K¢)
Porovnavaci hodnota 524 000 K¢ 100% 524 000 K¢
Vynosova metoda 0 K¢ 0% 0 K¢
Nakladova metoda 0 K¢ 0% 0 Ke
Vysledna trzni hodnota 524 000 K¢

Vysledna vyse trzni hodnoty ocenované jednotky ¢. 77/3 v k. . Stara Role byla
stanovena ke dni 31. 12. 2017 na:

524 000 Kc
(slovy: pét set dvacet ¢tyri tisic korun ¢eskych)

11.1.1.1.2.4 Rekapitulace ocenéni staveb

Tabulka 19: Rekapitulace ocenénych staveb

REKAPITULACE OCENENI STAVEB
Popis Hodnota (K&)
Bytovy dam ¢. p. 226 v k. . Stara Role 6 640 000 K¢
Zpevnéna plocha 147 000 K¢
Predzahradka restaurace 92 000 Ké
nebytova jednotka ¢. 77/3 v k. {i. Stara Role 524 000 K¢
Hodnota celkem 7 403 000 K¢

Vysledna vyse trzni hodnoty ocenovanych staveb byla stanovena ke dni
31.12. 2017 na:

7 403 000 K¢
(slovy: sedm milionu ¢tyfi sta tfi tisic korun ceskych)

Hodnota staveb &ini 7 403 000,- K¢

11.1.1.1.3 Hmotné movité véci a jejich soubory

K datu ocenéni je ve spolecnosti evidovano nékolik movitych véci uréenych pro
ocenéni v nasleduyjicich hodnotach:
» pofizovaci cena ¢ini 10 787 244 K¢
» zustatkova cena €ini 1 866 093 K¢

Povis a identifikace movitych véci

Movity majetek spoleénosti CORI REAL a.s. Karlovy Vary-Stara Role, urceny
k ocenéni se nachazel v aredalu vyrobniho zavodu na adrese Zavodu miru 891 ve
Staré Roly a v restauraci ,U Kostela® na adrese Zavodu miru 226/127.

Dne 13. dubna 2018 byla provedena prohlidka a identifikace jednotlivych
vozidel, zafizeni, vybaveni restaurace. Znalci byl poskytnuty tento soupis majetku:
,Karty dlouhodobého majetku k 31.12.2017¢  lnventurni soupis majetku k
31.12.2017¢ , TP vozidel a stavy ujetych km ke dni ocenéni. Byla provedena
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prohlidka a identifikace jednotlivych =zafizeni, vozidel a nabytku. Hodnoceni
technického stavu bylo provedeno vizualni
vybranych objekti. V pfipadé, kdy bylo zafizeni v provozu, byl stav opotfebeni
usuzovan z jeho provoznich a funkénich vlastnosti. V pripadé, kdy bylo zafizeni
byla provedena pouze vizualni
vybranych dualezitych skupin & celku. Byl posouzen vzhled, ochranny lak,

mimo Pprovoz,

zavodl

kontrolou

kontrola technického stavu

technického

stavu

naruSeni povrchu korozi, kompletnost vSech dild, stav elektroinstalace, unik
provoznich kapalin a rozsah vybavy. Na funkéni vliastnosti a stupen opotiebeni lze
usuzovat jen nepifimo z doby a charakteru piredchoziho provozu. Zjisténi
technického stavu je tedy jen pfiblizné. Pfi posuzovani technického stavu byly
brany v uvahu také informace a poznatky od zastupce spoleénosti pana Michala
Magyara. Na vozidlech, zafizenich a pfistrojich jsou provadény pravidelné
legislativné povinné revize, STK, kalibrace, bézné opravy a udrzby.

Charalkteristika ocenovaného movitého majetku

Ocenovany movity majetek tvoren:
Osobni automobily, nakladni automobily a motocykl. Podle zjiSténych
poznatkll jsou funkéni a v provozu. Zivotnost je stanovena na 10 let. Jejich
technicky stav odpovida pracovnimu nasazeni a stafi.
Zafizeni restaurace. Zivotnost je stanovena na 15 let. Jeho technicky stav
odpovida pracovnimu nasazeni a stafi.

a

b)

Pfi stanoveni zékladni amortizace jsme pouZzili amortizacni tabulku uvadénou v
publikaci Soudni inZenyrstvi (BRADAC, Albert, et al. Soudni inZenyrstvi. Brno:
Akademické nakladatelstvi CERM, s. r. 0., 1997, ISBN 80-7204-057-X.).

Tabulka 20: Rekapitulace precenéni movitych véci, Gcet 022

Dopr. prostfedky-motorka BMW
1 16IMO0005 | Enduro 01.01.2009 1 000 K¢ 199 900 K¢
Di. hmotny maj.-0s. automobil
2 15IMO0018 | Mercedes S500L 01.01.2009 1 757 916 K& 571 700 Ké
3 16IMOO002 | Os,auntomobil Mercedes C 63 AMG 30.11.2015 1 578 260 K¢ 1 052 400 K¢
Dl.hmotny maj.-os.autom RENAULT
4 15IMO0005 | Kangoo 01.12.2011 199 083 K¢ 105 300 K&
5 16IMOC004 | DL hmoiny maj.-automobil Sprinter 01.01.2009 1102121 K¢ 336 100 K&
6 15IMOG007 | Nakiadni automebil UNIMOG 07.05.2013 350 132 K¢ 3335 600 Ke
7 15IMOQ004 | Zahr.traktor JD X300R 11.04.2011 113 000 K¢ 22 600 K¢
8 15IMO0008 | Mercedes-Benz ML350 Bluetec 18.01.2013 1 371 000 X¢é 849 700 KC
G 15IMOO009 | Nakl. automobil Merc. ATEGO 31.01.2014 1211 100 Ké 423 700 K&
10 16IMO0001 | Osobni automobil Mercedes 8 350 29.03.2016 2 189 960 K¢ 1132 600 Ké
11 16IM0O0011 | RENAULT Master 17.07.2¢16 225 000 K¢ 180 800 K¢
12 17IMOG003 | LIAZ RZ 2K07570 01.08.2017 45 000 K¢ 41 400 Ké
14 16IMOCC L6 | Zafizendi restaurace 2005 (01.01.2005 162 028 K¢ 25924 Ké
15 16IMO0012 | Zarizeni restaurace 2007 01.01.2007 50 418 K& 11 092 K¢
16 17IMO0001 | Cp. 226/ 127 Holdmaker rest. 12.06.2017 39 000 K& 47 200 K&
Cp. 226/127 Kuch.vybav.rest.2017
17 17IM00002 | balicka Jumbo 16.06.2017 102 815 K¢ 82 252 K¢
i8 17IM00005 | Cp. 226/ 127 Klimatizace. rest.2017 04.09.2017 57 560 K¢ 46 048 K¢
19 16IMOCO03 | ZaFizeni kancelate Zav.mira 901 /157 1 01.01.206G7 211 851 K& 46 607 K&
10 787 244 K& 5 710924 K&
CELKEM 5 710 900 K&

Kompletni pfehled ocenéni jednotlivych

provedeni ocenéni je prilozen v pfiloze tohoto znaleckého posudku.

polozek s promitnutymi Upravami pfi
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Hodnota samostatnych movitych véci po pfecenéni ¢ini 5 710 900 K¢.

Hodnota samostatnych movitych véci ¢ini 5 711 000,- K&

11.1.1.1.4 Rekapitulace ocenéni dlouhodobého hmotného majetku

Tabulka 21: Rekapitulace diouhodobého hmotného majetku po pfecenéni

Polozka v tis. Ké

Pozemky 1421
Stavby 7 403
Samostatné movité véci 5711
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0
Nedokonceny dlouhodoby majetek 0
Poskytnuté zélohy na dl. hm. maj. 0
CELKEM 14 535

Hodnota dlouhodobéhe hmotného majetku &ini 14 535 000,- Ké

11.1.1.2 Zasoby

Zasoby jsou evidovany v nasledujicich cenach.
» pofizovaci cena ¢ini 1 000 K¢
» ziustatkova cena ¢ini 1 000 K&

Zasoby jsou predstavovany Mladymi a ostatnimi zvifaty — Stfedoasijsky ovéak
(fena narozena dne 4.9.2015). Tento majetek byl posouzen znalcem a po analyze
jeho hodnota stanovena ve vysi pofizovaci ceny, tj. ve vi¥&i 1 000 K¢.

| Hodnota zasob &ini 1 000,- K&

11.1.1.3 Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky jsou evidovany v nasledujicich cenach.
» potfizovaci cena €ini 236 tis. Ké
o zhstatkova cena ¢ini 236 tis. K&

Struktura kratkodobych pohledavek je nasledujici:

Tabulka 22: Struktura kratkodobych pohledavek

ucetni zust.
por. cena hodnota ocenéni
Kratkodobé poskytnuté zalohy 236 236 236
CELXKEM 236 236 236

Hodnota kratkodobych poskytnutych zaloh je po dolozeni prukaznou formou
dokladovou inventurou stanovena ve vysi nomindlni hodnoty, tj. ve vvsi
236 tis. K¢.

Hodnota kratkodobych pohledavek €ini 236 000,- K¢
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11.1.1.4 Penszni prostiedky

Penéznj prostredky urcené pro nastupnickou spoleénost COR!I RE

i AL s.r.o. jsou
reprezentovany  stavem nudtu  CSOB €. 266502665/0300 k31, 12. 2017

Spoleénost na tomto uctu vykazuje penézni prostredky ve vysi 27 979 K&
Penézni prostredky jsou ocenény ticetni hodnotou, tj. ve vysi 28 tis. Ké.

Penézni prostredky se neprecenuji, resp.se ocenuje v nominalni hodnoté.

Hodnota penéznich prostfedki majetkn &ini 28 000,- Ké

11.1.1.5 Rekapitulace ocenéni majetky

Hodnota Jednotlivych slozek majetku (aktiv)

po pfecenéni substandni metodou
Je nasledujici:

Tabulka 23; Rekapitulace ocenéni odstépovaného majetkyu

PoloZka v tis, Ké

Dlouhodoby nehmotny majetek 0
Dlouhodoby hmotny majetek 14 535
Dlouhodoby finanéni majetek 0
Zasoby 1
Pohledavky 236
Kratkodoby finanéni majetek 0
Penézni prostredky 28
Casavé rozlisen 0
CELKEM 14 800

Hodnota rozstépované &asti majetku po pfecenéni su
¢ini

14 800 000,- Ké&

bstanéni metodou

Slovy: ¢trndet milioni; osm set tisic korun ¢eskyjch
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11.1.20cenéni rozstépovanych zavazki

Jednotlive ucty zavazki (obchodnich i vadi statu) byly doloZeny dokladovou
inventurou a jsou ocenény v nominalni hodnoté, Mimo Géetnictyvi v podrozvahové
evidenci nejsou evidovana zadna zastavni prava a zaruky.

Zavazky jsou vykazany v nasledujici struktufe:

Tabulka 24: Ocenéni rozétépovanych zavazk

CELKEM ZAVAZKY 7 659
a) rezervy 0
b)  dlouhodobé zdvazky 7 591
. zavazky - podstatny vliv 7 567

jiné zavazky 24
¢) kritkodobé zavazky 68

dohadné Géty pasivni 68
d] fasové rozlifeni o

Zavazky byly ovéfeny dokladovou inventurou k 31. 12. 2017.

Celkova hodnota zavazk( pro potfebu ocenéni ¢ini 7 659 tis. K¢,

Hodnota roz§tépované &asti zdvazkd po precenéni &ini celkem

7 659 000,- Ké a jsou souhrnné uvedeny pod polozku zivazki.

2
H

Slovy: sedm milionu Sest set padesat devét tisic korun ceskych

=
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11.1.3Zaveér a vypocet hodnoty

Prehled o korekcei oceflovanych poloZek aktiv a pasiv

Tabulka 25: Precenéna aktiva k 31. 12. 2017, v tis. K&

et icetni hodnota |- zména .o | Trini cena

pohleddvky za ups. zakl.kap. . . 0 0 5
dlouhodoby majetek. L 4 795 g 740 14 535
dlouh. nehmotny majetel: 0000 0 0 0
dlouh. hmotny majetek.. . . ... 4 795 9 740 14 535
dlouhod. finanéni majetek . ... 0 0] 0
obéina aktiva 2635 Q0 265
zasoby v 1 0] 1
pohledaviy:mmm- 236 0 736
kratkodoby finanéni majetek 0 0 w
penézni prostiedky. . . 28 0 ﬁ_h_-"_m—""g"é'
gasové rozliSeni . .. ... 0 0 ﬁw'—'"_"a
celkem aktiva . R RS 5 060 9 740 _____M

Souhrn cenovych Gprav (rozdil z pfecenéni) ¢ini celkem
zvysSeni hodnoty majetku o 9 740 tis. Kg.

Piecenéni bilance majetku a zdvazkid spole¢nosti CORI REAL 3.5, urcendi
pro nastupnickou spoleénost CORI REAL s.r.o.

Tabulka 26: Pfecenéni bilance majetku a zavazkl ocefiované ¢asti jméni

Polozky aktiv PoloZky pasiv
pohledavky za ups. zakl kap. ¢isty obchodni majetek ] 7 141
dlouhodoby majetek 14 535
dlouh. nehmotny majetek 0
dlouh. hmotny majetek 14 535
dlouh. finanéni majetek 0
obézina aktiva 265 | cizi zdroje celkem ﬁhm
zasoby 1|z toho:- rezervy 0
dlouhodobé pohiedavky 0 - dlouhodobé zavazky 7 591
kratkodobe pohledavky 236 - kratkodobé zavazky 68
kratkodoby finanéni majetek 0 R
penéini prostiedky 28
&asové rozliseni 0 | éasové rozliseni :._
celkem aktiva 14 800|celkem pasiva 14 800
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Rekapitulace visledkil ocenéni ze substanéni metody

Touto metodou jsem zcela rozebral majetkové ¢ast jméni spolednosti a stanovil
jsem ceny pro jednotlivé majetkové komodity, ze kterych je majetkova podstata
podniku tvofena. Cilem bylo stanoveni optimalni hodnoty, za kterou jsou
jednotlivé majetky zpenézitelné na trhu a to pokud mozno v ucelenych souborech,

Vlastni majetkova substance je tedy zavéreénou tabulkou stanovena jako rozdil
precenénych aktiv podniku na realné trzni ceny a zavazk podniku evidovanych k
datu ocenéni. Z hlediska ucetniho pohledu jde v podstaté o stanoveni &istého
obchodniho jméni ocenovaného subjektu.

Podobné jako u jinych druhit ocenéni i tato metoda ma svoji omezenou casovou
platnost. U kterékoliv z oceftovanych komodit mtize dojit v relativné kratkém case
ke zméné trznich podminek, ktera se muze velmi rychle promitnout do samotné
ceny.

Tabulka 27: Vypocet ¢istého obchodniho majetku — substanéni metoda

tis. K&
a) majetek je ocenén ve v{si 14 800
b) zavazky jsou ocenény ve v¥si 7 659
c) ¢isty obchodni majetek &ini 7 141

Hodnota ocenované casti jméni (Cistého obchodniho
majetku) spolecnosti substanéni metodou &ini
k 31. 12. 2017:

7 141 000,- Ks.

Slovy: sedm miliont jedno sto dtyficet jedna tisic korun deskych
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11.2 Ocenéni ticetni metodou

U¢etni metoda predstavuje ocenéni v historickych cenach vykazanych k datu
ocenéni k urdené ¢asti jméni. Tuto hodnotu pfedstavuje vlastni kapitdl casti
spoleénosti CORI REAL a.s. rozétépované do nové vznikajici spolecnosti CORI
REAL s.r.0.

Tabulka 28: Rozstépovana aktiva spolecnosti CORI REAL a.s. k 31. 12. 2017 (v tis. K&\

5 Rozstépovana ¢ast do CORI
POLOZKY AKTIV e o
Pohl. za ups. zakl. kapital 0
Dlouhod. nehm. majetek 0
Dlouhod. hmotny majetek 4795
Diouhod. finanéni majetek 0
Zasoby 1
Dlouhodobé pohledavky 0
Kratkodobé pohledaviy 236
Kratked. financni majetek 0
Penézni prostiedky 28
Casové rozliseni 0
CELKEM - aktiva 5 060

Tabulka 29: Rozétépovana pasiva spolecnosti CORI REAL a.s. k 31. 12. 2017 (v tis. K¢.)

Rozstépovana ¢ast do CORI
POLOZKY PASIV REAL s.r.0.
Viastni kapital -2 599
Cizi zdroje 7 659
Z toho - rezervy 0
- dlouhodobé zavazky 7 591
- kratkodobé zavazky 68 ;
Casové rozlieni 0
CELKEM - pasiva 5 060

Vlastni kapital éini k rozhodnému dni tj. 31, 12. 2017 castku - 2 599 000,-Ké.

Hodnota rozétépované ¢asti jmeéni zjisténa tcetni metodou ¢ini - 2 599 000,-Kc.

Hodnota ocefiované &asti jméni spolec¢nosti Gicetni
metodou ¢ini k 31. 12. 2017:
- 2 599 000,- Ke.

(slovy: minus dva miliony pét set devadesdt devét tisic korun Ceskych)
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12 Shrnuti - zavéry ocenéni

S pfihlédnutim ke vSem pfedpokladiim (ekonomické, pravni a obecné}, které
byly zakladem pro sestaveni zavér(l, podavam nasledujici stanovisko:

Prehled ocenéni pouzitymi metodami:
a) Metoda substanéni ~ nakladova ¢ini 7 141 000,- K&
b) Metoda téetni - Cini - 2 599 000,-K¢.

Hodnota zjisténa Gcetni metodou neni vhodna, protoze vychazi z historickych
cen a nevyjadfuje tedy reainou hodnotu ocefiované ¢asti jmeéni spolecnosti.

Pro ocenéni rozdélované ¢asti jméni spoleénosti CORI REAL a.s. rozstépovaného
do nové vznikajici néastupnické spolecnosti CORI REAL s.r.o. jsem pouzil
substanéni metodu, kdy jednotlivé druhy aktiv jsou individualné ocenény
a seCteny, ¢imz se zjisti jejich vécna hodnota a ta je snizena o hodnotu
rozstépovanych zavazkd. Vécna hodnota ¢éasti jméni spolecnosti CORI REAL a.s.
urceného k pfechodu do nové vznikajici nastupnické spoleénost CORI REAL 8.1.0.,
je  stanovend  substanéni (respektive nakladovou) metodou a dini
7 141 000,- Ké&.

Rozdil z pfecenéni ¢ini 9740 tis. K& Odlozena dafi z rozdilu z precenéni ¢ini
1 851 tis. K¢.

Hodnota ¢asti jméni CORI REAL a.s. uréeného k pfechodu na nastupnickou
CORI REAL s.r.o. &ini po promitnuti odloZeného dafiového zavazku castku
5 290 tis. K¢.

12.1 Popis iméni

Popis ocefiované rozitépované ¢asti jméni spoleénosti CORI REAL a.s. do nové
vznikajici spolecnosti CORI REAL s.r.o. je vymezen v bodé 4.5 tohoto znaleckého
posudku a déle pfi ocenéni substanéni metodou v bodé 11.1 tohoto znaleckého
posudiku.

12.2 Zpusob ocenéni

Ocenéni bylo provedeno zptisobem a metodami uvedenymi vbodé & 10a & 11
tohoto znaleckého posudku.

B

12.3 Predmét ocenéni

Predmétem znaleckého posudku je ¢ast jméni spoleénosti CORI REAL a.s.,
se sidlem Zavodu miru 901/157, 360 17 Karlovy Vary - Stara Role,
ICO: 26345803, ktera dle projektu rozdéleni prejde na noveé vznikajici
o nastupnickou spoleénost CORI REAL s.r.o. (pfi rozdéleni prejde na nastupnickou
spole¢nost obchodni firma zanikajici spoleénosti).

g . .i
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12.4 Uéel ocenéni

Ucelem znaleckého posudku je ocenéni hodnoty ¢asti jméni spolecnosti CORI

REAL a.s. za udelem rozdéleni rozStépenim do nové vznikajici nastupnicke
spolecnosti CORI REAL s.r.0.

12.5 Hodnota rozstépovaného majetku

Z analyzy provedené pouzitymi metodami, s pfihlédnutim k dosaZeni
objektivnosti a opatrnosti a v navaznosti na Ucel ocenéni stanovuji hodnotu
rozétépovaného majetku spolecénosti CORI REAL a.s. uréeného pro nastupnickou
spoleénost CORI REAL s.r.0. k 31. 12. 2017 ve vysi:

14 800 000,- K¢

Slovy: étrmact miliont osm set tisic korun éeskyjch

12.6 Hodnota rozstépovanvch zavazku

Pro zadany uéel ocenéni stanovuji hodnotu rozstépovanych zavazkil, respektive

dluhtl spolecnosti CORI REAL a.s. urcenych pro nastupmckou spolecnost CORI
REAL s.r.o. k 31. 12. 2017 ve vysi:

7 659 000,- K¢

Slovy: sedm milionu Sest set padesat devét tisic korun Seskych

12.7 Hodnota rozstépovaného imeéni

Celkova hodnota &asti jméni rozdélované spolecnosti
CORI REAL a.s. roz§tépované do nové vznikajici
nastupnické spoleénosti CORI REAL s.r.0. je stanovena na
zakladé vyse uvedenych skutecnosti k 31. 12. 2017, na
castku:

7 141 000,-K¢é

Hodnota je stancvena bez DPH.

Udaj, zda tato déastka odpovida alespoii soudtu vkladi do zdkladniho
kapitalu nastupnické spolecnosti s rudenim omezenym (§ 256 odst. 1pism. d}
zdkona o pfeméndich)
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Hodnota ocenované ¢asti jméni ¢ini 7 141 000,- K& a je vy$si nez planovana
vyse zakladniho kapitilu nastupnické spolenosti srucéenim omezenym,
tj. odpovida alesponi sou¢tu vkladd do zakladniho kapitalu néastupnické
spoleCnosti s rucenim omezenym (pfedpoklada se zdkladni kapitdl ve vysi
50 000,-K¢), ¢imz je spinéna podminka dle ustanoveni § 256 odst. 1 pism. d)
zakona o preménach.

Hodnota jméni uréeného k pfechodu do spoleénosti CORI REAL s.r.o. &ini po
promitnuti odlozeného danového zavazku éastku 5 290 tis. K&,

Majetek uréeny k pfechodu do nastupnické spoleénosti je pro nastupnickou
spolec¢nost vyuzitelny pro jeji budouci éinnost.

Pri ocenéni nevznikly Zadné potize.
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13 Znalecka dolozka

Prohladuji, zZe jsem si védom ndsledku védome nepravdivého znaleckého

posudku a to ve smyslu s § 127a zdkona & 99/1963 Sb., obéansky soudni Fad,
v platném znéni.

Ing. Lubos Marek, bytem 296 01 Rakovnik, Rennerova 2510, znalec v obaru

ekonomika ~ ucetni evidence a ceny a odhady podniktl na zakladé jmenovaciho

dekretu Krajského soudu v Praze dne 3. 9. 1991 a rozsifeni opravnéni dne
19. 1. 1999 - dekret €. 1415.

Posudek je evidovan v deniku pod evidenénim ¢islem: 36-1312-2018.

62/66
Posudek &. 36-1312-2018




+
i

Ing. Lubos Marek — soudni znalec obor ekonomika — cenv a odhady obchodnich
zavodu

14 Osveédcéeni

V soudasné dobé ani v blizké budoucnosti nebudu mit tiéast ani prospéch

z vlastnického prava. Ani honoraf v souvislosti s touto zpravou nezavisi na
dosazenych zavérech.

V této zpravé je uvedeno véechno o pfedpokladech a omezujicich podminkach
ovliviiujicich hodnoty a zavéry v ni obsazené.

Na mé nejlepsi svédomi potvrzuji, ze daje fakti obsazenych v tomto znaleckém
posudku jsou pravdivé a spravneé.

Prohlasuji v souladu s § 127a obdanského soudniho fadu, Ze jsem si védom
nasledklt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

V Rakovniku, dne 26. 6. 2018

:
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Upozornéni: Opis pouze pro potfsbu poplamika ke konirole ¢lekerenicky odestanyeh Odaid, nelze jof poudit
jako soucdst (€etni zévirky, bude-li pfiznani poddvane v listinné podobé,

Daflovy subjekt: CORI REAL a.s.
1€/ DIC: 26345803 / CZ26345803
Sidlo &etni jednotlky: Zavodu mim 901/157, 36017 KARLOVY VARY
Vybrané iidaje z Rozvahy pro podnikatele, v plném rozsahu
ke dni 31.12.2017
(v celych tisicich K&)
AKTIVA brutto korekce netto minulé
obdobi
netto
1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 62359 10831 51528 70067
A, Pohleddvky za upsany zdkladni kapitél
IR Diouhodoby majetek 48601 10801 37800 40350
B.L Diouhodoby nehmotny majetek
8.1 Nehmotné visledky vizkumu a vivoje
BI2 Qcenitelna prava
B.12.1. Software
B.1.2.2. !Ostatni gcenitelnd prava
B.L3. Goodwill
Bl4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
BIS. Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokondeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.L5.1. {Poskytouté zdlohy na diouhodoby nehmotny majetek
RB.I15.2. |Nedokondenv dlouhodoby nehmotny majetek
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 17774 10801 6973 9588
B.l.1. |Pozemky a stavby 4330 1401 2929 3055
B.J1.1.1. |Pozemky 695 695 695
B.IL1.2. iStavby 3635 1401 2234 2360
B.11.2. |Hmotné movité véci a jejich soubory 13183 9400 3783 6272 ;
B.IL3. |Ocefovaci rozdil k nabytému majetku
B.l.4. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
B.I1.4.1. {Pastitelské celky trvalych porostl
i B.I14.2. |Dospalé zvifata a jejich skupiny
sl B.11.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek
; RB.JIL5. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotmy majetek a 261 261 261
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
B.IL.5.1 |Poskytnuté zilohy na dlouhodoby hmotn majetek
B.I1.5.2. |Nedokondeny dlouhodoby hmotny majetek 261 261 261
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek 30827 30827 30762
B.II1.1. |Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 6227 6227 6277
B.IL2. | Zaphitky a tivéry - ovladand nebo ovlddajici asoba 24445 24445 20246
B.JILY  [Podily - podstatny viiv
BIIL4. |Zaphidky a Gvéry - podstatny vliv
B.IIL5. {Qstatni dlouhodobé cenné papiry a podily 155 155 155
B.IL6. [Zéphjky a Gviry - ostatni 0 0 4134
B.1il.7. |Ostami dlouhodoby finanéni majetek
B.111.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni maietek
R.I11.7.2. | Poskytnuté zilohy na dlouhodoby finanéni majetek
C. Ob&Zna aktiva 13758 30 13728 29717
C.L Zasoby 1 1 1
C.L1, Materidl
C.1L2. Nedokondend vyroba a polotovary




AKTIVA brutto korekee
1 2

C.L3 Vyrobky a zbozi
CL3.1. [Virobky
C13.2. |Zbo#
C.1l4. Miadé a ostatni zvifata a jejich skupiny 1
C.L5. Poskvtnuté zalohy na zdsoby
C.IL Pohleddvky 13712 30
C.IL1.  iDlouhodobé pohleddvky 0
C.11.1.1. |Pohledivky z obchodnich vztahi
C.11.1.2. [Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
C.I1.1.3. [Pohledavky - podstatny vliv
C.I1.1.4. |OdloZens dafiova pohleddvka
C.J1.1.5. [Pohledavky - ostatni 0
C.IL1.5. [Pohledavky za spoleéniky
1.
C.IL.1.5. [Dlouhodobé poskytnuté zilohy
2.
C.IL1.5. |Dohadné G&ty aktivni
3.
C.H.1.5. [Jiné pohleddvky 0
4,
C.IL2.  Kratkodobé pohleddavky 13712 30
C.I11.2.1. |Pohledivky z obchodnich vztahid 11057 30
C.I1.2.2. |Pohledavky - ovladani nebo ovladajici osoba 1460
C.11.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv
C.IL1.2.4. {Pohleddvky - ostatni 1195
C.I1.2.4. |Pohledavky za spoledniky
1.
C.11.2.4. |Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi
2.
C.IL2.4. [Stat - dafiové pohledavky 899
3.
C.I1L2.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 236
4.
C.11.2.4. |Dohadné (Sty aktivni
3.
C.H.2.4. |}iné pohledavky 60 60 60
6.
C.HI. Kratkodoby finanéni majetek
C.II1.1. {Podily - ovlddana nebo ovlidajici osoba
C.II0.2. [Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C.IV. PendéZni prostfedky 45 45 3686
C.IV.1. [Pendini prostfedky v pokladné 8 8 34
C.IV.2. [Pend?ni prostfedky na Gétech 37 37 3652
D. Casové rozliseni aktiv
D.1. Naklady pfistich obdaobi
D.2, Komplexni naklady piistich obdobi
D.3. PEimy piistich obdobi




PASIVA

béZné icetni
obdobi

minulé Géetni
obdohi

1

2

PASIVA CELKEM

51528

70067

Vlastni kapital

6297

6203

Zakladni kapital

2000

2000

Zakladni kapitdl

2000

2060

Viastni podily ()

Zmény zékladniho kapitalu

Atio a kapitalové fondy

Agio

Kapitalové fondy

. 1Ostami kapitdloveé fondy

Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkd (+/+)

_ 10cefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndch obchodnich korporaci (/)

. |Rozdily z pfemén obchodnich korporact {+/-)

. |Rozdily z ocenéni pti pteménach obchodnich korporaci (+/-)

Fondy ze zisku

Ostatnd rezervni fond

Statutdrni a ostatni fondy

Vysledek hospodateni minulych let (+/-}

4203

4125

Nerozdéleny zisk minuivch let

4203

4125

Neuhrazend ztrata minulych let {-)

Jiny visledek hospodafeni minulych let (+/-}

Visiedek hospodafeni béZného idetniho obdobi {+/-)

94

78

Rozhodnuto o zalohove vypiaté podilu na zisku (-)

Cizi zdroje

45231

63864

Rezervy

Rezerva na dichody a podobné zdvazky

Rezerva na dafl z pElimil

Rezervy podle zvia$tnich prévnich pfedpish

Ostatni rezervy

Zavazky

45231

63864

Dlouhodobé zavazky

41676

62585

Vydané dluhopisy

Vyménitelné divhopisy

Ostatnd diuhopisy

Zavazky k (vérovym institucim

Diouhodobé pfijaté zdlohy

Zavazky z obchodnich vztahl

Dilouhodobé sménky k dhradé

Zavazky - ovlddana nebo ovlddaiici osoba

Zavazky - podstatny viiv

35573

51461

OdloZeny datiovy zdvazek

Zévazky - ostatni

2103

11124

Zavazky ke spoleéniklim

111

Dohadné Gty pasival

Jing zdvazky

1992

11124

Kratkodobé zdvazky

3558

1278

Vydané dluhopisy

Vyménitelné dluhopisy

Qstatni dluhopisy

Zavazky k dvErovym institucim

Kratkodobé ptijaté zdlohy

Zavazky z obchodnich vziahd

125

65




PASIVA béme adetni | minule ﬁé;n?’_
obdobi obdobi |
] 2 —
C.IL5.  {Kratkodobe sifaky k thrads
CAL6. _ [Zavazky - ovlidana nebo ovlddajicl osoha I8
CIL7.  |Zavazky - podstatny vliv 3N 1081}
CIL8.  [Zavazky ostatni 91 133}
CIL8.1. |Zavazky ke spolednikiim :
C.IL8.2. [Kratkodobé finanéni vypomoci
CII.83 |Zdvazky k zamésmancim
C.IL84. |Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi
C.11.8.5, |Stit - dafiove zdvazky a dotace 23 3
C.I1.8.6. |Dohadné &ty pasivni 68 130
C.I118.7. |Jiné zavazky
D. Casové rozlieni pasiv
D1, Vidaje pristich obdobi
D.2. Vynosy pHitich obdobi

LClen statutarniho orgdnu, jehos podpisovy zdznam byl pfipojen k Gdetni zaveree: Ilng. Anton Salva, statutdrni Fedite! 1
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Upozoméni: Opis pouze pro potichu poplatnika ke kontrole slekironicky odeslanych tdajl, nelze jej pouiit
jako souddst Gdetnd zdvErky, bude-ii pfizndni podavine v listinnd podobl.

Daiiovy subiekt: CORI REAL as.

1¢/ DIC:

26345803 / CZ26345803

Sidle Gdetni jednotky:

Zavodu miry 901/157, 36017 KARLOVY VARY

ke dni 31.12.2017

Vybrané idaje z Vykazu zisku a ztraty pro pednikatele - druhové denéni, v plném rozsahu

(v celych tisicich K&}
Nézev poloZky béZné Gletni | minuié Getni
obdobi obdobi
1 2

. Triby z prodeje v{roblh a sluZeb 1601 3047
1L Tr¥by za prodej zboZi 354 1323
A, Vykonova spotfeba 2685 3136
Al Niklady vynaloZené na prodané zboZi 65 370
A2 Spotfeba materidlu a energie 728 697
A3 Shuiby 1892 2069
B. Zména stavu zdsob vlasini Sinnosti (+/-)
C. Aktivace (-)
D. QOsobni nédklady
D.1. Mzdové ndkiady
D2 Niklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojiitdni a ostatni naklady
D.2.1. |Néklady na socidini zabezpedeni a zdravotni poii¥iéni
D.2.2,  |Ostatni naklady
E. Tlprava hodnot v provozni oblasti 2718 1895
E.l. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného maietku 2715 1895
E.L.l Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 2718 1895
El.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné
E.2. Upravy hodnot zésob
E3. Upravy hodnot pohleddvek
111, Ostatni provozni vinosy 26381 1978
IH.1. Trzby z prodaného dlouhodobého maietku 5843 278
[11.2. Triby z prodaného materidlu
11.3. Jiné provozni vynosy 20538 800
F. Qstatnd provozni ndklady 22769 795
E.l. Zhstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 2560 337
F.2. Ziistatkovd cena prodaného materidlu
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 89 86
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfistich obdobi 30
F.5. Jiné provozai naklady 20120 342
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 167 -378
V. Vinogy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 50
V.1, Vynosy z podild - ovladand nebo ovladajici osoba
V.2, QOstatni vinosy z podild 50
G. Niklady vynalofené na prodané podily 50
V. Vinosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
V.1 er:ll)osy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladand nebo ovladajici

osoba

V.2 QOstatni vinosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H. Niaklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finandnim majetkem
VI. Yynosové nroky a podobné vinosy 501
V1.1 Vynosové tiroky a podobné vimosy - ovladana nebo ovlddajici osoba 377
Vi.2, Qstatni vynosové Groky a podobné vymosy 124
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti




Ndzev poloZky bézné Gdetni | minulé Gdetni
obdobi obdobi
1 2
J. Nékladové tiroky a podobné naklady 14 G
LI, Nékladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba
1.2, Ostatni ndkladové Giroky a podobné naklady 14
VIL Ostatni finanéni v¥nosy 43 30
K. Ostatni finanéni naklady 79 49
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -50 482
** Visledek hospodafeni pfed zdandnim (+/-) 117 104
L. Daii z pHim{ 23 26}
L.L Dah z pfiimi splatnd 23 26
.2, Dat z pHjmi odloZend (+/-)
H Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 94 78
M, Prevod podilu na vysledku hospodafen! spoleénikiim {(+/-)
Hk Yysledek hospodakeni za iietni obdobi (+/-) 94 78
* Cisty obrat za Ggetnf obdobi =1 + IL + IIL + [V, + V. + VL + VIL 28379 6029

IClen statutarniho orgdnu, jehoZ podpisovy zdznam byl pfipojen k Gcetni zavirce: |ing. Anton Salva, statutarni feditel
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Tento vypis 2 vefejrjch rejstfiki elektronicky podepsal "Krajsky soud v Plzni [I€ 00215624]" dne 11.4.2018 v 13:20:05,
EPVid:QnNE2QMErIZM2jOBULIZRSA

Vypis
z ohchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Plzni
oddil B, vlozka 996

patum vzniku a zapisu: 20. kv&tna 2002

Spisova znacka:

B 996 vedena u Krajského soudu v Pizni

Obchodni firma:

CORI REAL a.s.

sidlo:

Karlovy Vary - Stara Role, Zavodu mitu 901/157, PSC 36017

identifikaéni &islo:

263 45 803

Pravni forma:

Akciova spole¢nost

piedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohéach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

statutarni feditel:

ANTON SALVA, dat. nar, 6. dubna 1947

Zavodu miru 901/157, Stara Role, 360 17 Karlovy Vary
Den vzniku funkce: 1. tnora 2015

Den vzniky ¢lenstvi: 1. Gnora 2015

Podet ¢lend:

1

Zplisob jednani:

Statutarni feditel jedna a podepisuje za
spolecnost tak, Ze k nadepsané nebo
vytist&né obchodni firmé spolednosti
pfipoji sv(j viastnoru¢ni podpis.

Spravni rada:
pfedseda spravni
rady:
ANTON SALVA, dat. nar. 6. dubna 1947
Zavodu miru 901/157, Stara Role, 360 17 Karlovy Vary
Den vzniku funkce: 1. Gnora 2015
1 Den vzniku Elenstvi: 1. dnora 2015
- Pocet Elentl: 1
[ Akcie:

20 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnot& 100 000,- K&
Akcie nejsou registrovanym GEastnickym cennym papirem a
jsou emitovany v listinné podobé.

Zakladni kapital:

2 000 000,- K¢
Splaceno: 100%

o Ostatni skutecénosti:

Obchodni karporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 11. dubna 2018 06:34 1/1
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VI{PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2018 10:15:02

. CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary
753858 Stara Role List vlastnictvi: 1482
'gt, Gzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

¥ Opravnény N Identifikator Podil

s ické prdvo
ORI REAL a.s., Zavodu miru $01/157, Stard Role, 36017 26345803

Vvméra [mZ2] Druh pozemku Zouscbh vyuzitl Zplsob cchrany

179 zastavéna plocha a
nadvori

| Souddsti je stavba: Stard Role, &.p. 226, bydleni

. Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 223

40/1 314 ostatni plocha jinad plocha
40/4 106 ostatni plocha ostatni
komunikace
Jind prdva - Bez zapisu o
Omezeni vlastnickeého prdava - Bez zapisu

Jiné zaplisy - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

¢ Usneseni soudu o udéleni pfiklepu v exekuénim Fizeni Okresni soud v K.Varech 21 E~
355/1997 ~163 ze dne 27.06.2002. Pravni moc ke dni 01.0B.2002.

Z-2061/2003-403

Pro: CORI REAL a.s., Zavodu miru 901/157, Stara Role, 36017 Karlovy RC/ICO: 26345803
Vary

o Smlouva kupni ze dne 03.05.2004. Pravni 0dinky vkladu préava ke dni 11.05.2004.
V-2754/2004-403
Pro: CORI REAL a.s., Zavodu miru 901/157, Stara Role, 36017 Karlovy RC/IC0: 26345803
vary

im0 Smlouva kupni UZSVM/PKV/1659/2014~-PKVM ze dne 17.07.2014. Pravni ddinky zapisu ke dni
18.05.2015. Zapis proveden dne 17.06.2015.

V-4843/2015-403
Pro: CORT REAL a.s., Zavodu miru 901/157, Stara Role, 36017 Karlovy RC/ICO: 26345803
. Vary
r
F =
- Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
s‘ I ——
!
f

Nemovitasti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vikondvd stdini sprdva katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Rarlovarsky krai, Katastralni pracoviitd Rarlovy Vary, kod: 403,
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2018 10:15:02

Okres: C20412 Karlovy Vary
Kat.lzemi: 753858 Stara Role

Obec: 554961 Karlovy Vary
List vlastnictvi: 1482
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych Fadach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemcovitosti OR

Katastralni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, kdéd: 403.

Vyvhotovil:
Cesky 0fad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pfistupem

Vyhotoveno: 15.04.2018 10:30:45

Podpis, razitko: kR

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti OR

Katastralnl 0Ofad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviité Karlovy Vary, kéd: 403,
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav avidovany k datu 15.04.2018 10:35.02
Viastnictvi Jjednotk
Okres: CZo0412 Karlovy Vary

Kat.lzemi: 753858 Staria Role

Y vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.

Obec: 5549861 Karlovy Vary
List viastnictvi. 4731

CORI REAL a.s,
Karlovy Vary

¢ Zavodu miry 901/157, Stara Role, 36017 26345803

[ —i— S—— - — T — - ,____xzﬁ::f::ﬁii::ﬁ:l:‘.i::.:::?:::ﬁlﬁ:ﬁ:::T‘:,i?:';ii::?‘:::_:bt:‘:::ﬁi:::f::%

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Cp./ Typ spolednych ddstach

. (S_;J'ec_f’_”?t_‘??z_ﬁ@?fﬁKXUZV_%'P?_k__H_ﬁpéfoE_.o_czf‘zrepz________g ——_Jednotky _  domu a pozemky
77/3 dilna nebo provozovna byt.z. 12038/104687
Vymezeno v:

Budova Stara Role, é.p. 77, byt.dam, LV 4730

a8 parcele St. 127/1, 1v 4730
Parcela 8t. 127/1

Bl Jing prava

c Omezeni viastn

D 773?55“zépis§_~ Bez zap

Plomby a

Listina

© Smlouva kupni ze dne 18.12.2013. pPravni udinky vkladu prava ke dni 18.12.2013,

V-6605/2013-403
Starad Role, 36017 Karlovy RC/1C0: 26345803

Pro: CORI REAL a.s.,

Zavodu miry 801/157,
Vary

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém

vyvkondvd stdeni spravu katastru nemovitosti &r:
Katastrilni tfad pro Karlovarsky kraij,

Katastrdalni Pracovista Karlovy Vary,

kéd: 403,
Vvhotovil: Vyhotoveno: 15.04.2018 10:54:07
Cesky dfad zememericky a katastrdlni - scp -
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem :
Podpis, razitko: Rizeni Pi: ... .. ... .. ... "
s
=T
Fo=2H
- '_'_g_%___“_'f‘__%—-—»———"__“—-—'%_—; Py = T i 3 A - K e
Nemovitosti JEou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd starni spravu katastry nemovitosti R I
Katastralni nfadq bro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviits Rarlovy Vary, kaéd: 403.
strana 1 b
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@ Sdzham.cz, 4.5, © OﬁénS(realMap

Prodej stavebniho pozemku 1 594 m?
Dobrovského, Karlovy Vary - Stara Role Panorama

2789500 K&(1 750 K& za m?)

Nabizime exkiusivni pozemek v lukrativni ¢ast Stare role, ulice Dobrovského, Slunny, rozlehly, jizné
situovany pozemek o rozioze 1.584m2 je mirné svazity a je napojen na kampletni inZenyrské sité,

Qkolni zastavba je tvofena pouze rodinnymi domy, Radi Vam pozemek ukazeme osobnég, volejte

kdykaliv.
Celkova cena: 2789 500Keza Plyn: Plynovod
nemaovitost
Odpad; Vefeina kanalizace
Cena zam* 1750 KE
Elektfina: 230V
Aktualizace: 12.02.2018
Doprava: Silnice, MHD
10 2650571100 s
Komunikacs; Asfaitova
Plocha pozemku: 1594 m?
Voda: Mistni zdroj
Sluzby: Rekiama
Hypatéka 039,54 K& / mésiznd Spoditat

F R

Komeréni Banka a.s.

Stehujete se? Mrknéte na 10 'rad, které vam udetf! starostl, penize | ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Stara Role, Letna (510 m)
Vlak: Stara Role (896 m)
Bankomat  Bankomat CSOB (1082 m)
Podta; Posta Karjovy Vary 17 - Ceska posta, s.p. (992 m)
Lékarna: Lékarna Echinacea (849 m)
Spertovidtd: KV Arena - muktifunkéni hala (31684 m)
Restaurace: Restaurace U Kostela (497 m)
Obchod:  Zdendk Malik (501 m)
Skola:  Zakladni Skola a sttedni 3kola Karlovy Vary (585 m}

Kontaktovat:

Jan Truhlaf
Mobil: +420 774 308 870
Email; trublargoddych.cz

Oddych Realit




Dépoltovickd 214, 36001 Otovice
htp://www.oddychrealit.cz
Vice o spolecnosti »




Prodej stavebniho pozemku 600 m?
Karlovy Vary - Stara Role, okres Karlovy Vary

1710000 K& (2 850 K& za m?)

Investiéni pfilefitost pro developery. Nabizime stavebni pozemek o viméie 600m2, ktery je v Gzemnim

planu uréen pfevaZné pro bydlent, kde je pfipustné umistovat: obytné domy, redinné domy, kulturni,

cirkevni, sportovni, socidini a zdravotnicka zafizeni a zafizeni Skolstvi, zadizeni maloocbchodu a

vefejného stravavani - slouZici pro obsluhu tohoto Gzemi, zafizeni drobné vyroby a slufeb. V tomto

dzemi je podminéné pfispustni podmifiovat: jednotlivé rodinné domy, mala zafizeni spravy,

administativy, védy a vyzkumu, nerusici funkci bydlenl, maié zafizeni vefejného ubytovani do 20 10Zek,

Bliz&i informace pod &fslem zakdzky N71013.

Pro komunikaci uvadéjte evidendni &islo zakazky N71013.

Celkova cena: 1710000 Ké za Umisténi objektu:
nemovitost
Plocha pozemku:
Cena zam?® 2850 K&
Daoprava:
1D zakdzky: N71G13
Aktualizace: 23.04.2018 Komuynikace:

St&hujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udet starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

Renata Pfisterova
Tel.: +420 860 700 099
Mobil: +420 725 173088
Email: info@nextreality.cz

NEXT REALITY

Dr. Davida Bechera 903/19, 36001 Karlovy Vary
hitp://vwaww. nextreality.cz :
Vice o spolednosti »

Klidna &ast obce
600 m?

Viak, Silnice, MHD,
Autobus

Asfaitova




Prodej stavebniho pozemku 918 m?
Karlovy Vary - Stara Role, okres Karlovy Vary

2090 000 K&(2 277 K& za m?)

Prodavame zasitovany pozemek, ktery se nachazi na pfedmést! Karfowch Vard ve Staré Roli. Pozemek

se nachazi ve velmi klidneé lokalité a lezi na konci slepé ulice. Dfive zde byvalo zahradnictvi, nyni iscu

zde postavené rodinné domy. K pozemku vede nova komunikace a jiz zde stoji novy pomnidek s

energiemi. Je hotovy piivod elektfiny, plynu, vody i kanalizace, S financovani nemovitosti vam radi a

rychle pomizeme v nasem hypotednim centru,

Celkova cena: 2090000KE za Plocha pozemku:
nemovitost, véetné
provize Voda:
Cenaza m® 2277 K& Gdpad:
1D zakazky: 599324 Elektiina:
Aktualizace: 11.05.2018 Doprava:
Umisténi obiektu: Klidna &ast obce

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udetfi starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

4 Zakaznicka linka
Tel.: 800 100 446

Motbil: 738 545 999
Email; info@mmreality.cz

M&M reality

ulice Krakovska 583/9, 11000 Praha - £ast obce Nové Mésto
http./fwww.mmreality.cz

Vice o spolecnosti »

918 m?

Détkovy vodovod
Vefejna kanalizace
120V, 230V, 400V
MHD
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Prodej ¢inzovniho domu 370 m?
Sokolovska, Karlovy Vary - Rybafe

7 980 000 K& (21 568 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji bytovy dim nachazejici se v komeréné - obchodnfm centru Karlovych Var. Dim mé

tfi patra a je kompletné podsklepen. V pfizemi se nachazi nebytovy prostor, ktery je v soucasnaosti

diouhodobé pronajaty a byt 1+1. V prvnim patfe je byt o dispozici 4+1 s balkonem a v poslednim pak

3+kk. Cely diim prodel rekonstruke, jsou zde nové rozvody elektfiny, vody, plynu, PVC ckna, podlahy.

Ctop a ohfev zajistuje plynovy kotet + bojler. K nemovitosti naleZ{ zahrada a dvorek. Objekt nabizi

zaiimavou investici a je mozno jej financovat hypotékou, kterou vam radi zdarma vyfidime.

Celkové cena: 7 980 000 K& za
nemovitost, véetné
provize

Cena za m* 21568 Ke

D zakazky: 2458

Aktualizace: 02.06.2018

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Patrovy

PadlaZi: 4
Plocha zastavéna: 150 m?
UZitna plocha: 370m?
Parkavani: 1 o

Energetickd naroénost Tiida G - Mimofadné
budowy: nehospodarna

Vybaveni: Céstecné

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i as.

Kontaktovat:

BURTREALTY

Lucie Kadlecova
Tel.: 605 132 128
Mobil: 605 132 128

Email: callcentrum@euroreality.net

Euro Reality Plzen, s.ro.

Safafikovy sady 2/3, 30100 Plzefi - Vychodni Pfedmésti

htitp//www.euroreality.net
Vice o spoleénosti »
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Prodej Cinzovniho domu 350 m?
Smeralova, Karlovy Vary - Rybate

6 600 000 K&(18 857 K& za mz)

Exkuzivné vam nabizime do prodeje &inZovni dim v Karlovych Varech - Rybafich. Dam lei v klidné
casti mésta s debrym parkovéanim, s velmi debrou dostupnosti na karlovarsky chehvat i do centra. Cely
dim veetné interiér(i prodel dikladnou rekonstrukel, kterd byla ukondena v roce 2011, DOm je
¢astedné podsklepen, v piizemijsou prostory zafizené jako kancelaf se zazemim, V domé jsou déle tfi
bytové jednotky 3+1 o velikosti 95 m2. Tyto jsou také po rekonstrukei, vybavené novou kuchyfiskou
linkou a péknou koupelnou. D0 stoji na vlastnim pozemku, za domem je dvilr o velikosti ceca 260 m2,

pfed domem je détské hfisté. Vzhledem k dobré poloze a pFiznivé cend doporuduji.

Celkové cena: 6 600 000 K& za UZitna plocha; 350 m?
nemovitost

Plocha podlahova: 350 m?
Cenazam?% 18 857 K& :

Parkovani; g
1D zakazky; 14-0098 R

Yoda: Dalkovy vodeovod
Aktualizace: Viera i

Topent: Ustredni dalkové
Stavha: Cihlova

Qdpad: Vefejna kanalizace
Stav chjektu: Velmi dabry

Tefekomunikace: Telefon
Umisténi objekiu: Klidna &ast obce

Elektfina: 230V
Typ domu; Patrovy SRR

Energetickd néroénost Trida G - Mimofadna
Podlaii: 3 véetné 1 podzemniho budovy: nehospodéarna &.

. . 148/2007 Sb. podie

Podet bytd: 4 vyhiasky
Plocha zastavéna: 110m? Vybavent: »”

Stehujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udetfi starosti, penize i £as.

Kontaktovat:

? o, Operatorka AVAREAL
W Tel.: 800 107 777

Mohil: 800 107 777

Email: infogavareal ez

AVAREAL
_@& Tepld 4, 41115 Trebenice
AVAREAL  hitp//www.avargal.ez
Vice o spoleénosti »



Prodej restaurace 1 148 m?
Zapadni, Karlovy Vary

13400000K&(11 672 K& zam?)

Nabizime k prodejt komeréni nemovitost s dvéma restauracemi a Styfmi bytovymi jednotkami. Diim
prosel v rocich 2013 - 2017 rozséhlou rekonstrukel, a to jak bytovych jednotek a komerénich prostor,
tak noveé fasady. Nemovitost je po celé plode podsklepena a sklep neni v soudasné dobé vyuZivan.

V piizemibudovy je prostornd restaurace (111m2) s velkou peci na pizzu, prostornou kuchyni, a jsou
zde i sklady, prostory pro persona! a toalety. Tytc prostory jsou pFipraveny na obklad, vymalbu a
poloZeni podiahovyeh krytin. V druhé Sasti budovy je jiZ zrekenstruovany prostor (90m32), ktery Ize
vyUZit jako bar, kavarnu, apod. | k tdmto prostoram pfiléhaji samostatné toalety. K domu nalesi
venkovni ploch, kterou je mo#né vyuZit jako pledzahradku nebo parkovists (680m2)

TH bytové jednotky jsou pranajaté bezprobiémovym néjemnikim. Jejich dispozice jsou v prvnim patfe
2+1,2+1, a ve druhém patfe 3+1 a 1+1. Posledni byt je voiny a je k dispozici kupcl, pfipadng

persondlu.
Cetkova cena: 13400000 KE za UZitné plocha: 1148 m?
nemaovitost, véetnsé
provize Plocha podlahova: 468 m?
Cena zam® 11672 Ké Plocha zahrady: 680 rn‘z o
10 zakazky: 619682 Rok rekonstrukee: 2017
Aktualizace: 22032018 Voda: Délkovy vodovod
Stavba: Cihlova Odpad: Vefejna kaﬂalizac.e. .
Stav objektu; Dobry Elektfina: 230V, 400V '
Umisténi abjekiu: Rugna &ast obce Doprava: MHD

Typ domu; Patrovy Energetickd naroénost Tfida G - Mimofadna
budowvy: nehospodarna &,
PodiaZi: 4. podlaZi z celkem 4 148/2007 Sb. podie
véetnd 1 podzemniho vyhlasky
Plocha zastavéna; 468 m? Vytah: p- 4
SIUZby: Rekfama
Hwxe | YPOtéka 4342351KE / misitns Spogitat

Komerdni Banka a.s,

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam u3etfi starosti, penize i &as.

Kontaktovat;
Zakaznicka linka




Tel: 800 100 445
Mobil: 729 545 gag
Email: infe@mmreality.cz

MEM reality

ulice Krakovska 583/9, 11000 Praha - ¢ast obce Nové Mésto
ht(p://www,mmrea%ity.cz

Vice o spolednosti »
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' OCENOVACI TABULKA movitého majetku - et 022

CORI REAL as.

.. Celkem zaokrouhieno

15 | 161M00012 {Zafizeni restaurace 2007 1.1.2007 S50 418,00KE | 100% | 78% 0% 22% 11092 K 1,0 11091,96 KE
16 | 17:M00001 |Cp. 226/127 Holdmaker rest. 12.6.2017 59 000,00K2 | 100% | 20% 0% 80% 47 200 K¢ 1,0 47 200,00 K&
Cp. 226/127 Kuch.vybav.rest.2017 balitka

17 | 17IM00002 |Jumbo 16.6.2017 102 815,00 ke | 100% | 20% 0% 80% 82 252 K¢ 1,0 82 252,00 K€
18 | 17IM00005 |Cp. 226/127 Klimatizace.rest, 2017 492017 57560,00KE | 100% | 20% 0% BO% 46 048 KE 1,0 46 048,00 K¢
19 | 161MO0003 | ZaFizeni kanceldfe Zav.miru 901/157 1.1.2007 211 851,00 KE | 100% | 78% 0% 22% 46 607 KE 1,0 45 607,22 K¢
10 787 244,00 K¢ 5710 923,66 K&

5 710 900,00 K&
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rotokal 8. 4 | Podnik: | CORIREAL a.8. fStredisko:
[dantifikace: linventarni Zisio THMOGO04 5pZ 000PS008
Zratka a typ: BMW X5 M Druh vozidia: oscbni autemobit
1l 248592
vyrobee BMW M, GMBH, MUNCHEN, SRN Jpotet ndpray cetkem: 2 hnanych: Z
vyrob.&isio WBSKTS10800W38281 piedni 285M0R20 cena (Kéks)) 4200
podvozek - _jrozmér
rok vyroby 2097 praumatii sadni 328/35R20  fcena (K&ks)  gang
potet phedni 2 zadni+R 2
vyraboe BMW M, GMBH, MUNCHEN, SRN e 5638448
vyrob.&isio WBSKTE10800W38281 zdvih. objem cem 4395
?:;Z?:\Tg drub AC KOi\'AEi motor k¥viot 423 00/6000
a)  fbarva SEDA paliva banzin automobiiovy 95
ok viroby 2017 ok vyraby 2017
vymeény vymeény
typ wjch cend  podet ks, stéf TH (9 Zas.cena
mimotad 4
v;"l?:va ¢
]
Q
I zsr;ir{::"z y Ti; ;%l poée:lz Kkus vy'ch::;;ana tasova cana
vozidie 5880
325/35R20 70 2 6200 3680
Podet pfedchozich draiteld: 1
Stav potitade 12 012
Frodet ujetjch km (Mh
Die Gotaje driitale |12 012
Rozsah opravy Datum opravy VTH
Opravy |Motor 100
vozidiz fkaroserie 100
Ostatni 100
Vypotet 2A V provozu od: ZAD Ipocet ujet km LAP ZA poznamka
Motor 2017 33 12012 6,00 19,50
Karoseria 2017 a3 1Zm2 6,00 19,50
Ostatni 2017 a3 12012 500 19,50
Vypadet TH VTH 2A techn siav SP THS PDS PTHE
Motor 109 19,50 odpovida dobé provozu [ 80,50 24 19,32
Karoserie 100 19,50 odpovida dobs provozy G 80,50 45 36,23
Ostatni 100 1950 odpovid dobé provozu 9 80,50 31 24 95/
TH= 80,50
wsd Pofizovaci cena Kj Krn Ch
Stanoveni vichozi ceny: A 2395871 1 1 2395871
2]
Vychozi cena vozidia 2395 871 K& §TH vozidia v K2 31611932 K&
Hodneta pned prvomont. 20 800 K€ JHodnota pney 14 560 KE
VyCh. cena voz. bez pney 2 375 071 K& JHodnota zviastni vibavy - K
Casové cena vozidla 1976 492 K&
Koeficient prodeinost 1
Cena obetné {obvykia, tréni) 1 628 492 K&
Cena obecné (obvykia, tr2ni) po zaokruhleni 1 926 500 K&




Protokol £. 2 | Podnik: | COR! REAL a.5. | stredisko:
identifikace: inventami ¢islo 18IMO0004 sPZ 2K74121
Znatka a typ: MERCEDES BENZ - SPRINTER 318CDi KA43L Druh vozidia: nakladni auterachi
LU 488874
vyrohce DAIMLER AG, STUTTGART, SR $P0det naprav celkem: 2 hnanych: 1
podvozek vyrob. dislo WDBS06637 15392739 rozmér predni 23665116 |oena (K&ks)] 2800
rok vyroby 2009 preumati zadni 238B5R18  joana (KUKS)| g0
podet pradni 2 zadni+R 3
vjrohce DAIMLER AG_STUTTGART, SRN e OM 842.992
vyrob.disio WOBS0E63715302739 zdvih. objem com 2087
?2;2?:3; drun SKRINQW motar kWit 13573800
a} Barva SEDA palive nafta motorova
ok wyroby 2009 ok vyroby 2009
vymény vymény
yp vyoh ceng  poletks staft TH f%/ Sas.cena
mimofad o
na o
vybava
9
0
_— - Sr;;;r:;: . Tr;;%.’ méms kusil vychozi cena Lasova cena
vozidie 2800 §400
9 g
Podet pfedchozich driitell: 4]
Stav politale  [101 054
Fotat uetych km {(Mh -
Die (daje driiteie {101 054
Rozsah opravy Datum opravy VIH
Opravy Motor 150
vozidia |«aroserie 100
Cstatni 160
Vypotet ZA V provozu od: ZAD  ipodet detkm ZAP ZA poznamka
Mator 2009 74 101054 2900 51,50
Karoserie 2009 74 101 054 29,00 51,50
Ostatnl 2009 74 101 054 28,00 51,50
Vypodet TH VTH ZA techn. stav 5p THS POS PTHS
Mator 100 5150 odpovida dobé provozu | O 48,50 24 11.64
Karoserte 100 51,50 odpovida dobé provozu | 0 48,50 45 24,83
Ostami 100 54,50 odpovida dobs provozu I 48,50 31 15,04
TH= 48,50
kod Pofizovaci cena Kt Km CN
Stanaven! vychoz! ceny: A 1102121 1 1 1102921
B
Vychozi cena vozidia 1102 121 K& [TH vozidia v K& 527 739 K&
Hodnota pneu prvermont. 14 000 K& [riodnota pney 8400 K&
Vych, cana voz. bez pneu 1088 121 K& fHodnota zviastni vybavy - K&
Casovd cena vozidia 536 139 K&
Kaoeficient prodeinast 1
Cena obecnd (obvykia, trini) 536 130 KE
Cana ohecri {obvykid, trini) po zackeuhlen 536 100 K&




[orotokol £ 3 | Podnic: | CORI REAL a.s. {Stfedisko:

: [fdentifikace: irventarni cisko 151M00013 P2 2K8 2010
Znatka a byp 3 Drun vomdia: asotni automabil
UD 070630
e
vyrobce OAMLER AG. STUTTGART, SRN |petet ndprav celkem 2 hnanych: 1
vyrob.gisio WDD2211711A192220 piedni 235155 R17 cena {(Kivks)| 2500
podvoze " _|rozmér
rok vyroby 2009 pneumati zagni 235/55 R17  |oena (K&ks)| 2500
podet pladni 2 zadni+R 2
vyrobce DAIMLER AG, STUTTGART, SRN wp 273,961
vyron.Gislo WOD2211711A192220 zavih. objem ccm 5481
karoseriedqeh SEDAN ot
{nasiavb - motor 285'{}’6000, 5
a Darva CERNA palivo penzin automobilovy
vraby 2008 vyrony 2008
oK rok
VYMAnY vymény
Wp vych .ceng  poletks, el TH [ sas.cena
mimatad o
na 0
vyhava
0
0
. rOZMar TH %/ podet kustl vychozi cena £asova cena
neu na
voxidle 236/55 R17 60 4 2500 8000
0 O
Potet predchozich driitell: i
Stav potitate (230021
botet uistych km (Mh -
Die ddaje dr2itele |230021
Rozsah opravy Datum opravy VTH
Opravy [Meotor 100
vozidlé Karaserie 00
"’ - Ostatni e
Vypotet ZA Y provozu od: ZAD  |poletujetkm ZAP ZA poznamka
Mator 2009 74 230021 5400 84,00
Karoserie 2008 74 230021 54,00 64,00
i Ostatni 2009 74 230021 54 00 54,00
= -
: vypodat TH VTH ZA tachn stav sp THS PDS PTHS
i Motor 100 64,00 odpovids dob provozu | O 36,00 24 8,64
o Karoserie 100 54,00 odpovida dabg provozu ¢ 35,00 45 16,20
T By .
: Ostatn] 100 64,00 adpovida dobé provozu 5} 36,00 39 11,16
P
i TH = 36,00
g wod Pofizovaci cena Ki Km CN
Stanoveni vychozi ceny. A 1757818 1 1 1757916
8
yehozi cena vogidla 1 757 916 K& ]TH vozidia v K& 628 250 K¢
Hednota pneud prvomont. 102 000 K& |Hodnota prigu 6000 K&
\ych. cena voz_ bez pnau 1 747 916 K& JHodnota zviasinl wbavy - K&
Casova cana vozidla 635 750 Ké
Koeficient prodejnost 09
Cena obecna {obvykla, irZni) 571725 K&
Cena abecnd {obvykE, trini) po zaokruhleni 571 700 K&
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Protokol £, 4 | Podnik: | CORI REAL a.5. [ Stredisko:
Identifikace: inventami Kislo 17IMO0003 SPr 2K0 7570
Zracka a typ: LIAZ 411,800 Druh vozidia: néktadni automebi
Ur 639217
viraboe LIAZ, JABLONEC NAD NISOU, (R Jpotet ndpray colkem 2 hnarvych: 2
odvorsi virob. &isio THNG111800J2FB0208 — predni 110020 |cena (Kiks)| 4000
oK vyroby 1989 snaumatiq zadn] 11,00-20 cana (Kéks) 4000
podet pledn! 2 Zadni+R 5
vyrobce LIAZ, JABLONEC NAD NISOU, GR wp M1 2m8 636
wyrob.&sio TNG11180042FB0O208 zdvih. objern com 11840
;‘:g:jg druh VIKYWNY oge’m, HYD.‘RUKA otor Kwfot 212.52080
a) barva MODRA ZAKLADN pativo nafta motorova
ok vyroby 1686 ok vyroby 1688
vymeny vymény
e yoh .ceng  poletks. staf TH font fas.cena
mimofad a
na o
vybave
o
g
TOZMér TH 1% podet Kush vychozi cena Zasova cena
Freu na 11.00-20 50 7 4000 14000
0 o
Pofet pfadchozich dritells 77 Viména TP
Stav poditate  [MNezjisténo
Potet yjatjeh km (Mh
Dle Gdaje dritele |vice jak 400000
Rozsah opravy Oatum opravy TH
Gpravy {Motor 100
vozidia luarosens 100
Ostatni 100
Vypotet ZA V provozu od: ZAD  [pocet ujet km ZAP ZA poznamka
Maotor 1989 80 Nezjisténg 90,00 90,00
Karoserie 1989 20 Nezjisténo 90,00 80,00
Ostatni 1989 0 Nezjiténo 90,00 50,00
Vypoget T VTH ZA techn stay Sp THE PDS PTHS
Mator 150 90,00 odgoyida dobd provozu 15,00 24 2,40
Karoserie 100 90,00 odpovidh dobs provozu 10,00 45 450
Ostatni 100 90,00 odpovida dobé provozu G 10,00 31 3,10
TH = 16,041
kéd Potizovaci cena Ki Kim N
Stanoveni vichozi ceny; A BOGGO0 1 06 480000
8
Vychozi cena vozidia 420 000 K¢ [TH vopidla v Ké 45 200 K&
Hodnota pnsu prvomont. 28 000 K¢ {Hodnota prieu 14 Q00 K&
Vch. cena voz. bez pney 452 000 Ké JHodnota zviasini vibavy - K
Casové cena vozidla 58 200 K&
Kosgficient prodeinosti 3.7
Cana pbecné {obvykia, rini) 41 440 K&
Cena obecna {obvykls, trini) po zaokrgpwni 47 400 K&
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Protokol ¢ 5 | poank:] CORI REAL a.5. [Stredisko:
Igentifkace: inventarni Sisio 151M0000S spz 3K2 1224
Znatka a typ: RENAULT KANGOO Oruh vozidia: nékladni automobil
UE 549903
vyrohce RENALLT, BILLANCOURT, FRANCiiWée* naprav scalkanm: 2 hnanych: 1
podvozek vyrob. fislo VFIKWOUBS46511757 — piedni 195/85 R15  |cena (Kiks){ 1000
roX vyroby 2011 prisumatii zadni 195/65 R15  joena (Kiks)|  1gnn
potet prednf 2 zadni+R 3
vjrobes RENALILT, BILLANCOURT, FRANGH o K4M K8
wyrob Lisio VF1KWOUBS46511757 zdvih. objem com 1598
sz:;«:::: drun KO'M)EN moor Kot 7B/5780
a} barva BiLA paliva penzin autemobitovy
rok vyroby 2011 rok vyToby 2011
vymany vymény
wp yeh ceng  potetks. stafi TH (ot £as.cona
mimotad ¢
vy];:va o
0
0
S 1;:;!;}215 TP;;%! poéets ksl vychj;;:ena £asova cena
vozidie 3500
0 9
Podet pledohozich drzitell; g
Stav poditade |84 803
Podet ujetych km (Mh
Die (daje dritele [84 903
l Rezsah apravy Datum opravy YTH
Opravy jmator 100
vozidia |caroserie 100
Ostatni 160
Vypoges ZA V provezu od: ZAD  |potet uiptkm ZAP ZA poznamka
Mator 2011 80 84 903 23,00 41,50
Karaserie 2011 80 B4 903 2300 41,50
Ostatni 2011 60 84 903 23.00 41,60
Wypodat TH VTH ZA techn.stav SP THG P05 BTHS
Motor 100 41,50 odpovida dabé provozu a 58,50 24 14,04
Karosarie 100 41,69 odpovida dobé provozy s 53,50 45 26,33
Ostatni 100 41,50 odpovida dobé provozu I £8 50 31 18,14
TH = 58,50
kéd Pofizovaci cena Ki Km N
Stanoveni vychozi cany: A 108083 1 1 199083
B
[Vychozi cana vozidia 169 083 K& §TH vozidia v K& 113 539 K&
Hodnota pneu prvomont. 5000 K& |Hodnota pneu 3 500G K&
\ych. cena voz. beéz pneu 154 083 K2 JHodnota zviadini wibavy - KE
Casové cena vozidla 117 038 K&
Koeficient prodejnost 0.9
Cana shecna {obvykla, trinh) 105 335 K&
Cepa obecnd (obvykia, trini) po zaokruhteni 104 300 KE




Protokel & 6 { Podnik: | ORI REAL a.8. [Sti‘edisko:
Identifikace; inventami &isio 15IMRO003 sPZ 3K3 3533
Znatka a typ: MERCEDES BENZ - ATEGO 12248 Druh vozidia: nékladri autermobi
LM 012113
vyrahoe DAIMLER AG, STUTTGART, SRN Jpotet naprav celkenm: 2 hnanych 1
vyroh. disic WDBS702571.584560 N pledni 285/f0R19.5  {cena (Kiks)| 4800
podvozek . _jrogmer
ok vyroby 201 oneumatig zadni 2B5FOR19.5  {cena (KEKs) A800
podat predni 2 zadni+R 5
viraboe DAMLER AG, STUTTGART, SRN wp OM 906 LA-VI
vyeob isio WOBI702571 5845680 zavih. objem com 6374
karoserie fgnyn SKRINCGVY Kot
(nastavb o motor 176/2200
&) barva BILA paliva nafta motorova
wyroby 2011 wyroby 201
ok ok
vymeény vymény
typ yeh ceng  podetis SHF TH /%7 fas.cona
mirmofad iy
na o
vybava
o
0
rozmer TH %1 podet kusii vychoz! cana $as0va cena
Preuna
ol 265/70R19.5 80 7 4800 20160
g g
Podet pfedchazich driitell: o]
Stav politate [250 284
Potet ujetych km (Mh
Ole Gdaje drzitele |250 284
Rozsah opravy {atum opravy VTH
Qpravy |Motor 00
vozidla |k aroserie 00
Ostatni 100
Vypotet ZA Y provozu od: ZAD  Ipodet ujet km ZAP ZA pozndmka
Motor 2011 75 250 264 53,00 8000
Karoserie 2011 75 250784 63,00 8&.00
Ostatni 2011 75 250 284 83,00 69,00
Vypodet TH VTH ZA techn. stav 5P THS P03 PTHS
Motor 100 69,00 odpovida dobd provozu 0 31.00 24 7.44
Karoseris 100 59.00 odpovidd dobé provozy 9 31.00 45 13,95
Ostatni 100 59,00 odpovida dobé provozu 0 31,00 a1 9,61
TH = 31,001
kod Pafizavad cena Ki Km TN
Stanoveni vychozi cany: A 211100 | 5 1211100
B8
Vychozi cena vozidla 1 211 100 K& 3TH vozidia v K& 365 025 K&
Hodnota pneu prvomont. 33 600 K€ $Hodnota pneu 20160 K&
Vych. cena voz. bez pneu 1 177 500 K& JHodnota zviasini vybavy s
Casova cena vozidia 395 185 K&
Koeficient prodenoest 11
Cona obacnd (chvykia, trinf) 423704 K&
Cena obecna {obvykld, trinf) po zaokruhlen 423 700 Kt

L)




Pratokal &. 7 | Podnik] CORI REAL a.8. {Stredisko:
Identifikace: Yinventami Eislo 161M00008 SPZ 3K3B777
Znacka a typ: MERCEDES BENZ - ML 380 BLUETEC 4MATIC Druh vozidla: osobnii automabi!
UF 126118
virobce DAIMLER AG, STUTTGART, SRN |rebstnaprav calkem: 2 hranych: 2
vyrob.Sisio WDC1680241A154129 piedni 255/50R18  |cena (Kéks) 3500
pocvozek - |rozmér
rok vyroby 2043 prieumatii zadni 25860019 |oena (KR8} asno
podet predni 2 zadni+R 2
viropce DAIMLER AG, STUTTGART, $RN yp 642826
vyrob disic WDC 1860241454129 zdvin, objem com 24987
karoserie |gn AC KOMB! Kitviot
(nastavt . motor : 190/3600
a) barva BIiLA palivo nafta motorova
vyroby 2013 vyroby 2013
rok rak
vymény vymény
yp yeh ceng  podetks stafi TH 1%/ tas.cena
mimofad Y
na 5
vybava
0
0
rozmér TH %! podet kusit vychozi cena Sasova cena
Prneuna
aiile 258/50R19 80 4 3500 2400
a o
Podat pfadchozich driitell: a
Stav potitade |54 111
Padet Ljetych km (Mb
Ole Gdase driiteie |54 111
Rozsah opravy Datum opravy VTH
Opravy Motor 100
vozidla {karoserie 100
Ostatni 100
Vypotet ZA V provozy od: ZAD  pacet uislkm ZAP ZA poznamka
Mator 2013 55 54 111 21,00 38,00
Karosane 2013 58 54111 21,00 38,00
Ostatnl 2013 55 54111 21,00 38,00
Vypodet TH VTH ZA techn.siav 5P THS POS PTHS
Motor 100 3800 | odpovids dobé provezu | © 62,00 24 14,83
Karaserie 100 38.00 odpovidé dobé provozu 0 62,00 45 27,90
Ostatni 100 38,60 odpovila dobé provozu 0 52,00 31 19,22
TH= 52,00
ko Pofizovacl cena Ki K CN
Staroveni vichozl ceny: A 1371000 1 1 1374000
B8
Vyehozi cena vozidia 1371 000 K¢ | TH vozidla v K& B41 340 K&
Hoednota prieu prvomont 14 400 K& fHednota pneu 8 400 K¢
\ych. cena voz. bez pneu 1 357 000 K FHodnola zvidstni vibavy - K&
Casova cena vozidia 245 740 K&
Koeficient prodejnost 1
Cana obecnd {obvykla, rini} 843 740 K&
Cena obecni {obvykld, trini) po zaokruhienl 349 700 KE




Protokol &, 8 | Podnik: I CORIREAL a8, ISti‘edisko:
Identifikace: inventami &islo 151M00007 spz 3K49137
Znatka a typ: WERCEDES BENZ - UNIMOG Druh vozidla: nakiadni automobil
UE 854814
vyrohce MERCEDES B, GAGGENAL, SRN potet ndprav celermn. 2 hnanych: 2
vyrob disio WDB4351151W131800 pradni 335/80R20 cena {K&fks)| 11000
podvozak - _lrozmér
ok wroby 1486 PreUmati zadni A35/80R20 cena (K&ksh: 14000
potet pfedni 2 zadni+R 3
virokce MERGEDES B, GAGGENAL), SRN e Om 352
vyrob disic WOB4251151W131800 zdvih. objem com 5638
karosefie | 4nm VALNIKOVY kiviot
{nastavb - maoter - 56/2800
a) barva ZELENA palive nafta motorova
vyroby 1986 vyroby 1986
rak ok
vymény vymény
yp vjch ceng  pofetks. 3t4f1 TH %/ fas.cona
simofad 0
na 0
vyhava
a9
0
o rozmar TH 4/ podet kusii vychozi cena dasova cana
ey Na
verdle 335/80R20 60 5 41000 43000
¢ ¢
Fotet predehazich drziteld: 0
Stav poditade (13978
botet uistych km (Mn -
Dia Gdaje drzitele |13 978
Rozsah opravy Datum opravy VTH
Opravy Motor 100 =ty
vozidia fiarosers 100 é
Ostatni 100 :
Vypotet ZA V provozu od. ZAD  [podet uietkm ZAP ZA poznamka .
Mator 1588 90 13978 7.00 4850 -
Karosere 1986 90 13978 7,00 4850
Ostatnl 1986 S0 13678 7,00 48,50
Vypotet TH VTH ZA techn stav 3P THS PDS PTHS
{Motor 100 48 50 lepsi 30 66,95 24 18,07
Karosans 100 48,50 lepsi 20 £1,80 45 27,81
Ostatnl 100 48,50 lepdi 30 66,95 31 20,75
TH = 54,63
®od Pofizgvaci cana #i Km Ch
Stanoveni vychozi ceny. A 350132 1 1 250132
B
Vychozi cena vozidia a50 132 K& {TH vozidla v K& 190 751 K&
Hodnota pney prvomont. 55 (000 K& jHodnota pneu 33000 KE
Vych. cena voZ. Dez preu 205 132 K¢ JHodnota zvigdint vybavy - K&
(asavd cena vozidla 223 751 K&
Koaficient prodejnosti 1,5
Gena ohacna (obvykla, trini) 335 627 KE
Cena obecnid (obvykia, trini) po zaokruhieni 335 800 K&
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Protokol &, ] E Podnik: i CORIi REAL a.5. lSti’edisko:
Identifilace: inventarni Sisto 16100005 §P2 1K5088
Znacka a typ: BMW - R1200GS ADVENTURE Druh vozidla: MOTOCYHL
UB314174
vyrobce BMW AG, MNICHOV, SRN podet ndprav calkem: 2 hnanych: 1
vyrob. disio WEB10382098ZN92583 predni 110/B0 RS |cena (Ké/ks)| 1800
podvozek - o prozmer
rok viroby 2008 pneumatky zadni BOTORYT  feena (KEASY 2400
podst predni 4 zadni+R 1
vjroboe BMW AG. MNICHOV. SRN up 122ED
vyrob.islo WH10382086ZN092583 zdvih, objem cem 1170
karosene Jqnn KWiat
{nastavb - . motor : 7417000
a) |parva SEDA SVETLA palivo benzin automobilovy
vyroby 2006 vyroby 2006
rok ok
vymény vyrnény
wp vych cena |  poletks. staif TH J9%¢ tas.cona
mimofad a
na a
vybava
q
O
o rozmér TH 4 podet kusi: vychozi cana Lasova cana
neu na
vozidie 110/80 R19 &0 4 1800 1820
1BOITORT 90 1 2100 1890
Podat pfedchozich dr2itel 1
- Stav poditade |48 022
Podet ujetych km (Mh: e
Die daje driitele |48 022
Razsah opravy Datum opravy VIH
Opravy |Motor 100
vozidla |karosers 100
Ostatnt 100
Vypotet ZA \ provozy od ZAD  ipodet uiet.km ZAP ZA POZNAMKE
Matar 2008 90 48022 80,00 85,00
Karoserie 2008 50 4B 022 80,00 85,00
Ostatni 2006 S0 48022 80.00 B5,00
\ypotet TH \TH ZA tachn.stav i THS PDS PTHS
jMotor 100 85,00 epsi 30 19,50 50 975
Karaserie 108 85,00 teps 30 19,50 5 0.98
Ostatni 100 8500 iopsl 30 19,50 45 8.78
TH= 19,50
x&d Pofizovaci cena Hi Km CN
Stancoveni vychozi ceny: A 408545 1 4 498545
B
\Ajchozi cena vozidla 498 545 K& |TH vozidla v K& OB 456 K&
Hodnota pneu prvomont. 3 900 K¢ |Hodnota preu 35IDRE
Vych. cena voz. bez pneu 494 645 K& [Hodnota zviastni vybavy - Ké
Casavé cena vozidla 9 966 KE
Koeficient prodajnost 2
Cena cbacna (chvykla, irini) 199 932 K&
Cena obecnad (obvykla, trinij po zaokruhleni 159 800 K&




Protokol £. 10 I Podnik: ! CORIREAL as. Esli‘atiisko:
Identifikace: inventarni Sislo 151100008 8Pz 8666AS444
Znadka a typ MERCEDES BENZ - S 350 BLUETEC 4MATIC Drun vozidia: osehni automobil
LF 500580
viroboe DAIMLER AG, STUTTGART, SRN Ipoéet naprav celkem: 2 hrnanjch 2
vyrob disle WDD2221331A119873 pfedni 245{40R20 cena (Kifks)| 5400
podvozek - |rozmér
ok vyroby 2014 preumatid zadn 275/35R20  |cana (K&&ks)|  snoo
podet predni 2 zadni+R 2
virchce DAIMLER AG, STUTTGART, SRN ki 842567
vyrob. Gislo WOD2221331A119873 zdvin. objem com 2987
karasene bgnn AA SEDAN Kivfot
(ndstavb _ rmetor 190/36500
a) |parva CERNA palivo nafta motorové
vyroby 2014 viToby 2014
rok rok
vymany vymény
yp vych vend  poletks staf TH %) #as.cana
mimoféd ¢
na g
vybava
o
Pl
o roZmer TH %! podet kusd vychozi cena $asovs cena
rieu na
vordie 245/40R20 80 2 5400 8540
2TSI35R20 80 2 5000 8000
Potet pfedchozich driitells: 1
Stav potitae |55 244
Potet ujetych km (Wh
Die (dlaje driitele {55 244
Rozsah opravy Datum opravy WTH
Opravy Motar 100
vozidia fkarosers 100
Ostatni 100
Vypolet ZA V provozu od: ZAD  ipofetujstkm ZAF Zh pozndmka
Motor 2014 50 55 244 21,00 3550
Karoserie 2014 50 55 744 2100 35,50
Ostatni 2014 50 55 244 21,00 35,50
Vypatet TH VTH ZA techn stav 5P THS PDS PTHS
Motor 100 35,50 odpovida dobé provozu 0 64,50 24 15 48
Kargserie 400 3550 adpovida dobé provozu a 54 50 45 20,03
Ostatni 100 35,50 odpavids dobé provozu | © 84,50 31 20,00
TH= 84,50
kod Pofizovaci cena Ki Km CN
Stancvani vychozi ceny: 5 7189960 1 1 2189950
8
Vychozi cena vozidia 2 189 980 K& |TH vozidia v KE 1 395 108 Ke
Hodnota pneu prvomont. 20 800 K¢ |Hodnota pneu 16 640 Ké
Vych. cena vpz. ez pneuy 2 188 160 K& fHodnota zviastni vybavy - K&
Casovd cena vozidla 1415748 K&
RKoeficient prodejnost 08
Cena cbecnd {obvykla, rini) 1132 595 K&
Cena obecnd (obyykla, trani} po zackruhient 1132 600 K2




[
Protoiol &. 14 I Podnik: l CORI REAL a.s. Isti’edisko:
tdentifikace: inventarent Sisio 16IMO0011 Sp2 AKO 5204
5 Znacka & typ: RENAULT MASTER Dnih vozidla: nakladni automnobil
UH 013769
? virobce RENAULT, BILLANGOURT, FRANC! potet naprav celkam: 2 hnanych 1
% vyrob.Sisio VF1UDCDGR40226485 . pledni 225/B65R16 cena (Kéksy 1800
i podvozek roEmer
rok vyraby 2008 prieumatiy zadni 225/65R16  cena (K&ks)!  yann
] podet predni 2 zadni+R 3
i vjrabce RENAULT, BILLANCOURT, FRANCI Lid GRUAG
1 wyrob gisie VF1UDCDG640226465 zdvih. abjem com 2484
karoserle |4 VALNIKOVY Kot
; (néstavb motor - 883500
s a) |parva MODRA palivo nafta motorova
% E vyroby 2008 vjroby 2008
i rak rok
b vymany vymény
typ ych ceng podst ks staf] TH {%¢ 3as.cana
sl
[ mimofad o
i i o
S vybava
a
O
. roZmeér TH %S podet kusd wychozi cena Easovd cena
U na
vozidle 225/85R16 40 5 1800 2600
0 o
s Podat pfedchozich driitel O
: Stav poditate |73 966
‘ bodet ujetych kim (Vb
R {ile Gdaje driitele |73 966
Rozsah opravy Daturn opravy VTH
b a Opravy [Motor 100
_ vozidla [karoserie 100
T Ostatni 100
= Vypotet ZA Y provozu og: ZAD  |potet uelkm ZAP A poznamka
Mator 2008 78 73868 26,00 52,00
o Karoseriz 2008 78 73 966 2800 5200
Ostatni 2008 78 73 966 26,00 52,00
-
Wypadst TH VTH ZA techn.stav SP THS PDS PTHS
& Moator 100 5200 odpovida dobé pravozy 9 48,00 24 11,52
_ Karoserie 190 52,00 odpovica dobd provozu | 0 4800 a5 21,60
iy i
Ostatni 100 52,00 odpovitid dob® provozu 0 43,00 31 14,88
TH = 48,00
kéd Pafizovaci cena sl Km CN
Stanoveni vishoz! ceny A 420000 1 1 430000
2
o Vychorl cena vozidia 420 000 K& |TH vozidia v KE 187 280 K¢
] Hodnota pnau prvomaont, 9 000 KE IHodnota pneu 3600 K&
—d ych. cena voz. bez pnsu 411 000 KE [Hodnota zvladin vybavy - K&
Casova cona voridia 200 880 K&
» Koeficient prodeinost 0.2
Cena obecha (obyykia, trind) 180 782 K&
£
Cena obecnd [obvykld, trini) po zackruhleni 180 800 K&




Protokol &. 12 i Podnik: 1 CORI REAL a.5. lStr&disko:
Identifticace: linventarni tislo 16IMD0002 SPZ C63 SALVA
Znatka a typ: MERCEDES BENZ - C 83 AMG Druh vozidia: ascbnil automobil
UH 012018
vyrohee MB-AMG. AFFALTERBACH, SRN podet naprav calkam: 2 hnanych: 1
wyrob.&islo WI20407710357642 piladni 235/35R19  |cena (Kiks)| 5400
podvozek _jrozmér
Tok viroby 2014 pneumatiy zadnd 255/30R19  [cena (K&ks)l 100
podet pladni 2 zadni+R 2
vircbee MB-AMG. AFEALTERBACH, SRN i 156 985
vyrob.&isio WOD2049771G357542 zeivin objem com G208
karosens |grun CUPE KWiot
{néstavb - motor : .3?3.'68(]{] __
a |para SEDA palivo benzin automobiiovy
wjraby 2014 vyroby 2014
ok ok
vymény vymény
R joh cena  potetks star TH sas.cana
mimotad 0
[e:] !
vybava
4
0
" ro2mer TH %! pofet Kusl vychozi cena Gasovh cena
neu na
sonidle 235/35R19 80 2 5400 8640
235L0R19 80 2 5100 9160
Podat pfedchozich draiteld:
Stav paditate (34 058
Posat ujetych km (MR -
Tile (o driitels |34 D58
Rozsah opravy Datum opravy TH
Opravy Motor 100
vozidia |karoserie 160
Cstatnt 100
Vypotet ZA V provozu od: ZAD  [podet ujetkm ZAP ZA poznamka
Motor 2014 50 34 058 17,00 33.50
raroserie 2014 50 34 058 17,00 33,50
Ostatni 2014 50 34 048 17,00 33,50
Vypodet TH VTH ZA techn.stav SP THS RS PTHS
Moter 100 33,50 odpavigé dobé provozu 0 66,50 24 15,96
Karoserie 100 3350 odpovida dobd provozy | O 56,50 45 29.93
Ostaini 100 33 50 odpovida dobé provoru g 86,50 31 20,62
TH = 58,50
kéd Pofizovaci cena K Km TN
Stanoveni ujchozi cony A 1578260 1 1 1578260
B
\ychozi cena vozidia 1 578 280 K& {TH voridia v Ki 1035 578 K&
Hodnola preu prvomont 21 Q00 K& |Hodnota pney 16 BOO K&
\ych, cenda voz, bez preu 1 557 260 K& JHodnoia zviadini vybavy - K&
Casova cena vozidia 1052 378 KE
Koeficlent prodejnostt 1
Cena obecnd {obvvkld, irini) 1052 378 KE
Cena obecna {obvykla, trinf) po zackruhleni 1052 400 K&
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&.7. 46 Nic 4011/2018 - 10

USNESENI

jsky soud v Plzni rozhodl samosoudkyni JUDr. Svatavou Dvoreckou ve véci

CORI REAL a.s,, ICO 26345803, :
sidlem Zavodu mira 901/157, 360 17 Karlovy Vary - Stard Role,

Ing. Lubo¥ Marek, 1C0 16927532,
bytem Rennerova 2510, 269 01 Rakovnik

oba zastaupeni advokitem Mgr. Ivo Krouzkem,
stdlem Washingtonova 1599/17, 110 00 Praba 1 - Nové Mésto

o jmenovani znalce
takto:

1 Soud jmenuje znalkcem Ing. Lubofc Marka, ICO 16927532, bytem Rennerova 2510, 269 01
Rakovnik, znalee pro obor ckonomika, odvétvi ceoy a odhady, se specializaci odhady podnikd,
et evidence, k ocendni jméni spoleénosti CORI REAL as., 1O 26345803, sidlem Zivodu mira
901/157, 360 17 Katlovy Vary - Stard Role, 2z divodu phipravovaného rozdéleni spolednosti CORI
REAL a.s. rozétépenim se vanikem tH novich spoleénosti 5 rudenim omezenjm, na kieré plejde
jméni spolednost CORLREAL as.

1.  Nshrada nikladd fizeni se navchovateloe neplizndva.
[I.  Odménu za zpracovini posudku hradi navthovawclka.

Qddvadnini:

Nivthem ze dne 12. 4. 2018 poZidala navrhovatetka soud, aby ustanovil znalce pro ocenéni jméni
spole¢nosti CORI REAL 2.5, 2 divodu plipravovaného rozdéleni spoleénostl CORI REAL as. roz$tépenim
se vznikem tH novjch spoleénosti s ru¢enim omezenym, na které piejde iméni spoleénosti CORI REAL as.
ve smyslu ust. § 243 odstt 1 pism. b), bod 2  zikoma & 125/2008 Sh,
o peménich obchodnich spolednostia drudstev.

Podle ust. § 253 odst. 2 2 v souladu s ust. § 28 pism. 2} zikona & 125/2008 Sb. musi byt znalec jmenovin
soudem, jestlize tento zikon vysaduje ovenéni jméal osoby ziéastnéné na pieméné znalcem, 2 10 D3 mivth
této osoby.

V daném pHpadé se jednd o ocenéni jméni spoleénosti aavrhovatelky ve véd phpravovaného rozitépeni
spoleénosti se vznikem novjch spolecnosti, soud proto nivrhu vyhovél a rozhodl tak, jak je uvedeno ve
virocich tohoto usneseni, B

Poudeni:

Proti romuto usaeseni lze podat odvolini do 15 dnd od jeho dorueni k Vrchnimu soudu v Praze
prostiednictvim soudu podepsancho.

L]

Plzed 16. dubna 2018

JUDr. Svatava Dvoreckd v. t.

samosoudkyné :
Toto rozhodnuti ze dne 16. dubaa 2018, &j. 46Nc 4011/2018-10 nabylo privai mori dne 25. dubna 2018, Piipojeni
doloiky provedla Jana Voldtichovd dne 27. dubna 2018.

Shodu s prvopisem potvizuic Helena Maskovi.

|




DoloZka konverze na Zidost do dokumentu v listinné podobé

Tento dokument v listinné podobg, ktery vznikl pod pofadovym Cislem 107344695-191930-180502112407
pfevedenim z dokumentu obsaZeného v datové zpravé, sklidajiciho se z 1 listl, se shoduje s obsahem
dokumentu, jeho# pievedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost Gdajl obsa¥enych v dokumentu a
jeijich soulad s pravnimi pfedpisy.

Vstupujici dokument obsaZeny v datové zpravé byl podepsin zarufenym elektronickym podpisem zaloZenym
na kvalifikovaném certifiktu vydaném kvalifikovanym poskytovatelem sluZeb vytvifejicich diivéru a platnost
zarudeného elektronického podpisu byla oviifena dne 02.05.2018 v 11:24:17. Zarudeny clektronicky podpis byl
shledin platnym (dokument nebyl zménén) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikatu bylo provedeno viti
seznamu zneplatnenych kvalifikovanych certifikdtd vydanému k datu 02.05.2018 10:25:45. Udaje o zaruceném
elektronickém podpisu: Sislo kvalifikovantho certifikitu 30 C8 SE, kvalifikovany certifikdt byl vydan
kvalifikovanym poskytovatelem sluZeb vytvéfcjicich divéru PostSignum Qualified CA 2, Ceska poita, s.p.
[1C 47114983} pro podepisujici osobu (oznatujict osobu) Jana Vold¥ichovd, administrativei pracovaik, KS
v Pleni, 562, Krajsky soud v Plzni [IC 00215694], Elektronicky podpis byl oznalen platnym Zasovym
razitkem, zaloZenym na kvalifikovaném certifikitu vydaném kvalifikovanym poskyltovatelem  shuZeb
vytvifejicich diivéru. Platnost Sasového razitka byla ovifena dne 02.05.2018 v 11:24:17. Udaje o Sasovém
razitku: datum a &as 27.04.2018 09:06:15, Sislo kvalifikovaného Sasového razitka 55 8F FB 4C, kvalifikované
dasové razitko bylo vyddno kvalifikovanym poskytovatelem shuzeb vytvdFejicich diiviru ACAeID2 - Qualified
Root Certificate (kvalifikovany systémovy certifikit kofenové CA), eldentity a.s..

Vystavil: Mgr. RADKA NOVAKOVA, advokitka
Pracoviité: Mgr. RADKA NOVAKOVA, advokitks
dne 02.05.2018

Jméno, pfijmeni a podpis osoby, kterd autorizovanou konverzi dokumentu provedia:
RADKA NOVAKOVA

Pomdmia:

Kontroln téte dololky Ize provist v centrilni evidenci dololek pFistupné pisobem umolfiujicim délkovp plistup na adrese
hitps:/Awww.czechpoint.cy/overovacidolozky.







