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2 Zakladni informace

V podkapitolach niZe budou uvedeny zdkladni informace o udelu a predmétu
znaleckého posudku, dni ocenéni, objednateli a zpracovateli znaleckého posudku.

Hodnoty a c¢astky pouzZité vtomto znaleckém posudku neobsahuji dan
z pridané hodnoty.

2.1 Zpracovatel ocenéni

Znalec Ing. Lubos Marek byl jmenovan Krajskym soudem v Plzni dne
16. 4. 2018 na zakladé usneseni cislo jednaci: 46 Nc 4011/2018 - 10, které
nabylo pravni moci dne 25. 4. 2018.

Ing. Lubos Marek, bytem Rennerova 2510, 296 01 Rakovnik, znalec v choru
ekonomika — Ucetni evidence a ceny a odhady podnik(i na zakladé Jmenovaciho
dekretu Krajského soudu v Praze dne 3. 9. 1991 a rozSifeni opravnéni dne
19. 1. 1999 - dekret €. 1415.

Spolupracujici odbornici

Na znaleckém posudku se také podilel Be. Jifi Jina, bytem Na Spravedlnosti
2784, 269 02 Rakovnik 1I, okres Rakovnik, kraj Stfedoéesky, ICO: 76330052,
Odhadce je evidovan v zivnostenském rejstfiku pod identifikac¢nim ¢&islem
76330052 na zakladé Zivnostenského opravnéni ze dne 1. 4. 2015 a to v oboru
Ocenovani majetku pro — véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, finanéni
majetek a obchodni zavod.

Pfi zpracovani znaleckého posudku se v oblasti ocenéni movitého majetku
odborné podilel konsultacemi odhadce movitych véci pan Libor Sykora,
ICO: 45812764, koncesni listina eviden¢ni €. 321209-15061-00, vydana Okresnim
zivnostenskym aradem v Rakovniku.

2.2 Objednatel ocenéni

Nazev:.....CORI REAL a.s.
Sidlo: ...... Zavodu miru 901/157, 360 17 Karlovy Vary ~ Stara Role
ICO: ........ 26345803

2.3 Predmeét ocenéni

Predmeétem znaleckého posudku je ¢ast jméni spolecnosti CORI REAL a.s.,
se sidlem Zavodu miru 901/157, 360 17 Karlovy Vary - Stara Role,
ICO: 26345803, ktera dle projektu rozdéleni pfejde na nové vznikajici
nastupnickou spolecnost CORI MUCIDA s.r.o.

2.4 Ucel ocenéni

Uc¢elem znaleckého posudku je ocenéni hodnoty ¢asti jméni spoleénosti CORI
REAL a.s. za ucelem rozdéleni rozsStépenim do nové vznikajici nastupnické

spolecnosti CORI MUCIDA s.r.o.

5/52
Posudek ¢, 37-1313-2018




Ing. Lubo$ Marek — soudni znalec obor ekonomika ~ Ceny a o

avodi ~-2.9dhady obchodnich
2.5 Baze hodnoty

Ocenéna bude trzni hodnota ¢asti jméni, viz. definice nize,

Trzni hodnota

» ITréni hodnota je odhadnutd édstka, za kterou by bylo Mozné k d o
posuzovany majetek smeénit mezi ochotngm kupujicim a ochotngm atu peener
v nezdvislé transakei a po uskutecnéni nalezitého marketingy, ?i‘ prodavajicim
stran jednd informované, obezretné a bez donuceni.i, » pricemz kazda ze

yTato definice trini hodnoty je prevzata z aktudiniho 2Néni Mewing .
ocefiovacich standarda (IVS}) a Evropskich ocefiovacich standgrdg ezmarodmc?%
vydavaji pfistusné mezindrodni organizace®,? U (EVS), ktere

2.6 Datum ocenéni

Ocenéni majetku a zavazkil je provadéno podle stavu rele .
o . . . Van P .
podkladu a stavil majetku a zavazkd k 31. 12. 2017, coz je de tnich Géetnich

- . . .. T N ocenén;j
datu byla spolecnosti zpracovana fadna Udetni zavérka, ke cneni, Ktoy_:nuto
auditorem. ra byla ovéfena

2.7 Overeni vstupnich dat

Znalecky posudek je zalozen na udajich pos
spole¢nosti CORI REAL a.s. Povazuji tento zdroj za
mnou nebyly verifikovany.

kytnutyeh  man

% agementem
verohOdny a zi g

Sténé udaje

V kompetenci a odpovédnosti_spolednosti jsou zejmeéna ng

- e Sledujic ;
materidaly, na ktertjch je oceriovani zalozeno: dujici_podkladové
» definicni rozvaha spolecnosti, jejiz majetek a zavag ; .
ocenéni k 31. 12. 2017 kY jsou predmétem
¢ ucetni podkladové materialy,

zejména co se tyka jejich . ) )
uplnosti i Pravosti, Spravnosti a

Znalec ddle neodpovida za:

e pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k = -
movitym a nemovitym vécem bcenovanym

s pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnim vztahim K i L
existence ma, nebo by mohla mit vliv na provedeny Znalecky mm, jejichz

s pfipadné nepfesnosti vzniklé neuplnym nebo ne SpréPOf:udek o
vstupnich Gdaju ze strany objednatele vRym  zadanim

Znalec provedl ovéreni faktického stavu majetku spoleCnogt;

- - L4 - tl
Jednalo se o veskery majetek, ktery lze prohlédnout osobnj pr(?h?‘il REAL a.s.
hodnotou je vyznamny. Predmétem prohlidky bylo ovéfeni eXiste tdkou a Svoul
majetku, zpiisob jeho vyuziti a technicky stav. fice vybrancho

! Market Value is the estimated amount for which a property shoulq e
date of valuation between a willing buyer and the willing seller i *change on the

. ; m arm’g. N
after proper marketing wherein the parties had each acted know length transactio

wled
without compulsion. (IVS 1, odst.3.1) geably, Prudently and
2 VS - International Valuation Standards Committee {IVSC), Evg _ Th
Group of Valuer’s Associations (TEGoVA) € European
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2.8 Pouzité podklady

Nasledujici materialy byly znalci predany, ¢i dohledany znalcem, jako podklady

k provedeni znaleckého posudku o hodnoté majetku a zavazka spoleénosti CORI
REAL a.s.:

e 9 @& & 8 & & & 2

&

Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2017 - dodano objednatelem.

Rozvaha k 31. 12. 2017 ~ dodano objednatelem.

Obratova predvaha k 31. 12. 2017 - dodano objednatelem.

Inventura ucétu k 31. 12. 2017 ~ dodano objednatelem.

Projekt rozdéleni rozstépenim se vznikem tri novych spolecnosti.

Prehled rozdélovaného majetku a zavazkll — dodano objednatelem.

Prehled pohledavek a zavazku dle splatnosti — dodano objednatelem.

Vypis z obchodniho rejstfiku platny k datu ocenéni ~ dodéano zpracovatelem.

Informace dohledané znalcem na internetu - pruzkum trhu, informace
0 ocenované spolecnosti apod.

Jmenovani znalce soudem ¢. j. 46 Nc 4011/2018 - 10.

Podklady pro ocenéni movitého majetltu uvedené v ocefiovaci ¢asti tohoto
znaleckého posudku —bod €. 11.

2.9 Obecné predpoklady a omezujici

podminky

Toto ocenéni bylo vypracovano v souladu s témito predpoklady a omezujicimi
podminkami:

Tento znalecky posudek byl vypracovan pouze za Gcelem uvedenym v bodé
2.4 tohoto znaleckého posudku.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vSemni
aplikovatelnymi republikovymi zakony a predpisy.

Odhadnuta objektivni hodnota obchodniho zavodu je dana pro stav platny
v souladu s datem, ke kterému byl posudek vypracovan.

Predpoklada se, Ze je vykonavano odpovédné vlastnictvi a sprava
vlastnickych prav.

Zpracovatel znaleckého posudku nebere zadnou odpovédnost za zmény
v trznich podminkach a nepredpoklada se, ze by néjaky zavazek byl
divodem k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti
nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému je
posudek vypracovan.

Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za
pravni predpisy nebo pravni zalezitosti, vCetné pravniho podkladu
vlastnického prava. Predpoklada se, Ze vlastnické pravoe k majetku je
spravné a tudiz prodejné - zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného.
Dale se pfedpoklada, ze vlastnictvi je Cisté od vSech zadrzovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen zadluZeni, s vyjimkou skutec¢nosti uvedenych.
Informace z jinych zdroji, na nichz je zalozen cely nebo ¢ast tohoto odhadu
trzni hodnoty, jsou povaZovany jako vérohodné, nebyly vsak ve vSech
pripadech ovéfovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyCe presnosti
takové informace.
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h) Tento znalecky posudek byl vypracovan pouze pro uvedenou potfebu, nelze
je pouzit za jinym ucelem, zejména za Ucelem ziizeni zastavniho prava pro
potfebu poskytnuti Gveru penéznim ustavem, pro potfebu stanoveni dane
z pievodu, pro potiebu pripadného konkurzniho fizeni, apod.

2 10 Datum vypracovani ocenéni

Znalecky posudek obsahuje celkem 572 &islovanych stran textu a 8 lista pfiloh.
Znalecky posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz 3 vyhotoveni obdrzi
objednatel posudku a 1 vyhotoveni bude ulozeno v archivu znalce.

Datum a misto vyhotoveni znaleckého posudku

V Rakovniku, 26. 6. 2018

8/52
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3 Zakladni pojmy

'V tomto znaleckém posudku se vyskytuje fada bézné pouzivanych poimi

"z oceflovaci praxe, pro neznalého uzivatele mohou byt tyto pojmy zavadéjici &
“nejasné. Pro snadn€jsi orientaci si dovoluji uvést a objasnit nékolik pojmu

souvisejicich s ocenovanim.

Trh

Interakce prodavajicich a kupujicich, ktera vede ke stanoveni ceny a mnozstvi
komodity. Dle IVS 20073 je to prostfedi, kde jsou zbozi a sluzby obchodovany mezi
kupujicim a prodavajicim prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu
predpoklada, ze zbozi nebo sluzba mulize byt obchodovana mezi kupujicim a
prodavajicim bez omezeni jejich Cinnosti. Kazda strana bude reagovat na vztahy
nabidky a poptavky a ostatni cenotvorné faktory, stejné jako na vlastni schopnosti
a znalosti dané strany, jeji chapani relativni uziteCnosti zbozi nebo sluzby a jeji
individualni potfeby a prani. Trh se mtzZe byt mistni, regionalni, narodni &
mezinarodni.

Hodnota (dle IVS 2007)4

Ekonomicky pojem oznacujici cenu, na které by se s nejvétsi pravdépodobnosti
dohodli kupujici a prodavajici zbozi nebo sluzby, které jsou pouzitelné ke koupi.
Hodnota neni skute¢nost, ale odhad pravdépodobné ceny, ktera by méla byt
zaplacena za zbozi nebo sluzby v dané dobé v souladu s konkrétni definici
hodnoty. Ekonomicky pojem hodnoty odrazi nazor trhu na uzitky, které ziska ten,
kdo vlastni dané zbozi nebo ziska dané sluzby k datu ocenéni.

TrZni hodnota
»1rZni hodnota je odhadnutd éastka, za kterou by bylo mozZné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddavajicim
v nezdvislé transakci a po uskuteénéni ndlesiteho marketingu, pficemz kazda ze
stran jednd informované, obezretné a bez donuceni®.s

»Tato definice trzni hodnoty je prevzata z aktudiniho znéni Mezindrodnich
oceriovacich standardi (IVS) a Evropskyjch oceriovacich standardu (EVS), které
vydavaji prislusné mezindrodni organizace®.s

Casova hodnota - vécna {substanéni) hodnota

Tato hodnota odpovida definici zaloZené na pojeti nahrady. Je reprodukéni
cenou veci snizenou o piimérené opotfebeni, odpovidajici priimérné potfebné véci
stejn€ého stafi a priméfené intenzity pouZivani. Ve vysledku je pak sniZena o
néaklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

* IVS - International Valuation Standards, kapitola General Valuation Concepts and
Principles, odst. 4

+ IVS - International Valuation Standards, kapitola General Valuation Concepts and
Principles, odst. 4

> Market Value is the estimated amount for which a property should exchange on the
date of valuation between a willing buyer and the willing seller in arm’s-length transaction
after proper marketing wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and
without compulsion. (IVS 1, odst.3.1})

® IVS - International Valuation Standards Committee (IVSC), EVS - The European
Group of Valuer’s Associations (TEGoVA)
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Likvidaéni hodnota

Likvida¢ni hodnota majetku je zvlastnim piipadem ceny obvyklé, respektive
trzni hodnoty, ktera jiz plné neodpovida definici obvyklé ceny ve smyslu zakona o
ccenovani majetku a je otazkou, cdpovida-li jesté definici trini hodnoty. Ocenéni
metodou likvidacni hodnoty ma proto omezené pouziti, a to jen pro majetek v
likvidaci a pro majetek prodavany v tisni, protoze jde o promptni prodej pod
¢asovym tlakem, tj. s diirazem na rychlou likviditu i za cenu slevy, nebo prémie
pro kupujiciho.

Hodnota pokracéujiciho obchodni zdvodu (going concern value): popisuje
situaci, kde je cely obchodni zavod pfevadén jako funkéni jednotka. Alternativni
ocenovaci scénafe ke ,going concern“ by mély zahrnovat pfevod veskerého
majetku jako celku, ale s pfedpokladem uzavieni provozu obchoedni zavodu, nebo
prevod specifického majetku aktudlné pouzivaného v obchodni zavodu jako
jednotlivé polozky.

Likvida¢ni hodnota: popisuje situaci, kde je soubor majetkovych poloZek
pouzivanych spolecné v obchodni zavodu nabizen pro prodej oddélené, obvykle se
predpoklada uzavieni obchodni zavodu. Likvidaéni hodnota obchodni zavodu je
obvyvkle odhadovana bez dasové nebo jiné tisné, kdy se pfedpoklada radny
rozprodej jednotlivych majetkovych poloZek po naleZitém marketingu. Likvidaéni
hodnota muze byt pfipadné, v zavislosti na Gcelu ocenéni, odhadovana i za
predpokladu nuceného prodeje zduvodu casové nebo jiné tisné. Takovito
predpoklad musi byt v ocenéni jasné uveden.

Je zfejmé, Ze majetek je tfeba k prodeji pripravit, dale pfipravit nabidkové fizeni
a provést samotnou realizaci. Tento proces vyZaduje vzdy urditou vysi finanénich
nakladi, které musi likvidaéni hodnota zohledfiovat.

Objektivizovani hodnota

Predstavuje typizovanou a Jjinymi subjekty pfezkoumatelnou vynosovou
hodnotu, ktera je stanovena z pohledu tuzemské osoby —~ viastnika (nebo skupiny
viastniktl), neomezené podléhajici danim, pfiemz tato hodnota je stanovena za
predpokladu, ze obchodni zavod bude pokracdovat v nezménéném konceptu, pfi
vyuziti realistickych ocCekavani v ramci trznich mozZnosti, rizik a dalSich vliva
pisobicich na hodnotu obchodni zavodu {srov. IDW $S1 2008).

Spravedliva hodnota

Je odhadovana cena pro prevod aktiva nebo zavazku mezi konkrétnimi,
informovanymi a ochotnymi stranami, ktera odrazi pfislusné zajmy téchto stran.

Tato hodnotova baze reprezentuje cenu, ktera by byla rozumné odsouhlasena
mezi dvéma specifickymi stranami pfi sméné majetku. Mezi stranami nemusi
existovat propojeni a strany mohou vyjednavat nezavisle, ale majetek neni
nezbytné vystaven na SirSim trhu a odsouhlasena cena muze odrazet specifické
vyhody {(nebo nevyhody) viastnictvi pro ziiCastnéné strany a nikoli pro trh obecné.
Jedna se o 8ir8i pojem nez trzni hodnota. V nékterych pfipadech mGZe byt
spravedliva hodnota pravé na urovni trZzni hodnoty, ale v jinych pripadech muze
zahrnovat prvky specidlni hodnoty, které se v trzni hodnoté vyskytovat nesméji.

Spravedlivou hodnotu lze povaZovat za synonymum némeckého pojmu rozhoddi
hodnota.
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Investiéni hodnota

Je to hodnota aktiva pro stavajiciho nebo predpokladaného investora pro jeho
individualni investiéni nebo provozni cile.,

- Investicni hodnota je baze hodnoty specificka pro konkrétni subjekt. Tato baze
hodnoty odrézi uzitky plynouci danému subjektu z drzeni aktiva, a proto neni
nutné spojena s pfedpokladem hypotetické smény aktiva.

V nékterych pfipadech muZe mit obchodni zavod pro daného investora
investi¢ni hodnotu na Urovni trzni hodnoty obchodni zavodu, ale obecné muze byt
investiéni hodnota vy$8i nebo niz§i nez trini hodnota daného obchodni zavodu.
Investicéni hodnota miZe obsahovat specialni hodnotu.

Investicni hodnotu lze povaZovat za synonymum némeckych pojmt hraniéni
hodnota a hodnota pro rozhodovani. Investicni hodnota zahrnuje i dfive pouzivany
pojem hodnota stavajictho vyuziti, ktery pfedstavuje ocenéni z pohledu stavajiciho
vlastnika.

Speciilni hodnota

Je castka, ktera odrazi konkrétni vlastnosti aktiva, které maji hodnotu pouze
pro specialniho kupujiciho.

Tato hodnota vznika, kdyz ma aktivum vlastnosti, které jej ¢ini pro konkrétniho
kupujiciho pfitazlivéiSim nez pro ostatni kupujici na trhu. Tyto vlastnosti mohou
zahrnovat fyzické, geografické, ekonomické nebo pravni charakteristiky aktiva.,

Synergicka hodnota

Je dodatecny prvek hodnoty vytvofeny spojenim dvou nebo vice aktiv nebo
podild, kdy je spojena hodnota vy$&i nez soucet samostatnych hodnot. Pokud je
synergicka hodnota dosazitelna pouze pro konkrétniho kupujiciho, pak je
prikladem specialni hodnoty.

] Cena
,Cena je castka nabizend ¢ zaplacend za zbozi & sluzbu. Prodejni cena je

o historickou skutecnosti. Cena je obecné: indikace relativni hodnoty pfisouzené zbozi
nebo sluzbé konkrétnim kupujicim nebo proddvajicim za urdityjch podminek.

_— Trzni cena
: » IrZni cena je pojem ekonomicky konkrétni — je to cena dosaZend v urcitém dase,
; - konkrétnim kupcem a za konkrétni majetek. Trini cenu nemuze odhadce stanovit, je
o to véci dohody mezi kupujicim a proddvajicim. “8
- Cena potizovaci
- ~Pofizovaci cenou cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim.
souvisejici. @
=
ey Cena reprodukéni pofizovaci
! »Reprodukéni pofizovaci cenou je cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobg,
= kdy se o ném uétuje.“10
: 7IVS - International Valuation Standards, kapitola General Valuation Concepts and
e Principles, odst. 4
# Citace z ORT, Petr. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pristupy. :
Nakladatelstvi Leges, s.r.0., 2013. Edice Praktik. ISBN 978-80-87212-77-9, str. 21
- 9 Citace z Zakon o Ucetnictvi, zakon £. 563/1991 Sb., § 25 odst. 5 pism. a}).
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Cena administrativni

Cena zjisténa dle cenového predpisu, tedy dle vyhlasky Ministerstva financi &.
441/2013 Sh., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), tj.
zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku a zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku).

Obvyklid cena

»Obuyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipade obdobného majetku  nebo pA
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obuyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vgsSe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérti
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby. Mimoradnygmi okolnostmi trhu
se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupugjiciho, dusledky pfirodnich
& jingch kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zefména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladand majetku nebo slushs vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.“1!

Obchodni zivod

»Obchodni zdvod (ddle jen ,zdvod ‘) Jje organizovany soubor jméni, Ictery
podnikatel vytvoril a ktery z jeho vile slousi k provozovdani jeho dinnosti, Md se za
to, 2e zdavod tvofi vie, co zpravidla slousi k Jjeho provozu. “12

Hodnota obchodniho zidvodu

Neni jeho imanentni vlastnosti, kterou znalec zméii vhodné zvolenymi postupy.
Hodnota je pouze nazor (odhad) investora a jej zastupujictho znalce (odhadce) na
pravdépodobnou hodnotu obchodniho zavodu, ktera by mohla byt dosaZena za
podminek stanovenych definici hledané hodnotové baze.

Hodnotou netto
Se rozumi ocenéni na trovni viastniho kapitalu obchodni zavodu (). na Grovni
equity).

Hodnotou brutto
Se rozumi ocenéni na tirovni vlastniho a Urodeného kapitalu obchodni zavodu
(j. na Grovni entity).

Hodnota pokracujiciho obchodniho zavodu (qoing concern value)

Popisuje situaci, kde je cely obchodni zavod prevadeén jako funkéni jednotka.
Alternativni ocefiovaci scénafe ke »g0ong concern® by mély zahrnovat prevod
veskerého majetku jako celku, ale s predpokladem uzavfeni provozu obchodniho
zavodu nebo pfevod specifického majetku aktualné pouzivaného v obchodnim
zavodu jako jednotlivé polozky.

10 Citace 2 Zakon o ucetnictvi, zakon ¢. 563/1991 Sb., § 25 odst. 5 pism. b).
I Citace z Zakon o ocefiovani majetku, zakon &. 151/1997 Sb., § 2 odst. 1.
12 Citace z Ob¢ansky zakonik, zakon &. 89/2012 Sh., § 502.

125 -
Posudek é. 37-1313-2018




g'.: Lubos Marek - soudni znalec obor ekonomika ~ ceny a odhady obchodnich
: zavodnu

vinosovi hodnota majetku

“ Uvazovana jistina, Kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazbé ulezit, aby
uroky ztéto jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z majetku, nebo ije mozné tuto
castku investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vyinosové miry.

Obchodni majetek

»Obchodnim majetkem poplatnika dané = prijmii fyzickych osob se pro ucely dani
z prjma rozumi édst majetku poplatnika, o které bylo nebo je tctovano anebo je
nebo byla uvedena v dariové evidenci, Dnem vyrazeni urcité slozky majetku z
obchodniho majetku poplatnika se rozumi den, kdy poplatnik o této slosce majetku
naposledy tictoval nebo ji naposledy uvadél v dariové evidenci, “13

Majetek
»Souhm vseho, co osobé patf, tvor Jjefi majetek. Jmeéni osoby tvoFi souhmn jejtho
majetku a jejich diuhu. “14

Cisty obchodni majetek

Cisty obchodni majetek je rozdil mezi hodnotou obchodniho majetku a zavazkil
obchodniho zavodu.

Naklady

Pfedstavuji cenu zaplacenou za ziskani nebo vytvofeni urcitého aktiva. Kdyz je
toto aktivum ziskano nebo vytvoreno, jeho mnaklady se stavaji historickou
skutecnosti. Cena ma souvislost s naklady, protoZe cena zaplacena za aktivum se
stava nakladem pro kupujiciho.

Datum ocenéni

Je datum, ke kterému se vztahuje odhadnuta hodnota. Datum ocenéni je nutné
odliSovat od data, kdy je ocenéni zpracovano. Do hodnoty obchodni zavodu se
nemohou promitat informace a vlivy, které nastaly az po datu ocenéni.

Nemoviti véc

»Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim, jakoz i vécnd prdava k nim, a prava, Ktera za nemovité véct prohldsi zdakon.
Stanovi-li jing pravni predpis, e urdita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li
takovou véc prenést z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty, je i tato véc
nemovitd. “is

Pozemek

»Pozemkem je cdst zemského povrchu oddélend od sousednich casti hranici
uzemni jednotky nebo hranici katastrdiniho uzemi, hranici vlastnickou, hranici
stanovenou regulacnim pldnem, uzemnim rozhodnutim, spolecngm povolenim,
ktergm se stavba umistuje a povoluje, vefejnopravni smlouvou nahrazujici tzemni
rozhodnuti, tzemnim souhlasem nebo hranici danou schudlenim navrhovangho
zaméru stavebnim ufadem, hranici jiného prdava podle § 19, hranici rozsahu

13 Citace z Zakon o danich z prijmu, zakon ¢, 586/1992 Sb., § 4 odst. 4.
14 Citace z Obéansky zakonik 2014, zakon ¢. 89/2012 Shb., 8 495
13 Citace z Ob¢ansky zakonik 2014, zakon ¢. 89/2012 Sb., § 498 odst. 1.
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zastavniho prdva, hranici rozsahu prava stavby, hranici druhtt pozemkil, popripadé
rozhranim gptsobu vyuziti pozemkil. “1°

Parcela
Pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastrdlni mapé a
oznacen parcelnim cislem. “17

Stavebni parcela
_Stavebni parcelou je pozemek evidovany v druhu pozemku zastavénd plocha a
naduvof. “18

Stavba

L, Stavbou se rozumi vesSkerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich stavebneé technické provedeni, pouZité stavebni
vyrobky, materidly a konstrukce, na uéel vyuziti a dobu trvani. Docasnd stavba je
stavba, u které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se
povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, ktera slouzi reklamnim ucetum,
Jje stavba pro reklamu. 19

Budova

_ Budovou je nadzemni stavba spojend se zemi pevngm zdakladem, kterd je
prostorové soustredéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a
stredni konstrukcei. 20

Rodinny dam

_Rodinngm domem je stavba pro bydleni, ve které vice ne# polovina podlahové
plochy odpovidd poZzadavkum na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto udelu urcena,
a v niz jsou nejuyse 3 samostatné byty, nejuise 2 nadzemni a 1 podzemni podlazi a
podkrovi. !

-

Bytovy dim
,Bytovym domem je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové
plochy odpovidd pozadavkum na trvalé bydleni a je k tomuto tcelu urcena. %2

Byt
,Bytem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou souddasti domu, tvofi obytny
prostor a jsou uréeny a uzivany k ticelu bydleni.*3

16 Citace z Katastralni zakon, zakon &, 256/2013 Sb., § 2 pism. a).

17 Citace z Katastralni zakon, zakon ¢. 256/2013 Sb., § 2 pism. b}.

18 Citace z Katastralni zakon, zdkon &. 256/2013 Sb., § 2 pism. ch.

19 Citace z Stavebni zakon, zakon ¢. 183/2006 Sb., § 2 odst. 3.

20 Citace z Katastralni zakon, zakon &. 256/2013 Sb., § 2 odst. pism. ).

21 Citace z Vyhlagka o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, vyhlaska ¢. 301/ 2006
Sb., § 2 odst. (a2}.

22 Citace z Vyhlagka o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, vyhlaska ¢. 501 /2006
Sh., § 2 odst. (al).

23 Citace z Zakon obéansky zakonik, zakon €. 89/2012 Sb., § 2236 odst. 1.

14/52
Posudek &. 37-1313-2018




Ing. Lubos Marek — soudni znalec obor ekonomika — cenvy a odhadv obchodnich
zavodu

4 Popis ocenovaného rozstépovaného
obchodniho zavodu

V této ¢asti znaleckého posudku budou popsany vSechny dostupné & zjisténé
informace a skutec¢nosti tykajici se rozstépované spoleénosti CORI REAL a.s.

4.1 Identifikaéni tdaje

Identifikacni udaje jsou platné k datu ocenéni.

ulka 1: Identifikaéni daje

Tab

ocenované spelefnosti

OBCHODNI FIRMA CORI REAL a.s.

sipLO Zavodu miru 901/157, 360 17 Karlovy Vary - Stard Role
Ic 26345803
SPISOVA ZNACKA B 996 vedena u Krajského soudu v Plzni

PRAVNI FORMA Akciova spoleénost

ZAPIS DO OR 20. kvétna 2002

Statutarni reditel:
{ Ing. ANTON SALVA, dat. nar. 6. dubna 1947

g;;ég%mnnf Zavodu miru 901/ 157, Stara Role, 360 17 Karlovy Vary

Den vzniku funkce: 1. tinora 2015

Den vzniku élenstvi: 1. tinora 2015

- POCET CLENU 1

%1 ZPUSOB JEDNANI Sts;tutérni‘ fedlijte‘t jeS{lJ? a pc;)dfilpi(siuj_e f_za ispoieéin?st ttgk, v:?e k
ZA SPOLECNOST nadepsané nebo vytisténé obchodni firmé spoleCnosti pfipoji

e, svij viastnoruéni podpis.

Predseda spravni rady:

Fs ] Ing. ANTON SALVA, dat. nar. 6. dubna 1947

SPRAVNI RADA Zavodu miru 901157, Stara Role, 360 17 Karlovy Vary

o Den vzniku funkce: 1. inora 2015

- Den vzniku c¢ienstvi: 1. Gnora 2015

: POCET CLENU 1

Mj 20 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000,- Ké

6 AKCIE Akcle nejsou registrovanym ucastnickym cennym papirem a

jsou emitovany v listinné podobé.

= ZAKLADNI 2 000 000,- K&

- KAPITAL Splaceno: 100%

’ OSTATNI Obchodni korporace se podiidila zakonu jako celku postupem

- SKUTECNOSTI podlevé‘; 777 odst. 5 zvékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich

: splecostech a druzstvech.
- 4.2 Podily v jinvch spole¢nostech
- Spolecnost CORI REAL a.s. vliastni 100% obchodni podil ve spolecnosti MORITZ
ZDEKAUER 1810 s.r.o., sidlem Dlouha 389, 351 35 Plesna, ICO: 25235851,
E
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4.3 Predmeét podnikani

Pfedmét podnikani a éinnosti dle obchodniho reistfiku

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a? 3 Zivnostenského
zakona

Piedmét podnikani a innosti dle skuteénosti
* prondjem a pujcovani véci movitych
* Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti

4.4 Charakteristika obchodniho zavodu

V odstavcich niZe je popsana charakteristika, popis a v¥yvo] ¢&innost
ocenovaného obchodniho zavodu.

4.4.1 Historie, popis a charakteristika

Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku 20. 5. 2002, Spolecnost se
zabyva zejména spravou vlastniho majetku. V obdobi roku 2018 dojde k rozdéleni
rozs§tépenim se vznikem 3 novych spolecnosti.

Historie viastnikn
Historie vlastnikt neni znama, jelikoZ se jedna o akciovou spole¢nost a jediny
akcionar od zaloZeni po soucéasnost nebyl evidovan v obchodnim rejstfika,

Ostatni skuteénosti

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
S zékona €. 90/2012 S8b., o obchodnich spolecnostech a druzstvech.

4.4.2 Dopliujici ndaje

Restituéni ndroky a viznouci bfemena
Ve spolecnosti CORI REAL a.s. nejsou zjistény 2zadné restituéni naroky
a vaznouci bfemena.

Uvéry a zistavni prava
Na zakladé pfedanych podkladi bylo zjisténo, Ze se k datu ocenéni nejsou
evidovany bankovni Gvéry a zastavni prava.

Ekologie, ochrana Zivotniho prostfedi
Bylo provéfeno, jak pusobi ¢innost spoleénosti na ekologii a nebyly zjistény
zadné vyznamné nedostatky.

Nevyjasnéné majetkové vztahy, soudni spory
Nebyly zjistény ve vét§im rozsahu, ktery by ovlivnil a vytvarel rizika ve
spolecnosti.
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4.5 Popis rozstépované ¢asti iméni

fidaje o majetku a zdvazcich k31. 12. 2017 - &ast ijméni uréend pro
nastupnickou spoleénost CORI MUCIDA s.r.0.

Tabulka 2: Aktiva spoleénosti CORI REAL a.s. k 31 12. 2017(v tis. Ké.)

) Rozstépovana
POLOZKY AKTIV Pred ¢ast do CORI Zhylia cast po
roz§tépenim MUCIDA s.r.o. rozétépeni

Pohl. za ups. zakl. kapital 0 0 0
Dlouhod. nehm. majetek 0 0 0
Dlouhod. hmotny majetek 6973 1917 5 056
Dlouhod. finanéni majetek 30 827 30672 155
Zasoby i 0 1
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 13 682 12 547 1135
Kratkod. finanéni majetek 0 0 0
Penézni prostfedky 45 9 36
Casové rozliseni 0 0 0
CELKEM - aktiva 51 528 45 145 6 383

Tabulka 3: Pasiva spoleénosti CORI REAL a.s. k 31. 12. 2017 (v tis. K¢&))

Rozétépovani
Pred ¢ast do CORI Zbyla ¢ast po

POLOZKY PASIV roz§tépenim MUCIDA s.r.0. rozstépeni
Vlastni kapital 6 297 8 078 -1 781
Cizi zdroje 435231 37 067 8 164
z toho - rezervy 0 0 0

- dlouhodobé zavazky 41 676 33 603 8073

- kratkodobé zavaziy 3555 3 464 91
Casové rozliseni 0 0 0
CELKEM - pasiva 51 528 45 145 6 383

Jméni predstavuji jednotlivé slozky aktiv, poloZky vlastniho kapitalu a zavazky
spolecnosti uvedené v rozvaze.

Popis jednotlivich polozek uréenych pro nastupnickou spoleénost CORI
MUCIDA s.r.o. je nasledujici:

Cellova bilancni suma aktiv uréend pro rozétépeni (€ast jmeni uréena do nové
vzniklé nastupnické spolecnosti CORI MUCIDA s.1.0.) je ve vy§i 45 145 tis. K¢.

Nejmensi podil na urenych rozétépovanych aktivech ma dlouhodoby hmotny
majetek ve vysi 1 917 tis. Kc. Tento majetek je reprezentovan hmotnymi movitymi
vécmi (automobil BMW). Tento majetek je Dblize specifikovan pfi ocenéni
substanéni metodou v bodé ¢. 11.1 tohoto znaleckého posudku.

Dlouhodoby finanéni majetek urceny pro rozstépeni je ve vysi 30 672 tis. K¢
a je reprezentovan podily — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 6 227 tis. Ké .
a dale zapijiky a avéry- ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 24 445 tis. Ke.
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Tento majetek je blize specifikovan pfi ocenéni substanéni metodou v bodé & 11.1
tohoto znaleckého posudku.

Pohledavky urcené pro rozstépeni této Easti jméni jsou ve vysit 12 547 tis. K&
a jsou reprezentovany pohledavkami z obchodnich vztahi ve vysi 11 027 tis. K&,
pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba 1460 tis. Ké a jiné pohledavky ve
vyst 60 tis. KC. Tento majetek je blize specifikovan pf ocenéni substanéni
metodou v bodé €. 11.1 tohoto znaleckého posudku.

Dalsi polozkou rozstépované ¢asti majetku jsou penézni prostredky, které jsou
tvofeny penézi na Uctech v bankach. Jejich vyse je 9 tis. K¢. Tento majetek je bliZe

specifikovan pfi ocenéni substanéni metodou v bodé &. 11.1 tohoto znaleckého
posudku.

Nejvetsi podil na rozitépovanych zavazcich maji dlouhodobé zavazky, které jsou
reprezentovany zavazky — podstatny vliv ve vysi 31 635 tis. K& a dale Jjinymi
zavazky ve vysi 1968 tis. K& Kratkodobé zavazky jsou reprezentovany zavazky
z obchodnich vztaht ve vysi 125 tis. K&, zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
ve vysi 18 tis. K¢ a zavazky — podstatny vliv ve vysi 3 321 tis. K&

Slozky vlastniho kapitalu jsou vykazany na zakladé vyvoje vysledku
hospodateni minulych let.
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zavodu

5 Strategicka analvza

Vzhledem k tomu, Ze je ocenovana pouze ¢ast jmeéni, bliZe urdena v ocenovaci
¢asti - bod 11, neni strategicka analyza spolecnosti CORI REAL a.s. zpracovana.
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6 Financni analyza

Vzhledem k situaci, kdy neni ocenén zavod jako celek, ale jedna se pouze
0 oceneni ¢asti jmeéni za tcelem roz$tépeni, nebude provedena klasicka finanéni
analyza Gletnich vykazi. Budou uvedeny pouze zakladni udaje o majetku
a zavazcich spoleénosti CORI REAL a.s. s vymezenymi <astmi  uréenymi
pro rozstépeni do noveé vznikajici nastupnické spolec¢nosti CORI MUCIDA s.r.0.

Udaje o majetku a zivazcich k31. 12. 2017 ~ &ast jméni urdeni pro
nastupnickou spoleénost CORI MUCIDA s.r.o.

Tabulka 4: Aktiva spolecnosti CORI REAL a.s. k 31. 12. 2017{v tis, K&}

5 Rozstépovana
POLOZKY AKTIV Pred cast do CORI Zbyla ¢ast po
rozStépenim MUCIDA s.r.o. rozstépeni
Pohl. za ups. zakl. kapital 0 0 0
Dlouhod. nehm. majetek 0 0 0
Dlouhod. hmotny majetek 6973 1917 5 056
Dlouhod. finanéni majetek 30 827 30672 155
Zasoby 1 0 1
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 13 682 12 547 1135
Kratkod. finantni majetek 0 0 0
Penézni prostfedky 45 9 36
Casové rozlifeni 0 0 0
CELKEM - aktiva 51 528 435 145 6 383
Tabulka 5: Pasiva spoleénosti CORI REAL a.s. k 31. 12. 2017 {v tis. K¢.)
Rozstépovana
Pred ¢ast do CORI Zhyla ¢ast po

POLOZKY PASIV rozstépenim MUCIDA s.r.o. roz§tépeni
Vlastni kapital 6297 8078 -1 781
Cizi zdroje 43 231 37 067 8164
z toho - rezervy G 0 0

- dlouhodobé zavazky 41 676 33 603 8073

- kratkodobé zavazky 3555 3 464 91
Casové rozliseni 0 0 0
CELKEM - pasiva 51 528 45 145 6 383
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zavodu

7 Generatory hodnoty

vzhledem k tomu, Ze je ocenovana pouze ¢ast jméni, bliZe urfend v ocenovaci
gasti - bod 11, nejsou generatory hodnoty spole¢nosti CORI REAL a.s. zpracovany.
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8 Financ¢ni plan

Vzhledem k tomu, Ze je oceniovana pouze ¢ast jméni, bliZe urdend v ocefiovaci
Casti - bod 11, neni finanéni plan spolec¢nosti CORI REAL a.s. zpracovan.
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9 Ocenovaci metody

9.1 Zpusob stanoveni hodnoty

Pro dany tucel ocenéni je trzni hodnota obchodniho zavodu vyjadrena
s uplatnénim maximalni opatrnosti a vyuzitim vyjadfeni jednotlivych polozek
obchodniho majetku a vykazanim ¢istého obchodniho majetku zavodu.

Déle bych rad zddraznil skutecnost, ze zvefejnéni udaju tykajicich se rozsahu
trznich hodnot muze pfi jednani s jakoukoliv tfeti stranou ovlivnit vysi sjednané
ceny.

Definice trZni ceny

Realnou trzni hodnotu lze obecné definovat jako mozny zaklad ceny, za niz
muZe byt dana firma nebo jeji ¢ast prodana typickym prodavajicim typickému
kupujicimu. Pritom zadna strana neni Zadnym zplsobem k prodeji ¢i koupi
nucena a obé maji nezbyiné znalosti o skutecnostech relevantnich v dané situaci.

Nutno zdraznit, Ze realna trzni hodnota je hodnota odhadnutd ocenovaielem a
7e tento odhad je zaloZen na existenci urcitych predpokladi vurditém case.
Koneéné docilenda cena, ziskana prostrednictvim jednani mezi kupujicim a
prodavajicim, mtze vSak byt jina. MGzZe totiZ odrazet urcité individualni cile jak
kupujiciho, tak i prodavajiciho. Tyto cile ovlivnéné podminkami konkrétniho
investorského prostfedi a individualniho postoje vadi rizikim a moZnym vynosiim,
nemusi byt oceflovatell znamy.

-

Trzni hodnota

,Treni hodnota je odhadnutd éastka, za kterou by bylo mozZné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotngm kupujicim a ochotngm proddvajicim
v nezauvislé transakci a po uskutecnéni ndlezitého marketingu, pficemz kazda ze
stran jedna informované, obezfetné a bez donuceni®.24

LTato definice trzni hodnoty Je pfevzata z aktudlniho znéni Mezindrodnich
ocefiovacich standardi (IVS) a Evropskych oceriovacich standardu (EVS), které
S vyddavaji prislusné mezindrodni orgarnizace®, “2°

- Tato hodnotova baze pro podnik reprezentuje odhad ceny na trhu urceny pro
hypotetického prumérného kupujiciho.
Predpoklada se pritom, Ze odhad byl proveden:
al Zpravidla s rozpétim.
e b} S vyuzitim béiné doporudovanych a uznavanych poznatkt a s naleZitou
odbornou pédi.

e 2+ Market Value is the estimated amount for which a property should exchange on the
date of valuation between a willing buyer and the willing seller in arm’s-length transaction
after proper marketing wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and
without compulsion. (IVS 1, odst.3.1})

25 IVS - International Valuation Standards Committee (IVSC), EVS - The European
- Group of Valuer’s Associations (TEGoVA)
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Odhadnuta objektivni realna hodnota je vytvofena pro finanéni strukturu
platnou v souladu s datem konecné ucetni zavérky, ke kterému byl posudek
vypracovan.

Pouziti jednotlivych metod stanoveni hodnoty je ovlivnéno 1 Gicelem, pro ktery se
trzni hodnota zjistuje.

Obecné se vychazi pii oceniovani spolecnosti ze ¢tyf zakladnich standardnich
pristupt a to:

a) vynosova metoda (z penéznich tokil nebo ze zisku v ruznych typech
model)

b) metoda zjisténi hodnoty ticetni
¢} fundamentaini analyza spolecnosti
d) metoda substancéni

Zakladem vypoctu je tedy vykazany vlastni kapital (resp. jméni) k datu rozvahy
k 31. 12. 2017, resp. po slouceni jméni se spoleénosti OMEGA Krijcos, a.s.

0.2 Pouzivané metody ocenéni v ceském
prostredi

Obecné lze konstatovat, Ze jsou vyuzivany pro ocenéni obchodnich zavoda tyto
metody a to podle konkrétnich podminek vZdy jen nékteré metody.

Obecny prehled oceriovacich metod je nasledujici:

A. Ocenéni na zakladé analyzy vinosu - vinosové metody
s Metoda diskontovani penéznich tokt (DCF)

Metoda kapitalizovanych ¢istych vynost
Kombinované vynosové metody

Metoda ekonomické pfidané hodnoty

e o @

B. Ocenéni na zalkladé analyzy trhu - tréni metody

L

Ocenéni na zakladé trzni kapitalizace

Ocenéni na zakladé srovnatelnych obchodnich zavodu
Ocenéni na zakladé 0daju o podnicich uvadénych na burzu
»  Ocenéni na zakladé srovnatelnych transakei

» Ocenéni na zakladé odvétvovych multiplikatora

L]

C. Ocenéni na zakladé analyzy majetku — majetkové metody

Ucetni hodnota vlastniho kapitalu na principu historickych cen
Substandéni hednota na principu reprodukcénich cen
Substanéni hodnota na principu uspory nakladt

Likvidacni hodnota

Majetkové ocenéni na principu trznich hodnot

® & @& 9 @

0.3 Metoda zjistovani substancni hodnoty
(substancni metoda) — obecnv postup

Pri tomto pristupu k ocenéni obchodniho zavedu je ocenéna kazda majetkova
slozka. Soudtem téchto hodnot pak ziskame souhrnné ocenéni aktiv zavodu. Tato
metoda piné zohlednuje majetkové ocenéni.
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Ocenéni majetku v ucetnictvi je jiné, nez by odpovidalo rediné hodnoté tohoto
majetku v okamziku prodeje. Redlnym ocenénim majetku je nutno rozumeét
ocenéni, které by odpovidalo aktualnim cenam, za néZ by bylo moZné tento
majetek znovu pofidit. Naklady na znovuporizeni, které jsou zékladem pro ocenént
substancni hodnoty, je v zasadé mozné zjistit pomoci indexd. PouZiti je ovSem
obtizné tam, kde dochazi k vyraznému pokroku, ktery podstatné méni charakter
konkrétnich aktiv.

Tézistém metody jsou stald aktiva. Druhou slozkou jsou pak obéina aktiva a
jejich schopnost prfeménit se v pohotové likvidni prostredky - tzn. vyjadfeni
koeficientia prodejnosti, vyuzZitelnosti apod.

Tato metoda je nejcastéji pouZivana v pfipadé, Ze je vykazovana ztrata, nebo
jsou v minulych letech velké vykyvy v dosahovaném hospodarskéem vysledku a
éinnost spolecnosti, resp. jeji vysledky jsou vazany zejména na vyuzivani stalych
aktiv. Tato metoda nevystihuje vhodné pfipadny rast trzniho postaveni,

Zplsob ocenéni je zalozen na simulaci principu néhrady vydajii na pofizeni
majetkové podstaty (substance) obchodniho zévodu. Zakladnim predpokladem
této metody je, ze kupec majetku by nezaplatil za pfedmétnda aktiva (majetek) vice,
nez ¢ini naklady na jejich pofizeni. Pii pouziti tohoto zpisobu jsou jednotlivé
druhy aktiv individualné ocenény. Soucet ocenénych aktiv po odpoétu diuhii
predstavuje hodnotu majetku a zavazk( obchodniho zavodu.

Substanéni hodnota stanovuje, jakd je hodnota kapitalu, ktery byl do
obchodniho zavodu investovan, nezabyva se navratnosti investované sumy.

Pro ocenéni jednotlivych ¢asti majetku a zavazkQ jsou pouzivany ruzné formy
substanéni metody, které se vztahuji ke konkrétnimu majetku, jeho druhu a
formé, dostupnym podkladiim a tic¢elu ocenéni.

9.3.1 Ocenéni dlouhodobého nehmotného a
hmotného majetku

Ocenéni véci movitych se provadi ve tfech etapach:

1. Pofizovaci ceny jsou prepocteny podle stafi pfedmétd na soucasnou cenovou
droven za pouziti indexa CSU.

2. Dale je stanovena technickd hodnota pfedmeétli s pfihlédnutim k odpisové
skupingé, vyuziti zafizeni, technickému stavu, vlivu opotfebeni, tdrzby a
technickému vyvoji v dané skupiné.

3. Ve tfeti etapé, kdy je odhadnut prodejni koeficient, se pfihlizi k univerzalnosti
pouziti, konkurenci na trhu a moznostem odprodeje zafizeni.

Samostatné se ocenuji dopravni prostfedky, kde se dale piihlizi k vykazu
jizdnich kilometrii dle metodiky zpracované VUT Brno.

U nehmotného majetku se pouziva obdobny postup s tim, Ze hlavnim kritériem
ocenéni je uvazovana Urovefl pouzitelnosti ve vztahu k moralnimu opotfebeni,
resp. dosazitelnd cena pfi prodeji.

Samostatné se ocenuji predméty pofizené na leasing. Jednotlivé predméty se
ocenuji podle vyse uvedené metodiky. Jejich hodnota se snizuje o hodnotu
budoucich zavazka vyplyvajicich z leasingovych smluv.
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9.3.2 Ocenéni finanéniho dlouhodobého maijetku

Pro ocenéni podilovych cennych papirtt a vkladg v podnicich s rozhodujicim
vlivem v portfoliu finanénich investic se pouziva tzv. ekvivalenéni metoda (, metoda
podiloveho vlastnictvi na ticetné vedeném uvlastnim kapitdalu spolecnosti®). Tato
metoda umozZiuje zjistit trzni cenu spole¢nosti na zakladé podilového vlastnictvi
cennych papirt na celkovém vlastnim kapitalu spolecnosti.

Pro ostatni kategorie dlouhodobého finanéniho majetku spolec¢nosti CORI REAL
a.s. jsou pro ocenéni pouzity uéetni netto hodnoty.

9.3.3 Ocenéni zasob

Pro ocenéni zasob je pouzita metoda jejich klasifikace do skupin podle druhu a
u jednotlivych skupin se provadi odhad jejich vyuzitelnosti a prodejnosti.

9.3.4 Ocenéni pohledavek

Ocenéni pohleddvek probihd ve tfech krocich:

- Voprvnim kroku jsou prozkoumany hlavni kniha a obratova predvaha podle
ucth a jejich analytik ve vztahu k polozkam rozvahy. Zaroven jsou
kontrolovany inventarizace pohledavek, smlouvy a dal§i dcetni doklady
vztahujici se k vyznamnym pohledavkam. V prvnim kroku je zji§tén brutto stav
existujicich pohledavek.

- Ve druhém kroku se zkoumani zameryuje na povahu a splatnost pohledavek ve
vztahu k utvofenym opravnym polozkam podle jednotlivych Géti.

- Ve tfetim kroku je posuzovana bonita Jednotlivych kategorii pohledavek.,
K blokiim pohledavek jsou pfifazeny koeficienty snizeni a propocitano jejich
ocenéni.

9.3.5 QOcenéni finanéniho majetku

Ocenéni se provadi podle charakteru finanéniho majetku v navaznosti na_jeho

inventarizaci;

- Penize v pokladné k 31. 12. 2017 se ocenuji Gicetni hodnotou, cizi mény jsou
prepocteny platnym kurzem CNB k datu ocenéni.

- Penize na béznych uétech k 31. 12. 2017 se ocenuji Gcetni hodnotou, cizi
mény jsou pfepocteny platnym kurzem CNB k datu ocenéni. Dale je vyse jejich
oceneni ovlivnéna bonitou penézniho Ustavu, ktery vede bézny Gcet.

9.3.6 Ocenéni ostatnich aktiv

Ostatni aktiva se ocenuji podle obsahu jednotlivych polozek a v navaznosti na
jejich inventarizaci.
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9.3.7 Ocenéni rezerv, dlouhodobych a
kratkodobych zavazku

Rezervy predstavuji zvlastni pasivum, které ovliviiuje vysi Cistého obchodniho
majetku. (viz. Skampa, Skampovd, Nesrovnal, Tudek: Transformace ohchodnich
spolecnosti ~ 2. rozsifené vydani, Sagit 1998).

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky se provéruji podle inventarizaci a do ocenéni
pasiv (zavazkd) obchodniho zavodu se zahrnuji v ticetni hodnote.

0.3.8 Ocenéni bankovnich tvéru a vypomoci

Bankovni Gvéry a vypomoci jsou po provéfeni inventarizaci ocenény v ucetni
hodnote.

9.3.9 Ocenéni ostatnich pasiv

Ostatni pasiva podle jednotlivych Gctl jsou po provéfeni inventarizaci do
ocenéni zahrnuta v G¢etni hodnote.

9.3.10Mimobilanéni aktiva a pasiva

K mimobilanénim aktivim patFi hodnota pfedméta drobného dlouhodobé¢ho
nehmoiného a hmotného majetku, jejichz pofizovaci hodnota byla zaictovana do
naklad. Do kategorie mimobilancnich aktiv dale patfi pfedmeéty pofizené na
leasing, které zaroven nejsou dosud Uicetné zafazeny do souboru majetku.

Hodnota pfedmétl pofizenych na leasing je zafazena do bloku ocenéni
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku.

U mimobhilanénich pasiv se zjituje, zda se jedna o zavazek. Jde-li o zavazek, je
ovéfena jeho realna hodnota.

9.4 Vynosové metody

9.4.1 V¥nosova metoda — kapitalizace zisku —
obecnvV postup

V piipadé uplatnéni vynosové metody je chapana koupé obchodniho zavodu
jako kaZda jina investice, na jejimz konci muze byt umisténi doéasné volného
kapitalu. V tomto pfipadé tvoii zaklad rozhodovani soucasna hodnota budoucich
vynosti investora a to po dobu, po kterou investor bude zavod vlastnit. Pii
propoétech bude dulezité, zjakych vynosu bude investor vychazet, jaké bude
uvazovat jiz zminéné naklady, piileZitosti. Dale jejich tUroven zavisi na dobé
splatnosti, likvidité a rizikovosti. Vhodnou variantou vynosové metody je
v soucasnych podminkach model kapitalizace zisku.

Model kapitalizace zisku predstavuje zékladni model, prostfednictvimn kterého
lze pfimo stanovit hodnotu obchodniho zavedu. Metoda kapitalizace zisku je
zalozena predev&im na minulé vykonnosti obchodniho zavodu, tj. na historické
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trovni zisku. Zakladni mys$lenkou je, ze hodnotu obchodniho zavodu lze odvodit
pravé od hodnoty tzv. trvale udrzitelné iirovné zisku obchodniho zavodu.

Teoreticky zéklad spoc¢iva vtom, ze trini hodnotu obchodniho zavodu
odvozujeme od diskontovaného rozdilu vynosu a nakladd, tj. zisku ke dni ocenéni.

Zakladni predpoklady pro uplatnéni tohoto modelu v praxi spoéivaji zejména v

» Nekonecéné dlouhé dobé trvani firmy

* duvérné znalosti vysledkt firmy v minulosti {tzn. 3-5 let) a vyhled do
budoucnosti

* investice jsou uvazovany do vySe odpisi - tj. jedna se o prostou
reprodukci; v pripadé, Ze podnik hodla investovat vice nez ¢ini odpisy,
pak se uvazuje s navy$enim vilastniho kapitalu obchodniho zavodu

» stabilité trzniho prostfedi.

Pfi aplikaci modelu kapitalizace zisku je nutna podrobna analyza vykazu zisk?i
a ztrat. Je nutno vytvofit ¢asovou fadu a ziskat tzv. udrzitelny zisk; konkrétné to
znamena, Ze zisk, ktery je vykdzany v GiCetnictvi, musi byt podroben fadé korekei,
které spocivaji prevazné v téchto krocich:

1. Provéfeni, zda podnik vénoval v minulosti dostatecnou pozornost vécnym
pfedpokladim podnikatelské ¢innosti — tj. zda provadél pravidelnou udrzbu,
opravy apod. stalych aktiv v souladu se stanovenym planem oprav. Zanedbani
této péce o stala aktiva vytvafejici provozni kapacitu se v budoucnu odrazi
v nutnosti vynaloZeni vyssich nakiadd na tuto reprodukci. Je diilezité vénovat
pozornost zpusobu odepisovani, zda podnik uplatiiuje linearni nebo jiny
zpusob odepisovani. Podstatnou slozkou je vylouceni mimofadnych vynosi a
vsech ostatnich vynos(, které maji pfechodny charakter a nesouviseji
s hlavnim predmétem ¢innosti.

2. Dale je nezbytné analyzovat veskeré vlivy v souvislosti s uplatfovanim
ucetnich metod, tj. prfedevsim opravné polozky a rezervy:

* je nutné vénovat pozornost tzv. ,tichym rezervam®

¢ opravnénost nakladu, zda je do naklad(i zpohledu tvorby zisku
spole¢nosti zahrnout ¢i nikoli (fj. napf. u malych spolecnosti s jednim
vlastnikem se jedna o otazku vyse nakladli na osobni automobil,
mnozstvi pfedmeétt drobné spotfeby apod.)

¢ provéiit, zda neexistuji jesté jiné naklady a vymosy nez ty, které vznikaji
v souladu s provozovanim hlavniho pfedmétu ¢innosti; jestlize ano, pak
by mély byt také jak z nakladq, tak z vimost (trZeb} vylouceny.

Metoda kapitalizovanych ¢istych vynost je obvykle konstruovana jako metoda
typu equity. Uzitky jsou v ramci této metody vyjadfovany jako ¢isté vynosy, tj. jako
zisky k rozdéleni mezi viastniky. Diskontni mira je stanovena na arovni nakladd
viastniho kapitalu pfi konkrétnim zadluzeni.

Metoda kapitalizovanych éistych vynost muze byt pouZita ve dvou variantach,
a to jako pausalni metoda a analytickd metoda kapitalizovanych &istych vinost.
Kazda z téchto variant je ovSem spojena s jinymi ocekavanimi do budoucnosti.

Pausaini metoda kapitalizovanych &ist¥ch vynosi

Tato metoda je zaloZena na odhadu stabilniho budouciho &istého vynosu
k rozd&leni mezi vlastniky. Tento budouci stabilni trvale odnimatelny &isty vynos
Jje obvykle odvozovan z minulé irovné zisku k rozdéleni, do které ovéem museji byt
promitnuty faktory, u kterych lze jiz k datu ocenéni predpokladat, ze budou
v budoucnosti plisobit jinak nez v minulych letech.
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Paudalni metoda kapitalizovanych ¢istych vynosu je zalozena na pfredpokladu,
se budouci investice budou hrazeny pouze 2z odpist kalkulovanych jako naklad pfi
yypoctu odnimatelného Cistého vynosu.

Tato metoda promitda do hodnoty obchodniho zavodu pouze jeho soucasny
v§nosovy potencial a pomiji budouci riistové piilezitosti. Neni tedy souméritelné
s ostatnimi uvadénymi metodami.

Je mozné ji pouzit tam, kde lze rozumné ocekavat, ze si zavod do nekonecna
udrzi alespon vynosovy potencial existujici k datu ocenéni.

Analyticki metoda kapitalizovanych &istych vinosu

Tato varianta je konstruovana jako dvoufazova nebo tfifazova na stejnych
principech jako ostatni uvadéné v¥nosové metody. Méla by proto pii spravném
pouziti a shodnych pfedpokladech poskytovat stejné vysledky jako ostatni
vynosové metody.

Vzhledem k tomu, 7e do hodnoty obchodniho zavodu u této metody vchazeji
fisté vynosy (fj. zisky) krozdéleni pro vlastniky, je tfeba poditat stim, ze
pfedpokladané investice do dlouhodobého majetku a pracovniho kapitalu jsou
primarné kryty odpisy kalkulovanymi jako naklad pfi vypoctu ¢istého vynosu.
Pokud odpisy na pokryti investic v nékterém roce nestadi, musi byt tato nepokryta
potfeba investic promitnuta do hodnoty obchodniho zavodu nékterym z téchto
zptisobi (nebo jejich kombinaci):

a) predpokiadem pifijeti nového troceného ciziho kapitalu na kryti vyse
investic nad odpisy, do nakladi pfi vypoctu Gistého vynosu jsou pak
kalkulovany uroky z tohoto Gveéru,

b) predpokladem zadrzeni zisku nebo jeho &asti v obchodniho zavodu,
toto zadrzeni ovéem musi v daném roce snizit Cisty vynos k rozdéleni, ktery
vchazi do hodnoty obchodniho zavodu,

c} predpokladem externiho navyseni vlastniho kapitdlu, soucasna

hodnota tohoto navyseni je pak odeétena od vynosove hodnoty obchodniho
zavodu.

9.4.2 Vvynosova metoda ~ diskontovani penéznich
tokti — obecny postup

Spoleénym znakem pro vyuziti této metody je, Ze hodnotu obchodniho zavodu
odvozuje od budoucich vynosd, které prevadi, z pohledu investora, na soucasnou
hodnotu. Zakladem je tedy éasova hodnota budoucich vynost. Vyuzivani modela
DCF ({(diskontovani penéznich tokd) je zalozeno na urcitych zjednodusenych
predpokladech, které jsou podminkou pouziti této metody. Jedna se o tyto faktory:

» podnik musi investovat trvale minimalné do vyse odpisi

o kapitélové trhy jsou efektivni

e kapitalova struktura obchodniho zavodu je tvofena pouze vlastnim
kapitalem a dluhem

s existuje pouze dan z pfijmu

o CF je perpetuitou

Na podnik (resp. kapital spolecnosti) je nuino pohliZet jako na investici, resp.
na prostfedek, pomoci kterého se zhodnocuje vlozeny kapital {obdobné jako napft.
terminovany vklad u banky), pficemz metoda diskontovaného provozniho
penézniho toku umoznuje zjistit, zda je nebo neni toto zhodnoceni dostatecné.
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Vynosové metody jsou zalozeny na koncepci stanoveni ,éasové hodnoty penéz
a relativniho rizika investice®. Budouci pfedpokladané vynosy z investice {cash
flow) jsou pfevedeny na soucéasnou hodnotu za pouziti odpovidajici diskontni
sazby (kapitalizacni miry, kalkulované urokové miry). Tato metodika umozZiuje
zohlednit veskeré budouci hotovostni toky (naklady i vynosy, tj. cash flow)
investice s rozlozenim v &ase (vztaZzenim budoucich hotovostnich toku k
soucasnostij.

Nejcastéji jsou z vynosovych diskontovanych metod pouzivany tyto modely:
* DCF entity - penézni tok do zavodu jako celku
s DCF ekvity — penézni tok pro akcionafe
* EVA - ckonomicka pfidana hodnota

9.4.3 Vynosova metoda — diskontovani penéZnich
toku DCF entity

Metoda diskontovani penéznich tokd DCF entity je standardni vynosova metoda
vychazejici z poznatku, ze hodnota investice je uréena souéasnou hodnotou jejich
ocekavanych budoucich nakladi (vydaji) a vynosh (pfijmil), a to ve prospéch
investora.

Dosazena vysledna hodnota pfedstavuje ocenéni Jjméni spoletnosti (resp.
hodnotu obchodniho zavodul).

Standardni dvoufazova vynosova metoda vychazi z predstavy, Ze budouci
obdobi lze rozdélit na dvé faze:

1) Prvni anuitni faze zahrnuje obdobi, pro které je ocenovatel schopen
vypracovat prognozu volného penézniho toku pro jednotliva 1éta (obdobi, po
které je oceriovatel schopen redlné predikovat hospodareni ocefiovaného
subjektu, resp. sestauvit jeho finanéni projekci).

2) Druhé perpetuitni faze pak obsahuje zbytek casového horizontu od konce
prvni faze do nekonecéna (tuto dobu zohledriuje tzv. pokracujici hodnota).
Hledana hodnota je pak charakterizovana nasledujicim vzorce:

Vzorec ¢.1: Dvoufazova metoda diskontovaného provozniho penéiniho
toku DCF entity

17l
H =3 FCF (1+i)" + il -

=1 (1+ i)
kde je
H hledand hodnota investice
FCF:  wvolné (free} cash flow v roce t
ix kalkulovand urokova mira (WACC)
n pocet let predpoklidané existence obchodnihe zdvodu

PH pokracujici hodnota (perpetuita)

Vypocteny volny penéini tok se vztahuje k provozni &inneosti obchodniho
zavodu. Vychéazi tedy z provozniho zisku a pocita pouze s provozné nutnym
majetkem. Nemél by tedy obsahovat zadny -neprovozni® majetek, tj. majetek, ktery
bezprostiedn€ neslouzi k provoznim vynostim (napt. pofizovani a odprode;j
finanénich investic, pozemku a dal§iho majetku, ktery slouzi pouze pro uloZeni
volnych penéz, neobsahuje pak ani vynosy z tohoto majetku /napf. vynosové
aroky/, dale napf. nevyuZivana zafizeni, stavby neslouzici k provoznim uceltim
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apod.}. Tyto neprovozni majetky je tfeba pro ucely vypoctu hodnoty obchodniho
zavodu vynosovou metodou vyjmout z obchodniho zavodu a zviast ocenit.

Pro 1lifely ocefliovani je v podstaté potfeba urcit, kolik penéz je mozZno ,vzit"
z obchodnihe zavodu, aniz by byl narusen jeho pfedpokladany rozvoj.
Vychodiskem je produkce penéz v obchodniho zavodu - provozni penézni tok. Dale
je tfeba zohlednit investice, které jsou predpokladem produkovani urcité vyse
penéznich tokd v budoucnosti. Vysledkem je tzv. volny penéZni tok {free cash flow
- FCF).

Ocenéni pomoci penéznich toku vychazi z budoucich penéznich toku (cash
flow), proto je nutno mit k dispozici financéni plan, pfip. projekci budoucich
hospodarskych vysledki spolecnosti. Na spolehlivosti téchto udaja zavisi
vérohodnost ocenéni. Pritom plati, ze:

- finanéni projekce musi byt realnéd a musi vychazet ze skutecnych moznosti
spolecnosti

- projekce musi vychazet z dlouhodobé strategie spolecnosti

- finanéni projekce musi byt podloZena soustavou na sebe navazujicich plant
fobchodni pldan, plan produkce, plany kapacit, plan investic apod.)

PH tvorbé finantni projekee je zapotfebi akcentovat predikce zejména
nasledujicich provoznich oblasti firmy:
- uroven budoucich trzeb
- ceny kovil na svétovych komoditnich burzach
- ménové kursy
- nakladovost spolecnosti
- investi¢éni politika spole¢nosti
- dluhova sluzba spolecnosti

Vise uvedend metoda se sklddd z nasledujicich krolkai:

1) Sestaveni vyvazené finanéni projekce (projekce hospoddfskych vysledku do
budoucna).

2) Zjisténi WACC [prumémé vazZené naklady na kapitdl).

3) Vypocet Free cash flow => FCF (volng penézni tok, tj. provozni zisk + odpisy + -
zména pracovniho kapitalu + - zména rezerv - investice do hmotného a
nehmotného majetku — das z pFijmu).

4) Propocet kumulovaného diskontovaného free cash flow (po dobu projekce) =>
1. anuitni faze propoctu.

5) Kalkulace pokradujici hodnoty (cash flow, které ocekdvdme v budoucnosti, tj.
nad ramec cash flow promitnutého do finanéni projekce) => 2. perpetuitni faze
propoctu.

6) Soucet hodnot obou fazi propoctu.

7) Zjisténi objemu tiroCeného ciziho kapitalu ke dni ocenéni.

8) Identifikace hodnoty spoleénosti odecétenim objemu aroceného ciziho kapitalu
od soudtu obou fazi propoétu a hodnoty neprovoznich aktiv (a soucasné
prictenim hodnoty neprovozniho majetku).

9.4.4 Vynosova metoda —~ diskontovani penéZnich
toki DCF ekvity — checnvy pristup

Vynosova metoda diskontovanych provoznich tokti DCF equity vycisluje
bezprostfedné hodnotu vlastniho kapitalu a to na zékladeé volnych penéinich tokt
pro vlastniky. Vychazi zvyuziti poznatku, Ze hodnota statku je urdena
ocekavanym uzitkem pro jeho drzitele. U obchodniho zavodu jsou timto uzitkem
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ocekavané prijmy (resp. cash flow). Zpracovatel tohoto ocenéni pohlizi na podnik
{spolecnost) jako na prostredek, pomoci kterého se zhodnocuje vlozeny kapital,
pricemz vynosové metody dokazi urcit, zda je toto zhodnoceni dostatecné &
nikoliv.

Metoda je zalozena na koncepel stanoveni ,Casové hodnoty penéz a relativiniho
rizika investice®. Budouci pfredpokladané vynosy =z investice {(cash flow) jsou
prevedeny na soucasnou hodnotu za pouziti odpovidajici diskontni sazby
(kalkulované turokové miry). Tato metodika umoznuje zohlednit veskeré hotovostni
toky (naklady i vynosy, tj. cash flow} s rozlozenim v ¢ase (vztazenim budoucich
hotovostnich toka k soucasnosti).

Standardni dvoufazova metoda vychézi z pfedstavy, Ze budouci obdobi lze
rozdélit na dvé faze:

Vypocet prvni fize (anuita)

V prvni fazi vypocétu je zapotfebi identifikovat kumulované prirtistky cash flow
ocenovaného obchodniho zavodu ke konci obdobi, po které je k dispozici
zpracovana finanéni projekce.

Roéni pfirtistek cash flow

/ oduareditel (diskontni sazba) pro vypodtenou kalkulovanou turokovou miru
= Roé¢ni diskontované cash flow

+++ Kumulované diskontované cash flow

Délka prvni faze vychazi z poctu let, po jejichz dobu ma zpracovatel ocenéni
k dispozici zpracovanou finandéni projekci hospodarskych vysledkl ocenovaného
obchodniho zavodu. Zpravidla se jedna o dobu okolo 5-ti let.

Vypocet 1. anuiini faze provedeme dle nasledujiciho vzorce:

,
E =3 CF*{i+D)'
i=0

kde je
CF cash flow (pfirastek hotovosti) i-tého obdobi

D diskontni faktor (zpravidla trokova mira vlastniho kapitalu)
1 obdobi

Vipocet druhé fize {perpetuita)
Druha faze je vypoditana jako pokradujici hodnota na obdobi zbyvajiciho
¢asového horizontu, tj. v tomto pfipadé nad ramec roku 2018.

Vysledkem vypoétu druhé faze je tzv. perpetuita {pokracdujici hodnota). Soucet
vysledk(l prvni a druhé faze dava zadkladnu pro vynosovou hodnotu obchodniho
zavodu jako celku.

Vypocet 2, perpetuitni faze provedeme dle nasledujiciho vzorce:
E2=PH/D

kde je
PH rocni diskontované cash flow (pokracujici hodnota)
D diskontni faktor (zpravidia WACC)

Vysledna hodnota obchodniho zavodu je pak dana soudtem obou fazi propoétu,
fj. 1. anuitni a 2. perpetuitni.
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Ocenéni pomoci penéznich toki vychazi z budoucich penéinich toku (cash
flow), proto je nutno mit k dispozici finan¢ni projekci budoucich hospodaiskych
vysledkl spolecnosti. Na spolehlivosti téchto tdajti zavisi vérohodnost ocenéni.
Pritom plati, ze:

financni projekce musi byt realna a musi vychazet ze skutecnych mozZnosti
spolecnosti

projekce musi vychézet z dlouhodobé strategie spolecniosti

finanéni projekce musi byt prodlouZena soustavou na sebe navazujicich plant
(plan produkce, obchodni plan, plany kapacit, plan investic apod.).

P¥i tvorbé financéni projekce je zapotfebi akcentovat predikce zejména
néasledujicich provoznich oblasti spolecnosti:
+ nakladovost aktivit spolecnosti
» uroven budoucich trzeb
o financovani aktivit spolecnosti
investi¢ni politika spolecnosti
zména pracovniho kapitalu atd.

9.4.5 Vynosova metoda -~ model EVA (Economic
Value Added) — obecny postup

Metoda zaloZena na ukazateli EVA (ekonomicka pfidand hodnota) stavi na
principu navratnosti vlozenych (investovanych) prostiedkldl (kapitalu). Ukazatel
EVA vyjadfuje rozdil mezi rentabilitou vioZeného kapitalu a naklady na kapital.
Tato metoda vychazi z hodnoty investovaného kapitalu a koriguje hodnotu
budoucich zisku (pfinosu} pro podnik.

Budouci pfinosy (ukazatel EVA) se urcuii jako rozdil mezi zdanénym provoznim
ziskem a naklady na investovany kapital.

EVA = provozni zisk po zdanéni - WACC * C

kde je

Provozni zisk provozni hospodarsky vysledek po zdanéni
WACC vazené kapitalové naklady

C investovany kapital

Soudet soucasnych hodnot ukazatele EVA po celou dobu zivotnosti obchodniho
zavodu je tzv. hodnota pridana trhem MVA (Market Value Added).

Pak tedy plati vztah:
Hodnota obchodniho zdvodu = investovany kapital C + MVA
kde je
C investovany kapital - zahrnuje viastni kapital, arocené cizi zdroje,
popripadeé

rezervy, pokud jsou tvofeny pouze z danovych divoda
MVA hodnota pfidana trhem — je soucasna hodnota budoucich

vysledkn snizenych o naklady na vlozeny kapital - tedy SH EVA.

9.5 Metoda stanoveni Gtéetni hodnoty firmy

Pfi tomto postupu k ocenéni podilu se vyjadfuje kaZzda majetkova polozka
v (idetni hodnoté v ramci uplatnéni standardnich Gcetnich postupu. Vyse majetku
je dale upravena o ti€etni stav zavazkl a je tak stanoven cisty obchodni majetek.
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9.6 Ocenéni nasobitelem - multiplikator

Uvedeny nasobitel je vhodny pro ocenénmi ziskovych zavodu, tj. s kladnym
provoznim vysledkem hospodafeni. Trzni hodnotu zavodu vypocteme jako soucin
_nasobitele* (v tomto pfipadé EV/EBIT) a ,vztahove veliéiny” (v tomte pfipadeé
EBIT). Vzhledem ktomu, ze se jedna o nasobitel typu .enterprise value®, je
vyslednou hodnotou trzni hodnota vlastniho a ciziho kapitdlu (tj. hodnota
investovaného kapitalu) daného zavodu nikoli pfimo trzni hodnota vlastniho
kapitalu. Pro vypocet trzni hodnoty vlastniho kapitalu zavodu je nutno tuto
hodnotu dale upravit o urodeny cizi kapitdl a penize evidované vrozvaze
provozovny (viz schéma nize).

Trzni hodnota vlastniho kapitdlu provozovny je vypoctena dle nasledujiciho
VZOIce:

Prameérny EBIT zavodu

* Nasobitel EV/EBIT

= EV (Tr#ni hodnota vlastniho a ciziho kapitilu)

- Uroéeny cizi kapital

+ Penize

= Trzni hodnota viastniho kapitdlu provozovny

EBIT zavodu (EBIT = zisk pfed uroky a danémi) bude pro ucely vypoctu
odkupni ceny stanoven na Urovni provozniho vysledku hospodafeni ocisténého o
zisk z prodeje dlouhodobého majetku a materialu, tj. na zéakladé nasledujiciho
VZOrCe:

Provozni vystedek hospodafeni (fadek <. 30 vykazu zisku a ztraty)}
- Trzhy z prodeje diouhodobého majeticu a materialu {(Fadek i, vykazu zisku a ztraty}

+ Zistatkova cena prodaného dlouhedobého majetlou a materialu (Fadek F. vikazu zisku a ztrity}

= EBIT

Hodnotu ukazatele EBIT vypocitame a stanovime jako jeho aritmeticky prumeér
za posledni 3 roky.

Nasobitel EV/EBIT (kde EV je trZni hodnota vlastniho a ciziho kapitalu) byl
stanoven na zakladé trinich nasobiteld (multiplikator) odvétvi, na némz
ocefiovana provozovna plisobi. Pro potfeby stanoveni multiplikatoru EV/EBIT byly
pouzity tidaje za obdobi let 2012 az 2015 v pfislusném odvétvi na evropském trhu.
Zdrojem vyse uvedenych udaji pro vypocet hodnoty prislusného multiplikatoru
byly udaje za spoleCnosti v piislusném odveétvi na serveru A. Damodarana
(www.damodaran.com). Pfihiédnuto bylo take k idajim o multiplikatorech pfi
transakcich s zavody vdaném  odvétvi evidovanych —na  serveru
www.mergermarket.com. Vyhodou pouziti EBIT nasobku je eliminace odliSného
zplisobu financovani arozdili danového prostfedi srovnavanych spole¢nosti.
Vyhodou ve srovnani s ukazatelem EBITDA je take skuteénost, ze pouziti veli¢iny
EBIT odstrafiuje do uréité miry nesoulad mezi spoleCnostmi, které provozuji svoji
¢innost v pronajatych prostorach a spolecnostmi, kterée provozuji svoji cinnost ve
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tnich prostorach. Nevyhodou mohou byt rozdily v politice odepisovani u
otlivych spolecnosti.

Urogeny cizi kapitdl zahrnuje bankovni uvery a vypomoci evidované
“poslednim roce (pFipadné k datu stanoveni odkupni ceny) v rozvaze na radku
. IV., pripadné jiny troceny cizi kapital evidované v poslednim roce (pfipadné ke
sanovenému datu ocenéni), napfiklad ptijcku od spolecnika.

" Penize zahrnuji kratkodoby finanéni majetek evidovany v poslednim roce
(ptipadné k datu stanoveni odkupni ceny) v rozvaze na fadku C.IV.
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10 Volba ocefiovacich metod

V pripadé ocenéni dasti jméni spoleénosti CORI REAL a.s. jsem pouzil jako
odpovidajici zpusob pro stanoveni majetkové podstaty metodu substancni,
respektive nakladovou a dale metodu udetni. Ostatni metody, vzhledem k ucelu
pouziti ocenéni, nebyly vhodné.

7akladem vypoctu je tedy vykazany viastni kapital k datu fadné ucetni zavérky

k 31. 12. 2017.
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1 Ocenéni roz§tépované ¢asti imeéni
Pro ocenéni od§tépované casti jmeni byla pouzita metoda substancni -

nakladova a dale metoda ucetni. Jako prvni byla pouzita metoda substanéni
a jako druha metoda udetni.

11.1 Ocenéni substancni metodou

Jak je jiz uvedeno v bodé ¢. 10, pro ucely tohoto posudku jsem jako jednu
z moznych metod zvolil - metodu majetkovou — substanéni tak, aby byla
co nejredlngji zachycena predevsim majetkova podstata, s ohledem na zavazky
podniku.

11.1.10cenéni rozstépovaného majetku

11.1.1.1 Dlouhodoby hmotny majetek

11.1.1.1.1 Hmotné movité véci a jejich soubory

K datu ocenéni je ve spolecnosti evidovanamovita vécuréend pro oceneni
v nasledujicich hodnotach:
» pofizovaci cena &ini 2 395 871 Ké
» zustatkova cena &ini 1 916 696 K&

Popis a identifikace movité véci

Dne 13. dubna 2018 byla provedena prohlidka a identifikace vozidla.. Znalci byl
poskytnuty tento soupis majetku: Karty dlouhodobého majetku k 31.12.2017%,
Inventurni soupis majetku k 31.12.20177%, TP vozidla a stav ujetych km ke dm
ocenéni. Byla provedena prohlidka a identifikace vozidla. Hodnoceni technického
stavu bylo provedeno vizuaini kontrolou technického stavu vybranych objektti. V
pripadé, kdy bylo zafizeni v Pprovozu, byl stav opotfebeni usuzovan z jeho
provoznich a funkcnich viastnosti. V pfipadé, kdy bylo zafizeni mimo provoz, byla
provedena pouze vizualni kontrola technického stavu vybranych dulezitych
skupin ¢i celku. Byl posouzen vzhled, ochranny lak, naruseni povrchu korozi,
kompletnost véech dila, stav clektroinstalace, anik provoznich kapalin a rozsah
vybavy. Na funkéni viastnosti a stupen opotfebeni lze usuzovat jen nepfimo z doby
a charakteru predchoziho provozu. Zjisténi technického stavu je tedy jen priblizne.
Pfi posuzovani technického stavu byly brany v Gvahu take informace a poznatky
od zastupce spolecnosti pana Michala Magyara. Na vozidluyjsou provadeény
pravidelné legislativiié povinné revize, STK, kalibrace, bézné opravy a udrzby.

Charakteristika ocefiovaného movitého majetku

Ocenovany movity majetek tvoren:

Osobnim automobilem. Podle zjisténych poznatkil je funkéni a v provozu.
Zivotnost je stanovena na 10 let. Jeho technicky stav odpovidd pracovnimu
nasazeni a stafi.
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P#i stanoveni zakladni amortizace jsme pouzili amortizacnl tabulku uvadénou v

publikaci Soudni inZenyrstvi {

BRADAC, Albert, et al. Soudni inzenyrstvi. Brno:

Akademické nakladatelstvi CERM, s. r. 0., 1997. ISBN 80-7204-057-X.).

Tabulka 6: Rekapitulace pfecenéni movitych véci, ucet 022

22092017

23958

Ke 1 926 500 K<

13 1 17IM00004 | BMW X5m
2 395 871 K¢ 1 926 500 K¢
- 1 926 500 K¢&

Kompletni pfehled ocenéni jednotlivych polozek s promitnutymi upravami pfi
provedeni ocenéni je pfilozen v pFiloze tohoto znaleckého posudku.

Hodnota samostatnych movitych véci po pfecenéni éini 1 927 000 Kc.

Hodnota samostatnych movitych véci &ini 1 927 000,- Keé ]

11.1.1.1.2 Rekapitulace ocenéni dlouhodobého hmotného majetku

Tabulka 7: Rekapitulace dlouhodobého hmotného majetku po pfecenéni

Polozka v tis. K¢

Pozemky 0
Stavby 0
Samostatné movité véci 1927
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0
Nedokonéeny dlouhodoby majetek 0
Poskytnuté zalohy na dl. hm. maj. 0
CELRKEM 1927

Hodnota dlouhodobého hmotného majetkn &ini 1 927 000,- Keé

11.1.1.2 Dlouhodob¥ finanéni majetek

Diouhodoby finanéni majetek je evidovan v nasledujicich cenach.

« pofizovaci cena &ini 30 672 tis. K¢

Finanéni majetek je reprezentovan a pfecenén nasledovneé:

e Gidet 061 100 - 100% podil ve spolecnosti MORITZ ZDEKAUER 1810 s.r.o.

ve vy§i 6227 000 Ké. Tento podil bude pfecenén ekvivalenéni metodou,
tzn. ve vysi vykdzaného vliastniho kapitalu z posledni koneéné ucetni zaverky
k31. 12. 2017. Vlastni kapital je (dle predbéinych vykazui) ve vysi 6 201
tis. K¢, v této vyse je tedy ocenén i analyticky ucet 061 100.

acet 066 010 — aver dlouhodoby za ovladanou osobou ve vysi 11 589 888
Ké. Tento avér  je dolozen inventarizaci a jeho vyse
je stanovena v nominalni hodnoté, tj. ve vysi 11 590 tis. KE.

acet 066 200 — uveér dlouhodoby za ovladanou osobou ve vysi 12 855 099
Ké. Tento uvér je doloZen inventarizaci a jeho vyse je stanovena v nominalni
hodnoté, tj. ve vysi 12 855 tis. KE.
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Celkova hodnota roz$tépovaného dlouhodobého finanéni majetku je ve vysi:
6291 + 11 590 + 12 855 tis. K¢ = 30 736 tis. K¢.

[: Hodnota dlouhodobého finanéniho majetku &ini 30 736 000,- K&

11.1.1.3 Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky jsou evidovany v nasledujicich cenach.
s poFizovaci cena €ini 12 577 tis. K¢
s zustatkova cena ¢éini 12 547 tis. Ké

Struktura kratkedobych pohledavek je nasledujici:

Tabulka 8: Struktura kratkedobych pohledavek

licetni zast.
pof. cena hodnota ocenéni
Pohl. z obch. vztahl 11 057 11 027 11 027
Pohl. za ovlad. a riz. os. 1460 1460 14860
Jiné pohledavky 80 60 60
CELKEM 12 577 12 547 12 547

Hodnota pohledavek z obchodnich vztahti ¢ini 11 027 tis. K¢ (acty 311 00,
315 500 a 315 503) a je po dolozeni prukaznou formou dokladovou inventurou
a po analyze bonity stanovena ve vysi nominalni hodnoty, tj. ve vysi
11 027 tis. Ké.

Hodnota pohledavek za ovladanou osobou ¢ini 1460 tis. K¢ (acty 351 500,
351 700 a 351 711) a je po doloZeni priukaznou formou dokladovou inventurou a
po analyze bonity stanovena ve vysi nominaini hodnoty, tj. ve vy$i 1 460 tis. KC.

Jiné pohledavky jsou tvoreny pohledavkou za p. Miroslavem Svobodou na actu
378 421 ve vysi 60 tis. K¢. Vyse pohledavek je dle dokladové inventury a analyzy
stanovena ve vysi nominalni hodnoty, tj. ve vysi 60 tis. KcC.

é Hodnota kritkodobych pohledavek €ini 12 547 000,- K¢

11.1.1.4 PenéZni prostiedky

Penézni prostfedky urCené pro nastupnickou spoleénost CORI MUCIDA s.r.o.
jsou reprezentovany stavem 1cétu CSOB &. 214355181/0300 k 31. 12. 2017
ve vy§i 4 483 K¢& a stavem uctu KB ¢. 27-3586090237/0100 ve vysi 4 233 Kc.
Spole¢nost na téchto uctech vykazuje penéini prostiedky ve vysi 8 716 Kc.

Penézni prostfedky jsou ocenény hdéetni hodnotou, tj. ve vysi 9 tis. K¢,

Penézni prostfedky se nepfecenuji, resp.se ocenuje v nominalni hodnote.

Hodnota penéZnich prostiedknu majetku ¢ini 9 000,- K¢
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11.1.1.5 Rekapitulace ocenéni majetku

Hodnota jednotlivich sloZek majetku (aktiv) po precenéni substanéni metodou

je nasleduyjici:

Tabulka 9: Rekapitulace ocenéni odstépovaného majetku

Polozka v tis. K&

Dlouhodoby nehmotny maietek 0
Dlouhodoby hmotny majetek 1927
Dlouhedoby finanéni majetek 30 736
Zasoby 0
Pohledavky 12 547
Kratkodoby finanéni majetek 0
Peneézni prostiedky 9
Casové rozliseni 0

CELKEM

45 219

Hodnota rozStépované ¢asti majetku po pfecenéni substanéni metodou

éini

45 219 000,- K¢

Slovy: ctyficet pét miliont dvé sté devatendct tisic korun éeskijch
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11.1.20cenéni rozstépovanych zavazki

Jednotlivé ¢ty zavazkl (obchodnich i vaé statu) byly doloZeny dokladovou
invenfurou a jsou ocenény v nominalni hodnoté. Mimo tcetnictvi v podrozvahove
evidenci nejsou evidovana zadna zastavni prava a zaruky.

Zavazky jsou vykazany v nasleduyjici strukture:

Tabulka 10: Ocenéni rozétépovanych zavazki

CELKEM ZAVAZKY 37 067
a} rezervy 0
b) dlouhodobé zivazky 33 603
zavazky - podstatny viv 31635
jiné zavazky 1968
e} kratkodobé zavazky 3 464
zavazky z obchodnich vatahu 125 '
zavazky - podstatny vliv 3321
zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 18
d) &asové rozliSeni 0

Zavazky byly ovéfeny dokladovou inventurou k 31. 12. 2017.

Celkova hodnota zavazk( pro potfebu ocenéni ¢ini 37 067 tis. KC.

Hodnota rozitépované 8asti zavazkl po pfecenéni ¢ini celkem
37 067 000,— K¢ a jsou souhrnné uvedeny pod polozku zavazki.

!
vl

Slovy: tFicet sedm miliont Sedesdt sedm tisic korun ceskych

R
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11.1.3Zavér a viypodet hodnoty

Piehled o korekei ocenovanych poloZek aktiv a pasiv

Tabulka 11: Precenéna aktiva k 31. 12, 2017, v tis. K&

e RO T Géetni hodnota |.  zména .. TrZnicena.

pohledavky za ups. zakl.kap, B o 0 0
dlouhodoby majetelc _ 32 589 74 32 663
dlouh. nehmotny majetek. TR 0 0 0
dlouh. hmotny majetek . B 1917 10 1927
dlouhod. finanéni majetek. . - 30672 64 30736
obéinda aktiva . . 12 556 o 12 556
ZASObY . e 0 0 o
pohledavky = ... . . 12 547 0 12 547
kratkodoby financéni majetek G G 0
penéini prostredky . 9 0 G
Sasové rozliSeni o 0 o
celkem aktiva . .. 45 145 74 45 219

Souhrn cenovych tiprav (rozdil z precenéni) ¢ini celkem
zvyseni hodnoty majetku o 74 tis. K&,

J

Precenéni bilance majetku a zavazka spoleénosti CORI REAL a.s. uréena

pro nastupnickou spoleénost CORI MUCIDA s.1.0.

Tabulka 12: Precenéni bilance majetku a zavazkll oceflované ¢asti jméni

PolozZky aktiv Polozky pasiv

ohleddvky za ups. zakl kap. Cisty obchodni majetek 8 152
dlouhodoby majetek 32 663
dlouh. nehmotny majetek 0
dlouh. hmotny majetek 1927
dlouh. finanéni majetek 30736
obézna aktiva 12 556 | cizi zdroje celkem 37 067
zasoby 0jz toho:- rezervy 0
dlouhodobé pohledavky Q - dlouhodobé zavazky 33 603
kratkodobé pohledavky 12 547 - kratkodobé zavazky 3 464
kratkodoby finanéni majetek 0
penézni prostredky 9
casové rozliSeni 0| éasové rozliseni 0
celkem aktiva 45 219 celkem pasiva 45 219

42/52

Posudek ¢. 37-1313-2018




_ﬁg__}@_boé Marek — soudni znalec obor ekonomika — cenv a odhady obchodnich
. zavodi

Rekapitulace vysledki ocenéni ze substanéni metody

Toute metodou jsem zcela rozebral majetkové ¢ast jméni spolecnosti a stanovil
sem ceny pro jednotlivé majetkové komodity, ze kterych je majetkova podstata
odniku tvofena. Cilem bylo stanoveni optimalni hodnoty, za kterou jsou
‘jednotlivé majetky zpenéZitelné na trhu a to pokud mozno v ucelenych souborech.

Viastni majetkova substance je tedy zavérecnou tabulkou stanovena jako rozdil
precenénych aktiv podniku na realné trzni ceny a zavazk podniku evidovanych k
datu ocenéni. Z hlediska ucetniho pohledu jde v podstaté o stanoveni cistého
obchodniho jméni ocefiovaného subjektu.

Podobné jako u jinych druht ocenéni i tato metoda ma svoji omezenou ¢asovou
platnost. U kterékoliv z ocenovanych komodit muze dojit v relativné kratkém case
ke zméné trznich podminek, ktera se muze velmi rychle promitnout do samotné
ceny.

Tabulka 13: V¥pocet ¢istého obchodniho majetku - substanéni meteda

tis KG
a) majetek je ocenén ve vysi 45 219
b) zavazky jsou ocenény ve vysi 37 067
¢) &isty obchodni majetek cini 8 152

Hodnota oceniované ¢asti jméni (Cistého obchodniho
majetku) spolecnosti substanc¢ni metodou cini

k 31. 12, 2017:

8 152 000,- Ke.

Slovy: osm miliont jedno sto padesdt dva tisic korun éeskych
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11.2 Ocenéni ucetni metodou

Ucetni metoda predstavuje ocenéni v historickych cenach vykazanych k datu
ocenéni k urcené ¢&asti jméni. Tuto hodnotu piedstavuje vlastni kapital ¢asti
spoleénosti CORI REAL a.s. rozstépované do nové vznikajici spolecnosti CORI
MUCIDA s.r.0.

Tabulka 14: Rozitépovana aktiva spolecnosti CORI REAL a.s. k 31. 12. 2017 (v tis. K&.)

5 Roz§tépovana Cast do CORI
POLOZKY AKTIV E1‘?/IUCIDA 8.1.0.
Pohl. za ups. zakl. kapital 0
Dilouhod. nehm. majetek 0
Dlouhed. hmotny majetek 1917
Dlouhod. finanéni majetek 30672
Zasoby 0
Dlouhodobé pohledavky 0
Kratkodobé pohledavky 12 547
Kratkod. finanéni majetek 0
Penézni prostiedky 9
Casové rozliseni 0

CELKEM - aktiva 45 145

Tabulka 15: RozStépovana pasiva spolecnosti CORI REAL a.s. k 31. 12. 2017 {v tis. K&.)

Rozstépovana cast do CORI

POLOZKY PASIV REAL s.r.0.
Vlastni kapital 8078
Cizi zdroje 37 067
z toho - rezervy 0
- dlouhodobé zavazky 33 603
- kratkodobeé zavazky 3 464
Casové rozliseni 0
CELKEM - pasiva 45 145

Vlastni kapital éini k rozhodnému dni tj. 31, 12. 2017 castku 8 078 000,-K¢.

Hodnota rozétépované ¢asti jméni zjiSténa tiCetni metodou ¢ini 8 078 000,-Kc.

Hodnota ocefiované &asti jméni spoleénosti Gifetni
metodou ¢ini k 31. 12. 2017:
8 078 000,- K¢.

(slovy: osm milionit sedmdesdt osm tisic korun ceskych)
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12 Shrnuti - zavéry ocenéni

S prihlédnutim ke vSem predpokladiim {ekonomické, pravni a obecné), které
byly zékladem pro sestaveni zavérd, podavam nasledujici stanovisko:

Prehled ocenéni pouzitymi metodami:
a) Metoda substanéni — nakladova ¢ini 8 152 000, K&
b) Metoda Géetni - ¢ini 8 078 000,-K¢.

Hodnota zji§téna ucetni metodou neni vhodna, protoze vychazi z historickych
cen a nevyjadfuje tedy realnou hodnotu ocenované ¢asti jmeéni spolecnosti.

Pro ocenéni rozdélované ¢asti jméni spoleénosti CORI REAL a.s. rozstépované
do nové vznikajici nastupnické spole¢nosti CORI MUCIDA s.r.o. jsem pouzil
substanéni metodu, kdy jednotlivé druhy aktiv jsou individualné oceneény a
secteny, ¢imz se zjisti jejich vécna hodnota a ta je sniZena o hodnotu
odstépovanych zavazku. Vécna hodnota rozdélovaného jméni, spolecnosti CORI
REAL a.s. uréeného k prechodu do nové vznikajici nastupnickéeé spolecnosti CORI
MUCIDA s.r.o., je stanovena substancni (respektive nakladovou) metodou a cini
8 152 000,- Kc.

Rozdil z pfecenéni &¢ini 74 tis. K&, OdloZzena dan zrozdilu z precenéni &ini
14 tis. Kc.

Hodnota c¢asti jméni CORI REAL a.s. urceného k pfechodu na nastupnickou
spolec¢nost CORI MUCIDA s.r.o. ¢ind po promitnuti odloZzeného danového zavazku
¢astkn 8 138 tis. K¢&.

12.1 Popis iméni

Popis ocefiované rozstépované ¢asti jméni spoleénosti CORI REAL a.s. do nové
vznikajici spoleénosti CORI MUCIDA s.or.o. je vymezen v bodé 4.5 tohoto
znaleckého posudku a dale pfi ocenéni substanéni metodou v bodé 11.1 tohoto
znaleckého posudku.

12.2 Zpusob ocenéni

Ocenéni bylo provedeno zplsobemn a metodami uvedenymi v bodé ¢. 10 a &. 11
tohoto znaleckého posudku.

12.3 Predmeét ocenéni

Predmétem znaleckého posudku je ¢éast jméni spolecnosti CORI REAL a.s.,
se sidlem Zavodu miru 901/157, 360 17 Karlovy Vary - Stara Role,
1CO: 26345803, ktera dle projektu rozdéleni pfejde na nové vznikajici
nastupnickou spoleénost CORI MUCIDA s.r.o.
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12.4 Uéel ocenéni

12.5 Hodnota rozstépovaného majetku

Z analyzy  provedené pouzitymi metodami, s prihlédnutim  k dosaZeni
objektivnosti a opatrnosti a v navaznosti na ucel ocenéni stanovuji hodnotu
rozstépovaného majetku spolecnosti CORI REAL a.s. urceného pro nastupnickou
spole¢niost CORI MUCIDA s.r.0. k 31. 12. 2017 ve vysi:

45 219 000,- K&

Slovy: ¢tyficet pét miliont; dvé ste devatendict tisic korun Ceskych

12.6 Hodnota rozstépovanvych zivazkn

Pro zadany ucel ocenéni stanovuji hodnotu rozstépovanych zavazkn, respektive
dluhtl, spoleénosti CORT REAL a.s. urcenych pro nastupnickou spolecnost CORI
MUCIDA s.r.0. kK 31. 12. 2017 ve VySi: '

37 067 000,- K&

Slovy: tricet sedm miliont Sedesdt sedm tisic Korun éeskych

12.7 Hodnota rozs§tépovaného jméni

-

Celkova hodnota &asti jméni rozdélované spoleénosti
CORI REAL a.s. roz§tépované do noveé vznikajici
nastupnické spolednosti CORI MUCIDA s.r.0. je stanovena,
na zakladé vyse uvedenych skuteénosti k 31. 12. 2017, na
castku:

8 152 000,-Ké

_

Hodnota je stanovena bez DPH.

ovidi alespoii soudtu vklada do zidkladniho
kapitilu nastupnické spolednosti s rudenim omezenym (§ 256 odst. 1pism. d)

zakona o preménach)
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Hodnota ocefiované Casti jmeéni ¢ini 8 152 000,- KC a je vyssi nez planovana
se zakladniho kapitdlu nastupnické spoleCnosti s rucenim omezenym,
U odpovida alespon souctu vkladd do zakladniho kapitalu nastupnicke
olecnosti s rulenim omezenym (piedpoklada se zakladni kapital ve vysi
1900 000,-K¢), ¢imz je splnéna podminka dle ustanoveni § 256 odst. 1 pism. d}
zakona o preménach.

Hodnota jméni uréeného k prechodu do spolecnosti CORI MUCIDA s.r.o. ¢ini
po promitrnuti odloZzeného danového zavazku castku 8 138 tis. K¢.

Majetek urceny k oditépeni do nastupnické spolec¢nosti je pro nastupnickou
spolecnost vyuzitelny pro jeji budouci ¢innost.

Pfi ocenéni nevznikly zadné potize.

V Rakovniku, dng_gﬁ,_, 6 . 2018

Ing. iuboé M.arek
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13 Znalecka dolozka

Prohlasuji, zZe jsem si védom ndasledks vedomé nepravdivého znaleckého
posudku a to ve smyslu s § 127aq zdkona & 99/1963 Sh., obcansky soudni #ad,
v platném znéni,

Ing. Lubo§ Marek, bytem 296 01 Rakovnik, Rennerova 2510, znalec v oboru
ekonomika — Ucetni evidence a ceny a odhady podnikii na zakladé jmenovaciho
dekretu Krajského soudu v Praze dne 3. 9. 1991 a rozsifeni opravnéni dne
| 19. 1. 1999 - dekret ¢. 1415.

Posudek je evidovan v deniku pod evidenénim éislem: 37-1313-2018,

Ing. Lutos Marek
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14 Osvédceni

v soucasné dobé ani v blizké budoucnosti nebudu mit ucast ani prospéch
»vlastnického prava. Ani honoraf v souvislosti s touto zpravou nezavisi na

dosazenych zavérech.

V této zpravé je uvedeno véechno o pfedpokladech a omezujicich podminkach
ovlivaujicich hodnoty a zavéry v ni obsazene.

Na mé nejlepdi svédomi potvrzuji, ze tdaje fakti obsazenych v tomto znaleckém
posudku jsou pravdivé a spravne.

Prohlasuji v souladu s § 127a obcanského soudniho fadu, ze jsem si védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

V Rakovniku, dne,26;—;_6;~-20\18
AT P
W G
. ({b\a(} 7 Obo’(,éf‘

Ing. Lubos Marek
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Upozoméni: Opis poure pro potiebu poplamika ke kontrole elekaronicky odeslanych udzif, nolze joj pouzit

Jalo sougdst Giewni zhvirky, bude-H pliznani podévino v Haunné podobd

Datiovy subjekt: CORIREAL as.
¢/ DIC 26345803 / £726345803
Sidlo tiéetni jednotky: Zavodu mira 901/157, 36017 KARLOVY VARY

Vybrané idaje z Rozvahy pro podnikatele, v plném rozsahu
ke dni 31.12.2017
(v celych tisicich K&)

AKTIVA brutto korekece netto minulé
obdobi
netto
1 2 3 4
AXTIVA CELKEM 62359 10831 51528 70067
A, Pohledavky za upsany zékladni kapital
B. Dlouhodoby majetek 48601 10801 37800 40350
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek
B.I1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vivoie

B.L2. Qcenitelna priva

B.12.1. [Software

B.1.2.2. !Ostatni ocenitelnd prava

B.13. Goodwill

B.14 Qstatni diouhodoby nehmotny majetek

B.15. Poskytnuté zilohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek

BI1.5.1. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.2. Nedokonten?v dlouhodoby nehmotny majetek

B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 17774 10801 6973 0588
B.11.1. |Pozemkv astavby 4330 1481 2929 3055
B.IL1.1. [Pozemky 695 695 695
B.IL.1.2. |Stavby 3638 1401 2234 2360
B.IL2. |Hmomé movité véci a jejich soubory 13183 2400 3783 6272

B.IL3. |Qcefiovaci rozdil k nabytému majetku
B.iL4. |Ostat{ dlouhodoby hmotny maietek
B.11.4.1. |Pastitelské celky trvalych porostll
B.IL.4.2. |Dospél4 zvifata a jejich skupiny
B.I1.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetgk

B.JL5.  [Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek a 261 261 261
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

B.IL5.1 [Poskymuté zilohy na dicuhodoby hmoin{ majetek

B.JL5.2. [Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 261 261 261
B.111 Dlouhodoby finanéni majetek 30827 30827 30762
B.JI.1. |Podily - ovladana nebo ovlddajici osoba 6227 6227 6277
B2, |ZaphiSky a avéry - ovlddana nebe ovlddajici osoba 24445 24445 20246

B.IN3  iPodily - podstatny vliv
B.JH 4. |Zaphicky a (véry - podstamy viiv

B.IIL5. |Ostatni diouhedobé cenné papiry 2 podily 155 155 155
B.II1.6. |Ziplhicky a uvEry - ostatni 0 [ 4134

B.IL.7. |Ostatmi dlovhodoby finandni majetek
B.I11.7.1. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek
B.H1,7.2. |Poskytmuté zalohy na dlouhodoby finandni majetek

C. QbéZns akliva 13758 30 13728 29717
C.l Zasoby 1 i 1
ClLL Material

Cl.2. Nedckonéend vyroba a polotovary




AKTIVA

brutto

korekee

netto

minulé
abdobi
netto

Cl3

Vyrobky a zho3i

CL3].

Vyrobky

Cl13.2,

Zhozi

C.L4.

Mlada a ostatni zvifata a jejick skupiny

C.L5,

Poskyinuté zélohy na zésoby

CIL

Pohledavicy

13712

39

13682

26030

CJILL.

Dlouhodobé pohledaviky

15747

CJIL1.1,

Pohledavky z obchodnich vztaht

ClL1.2.

Pohleddvky - ovlddans nebo ovladaijici osoba

CJILL3.

Pohleddvky - podstatny viiv

C.lLl4

OdloZena dafiova pohledivka

C.ILLS.

Pohleddvky - ostatni

15747

CILLS.
L

Pohledavky za spole¢niky

CILLS.
2,

Dlouhodobé poskytnuté zilohy

CII1.5.
3.

Dohadné a2ty aktivni

CIL15.
4,

Jin€ pohledavky

15747

CIL2,

Kratkodobé pohledavky

13712

30

13682

10283

CIL2.1,

Pohledavky z obchadnich vztahil

11057

36

11027

6575

CIL2.2

Pohleddvky - oviddana nebo ovladaiici osoba

1469

1460

1943

CIL2.3.

Pohledavky - podstatny viiv

ClL2.4.

Pohleddvky - ostatni

1195

1195

i768

CIL24.
1

Pohleddvky za spolezniky

C.IL2.4,
2.

Socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi

Ci1.2.4.
3.

Stat - dafiové pohledévky

899

899

1421

CIL2.4.
4.

Kritkodobé poskytnuté zalohy

236

236

284

Clil24.
3,

Dohadné 4&ty aktivni

ClL2.4.

Jiné pohledavky

60

60

60

CIIL

Kritkodgby finanéni majetek

C.I1.

Podily - ovlidana nebo ovlddaiici osoba

C.IIE2,

Ostatni kratkodoby finandéni maieiek

C.IV.

PendZni prostiedky

45

45

3686

C.IV.1.

Pené¥ni prostfedky v pokiadn&

34

Civ.a,

Penéini prostfedky na (idtech

37

37

3652

Casové rozlideni aktiv

D1

Nakiady ptistich obdobi

D.2,

Komplexni naklady pridtich obdobi

D.3.

PHimy pridtich obdobi

1




PASIVA bézné N1Getni | minulé dcetni
obdobi obdobi
1 2
PASIVA CELKEM 51528 76067
Vlastni kapital 6297 6203
Zakladni kapital 2000 2600
Zakladni kapital 2000 20060

Vlastni podily (=)

Zmény zékladniho kapitdlu
Azio a kapitalové fondy
Asio

Kapitalové fondy

AJIL2.1, |Ostami kapitdlové fondy

AIL22. |Ocenovaci rozdily z pfecendni majetku a zdvazkd (+/-)

A11.2.3. |Oceflovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporagi (+/-)
AIL2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci {(+/-)

AIL2.5. [Rozdily 7 ocendni pH pfeméndch obchodnich korporaci (+-)

Fondy ze zisku

ATIL1. |Ostatni rezervni fond

AJIL2. |Statutdmni a ostatni fondy

Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 4203 4125
AJIV.1. [Nerozdélenv zisk minulych let 4203 4125
AJV.2. |Neuhrazena ztrata minulych let (<)

AIV.3. |Nny visledek hospodafeni minulych let {+/-)

Visledek hospodafeni béiného Getmtho obdobi {+/-} 94 78
Rozhodnuto o zélohové vyplatd podilu na zisku {-)
Cizi zdroje 45231 63864
Rezervy

B.i. Rezerva na diichody a podobné zévazky

'_::%7 B.2. Rezerva na daf z piijmil

B.3. Rezervy podie zvid§tnich pravnich predpisit
%’é B.4 QOstatni rezervy
o C. Zavazky 45231 63864
C.lL Dlouhodobé zivazky 41676 62585

CIL Vydané dluhopisy

C.LL1. |Vyménitelné dluhopisy

C.1.1.2. 1|Ostatni dinhopisy

C.l.2. Zavazky k gvérovym institucim
C.13. Plouhodobé pHiaté zdlohy
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht
C.15. Diouhodobé sménky k Ghradé

ClLé6, Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

C.17. Zavazky - podstatny vliv 39573 51461
C.18. Odlozeny dafiovy zivazek

C19. Zavazky - ostatai 2103 11124
C.19.1. [Zavazky ke spoleénikiim 111

C.1.9.2. 1Dohadné Gty pasivni

C.1.9.3. lliné zavazky 1992 11124
C.1. Kratkodobé zévazky 3555 1278

C.I.1.  |Vydané dluhopisy

C.JIL1.1. |[Vyménitelné diuhopisy
C.I1.1.2. {Ostatni dluhopisy

CIL2. |Zavazky k GvErovym institucim
C.IL3.  Kriatkodobé pfijate zalohy
C.Il.4.  1Zavazky z obchodnich vziahil 125 63




PASIVA béiné idetni | minulé ety |
obdobi obdobi
] 1 2

CIL5.  |Kritkodobé sménky k (hrads '
C.IL6. |Zavarky - oviddana nebo ovlddajic osoba 18

CIL7, |Zavazky - podstatny vliv 3321 1081
CJIL8. iZavazky ostatni 93 i33
C.11.8.1. [Zdvazky ke spolednikiim

C.11.8.2. |Krétkodobé finanéni vipomoci

C.I1.8.3. (Zavazky k zam&stmancim

C.I1.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpegeni a zdravotniho pojisténi

C.IL8.5, |Stat - dafiové zdvazky 2 dotace 23 3
C.I1.8.6. |Dohadné ity pasivni 68 130
CJI1.8.7. liiné zavazky

D. Casové rozlifeni pasiv

D.l. Vvdaje piidtich obdabi

D.2. Vynosy piistich obdobi
!Cien statutdrniho organu, jeho? podpisovy zdznam byl pfipoien k U&etni zavéree:  {Ine. Anton Salva, statutarni feditel :,

i




)




Upozomdni: Opis pouze pro petfcbu poplatike ke Lonirole alektronichy odestanych 0dzjl, nelze jej poukit

jaka souddst Gdotni zéwérky, bade-li piizadn nodévano v lisiinng podobé.

Danovy subjekt: CORI REAL as.
¢/ DIC 26345803 / £7.26345803
Sidlo tdetni jednotky: Zavodu mira 901/157, 36017 KARLOVY VARY

Vybrané Gdaje z Vykazu zisku a ztraty pro pednikatele - druhové flendni, v plném rozsahu
ke dni 31.12.2017
(v celych tisicich K&}

Nizev poloZky h&iné ifetn! | minulé Getni
obdobi obdobi
1 2
Triby z prodeje vyrobki a sluZeb 1601 3047
Triby za prodej zboZi 354 1323
Vykonova spotfeba 2685 3136
Naklady vynaloZené na prodané zboZi 65 370
Spotfeba materidlu a energie 728 697
Sluzby 1892 2069
Zména stavu zésob vlastni Sinnosti (+/)
Aktivace (-)
Qsobni naklady
Mzdové niklady

Niklady na socidlni zabezpeteni, zdravoini poiiiéni a ostatni naklady
Nsklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojidtgni

QOstatni nakiady

{Jprava hodnot v provozni oblasti 2715 1895
Upravy hodnot dloghodobéhbo nehmotného 2 hmomeého majetku 2718 1895
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného 2 hmotného majethu - frvalé 2715 1895
Upravy hednot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetkn - dodasné

Upravy hodnot zésch

Usravy hodnot pohledavek

Ostatai provozni vynosy 26381 1078
Treby z prodaného dlovhodobého majetku 5843 278
Triby z prodaného materidlu

Jiné provozni vinosy 20538 860
Qstatni provozmi néklady 22769 798
Zhstatkova cena prodaného diounodobého majetiku 2560 337
Zhstatkova cena prodaného materidlu

Dané a poplatky v provozni oblasti 89 86
Rezervy v provozai oblasti a komplexni naklady piistich gbdobi 30
Jiné provozni ndklady 26120 342
Provozni vysiedek hospodafent {+/-) 167 -378
Vynosy z dlouhodobsho finanéniho majetku - podily 50
Vynosy z podild - ovlddana nebo ovlddaiici osoba

Ostatni vynosy z podili 50
Nakladyv vynaloZené na prodané podily 50

Vinosy z ostatniho dlouhadobého finanéniho majetku

Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majeti - ovlddand nebo ovladajici
osoba

Ostatni vinosy z ostatniho dlouhodobéhe finanéniho majetku
Naklady souviseiici s ostatnim dloshodobym finanénim majetkem

Vynosové aroky a podobné vynosy 501
Vynosové iroky 2 podobné vimosy - oviddand nebo ovlddajici osoba 377
Qstatni vynosové Groky a podobné vinosy 124

Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti




Nazev polozky bézné d&etni | minulg (i8etni
obdobi obdobi -
LY
i 2

J. Nakladové droky a podobné naklady 14

J.1, Nakladove droky a podobné naklady - ovladana nebo ovlédajici osoba

I2. Ostatni nékladové uroky a podobné nakiady 14

VIi, Ostatni finandni vynosy 43 3G

K. Ostami finanéni naklady 79 49

* Finanéni vysledek hospodaFeni (+/-) =50 482

** Vysledek hospodafeni pred zdansnim (+/-) 117 104

L. Dan z ptijmi 23 26

L.1. Daii z piiimfl splatng 23 26

L2 Dafi z pHimf odlozens {+/-)

*x Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-} 94 78

M. Ptevod podilu na vysledky hospedafeni spolednikiim {+/)

* kK Vysledek hospodafeni za dcetni obdobi (+/9) 94 78]

* Cisty obrat za G&etni obdobi =1 + IL + IIL +IV. + V. + V] + VII. 28379 6029|

l@en statutdriho orgdnu, jehos podpisovy ziznam byl pfipojen k iéetni zdvirce:

Ing. Anton Salva, statutdrmi feditel
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Tento vypis z vereinych rejstitki elektronicky podepsal "Krajsky soud v Plzni [iIC 00215694]" dne 11.4.2018 v 13:29:05,
EPVId:OnNE2QMETE2M2JOBULZRsA

Vypis
z obchodniha rejstfiku, vedengho

Krajskym soudem v Plzni
oddil B, vioZka 996

ﬁm vzniku a zépisu: 20. kvBtna 2002

gpisova znacka:

B 996 vedena u Krajského soudu v Plzni

obchodni firma:

COR! REAL as.

= gidio:

Karlovy Vary - Stara Role, Zavodu miru 901/157, PSC 36017

 identifikaéni &islo:

263 45 803

Pravni forma:

Akciovéa spoleCnost

PFedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni reditel;
statutarni reditel:

ANTON SALVA, dat. nar. 6. dubna 1947

Zavodu miru 901/157, Stard Role, 360 17 Karlovy Vary
Den vzniku funkce: 1. dnora 2015

Den vzniku Elenstvi; 1. Gnora 2015

Podéet &lenil:

1

ZpUsob jednani:

Statutarni feditel jedna a podepisuje za
spoleénost tak, Ze k nadepsane nebo
vytisténé obchodni firmé spolecnosti
plipoji sviij vlastnorugni podpis.

Spravni rada:
piredseda spravni
rady:

|
|

ANTON SALVA, dat. nar. 6. dubna 1947

Zavodu miru 901/157, Stara Role, 360 17 Karlovy Vary
Den vzniku funkce: 1. dnora 2015

Den vzniku Clenstvi: 1. Gnora 2015

Podet clentl:

1

i

Akcie:

20 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000,- KE
Akcie nejsou registrovanym Ucastnickym cennym papirem a
jsou emitovany v listinné podobé.

Zakladni kapital:

2 000 000,- K¢
Splaceno: 100%

b Ostatni skutetnosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., 0 obchodnich spolecnostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 11. dubna 2018 06:34 11
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—
: W &, 4 | Podnik: I CORI REAL a.s. Stredisko:
Tdentifikace: inventarni &isio 171M00004 sPZ GQOPSOG0
Znacka a typ: BHW X5 M Druh vozidia: osobni automabil
| 248552
virobce BMW M, GMEH, MUNCHEN, SRy |poget naprav calkem: 2 fwanjon: 2
vyrob.Cisio WHESKTE10800W38281 N pladni 285/40R20 cena (Kitks)| 4200
padvozek - _jrazmer
7Ok viroby 2017 phgumat zadni 325/35R20 cena (KiksH  g200
podet predn 2 zadni+R 2
¢jrabce BMW M, GMBH, MUNCHEN, SRN WP S638448
wyrab. disio WESKTS10800W2B281 zdvin. objem ccm 4305
Karosane | g h AC KOMBI KWfot
{nastavb Py roter - .423‘00"60?0 -
a) barva SEDA pahivo henzin automobilovy 95
vyroby 2017 vyroby 2017
rok ok
wymény vymény
typ loveh ceng  padetxs Staf TH 1o/ 2as cena
mimorad o
nd Q
vybava
3]
0
o rozmer TH /%l poiet kusil vythozi cena tasovd cena
neu na
ol 285/40R20 70 Z 4200 5880
325/35R20 70 2 6200 8680
Fodet pfedehozich driitell 1
Stav potitade 124012
Podat ujstych km (Mb - -
Die Udaje drZitele |12 012
Rozsal opravy Datum opravy VTH
Cpravy Maotor 100
vorida tKaroserie 100
Ostatni 100
Vynodet ZA W provozu od: 2AD  [potet yjetkm ZAP 25 pozndmKa
Motor 2017 33 12012 8,00 19,50
Karaserie 2017 33 12012 5,00 19,50
Cstatni 207 33 12012 8,00 18,50
Vypatet TH WTH ZA techn. stav 5P THS PDRS PTHS
Motar 100 19,50 odpovida dobs provozy 0 80,50 24 19,32
Karoserie 100 19,50 odpovida dobé provozu 0 80,50 45 36 73
h Ostatni 100 19.50 odpovida dobé provozu b 80,50 31 24 96
TH = 30,501
kad Pofizovaci sena Ki ¥Km Ch
W Stanoveni vyehozi ceny A 2385871 1 1 2305671
=]
Ead Vychozi cena vozidia 2 395 871 K& ITH vomidia v K& 18911932 K&
§ Hodnota prieu preomaont. 20 800 K¢ jHodnota pneu 14 680 KE
# ych. cena voz, Dex pneu 2 375 071 K& Eriodnota zvlashni vybavy - K&
Casova cena vozidla 1926 492 K&
Koeficien! prodejnosti 1
Cena ohacna (obvykla, tréni} 1§ 826 492 K&
Cena obecnd (obvykla, trini) po zaokruhleni 1 926 500 K&
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© USNESEN{

Krajsky soud v Plzni rozhod! samosoudkyni | UDr. Svatavou Divoreckou ve véal

navthovatelky: COR! REAL a.s., ICO 26345803,
sidlem Zavoadu mira 901 /157, 360 17 Karlovy Vary - Stard Role,

za Glasti: Ing. Lubod Marek, ICO 16927532,
bytem Rennerova 2510, 269 01 Rakovnik

oba zastoupeni advokitem Mgr, Ivo Krouzkem,
sidlem Washingtonova 1599/17, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

o jmenovani znalce

takto:

1. Soud jmenuje zmalcem Ing. Lubosc Marka, 1¢O 16927532, byrem Rennerova 2310, 269 01
Rakovnik, znalce pro obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady, sc specializaci odhady podnikd,
Géetn] evidence, k ocenéni jménf spoleénost CORY REAL as., 10 26345803, sidlem Zavodu mira
901/157, 360 17 Katovy Vary - Stard Role, 2z divodu pfipravovaného rozdéleni spolednostd CORI
REAL as. rozdtépenim se vznikem i navjch spolednosti s rucenim omezenym, na které plejde
jméni spolecnosi CORLIREAL as.

1. Nshrada nikladd Hzeni se navrhovatelce nephizndvi.

III.  Odménu za zpracovini posudku hradi navihovarclka.

Oddvadnént:

Nivrhem ze dne 12 4. 2018 po¥idala navrhovatelka soud, ahy ustanovil znalee pro ocenéal jméni
spoletnosti COR1 REAL as., 2 davodu pHpravovaného rozdéleni spoleénost CORI REAL as. rozitépenim
se vznikemn tH novich spoleénosti s éenfm omezenym, na které ptejde jménd spoleénosti CORI REAL a.s.
ve smysle ust. § 243 ods. 1 pism. L), bod 2 =zikona &  125/2008 5h,
o preménich obchodnich spolednosti a drudstev.

Podle ust. § 253 odst. 2 2 v soulady s ust. § 28 pism. 2) 2dkona € 125/2008 Sh. musi bjt znalec jmenuvan
soudern, jestlize tento zikon vyZaduje ocenénf jménd osoby ziéastnéné na pieméné znalcem, a to na ndvrh
této osohy.

V daném piipadé se jednd o ocenéni jméni spoletnost navrhovatelky ve véci pfipravovaného roziiépeni
spoleénost se¢ vznikem novych spolecnost], soud proto ndvrhu vyhovéi a rozhodl tak, jak je uvedeno ve
vjrocich tohoto usneseni. =

Poudleni:

Proti romuto usneseni lze podat odvolini do 15 dnd od jeho doruden k Vrchnimu soudu v Praze
prosticdnictvim soudu podepsancho.

»

Pizedt 16. dubna 2018

JUDr. Svatava Dvoreckd v. 1.
samosoudkyné

Toto rozhednuti ze dne 16. dubna 2018, £j. 46Nc 4011/2018-10 nabylo privai moci dne 25. dubna 2018. PHipojeni
doloiky provedia Jana Voldtichova dae 27, dubna 2018.

$hodu 5 prvopisem potvrzuie Helena Maskova.
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DoloZka konverze na ¥idost do dokumentu v listinné podobé

Tento dakument v fistinné podobg, ktery vznikl pod pofadovym ¢islem 107344695-191930-180502112407
pievedenim z dokumentu obsaZeného v datové zprave, skladajiciho se z 1 listi, se shodujc s obsahem
dokumentu, jeho¥ pfevedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost Gdaji obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s prévnimi ptedpisy.

Vstupujici dokument obsaZeny v datové zprave byl podepsin zarutenym elektronickym podpisem zaloZenym
na kvalifikovaném certifikatu vydaném kvalifikovanym poskytovatelem slureb vytvafejicich dliivéru a platnost
zaruéeného elektronického podpisu byla ovéfena dne 02.05.2018 v 11:24: 17, Zarueny elektronicky podpis byl
shleddn platnym (dokument nebyl zménén) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certitikdtu bylo provedeno vili
seznamu zneplatnénych kvalifikovanych certifikdt vydanému k datu 02.05.2018 10:25:45. Udaje o zaruteném
elektronickém podpisu: Sislo kvalifikovaného certifikitu 30 €8 SE, kvalifikovany certifikét byl vydan
kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvilcjicich divéru PostSignum Qualified CA 2, Ceski posta, s.p.
[1C 47114983) pro podepisujici osobu (oznadujici osobu) Jana Yoldfichovi, administrativai pracovaik, KS
v Plzni, 562, Krajsky soud v Plmi [IC 00215694]. Elektronicky podpis byl oznagen platnym Zasovym
razitkem, zaloZenym na kvalifikovaném certifikitu vydaném kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb
vytvakejicich divEru. Platnost Zasového razitka byla ovifena dne 02.05.2018 v 11:24:17. Udaje o casovém
razitku: datum a Cas 27.04.2018 09:06:15, Cislo kvalifikovaného &asového razitka 55 8F FB 4C, kvalifikované
Casové razitko bylo vyddno kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvifejicich diivéru ACAeID2 - Qualified
Root Certificate (kvalifikovany systémovy certifikit koFenové CA), eldentity a.s..

Vystavil: Mgr. RADKA NOVAKOVA, advokitka
Pracovidtd: Mgr. RADKA NOVAKOVA, advokitka
dne 02.05.2018

Jméno, pFijmeni a podpis osoby, kiers autorizovanou konverzi dokumentu provedia;
RADKA NOVAKOVA

107344695-191930-180502112407

Poznimka:

Kontrotu této dololky Ize provést v centrdinf evidenci delofek: DFistupné tplsobem umolfiujicim dilkovy pHstup na adrese
https:/fwww.czechpoint.cy/overovacidalosky,







