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S t e j n o p i s 

N o t á ř s k ý     z á p i s 
 

sepsaný mnou, Mgr. Martinem Divišem, notářem se sídlem v Praze, (dále v textu notářského 

zápisu též jen „Notář“), a to na místě samém v sídle advokátní kanceláře CMS Cameron 

McKenna Nabarro Olswang, advokáti, v.o.s. na adrese Praha, Nové Město, Na Poříčí 

1079/3a, dne dvacátého čtvrtého září roku dva tisíce osmnáct (24. září 2018). -------------------- 

 

Přítomen je zakladatel - společnost Deka Immobilien Investment GmbH, se sídlem 

Spolková republika Německo, 60329 Frankfurt nad Mohanem, Taunusanlage 1, zapsaná 

v obchodním rejstříku vedeném Okresním soudem ve Frankfurtu nad Mohanem, v oddíle B, 

pod registračním číslem HRB 8633, (dále v textu notářského zápisu též jen „Deka 

Immobilien Investment GmbH“ nebo jen „Zakladatel“), přičemž dle plné moci ze dne  

13. srpna 2018 (příloha tohoto notářského zápisu) za ni právně jedná zástupce  -  Mgr. 

Magda Němcová, datum narození 14. ledna 1985, bydliště Bořitov, Trávníky 341, advokátka 

se sídlem Na poříčí 1079/3, 11000 Praha 1, IČO 040 09 584, evidenční číslo České advokátní 

komory 16299, který prohlašuje, že společnost Deka Immobilien Investment GmbH existuje a 

je zapsána do obchodního rejstříku, což prokazuje předložením výpisu z obchodního rejstříku. 

Zástupce prohlašuje, že on i Zakladatel jsou způsobilí samostatně právně jednat v rozsahu 

právního jednání, o kterém je notářský zápis. Zástupce svoji totožnost Notáři prokázal 

platným úředním průkazem a své oprávnění právně jednat za Zakladatele doložil výše 

citovanou plnou mocí, o níž zástupce prohlásil, že ji přijal a že nebyla žádným rozhodnutím 

Zakladatele ani jiným rozhodnutím zrušena, odvolána, omezena či jiným způsobem změněna 

až do dnešního dne a oprávnění právně jednat za Zakladatele nadále v tomto rozsahu trvá. ---- 

 

Zakladatel výslovně prohlašuje, že k právnímu jednání obsaženému v tomto notářském zápisu 

má veškeré souhlasy, bylo-li takových souhlasů dle platných právních předpisů zapotřebí. ---- 

 

 

Zakladatel prohlašuje do notářského zápisu tuto: ------------------------------------------------- 

 

zakladatelskou listinu  

společnosti s ručením omezeným 

DIFL Pilsen IV s.r.o. 
 

 

1. OBCHODNÍ FIRMA A SÍDLO SPOLEČNOSTI ------------------------------------------------ 

 

1.1. Obchodní firma: DIFL Pilsen IV s.r.o.  -------------------------------------------------------- 

 

1.2. Sídlo společnosti je: Praha ------------------------------------------------------------------------ 

 

2. PŘEDMĚT PODNIKÁNÍ (ČINNOSTI) ----------------------------------------------------------- 
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2.1. Předmětem podnikání (činnosti) je: -------------------------------------------------------------- 

 

 pronájem nemovitostí, bytů a nebytových prostor ------------------------------------------ 

 výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 – 3 živnostenského zákona ------- 

 

3. JEDINÝ SPOLEČNÍK ------------------------------------------------------------------------------- 

 

3.1. Společníkem společnosti je: ---------------------------------------------------------------------- 

 

 Deka Immobilien Investment GmbH, se sídlem Frankfurt am Main, Taunusanlage 1, 

60329 Spolková republika Německo, reg. č.: HRB 8633 (dále jen „Deka 

Immobilien“). ----------------------------------------------------------------------------------- 

 

4. ZÁKLADNÍ KAPITÁL, VKLAD, PODÍL -------------------------------------------------------- 

 

4.1. Výše základního kapitálu činí 10.000,- Kč (deset tisíc korun českých). -------------------- 

 

4.2. Výše vkladu společníka je: ------------------------------------------------------------------------ 

 

 společník Deka Immobilien, má základní podíl ve výši 100 % (jedno sto procent), na 

který připadá peněžitý vklad ve výši 10.000,- Kč (deset tisíc korun českých). ------- 

 

4.3. Podíl představuje účast společníka v obchodní korporaci a práva a povinnosti z této 

účasti plynoucí. --------------------------------------------------------------------------------- 

 

4.4. Ve společnosti existuje jediný druh podílu, a to podíl základní, se kterým nejsou 

spojena žádná zvláštní práva a povinnosti. Každý podíl ve společnosti je podílem 

základním. Vydání jiného druhu podílu se nepřipouští. ---------------------------------- 

 

4.5. Společník může vlastnit pouze jeden podíl ve společnosti. V případě, že se společník 

účastní dalším vkladem, zvyšuje se odpovídajícím způsobem jeho vklad a případně i 

jeho podíl připadající na tento vklad. ------------------------------------------------------------ 

 

4.6. Společník může převést svůj podíl na jiného společníka nebo na jinou osobu, popřípadě 

jej zastavit, a to bez souhlasu valné hromady. Smlouva o převodu podílu musí mít 

písemnou formu a podpisy stran musí být úředně ověřeny. ---------------------------------- 

 

4.7. Má-li společnost jediného společníka, je podíl na třetí osoby převoditelný vždy bez 

omezení. ----------------------------------------------------------------------------------------- 

 

5. ORGÁNY SPOLEČNOSTI ------------------------------------------------------------------------- 

 

   Orgány společnosti jsou ------------------------------------------------------------------------------- 

- valná hromada -------------------------------------------------------------------------------------- 

- jednatel(é) ------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

6. VALNÁ HROMADA -------------------------------------------------------------------------------- 
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6.1. Valná hromada je nejvyšším orgánem společnosti. Působnost nejvyššího orgánu 

vykonává v jednočlenné společnosti její společník. ----------------------------------------- 

 

6.2. Do působnosti valné hromady patří zejména: -------------------------------------------------- 

 

a) rozhodování o změně obsahu zakladatelské listiny, nedochází-li k ní na základě 

zákona; ------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

b) rozhodnutí o převzetí účinků jednání učiněných za společnost před jejím vznikem;  

 

c) volba a odvolání likvidátora, včetně schvalování smlouvy o výkonu funkce a 

poskytování plnění podle ustanovení § 61 zákona č. 90/2012 Sb., obchodních 

společnostech a družstvech (zákon o obchodních korporacích), ve znění pozdějších 

předpisů (dále „zákon o obchodních korporacích“ nebo „ZOK“); ----------------------- 

 

d) rozhodování o zrušení společnosti s likvidací; ---------------------------------------------- 

 

e) rozhodnutí o schválení přeměny obchodní korporace dle zákona č. 125/2008 Sb., o 

přeměnách obchodních společností a družstev, ve znění pozdějších předpisů; --------- 

 

f) rozhodování o pachtu závodu společnosti nebo takové jeho části, k jejímuž zcizení se 

vyžaduje souhlas valné hromady podle zákona; -------------------------------------------- 

 

g) schvalování udělení a odvolání prokury; ----------------------------------------------------- 

 

h) schválení finanční asistence; ------------------------------------------------------------------- 

 

i) udělení předchozího souhlasu s poskytnutím nebo přijetím finančního úvěru od 

entity nebo banky mimo skupinu Deka; a --------------------------------------------------- 

 

j) další případy, které do působnosti valné hromady svěřuje zákon o obchodních 

korporacích, nebo jiný právní předpis či zakladatelská listina. --------------------------- 

 

6.3. Valná hromada si může vyhradit rozhodování případů, které podle zákona o 

obchodních korporacích náleží do působnosti jiného orgánu společnosti. ------------- 

 

6.4. Valnou hromadu svolává jednatel alespoň jednou za účetní období, ledaže zákon o 

obchodních korporacích určí, že valná hromada má být svolána častěji. --------------- 

 

6.5. Termín konání valné hromady a její pořad se společníkům oznámí písemně nejméně 15 

(patnáct) dnů přede dnem jejího konání; součástí pozvánky je i návrh usnesení valné 

hromady. Pozvánka se zašle na adresu společníků uvedenou v seznamu společníků. 

Pozvánka může být doručena společníkům také emailem při použití kontaktních údajů 

sdělených pro tyto účely společníkem. ---------------------------------------------------------- 

 

6.6. Společník se může vzdát práva na včasné a řádné svolání valné hromady písemným 

prohlášením, s úředně ověřeným podpisem nebo ústním prohlášením učiněným na 

valné hromadě. Písemné prohlášení musí být připojeno k zápisu z jednání valné 

hromady. --------------------------------------------------------------------------------------------- 
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6.7. Valná hromada je schopná se usnášet, jsou-li přítomni společníci, kteří mají alespoň 

polovinu všech hlasů společníků. Valná hromada rozhoduje prostou většinou hlasů 

přítomných společníků, ledaže zákon nebo zakladatelská listina určí jinak. Na valné 

hromadě se hlasuje na výzvu předsedy valné hromady aklamací. Hlasuje se v pořadí 

pro, proti a zdržel se vždy k jednotlivým bodům pořadu jednání samostatně. ------------- 

 

6.8. Společník má jeden hlas na každých 1.000,- Kč (jeden tisíc korun českých) vkladu. ---- 

 

6.9. Společníci mohou přijímat rozhodnutí i mimo valnou hromadu, tj. rozhodovat per 

rollam, a to za podmínek ustanovení § 175 a násl. zákona o obchodních korporacích. -- 

 

6.10. Společníci mohou na valné hromadě nebo mimo valnou hromadu rozhodovat s 

využitím technických prostředků nebo korespondenčně, a to za podmínek určených 

statutárním orgánem. -------------------------------------------------------------------------- 

 

7. JEDNATELÉ ------------------------------------------------------------------------------------------ 

 

7.1. Statutárním orgánem společnosti je každý jednatel. Jednatelé netvoří kolektivní orgán. 

 

7.2. Společnost má 3 (tři) jednatele. ------------------------------------------------------------------- 

 

7.3. Jednatelem společnosti může být fyzická i právnická osoba. -------------------------------- 

 

7.4. Rozsah působnosti jednatelů je dán touto zakladatelskou listinou, zákonem o 

obchodních korporacích a jinými právními předpisy. Jednatel v rámci své působnosti 

zejména: (a) svolává valnou hromadu a provádí její usnesení, (b) zajišťuje řádné 

vedení předepsané evidence a účetnictví, (c) zajišťuje vedení seznamu společníků, (d) 

na žádost informuje společníky o věcech společnosti (s výjimkou informací dle § 156 

ZOK), (e) vypracovává zprávy o vztazích mezi propojenými osobami. -------------------- 

 

7.5. Jednateli přísluší obchodní vedení společnosti. K rozhodnutím o obchodním vedení 

společnosti, má-li společnost více jednatelů, se vyžaduje souhlas většiny jednatelů. ---- 

 

8. ZASTUPOVÁNÍ SPOLEČNOSTI ----------------------------------------------------------------- 

 

8.1. Společnost zastupují vždy dva jednatelé společně. Jednatelé se za společnost podepisují 

tak, že k obchodní firmě společnosti připojí společně svůj podpis. --------------------- 

 

9. PODÍL NA ZISKU, ZÁLOHA NA VÝPLATU PODÍLU NA ZISKU ----------------------- 

 

9.1. Podíl na zisku se stanoví na základě řádné nebo mimořádné účetní závěrky schválené 

valnou hromadou společnosti. ---------------------------------------------------------------- 

 

9.2. Neurčuje-li tato zakladatelská listina nebo valná hromada společnosti pro určitý podíl 

jinak, určuje se podíl ze zisku a likvidačním zůstatku v poměru podle výše podílů 

společníka. K přijetí rozhodnutí valné hromady o výplatě podílu na zisku v jiném 

poměru než podle výše podílu společníka, příp. o výplatě podílu na zisku jiným 

osobám než společníkům, je zapotřebí souhlasu všech společníků společnosti. ---------- 
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9.3. Neurčí-li valná hromada jinak, vyplácí se podíl na zisku pouze společníkovi a v 

penězích. --------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

10. VZNIK A DOBA TRVÁNÍ SPOLEČNOSTI --------------------------------------------------- 

 

10.1. Společnost vznikne dnem zápisu do obchodního rejstříku. -------------------------------- 

 

10.2. Společnost je založena na dobu neurčitou. --------------------------------------------------- 

 

10.3. Právní poměry společnosti se řídí právním řádem České republiky s tím, že nejsou-li 

právní vztahy výslovně upraveny touto zakladatelskou listinou, řídí se obecně 

závaznými právními předpisy. --------------------------------------------------------------- 

 

10.4. Stane-li se některé ustanovení této zakladatelské listiny neplatné z důvodu jeho 

rozporu s obecně závaznými právními předpisy, nahradí toto neplatné ustanovení 

odpovídající ustanovení obecně závazných právních předpisů. ------------------------- 

 

11. ZVLÁŠTNÍ UJEDNÁNÍ --------------------------------------------------------------------------- 

 

11.1. Po dobu, po kterou bude společníkem společnosti společnost Deka Immobilien 

Investment GmbH, se sídlem ve Frankfurtu nad Mohanem a obchodní adresou 

Taunusanlage 1, 60329 Frankfurt nad Mohanem, Spolková republika Německo, reg 

č.: HRB 8633 (dále jen „Jediný společník“), platí následující povinnosti a omezení 

ve vztahu jediného společníka k depozitáři, DekaBank Deutsche Girozentrale, s 

obchodní adresou Mainzer Landstrasse 16, 60325 Frankfurt nad Mohanem, Spolková 

republika Německo, reg. č. HRA 16068 (dále jen „Depozitář“), pokud to bude právní 

řád České republiky umožňovat, a to v rozsahu dovoleném právním řádem České 

republiky. Jediný společník nesmí bez souhlasu Depozitáře zatížit, zcizit ani jinak 

disponovat s podílem ve společnosti. Společnost smí disponovat nemovitostmi a/nebo 

s věcnými právy spojenými s nemovitostmi, které má společnost ve svém majetku 

(dále jen „Nemovitosti“), pouze se souhlasem Jediného společníka a zároveň se 

souhlasem Depozitáře fondu Jediného společníka „Deka-Immobilien Fokus Logistik 

Tschechien“, zejména je nesmí bez takových souhlasů zcizit nebo zatížit žádnými 

právy. Stejné souhlasy jsou nutné i pro změnu zakladatelské listiny společnosti. 

Společnost poskytne Jedinému společníkovi a Depozitáři, jakož i osobám pověřeným 

Jediným společníkem nebo Depozitářem, zejména auditorům nebo auditorským 

společnostem určeným auditorem společnosti, veškeré informace jimi požadované a 

umožní jim kdykoli nahlížet do záznamů společnosti a přezkoumávat stav 

jakéhokoliv majetku společnosti. Společnost je povinna poskytnout Jediné mu 

společníkovi a Depozitáři měsíčně soupis majetku společnosti. Soupis majetku bude 

vypracován podle ustanovení německého zákoníku týkajícího se investičních 

společností ze dne 4. července 2013 (BGI. I S. 1981) ve znění pozdějších předpisů 

(dále jen „KAGB“), zejména § 249 odst. 2 KAGB, a podle doplňujících směrnic 

příležitostně vydávaných Jediným společníkem. Jediný společník stanoví i termíny 

předložení soupisu majetku. Jednatelé jsou povinni předložit řádnou účetní závěrku 

společnosti k přezkoumání auditorovi s licencí k provádění auditorské činnosti a poté 

takto přezkoumanou a ověřenou účetní závěrku poskytnout Jedinému společníkovi. 

Měsíční soupisy majetku společnosti musí být přezkoumány na základě ověřené 

řádné účetní závěrky společnosti a musí být jednou ročně předloženy Jedinému 
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společníkovi k přezkoumání. Nemovitosti musí jednou ročně ocenit nezávislý znalec 

fondu Jediného společníka „Deka-Immobilien Fokus Logistik Tschechien“. Náklady 

ocenění nese společnost. Společnost toto ocenění umožní a za tímto účelem zajistí 

přístup k nemovitostem.  Všechny platby Jedinému společníkovi příslušející na účet 

zvláštního majetku fondu „Deka-Immobilien Fokus Logistik Tschechien“ Jediného 

společníka, např. dividendy, likvidační zůstatek či jiné platby, Jedinému společníkovi 

náležející na výše uvedený účet zvláštního majetku musí společnost neprodleně 

poukázat na vázaný účet zvláštního majetku zřízený u Depozitáře, jehož IBAN jí 

bude na požádání sdělen. Majetek společnosti v hotovosti a v cenných papírech je 

společnost oprávněna uložit pouze po dohodě s Jediným společníkem a Depozitářem 

na účty a depozita vhodných úvěrových ústavů s dostatečnou bonitou, přednostně u 

Depozitáře. Aby bylo možno zajistit Jedinému společníkovi a Depozitáři průběžný 

dohled nad investováním likvidních prostředků společnosti, jsou společnost a Jediný 

společník povinni dohodnout s Depozitářem vhodná opatření, např. že finanční ústav, 

který vede účet společnosti, resp. účet depozit, bude Depozitáři přímo zasílat 

druhopisy výpisů z účtu a výpisů stavu depozit. Kromě bankovních vkladů (včetně 

vkladů termínovaných a fixních) nesmí Společnost investovat do likvidních aktiv ve 

smyslu § 253 KAGB, (dále jen „Povolená likvidní aktiva“). Vyjma Povolených 

likvidních aktiv nesmí společnost investovat do likvidních aktiv bez předchozího 

informování Jediného společníka a Depozitáře. Pokud bude měnové zajištění 

považováno za nezbytné pro aktiva držená společností, bude společnost a Jediný 

společník spolupracovat s cílem, aby toto měnové zajištění bylo pro společnost 

provedeno Jediným společníkem. -------------------------------------------------------------- 

 

12. USTANOVENÍ PŘI ZAKLÁDÁNÍ SPOLEČNOSTI ----------------------------------------- 

 

12.1. Jediný společník se zavazuje splatit svůj peněžitý vklad ve výši 10.000,-- Kč (deset 

tisíc korun českých), a to na zvláštní účet u banky zřízený správcem vkladu na 

firmu společnosti, nejpozději do 3 (tří) měsíců ode dne založení společnosti. -------- 

 

12.2. Před vznikem společnosti přijímá a spravuje splacené předměty vkladů správce 

vkladů. Jako správce vkladu je pověřena Mgr. Magda Němcová, datum narození 14. 

ledna 1985, pobyt a bydliště na adrese Bořitov, Trávníky 341. ---------------------------- 

 

12.3.  Zakladatel určuje prvními jednateli společnosti následující osoby: (a) Dirk Jäger, 

datum narození 22. září 1977, pobyt a bydliště na adrese Bertolt-Brecht Str. 5, 

Heldenbergen, 61130 Nidderau, Spolková republika Německo, (b) Petra Klimesch, 

datum narození 22. ledna 1975, pobyt a bydliště na adrese Berliner Str. 162, 63067 

Offenbach am Main, Spolková republika Německo, (c) Benjamin Konrad Loy, datum 

narození 9. června 1979, pobyt a bydliště na adrese Xaveriusweg 1C, 55131 Mainz, 

Spolková republika Německo. ------------------------------------------------------------------- 

 

12.4.  Účinnost tohoto článku je vázána na splnění poslední z následujících rozvazovacích 

podmínek: (a) vznik společnosti a (b) úplné splnění vkladové povinnosti zakladatelem 

společnosti či jeho právním nástupcem. Splněním poslední z uvedených rozvazovacích 

podmínek tento článek zaniká. ------------------------------------------------------------------- 
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Notář se v souladu s ustanovením § 70 a následujících zákona č. 358/1992 Sb., o notářích a 

jejich činnosti (notářský řád), ve znění pozdějších předpisů, vyjadřuje 

ke splnění předpokladů pro sepsání notářského zápisu takto: ---------------------------------- 

a)  právní jednání je v souladu s právními předpisy a případně s dalšími dokumenty, 

se kterými soulad právního jednání vyžaduje zvláštní právní předpis, a ----------------------- 

b)  právní jednání splňuje náležitosti a podmínky stanovené zvláštním právním předpisem 

pro zápis do veřejného rejstříku, nebo -------------------------------------------------------------- 

c)   byly splněny formality, stanoví-li je pro právní jednání nebo pro zápis do veřejného 

rejstříku zvláštní právní předpis, případně bylo Notáři splnění těchto formalit doloženo. --- 

 

 

Stejnopis tohoto notářského zápisu se vydává Zakladateli a/nebo společnosti DIFL Pilsen IV 

s.r.o. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

O tom byl tento notářský zápis sepsán, Zakladatelem přečten, jím schválen a podepsán. ------- 

 

společnost Deka Immobilien Investment GmbH  

zastoupená Mgr. Magdou Němcovou, advokátkou 

 

Magda Němcová v.r. 

 

 

L.S. č.1 Mgr. MARTIN DIVIŠ NOTÁŘ V PRAZE 

Mgr. Martin Diviš, 

notář se sídlem v Praze 

Mgr. Martin Diviš v.r. 

 

 

 

 

 























 

Tento stejnopis notářského zápisu vyhotovený dne dvacátého čtvrtého září roku dva tisíce 

osmnáct (24. září 2018), doslovně souhlasí s notářským zápisem  a taktéž příloha tohoto 

stejnopisu se doslovně shoduje s přílohou originálu notářského zápisu sepsaného Mgr. 

Martinem Divišem, notářem se sídlem v Praze, dne dvacátého čtvrtého září roku dva tisíce 

osmnáct (24. září 2018) pod č.j. NZ 711/2018, N 596/2018. -------------------------------------- 

 

Mgr. Martin Diviš, 

notář se sídlem v Praze 
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