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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce: akciondri spole¢nosti TERESINA SE, se sidlem Beroun, Politickych véziiil 156/21,
PSC 26601

Obchodni firma: TERESINA SE

Stdlo: Beroun, Centrum, Politickych véznii 156/21, PSC 266 01
Identifikacni Cislo: 01437071

Spisovd znacka: H 1059 vedend u: Méstsky soud v Praze

Datum zdpisu: 25.02.2013

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloené ucetni zdvérky spolecnosti TERESINA SE (ddle takeé
,Spolecnost”) sestavené na zdkladé Eeskych ucetnich predpist, kterd se sklddd z rozvahy k 31. 12.
2018, vykazu zisku a ztrdty, prehledu o zméndch vlastniho kapitdlu a pFehledu o penéZnich tocich za
rok konéici 31. 12. 2018, a p¥ilohy této Ucetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
téetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této
ucetni zaverky.

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
TERESINA SE k 31. 12. 2018 a ndkladii a vynosti a vysledku jejiho hospodareni a penéZnich tokil za

v s

rok konéici 31. 12. 2018 v souladu s Ceskymi tcetnimi pFedpisy.
Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ticetni zdvérky. V souladu se zdkonem o
auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spoletnosti
nezdvisli a splnili jsme i dal$f etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivdme se, Ze
dikazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zdklad pro vyjddieni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zprdvé mimo uletni zdvérku a nas$i zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nds vyrok k uletni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak souldst
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetnf zdvérkou
¢ s nasimi znalostmi o Ufetni jednotce ziskanymi béhem provddéni auditu nebo zda se jinak tyto
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informace nejevi jako vyznamné (materidIné) nesprdvné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovdny v souladu s pFislusnymi prdvnimi
predpisy. Tfmto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky prdvnich pFedpisii
na formdInf ndleZitosti a postup vypracovdni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkii by bylo zpiisobilé ovlivnit dsudek
¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupt, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvddime, Ze

° ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pledmétem zobrazeni v ucetnf
zdvérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s tcetni zdvérkou a
. ostatni informace byly vypracovdny v souladu s prdvnimi piredpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkil a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli pri
provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidinf) vécné nesprdvnosti. V rdmci
uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zddné vyznamné (materidlni) vécné
nesprdvnosti nezjistili,

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ticetni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni tcetnf zdvérky poddvajict vérny a poctivy obraz v
souladu s Ceskymi tcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezhytny pro sestaveni Ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprdvnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

P sestavovdni udetni zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze ucetni zdverky zdleZitosti
tykajici se jejtho nepFetrZitého trvdni a pouziti predpokladu nepretrzitého trvdni pri sestaveni ucetn{
zdvérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo pldnuje zrusent Spole¢nosti nebo ukonceni jeji
&innosti, resp. kdy nemd jinou redinou moZnost neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat p¥iméFenou jistotu, Ze ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujicl
nds vyrok. PFimétend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zdvérce odhali pFipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nesprdvnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zdvérky na jejim zdkladé
prijmou.

P#i provddéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem

celého auditu odborny isudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nast povinnosti:

° Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprdvnosti ucetni zdveérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostateéné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli
vyjddrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdvnost, k niZ doslo v
disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprdvnosti
zplisobené chybou, protoze soucdst! podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovdni,
umyslnd opomenuti, nepravdivd prohldseni nebo obchdzeni vnitinich kontrol.

. Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjddrit ndzor na Ucinnost jejtho vnitniho kontrolntho systému.
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. Posoudit vhodnost pouzitych fiéetnich pravidel, pfiméFenost provedenych ticetnich odhadit a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze tcetni zaverky.
® Posoudit vhodnost pouZitl predpokladu nepretrZitého trvdni pfi sestaveni Ucletni zdvérky

pFedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné ditkaznf informace existuje vyznamnd
(materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spoleénosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovad
vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnost{ upozornit v nasi zprdvé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjddrit modifikovany vyrok. NaSe zdvéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouct uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost
nepretrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ticetni zdvérky, véetné prilohy, a ddle to, zda
tcetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zptisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovdni auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, vietné zjisténych vyznamnych
nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Obchodni firma TOP AUDIT BOHEMIA, a.s.
Sidlo Vitesovickd 429/5, Praha 54
Cislo oprdvnéni 396

Jména a prijmeni auditord, ktef{ jménem|Ing. Jiri Smid
spolec¢nosti vypracovali zprdvu

Cisla jejich oprdvnén{ 1256
Datum vypracovdni 17.4.2019
Podpisy auditort




R 0 Z V A H A Rozvaha U& POD 1-01

v piném rozsahu
k 31.12.2018

Nézev a sidlo G¢etni jednotky

Firma, TERESINASE
Cis. IKF Rok | Mesic Ico Ulice  Politickych véziid 156
01 803005 | 2018 12 01437071 Mésto  Beroun
oznateni AKTIVA fad. Bézné udetni obdobi Min. U¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 3

AKTIVA CELKEM 001 68 087 0 68 087 68 621

A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Stéla aktiva 003 67 814 0 67 814 67 814
B. L Diouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0 0
B. L 1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
B. L 2. QOcenitelna prava 006 0 0 0 0
B. L 2.1, |Software 007 0 0 ¢] 0
B. 1 2.2, 1Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 Q 0
B. L 3. Goodwill 009 0 0 0 0
B. L 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
B. L 5. Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny 011 0 0 o] 0
B. L 5.1. | Poskyinuté zalohy na diouhodoby nehmotny 012 0 0 0 0
B. L 5.2.  |Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B. L Diouhodoby hmotny majetek 014 4] 0 0 0
B. L1 Pozemky a stavby 015 0 0 0 0
B. 1. 1.1, [Pozemky 016 0 0 0 0
B. I 1.2 |Stavby 017 0 0 0 0
B. Il 2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 Q 0
B. I 3 Gcefiovaci rozdily k nabytému majetku 019 4] 0 0 0
B. . 4 Ostaini diouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
B. . 4.1, |Péstitelské celky trvalych porostd 021 0 0 0 0
B. . 4.2, |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B. . 4.3, [Jiny diouhodoby hmoiny majetek 023 0 0 0 0
B. . 5 Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny 024 Q 0 0 0
B. . 5.1, [Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny 025 0 0 0 0
B. . 5.2, |Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0
B. Il Diouhodoby finanéni majetek 027 67 814 0 67 814 67 814
B.HL. 1 Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 028 67 814 0 67 814 67 814
B. L 2 Zaplijcky a Givéry - oviddana nebo oviadajici 029 0 0 0 0
B. L. 3. Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0
B. . 4. Zaplicky a Gvary - podstatny viiv 031 0 0 0 0
B. L 5 Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 0] 0 0 0
B. . & Zaplijcky a Uvéry - ostatni 033 0 0 0 0
B. W 7 Ostatni diouhodoby finanéni majetek 034 0 0 0 0
B. . 7.1, |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0




oznaceni AKTIVA fad. Bé&Zné ucetni obdobi Min. €. obdobi
Brutto Korekee Netto Netto
a b c 1 2 3 3

B. . 7.2, |Poskyinuté zélohy na dlouhodoby finantni 036 0 0 0 0
C ObeZné akiiva 037 273 0 273 807
C. L Zasoby 038 0 0 0 0
C. L 1. Material 039 0 0 0 0
C. 1 2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
c.l. 3 \yrobky a zboZi 041 0 0 0 0
C. L 3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0
C. 1 3.2, {ZboZi 043 0 0 0 0
C. L 4. Miada a ostaini zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
C. 1 5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045 ¢ 0 0 0
C. L Pohledéavky 046 17 0 17 3
c it Dlouhodobé pohledavky 047 0 0 0 0
C. Il. 1.1, |Pohledavky z ochodnich vztah( 048 0 0 0 0
C. Il 1.2. {Pohledavky - oviddana nebo oviddajici osoba 049 0 0 0 0
C. il 1.3.  |Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
C. 1. 14, |[OdioZena dafiova pohledavka 051 0 0 0 0
C. Il 1.5, |Pohledavky - ostatni 052 0 0 0 0
C. I 1.5.1. {Pohledavky za spoletniky 053 0 0 0 0
C. . 1.5.2. |Diouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
C. . 1.5.3. |Dohadné gty aktivni 055 0 0 4] 0
C. . 1.54. |Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
ci 2 Krétkodobé pohledavky 057 17 0 17 3
C. . 21, |Pohiedavky z obchodnich vztah( 058 Q 0 0 0
C. ll. 22 |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0
C. . 23. |Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0
C. ll. 24, |Pohledavky - ostatni 061 17 0 17 3
C. 1. 2.4.1. |Pohledavky za spoletniky | 062 0 0 0
C. Il.  24.2. |Socialni zabezpedeni a zdravoini pojisténi 063 0 0 0 0
C. I,  2.4.3. |Stat - dafiové pohledavky 064 17 0 17 3
C. Il 2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 0 0 0 0
C. . 2.4.5. |Dohadné Gty aktivni 086 0 0 0 0
C. . 24.6. |Jiné pohledavky 067 0 0 0 0
C. L Kratkodoby finanéni majetek 068 0 0 0 0
C .1 Paodily - oviadand nebo oviadajict osoba 069 ¢] 0 0 0
C. I 2 Ostatni kratkodoby finantni majetek 070 0 0 ¢ 0
C. V. PenéZni prostfedky 071 256 0 256 804
C. V. 1 Pené2ni prostiedky v pokladné 072 7 0 7 7
C. V. 2 PenéZni prostfedky na tétech 073 249 0 249 797
D Casové rozligeni aktiv 074 ] 0 0 0
D. 1. Naklady pfistich obdobi 075 0 0 0 0
D. 2 Kompexni naklady plitich obdobi 076 0 0 ¢ 0
D. 3. Prijmy piistich obdobi 077 0 0 0 0




oznaceni PASIVA fad. | Stav v bé&Zném (cet. obdobi Stav v minulém udet. obdobi

a b c 5 6

PASIVA CELKEM 078 68 087 68 621
A Viastni kapital 079 68 087 68 621
AL Zaldadni kapital 080 3008 3008
A, L 1 Zakladni kapital 081 3008 3008
AL 2 Viastni podily () 082 0 0
AL 3. Zmény zékladniho kapitalu 083 0 0
AL AZio a kapitalové fondy 084 37 264 37 264
AL 1 Azio 085 0 0
AT 2 Kapitalové fondy 086 37 264 37 264
A. Il 21 |Ostaini kapitélové fonfy 087 37 264 37 264
A Il 2.2, {Ocertovaci rozdily z pfecenéni majetku a 088 ¢ 0
A Nl 23, |Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 089 0 0
A I, 24, |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090 0 0
A, I 25, {Rozdily z ocengni pii pfemé&nach obchodnich 091 4] 0
A, il Fondy ze zisku 092 0 0
AL L Ostatni rezervni fondy 093 0 0
AL 2 Statutarni a ostatni fondy 094 0 0
A IV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 0 5372
A V. 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta 096 0 5372
A V. 2 Jiny wsledek hospodafeni minulych let (+/-) 097 0 0
A, V. \ysledek hospodafeni beZného Gtetniho 098 803 105 22977
A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na 099 - 775290 0
B, + Cizi zdroje 100 0 0
B. Rezervy 101 0 0
B. 1 Rezerva na diichody a podobné zévazky | 102 0 0
B. 2 Rezerva na dafi z plijm0 103 0 0
B. 3. Rezervy podie zviadtnich prévnich pfedpistl 104 0 0
B. 4 Ostatni rezervy 105 o 0
C. Zavazky 106 0 0
C. L Diouhodobé zévazky 107 0 0
C. L 1. Vydané diuhopisy 108 0 0
C. L 1.1, [Myménitelné diuhopisy 109 0 0
C. L 1.2.  |Ostatni diuhopisy 110 0 0
C. L 2. Zavazky Kk tvérovym institucim 111 0 0
C. 1. 3 Dlouhodobé prijaté zélohy 112 0 0
C.l. 4 Zavazky z obchodnich vztahd 113 0 0
C. L. 5. Diouhodobé sménky k thrade 114 0 0
C. L 8. Zavazky - oviddana nebo oviadajic osoba 115 0 0
C. L 7. Zavazky - podstatny viv 116 0 0
C. L 8. OdloZeny dafovy zavazek 117 0 0
C. L 9. Zavazky - ostatni 118 0 0
C. 1l 9.1. |Zavazky ke spolednikim 119 0 0
C. L 9.2.  |Dohadné Gcty pasivni 120 0 0
C. L 9.3,  lJiné zavazky 121 0 0
C. il Kratkodobé zavazky 122 0 0




oznateni PASIVA Fad.| Stavvbézném Glet. obdobi | Stav v minulém Gcet. obdobi
a b c 5 B
Cc. 1 Vydané dluhopisy 123 0 0
C. i 1.1, |Vyméniteiné diuhopisy 124 0 0
c. . 1.2, |Ostaini divhopisy 125 0 0
c. i 2 Zavazky k Gv&rovym institucim 126 o] 0
Cc. i 3 Krétkodobé pfijaté zalohy 127 0 0
C. It 4. Zavazky z obchodnich vztah( 128 0 0
Cc. . 5 Kratkodobé sménky k thradé 129 0 0
c. . 8. Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 130 0 0
C. . 7. Zavazky - podstatny viiv 131 0 0
C. il 8. Zavazky - ostatni 132 0 0
C. . 81. |Zavazky ke spoleZnikim 133 0 0
C. Il. 8.2, [Krétkodobé finantni vypomoci 134 0 0
C. . 8.3. |Zavazky k zaméstnancim 135 0 0
C. . 84. |Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a 136 0 0
C. §. 8.5, [Stat- dahové zavazky a dotace 137 0 0
C. Il.  88. |Dohadné Gty pasivni 138 0 0
C. . 87. |Jinézévazky 139 0 0
D, Casové rozliSeni pasiv 140 0 0
D. 1. Vydaje pristich obdobi 141 0 0
D. 2. Vynosy piistich obdobi 142 0 0
Odeslano dne: Podpis statutamiho organu nebo Osoba odpovadna za tcetnictvi Osoba odpovédna za udetni
fyzické osoby, ktera je uCetni (jméno a podpis) z&vérku (jméno a podpis)
jednotkou / ; ) J
200219 A 0/ 'y
J Y i/
TEL: ;f N




VYKAZ ZISKU A ZTRAT Vysledovka Ug POD 2-01
v plném rozsahu
k 31.12.2018 Nézev a sidlo Ucetni jednotky
Firma TERESINASE
Cis. IKF Rok Mésic Ico Ulice Politickych vézii 156
01 803095 2018 12 01437071 Mésto Beroun
Oznadeni TEXT Cislo Skute&nost v Gi¢etnim obdobi
Fadku b&Zném minulém
a b c 1 2

L Tr2by z prodeje vyrobk( a sluzeb 01 0 0
i Trby za prodej zboi 02 0 0
. A Vykonové spotieba 03 30 22
A 1 Néklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
A 2 Spotfeba materidlu a energie 05 0 0
I A 8 Sluzby 06 30 22
. B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+) 07 0 0
. C. Aktivace (-) 08 0 0
. D Osobni nakiady 09 0 0
D 1 Mzdové néklady 10 0 0
. D. 2 Naklady na sociélni zabezpetent, zdravotni pojistent a 11 0 ]
I D, 21, | Néklady na sociaini zabezpedeni a zdravotni pojisteni 12 0 0
D, 22 | Ostatni naklady 13 0 0
. E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 0 0
L E 1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného 15 0 0
. €. 1.1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného 16 0 0
I E. 1.2, | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 17 0 0
nLE 2 Upravy hodnot zasob 18 0 0
h E 3 Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
1. Ostatni provozni vynosy 20 0 351779
. 1. Trby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
. 2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
1. 3. Jiné provozni vynosy 23 0 351779
. F. Ostatni provozni naklady 24 0 351779
mrE 1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
. F. 2 Zustatkova cena prodaného materialu 26 0 0 ﬂ
m F 3 Dané a poplatky z provozni oblasti 27 0 0
W F. 4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady piistich 28 0 0
.F. 5 Jiné provozni nakliady 29 0 351779
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) 30 - 30 - 22
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 803 140 668 431
V.1, Vynosy z podilll - oviadana nebo oviddajict osoba 32 803 140 98 424
V. 2. Ostatni vynosy z podilt 33 0 570 007
V. G. Naklady vynaloZené na prodané podily . 34 0 645 501

Vynosy z ostatniho diouhodobého finangniho majetku 35 0 0
V. 1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - 36 0 0
V. 2 Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finangntho 37 0 0




Oznadeni TEXT Gislo Skute¢nost v U€etnim obdobi
Fadku b&Zném minuiém
a b c 1 2
V. H. Nalklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim 38 a 0
Vi Vynosové troky a podobné vynosy 39 2 88
VI 1. Vynosové troky a podobné vynosy - oviddana nebo 40 -1 0
VL 2. Ostaini vynosové Groky a podobné vynosy 41 3 88
Vi L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
Vi J. Nakladové Uroky a podobné néklady 43 0 0
Vildo 1 Nakladové troky a podobné naklady - oviadana nebo 44 0 0
vi.do 2 Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 0 0
VI Ostaini finanéni vynosy 46 0 0
VILK. Ostatni finan&ni naklady 47 7 8
* Finanéni vsledek hospadafeni (+/-) 48 803 135 23010
i Vysledek hospodateni pfed zdanénim (+/) 49 803 105 22988
ViLL. Darl z piijmu 50 0 11
VILL, 1L Dan z pifjmu splatna 51 0 11
VILL. 2 Daf z pijmu odloZena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodateni po zdanénim (+/-) 53 803 105 22977
VILM. Pievod podilu na vysledku hospodateni spolecnikim (+/-) 54 0 0
e Vysledek hospodafeni za Gdetni obdobi (+/-) 55 803 105 22977
* Cisty obrat za Ggetni obdobf = L+IL+IL+IV AV +VL+VIL 56 803 142 1020298
/)
Odeslano dne: Podpis statutamiho grganu Osoba odpovédna za Cetnictvi Osoba odpovédna za Ggetni
nebo fyzické osoby fkt;f;é je (iméno a podpis) zavérku (jméno a podpis),
Ucetni jednotkou ! / / / }4 '
- /1
' N/ TEL. "
Pl




Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti TERESINA SE
k 31.12. 2018

Ptiloha je zpracovéana v souladu s Vyhlédkou 500/2002 Sb., kterym se stanovi obsah G¢etni
zavérky pro podnikatele. Udaje piilohy vychazeji z G€etnich pisemnosti Géetni jednotky (Ucetni
doklady, t&etni knihy a ostatni u&etni pisemnosti) a z dalich podkladt, které ma (éetni jednotka
k dispozici. Hodnotové tidaje jsou vykézany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Pfiloha je zpracovana za Ucetni obdobi poginajici dnem 1. ledna 2018 a koncici dnem
31. Prosince 2018.

Obecné udaje

Popis téetni jednotky
Obchodni firma : TERESINA SE
Sidlo: Politickych vézid 156, 266 01 Beroun

Pravni forma: evropska obchodni spoletnost ICO: 01437071

Piedmét éinnosti:  Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Datum vzniku spoleénosti: 25.2.2013
Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Géetni jednotky vice nez 20%:
Jediny akcional: Tipsport Holding N.V.
1043GR Amsterdam, Kingsfordweg 151, Nizozemské kralovstvi
Registraéni Cislo: 87729452
Zmény a dodatky provedené v u&etnim obdobi v obchodnim rejstfiku: beze zmény
Organizaéni struktura Géetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém Gcetnim obdobi:
V uplynulém G&etnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam v organizalni struktufe spoleCnosti.

Predstavenstvo spole¢nosti — fidici i vykonny €lanek spoleCnosti.

Clenové statutarnich organi k rozvahovému dni:

Funkce Prijmeni Jméno
Piedseda predstavensiva Randa Vratislav
Clen pfedstavenstva Nosek Jaroslav
Clen pfedstavenstva Dragoun Jii

Clenové dozoréich organu k rozvahovému dni:

Funkce Pfijmeni Jméno
Clen dozoréi rady Havelka Milan
Clen dozoréi rady Havli¢kova Jana

Clen dozoréi rady Havligek Vaclav




Priloha k Géetni zavérce
spoletnosti TERESINA SE k 31.12. 2018

Majetkova ¢i smluvni spoluti¢ast ugetni jednotky v jinych spoleénostech
Majetkova spolutiéast vy$si nez 20%

Obchodni firma Sidlo Vyse podilu na | VySe viastniho
spole¢nosti zakladnim kapitalu
kapitalu spolecnosti
Tipsport.neta.s. | Politickych vézni 156, 266 | 100% 903 140 000 K&
01 Beroun

Pouzivané uéetni metody, obecné Gcetni zasady a zplisoby
ocenovani

Predkladana Géetni zavérka spoleénosti byla zpracovana na zakladé zakona &. 563/1991 Sb., o
uéetnictvi a na zakladé opatfeni Ministerstva financi ¢R, kterymi se stanovi postupy G¢tovani a obsah
Getni zavérky pro podnikatele. Spoletnost nepouziva zviadtni metody, které by nebyly popsany nize
a mély vliv na posouzeni situace spolecnosti.

1. Zpusob ocenéni majetku

1.1. Zasoby: Ugtovani zésob

Spole&nost ve sledovaném obdobi nenakoupila Zadné zésoby.

Spole&nost ve sledovaném obdobi nevytvarela zadné zasoby viastni vyroby.

1.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvofeného vlastni Cinnosti
Spole&nost ve sledovaném obdobi nevytvofila zadny DHM a DNM viastni ginnosti.
Spole&nost ve sledovaném obdobi nema Zadny dlouhodoby majetek.

1.3. Ocenéni cennych papiri a podilQ
Majetkové Géasti jsou ocenény pofizovaci cenou

1.4. Ocenéni pfichovk a pfiristki zvifat
Spolegnost nema ve svém majetku zvifata.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
Spoletnost ve sledovaném obdobi nepouZila ocenéni reprodukéni pofizovaci cenou.

3. Zmény ocefiovani, odpisovani a postupu uctovani
Ve sledovaném téetnim obdobi nedoslo v G&etni jednotce k zadnym zménam.

4, Opravné polozky k majetku
Opravné poloZzky nebyly tvofeny.

5. Odpisovani
Ve sledovaném obdobi spole¢nost neuctovala zadné ucetni odpisy DHM a DNM.

6. Pfepodet cizich mén na éeskou ménu
Ve sledovaném obdobi spolegnost nepouzila piepodet na Eeskou menu..

7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk( ocefiovanych realnou hodnotou
Ve sledovaném obdobi spole¢nost nepouZila ocenéni realnou hodnotou.




Piloha k udetni zavérce
spolegnosti TERESINA SE k 31.12. 2018

Y/

Doplitujici idaje k Rozvaze a k Vykazu ziski a ztrat

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spolecnosti
1.1. Domérky dané z pfijm( za minula Géetni obdobi — spoletnost nema

1.2. Rozpis odlozeného daiiového zavazku nebo pohledavky — spole¢nost nema
1.3. Dlouhodobé bankovni avéry - spole¢nost nema

1.4. Rozpis pfijatych dotaci na investicni a provozni uéely ~ spolecnost nema
1.5. Manka a pfebytky u zasob ~ spole¢nost nema

1.6. Zavazky po splatnosti ke statnim organam - spole¢nost nema

2. Vyznamné udalosti po datu téetni zavérky - nejsou.

3. Dopliujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku — spole¢nost nemé

3.2. Dlouhodoby finanéni majetek

3.2.4. Spole¢nost viastni 100% zakladniho kapitalu ve spole€nosti Tipsport.net a.s. v hodnoté .

Zistatek k 31.12.2017: 67 814 tis. K&
PrirGstek: 0 tis. K&
Ubytek : 0 tis. K&
Ziustatek k 31.12.2018: 67 814 tis. K&

3.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finan&niho pronajmu - spolecnost nema
3.4. Souhrnna vy$e majetku neuvedena v rozvaze - spoletnost nema
3.5. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem - spoleCnost nema

3.6. Pfehled majetku s vyrazné rozdilnym trznim a uéetnim ohodnocenim - spoleCnost nema



Pfiloha k G&etni zavérce
spole€nosti TERESINA SE k 31.12. 2018

4. Viastni kapital
Spolegnost evidovala nasledujici sloZky viastniho kapitalu:

k 31.12.2018 k 31.12.2017
Zakladni kapital 3 007 800,00 K& 3 007 800,00 K&
Ostatni kapitalové fondy: 37 263 879,50 K¢ 37 263 879,50 K¢
Nerozdéleny zisk minulych let 0,00 K& 5372 325,27 K¢
Neuhrazena zirata minulych let: 0,00 K¢ 0,00 K&
Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku - 775 290 000,00 K& 0,00 K&
Vysledek hospodaieni: 803 105 169,54 K& 22 977 083,89 K¢
Celkem: 68 086 547,04 K& 68 621 068,66 K&

Rozhodnutim jediného akcionéfe doslo v pribéhu sledovaného obdobi k:
- rozdéleni zisku minulych let - vyplata formou dividend ve vy&i 5 372 325,27 K&
- nazakladé mimofadné (i¢etni zavérky spolecnosti ze dne 11.4.2018 k rozhodnuti o vyplaceni
zaloh na podilu na zisku - vyplata formou dividend ve vy8i 775 290 000,- K&
Rozdéleni zisku z minulého Géetniho obdobi (HV 2017):
Zisk ve vysi 22 977 063,89 K& byl rozdélen takto:
Vyplata dividend matefské spoleénosti ve vy§i 22 977 063,89K3
Zakladni kapital:

Zakladni kapital spole¢nosti je 3 007 800 K¢& (120 000,-EUR) a tvoii jej celkem 120.000 akcii na jméno
v nominalni hodnoté 25,065 K& (1,- EUR). V&echny akcie jsou splaceny.

5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky po Ihaté splatnosti

K datu zpracovani G¢etni zavérky nevykazuje spole¢nost Zadné pohledavky po thité splatnosti.

5.2, Zavazky po Ihiité splatnosti

K datu zpracovani G¢etni zavérky nevykazuje spoleénost 2adné zavazky po Ihité splatnosti.

5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikiim ve skupiné: nejsou

5.4. Udaje o pohledavkach a zavazcich ke spoleénikiim: nejsou, minulé obdobi: nebyly:

5.5. Jiné pohledavky a zavazky

K datu zpracovani tetni zavérky nevykazuje spole¢nost zadné jiné pohledavky ani zavazky a
nevykazovala je ani v minulém obdobi.

5.6. Splatné zavazky ze soc. zabezpedeni, zdravot. pojiéténi a dafiovych nedoplatki: spoleénost
nema

5.7. Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zéstav. a zajist'ovaciho prava- nejsou
5.8. Zavazky nesledované v tcetnictvi a neuvedené v rozvaze - nejsou

5.9. Dals$i vyznamné potencionalni ztraty, na které nebyla v ugetnictvi tvoFena rezerva - nejsou

6. Rezervy — nejsou a nebyly ani v roce 2017.

7. Informace k vykazu zisk( a ztrat:

Vynosy z bézné ¢innosti:

Spole¢nosti byly vyplaceny dividendy z dcefiné spolegnosti Tipsport.net a.s..
Jinou &innost spole¢nost nevykazala.




Pritoha k tdetni zavérce
spolecnosti TERESINA SE k 31.12. 2018

8. Vydaje vynaloZené v priibéhu tiéetniho obdobi na vyzkum a vyvoj - nejsou
9. Udaje o uskute¢nénych pfeménach: nejsou

10. Informace o spfiznénych osobach:

Veskeré obchodni &i jiné vztahy se spfiznénymi osobami probihaly v roce 2018 na zakladé
smluv, uzavfenych za obvyklych obchodnich podminek.

Mezi Gcetni jednotkou a &leny spravnich, dozoréich a fidicich organt neprobihaly v roce 2018
2adné zvlastni transakce,

11. Informace o navrhovaném rozdséleni HV:

Predstavenstvo spoleénosti navrhuje pouzit zisk ve vy&i 803 105 169,54 K& takto:

Zisk ve vysi 803 105 169,54 K¢& vyplatit jako dividendu akcionafi, pficemz se zapoditava astka
775 290 000,- K& vyplacena jako zaloha na podil na zisku.

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutaphiho zastupce:
30.3.2019

X’ﬁ
-
a7




VYROCNI ZPRAVA

2018

TERESINA SE
Politickych véznti 156

BEROUN

%
%
:



TERESINA SE

evropska spole¢nost

Beroun
Stav k 31.12.2018

Datum zaloZeni : 20.11.2012

Den zépisu do obchod. rejstitku : 25.2.2013

ICO 01437071

Sidlo : Beroun, Politickych véziia 156
Pfedstavenstvo : Ing. Vratislav Randa - pfedseda

Jaroslav Nosek - ¢len

Jifi Dragoun - ¢len
Dozordirada : Ing. Vaclav Havlicek - ¢len

Jana Havli¢kova - ¢len

Milan Havelka - ¢len

Zé&kladni pfedmét podnikani pronajem nemovitosti, byt

a nebytovych prostor

Zakladni jmeéni : 3.007.800,- K¢




Charakteristika obchodni spole¢nosti

TERESINA SE je evropska spole¢nost, zaloZen4 v roce 2012.
Spole¢nost je evropskou spole¢nosti s akci

emi na jméno. Spole¢nost m4 od

16.1.2017 jediného akcionare, spole¢nost Tipsport Holding N.V., 1043GR
Amsterdam, Kingsfordweg 151, Nizozemské kralovstvi.

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 3 007 800 K¢, zdkladni kapital v EUR &ni

120 000,-EUR.

Spole¢nost dosahla v roce 2018 obratu ve vysi 803 miliont K.

Zprava pfedstavenstva o hospodaieni v obdobi 1.1.2018-31.12.2018

O hospodaieni v uvedeném obdobi v
bilance:

ypovidaji nasledujici majetkové a finanéni

AKTIVA (tis. K¢) 01.01.2018 31.12.2018 Zména
Pohledidvky za upsané jmeéni 0 0 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby finanéni majetek 67 814 67 814 0
Stdld aktiva 67 814 67814 0
Zéasoby 0 0 0
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 3 17 14
Tromen{maletek o 804 26 548
ObéZnd aktiva 807 273 -534
Casové rozligent 0 0 0
Aktiva celkem 68 621 68 087 -535
PASIVA (tis. K¢) 01.01.2018 31.12.2018 Zména
Zakladni kapital 3008 3008 0
Kapitalové fondy 37 264 37 264 0
Hospodaisky vysledek min. let 5372 0 -5372
Rozhodnuto o vyplatach zaloh 0 -775 290 =775 290
Hospodarsky vysledek b.obdobi 22977 803105 780128
Viastni kapital 68 621 68 087 -534
Zékonné rezervy 0 0 0
Ostatni rezervy 0 0 0
Dlouhodobé z4vazky 0 0 0
Kratkodobé zgvazky 0 0 0
Bankovni avéry a vypomoc 0 0 0
Cizi zdroje 0 0 0
Ostatni pasiva 0 0 0
Pasiva celkem 68 621 68 087 -534




Hospodarské vysledky spole¢nosti za obdobi 1.1.2018-31.12.2018

tis, K¢
Trzby z prodeje vyrobka a sluZzeb 0
Trzby za prodej zbozi 0
Vijkonouvid spotfeba 30
Naklady vynaloZené na prodané zboZi 0
Spotieba materidlu a energie 0
Sluzby 30
Zména stavu zisob vlastni éinnosti 0
Osobni néklady 0
Upravy hodnot v provozni oblasti 0
Ostatni provozni vynosy 0
Trzby z prodaného dl.majetku 0
Jiné provozni vynosy 0
Tvorba rezerv a ¢as. rozlis. ndklada 0
Ostatni provozni ndklady 0
Zistatkova cena prodaného dl. majetku 0
Dané a poplatky z provozni oblasti 0
Jiné provozni naklady 0
Provozni vysledek hospodafeni -30
Vynosy z dlouh.finan¢niho majetku-podily 803 140
Naklady vynaloZené na prodané podily 0
Vynosové troky a podobé vynosy 2
Nakladové troky a podobné naklady 0
Ostatni finanéni vynosy 0
Ostatni finan¢ni ndklady i 7
Finanéni vysledek hospodafeni 803 135
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim 803 105
Splatna dar z pfijmu za béZnou ¢innost 0
OdloZena dail z p¥ijmu za béZnou ¢innost 0
Hospodafsky vysledek po zdanéni 803 105

Soudasti této vyro¢ni zpravy je piiloha, ktera obsahuje dopliujici tdaje k
vykazim (pfiloha ¢. 1).

Skute¢nosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni: nejsou
Spole¢nost nevyvijela Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Cinnost spoleénosti nema zadné zvlastni dopady na Zivotni prostiedi.
Z tohoto divodu nevyvijela spolecnost Zadné aktivity v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi.

Pracovnépravni vztahy - spole¢nost nema zaméstnance.

Spole¢nost nema organizaéni slozku podniku v zahraniéi.

4




Spoleénost nepofizovala vlastni akcie.

Hospodatsky vysledek za obdobi 1.1.2018 - 31.12.2018 ¢ini 803 105 169,54 K.

Navrh na rozdéleni hospodatského vysledku
Disponibilni zisk 2018 803 105 169,54 K&

Néavrh predstavenstva:

Predstavenstvo  spole¢nosti navrhuje pouzit zisk ve vy5i 803 105 169,54 K¢
takto:

Zisk ve vysi 803 105 169,54 K¢ vyplatit jako dividendu akciona#, ptiCemz? se
zapocitava ¢astka 775 290 000,- K& vyplacend jako zdloha na podil na zisku.

Beroun 30. b¥ezna 2019 b

pfedstavenstvo spolecnosti




Zprava statutarniho orginu o vztazich mezi ovladajici osobou a
osobou ovlidanou a mezi ovlidanou osobou a osobami

ovladanymi stejnou ovladajici osobou
k 31.12. 2018

Zprava je zpracovana ve smyslu § 82 a néasledujicich zakona &. 90/2012 Sb. o obchodnich spole€nostech a
druzstvech. Udaje zpravy vychézeji z Getnich pisemnosti getni jednotky (GCetni doklady, tigetni knihy a ostatni
GCetni pisemnosti) a z dalSich podkladii, které ma Gdetni Jjednotka k dispozici. Zprava je zpracovana za GZetni
obdobi zacinajici dnem 1. ledna 2018 a kongici dnem 31. prosince 2018,

1. Struktura vztahii mezi ovladajici a ovladanou osobou a mezi osobou oviddanou
osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou

1.1. Ovladan4 osoba

Obchodni firma: TERESINA SE

Sidle: Politickych v&ziti 156, 266 01 Beroun
Pravni forma: evropska spolefnost

ICO: 01437071

Rozhodujief pFedmét &innosti: Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Datum vzniku spoleénosti: 25.2.2013

1.2. Ovladajici osoba

Obchodni firma: Tipsport Holding N.V.
Sidlo: 1043GR Amsterdam, Kingsfordweg 151, Nizozemské kralovstvi
Podil v tietni jednotce : 100%

2. Uloha ovladané osoby ve vztazich mezi osobami uvedenymi v &4sti 1.
Spolecnost vystupuje viigi tfetim osobam samostatné .

3. Zpisob a prostfedky ovladani
Uplatiiovani rozhodujictho vlivu zejména jmenovéanim a odvolévénim &lent statutirnich orgént v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy a zakladatelskou listinou.
4. Prehled vzajemnych plnéni
Mezi ovladanou a ovladajici osobou nebyly v rozhodném obdobi uzavieny Zzadné smlouvy:
4.1 Transakce mezi ovladajici a oviddanou oscbou
Mezi ovladanou a ovladajici osobou probéhla v rozhodném obdobi:
- vyplata dividend, vyplata zélohy na dividendy

5. Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé & jma, a posouzeni jejiho vyrovnani
Ovladané osob¢ nevznikla za G&etni obdobi 2018 v této souvislosti ¥adna (ijma.

Tato zprava byla vyhotovena piedstavenstvem spolecnosti, jakoZto statutdrnim orginem ovladané osoby, na
zékladé udajli, které jsou predstavenstvu, jakoZto osobé jednajici s pédi Fadného hospodare, znamy.

A

V Berouné dne 30.bfezné/2019
/
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pfedstavenstvo spole&nosti




