VYROCNI ZPRAVA spoleénosti
VESTAR GROUP a.s. k31.12.2018

VESTAR GROUP a.s. (dale jen ,Spolecnost”) provozuje na gesko-némeckém pohraniéi v obci Rozvadov
King's Resort, kde je nabizena hostinska ginnost a ubytovaci sluzby. V roce 2018 navétivilo resort kolem

250.000 hostd.

V roce 2018 byla dokongena vystavba celého resortu, ktery nabizi v soudasné dobé 400 pokojd rdznych
Grovni a typtl. Mimo ubytovéni nabizi resort i luxusni gastronomické sluzby v restauraci Radimsky, dale
§pickové wellness a fitness centrum, které kromé bazénu a nékolika typ( saun nabizi i originélni thajské
masése a procedury. Spolecnost dzce spolupracuje se spolecnosti King's casino a.s., kterd provozuje

v resortu nejvétsi pokerovou arénu v Evropé a hostuje prestizni svétovy turnaj WSOP.

Spole¢nost je vyzhamnym zaméstnavatelem v regionu a s ohledem na dal¥i rozvoj aktivit se da

predpokladat navyovani poctu kmenovych zaméstnancd v nasledujicich letech.

V roce 2018 spolegnost pokracovala v pfechodu na nové systémy, které zefektivni jeji celkovy provoz, a

urychli komunikaci a rozhodovani managementu.

Spole¢nost nadale intenzivné rozviji spolupraci se svymi dodavateli, jejimz cilem je zajidténi

dlouhodobé kvality dodavek.

Spolecnost se v roce 2019 planuje zaméfit na oblast korporatni kiientely, a to i diky svym unikatnim
prostoriim, jedné z nejvétsich kongresovych hal v regionu. King’s Resort se py3ni konferencnimi

prostory o rozmérech 1 500 m? s kapacitou aZ 1 500 osob a pizplisobenim akce na pfani klienta.

K zakladnim firemnim prioritam patii také oblast ochrany Zivotniho prostfedi. Spolecnost se snazi

ochranu Zivotniho prostiedi zohlednit u véech planovanych ¢i realizovanych aktivit.

P viech Ginnostech Spolegnosti je kiaden ddraz na prevenci vzniku rizik, zlepSovani systému

bezpec¢nosti a ochrany zdravi pii praci.

Spole¢nost zatim nevyviji 24dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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Spolecnost v oblasti pracovnépravnich vztah spolupracuje s nékolika dodavateli zejména v oblasti
docasného pfidéleni zaméstnancli a dale k zajisténi vzdélavacich potieb. Vroce 2018 se podafil

vyrazné zvysit podil kmenovych lokalnich zaméstnancd.

V oblasti vzdélavacich aktivit se spole¢nost v nasledujicich letech zaméfi na rozvoj jazykovych

dovednosti zaméstnancd (anglictina, néméina).
Spolecnost nema organizac¢ni slozku podniku v zahranidi.
Spolecnost nenabyla v roce 2018 vlastni akcie.

Po datu Ucetni zavérky nenastaly z4dné vyznamné udalosti, které by mély dopad na VYROCNI ZPRAVU
spolecnosti VESTAR GROUP as.

2%

Dne 11.6.2019 podpis statutarniho organu

S — —

EcoVIS bif s.ro.
Certificate no 471

! For identification purposeonly
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VESTAR GROUP a.s.

Zprdva auditora o ovéreni ucetni zaveérky
k 31. prosinci 2018
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
VESTAR GROUP a.s.

Se sidlem: ¢.p. 7, 348 06 Rozvadov
Identifikacni &islo: 263 62 686

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolecnosti VESTAR GROUP a.s. (dale také
,Spoleénost") sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich predpisl, kterd se skladd z rozvahy
k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu, prehledu o
penéZnich tocich za rok koncici 31.12.2018 a pfilohy této Gcetni zévérky, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych U(cetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti VESTAR GROUP a.s. k 31.12.2018, nékladd a vynosl a vysledku jejiho
hospodafeni a penéZnich tokl za rok konéici 31.12.2018 v souladu s ¢eskymi G&etnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditorl
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni
zaveérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditorl Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis. Domnivdme se, 7e dlkazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Ucetni zdvérka k 31.12.2017 byla ovéfena jinym auditorem, ktery dne 6.8.2018 vydal
auditorskou zpravu na tuto ucetni zadvérku obsahujici vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutdrni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s uUcetni zdvérkou &i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem
ovérovani UcCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné

ECOVIS blf s.r.o., Betiémské namésti 351/6, Praha 1, Staré meésto, 110 00. IC: 276 08 875. Provozovna: Na Veselou 962, Beroun,
266 01, Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 1186189,

ECOVIS International tax advisors accountants auditors lawyers in Argentina, Australia, Austria, Belgium, Bosnia and Herzegovina, Brazil,
Bulgaria, Chile, China, Croatia, Cyprus, Czech Republic, Denmark, Ecuador, Estonia, Finland, France, Germany, Greece, Great Britain,
Hong Kong, Hungary, India, Indonesia, Ireland, Israel, Italy, Japan, Republic of Korea, Latvia, Liechtenstein, Lithuania, Luxembourg,
Republic of Macedonia, Malaysia, Malta, Mexico, Netherlands, New Zealand, Norway, Peru, Poland, Portugal, Qatar, Romania, Russia,
Saudi Arabia, Republic of Serbia, Singapore, Slovak Republic, Slovenia, South Africa, Spain, Sweden, Switzerland, Taiwan, Thailand,
Tunisia, Turkey, Ukraine, United Arab Emirates, Uruguay, USA (associated partners) and Vietnam.

ECOVIS International is a Swiss association. Each Member Firm is an independent legal entity in its own country and is only liable for its
own acts or omissions, not those of any other entity. ECOVIS blf s.r.0. is @ Czech Member Firm of ECOVIS. International.
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(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpisti na formdlni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkl by bylo
zpusobilé ovlivnit Gsudek &in&ny na zakladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupdl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni orgdn SpoleCnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s Ceskymi UcCetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni (letni zavérky, s vyjimkou ptipadl, kdy
predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema
jinou readlnou moZnost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfFiméFenou jistotu, Ze UcCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech
v Uletni zavérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni
zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dlkazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze souédsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, iUmyslina opomenuti, nepravdiva prohlasSeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim
pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy

www.ecovisaudit.cz www.ecovis.com/prague

N



RO e e e
-

il

"o 5 =

vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na Géinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gé&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych
Géetnich odhadl a informace, které v této souvislosti statutdrni organ
Spolecnosti uvedlo v priloze Gcetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pou2|t| predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zaverky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pFiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici
se schopnosti Spolecnosti nepretr2|te trvat vychézeji z dlkaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité
trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné
prilohy, a dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce
a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povmnostl je informovat statutdrni orgdn mimo jiné o planovanem rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze, dne 11.6.2019 Q

ECOVIS bIf s.r.o. ng Mllos Fiala

Betlémské nameésti 351/6 odpovédny auditor za provedeni auditu
110 00 Praha 1 jménem spolecnosti

evidencni ¢islo opravnéni 471 eviden¢ni Cislo opravnéni 2008

w | www.ecovisaudit.cz www.ecovis.com/prague
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31.12.2018

31,12.2017

Korekce

Netto

AKTIVA CELKEM

B. Stala aktiva

1. Dlouhodoby nehmotny majetek
2, Oceniteind prdva
2.1 Software
3. Goodwill

Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek a 17 335
5. nedakondeny diouhodoby majetek
5.1, |Poskytnuté zdlohy na dlouhedoby nehmotny majetek 154
5.2. |NedokonZeny diouhodoby nehmotny majetek 17 131 _ ‘

il Diouhodoby himotny majetek 1:195'468 138:282 {057 1107 943
1. Pozemky a stavby 805 852 58 791 847 101 120 954
1.1, |Pozemky 6 443 6 443 11 815
1.2, [Stavby 899 449 58 791 840 658 109 179
2. Hmatné movité v&cl a jefich soubory 244 850 79 451 165 359 201 953

Paskytnu!é_zé!ohy na dh.Juhodob? hmotny majetek a nedokonceny 44 726 4 726 285 002
5. diouhedoby hmotny majetek
5.1, lPoskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek 36 204 36 204 a3 800
5.2 Nedokonfeny glouhodoby hmotny majetek 701 202

III. Diouhodoby finanéni majetek
1. Padily - oviddana hebo ovladajici osoba

C. Obéina aktiva

1. Zasoby
I Materid|
3. Vyrobky a zbodi
3.2. |Zboi _

I, Pohleddvky hadodl &

1. Diouhodobé pohledavky 469
1.5. |Pohleddvky - ostatni 469
1.5.2.|Dlouhodobé poskytnuté zdtohy 469
2. Kritkodobs pohledivky 62611 295 61 572
2.1. |Pohleddvky z obchodnich vztanl 28 058 295 20 511
2.2. |Pohleddvky - evladand nebo ovladajici osobg 13 791 13 575
2.4. |Pohleddvky - ostatni 20 762 27 486
2.4.3_|S5tét - daiiové pohledavky 5618 24 863
2.4.4.iKratkodobé poskytnuté zdlohy 2222 1 706
2.4.5.|Dohadné Gety aktivni
2.4.6.13iné pohledavky _ —
IV. Pendini prostredky 5 |
1. Penéini prostiedky v pokladné 20 769 20 769 72 686
2. Penédni prostiedky na Gttech
D. €asové rozlizeni
1. Niklady pristich obdobi
3. Prifmy piStich obdobi

e —
’ ECOVIS bif s.r.o.

Certificgie no 477
lL For identification purposes only
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31.12.2018 31.12.2017
PASIVA CELKEM 1192 757 1262 984
A. Vlastni kapital 423 893 428 121
I Zdkladni kapital 60 000 60 000
L Zékladni kapital 60 000 60 000
II. AZio a kapitdlové fondy 249 055 249 055
2. Kapitdlové fondy 249 055 249 055
2.1.|Ostatni kapitélové fondy 249 055 249 055
III. Fondy ze zisku 7 392 2532
1, Ostatni rezervni fondy 7 392 2532
IV. Vysledek hospodafFeni minulych let (+/-) 111 674 44 373
1: Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 129 428 49 836
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) -17 754 -5 463
V. Vysledek hospodarFeni béZného ucetnihio obdobi (+/-) -4 228 72 161
B.+C. Cizi zdroje 762 227 834 070
C. Zavazky 762 227 834 070
I. Dlouhodobé zdvazky 491 895 565 286
2 Zavazky k Uvérovym institucim 75 646 123 237
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 410 982 437 737
8. OdloZeny dafnovy zdvazek 955
9. Zdvazky - ostatni 4 312 4312
9.3.|Jiné zavazky 4312 4 312
II. Krdtkodobé zdvazky 270 332 268 784
2 Zdévazky k uvérovym institucim 21 265 17 927
3. Kratkodobé prijaté zalohy 470
4,  |Zévazky z obchodnich vztaht 157 086 207 941
6. Zavazky - ovladand nebo ovlddajici osoba 82 597 16 736
8. Zavazky - ostatni 8914 26 180
8.3.|Zavazky k zaméstnanctim 3525 1521
8.4.|Zdvazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 2071 767
8.5.|Stét - dafové zdvazky a dotace 1636 19 854
8.6.|Dohadné utty pasivni 827 1374
8.7.1Jiné zavazky 855 2 664
D. Casové rozligeni pasiv 6 6374 = 794
1. |vydaje pfidtich obdabi 6832 > 794]
7 /
Datum sestaveni Géetni zavérky:
Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:
Pravni forma ucetni jednotky: Akciové spalegnost
Predmét podnikani: ﬂ = / . .
Hostinska ¢innost
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v druhovém €lenéni

obdobi kontici k

VESTAR GROUP a.s.
1¢: 263 62 686

Rozvadova &.p. 7

31.12.2018 CZ - 348 06
(v tisicich K&)
obdobi do obdobi do
31.12.2018 31.12.2017
I. Triby z prodeje vyrobkii a sluieb 329 989 270 370
II. Triby za prodej zboZi 1443
A. Vykonova spotreba 198 890 133 321
1. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 717
2. Spotieba materidlu a energie 98 319 101 059
3. Sluzby 99 854 32 262
D. Osobni naklady 48 165 25 164
1. Mzdové naklady 36 236 19 256
2, Néklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni 11 929 5908
2.1|Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 11 740 5888
2.2|0Ostatni naklady 189 20
E. l;lpravy hodnot v provozni oblasti 44 744 33 251
1. Upravy hadnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 44 449 33 251
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
1.1[trvalé 44 449 33 251
3. Upravy hodnot pohledadvek 295
III. Ostatni provozni vynosy 56 885 81781
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 42 978 79 960
3. Jiné provozni vynosy 13 907 1821
F. Ostatni provozni naklady 50 431 60 154
1. Zdstatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 36 721 47 538
3. Dané a poplatky 597 3 070
5 Jiné provozni ndklady 13 113 9 546
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 46 087 100 261
J. Nakladové droky a podobné naklady 47 398 24 863
Nékladové uroky a podobné néklady - oviddand nebo oviddajici
1 losoba 33 797 16 989
2, Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 13 601 7 874
VII. Ostatni finanéni vynosy 5783 26 717
K. Ostatni finanéni ndklady 7 745 9 547
* Financni vysledek hospodaieni (+/-) -49 360 -7 693
** Vysledek hospodaieni pied zdan&nim (+/-) -3273 92 569
L. Daii z pFijmd 955 20 408
1.|Daf z pfijmi splatnd 20 408
2.|Dan z pfijmi odloZend (+/-) 955
* % Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -4 228 72 161
* %k Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) -4 228 o 72 161
* __|isty obrat za Gigetni obdobi 394 100y 7 mrs 868

A D

Datum sestaveni Gicetni zavérky:

Podpisovy zéznam statutdrniho orgdnu Gcetni jednotky nebo fyzické
osoby, kterd je Gcetni jednotkou:

.

Pravni forma ucetni jednotky:

11.6.201

Akciova spoleénost

Predmét podnikdni:

Hostinska cinnost

/A
/4 7




PREHLED O ZMENACH VESTAR GROUP a.s.
VLASTNIHO KAPITALU 1€: 263 62 686
k datu Rozvadova €.p. 7
31.12.2018 CZ - 348 06
(v tisicich K¢&)
Nerozdéleny zisk Vysledek Rozhodnuto o
i nebo neuhrazena| Jiny vysledek hospodareni zalohach na .
Zakladni AZio a kapitalové ztrata minulych hospodareni bézného vyplatu podilu na VLASTNI

kapital fondy Fondy ze zisku let inulych let ticetniho obdobi zisku KAPITAL CELKEM
Stav k 31.12.2016 60 000 80 577 2532 44 552 -4 221 5 284 188 724
Rozdéleni vysledku hospodafeni 5 284 -5 284
Priplatek mimo zékladni kapital 168 478 168 478
Vyplacené podily na zisku
Rozhodnuto o zdlohach na vyplatu podilu na zisku
Vydaje z kapitalovych fond{
Vysledek hospodafeni za béZné obdobi 72 161 72 161
Opravy minulych tGéetnich obdobi -1 242 -1 242
Stav k 31.12.2017 60 000 249 055 2532 49 836 -5 463 72161 428 121
Rozdéleni vysledku hospodareni 72161 -72 161
PFidél do rezervniho fondu 4 860 -4 860
Vyplacené podily na zisku
Rozhodnuto o zadlohach na vyplatu podilu na zisku
Vydaje z kapitalovych fondd
Vysledek hospodareni za béZné obdobi -4 228 -4 228
Opravy minulych Gcetnich obdobi 12 291 -12 291
Stav k 31.12.2018 7 392 129 428 -17 754 -4 228 423 893
Datum sestaveni ucetni zavérky:
Podpisovy zaznam statutarniho organu aéetni
jednotky nebo fyzické osoby, ktera je acetni
jednotkou:
Pravni forma Gcetni jednotky:
Predmét podnikani: Hostinska &innost
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PREHLED O PENEZNiCH
TOCICH (CASH FLOW)

obdobi konéici k

VESTAR GROUP a.s.
1C: 263 62 686

Rozvadova €.p. 7

31.12.2018 CZ - 348 06
(v tisicich K&)
obdobi do obdobi do
31.12.2018 31.12.2017
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti na zadatku
P. acetniho obdobi 73 557 7120
Penézni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni dinnost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z bézné Einnosti pred zdan&nim -3 273 92 569
Al Upravy o nepenézni operace 85 885 24 450
Odpisy stalych aktiv {(+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych
stalych aktiv, a ddle umofovani opravné polozky k nabytému majetku
AAT. (+/-) 44 449 33 251
A.l1.2. Zmeéna stavu opravnych poloZek a rezerv 295
Ad.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) -6 257 -32 422
A.1.4. Vynosy z dividend a podili na zisku (-)
Vylctované nakladové droky (+) s vyjimkou kapitalizovanych uroky
A.1,5. a vyuctované vynosové uroky (-) 47 398 24 863
A.1.6. Pfipadné opravy a ostatni nepenézni operace -1 242
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim, zm&nami
A.* pracovniho kapitalu a mimofadnymi polozkami 82 612 117 018
A2, Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 21 476 170 103
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich Géth
A.2.1. tasového rozliSeni a dohadnych Gétl aktiv -7 770 -44 025
Zména stavu kratkodobych zavazk{ z provozni Einnosti (+/-),
A.2.2. pasivnich Uétd asového rozlideni a dohadnych Gétd pasiv 29 548 217 235
A2.3. Zména stavu zdsob (+/-) -302 -3 107
Zména stavu krétkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do
A.2.4, penéznich prostiedki a ekvivalentl
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdan&nim a
AXX mimoradnymi polozkami 104 088 287 121
A.3. Vyplacené droky s vyjimkou kapitalizovanych trok@ (-) -47 398 -24 863
A.4. PFijaté droky (+)
Zaplacena dan z pfijmi za b&znou innost a za domérky dané za
A5, minulad obdobi (-) -25 279 -20 408
Pfijmy a vydaje spojené s mimofadnymi Gcetnimi pFipady, které tvofi
mimoFadny vysledek hospodareni véetné uhrazené splatné dané z
A.6. pfiim{ z mimorédné cinnosti (+/-)
A KXX Cisty penézni tok z provozni &innosti 31411 241 850
Penézni toky z investiéni éinnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv (-) -50 317 -883 232
B.2. Prijmy z prodeje stélych aktiv (+) 42 978 79 960
B.3. Plijeky a Uvéry spiiznénym osobdm (-/+) -216
B.X** Cisty pen&¥ni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -7 555 -803 272
PenéZni toky z finanénich innosti
Dopady zmén dlouhodobych zévazkd, popf. takovych kratkodobych
zavazkd, které spadaji do oblasti finanéni &innosti (napf. nékteré
C.1 provozni Uvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty -71 008 459 381
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni
G2, ekvivalenty 168 478
Zvyseni penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalentd z titulu
zvySeni zakladniho kapitdlu, emisniho a%ia, event. rezervniho fondu,
Cc.2.1 véetné slozenych zaloh na toto zvydeni (+)
C.2.2 Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikdim (-)
€.2.3 Daldi vklady penéznich prostfedk( spolegnikl a akcionafrd (+)
C.2.4 Uhrada ztraty spolecniky (+)
C.2.5 PFimé platby na vrub fondd (-) 168 478
Vyplacené dividendy a podily na zisku vEetné zaplacené srazkové
C.2.6 dané vztahujici se k témto nérokim a v&etné finanéniho vypoiadani
C.¥*x* Cisty pené#ni tok vztahujici se k finan&ni éinnosti -71 008 627 859
F. Cisté zvySeni, resp. sniZeni penéznich prostiedkil -47152 66 437
Stav penéznich prostiedki a pen&Znich ekvivalentél na konci I~
R. obdobi 73 557

o

Datum sestaveni iéetni zavérky:

£
e/ & /4

e

7}
116.2019

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky nebo
fyzické osoby, ktera je icetni jednotkou:

1.

Y

Pravni forma Géetni jednotky:

Akciova spoleénost

Pfedmét podnikani: 4

Y/

Hostinska Einnost
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Ptiloha Ucetni zavérky za rok 2018

1. OBECNE UDAJE
1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti
VESTAR GROUP a.s. (dale jen ,spole€nost™) byla zaloZena jako akciova spole€nost
vznikla zapsanim do obchodniho rejstéiku soudu v Plzni dne 23. fijna 2003.Pfedmétem
podnikani spole¢nosti je:
- Hostinska &innost
- Ubytovaci sluzby
- spriva a udrZba nemovitosti
Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitilu
spole€nosti a vy3e jejich podilu jsou uvedeny v nédsledujici tabulce:
Akcionif % podil na zikladnim kapitilu
LEON TSOUKERNIK 60%
SCOTT ALAN HANNA 20%
REVENTON B.V. 20%
Celkem 100 %
Utetni jednotka je spoleénikem ve spolegnosti S H F spol. s r.o., ICO 611502057 kde je
jedinym spoleénikem.
1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku v uplynulém tcetnim obdobi
Vroce 2018 doSlo ke zméndm v obsazeni dozoréi rady a pfedstavenstva. Nové byl
jmenovan prokurista.
1.3. Predstavenstvo a dozor¢i rada k rozvahovému dni
Funkee Jméno
Pfedstavenstvo piedseda LEON TSOUKERNIK
mistopfedseda IRENA URBIKOVA
&len JUAN IGNACIO PEREZ PEREDA
Dozoréi rada pfedseda SCOTT ALAN HANNA
&len MARTIN KLIMES
glen RICHARD KUCIK
1.4. Identifikace skupiny
Utetni jednotka je soudasti konsolidujici skupiny, kdy spolenost sestavuje
konsolidovanou téetni zavérku.
ECOWVIS bif s.r.o. f{% gcovis |
Ceniificate no 471 !
For identification purposes only ;
VESTAR GROUP a.s. : — ' 3




Piiloha Gi€etni zavérky za rok 2018

2.  UCETNi METODY

Utetnictvi spolegnosti je vedeno a udetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem
€. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadgji nékterd ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb. o Gdetnictvi, pro udetni jednotky,
které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného tUdetnictvi, v platném zn&ni
a Ceskymi &etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Utetnictvi respektuje obecné ucetni zésady, pfedeviim zdsadu o ocetiovani majetku
historickymi cenami (neni-li déle uvedeno jinak), z4sadu uétovani ve vécné a Gasové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti ti¢etni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Utetni zévérka spolednosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2018za kalendéini
rok 2018.

Finanén{ ddaje v této Gletni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (X&),
neni-li dale uvedeno jinak.

2.1. Dlouhodoby hmotny majetek
Dloubodobym hmotnym majetkem se rozumi pozemky, stavby a hmotny majetek, jeho

doba pouZitelnosti je del$i neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je vy3si neZ S5tis. K& v
jednotlivém pfipadé.

OO W OO N W e N N N M M W E N

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén potizovaci cenou sniZenou

R o0 opravky a zati¢tovanou ztratu ze sniZeni hodnoty.

n Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vytvoreného vlastni &innosti zahrnuje piimé
naklady, nepfimé ndklady pfi¢inné€ souvisejici s vytvofenim majetku vlastni &innosti

o (vyrobni reZie) a vztahujici se k obdobi innosti. Nezahrnuji se naklady na prodej.

= Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v thrmu za zdatiovaci

i} obdobi &astku 40tis. K&, zvyiuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, svyjimkou pozemki
anedokonenych investic, je odpisovdna po dobu odhadované Zivotnosti majetku
linedrni ¢i zrychlenou metodou nasledujicim zpiisobem:

Metoda odpisovini (linedrni, zrychleni, vikonova) Podet let / %
Budovy Linearnf & zrychlené 10, 20, 30 & 50 let
Vyrobni stroje
Pocitatové systémy linearn{ 3 roky
Dopravni prostfedky linedrni 5let
Inventar linedrni 3 nebo 5 let
Ostatni linearni 5 let

Majetek pofizeny formou finanéniho leasingu je odpisovan u pronajimatele.

ECOVIS bif s.ro. Z2Ecovis

Certificate no 471 E
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Pfloha Gicetni zavérky za rok 2018

2.2,

Technick4 zhodnoceni na pronajatém dlouhodobém hmotném majetku jsou odpisovana
linearni metodou po dobu trvéni ndjemni smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti,
a to vZdy po tu dobu, ktera je kratéi.

Majetek pofizeny formou smlouvy o ndjmu podniku nebo jeho &asti je odpisovin
spole€nosti jakoZto pronajimatelem na zakladé smlouvy.

Zisky ¢€i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou ureny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a ucetni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Gdtovany do
vykazu zisku a ztraty.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi zejména nehmotné vysledky vyvoje,
ocenitelna priva a software, jejichZ doba pouZitelnosti je delsi neZ jeden rok a jejichz

[y

ocenéni je vyssi nez 60tis. K& v jednotlivém pfipadg.

Nehmotné vysledky vyvoje, ocenitelna prava a software se aktivuji pouze v piipads
vyuZiti pro obchodovani snimi. Nehmotné vysledky vyvoje, ocenitelnd prava a
software vytvofend vlastni &innosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Ocefiuje se
vlastnimi naklady nebo reprodukéni pofizovaci cenou, je-li niZsi.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou
o opravky a zaudtovanou ztratu ze sniZzeni hodnoty.

Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou Gétovany do nakladt v roce, kdy vznikaji.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za zdafiovaci

obdobi &astku 60tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého nehmotného majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan linearng na zaklad€ jeho predpoklidané
doby Zivotnosti nasledujicim zplGsobem:

Metoda odpisovani (linedrni, zrychlend, vikonovd)  Podetlet/ %

Nehmotné vysledky vyvoje

Software Linearni 3 roky
Ocenitelna prava

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

2.2.1. Goodwill

Goodwill pfedstavuje kladny nebo zdporny rozdil mezi ocendnim obchodniho zavodu
nabytého pfevodem nebo pfechodem za tplatu, vkladem nebo ocenénim majetku a
zavazkll v ramci pfemén obchodni korporace a souhrnem jeho individualng pfecenénych
sloZzek majetku sniZenym o pievzaté dluhy. Goodwill se odepisuje rovnomérné
nejpozdéji do 60 mésicti od nabyti obchodniho zavodu do nakladd, v piipadé pfemény
obchodni korporace se tento goodwill odpisuje do nakladil od rozhodného dne pfemény.
Zaporny goodwill se odpisuje rovnomérné nejpozdéjii do 60 mésicti od nabyti
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Pfiloha idetni zavérky za rok 2018

2.3.

2.4.

2.5.

obchodniho zdvodu do vynosl, v pfipadé pfemény obchodni korporace se tento
goodwill odpisuje do vynosti od rozhodného dne pfemény. O pifpadnou ndslednou
zménu kupni ceny podniku nebo jeho ¢ésti je upravena hodnota goodwillu nebo
zaporného goodwillu, a to beze zmény doby odpisovani.

Dlouhodoby finanéni majetek

Cenné papiry a majetkové ulasti se pii nakupu ocetinji pofizovaci cenou. Souasti
pofizovaci ceny cenného papiru jsou piimé naklady souvisejici s pofizenim, napf.
poplatky a provize makléfiim, poradeim a burzam.

K datu pofizeni cennych papiri a majetkovych ucasti je tento dlouhodoby finanéni
majetek spolednosti klasifikovan dle povahy jako podily ~ ovladana osoba a podily
v ugetnich jednotkich pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry drZené do
splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spole¢nostech, jejichz financni toky a provozni procesy miiZe spolecnost Fidit
s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovény jako podily — ovladana osoba.
Podily ve spoleénostech, jejichZ finanéni toky a provozni procesy miZe spole¢nost
vyznamné ovlivilovat s cilem ziskat pfinosy z jejich &innosti, jsou klasifikovany jako
Podily v u€etnich jednotkach pod podstatnym vlivem.

K datu uéetni zavérky jsou majetkové G€asti ocenény v pofizovacich cendch sniZenych
0 opravne polozky.

Zasoby

Nakupované zidsoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje
cenu pofizeni a vedlej§i pofizovaci niklady — zejména celni poplatky, dopravné
a skladovaci poplatky, provize, pojistné a skonto.

Vydaje zasob ze skladu jsou uétovany cenami zjiSténymi vaZenym aritmetickym

primérem.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Opravné polozky k zasobam jsou tvofeny v pfipadech, kdy sniZeni ocenéni zasob
v Uéetnictvi neni trvalého charakteru, napf. na zakladé vékové analyzy zasob.

Pohledavky

Pohledavky jsou pii vzniku oceflovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZenou
o piislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym c¢astkdm. Pohledavky nabyté
za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku
k pochybnym a nedobytnym &astkam.

Zpusob tvorby opravnych poloZzek

ECOVIS bif s.ro. ,{s ECOVIS |
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Priloha 0&etni zavérky za rok 2018

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Dle analyzy doby splatnosti pohledavek - na pohledévky 180 aZ 365 dnd po lhitd
splatnosti je tvofena 50% opravna poloZka, na pohledavky vice jak 365 dnl po
splatnosti je tvofena 100% opravna polozka dle individualni analyzy jednotlivych
pohledavek z hlediska stavu soudniho ¥zeni, ekonomického stavu dluznika, pravniho
stanoviska advokatnich kancela#f apod.

Zavazky
Zavazky jsou zauftovany ve jmenovité hodnots.
Uvéry

Uvéry jsou zaliftovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvdr se povaZuje i st
dlouhodobych tvérd, ktera je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
ucetni zavérka.

Prepoéty udajii v cizich ménach na éeskou ménu

Utetni operace v cizich mé&nich provadéné behem roku jsou uétovany kurzem
pevnym kurzem platnym ke dni uskuteén&ni G&etniho pripadu. Ugetni jednotka pouZiva
ro¢ni kurz platny dne 1.1. daného roku. V pfipadg, Ze se roéni kurz vyznamné odchyli
od aktualniho kurzu CNB provede udetni Jednotka zménu ro¢niho kurzu v nejblizsim
nasledujicim mésfci. Tento kurz je pak platny po zbytek roku.

K datu afetni zédvérky jsou cizoménova aktiva a pasiva piepodtena kurzem CNB
platnym k datu, ke kterému je tifetni zavérka sestavena.

Financ¢ni leasing

Finan¢nim leasingem se rozumi poiizeni dlouhodobého hmotného majetku zplisobem,
pii kterém se po uplynuti nebo v priib&hu sjednané doby uplatného uZfvani majetku
uZivatelem prevadi vlastnictvi majetku z vlastnika na uZivatele a u¥ivatel do pfevodu
vlastnictvi hradi platby za nabyti v rdmci naklad.

Splatky financniho leasingu jsou tuétovany do nakladi. NavySend prvni splitka
finanéniho leasingu je Sasové rozlifena a rozpousténa po dobu prondjmu do nakladd.

2.10. Dané

2.10.1. Daiiové odpisy dlouhodobého majetkn

Pro ucely vypottu datiovych odpist je pouZita linedrni & zrychlena metoda.

2.10.2. Splatna dari

Vedeni spolecnosti zatdtovalo dafiovy zavazek a dafiovy naklad na zikladé kalkulace
dané, kterd vychazi z jeho porozuméni interpretace datiovych zékond platnych v Ceské
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Pfiloha i¢etni zavérky za rok 2018

republice k datu sestaveni uletni zavérky aje presvédéeno o spravnosti vySe dang
vsouladu s platnymi dafiovymi pfedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci
riznych interpretaci dafiovych zékond a piedpisit ze strany tietich osob véetnd organil
statni spravy, zavazek z dang z pijmf vykazany v udetni zavérce spole€nosti se mize
zménit podle kone€ného stanoviska finanéniho tiadu.

2.10.3. OdlozZzena dan

2.11.

2.12,

Vypocet odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metods vychazejici z rozvahového
piistupu.

Ugetni hodnota odlozené dafiové pohledavky je k datu ucetni zavérky posuzovéna
a sniZena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravdépodobné, ¥e bude k dispozici dostateny
zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohledavku nebo jeji &4st uplatnit.

OdloZena dafi je zauftovana do vykazu zisku a ztraty s vyjimkou ptipadi, kdy se
vztahuje k polozkam u&tovanym pifmo do vlastniho kapitdlu a kdy je také souvisejici
odloZend dail zahrnuta do vlastniho kapitalu.

OdloZené dafiové pohleddvky a zévazky jsou vzdjemné zapolitiny a v rozvaze
vykézany v celkové netto hodnoté s vyjimkou piipadd, kdy nelze n&které diléi dafiové
pohledavky zapocitavat proti diléim datiovym zavazktim.

Snizeni hodnoty

Ke kazdému rozvahovému dni spolegnost provefuje tetni hodnotu svého majetku, aby
objevila ndznaky toho, zda nedoslo ke ztrat& ze sniZeni hodnoty majetku. Existuji-li
takové signaly, je odhadnuta realizovatelna hodnota majetku a uréen pfipadny rozsah
ztraty ze sniZenj hodnoty. Neni-li moZno realizovatelnou hodnotu jednotlivych polozek
majetku odhadnout, uréi spoleénost realizovatelnou hodnotu vynosové jednotky, ke
které majetek patii.

Realizovatelnd hodnota predstavuje vy33i z hodnot &isté prodejni ceny a hodnoty
z uzivani. Pii posuzovani hodnoty z uZivani jsou odhadované budouci penézni toky
diskontovany na svou soudasnou hodnotu prostfednictvim diskontni sazby pied
zdanénim, kterd zohledfiuje soudasny trZni odhad &asové hodnoty penéz arizik
konkrétné souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelna hodnota majetku (nebo vynosové jednotky) nizsi
nez jeho ucetni hodnota, je Gdetni hodnota majetku (vynosové jednotky) sniZena na
hodnotu realizovatelnou.

Vypiujéni ndklady

Veskeré vypiijéni naklady jsou zatiétovany do vykazu zisku a ztraty v obdobi, v ném#
vznikaji,
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Priloha ticetni zavérky za rok 2018

2.13. Vynosy

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

Vynosy jsou zatftovany v hodnot& piijatého pln&ni nebo plnéni, které bude piijato,
a predstavuji pohledavky za zbozi a sluzby poskytnuté v pribéhu b&Zné Einnosti, po
odectenti slev, dané z pfidané hodnoty a dalgich dani souvisejicich s prode;ji.

Trzby z prodeje zboZi a sluZeb jsou zangtovany v okamziku, kdy realizace sluzby.

Urokovy vynos je Casové rozlifovan na zakladg vyse nezaplacené &asti jistiny
a efektivni Urokové sazby, ktera predstavuje sazbu diskontujici odhadované budouci
penéZni pifjmy na ¢istou uletni hodnotu daného aktiva po ocekavanou dobu Zivotnosti
finanénich aktiv.

Vynosy zdividend jsou zatétovény ve chvili, kdy je deklarovano privo na piijeti
dividend.

Pouziti odhadii

Sestaveni tUCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleCnosti pouZivalo odhady
a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu d&etni
zavérky a na vykazovanou vySi vynosi a nakladd za sledované obdobi. Vedeni
spoleCnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zaklad& viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutedné hodnoty
v budoucnu se mohou od t&chto odhadi odlifovat.

Zmény uletnich metod oproti p¥edchazejicimu fi¢etnimn obdobi

Vroce 2018 do$lo ke zmé&n& zatazovani dlouhodobého hmotného majetku. Nové je
tento zafazovan od 5 tis. Ké&.

Prehled o penéznich tocich

Prehled o pendZnich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Pen&ni ekvivalenty
piedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotove pievést na pfedem

znamou &astku v hotovosti a u kterého se nepfedpokladaji vyznamné zmé&ny hodnoty v
dase.

Pen&Zni toky zprovoznich, investiénich nebo finanénich &innost jsou uvedeny
v prehledu o penéZnich tocich nekompenzovang,

Jiné

Z divodu zpiesnéni vykazovani a opravy chyb minulych let provedla spole¢nost ve
vykazech roku 2018 nasledujici zmény minulého obdobi:

Radek vykazd - rozvaha Plvodni stav | Po opravé Rozdil

CII.2.4.5. | Dohadné Ucty aktivni 0 916 -916

VESTAR GROUP a.s.
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Pifloha idetni zavérky za rok 2018

CIV.1. Penézni prostfedky v pokladné 69 637 72 686 -3049
D.1. Naklady prigtich obdobi 30 807 13818 16989
All.2.2.1.| Ostatni kapitalové fondy 239 813 249 055 -9 242
A.W.3. |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -5 463 -4 221 1242
AV. Vysledek hospodaieni b&ného obdobi (+/-) 84 451 72161 12290
C.l.6. Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoha 0 437 737 |-437737
C.1.9.3, Jiné zdvazky 429 285 4312| 424973
C.i.6. Zavazky — ovladand nebo oviadajici osoba 0 16736 -16736
CIL8.7. |Jiné zdvazky 40164 2 664 37 500
D.1. Vydaje pfistich obdobi 1527 794 733
Radek vykaz{i — Viykaz zisku a ztraty Plvodni stav | Po opravé Rozdii
A2 Spotfeba materidlu a energie 101 792 101 059 733
EN.3. | Jiné provozni vynosy 905 1821 -916
Nakladové Groky a podobné naklady -
1.1 ovladand nebo ovlddajici osoba 0 16989 -16989
JVII. Ostatni finan¢ni vynosy 23370 26717 | -3347
K. Ostatni financni ndkiady 9249 9547 -298
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Piiloha Géetni zdvérky za rok 2018

3.1.

DOPLNUJICI UDAJE

Dlouhodoby nehmotny majetek (DNM)

Pofizovaci cena

{Odaje v tis. K&)

Potiteéni Priristky VyfFazeni Prevody Koneény
ziistatek ziistatek
Nehmotné visledky vyvoje 517 2683 3200
Ocenitelna prava
Goodwill -674 -674
Ostatni DNM
Poskytnuté zédlohy na DNM 0 154 154
Nedokonéeny DNM 0 17 181 17 181
Celkem 2018 -157 20 018 19 861
Opravné poloZky a opravky
{tdaje v tis. K&}
Potitetni Prirdstky Ubytky Prevody Konetny ziistatek
ziistatek
Nehmotné vysledky vyvoje 92 153 245 .
Ocenitelnd prava :
Goodwill -136 -44 -180 |
Ostatni DNM
Poskytnuté zalohy na DNM ;
Nedokon&eny DNM 5
Celkem 2018 -44 109 65

Vramei netto zistatkové hodnoty goodwillu k 31.12.2018, je uveden i negativni

goodwill ve vy3i 494tis. K&, vySe odpisit ne

vynosti v roce 2018 pfedstavuje 44tis. K&,

gativniho goodwillu rozpudténych do
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Piiloha uéetni zavérky za rok 2018

3.2. Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

Pofizovaci cena

(adaje v tis. K&)

Potatedni Prirdastky VyfFazeni Prevody Konetny
zlstatek ziistatek

Pozemky 1T 815 5372 6 443
Stavby 157 094 742 355 899 499
Hmotné movité véci a jejich
soubory 266 782 14 478 36410 244 850
Oceifovaci rozdil k nabytému
majetku
Ostatni DHM
Poskytnuté zdlohy na DHM 83 80¢ 47 596 36204
Nedokonéeny DHM 701 202 73 820 766 500 § 522
Celkem 2018 1220 693 830 653 855878 1195 468

Opravné poloZky a opravky

{daje v tis. K&)

Potdtetni PFiriistky Ubytky Prevody
ziistatek

Koneény zistatek

Pozemky
Stavby

47 913 10 876

Hmotné movité véci a jejich
soubory 64 829
Oceifiovaci rozdil k nabytému

34122 19 460

58791

79491

majetku

Ostatni DHM

Poskytnuté zilohy na DHM

Nedokondeny DHM

Celkem 2018 112 744 44 998 19 460 138 282

Spole¢nost zatadila v roce 2018 do pouZivani hotelovy a kasinovy komplex.

3.2.1.Dlouhodoby majetek zatizeny zistavnim pravem

201

(adaje v tis. K&)
Popis, rozsah a néel zastavniho prava/vécného biemena
Zéstava z lviru viadi J& T Bance

Popis majetkn
Hotel na cp.
Rozvadov 7

Celkem

3.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovaci cena
(tdaje v tis. K&)

Potizovaci cena

Stavk  Pfirdistky Ubytky Stav k

31.12.2017 31.12.2018

Podily - ovlddana osoba 100 100
Celkem 100 100
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Pfiloha igetni zavérky za rok 2018

3.4. Zasoby
Spolegnost eviduje zésoby z titulu své hlavni ¢innosti, pfevazng tedy z oblasti potravin
a napoji.

3.5. Dlouhodobé pohledavky

Polozka dlouhodobé pohledavky obsahuje pohledavky, které v okamZiku, ke kterému je
lcetni zavérka sestavena, maji dobu splatnosti del3f nez jeden rok.

3.6. Kratkodobé pohledivky
Prevaznou €ast pohledavek z obchodnich vztahti tvoi pohledévky ve skuping. Celkové

pohleddvky po splatnosti &ini &astku 2 003tis K& K &asti pohledavek, kdy ugetni

Jednotka pochybuje o jejich vymahatelnosti, byla vytvofena opravna polozka v &astce
295tis K¢.

Datiové pohledavky souvisi s uhrazenymi zédlohami na dat z prijmi.

Dohadné uéty aktivni odpovidaji doposud nevyfakturovanym zakézkam.

3.6.1.Kritkodobé pohledavky — ovlddani nebo ovladajici osoba

Piedstavujf kratkodobou pohledavku za deefinou spole€nosti S H F spol. s r.0.

3.7. Casové rozliSeni aktiv

Souvisi zejména s asovym rozlidenim nakladd za energie, pojiiténi nebo dalgich sluzeb
souvisejici s rokem 2019,

3.8. Penéini prostiedky

(adaje v tis. K&}
Stav k 31.12.2018  Stav k 31.12.2017

Pokladna 20 769 72 686
Ceniny

Penize 20769 72 686
BéZné aity 5637 871
Terminované vklady

Uity v bankéch 5637 871
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Pifloha tidetni zavérky za rok 2018

3.9.

3.10.

Vlastni kapital

Vlastni kapitdl nezaznamenal oproti roku 2017 vyznamné zmény. Piehled o zménich
vlastntho kapitdlu je souasti éetni zavérky. Spolednost navrhne prevést hospodatsky
vysledek za rok 2018 do nerozdélenych zisk minulych let.

Dlouhodobé zdvazky

Polozka dlouhodobé zavazky obsahuje zdvazky, které v okamZiku, ke kterému je uetni
zaverka sestavena, maji dobu splatnosti del3f ne# jeden rok a odloZeny dafiovy zévazek.

Pfedstavuje predeviim uvér od spoleCnosti King's casino a.s. vietns nesplacenych
trokd, a to jeho dlouhodobou &4st. Déle pak bankovni uvér od spolenosti J&T Banka
a.s.

Zavazky splatné pozdgji neZ za 5 let inf 30 608 tis. K&.

3.11.Kritkodobé zavazky

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

Predstavuje pfedeviim uvér od spoleCnosti King's casino a.s. véetnd nesplacenych
troki, a to jeho &4st splatnou do Jjednoho roku. Dale pak bankovni tvér od spole€nosti
J&T Banka a.s.

Zavazky z obchodnich vztahi pfedstavuji zejména zdvazek viigi spole€nosti Metrostav
a.s. v Cdstee 114 684tis K&. Zavazky po 1haté splatnosti &ini &4stku 24 191tis K&, Tyto
zdvazky byly uhrazeny v roce 2019.

Zavazky vidi iéetnim jednotkam z konsolida¢niho celkn a pridruZenym osobam

Vigi King’s casino a.s. ve vysi 401 735 tis. K& na fadku Dlouhodobé zdvazky -
ovlddana nebo ovlidajici osoba. Vi King’s casino a.s. ve vysi 82 597 tis. K& na fadku
Kratkodobé zévazky — ovlidani nebo ovladajici osoba a 157 tis. K& na tadky
kratkodobé z4vazky z obchodnich vztahi. Vidi King’s slot s.r.0. ve vysi 450 tis. K& na
fadku kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht.

Casové rozliSeni pasiv
Souvisi s naklady roku 2018, u nich¥ bude provedena ihrada v roce 2019.
OdloZeni daii z prijmi

Spole€nost (i¢tovala o odloZeném dafiovém zavazku, ktery vyplyva z rozdilné tdetni a
dariové zistatkové hodnoty majetku.

Vynosy z bézné éinnosti

{daje v tis. K&)

Obdobi do 31.12.2018

Celkem
Triby z F&B &innosti 160 032
Triby z ubytovani 99 341
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Priloha téetni zavérky za rok 2018

Obdobi do 31.12.2018

Celkem
Ostatni 70616
Prodej zboZi 1 443

3.16. Spotteba materidlu a energie

(udaje v tis. K&)
Obdobi do 31.12.2018
Spotieba materialu 85 687
Spotieba energic 12 632

3.17. Sluzby

(idaje v tis. K&)
Obdobi do 31.12.2018

Opravy a udrZovani 13 881
Cestovné 4174
Naklady na reprezentaci 131
Marketingové sluzby 28 269
Préavni, G&etni a dafiové sluzby 6 883
Néjemné movitych a nemovitych véei 11073
StfeZeni objektu 10112
Ostatni sluZby 25331
Celkem 99 854

3.18. Zaméstnanci, vedeni spoleénosti a statutarni organy

Primémy pocet zam&stnancd za rok 2018 je nasledujici:

2018
{Gdaje v tis. K&)
Podet Mzdové naklady celkem
Zaméstnanci 156 33 105
Vedeni spolednosti 3132
Celkem 36236

3.19. Ostatni provozni vynosy a niklady

Souvisi pfevazné s prodejem dlouhodobého majetku v Sastce 42 978tis K¢, a prefakturaci
Casti marketingovych nékladi King‘s — resort na spolegnost King‘s casino a.s.

Ostatni provozni naklady pak souvisi se zlistatkovou cenou prodaného majetku, smluvnimi
pokutami, pojiSténim, krdcenim DPH na vstupu & skodami.
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Priloha u¢etni zavérky za rok 2018

3.20. Nakladové troky a podobné naklady

3.20.1. Ndkladové iiroky a podobné naklady — ovlidana nebo ovladajici osoba

(udaje v tis. K¢)
Obdobi do 31.12.2018
Nakladové droky z ivéri od spole¢nosti King's casino 33797
Celkem 33797

3.20.2. Ostatni nikladové Giroky a podobné naklady

(udaje v tis. K¢)
Obdobi do 31.12.2018

Nakladové troky od J&T Banky a.s. 7418
Nakladové troky z dodavatelského Gvéru 6103
Ostatni 80
Celkem 13 601

3.21. Udalosti, které nastaly po datu uéetni zavérky

Po datu ucetni zévérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na
ucetni zavérku.

11.6.2019

Podpis statutirniho organu

@z////
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ZPRAVA 0 VZTAZiCH MEZI OVLADAJICi A OVLADANOU OSOBOU

e

A O VZTAZICH MEZI OVLADANOQU OSOBOU A OSTATNIMI PROPOJENYMI
OSOBAMI

za obdobi od 01.01.2018 do 31.12.2018

PFedstavenstvo spolednosti VESTAR GROUP a.s., sidlem &.p. 7, 348 06 Rozvadov, 1C:26362686, zapsane
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, odd. B 1079 (dale jen ,Spoletnost" nebo ,oviddajici
osoba™), vypracoval podle ustanoveni § 82 zdkona &, 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni
{déle jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou a mezi osobami
ovlddanymi stejnou ovilddajic osobou (déle té% jen ~propojené osoby™) za uplynulé Gcetni obdobi od 1.1.2018
do 31.12.2018 (dale jen ,rozhodné obdabi®).

Struktura vztaht - § 82 odst. 2 pism. a} ZOK

1. Oviadajici osoba
Ovladajici osobou ve smyslu ust. § 75 odst. 2 7ZOK je Leon Tsoukernik, nar. 7.11.1973, bytem
Bubenedskd 495/51, 160 00 Praha 6, nebof naklada s podilem na hlasovacich pravech Spoletnosti
presahujicim 40 % viech hlasl ve Spolefnosti, a Zadné jind asoba nebo jiné osoby jednajici ve shodé
nenakladaji steinym nebo vy3$im poditem.

2. Ovladana osoba

Ovlddanou osobou je spoletnost VESTAR GROUP, a.s., se sidlem Rozvadov ¢.p. 7, 348 06 Rozvadov,
1€0: 26362686.

3. DalSi propojené osoby
Ovladand osoba ma obchodni podil ve vy 100.000,- K& ve spoletnosti SHF spol. sr.0., ICO;
61502057, se sidlem Rozvadov £.p. 7, 348 06 Rozvadov. Jedna se o 100 % podil, ktery je splacen
v piné vysi. Spolefnost je dle ZOK matefskou spole€nosti pro spolefnost SHF spol. sr.o. Dalsf
propojené osoby nejsou.

Struktura vztahl mezi propojenymi osobami byla vertikalng vicestupfiovd s nezévislym Fizenim a
v roce 2018 byla beze zmén.

4. DalSi osoby ovlddané Ovladajici osobou
- King’s shops s.r.o., ICO: 01485687, se sidlem Rozvadov ¢.p. 8, 348 06 Rozvadov;
- K-wire s.r.0., ICO: 07175311, se sidlem Myslikova 209/5, Nové M&sto, 110 00 Praha 1;
- KALI Boutique s.r.0., ICO: 24726133, se sidlem Rozvadov &.p. 8, 348 06 Rozvadov;
- D-Mars Maridnské Lazné s.r.o0., ICO: 29067120, se sidlem Palackého 177/15, UZovice, 353 01
Maridnské Lazné;
- EMPORIOQ, s.r.o., ICO: 61062481, se sidlem Rozvadov &.p. 70, 348 06 Rozvadov;
- CBER Corp SE, IC0: 07178719, se sidlem Revoluéni 724/7, 110 00 Praha 1.

Uloha oviiddané osoby - § 82 odst. 2 pism. b) ZOK

Spolednost nema ve vztahu k dalgim propojenym osobam Z&dnou funkéni Glohu. Spolednost vystupuje ve
vztazich k tfetim osobam samostatnd. z pohledu pfedmétu podnikani je Spolecnost dflefitym vlastnikem
nemovitosti, které jsou pronajimany dal¥im propojenym osobam.

Zpisch a prostiedky ovladani - § 82 odst. 2 pism. c) ZOK

Ovladajici osoba disponuje vice jak 40% podilem na hlasovacich pravech Spolegnosti a soucasné vykonavala po
celé obdobi roku 2018 funkei pfedsedy pFedstavenstva Spoleénosti a funkci jednatele spaoleénostl SHF spol.
5 r.0. jako propojené osoby. Oviddéni spole€nosti se fidi dokumentem #Stanovy akciové spole€nosti VESTAR
GROUP a.s.* ze dne 27. 6. 2014 zvefejnéné ve sbirce listin a je vykonavdno prostiednictvim valné hromady,
pfedstavenstvem a dozorél radou. Statutadrnim orgdnem je pfedstavenstvo spoleénosti, které Fidi spoleénost

ajedna jejim jménem. Listiny o pravnich tkonech za spoleénost podepisuji dva €lenové predstavenstva
spoleéné, 1
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jednani uéinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby- 8§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK
Statutarnimu organu nejsou znama zadna jednani, ktera by byla udinéna na popud nebo Vv zajmu ovladajici
osoby, pokud by se takové jednani tykalo maijetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby.

piehled vzajemnych smluv uzavienych mezi Ovladanou osobou 2a Ovladajici osobou nebo mezi
osobami ovladanymi (propojenymi osobami) - § 82 odst. 2 pism. e) ZOK
Mezi Ovladanou osobou a osobami ovladanymi Ovladajici osobou pyly v roce 2018 uzavieny nasledujici
smlouvy:
Smlouva o podnajmu ze dne 31.5.2018 uzaviena mezi Spoleénosti a K-wire s.r.o.;
. Najemni smlouva ze dne 28.12.2018 uzaviend mezi Spole(":nosti a Ovladajici osobou;
. Najemni smlouva ze dne 31.8.2018 uzaviena mezi Spoleénosti a Ovladajici osobou.

Posouzeni Gjmy Spoleénosti a jejiho vyrovnani - § 82 odst. 2 pism. f) ZOK

V ramci vztahl, které jsou predmétem této Zpravy, nevznikla Spolecnosti v rozhodném obdobi 7adna ujma.
Neptichazi tak v gvahu posuzovani vyrovnani ujmy podle § 71 a 72 ZOK.

Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik ze vztahtl mezi propojenymi osobami - § 82 odst. 4 Z0K

Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich Spolecnosti ze vztaht, které jsou predmétem této zpravy,

zejména vzhledem ke skute¢nosti, Ze Z nich nevznikla Spoleénosti ujma, je zjisténi, ze prevladaji vyhody a z
téchto vztahti neplynou rizika.

7z AVERECNE PROHLASENI

ZAVERECLNE FRUTL2S=2

predstavenstvo gvladané spolegnosti prohlasuje, 3e mu v G&etnim obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 nejsou
znadmy zadné dalsi ekonomicko-hospodéFské yztahy Ovlddané osoby s propojenymi osobami. Tuto zpravu
zpracoval na s&kladé (dajl, které byly ovladané osobé jednajici s peti ¢2dného hospodafe znamy.

Dne 31.3.2019

WY




