ZAHAJOVACI ROZVAHA

v plném rozsahu

REDA a.s.
1C: 18828507

k datu Brno-Slatina, Slatina

01.01.2019 Hviezdoslavova 1456/55d;

(v tisicich K¢&)

01.01.2019
Brutto Korekce Netto

AKTIVA CELKEM 654253| 104864 549 389
B. Dlouhodoby majetek 243 154 97 435 145 719
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 56 408 47 109 9299
B.1.2. Ocenitelnd préva 56 408 47 109 9 299
B.I.2.1. |[Software 56 408 47109 9299
BII Dlouhodoby hmotny majetek 79 449 50293 29 156
B.IL2.  |Hmotné movité v&ci a jejich soubory 77 639 49 043 28 596
B.IL4.  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 1714 1250 464
B.IL4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1714 1250 464
B.LS.  |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny 96 96

dlouhodoby hmotmy majetek
B.IL5.2. [Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetck 96 96
B |Dlouhodoby finanéni majetek 107 297 33 107 264
B.IIL1. |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 45102 33 45 069
B.IIL2. [Zapijcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 62 195 62 195
C. ObéZna aktiva 407 348 7 429 399 919
C1L Zisoby 244 594 244 594
C.13. Vyrobky a zboz{ 238 379 238 379
C.13.2. |Zboz 238 379 238 379
C.Is. Poskytnuté zalohy na zésoby 6215 6215
[o¥7i Pohleddvky 146 842 7429 139413
CIL1. [Dlouhodobé pohledavky 1039 1039
C.I.1.2. |Pohleddvky - ovlddana nebo ovladajici osoba 194 194
C.IL1.5. |Pohleddvky - ostatni 845 845
C.1L1.5.2|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 845 845
ClL2.  |Krdtkodobé pohleddvky 145 803 7 429 138 374
C.IL2.1. [Pohledavky z obchodnich vztahii 141 138 4 044 137 094
C.I1.2.4. |Pohledévky - ostatni 4 665 3385 1280
C.11.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté zalohy 951 951
C.11.2.4.6|Jiné pohledavky 3714 3385 329
ClIV. PenéZni prostiedky 15912 15912
C.IV.1. [Penézni prostfedky v pokladn 375 375
C.IV.2. |Pen&Zni prostfedky na Gétech 15 537 15 537
D. Casové rozliseni aktiv 3751 3751
D.1. Naklady pfistich obdobi 2 891 2 891
D.3. Piijmy pfistich obdobi 860 860




01.01.2019

PASIVA CELKEM 549 389
A, Vlastni kapital 165 043
AL Zikladni kapitdl 54 297
AlLl.  |Zékladni kapital 54 297
A1l A¥io a kapitdlové fondy -2 926
AlL2. |Kapitdlové fondy -2 926
A12.1. |Ostatni kapitélové fondy 76
AIL2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazka (+/-) -3 002
Al |Fondy ze zisku 37716
AIIL1. |Ostatni rezervni fondy 37253
AIIL2. |Statutarni a ostatni fondy 463
AIV. Vysledek hospodarent minulych let (+/-) 75 956
A.IV.1. |Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 75 956
B.+C. |Cizi zdroje 351 290
C. Zivazky 351 290
ClL Dlouhodobé zdvazky 11 346
Cl.2. Zavazky k uv&rovym institucim 9375
C.IS. OdloZeny datiovy zdvazek 1971
C.IL. Krétkodobé zdvazky 339 943
C.IL.2. |Zavazky k GvErovym institucim 180 042
C.IL3. |Kratkodobé prijaté zdlohy 12 893
C.Il4. |Zavazky z obchodnich vztahti 122 510
C.I18. |Zdvazky ostatni 24 499
C.I1.8.3. |Zavazky k zamé&stnanciim 10 455
C.I1.8.4. |Zavazky ze socialniho zabezpeeni a zdravotniho pojisténi 4989
C.I1.8.5. |Stat - datflové zdvazky a dotace 4293
C.IL.8.6. |Dohadné u&ty pasivni 4762
D. Casové rozliSeni pasiv 33056
D.1. Vydaje ptistich obdobi 19 539
D.2. Vynosy pfistich obdobi 13 517

Sestaveno dne:

17.10.2019

Pravni forma ucetni jednotky :

Akciova spoletnost

Pfedmét podnikéni: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohéch 1
az 3 zivnostenského zékona. Silni¢ni motorova
doprava. Prodej kvasného lihu, konzumniho libu a
lihovin,

Podpisovy z4dznam:




Komentir k zahajovaci rozvaze spoleénosti
REDA a.s. sestavené k 1.1.2019
tj. k rozhodnému dni rozdéleni spoleénosti

REDA a.s., oditépenim sloudenim se spoleénosti Reda Real Estate s.r.o.

Sestaveno dne: 17.10.2019 Podpis statutarniho organu
ucetni jednotky:




1 OBECNE VYSVETLIVKY

Tento komentaf je sestaven k zahajovaci rozvaze rozdélované spole¢nosti REDA a.s. k rozhodnému dni
v procesu rozdéleni od$tépenim sloucenim spoleénosti se spole¢nosti Reda Real Estate s.r.o., ktery byl
stanoven na 1.1.2019. Tento proces je soucasti procesu restrukturalizace skupiny, pfi které ¢ast obchodniho
jméni spoleénosti REDA a.s. (dale jen ,rozd€lovand spolecnost™) presla v urCeni dle projektu rozdé€leni
odstépenim sloucenim na spole¢nost Reda Real Estate s.r.o. (,,nastupnicka spolecnost®). Z tohoto divodu
byla sestavena zahajovaci rozvaha rozdélované spoleénosti ve smyslu pfislu$nych ustanoveni zékona ¢.
125/2008, o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisi.

1.1 Uketni postupy a obecné tdetni zisady pro sestaveni zahajovaci rozvahy

Zahajovaci rozvaha rozdélované spole¢nosti byla pfipravena podle zakona &. 563/1991 Sb., o icetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisti, vyhlasky Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji n€ktera
ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, pro Udetni jednotky, které
jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného udetnictvi, v platném znéni a Ceského igetniho standardu
pro podnikatele ¢. 011 — Operace s podnikem a dale v souladu s projektem rozdéleni od$tépenim slou¢enim
sestavenym dle § 250 zakona €. 125/2008, o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni

pozdéjsich predpisi.

V tomto komentafi je uvedeno, jaké polozky z konecné 0detni zavérky rozdélované spoleénosti byly
ponechany v rozdélované spolecnosti, a jakym zplisobem jsou vykazany v jeji zahajovaci rozvaze. Ostatni
relevantni informace k udajim jsou soucasti koneénych uCetnich zavérek z(castn&nych spoleCnosti
k 31.12.2018.
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2 OBECNE UDAJE

21 Popis rozdélované spolecnosti

Obchodni firma: REDA a.s.

Sidlo: Hviezdoslavova 1456/55d, Slatina, 627 00 Brno
Identifikaéni &islo: 188 28 507

Datum zapisu: 11. &ervence 1991

Pravni forma: akciové spole&nost

Spisova zna¢ka: B 4396 vedena u Krajského soudu v Bmé

2.2 Popis nastupnické spole¢nosti

Obchodni firma: Reda Real Estate s.r.o.

Sidlo: Hviezdoslavova 1456/55d, Slatina, 627 00 Brno
Identifikaé&ni &islo: 077 56 992

Datum zapisu: 27. prosince 2018

Prévni forma: spole¢nost s ruéenim omezenym

Spisové znaka: C 109828 vedena u Krajského soudu v Brn&
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3 ZPUSOB SESTAVENI ZAHAJOVACI ROZVAHY

3.1 Obecné informace

Zahajovaci rozvaha k rozhodnému dni rozdéleni odstépenim sloucenim, tj. k 1.1.2019, byla sestavena na
zéklad¢ auditovanych Gicetnich zavérek rozdélované a nastupnické spoleénosti, které byly sestaveny k
31.12.2018.

3.2 Zpiisob sestaveni zahajovaci rozvahy — aktiva

V rozdélované spole¢nosti po vy¢lenéni definovanych oditépovanych sloZek aktiv ve vysi 201 215 tis. K&

dle projektu rozdéleni od§tépenim sloudenim zistavaji aktiva v celkové hodnoté 549 389 tis. K&, a to
v nasledujici struktufe:

Netto hodnota v tis. K¢
B.I2.1. Software 9 299
B.II2. Hmotné movité véci a jejich soubory 28 596
B.I14.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 464
B.IL5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 96
B.IIL1. Podily - oviddand nebo oviddajici osoba 45 069
B.IIL2. Zapujéky a wvéry - oviddand nebo ovlddajici osoba 62 195
C.l3.2. Zbozi 238 379
C.L5. Poskvtnuté zdlohy na zdsoby 6215
CIl1.2. Pohleddvky - oviddand nebo ovilddajici osoba 194
CII1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zdlohy 845
Cll2.1. Pohledavky z obchodnich vztahil 137 094
CI2.44. Kratkodobé poskvtnuté zalohy 951
C.I1.2.4.6. Jiné pohledavky 329
ClV.1. Penézni prostiedky v pokladné 375
ClV.2. Penézni prostiedky na uctech 15537
D.1. Ndklady pristich obdobi 2 891
D.3. Prijmy pFistich obdobi 860
Celkem 549 389

33 Zpiisob sestaveni zahajovaci rozvahy — cizi zdroje a ¢asové rozliSeni pasiv

V rozdélované spole&nosti po vyélenéni definovanych od$tépovanych slozek cizich zdroji a Casového
rozlifeni ve vysi 193 844 tis. K& dle projektu rozdéleni od$tépenim slouenim zistavaji cizi zdroje a Casove
rozlideni v celkové hodnotg 384 346 tis. K&, a to v nasledujici struktufe:

v tis. K¢
ClL2. Zavazky k vérovym institucim 9375
ClL8. OdloZeny dariovy zavazek 1971
CII2. Zavazky k ivérovym institucim 180 042
C.IIL3. Kratkodobé pFijaté zdalohy 12 893
ClIl4. Zdavazky z obchodnich vztahi 122510
C.I1.8.3. Zavazky k zaméstnancum 10455
C.IL84. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravoiniho 4 989

pojistént
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ClIL8.5. Stdt - dariové zdvazky a dotace 4293

C.IL8.6. Dohadné ucty pasivii 4762

D.1. Widaje pFistich obdobi 19539

D.2. Wnosy pristich obdobi 13517

Celkem 384 346
34 Zmény vlastniho kapitilu rozdélované spolenosti

Soucasn€ s procesem rozdéleni od3tépenim sloudenim dojde ke sniZeni poloZky AI.1. Zakladni kapital
rozd€lované spolenosti o 783 tis. K&. O tuto &astku bude navysena pasivni poloZzka A IIL.1. Ostatni rezervni
fondy.

V ramci odstepeni dojde také ke zméné u polozky vlastniho kapitdlu AIV.1. Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazend ztrita minulych let, jenz byla k 31.12.2018 ve vysi 233 788 tis. K& Tato polozka bude
k rozhodnému dni navySena o polozku vlastniho kapitdlu A.V. Vysledek hospodafeni bézného Géetniho
obdobi ve vysi 28 743 tis. K&, ponfZena o poloZku vlastniho kapitalu A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté
podilu na zisku ve vysi 179 204 tis. K&, a dale poniZena o &astku ve vysi 7 371 tis. K&, ktera bude prechazet
na nastupnickou spolecnost. Rozhodnutim jediného spoleénika pii vykonu plsobnosti valné hromady
rozdélované spolecnosti dne 18.6.2019 bylo rozhodnuto o vyplaté podilu na zisku ve vysi 179 204 tis. K&,
na ziklad¢ EehoZ byla polozka A.VI. Rozhodnuto o zilohové vyplat& podilu na zisku ve vysi 179 204 tis.
K¢ zapoctena proti poloZce A.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazens ztrita minulych let.

V rozd€lované spole€nosti jsou k rozhodnému dni ptemény slozky vlastniho kapitalu v celkové hodnoté
165 043 tis. K¢&, a to v nasledujici struktufe:

v iis. K&
ALl Zdkladni kapitdl 54297
AlL2.1. Ostatni kapitdlové fondy 76
AIL2.2. Oceriovaci rozdily z pFecenéni majetku a zdvazki -3 002
(+/-)
AL Ostatni rezervni fondy 37253
AJIL2, Statutdrni a ostatni fondy 463
AlV. 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta minulych 75 956
let (+/-)
Celkem 165 043
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO
ZVLASTNi UCELY
jedinému akcionari spole¢nosti REDA a.s.
o ovéreni zahajovaci rozvahy rozdélované spole¢nosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené zahajovaci rozvahy rozdélované obchodni spoleénosti
REDA a.s. (dale také ,Spole€nost”), sestavené na zakladé ¢eskych Ucetnich predpisl
ke dni 1.1.2019 a komentare k této zahajovaci rozvaze, které byly pfipraveny na zakladé
pfedloZzeného Projektu rozdéleni od$tépenim slouéenim ze dne 20.9.2019.

Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v bodé 2 komentare k zahajovaci rozvaze.

Podle naseho nazoru prilozena zahajovaci rozvaha spoleénosti REDA a.s.
ke dni 1.1.2019 byla ve vSech vyznamnych ohledech sestavena v souladu
s Ceskymi Gcetnimi predpisy aplikovanymi v kontextu pfislusnych ustanoveni
zakona ¢. 125/2008 Sh. o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdakonem o auditorech a standardy Komory auditor
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit
zahajovaci rozvahy. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dukazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Auditovana zahajovaci rozvaha Spole¢nosti byla sestavena na zakladé predpokladu, ze
pfeména bude schvalena a zapsana do obchodniho rejstiiku. Pokud by nebyla tato
pfeména schvalena a zapsana do obchodniho rejstfiku, pfilozena zahajovaci rozvaha
nebude platnd a spoleénost REDA a.s. pfevezme jako poéateéni zlstatky ke dni
1.1.2019 své koneéné zlstatky z UCetni zavérky ke dni 31.12.2018. Nas vyrok neni
v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Tato zprava je uréena vyhradné pro UcCely zapisu prfemény spole¢nosti REDA a.s.
(rozdélovana spoleénost) a Reda Real Estate s.r.o. (nastupnicka spolecnost)
k rozhodnému dni 1.1.2019 k tomu pfislusnym soudem a neni uréena pro zadné jiné
pouZiti.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spole¢nosti za zahajovaci rozvahu

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy aplikovanymi v kontextu pfislu§nych ustanoveni zakona
¢. 125/2008 Sb. o preménach obchodnich spoleénosti a druzstev, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.
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PFi sestavovani zahajovaci rozvahy je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda
je Spoletnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v komentafi
k zahajovaci rozvaze zdlezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti
pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy, s vyjimkou pfipadd,
kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spoleénosti nebo ukon&eni jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem sestaveni zahajovaci rozvahy ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i
rada.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné& neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy
ve v8ech pfipadech v zahajovaci rozvaze odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé zahajovaci
rozvahy na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat
b&hem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

» |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti zahajovaci
rozvahy zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohldSeni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

¢ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u&innost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

« Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo
v komentafi k zahajovaci rozvaze.

+ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci
rozvahy predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, ktere
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v komentafi k zahajovaci rozvaze, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat
vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data na8i zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost
nepretrzité trvat.
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« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah zahajovaci rozvahy a komentare
k zahajovaci rozvaze, a dale to, zda zahajovaci rozvaha zobrazuje podkladove
transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho prubé&hu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim systému.

Auditorska spole€nost:

AUDIT UCETNICTVI, s.r.0.

se sidlem Pfikop 838/6, 602 00 Brno

provozovna Na Kralovkach 936/10, 664 34 Kuiim
evidencni Cislo 075

Statutarni auditor, ktery byl auditorskou spole¢nosti
ur€en jako odpovédny za provedeni auditu jménem
auditorské spolecnosti:

Ing. lvana Pavéskova
evidenc¢ni Cislo 2473

V Kufimi dne 18.10.2019
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