ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Eislo 6357/2019

NEMOVITA VEC: pozemek k zastavéni

Katastralni udaje : Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Louka, k.i. Louka u Ostrohu

Adresa; Louka, 696 76 Louka
VLASTNIK: Antonin Bachan
Adresa: ¢.p. 410, 696 71 Blatnice pod Svatym Antoninkem

ﬂ" OBJEDNAVATEL: Antonin Bachan

Adresa: €.p. 410, 696 71 Blatnice pod Svatym Antoninkem

ZHOTOVITEL:  Ing.Bc. Petr Cech

Adresa: tf. Masarykova 940, 69801 Veseli nad Moravou
telefon: 603 447 986  e-mail: cechpetr@es-servis.cz

UCEL OCENENI:  Zvy$eni zakladniho kapitdlu spolecnosti
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—— 1. Obvykla cena pozemku
N
Stav ke dni: 27.12.2019 Datum mistnitho Setfeni:  20.12.2019
Pocet stran: 7 Pocet priloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Veseli nad Moravou dne 27.12.2019 Ing.Be. Petr Cech
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NALEZ

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha X orna ptida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: O RD O byty O rekr.objekt O] garaze & jiné
Okoli: ] bytova zona O primyslova zéna [ nékupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: /O voda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD L] zeleznice  [¥l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. [ silnice IT.,III.tF.
Poloha v obci: okrajové ¢ast - bytové domy zdéné
Piistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace nezpevnéna komunikace
| RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zéplavovém tzemi

Podklady pro vypracovani posudku

—
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Informace z katastru nemovitosti, vyhotovené informa¢nim piistupem z internetovych stranek
CUZK. List vlastnictvi ¢islo 1333.

. Uzemn{ plan obce Louka.

. Udaje zji$téné pfi mistnim Setfeni ohledénim.

. Udaje sdélené castnikem Setfen.

. Zakon ¢islo 151/1997 Sb. o oceflovani majetku v platném znéni.

. Zakon ¢. 90/2012 Sb. — zédkon o obchodnich korporacich.

. Program pro ocetiovani NEMExpress AC, verze: 3.9.14.

. Udaje o cenéch nabidkovych z internetové inzerce.

. Publikace "Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy" autori Profing. Albert Bradad DrSc a

Prof. JUDr. Josef Fiala, CSc.

Popis

Popis nemovitosti

Dle poZadavku objednavatele a dle listu vlastnictvi &islo 1333 je pfedmétem ocenéni pozemek
parc.¢. 4075/1, nachazejiciho se v katastralnim Gzemf{ Louka u Ostrohu, obce Louka, situovany na
okraji katastralniho tzemi{ pfi hranici katastrdlniho tzemi Blatnice pod Svatym Antoninkem a
soucasn¢ pii hranici jeho zastavéného Gzemi. Piistup je po mistni zpevnéné komunikaci ve svazitém
terénu. V misté€ je mozZnost napojeni na veskeré sité. Obec Louka je obei s piisobnosti Obecniho
ufadu, je zde zékladni Skolstvi, posta, zdkladni vybavenost obchody a sluzbami, kulturnim i
sportovnim zafizenim. Stejn€ tak je to 1 s vybavenim obce Blatnice pod Svatym Antoninkem. Dle
tzemniho planu obce je pozemek uréen pro stavby pro sluzby, vyrobni, nevyrobni, dopravni a
technicka infrastruktura,vefejné vybaveni, podminéné pro ubytovani.
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Ucel ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno dle pozadavku objednavatele pro potiebu nepenéZitého vkladu
do majetku firmy za ucelem zvySeni zékladniho kapitalu spole¢nosti, a to dle zakona & 90/2012 Sb.
o obchodnich korporacich, § 143, podle stavu k datu ocengni.

Pojem cena obvykla

Cena obvykla je definovana v § 2 odst.(1) zakona &. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocefiovani
majetku. Obvyklou cenou se pro ulely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Na cenu nemovitosti mé vliv pfedeviim
Jeii situovani a zplsob vyuziti, ale také jeji velikost, vybavenost, technicky stav, vyuZitelnost a
v nekterych pfipadech i nutné ndklady na uvedeni do uZitného stavu.

Metoda ocenéni

Zjisténi ceny obvyklé bude provedeno porovnavaci metodou nemovitosti jako celku dle
srovnavacich objektl, nabizenych na trhu. Z databaze byly vybrany ty pozemky, které se svym
situovanim, typem, vymérou a vybavenim nejvice bliZi oceflovanému typu pozemku. Porovnanim
pomoci indext odlidnosti byla stanovena primérna obvykla cena ocefiovaného pozemku.

OCENENI
1. Obvykla cena pozemku
1.1 Porovnidvaci metoda
Prehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Veseli nad Moravou
Popis: Lokalita ,,Za trati”, zastavitelné uzemi, k zastavéni RD, cesta nezpevnéna, sité
dostupné po investici.Zdroj: internet
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastaveéni poz. - 0,95
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,25
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,20
Cena Vymeéra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]
2.350.350 5.223 450,00 1,35 607,50
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Nazev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Suchov

Popis: Lokalita: proluka v obci, zastavéné uzemi, k zastavéni RD, cesta zpevnénd, sit&
dostupné. Zdroj: internet
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,02
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZit{ poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc¢ [ K&/m? ]
828.000 3.600 230,00 1,12 257,60
Nazev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Kelcany
Popis: Lokalita: kraj obce, zastavéné uzemi, k zastavéni RD, cesta zpevnén4, sité dostupné
CasteCné. Zdroj: internet
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m? ] JC [ K&/m?*] Kc¢ [ K&/m? ]
1.543.000 3.086 500,00 1,05 525,00

Nazev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Rohatec

Popis: Lokalita: proluka v obci, zastavéné tizemi, k zastavéni RD, cesta zpevnéna, sité
dostupné Zdroj: internet
' Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,08

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

avaha zpracovatele ocenéni - 0,98
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m®] JC [ K&/m? | K [ K&/m?® ]

899.712 2.112 426,00 0,96 408,96
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Nazev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Viesovice

Popis: Lokalita: proluka v obeci, zastavéné Gizemi, k zastavéni RD, cesta zpevnina, sité
dostupné Zdroj: internet

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,20
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Ke [ K&/m? ]

1.200.484 4.582 262,00 1,25 327,50

Nazev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Bukovany

Popis: Lokalita: okraj obce, zastavéné tizemi, k zastavéni RD, cesta zpevnena, sit€ dostupné
¢asteCné. Zdroj: internet

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢&] [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]

649.880 1.688 385,00 1,21 465,85

Nazev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Bzenec

' Popis: Lokalita: proluka v obci, zastavéné tizemi, k zastavéni RD, cesta zpevnéna, sité
dostupné. Zdroj: internet
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,03
poloha pozemku - 0,98
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00 -
vvbavenost pozemku - 1,00
avzha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?®] JC [ K&/m? | Ke [ K&/m? ]
1.990.161 3.573 557,00 0,96 534,72
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Niazev: Pozemek k zastavéni
Lokalita: Muténice

Popis: Lokalita: okraj obce, zastavéné Gizemi, k zastavéni komeréni, cesta zpevnéna, sité
dostupné. Zdroj: internet
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,95
| dopravni dostupnost - 1,00
| moznost zastavéni poz. - 1,00
| Intenzita vyuziti poz. - 1,00
" vybavenost pozemku - 1,00
| uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
l Cena Vymeéra Jednotkovéd cena  Koeficient  Upravena JC.
| [K&] [m?] JC [ K&/m? ] Ke [ K&/m? ]
D { 7.000.000 8.000 875,00 0,77 673,75
| ZjiSténd primérn4 jednotkova cena 475,11 K&/m*
| Druh pozemku Parcela¢. Vyméra  Jednotkovi cena Celkova cena
li [ m?] [ Ké/m?| pozemku
| [Ke ]
orna puda 4075/1 4.196 475,00 1.993.100
| Celkova vyméra pozemkii 4.196  Hodnota pozemki celkem 1.993.100

REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemki

1.1. Obvykla cena pozemku 1.993.100,00 K¢&
o
Hodnota pozemku 1.993.100 K(':—|




ZAVER

Obvykla cena
2.000.000 K¢

slovy: Dvamiliony K¢&
zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.10.5

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Bmé, ze dne 29.3.1990, &.j. Spr. 1118/90 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady

O nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsén pod pof. & 6357 znaleckého deniku.

Otisk kulaté peceté
Podpis znalce




Informace o} pozemku

Parcelru cislo: 407512
Qbec: Louka [586331]2

Katastralni dzemi: Louka u Ostrohu [687201

Cislo LV: 1333
Vyméra [m?: 4196

DA\

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM f
Urgeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

orna ptda

Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Bachan Antonin, ¢ ¢p. 410 69671 Blatnlce pod Svatym Antcmmem

ZpUlsob ochra ny nemovitosti

zemede!sky pudm fonci

Podil

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

3&011/}‘ 4196

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 2adna omezen.

Jiné zapisy

zizou evidovany Zadné jiné zapisy. -
Rizenf, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

2= nformacf k cenovym Udajl naleznete v k aplikaci.

Et“st_]e v uzemmm obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastrini (fad

Zobearené uda}e ma}l informativai charakter. Platnost k 24.01.2020 08:00:00.

Verze aplikace: 5 6.0 build 0
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