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IDENTIFIKACNi UDAJE A ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA

Firma VCES HOLDING s.r.o.

Pravni forma Spolec¢nost s ruc¢enim omezenym podle zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich

Sidlo spole¢nosti Na Harfé 337/3, 190 00 Praha 9

IC/DIC 252 59 369 / CZ 252 59 369

Datum zapisu do obch. rejstriku 06.11.1996

Doba, na kterou byla spol. zaloZena spolecnost byla zalozena na dobu neurcitou

Spolecnost vedena u Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 189165

Zakladni kapital 22 000 000 Ké

Podil zahraniéni tcasti 100 %

Telefon +420 226 056 605

E-mail holding@vces.cz

Bankovni spojeni CSOB pobo¢ka Hradec Kralové 8010-0708159893/0300

Komeréni banka Pardubice 78-9333820227/0100

Spoleénost VCES HOLDING s.r.o. (dale jen ,Spolecnost”), kterd je od roku 2006 soucasti Bouygues Construction, jedné z nejvétsich sta-
vebnich skupin na svété, tvori zéklad vlastnické podstaty Skupiny VCES (déle jen ,Skupina“). Do roku 2010 byla Skupina tvorena matef-
skou spolecnosti VCES HOLDING s.r.0., nejvyznamnéjsi dcefinou spoleé¢nosti VCES a.s., ktera se stala po realizované fuzi v roce 2003
i univerzalnim pravnim nastupcem spolecnosti VCES Vychodoceska stavebni a.s., VCES PRAHA a.s., VCES PREMING a.s., VCES Vodo-
hospodarské stavby a.s., VCES OLOMOUC s.r.0., VCES DAFOSS a.s. a PORT Rychnov nad Knéznou s.r.o., a déle dcefinymi spole¢nostmi,
zakladanymi pro jednotlivé developerské projekty (SPV), PROJEKT HOSTIVAR s.r.o., PROJEKT HARFA s.r.o., VILADOMY ZAMOSTI s.r.0.,
PROJEKT TOPOLOVKA s.r.0., PROJEKT PRAZSKA s.r.o., PROJEKT WELLNEROVA s.r.0., PROJEKT PERNEROVA s.r.0., PROJEKT NYM-
BURK s.r.o., PROJEKT HRADEC s.r.0. a PROJEKT CHRUDIM s.r.0. Do skupiny VCES patfi také spolecnost Linkcity Czech Republic a.s.,
ktera zajistuje developersky management a realitni servis pro developerské projekty Skupiny. V roce 2008 se souéasti Skupiny stala
spolecnost TCF Czech, s.r.o. V roce 2015 se spole¢nost VCES HOLDING s.r.o. prostfednictvim dcefiné spoleénosti Linkcity Czech
Republic a.s. stala vlastnikem 51% podilu spolecnosti Residence Radotin Jedna, s.r.0. V roce 2016 se spole¢nost VCES HOLDING stala
100% vlastnikem spoleénosti Bystrovany Park s.r.0., rovnéz prostfednictvim dcefiné spole¢nosti Linkcity Czech Republic a.s. V roce 2018
se skupina VCES rozrostla o dalsi dvé spolecnosti, a to o spolec¢nost Residence Radotin Dva s.r.o. s podilem 50 %, a o spole¢nost Nova
Tesla s.r.o. s podilem 100 %. Obé tyto spolecnosti jsou vlastnény prostiednictvim jiz zminéné spolecnosti Linkcity Czech Republic a.s.

Dne 4. 1. 2012 doslo k zapisu fize, slou¢enim projektovych spole¢nosti PROJEKT HOSTIVAR s.r.0., PROJEKT HARFA s.r.0., VILADOMY
ZAMOSTi s.r.o., PROJEKT TOPOLOVKA s.r.o., PROJEKT PRAZSKA s.r.o., PROJEKT WELLNEROVA s.r.o, PROJEKT PERNEROVA s.r.0.,
PROJEKT NYMBURK s.r.0., do obchodniho rejstfiku. Rozhodnym dnem byl 1. 1. 2011. Nastupnickou spole¢nosti se stala spolecnost
PROJEKT WELLNEROVA s.r.0.

Skupina VCES dosahla v roce 2019 celkového konsolidovaného obratu pres 1,9 miliardy korun, ¢imz se fadi do skupiny vyznamnych
stavebnich hracli plsobicich v Ceské republice.

VYROCNI ZPRAVA 2019
VCES HOLDING s.r.o.
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UVODNi SLOVO

Véazeni zakaznici, vazeni obchodni partnefi, mili kolegové,

Ceské stavebnictvi v roce 2019 vykazalo rist o 6,3 % v porovnani s predchazejicim rokem. Situace na slovenském stavebnim trhu byla
o trochu horsi, kdyZ zde doslo k poklesu o 3,3 % oproti roku 2018.

Nase Spole¢nost si v roce 2019 udrZela svUj trzni podil a do roku 2020 vstupuje se zasobou prace na trovni 1 274 mil. KE. Vyznamny vliv
na obrat méla realizace projektti Nexen Tire v Zatci a OP Papirna Ol$any.

V roce 2019 jsme zaznamenali dalsi Uspéchy u privatnich investord, predevsim v souladu s nastavenou strategii v segmentu priimyslo-
vych staveb, kdy jsme zapocali realizaci industrialniho projektu OP Papirna Ol$any. To potvrdilo spravnost nastavené strategie soustredit
se na velké primyslové projekty, kde je mozné uplatnit pristup Design and Build s vys$si pridanou hodnotou pro klienty. Na Slovensku
jsme pokracovali v realizaci projektu dostavby kardiocentra Narodného Ustavu srdcovych a cievnych chordb v Bratislavé. V souladu
s nasi strategii jsme se v segmentu rezidencnich developerskych projektl zamérili pouze na projekty pro investory, se kterymi mame
dlouhodobé zkusenosti a predevsim pak na vlastni developerské projekty. Velkou pozornost dlouhodobé vénujeme dirazu na bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci, kde se fadime mezi lidry na nasem trhu a v této oblasti je nasim cilem a povinnosti se dale zlepSovat. Maxi-
malni pozornost je vénovana posuzovani a prevenci pracovnich rizik, a to jak ve vztahu k vlastnim zaméstnanctiim, tak i ke véem nasim
subdodavateliim.

Dulezitou roli v nasi ¢innosti predstavuji aktivity zamérené na pfipravu a realizaci projekt(i s vyuzitim BIM (Building Information Modelling)
a konceptu Smart Cities. Pilotnim projektem feSenym v BIM je vlastni developersky projekt Residence Chrudimpark. Nasim zamérem
do budoucna je aplikace BIM na vSechny nase developerské projekty pfipravované pod znackou Linkcity a co nejSirsi vyuziti i u dalSich
projektd.

V réamci developerské ¢innosti pokracovala pfiprava projektl logistickych center. Velkou vyzvou je také projekt revitalizace areélu byvalé

Tesly v Pardubicich.

Rok 2020 bude pro nasi Spolecnost zasadnim v oblasti inovaci na nasich stavbach, u nasich obchodnich aktivit a také firemnich proces(.
Inovativni pfistup je zakladem pro udrzeni a posileni nasi konkurenceschopnosti.

Strategii Spolecnosti pro dal$i obdobi predstavuje 6 pilifh:
e zkuSenosti klient(,

e zkusenosti zaméstnancl,

e socialni a ekologicka odpovédnost,

e yytvareni novych stavebnich konceptt,

e Property Development,

e vyrobni dokonalost.

Jsme presvédceni, Ze zvolena strategie podporena inovativnim pfistupem nam zajisti spinéni nasich cilti pro rok 2020 a Uspésny rozvoj
stavebni skupiny VCES.

V Praze, dne 28. 4. 2020

i

Ing. Zdenék Pokorny

predseda predstavenstva VCES a.s.
hlavni spole¢nosti koncerndi VCES

VYROCNI ZPRAVA 2019
VCES HOLDING s.r.o.
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JEDNATELE

K 31.12. 2019 méla Spole¢nost tyto jednatele:

Jmeéno a prijmeni Datum narozeni Bydlisté

Alain Loyer 2.10. 1957 Lyon 69003, 61 Avenue du Maréchal de Saxe
Ing. Zdené&k Pokorny 21.1.1975 Smidkova 749/10, Zabovresky, 616 00 Brno
Jean-Bernard Vedie 21.10. 1955 78150 Le Chesnay, 7 rue Guilloteaux Vatel

Dne 1. ledna 2019 zanikla funkce jednatele pana Davida Oliviera Labardina a ke stejnému datu se stal novym jednatelem pan Ing. Zde-

nék Pokorny. Ke dni 1. listopadu dale zanikla funkce jednatele u pana Fabrice Denise a novym jednatelem se k tomuto datu stal pan
Jean-Bernard Vedie.

MANAGEMENT SPOLECNOSTI

Vrcholovy management Spolecnosti tvorily k 31. 12. 2019 tyto osoby:
Jméno a pfijmeni, funkce
Alain Loyer, jednatel
Ing. Zdenék Pokorny, jednatel

Jean-Bernard Vedie, jednatel

VLASTNICKE PROSTREDI A SLOZENi SPOLECNIKU

Udaje o zakladnim kapitalu

V roce 2006 doslo ke zméné ve vlastnickém usporadani spole¢nosti VCES HOLDING s.r.o. Clen druhé nejvétsi stavebni skupiny na svétg,
spole¢nost BOUYGUES BATIMENT INTERNATIONAL, prevzala 51 % jejiho obchodniho podilu. Toto uspofadani ziistalo zachovano i v letech
2007 a 2008. V roce 2009 pak doslo k dokonceni transformace vlastnického usporadani Spoleénosti tim, Ze spole¢nost BOUYGUES
BATIMENT INTERNATIONAL prevzala dal$ich 47,5 % obchodniho podilu spoleénosti VCES HOLDING s.r.o. a spoleénost ENTREPRISE
INTERNATIONALE DE CONSTRUCTION prevzala zbyvaijici 1,5 % obchodniho podilu spole¢nosti VCES HOLDING s.r.o.

Vlastnické pozadi tak zlistalo usporaddané v ramci skupiny Bouygues, stabilni a pragmaticky orientované na budouci dynamicky rozvoj
Spole¢nosti v ramci skupiny VCES.

Ucast jednotlivych spole¢nikli na zakladnim kapitalu k 31. 12. 2019

Spolecnik Podil
BOUYGUES CONSTRUCTION CENTRAL EUROPE 98,50 %
FICHALLENGE 1,50 %
Celkem 100,00 %

7adné operace, které by ménily celkovou vysi zakladniho kapitalu, nebyly v poslednich trech letech uskutecnény.

Majetkové ucasti k 31. 12. 2019

Spole¢nost zaujima ve skupiné VCES postaveni zakladatelské (matefské) spolecnosti. Rozsah pfimych hlasovacich prav v jednotlivych
subjektech Skupiny je 100 %.

V roce 2007 probéhla také preména pravni formy a zména obchodni firmy VCES REAL s.r.o. na VCES PROPERTY DEVELOPMENT a.s.,
100% podil spole¢nosti VCES HOLDING s.r.0. zlistal zachovan. V roce 2017 byl zménén nazev dcefiné spolecnosti ze VCES PROPERTY
DEVELOPMENT a.s. na Linkcity Czech Republic a.s.

VYROCNI ZPRAVA 2019
VCES HOLDING s.r.o.
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Udaje o firmach, v nichz méa Spole¢nost pfimou Géast (stav k 31. 12. 2019)

Obchodni firma VCES a.s. Linkcity Czech Republic a.s.

Sidlo Na Harfé 337/3,  Na Harfé 337/3, Praha 9
Praha 9

Predmét podnikani Stavebnictvi Developersky management

a realitni Cinnost

Zéakladni kapital 250 000 tis. K&~ 2 000 tis. K¢

vysledek hospodareni 64 179 tis. K& -19 700 tis. K¢

za obdobi 2019

Vyse podilu na zakl. 100,0 % 100,0 %

kapitalu

Nesplacena ¢ast podilu 0 0

PROJEKT WELLNEROVA s.r.o. *  TCF Czech, s.r.o.

Fibichova 1141/2, Olomouc Na Harfé 337/3,
Praha 9

Inzenyrska ¢innost v investiéni  Pronajem nemovitosti
vystavbhé

1000 tis. K& 200 tis. K¢
-196 tis. K& -49 tis. K¢
100,0 % 100,0 %

0 0

* PROJEKT WELLNEROVA s.r.0. se stala nastupnickou spolecnosti po fuzi slou¢enim spoleénosti PROJEKT HOSTIVAR s.r.0., PROJEKT HARFA s.r.0., VILADOMY
ZAMOSTI s.r.0., PROJEKT TOPOLOVKA s.1.0., PROJEKT PRAZSKA s.r.0., PROJEKT WELLNEROVA s.r.0., PROJEKT PERNEROVA s.r.0., PROJEKT NYMBURK s.r.0.
Rozhodnym dnem fuze bylo stanoveno datum 1. 1. 2011. Do obchodniho rejstiiku byla fuze zapsana dne 4. 1. 2012.

Udaie o firmach, v nichz méa Spoleénost pfimou téast (stav k 31. 12. 2019)

Obchodni firma LINK HRADEC PROJEKT Residence Radotin Bystrovany
KRALOVE s.r.o.* CHRUDIM s.r.0. ** Jedna, s.r.o. *** Park s.r.0.****

Sidlo Na Harfé 337/3, Praha 9 Na Harfé 337/3, Praha9 Na Harfé 337/3 Praha9  Na Harfé 337/3 Praha 9

Predmét podnikani Inzenyrska ¢innost Inzenyrska ¢innost Developerska ¢innost Developerska ¢innost
v investicni vystavbé v investicni vystavbé

Zéakladni kapital 1 000 tis. K& 1 000 tis.K¢ 50 tis. K¢ 50 tis. K¢

Vysledek hospodareni 3539 tis. K¢ 3944 tis. K¢ -33 K¢ 0 tis. K¢

za obdobi 2019

Vy3e podilu na zakI. 10,0 % 100,0 % 51,0 % 100 %

kapitalu

Nesplacena ¢ast podilu 0 0 0 0

* LiNK Hradec Kralové s.r.o. (zména obchodni firmy z PROJEKT HRADEC s.r.0.)

** PROJEKT CHRUDIM s.r.0. (zména obchodni firmy z PROJEKT RYCHNOV s.r.0., ¢len koncernu dne 29. 3. 2012)

*** Residence Radotin Jedna s.r.o. — datum vzniku 16. 4. 2015
**** Bystrovany Park s.r.0. — datum vzniku 31. 10. 2016

Udaie o firmach, v nichz méa Spole¢nost pfimou Uéast (stav k 31. 12. 2019) — pokracovani

Obchodni firma Residence Radotin Dva s.r.0.”
Sidlo Na Harfé 337/3, Praha 9
Predmét podnikani Developerska ¢innost
Zakladni kapital 50 tis. K&

Vysledek hospodareni 0 tis. KC
za obdobi 2019

Vyse podilu na zakl. 50,0 %
kapitalu

Nesplacena ¢ast podilu 0

*  Residence Radotin Dva s.r.o. — datum vzniku 14. 6. 2018
** Nova Tesla s.r.o. — datum vzniku 13. 6. 2018

Nova Tesla s.r.o. *™*

Na Harfé 337/3, Praha 9
Developerska ¢innost

50 tis.K¢

0 tis. K¢

100,0 %

VYROCNI ZPRAVA 2019
VCES HOLDING s.r.o.
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ZPRAVA JEDNATELU SPOLECNOSTI

Z historie Spolec¢nosti

Spole¢nost vznikla v roce 1996, a to zalozenim fyzickymi osobami jako stoprocentné soukromé spolec¢nost, tedy bez jakychkoliv trans-
formacné privatizacnich vliv(i. Spolecnost byla predurcena jiz v dobé svého vzniku zejména pro spravu vybranych majetkovych ucasti
ve vyznamnych stavebnich spolecnostech.

Tento hlavni cil byl zavrsen v roce 2003, kdy doslo k fuzi téchto stavebnich spolecnosti. VCES HOLDING s.r.o. je tak dnes jedinym akci-
onafem VCES a.s., jakozto univerzalniho pravniho nastupce. V roce 2003 doslo k zaloZeni developerskych spolecnosti, které v priibéhu
dalsich let dale rozviji svoji ¢innost. V roce 2005 doslo k odkoupeni 15% podilu na spole¢nosti PROJEKT MILOVICE s.r.0. od spole¢nosti
EUROMONT, a.s. tak, Ze se spolec¢nost VCES HOLDING s.r.o. stala vlastnikem 100% podilu na této spolecnosti. Dale potom nasledovala
zména obchodni firmy spoleénosti z PROJEKT MILOVICE s.r.0. na VILADOMY ZAMOSTI s.r.o.

V roce 2006 byl zavrSen jeden z nejvyznamnéjsich milnikd skupiny VCES, zaclenéni se do nadnarodni stavebni skupiny patfici
ke $picce na svétovém stavebnim trhu. 51 % podilu ve spole¢nosti VCES HOLDING s.r.o. prevzala spole¢nost BOUYGUES BATIMENT
INTERNATIONAL.

V roce 2007 byl dokoncen proces transformace spolecnosti VCES REAL s.r.0., ¢len koncernu, na akciovou spole¢nost, a to navysenim
zakladniho kapitalu z ptvodnich 200 tis. K& na 2 mil. K& v roce 2006 a v nasledujicim roce 2007 zménou obchodni firmy na VCES
PROPERTY DEVELOPMENT a.s. V roce 2017 byl u této spole¢nosti zménén nazev na Linkcity Czech Republic a.s. V roce 2008 nabyla spo-
le¢nost VCES HOLDING s.r.0. 100% podil ve spole¢nosti TCF Czech, s.r.0. a v roce 2011 51% podil ve spole¢nosti SVG Development s.r.o.
V roce 2013 byl 51% podil ve spolecnosti SVG Development s.r.o. prodan. V roce 2015 se spole¢nost VCES HOLDING s.r.0. prostfednic-
tvim dceriné spolecnosti VCES PROPERTY DEVELOPMENT a.s. stala vlastnikem 51% podilu spolecnosti Residence Radotin Jedna, s.r.o.
V roce 2016 se spolecnost VCES HOLDING s.r.o. stala 100% vlastnikem spole¢nosti Bystrovany Park s.r.0., rovnéz prostrednictvim dce-
finé spole¢nosti VCES PROPERTY DEVELOPMENT a.s. V roce 2018 se skupina VCES rozrostla o dalsi dvé spolecnosti a to o spolec¢nost
Residence Radotin Dva s.r.0. s podilem 50 % a o spole¢nost Nova Tesla s.r.0. s podilem 100 %. Obé tyto spolecnosti jsou vlastnény
prostiednictvim jiz zminéné spole¢nosti Linkcity Czech Republic a.s.

Dne 11. 9. 2009 vyvrcholila jednani mezi ¢eskymi minoritnimi vlastniky a spole¢nosti Bouygues Construction, resp. jejimi dcefinnymi sku-
pinami BOUYGUES BATIMENT INTERNATIONAL a ENTREPRISE INTERNATIONALE DE CONSTRUCTION. Podpisem druhé ¢asti transakéni
dokumentace tak bylo uzavieno tfileté opéni obdobi a jedinym vlastnikem spole¢nosti VCES HOLDING s.r.o. se stala skupina Bouygues.
Ke stejnému datu doslo rovnéz ke zméné jednatel(l spolecnosti VCES HOLDING s.r.o. K 31. 12. 2019 tuto funkci zastavali Alain Loyer,
Ing. Zdenék Pokorny a Jean-Bernard Vedie.

Cinnost a hospodareni Spoleénosti v roce 2019

V roce 2019 Spolec¢nost predevsim obhospodarovala své podily v dcefinych spolec¢nostech a plnila funkce souvisejici s jejich drzbou.
Cilem ¢innosti Spole¢nosti je upeviovani a budovani pozice skupiny VCES na ¢eském stavebnim trhu.

Spolec¢nost doséhla v roce 2019 vykonl ve vysi 49 mil. K¢ se zapornym vysledkem hospodareni —16,3 mil. K&. Vysledek je ovlivnén
predevsim osobnimi naklady na vedeni Skupiny ve vysi 15,5 mil. K&. Vlastni kapital Spolecnosti se k 31. 12. 2019 zvysil o 34 mil. K&
na 297 mil. K¢, a to na jedné strané vlivem celkové kladnych vysledki(i dcefinych spolec¢nosti, které se do vlastniho kapitalu promitly
prostrednictvim precenéni obchodnich podilt a proti tomu na druhé strané vlivem zaporného vysledku Spolecnosti.

Spolecnost je financné zdrava.
Spoleénost neméla k 31. 12. 2019, stejné jako kdykoliv predtim, otevien Zadny bankovni Uvér.
Spolecnost je zcela likvidni a solventni.

Spole¢nost nema v zahranici organizacni slozku.

Vybrané ukazatele

2019 2018 2017
tis. K¢ tis. Ké tis. Ké
EBIT -16 246 116 569 -23335
obrat 50 149 178 222 75752
pfidana hodnota 28 357 544

VYROCNI ZPRAVA 2019 8
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Porizeni dlouhodobého majetku (pfimé i formou leasingu)

V roce 2019 nedoslo k porizeni zadného dlouhodobého majetku primo ani formou leasingu. V roce 2020 se neplanuje potizovani dlou-
hodobého majetku.

Vyvoj Spolecnosti od 31. 12. 2019 do data sestaveni vyrocni zpravy

Po rozvahovém dni nedos$lo k Zzadnym dal$im udalostem, kromé zmén vySe popsanych a popsanych v pfiloze k Ucetni zavérce, které by
mély vyznamny dopad na ucetni zavérku k 31. 12. 2019.

Hodnoceni hospodaiské, personalni, obchodni a vyrobni pozice
Spole¢nost ma silné hospodarské zazemi a dobrou likviditu.

Spolecnost je zdrava, pragmaticky orientovana na budoucnost.

Vyvoj a vyzkum, ochrana Zivotniho prostiedi, pracovnépravni vztahy

Spolec¢nost s ohledem na svdj hlavni smér ¢innosti neprovadi zadny specializovany vyvoj a vyzkum. Spoleénost nema zadné problémy
v oblasti ochrany Zivotniho prostredi, ani v oblasti pracovnépravnich vztahd.

V Praze, dne 28. 4. 2020
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Ing. Zdénék PoKorny
jednata spo\eéno%t\



ZPRAVA 0 VZTAZiCH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou, a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou, pro tcetni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019, podle ustanoveni § 82 a nasl. zékona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich

korporacich v platném znéni.

I. Subjekty, k nimz se vztahuje tato zprava

1. Ovladana osoba
Obchodni firma:
Sidlo:

IC:
Statutarni organ:

Clenové statutarniho organu:

2. Propojené osoby
a) ovladajici osoby

Obchodni firma:
Sidlo:
Registracni Cislo:

Obchodni podil na ovladajici osobé:

Obchodni firma:
Sidlo:
Registracni Cislo:

Obchodni podil na ovladajici osobé:

b) ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, s nimiz byly uzavieny smlouvy nebo v jejichz prospéch byly u¢inény ukony

¢i opatreni
Obchodni firma:
Sidlo:

Registracni Cislo:

Obchodni firma:
Sidlo:

Registracni Cislo:

Obchodni firma:
Sidlo:

IC:

Obchodni firma:
Sidlo:

IC:

VCES HOLDING s.r.o.

Na Harfé 337/3, 190 00 Praha 9
25259369

jednatelé

Alain Loyer; Ing. Zdenék Pokorny, Jean-Bernard Vedie

BOUYGUES CONSTRUCTION CENTRAL EUROPE
Guyancourt, Avenue Eugene Freyssinet 1, 782 80, FR
538834763

98,53 %

FICHALLENGE

Guyancourt, Avenue Eugene Freyssinet 1, 782 80, FR
433936499

1,47 %

BYPAR SARL
11 rue d’Aspelt, Luxembourg L-1142
B-84647

RECOBY SARL
Guyancourt, Avenue Eugene Freyssinet 1, 782 80, FR
802801084

VCES a.s.
Na Harfé 337/3, 190 00 Praha 9
26746573

Linkcity Czech Republic a.s.
Na Harfé 337/3, 190 00 Praha 9
27071316
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Obchodni firma:

Sidlo:

IC:

Obchodni firma:

Sidlo:

IC:

Obchodni firma:

Sidlo:

PROJEKT WELLNEROVA s.r.o.
Fibichova 1141/2, 779 00 Olomouc-Hodolany
26818299

PROJEKT CHRUDIM s.r.o.
Na Harfé 337/3, 190 00 Praha 9
28170849

TCF Czech, s.r.o.
Na Harfé 337/3, 190 00 Praha 9

IC: 28243587

Obchodni firma: Residence Radotin Jedna, s.r.o.
Sidlo: Na Harfé 337/3, Vysocany, 190 00 Praha 9

IC: 03995861

Obchodni firma: Bystrovany Park s.r.o.
Sidlo: Na Harfé 337/3, Vysocany, 190 00 Praha 9

IC: 05522927

Obchodni firma: Residence Radotin Dva, s.r.o.
Sidlo: Na Harfé 337/3, Vysocany, 190 00 Praha 9

IC: 07204957

Obchodni firma: Nova Tesla s.r.o.
Sidlo: Na Harfé 337/3, Vysocany, 190 00 Praha 9

IC: 07205082

Il. Struktura vztah mezi osobami, k nimzZ se vztahuje tato zprava
VCES HOLDING s.r.o. je dcefinou spoleé¢nosti BOUYGUES CONSTRUCTION CENTRAL EUROPE a FICHALLENGE.

BYPAR SARL a RECOBY SARL jsou sesterskymi spole¢nostmi spolec¢nosti VCES HOLDING s.r.o. Spole¢nosti VCES a.s., Linkcity Czech
Republic a.s., PROJEKT WELLNEROVA a.s. a TCF Czech s.r.o. jsou nepfimo ovladany ovladajicimi osobami skrze ovladanou osobu.
Spole¢nosti PROJEKT CHRUDIM s.r.0., Residence Radotin Jedna, s.r.0., Bystrovany Park s.r.0., Residence Radotin Dva s.r.o. a Nova
Tesla s.r.0. jsou dcefinymi spolec¢nostmi Linkcity Czech Republic a.s. (spole¢nost nepfimo ovladana ovladajicimi osobami skrze ovladanou
osobu).

I1l. Uloha ovladané osoby

Poskytovani sluzeb smluvné ujednanych ovladajicim osobam i osobam ovladanym ovladajicimi osobami.

IV. Zpisob a prostFedky ovladani

Jedinym prostfedkem ovladani ovladajicich osob na ovladani ovladané osoby je hlasovaci préavo v ramci vykonu funkce vlastnika
spole¢nosti.

V. Prehled jednani tykajicich se majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu

Z4dna dalsi jednani nad ramec uvedenych v této zpravé o vztazich nebyla u¢inéna.
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VI. Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami

ovladanymi

1. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami

Smlouva:

Plnéni:
ProtipInéni:
Vznik djmy:

Uhrada vzniklé tjmy:

Smlouva o thradé vzniklé djmy:

Smlouva:

Plnéni:

Protiplnéni:
Vznik ajmy:

Uhrada vzniklé tjmy:

Smlouva o uhradé vzniklé ujmy:

Smlouva:

PInéni:
Protiplnéni:
Vznik ajmy:

Uhrada vzniklé tjmy:

Smlouva o uhradé vzniklé Gjmy:

Smlouva:

PInéni:
ProtipInéni:
Vznik ujmy:

Uhrada vzniklé tjmy:

Smlouva o uhradé vzniklé ujmy:

Smlouva o postoupeni pohledavky ve vysi 99 279 382,40 K¢ uzaviena mezi VCES
HOLDING s.r.o0. jako postupitelem a RECOBY SARL jako postupnikem dne 1. 8. 2014

Uplatné postoupeni pohledavky za spole¢nosti Centrum Dolni Bezany, s.r.o.

Agreement for head office services and facilities uzaviend mezi VCES Holding s.r.o.
jako odbératelem a BOUYGUES BATIMENT INTERNATIONAL jako dodavatelem dne
12.11. 2013

Komplex sluzeb poskytovanych materskou spole¢nosti BOUYGUES BATIMENT
INTERNATIONAL v oblastech managementu, financi, prava, obchodu, personalistiky,
technické pomoci, IT sluzeb a dalSich sluzeb nutnych k zabezpeceni efektivniho fungovani
dceriné spolecnosti

Cena vypoctena dle Smlouvy za rok 2019 ... 49 058 378,43 K¢ bez DPH

Smlouva o zajisténi sidla a sluzeb souvisejicich uzaviena mezi VCES a.s. jako dodavatelem
a VCES HOLDING s.r.o. jako odbératelem dne 1. 1. 2012

Zajisténi sidla a souvisejicich sluzeb
Cena vypoctena dle Smlouvy ... 15 562 K¢é bez DPH za rok 2019

Ramcova smlouva o poskytovani sluzeb v oblastech finanénich, ekonomickych a uéetnich
uzaviena mezi VCES a.s. jako dodavatel a VCES HOLDING s.r.o. jako odbératel dne
22.12.2005

Poskytnuti sluzeb (zejména vedeni U¢etnictvi, zpracovani dafového pfiznani)

Cena vypoctena dle Smlouvy ... 92 145 K¢ bez DPH za rok 2019

12



Smlouva:

Plnéni:

Protiplnéni:
Vznik djmy:

Uhrada vzniklé tjmy:

Smlouva o thradé vzniklé ajmy:

Smlouva:

PInéni:
Protiplnéni:
Vznik ajmy:

Uhrada vzniklé tjmy:

Smlouva o uhradé vzniklé ujmy:

Smlouva:
PInéni:
Protiplnéni:

Vznik ajmy:

Uhrada vzniklé tjmy:

Smlouva o uhradé vzniklé ujmy:

Smlouva o poskytovani sluzeb (tech. pomoc) uzaviend mezi VCES a.s. jako odbératel
a VCES HOLDING s.r.o. jako dodavatel dne 31. 3. 2011

Preucétovani komplexu sluzeb poskytovanych materskou spolecnosti Bouygues Batiment
International v oblastech managementu, financi, prava, obchodu, personalistiky, technické
pomoci, IT sluzeb a dalSich sluzeb nutnych k zabezpeceni efektivniho fungovani dcefiné
spole¢nosti

Cena vypoctena dle Smlouvy ... 49 058 378,43 K¢ bez DPH za rok 2019

Licenéni smlouva o pravu uzivat ochranné znamky uzaviena mezi VCES a.s. jako pfijemce
a VCES HOLDING s.r.o. jako poskytovatel dne 15. 11. 2007

Pravo uzivat ochranné znamky

Cena vypoctena dle znaleckého posudku ... 563 340 K¢ bez DPH za rok 2019

Smlouva o Uvéru uzaviena mezi TCF Czech s.r.o. jako dluznikem a VCES HOLDING s.r.o.
jako véritelem dne 27. 4. 2015

Poskytnuti Gvéru na pozadani do aktualniho limitu 200 000 K¢ se splatnosti
do 31.12.2019

Uroky z prijatého Uvéru za rok 2019 ve vysi 2 730,52 K¢&; koneény stav tvéru
k 31. 12. 2019 se splatnosti do 31. 12. 2019 ve vysi 100 000 K¢

2. Jina pravni jednani u¢inéna v zajmu propojenych osob

V z&jmu propojenych osob nebylo v roce 2019 uc¢inéno zadné jiné pravni jednani a nevznikla zadna tjma.

3. Ostatni opatfeni u¢inéna v zajmu nebo na popud propojenych osob

V zajmu nebo na popud propojenych osob nebyla v roce 2019 ucinéna zadnéa opatfeni.

VYROCNI ZPRAVA 2019 13
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VII. Vyhody a nevyhody plynouci ze vztahii mezi ovladanou a ovladajici osobou a mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Na zakladé uzavienych smluv dochazi k poskytovani sluzeb za béznych trznich podminek.

VIIl. Obecna ustanoveni

Jestlize ovladana osoba zpracovava vyrocni zpravu podle zvlastniho pravniho predpisu, musi byt zprava o vztazich mezi propojenymi
osobami pfipojena k vyroéni zpravé. Spolecnici nebo ¢lenové ovladané osoby musi mit moznost seznamit se se zpravou o vztazich mezi
propojenymi osobami ve stejné Ih(té a za stejnych podminek jako s Gcetni zavérkou.

Ma-li ovladana osoba dozorCi radu ¢i jiny obdobny organ, prezkouma tento organ zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami
a 0 prezkoumani zpravy informuje valnou hromadu ovladané osoby a seznami je se svym stanoviskem.

Pokud podléha ucetni zavérka ovladané osoby ovéreni auditorem, je auditor povinen ovérit i spravnost tidajl uvedenych ve zpravé o vzta-
zich mezi propojenymi osobami.

Tato zprava byla vypracovana jednateli — statutarnim organem ovladané osoby, na zakladé udajl, které jsou jednatellim jakoZto osobam
jednajicim s péci radného hospodare, znamy.

Vyhotoveno dne 31. 3. 2020

ﬁ\ﬁ \

\ W

!
Ing. Zdenék Pokorny

|
jednatel sqo\eénost\
!
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BEE MAzZARS

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
k tcetni zivérce sestavené k 31. prosinci 2019 spoleénosti

VCES HOLDING s.r.o.
Identifikatni ddaje;
Nazev: VCES HOLDING s.r.o.
IC: 252 59 369
Adresa sidla: Na Harf& 33773

190 05 Praha 9 - Vysoany

Rozvahovy den: 31. progince 2019
Ovéfované Géetni obdobi: od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019
Rimec iéetniho vikaznictvi: Ceské letni predpisy
Datum vydini zprivy auditora: 28. dubna 2020
Auditor: Jit Simek

Evidenéni &islo 2024

Mazars Audil s.r.o.
Evidenéni ¢islo 158
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BEE MAZARS

Zprava nezavislého auditora pro spolecniky spoleénosti
VCES HOLDING s.r.0.

Vyrok anditora

Provedli jsme audit pfilofené 0letni zivérky obchodni spoletnosti VCES HOLDING s.r.o. (dile také
wopolefnost”) sestavené na zdklad® Ceskych Ocetnich pledpist, kterd se sklidd zrozvahy
k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztrity za rok kondici 31. prosince 2019 a pfilohy této dletni
zivérky, kierd obsahuje popis poufitych podstatnych Géetnich metod a daldi vysvétlujici informace.
Udaje o Spoletnosti jsou uvedeny v bodé | pilohy této Geini zavérky.

Podle nadeho ndzoru Ocetni zdvirka poddvi vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoletnosti
VCES HOLDING s.r.0. k 31, prosinci 2019 a ndklad a vinost a visledku jejiho hospodafeni za rok
kondiel 31. prosince 2019 v souladu s &eskymi Gfetnimi pfedpisy.

Ziklad pro wirok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, klerjmi jsou mezindrodni standardy pro auedit (ISA), piipadné dopinéné aupravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobndji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zivérky. V souladu se zikonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolefnosti nezivisli
a spinili jsme i daldi etické povinnosti vypl¥vajici z uvedenych piedpisii. Domnivame se, #¢ dikazni
informace, které jsme shromd2dili, poskytuji dostateény a vhodny ziklad pro vyjédieni nadeho viroku,

Ostaini informace uvedené ve virocni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené
ve viroéni zpravé mimo Ofetni zdvérku a nadi zprivu auditora. Za ostatni informace odpovidaji
Jjednatelé Spoleénosti.

Mis virok k Oletni zivérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pesto je viak soulasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Gfetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzent,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zdvérkou &i s nafimi
znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu GZetni zivérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako viznamné (materiilné) nesprivné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyrmamnych (materidlnich) ohledech vypracoviny v souladu s pFislufnymi pravnimi
pledpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pokadavky prdvnich pledpisi
na formdlni néleXitosti a postup vvpracovini ostatnich informaci v kontextu viznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrifeni uvedenych poladavki by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek Einény
na zikladé ostatnich informaci.

VYROCNI ZPRAVA 2019
VCES HOLDING s.r.o.
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Ma zdkladé provedenych postupi, do miry, jiZ doki*eme posoudit, uvidime, Ze

= ostamni informace, které popisuji skutetnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gletni zivérce,
jsou ve viech vyznamnych {materialnich) ohledech v souladu s dfeini zdvérkou a
+ ostatni informace byly vypracoviny v souladu s pravnimi predpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na ziklad® poznatki a povédomi o Spolefnosti, k nim¥ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) véené nesprivnosti. V ramei
uvedenych postupl jsme v obdrfenych ostatnich informacich Zadné vimmamné (materiflni) vécné
nesprivnosti nezjistili.

Odpovédnost jedratelit Spolefnosti a sicetni cdvérku

Jednatelé Spoleénosti odpovidaji za sestaveni Oéetni zévérky podavajici vémy a poctivy obraz
vsouladu s eskymi dfetnimi pfedpisy, a za takovy wmitfni kontrolni systém, ktery povaduji
za nezhytny pro sestaveni éetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou,

Pfi sestavavini Gfetni zavérky jsou jednatelé Spolenosti povinni posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepietrXité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gfetni zivErky zdleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokiadu nepfetrZitého trvini pH sestaveni ufetni =zivérky,
s vyjimkou pEipadi, kdy jednatelé plinuji zrufeni Spolefnosti nebo ukonleni jeji Einnosti,
resp. kdy nemaji jinou redlnou moZnost ne? tak udinit,

Odpovédnost anditera za audit idetni zdvérky

Nadim cllem je ziskat pliméfenou jistotu, Je Oletni zdvérka jako celek neobsahuje v¥znamnou
(materidlni) nesprdwvnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprivu auditora obsahujici
nif vyrok. Pfim&fend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny
v spuladu s vyde uvedenymi predpisy ve viech piipadech v feni zivérce odhali pfipadnou existujici
viznamnou (materidlni) nespréwvnost. Nesprdvnosti mohou venikat v dilsledku podvodi nebo chyb
apovaZujii se za vyemamné (materidlni), pokud Ize redln piedpoklidal, Ze by jednotlive
nebo v souhmu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé Gfetni zdvérky na jejim
zaklade pHjmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vye uvedenymi pledpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odbomy dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Diéle je nai povinnosti:

=  ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gfeini zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich ziklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlnf) nespravnost, k niz doflo v disledku podvodu, je vEtsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprivnosti zplhsobené chybou, protode soudsti
podvodu mehou byt tajné dohody (koluze), falfovini, imysind opomenuti, nepravdiva prohliSeni
nebo obchdzeni vnitfnich kontrol jednateli.

* Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolefnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikali abychom mohli vyjidfit ndzor na Gdinnost jejiho vaitfniho kontrolniho systému.
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¢« Posoudit vhodnost pouditych déetnich pravidel, pfiméfenost provedenych déetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti jednatelé Spoleénosti uvedli v piiloze dfetni zivérky.

*  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni afetni zavérky jednateli
a to, zda s ohledem na shromiZdéné dikazni informace existuje vyznamnd (materidini) nejistota
vypl¥vajici z udilosti nebo podminek, které mohou viznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti
nepletrZité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, e takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje,
J& naii povinnosti upozornit v nasi zprivé na informace uvedené v této souvislosti v pFiloze GSetni
zivérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadfit modifikovany virok. Nale zivéry
tykajici se schopnosti Spolefnosti nepfetrZité trvat vychdzeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zprivy. Nicméné bodouci udilosti nebo podminky mohou wést k tomu,
Ze SpoleCnost zirati schopnost nepfetrZité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Gfetni ziwvérky, vietné pilohy, a dile to,
zda Gfetni zivérka zobrazuje podkladové transakee a udilosti zpisobem, ktery vede k vémému
zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o plinovaném rozsahu a nadasovéni auditu
aovymmamnych zjifténich, kterd jsme vjeho pribéhu uéinili, vietnd zjifténych vyenamnych
nedostatkl ve vaitfnim kontrolnim systému,

Praha, 28. dubna 2020

/’fﬁlf.r:c /iu_rf,‘lL gl

Mazars Audit s.r.o.
Evidenéni &islo 158

Pobfeini 62073
186 00 Praha §
Zastoupena Jifim Simkem
~
w [\
/3t Simek

Statutamni auditor, evidendni &islo 2024
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UCETNi ZAVERKA SESTAVENA K 31. 12. 2019

Nazev spolec¢nosti: VCES HOLDING s.r.o.
Sidlo: Na Harfé 337/3
Praha 9-Vysocany
190 00
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 252 59 369
Predmét podnikani: Cinnost Ucetnich poradct, vedeni Uéetnictvi, vedeni dafiové evidence
Vlyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona
Sestaveno dne: 28.4.2020
Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

Ing. Zdenék Pokorny
Jednatel
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ROZVAHA

sestavena v plném rozsahu k 31. 12. 2019 (v celych tisicich K¢).

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu.

oznac.

B.II.
B.Il.1.
B.II.1.1.
B.1l.2.
B.III.
B.1IL.1.
C.

C.1L.
C.1.2.
C.1.2.1.
C.l.2.2.
C.l.2.4.
C.ll.2.4.2.
C.1.2.4.3.
C.1.2.4.5.
C.I.3
C.1.3.1
C.IV.
C.IV.1.
C.Iv.2.

AKTIVA

AKTIVA CELKEM

Stala aktiva

Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky a stavby

Pozemky

Hmotné movité véci a jejich soubory
Dlouhodoby finanéni majetek

Podily — ovladana nebo ovladajici osoba
Obézna aktiva

Pohledavky

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahti
Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba
Pohledavky — ostatni

Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
Stat — dariové pohledavky

Dohadné ucty aktivni

Casové rozliseni aktiv

Naklady pfistich obdobi

Penézni prostredky

Penézni prostredky v pokladné

Penézni prostfedky na tctech

rad.

001
003
014
015
016
018
027
028
037
046
057
058
059
061
063
064
066
068
069
075
076
077

Bézné ucetni obdobi

Brutto
1

326 455
247 021
5 024
3778
3778
1246
241997
241 997
79 434
75 060
75 060
15834
50 100
9126
284

61
8781

4374

4374

Korekce
2

1246
1246
1246
0
0
1246

O O O O O O O ©O O o o ©o o o o o

Netto
3

325 209
245775
3778
3778
3778

0
241997
241997
79 434
75 060
75 060
15 834
50 100
9126
284

61
8781

4374

4374
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Minulé

uc. obdobi
Netto

4

303 757
194 678
3778
3778
3778

0

190 900
190 900
109 079
92 447
89 689
32746
50 100
6 843

0

61
6782
2758
2758
16 632
82

16 550
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oznac.

A.l
ALl
A.ll
All2.

AllL2.2.

A.IV.
AlV.1.
AV.
B. +C.

B.4.

C.1L.

C.I.4.
C.I1.8.

C.11.8.3.
C.11.8.4.
C.11.8.5.
C.1.8.6.

C.11.
C.1.2.

PASIVA
b

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital

Azio a kapitalové fondy

Kapitalové fondy

Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-)
Vysledek hospodareni minulych let (+/-)

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-)
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-)
Cizi zdroje

Rezervy

Ostatni rezervy

Zavazky

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky — ostatni

Zavazky k zaméstnancim

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
Stat — darové zavazky a dotace

Dohadné ucty pasivni

Casové rozliseni pasiv

Vynosy pristich obdobi

Stav v bézném
ucet. obdobi
5

325 209
297 036
22 000
22 000
7 591
7591

7 591
283728
283728
-16 283
28173
2000
2000
26173
26 173
15 688
10 485
696

403

575
8811

0

0

Stav v minulém
ucet. obdobi
6

303 757
262 222
22 000
22 000
-43 506
-43 506
-43 506
168 932
168 932
114 796
41 535
1700
1700
39835
37 077
24 126
12951
511

88
5560
6792
2758
2758
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

sestaveny v plném rozsahu za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 (v celych tisicich K¢).

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Skutecnost v ticetnim obdobi

oznac. TEXT rad. sledovaném minulém
a b © 1 2
l. Trzby z prodeje vlastnich vyrobki a sluzeb 01 49 482 50 562
A. Vykonova spotreba 03 49 455 50 205
A2. Spotfeba materidlu a energie 05 4 0
A3. Sluzby 06 49 451 50 205
D. Osobni naklady 09 15 538 10901
D.1. Mzdové naklady 10 12779 8983
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 2759 1918
D.2.1.  Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 2718 1889
D.2.2.  Ostatni néklady 13 41 29
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 0 -6 164
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 -6 164
Il Ostatni provozni vynosy 20 661 0
111.3. Jiné provozni vynosy 23 661 0
F. Ostatni provozni naklady 24 1067 941
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 6 12
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 300 360
F.5. Jiné provozni naklady 29 761 569
* Provozni vysledek hospodareni 30 -15917 -5 321
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 122 194
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 122 194
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 39 3 5 465
VI.1. Vlynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 3 5 465
J. Nakladové turoky a podobné naklady 43 40 7 238
J.1. Nakladové Uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 40 7 238
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 3 1
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 332 305
* Financni vysledek hospodareni (+/-) 48 -366 120 117
> Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 49 -16 283 114 796
* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -16 283 114 796
i Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 55 -16 283 114 796
* Cisty obrat za téetni obdobi 56 50 149 178 222
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zustatek k 31. 12. 2017

Ocenovaci rozdily z pfecenéni
na realnou hodnotu — investice

Vlysledek hospodareni za Ucéetni obdobi
Zistatek k 31. 12. 2018

Ocenovaci rozdily z pfecenéni
na realnou hodnotu — investice

Vlysledek hospodareni za Ucéetni obdobi

Zustatek k 31. 12. 2019

Zakladni
kapital
tis. K¢

22 000

22 000

Zakonny
rezervni fond
tis. K¢

0
0

Ostatni
fondy
tis. K¢

0
0

Ocenovaci
rozdily

Z precenéni
tis. K¢

136 997
-180 503

-43 506
51097

7 591

Nerozdéleny
zisk
tis. K¢

168 932
0

114 796
283728
0

-16 283
267 445
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Celkem
tis. K¢

327 928
-180 503

114 796
262 222
51097

-16 283
297 036
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY

1. Vseobecné informace

VCES HOLDING s.r.0. (dale ,Spole¢nost”) byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C,
vlozka 10782, dne 6. 11. 1996. Dne 3. 1. 2012 byla do obchodniho rejstfiku zapsana zména sidla z plvodni adresy Masarykovo namésti
1544, 530 02 Pardubice, na novou adresu Praha 9-Vysocany, Na Harfé 337/3, PSC 190 00. Identifikacni ¢islo Spoleénosti je 25259369.
Hlavnim predmétem podnikani Spolecnosti je provadéni ¢innosti spojenych s drzbou podild v dcefinych spole¢nostech.

Predmét podnikani podle obchodniho rejstriku k 31. 12. 2019:

e ¢innost Ucetnich poradct, vedeni Ucetnictvi, vedeni danové evidence.
e \yroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

SloZeni statutarniho organu k 31. 12. roku 2019:

Funkce Den vzniku funkce
Alain Loyer jednatel 19.10. 2018
Ing. Zdenék Pokorny jednatel 1.1.2019
Jean-Bernard Vedie jednatel 1.11.2019

K datu 1. 1. 2019 doslo k zaniku funkce jednatele u pana Davida, Oliviera Labardina. Novym jednatelem se ke stejnému datu stal pan
Ing. Zdenék Pokorny. Ke dni 1. 11. dale zanikla funkce jednatele u pana Fabrice Denise a novym jednatelem se k tomuto datu stal pan
Jean-Bernard Vedie.

Spole¢nost neni dale podrobnéji organizacné ¢lenéna, je plné funkéni jako jeden Utvar v pfimém fizeni jednateld. V roce 2019 nedoslo
k zméné v organizaci fizeni spolecnosti.

Ve sledovaném obdobi nebyly uzavieny zadné dohody mezi spolecniky, které zakladaji rozhodovaci préva bez ohledu na vysi podilu
na zakladnim kapitalu spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi nebyly uzavieny zadné ovladaci smlouvy a smlouvy o prevodu zisku, ze kterych vyplyvaji pro ucetni jednotku
povinnosti.

Konsolidovana Ucetni zavérka dle mezinarodnich téetnich standard(i je pfipravovana matefskou spolecnosti. V souladu s ¢eskymi ucet-
nimi predpisy uplatnila spolecnost vyjimku nesestavovat konsolidovanou ucetni zavérku dle ¢eskych predpisl a v obchodnim rejstfiku
bude zverejnén preklad konsolidované ucetni zavérky matefské spolecnosti.

2. Ugetni postupy

(a) Zakladni zasady zpracovani Ucetni zavérky

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s u¢etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a je sestavena v historickych cenach kromé piipadt
uvedenych nize.

(b) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolec¢nost nevlastni zadny dlouhodoby nehmotny majetek evidovany v rozvaze. V evidenci jsou evidovany ochranné znamky.

(c) Dlouhodoby hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykazan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s jeho pofize-
nim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek, jehoz porizovaci cena prevysuje 1 tis. K¢ za polozku, je odepisovan rovnomérné na zékladé jeho predpo-
kladané zivotnosti.
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Spolec¢nost uplatiiuje tyto pfedpokladané doby Zivotnosti:

Budovy a stavby 30 nebo 50 let
Stroje a zarizeni 5-15 let
Vypocetni, komunikacni a reprograficka technika 3 roky

Inventar 10 let

Motorova vozidla 3, 8 nebo 15 let
Samostatné movité véci — cena pofizeni nizsi nez 40 000 K¢ 2 roky

Pozemky nejsou odepisovany.

Pokud zlistatkova hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho zlistatkova hodnota snizena na tuto
Castku prostrednictvim opravné polozky.

Néklady na opravy a tdrzbu dlouhodobého hmotného majetku se uctuji primo do nakladu. Technické zhodnoceni dlouhodobého hmot-
ného majetku je aktivovano.
(d) Majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem

Spole¢nost s rozhodujicim vlivem (dcefina spolecnost) je podnik ovladany Spole¢nosti, jehoz financni a provozni procesy Spole¢nost
mUze ovladat s cilem ziskavat prinosy z jeho ¢innosti.

Majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény metodou ekvivalence. Podle této metody je majetkova ucast pri
porizeni ocenéna pofizovaci cenou, ktera je upravovana na hodnotu odpovidajici mife ucasti Spole¢nosti na vlastnim kapitalu v dcefiné
spole¢nosti.

(e) Zasoby

Nakoupené zasoby jsou ocenovany pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku. Pofizovaci cena zahrnuje veskeré naklady souvisejici
s porizenim téchto zésob (zejména dopravné). Pro Ubytky nakoupenych zasob uziva Spole¢nost metodu vazeného priméru.

Zasoby vlastni vyroby (nedokoncena vyroba a hotové vyrobky) jsou ocefnovany vlastnimi vyrobnimi naklady snizenymi o opravnou polozku.
Vlastni vyrobni naklady zahrnuji pfimé naklady na zakazku a podil vyrobni rezie. V pfipadé dlouhodobych smluv zahrnuji také podil spravni
rezie. Prijaté subdodavky jsou tctovany pfimo do nakladl a soucasné je zauctovana nedokoncena vyroba proti vynostim. Prijaté subdo-
davky jsou ocenény skutec¢nymi naklady.

Opravna poloZka k zasobam vlastni vyroby je vytvorena v pripadech, kdy ocenéni téchto zasob prevySuje ocekavany vynos z jejich prodeje.

(f) Pohledavky

Pohledavky jsou vykazéany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym pohledavkam. Opravna polozka k pohledavkam
je vytvarena na zakladé vékové struktury pohledavek a individualniho posouzeni bonity dluznik(.

(g) Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepocteny a zauétovany devizovym kurzem platnym v den transakce.

VSechny zlstatky penéznich aktiv, pohledavek a zavazki vedenych v cizich ménach byly prepocteny devizovym kurzem zverejnénym
Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni.

Vsechny kurzové zisky a ztraty z prepoc¢tu penéznich aktiv, pohledavek a zavazkUl jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

(h) Vynosy

Trzby jsou zaucétovany k datu vyskladnéni vyrobk(l a prechodu vlastnického prava na zékaznika nebo k datu poskytnuti sluzeb. Trzby jsou
vykazany po odecteni slev a dané z pridané hodnoty.

(i) Leasing

Porizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do dlouhodobého majetku. Leasingové
splatky jsou Uctovany do nakladd rovnomeérné po celou dobu trvani leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému
dni splatné, jsou vykazany v priloze k Ucetni zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

(i) Rezervy

Spolecnost tvofi rezervy, pokud ma soucasny zavazek a je pravdépodobné, Ze bude na vyporadani tohoto zavazku treba vynalozit vlastni
zdroje, a soucasné existuje spolehlivy odhad vyse zavazku.
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(k) Odlozena dan

OdlozZené dan se vykazuje u vSech pfechodnych rozdil(i mezi zstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hod-
notou. Odlozena danova pohledavka je zauctovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v budoucnosti.

(I) Penézni ekvivalenty

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na pfedem znamou ¢astku hotovosti.

(m) Ocenéni realnou hodnotou

Spoleénost nepouziva pro ocenéni majetku a zévazk( realnou hodnotu.

(n) Spfiznéné strany
Spriznénymi stranami Spolecnosti se rozumi:

e spolecnici, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny nebo rozhodujici vliv u Spoleénosti, a spole¢nosti, kde tito spo-
le€nici maji rozhoduijici vliv,

e ¢lenové statutarnich, dozorcich a fidicich organ(i Spole¢nosti, nebo jeji materské spolecnosti a osoby blizké témto osobam, véetné
podnik(, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhoduijici vliv,

e dcefiné a pridruzené spolecnosti a spole¢né podniky.

Vyznamné transakce a zlistatky transakci se spriznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 14.

(0) Uétovani o derivatech

Spole¢nost nevyuziva zadné druhy derivatu.

(p) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v Ucetnich vykazech v pripadé, Ze tyto
udalosti poskytly doplnujici informace o skutec¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem predstavujicim skutecnosti, které
nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Ucetnich vykazech.
(q) Zmény zpiisobu ocefovani, odpisovani, postupl Gc¢tovani oproti pfedchazejicimu ucetnimu obdobi

Oproti predchéazejicimu obdobi nedoslo k zadnym zménam.

(r) Informace o odchylkach od uéetnich metod

V roce 2019 nedoslo k odchyleni se od vyse popsanych Ucetnich metod.
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3. Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost méa zaregistrované tri ochranné znamky VCES ocenéné nezavislym znalcem na ¢astku 38 850 tis. K¢. Tento majetek je veden

v podrozvahové evidenci.

4. Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

Pozemky

Samostatné movité véci
a soubory movitych véci

Celkem

Opravky a zlistatkova hodnota

Samostatné movité véci
a soubory movitych véci

Celkem

Zustatkova hodnota

1. ledna 2019
tis. K¢

3778
1246

5024

1. ledna 2019
tis. K¢

1246

1246
3778

Prirtstky / pfeuctovani
tis. K¢
0

0

Prirastky / pFeuétovani
tis. K¢
0

Evidovany dlouhodoby hmotny majetek neni zatizeny zastavnim pravem.

Vyrazeni
tis. K¢

0
0

Vyrazeni
tis. Ké

0

31. prosince 2019
tis. K¢

3778
1246

5024

31. prosince 2019
tis. Ké

1246

1246
3778

Spolec¢nost neevidovala cizi majetek v rozvaze ani k 31. 12. 2019 ani k 31. 12. 2018. Spole¢nost neeviduje majetek, ktery by nebyl uve-
den v rozvaze k 31. 12. 2018. V roce 2018 ani v roce 2017 Spole¢nost nepofidila hmotny majetek uctovany pfimo do nakladd (drobny

dlouhodoby majetek).

Porizovaci cena

Pozemky

Samostatné movité véci
a soubory movitych véci

Celkem

Opravky a zlistatkova hodnota

Samostatné movité véci
a soubory movitych véci

Celkem

Zustatkova hodnota

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni pronajaty Zzadny majetek formou finanéniho nebo operativniho leasingu.

1. ledna 2018
tis. K¢

3778
1246

5024

1. ledna 2018
tis. K¢

1246

1246
3778

Prirastky / pFeuctovani
tis. K¢
0

0

Prirastky / pFeuétovani
tis. K¢
0

Vyrazeni
tis. K¢

0
0

Vyrazeni
tis. Ké

0

31. prosince 2018
tis. K¢

3778
1246

5024

31. prosince 2018
tis. Ké

1246

1246
3778
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5. Majetkové ucasti ve spolec¢nostech s rozhodujicim vlivem

Majetkové Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem predstavuji investice do kmenovych akcii a obchodnich podil(i.

K31.12.2019:

VCES a.s.
Linkcity Czech Republic a.s

PROJEKT
WELLNEROVA s.r.0.

TCF Czech s.r.o.
Celkem

Z toho kladna hodnota
vlastniho kapitalu

Precenéni metodou
ekvivalence

Hodnota investic
po precenéni

Pocet
akcii

125

podil

podil

Nominalni
hodnota
Ke/ks;
Ké/ podil

2000 000
2 000 000
1 000 000

200 000

Porizovaci
cena
tis. K¢

48 154
172 000
13924

329
234 407

7591

241997

Podil

na zakladnim
kapitalu

%

100
100
100

100

Vysledek
hospodareni
v roce 2019

tis. Ké

64 179
-19700
-196

~49

Spolec¢nosti VCES a.s., Linkcity Czech Republic a.s. a TCF Czech s.r.o. sidli na ulici Na Harfé 337/3, 190 00 Praha 9.
Spolecnost PROJEKT WELLNEROVA s.r.o. sidli na ulici Fibichova 1141/2, 779 00 Olomouc-Hodolany.

V roce 2019 nebyly vyplaceny zadné dividendy.

K31.12.2018:

VCES a.s.
Linkcity Czech Republic a.s

PROJEKT
WELLNEROVA s.r.0.

TCF Czech s.r.o.
Celkem

Z toho kladna hodnota
vlastniho kapitalu

Precenéni metodou
ekvivalence

Hodnota investic
po precenéni

U zadné z uvedenych dcefinych spolecnosti nejsou rozdily mezi procentualni vysi vlastnického podilu a hlasovacimi pravy, a Spoleénost

Pocet
akcii

125

podil

podil

Nominalni
hodnota
KE/ks;
K¢/ podil

2000 000
2000 000
1000 000

200 000

Porizovaci
cena
tis. K¢

48 154
172 000
13 924

329
234 407

-43 506

190 900

Podil

na zakladnim
kapitalu

%

100
100
100

100

neni v zadné z dcefinych spolec¢nosti spole¢nikem s neomezenym rucenim.

6. Zasoby

Spole¢nost v roce 2019 ani 2018 neevidovala zadné zasoby.

Vysledek
hospodareni
v roce 2018

tis. Ké

-35915
-208
434

=32

Prijem
z podild
Podil na zisku
na vlastnim a z dividend
kapitalu v roce 2019
tis. K¢ tis. Ké
217 733 0
23026 0
1238 0
0 0
241 997
241997
Prijem
z podili
Podil na zisku
na vlastnim a z dividend
kapitalu v roce 2018
tis. K¢ tis. K¢
153 555 0
35911 0
1434 122 194
0 0
190 900
190 900
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7. Pohledavky

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht

— do splatnosti

— po splatnosti

Cista hodnota pohledavek z obchodnich vztaht celkem
Ostatni poskytnuté zalohy

Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba
Ostatni pohledavky

— do splatnosti

— po splatnosti

Opravné polozky na pochybné ostatni pohledavky
Stat — dariové pohledavky

Kratkodobé pohledavky brutto

Opravné polozky na pochybné pohledavky celkem
Cista hodnota kratkodobych pohledavek
OdloZena danova pohledavka

Cista hodnota celkovych pohledavek

31. prosince 2019
tis. K¢

15834

15834

50 100

9 065
0

0

61

75 060
0

75 060
0

75 060

31. prosince 2018
tis. Ké

32746

32746

50100

6782
0

0

61

89 689
0

89 689
0

89 689

Nezaplacené pohledéavky z obchodnich vztahd k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2018 nejsou zajistény. Spole¢nost nema pohledavky urcené

k obchodovani.

Pohledavky k ovladané nebo ovladajici osobé predstavuji kratkodobé tvéry a dlouhodobé Gvéry splatné do jednoho roku, volnych finané-

nich zdroji dcefingym spole¢nostem a Ize je analyzovat nasledovné:

VCES a.s.

TCF Czech s.r.0.

Linkcity Czech Republic a.s.
PROJEKT WELLNEROVA s.r.o0.

Celkem

31. prosince 2019
tis. K¢

50 000
100

0

0

50 100

31. prosince 2018
tis. K¢

50 000
100

0

0

50 100

Ve stavu k 31. 12. 2019 u spolecnosti VCES a.s. jsou jen nezaplacené dividendy ve vysi 50 000 tis. K¢. Pohledavka za TCF Czech s.r.o.

ve vysi 100 tis. K¢ je tvorena pUjckou.

Z4dna z neuhrazenych pohledavek nema delsi splatnost nez pét let.
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Zmény opravné polozky k pochybnym jinym pohledavkam Ize analyzovat takto:

2019 2018

tis. K¢ tis. K¢
Pocatecni ziistatek k 1. 1. 0 6 164
Tvorba opravné polozky 0 0
Rozpusténi (Cerpani) opravné polozky 0 0
Zru$eni opravné polozky 0 -6 164
Konecny zlstatek k 31. 12. 0 0

V roce 2019 nebyl divod vytvaret opravné polozky k pohledavkam.
V roce 2018 byla pohledavka za spole¢nosti TOM 1 s.r.0. pIné uhrazena, opravna polozky byla proto zrusena.

Spolec¢nost neeviduje k 31. 12. 2019 zadné pohledavky zatizené zastavnim pravem.

8. Vlastni kapital

Spolecnici
31. prosince 2019 31. prosince 2018
BOUYGUES CONTRUCTION CENTRAL EUROPE 98,50 % 98,50 %
FICHALLENGE 1,50 % 1,50 %

100,00 % 100,00 %

Vklady obou spolecniki byly v pIné vysi splaceny.

Hospodarsky vysledek za rok 2018 ve vySi zisku 114 796 tis. K¢ byl dle rozhodnuti valné hromady ze dne 14. 6. 2019 preveden na ucet
nerozdéleného zisku minulych let.

9. Rezervy
Nevycerpana Daii z nabyti Dan z pFijmu Bonusy

dovolena nemovitych véci  pravnickych osob a prémie Celkem

tis. K¢ tis. K¢ tis. K& tis. K¢ tis. K¢

Konecny zistatek k 31. 12. 2017 0 0 0 1340 1340
Tvorba rezerv 0 0 0 1700 1700
Pouziti rezerv 0 0 0 -1340 -1340
Zruseni rezervy 0 0 0 0 0
Konecny ziistatek k 31. 12. 2018 0 0 0 1700 1700
Tvorba rezerv 0 0 0 2 000 2 000
Pouziti rezerv 0 0 0 -1700 -1700
ZruSeni rezervy 0 0 0 0 0
Konecny ziistatek k 31. 12. 2019 0 0 0 2000 2000
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10. Zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht

— do splatnosti

— po splatnosti

Zavazky z obchodnich vztahl celkem
Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
Zavazky z postoupenych pohledavek
Kratkodobé prijaté zalohy

Ostatni zavazky

— do splatnosti

Kratkodobé zavazky celkem

Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztaht
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé a dlouhodobé zavazky celkem

31.12.2019
tis. K¢

15 688

15 688

10 485
26 173
0
0
0
26 173

31.12. 2018
tis. K¢

24 126

24 126

12951
37077
0
0
0
37077

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky nebyly zajistény zadnym majetkem Spolecnosti a nemaji splatnost delsi nez 5 let.

Spole¢nost nebyly vymeéreny zadné domeérky splatné dané z prijm( za minula ucetni obdobi. K 31. 12. 2019 spolecnost eviduje zavazek
V(¢ mistné prislusnym finan¢nim organdm ve vysi 575 tis. K¢ a pohledavku ve vysi 61 tis. K¢ z titulu zaplacenych zaloh na dan z pfijmu

pravnickych osob (k 31. 12. 2018 byl zavazek ve vysi 5 560 tis. Kc).

Ostatni zavazky k 31. 12. 2019 predstavuji zejména zavazky k zaméstnanciim, zavazky k statu a dohadné polozky.

Spolec¢nost neeviduje Zadné zavazky nevykazané v ucetnictvi ani penzijni zavazky.

11. Dani z pFijmi

Danovy naklad zahrnuje:

Splatnou dan
Odlozenou dan
Uprava dafového nakladu predchoziho obdobi podle skuteéné podaného dariového pfiznani

Celkem

2019 2018
tis. K¢ tis. K¢
0 0
0 0
0 0
0 0
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Splatna dan byla vypocitana nasledovné:

Zisk (ztrata) pfed zdanénim
Danové neuznatelné naklady
Nezdanované vynosy
PoloZky zvySujici zaklad dané
Polozky snizujici zaklad dané
Danovy zaklad

Odecet danové ztraty

Sazba dané

Daii z pfijmU pravnickych osob

OdloZenou darovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

Rozdil darovych a tcetnich ziistatkovych hodnot dlouhodobého majetku
Ostatni rezervy a opravné polozky
Danova ztrata

Cista odlozena dafiova pohledavka

2019
tis. K¢

-16 283
16 525

242
242
19 %

31.12. 2019
tis. K¢

0
2000
8158
1930

2018
tis. K&

114 796
710
122 194
0

0

-6 688

19%

31.12. 2018
tis. K¢

0
1700
13185
2828

0 odlozené darnové pohledavce Spoleénost neuctuje, nebot se predpoklada, Ze ji nebude mozné realné vyuzit proti splatné dani. Mezi-

ro¢ni zména v kalkulaci tudiz vysledek neovlivnila.

12. Clenéni trzeb podle odvétvi

Trzby za prodej vlastnich vyrobk( a sluzeb byly tvoreny nasledujicim zplsobem:

Tuzemsko

Stavebni ¢innost
Trzby z pronajmu
Ostatni

Celkem trzby za prodej vlastnich vyrobk( a sluzeb

13. Analyza zaméstnanci

Pocet jednatelli

Primeérny pocet zaméstnanct (pfepocteny)
Vedouci zaméstnanci

Ostatni zaméstnanci

Celkem primérny pocet zaméstnanci

2019
tis. K¢

49 482
49 482

2019

~ o &~ O

2018
tis. KE

50 562
50 562

2018

w o w o



2019 Vedeni Ostatni Celkem

tis. K¢ tis. K& tis. K¢
Mzdové naklady 12779 0 12779
Naklady na socialni zabezpeceni 2718 0 2718
Ostatni socialni naklady 41 0 41
Celkem 15538 0 15538
2018 Vedeni Ostatni Celkem

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Mzdové naklady 8983 0 8983
Naklady na socialni zabezpeceni 1889 0 1889
Ostatni socialni naklady 29 0 29
Celkem 10901 0 10901

Vedeni Spolecnosti zahrnuje jednatele. Spole¢nost nema penzijni zavazky v(i¢i souc¢asnym ani byvalym ¢lendim statutarnich a dozorcich
organl. Témto osobam Spolecnost také neposkytla zadné Uvéry ani zajisténi.

14. Zistatky a transakce se spFiznénymi stranami

Spolecnost se podilela na téchto transakcich se spfiznénymi stranami:

Vynosy 2019 2018

tis. K¢ tis. K¢
Prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 49 298 50 562
Prodej majetku 0 0
Uroky z pljéek 3 5 465
Ostatni finanéni vynosy 0 122 194
Zru$eni dan. neuznanych OP 0 0
Celkové vynosy 49 301 178 222
Naklady 2019 2018

tis. K¢ tis. K¢
Nakup materialu a ostatnich neskladovatelnych dodavek 4 0
Nékup sluzeb 49 094 49 994
Uroky z ptjéek 40 7238
Ostatni provozni naklady 493 530
Ostatni finanéni naklady 120 0
Tvorba dan. neuznanych OP 0 0

Celkové naklady 49 751 57 762



Spoleénost vykazovala tyto zustatky se sptiznénymi stranami:

31. prosince 2019

31. prosince 2018

tis. K& tis. K¢
Pohledavky z obchodnich vztahl 15 834 32746
Pijcky poskytnuté 100 100
Dohadné polozky aktivni 8781 6782
Poskytnuté zalohy 0 0
Prijmy pristich obdobi 0 0
Néklady pristich obdobi 0 2758
Pohledavky z nerozdél. zisku 50 000 50 000
Celkem 75 060 92 386
Zavazky z obchodnich vztaht 15703 24 135
Pljcky prijaté 0 0
Dohadné polozky pasivni 5477 6792
Prijaté zalohy 0 0
Zavazky k podnikiim ve skupiné 0 0
Zavazky z postoupenych pohledavek 0 0
Vydaje pristich obdobi 0 0
Vynosy pristich obdobi 0 2758
Celkem 21180 33 685

Spolec¢nost nevytvari opravnou polozku k pohledavkam za spfiznénymi stranami. VSechny transakce se spfiznénymi stranami byly uza-
vieny za béZznych trznich podminek.

15. Vyznamné investicni pfisliby a jiné budouci zavazky

Spole¢nost nema vyznamné investicni prisliby. Ve sledované tcetnim obdobi ani v minulém tcetnim obdobi Spolecnost neobdrzela zadné
statni dotace a nevynaklada zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

Spoleénost nemé budouci zavazky z operativnich leasingli a najm0 k 31. 12. 2019

16. Odména auditorské spolecnosti

Informace 0 odméné auditorské spole¢nosti Mazars Audit s.r.o. jsou uvedeny v priloze konsolidované Ucetni zavérky materské spolecnosti.

17. Vyznamna rizika nebo uzitky z operaci ucetni jednotky nevykazanych v rozvaze, jejichz zverejnéni
je nezbytné k posouzeni financni situace ucetni jednotky

Spolec¢nost neeviduje Zadné takové operace.

18. Vyznamné transakce provedené mezi ucetni jednotkou a jejimi vétsSinovymi vlastniky, ¢leny
spravnich, Fidicich a dozorcich organii, které jsou nezbytné k pochopeni financni situace a které
nebyly uzavieny za béznych trznich podminek

Spolec¢nost neeviduje zadné takové transakce.

19. Potencialni zavazky
Vedeni Spolec¢nosti si neni védomo zadnych dalSich potencialnich zavazk(i Spolecnosti k 31. 12. 2019.

K 31.12.2019 se spolecnost nelcastnila zadného soudniho sporu, jehoz rozhodnuti by mélo podstatny dopad na spole¢nost.
K 31. 12. 2019 Spolecnost neposkytla prostrednictvim banky zadné zéruky ani ruceni za zavazky tretich stran.

Spolec¢nost v roce 2019 ani v roce 2018 neziskala zadné dotace na investi¢ni anebo provozni Ucely.



20. Nasledné udalosti
K zadnym naslednym udalostem, které by mély vyznamny dopad na tcetni zavérku k 31. prosinci 2019, nedoslo.

V souvislosti s udalostmi zplsobenymi Sitenim Covid19 v roce 2020 je zatim obtizné posoudit dopad na auditovanou spole¢nost

21. Skutecnosti, které poskytuji dalsi informace o podminkach ¢i situacich, které existovaly ke konci
rozvahového dne, a jejichz disledky méni vyznamnym zplGsobem pohled na finanéni situaci ucetni
jednotky

Zadné takové skuteénosti neexistuiji.

22. Skutecnosti, které jako nejisté podminky &i situace existovaly ke konci rozvahového dne, a jejichz
dusledky méni vyznamnym zpuisobem pohled na finanéni situaci uéetni jednotky

Z4dné takové skute¢nosti neexistuji.
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