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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce: akciondri spolecnosti TERESINA SE, se sidlem Beroun, Politickych vézriit 156/21,
PSC 26601

Obchodni firma: TERESINA SE
Sidlo: Beroun, Centrum, Politickych vézriti 156/21, PSC 266 01
Identifikacni &fslo: 01437071
Spisovd znacka: H 1059 vedend u: Méstsky soud v Praze
Datum zdpisu: 25.02.2013
VWrok auditora

Provedli jsme audit priloZené ucetni zdvérky spoleénosti TERESINA SE (ddle také
»SpoleCnost”) sestavené na zdkladé Ceskych tcetnich predpist, kterd se sklddd z rozvahy k 31. 12.
2019, vykazu zisku a ztrdty a prilohy této ucetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych téetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1
prilohy této ucetni zdveérky.

Podle naseho ndzoru iicetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
TERESINA SE k 31. 12. 2019 a ndkladil a vynosi a vysledku jejtho hospodareni za rok konéici 31. 12.
2019 v souladu s Eeskymi ucetnimi piedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ti¢etni zdvérky. V souladu se zdékonem o
auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivime se, Ze
ditkazni informace, které jsme shromdZzdili, poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjddieni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpradvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zprdavé mimo ucetni zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd
predstavenstvo Spoleénosti.

Ndas§ vyrok k ticetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetnf zdvérkou
¢i s nasimi znalostmi o uletni jednotce ziskanymi béhem provddeéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nesprdvné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
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byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovdny v souladu s pfislu$nymi prdvnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatnf informace splfiuji poZadavky prdvnich pfedpisii
na formdlni ndleZitosti a postup vypracovdni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych poZadavkit by bylo zpisobilé ovlivnit tisudek
¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupti, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvddime, Ze

° ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v ucletni
zdvérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ticetni zdvérkou a
. ostatni informace byly vypracovdny v souladu s prdvnimi pfedpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli pri
provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nesprdvnosti. V rdmci
uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zddné vyznamné (materidlni) vécné
nesprdvnosti nezjistili,

Odpovédnost predstavenstva Spoleénosti za tucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni ucetni zdveérky poddvajici vérny a poctivy obraz v
souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprdvnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovdni ucletni zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zdvérky zdleZitosti
tykajici se jejtho nepretrZitého trvdni a pouZiti predpokladu nepretrZitého trvdni pri sestaveni ticetni
zdvérky, s vyjimkou pripadi, kdy predstavenstvo pldnuje zru$eni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji
¢innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou mozZnost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ticetni zdvérky

Na$im cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidinf) nesprdvnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujict
nds vyrok. Pfimérend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vech pripadech v icetni zdvérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou (materidln{) nesprdvnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materidini), pokud lze rediné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v

souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zdvérky na jejim zdkladé
pFijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem

celého auditu odborny tsudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti Uletni zdvérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostateéné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli
vyjddrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni] nesprdvnost, k niz doslo v
diisledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprdvnosti
zptisobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovdni,
umyslnd opomenuti, nepravdivd prohldsSeni nebo obchdzeni vnitinich kontrol.

. Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjddrit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.
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. Posoudit vhodnost pouZitych ticetnich pravidel, pfiméFenost provedenych iicetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedlo v ptiloze tidetni zdvérky.
° Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvdni pfi sestaveni tcetni zdvérky

predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné ditkazni informace existuje vyznamnd
(materidini) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd
vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v na$i zprdvé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze ticetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zdvéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprdvy.
Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztratf schopnost
nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah iicetni zdvérky, véetné prilohy, a ddle to, zda
tcetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpiisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o pldnovaném rozsahu a na¢asovdn{
auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Obchodni firma TOP AUDIT BOHEMIA, a.s.
Sidlo Vresovickd 429/5, Praha 54
Cislo oprdvnéni 396

Jména a prijmeni auditori, ktefi jménem |Ing. Jiri Smid
spolecnosti vypracovali zprdvu

Cisla jejich oprdvnéni 1256
Datum vypracovdni 23.2.2020
Podpisy auditori @!
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ROZVAHA

v plném rozsahu

k 31.12.2019

Rozvaha U& POD 1-01

Nazev a sidlo tgetni jednotky

Firma TERESINA SE

Cis. IKF Rok | Mésic Ico Ulice  Politickych véziid 156
01 | 803095 | 2019 12 01437071 Mésto Beroun
oznadeni AKTIVA fad. Bézné Ucetni obdobi Min. G€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 3

AKTIVA CELKEM 001 168 805 0 168 805 68 087

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Stala aktiva 003 67 814 0 67 814 67 814
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek 004 4] 0 0 0
B. L 1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
B. L 2. Ocenitelna prava 006 0 0 0 0
B. I 2.1.  {Software 007 0 0 0 0
B. 1 2.2. |Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 [¢] 0
B. L 3. Goodwill 009 4] 0 0 0
B. L 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
B. L 5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 011 0 0 0 0
B. I 5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 012 0 0 0 0
B. L 52. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 o 0 0 0
B. I Diouhodoby hmotny majetek 014 0 0 0 0
B. I 1 Pozemky a stavby 015 0 0 0 0
B. . 1.1, |Pozemky 016 0 0 0 0
B. 1. 1.2 |Stavby 017 0 0 0 0
B. i 2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0
B.H 3 Ocefiovaci rozdily k nabytému majetku 019 0 0 0 0
B. Il 4 Ostatni diouhodoby hmotny majetek 020 4] 0 0 0
B. . 4.1. |Pé&stitelské celky trvalych porostd 021 0 0 0 0
B. . 4.2, [Dosp&la zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B. iIl. 43, |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
B. ll. & Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny 024 0 0 0 0
B. Il.  5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny 025 0 0 0 0
B. . 52. |Nedokonteny diouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0
B. 1. Dlouhodoby finanéni majetek 027 67 814 0 67 814 67 814
B. WL 1 Podily - oviddana nebo oviddajici osoba 028 67 814 0 67 814 67 814
B. M 2 ZApuijtky a Gvéry - oviddana nebo oviadajici 029 4] 0 o 0
B. L 3 Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0
B. il 4 ZapUjcky a tvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0
B. . 5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 o 0
B. . 6 Zapljcky a Gvéry - ostatni 033 0 0 ¢] 0
B. W 7 Ostatni dlouhodoby finantni majetek 034 [¢] 0 0 0
B. . 7.1, |Jiny dlouhodoby finantni majetek 035 0 0 0 0




oznaceni AKTIVA rad. Bézné Ucetni obdobi Min. 4&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 3

B. . 7.2, [Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finantni 036 0 0 0 0
C. Obezna aktiva 037 100 991 0 100 991 273
C. L Zasoby 038 0 0 0 0
C. I 1. Matenial 039 0 0 0 0
C. I 2. Nedokond&ené vyroba a polotovary 040 0 0 0 4]
C. 1. 3. \fyrobky a zboZi 041 0 0 ] 0
C.1. 3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0
C. L 32, |Zboii 043 [¢] 0 0 0
C. 1 4, Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
C. L 5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
C. H. Pohledavky 046 0 0 0 17
C. . 1 Diouhodobé pohledavky 047 0 0 0 0
C.1l. 1.1, |Pohledavky z ochodnich vztaht 048 0 0 0 0
C. I. 1.2, |Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba 049 ] 0 0 0
C. I,  1.3. |Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
C. ll.  1.4. |OdloZena dafiova pohledavka 051 0 0 0 0
C. ll. 1.5, |Pohledavky - ostatni 052 0 0 0 0
C. I.  1.5.1. |Pohledavky za spoletniky 053 0 0 0 0
C. . 1.5.2. |Diouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
C. . 1.5.3. |Dohadné Gcty aktivni 085 0 0 0 0
C. 1l 1.5.4. |Jiné pohledavky 056 ¢ 0 0 0
C. i 2 Kratkodobé pohledavky 057 0 0 0 17
C. . 21, |Pohledavky z obchodnich vztah( 058 0 0 0 0
C.Il. 22 |Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba 059 0 0 0
C. .  23. |Pohledavky - podstatny viv 060 0 0 0
C. . 24. |Pohledavky - ostatni 061 4] 4] 0 17
C. .  24.1. |Pohledavky za spoletniky 062 0 0 0 0
C. Il.  24.2. |Socidini zabezpeteni a zdravotni pojiSténi 063 0 0 0 0
C. Il. 24.3. |Stat-dafiové pohledavky 064 0 0 0 17
C. Il 2.4.4. |Kratkodobé poskytnute zglohy 065 ] 0 0 0
C. . 24.5. |Dohadné udty aklivni 066 4] 0 0 4]
C. Il 2.4.6. [Jiné pohledavky 067 0 0 0 4]
C. i Kratkodoby finanéni majetek 068 0 0 0 0
C. HL 1 Podily - oviddana nebo oviadajici osoba 069 0 0 0 0
C.H. 2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0 0 0 0
C. V. PenéZni prostfedky 071 100 991 0 100 991 256
C. V. 1 PenéZni prostiedky v pokladné 072 7 0 7 7
C.iv. 2 Pen&Zni prostiedky na tctech 073 100 984 0 100 984 249
D. Casové rozliSeni aktiv 074 0 0 0 0
D. 1. Naklady pfistich obdobi 075 0 0 0 0
D. 2. Kompexni néklady pfiStich obdobi 076 0 0 0 0
D. 3. Piijmy pfiStich obdobi 077 0 0 0 0




oznaceni PASIVA tad. | Stavvb&zném Udet. obdobi | Stav v minulém uget. obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 078 168 805 68 087
A Viastni kapital 079 68 708 68 087
AL Zakiadni kapital 080 3008 3008
AL 1L 1. Zakladni kapital 081 3008 3008
AL 2. Viastni podily (-) 082 0 0
AL 3. Zmény zakladniho kapitalu 083 ¢ 0
AL Azio a kapitalove fondy 084 37 264 37 264
A 1 Azio 085 0 0
Al 2 Kapitalové fondy 086 37 264 37 264
A Il 21, |Ostatni kapitalové fonfy 087 37 264 37 264
ANl 22, |Ocefovaci rozdily z pfecengni majetku a 088 0 0
A Il 23, |Ocenovaci rozdily z pfecenéni pli pfeménach 089 0 0
A. . 24. |Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-) 090 0 0
A Il 25, [Rozdily z ocengni pii pfeméndch obchodnich 081 0 0
AL R Fondy ze zisku 092 0 0
ACHL 1 Ostatni rezervni fondy 093 0 0
AL 2 Statutarni a ostatni fondy 094 0 0
A, V. \ysledek hospodareni minulych let (+/-) 085 0 0
AV, 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata 096 0 0
A IV, 2 Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 097 0 0
A V. \Vysledek hospodafeni bezného Uetniho 098 913 921 803 105
A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté poditu na 089 - 885485 - 775290
B. + Cizi zdroje 100 100 097 0
B. Rezervy 101 0 0
B. 1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 102 0 0
B. 2 Rezerva na daf z pifjmd 103 4] o]
B. 3. Rezervy podle zvia$tnich pravnich predpist 104 0 0
B. 4 Ostatni rezervy 105 0 0
C. Zéavazky 106 100 097 0
C. 1. Dlouhodobé zavazky 107 0 0
C. L 1. Vydané diuhopisy 108 0 0
C. L 1.1, {Vyménitelné diuhopisy 109 0 0
C. L 1.2.  [Ostatni diuhopisy 110 0 0
C. 1. 2 Zavazky k tvérovym institucim 111 0 0
C. L 3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 112 0 [¢]
C. L 4 Zavazky z obchodnich vztah( 113 0 0
C. L 5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 114 0 0
C. I 6 Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 115 0 0
C. L. 7 Zavazky - podstatny viiv 116 o 0
C. 1L 8 Odiozeny dafiovy zavazek 117 0 0
c. I 9. Zavazky - ostaini 118 0 0
C.1. 94, [|Zavazky ke spoletnikim 119 0 0
C. L 9.2. |Dohadné Gty pasivni 120 0 0
C. L 9.3. |Jiné zadvazky 121 0 0
C. . Kratkodobé zavazky 122 100 097 0
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oznaceni PASIVA ¥ad.| Stavvbé&Zném Udet. obdobi | Stavv minulém Gget. obdobi
a b ¢ 5 6
C. Il 1. Vydané diuhopisy 123 0 0
C. i 11 |Vyménitelné diuhopisy 124 0 0
C. Il. 1.2, |Ostatni diuhopisy 125 0 0
C. . 2 Zavazky k Gvérovym institucim 126 0 0
c.n 3 Kratkodobé piijaté zalohy 127 0 0
cC. Il 4. Zavazky z obchodnich vztahl 128 7 0
C.li. 5. Kratkodobé sménky k Ghradé 129 0 0
C.Il. 6. Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 130 0 0
c. i 7. Zavazky - podstatny viiv 131 0 0
C. il 8 Zavazky - ostatni 132 100 030 0
c. 8.1.  |Zavazky ke spoletnikim 133 100 000 0
C. il. 82 |Kratkodobé finangni vypomoci 134 0 0
C. . 83, |Zavazky k zamé&stnancim 135 0 0
C. Il  84. [Zavazky ze socidlniho zabezpeteni a 136 0 0
C. Il 85. |Stat-dafiové zavazky a dotace 137 90 0
C. 1l.  86. |Dohadné Gty pasivni 138 0 0
C.il. 87. [inézavazky 139 0 0
D. Casové rozliseni pasiv 140 0 0
D. 1. Vydaje ptistich obdobi 141 0 0
D. 2. \ynosy piistich obdobi 142 0 0
Odesléno dne: Podpis statutamiho orgém/mebo Osoba odpovédna za tgetnictvi Osoba odpovédna za tcetni
(jméno a podpis) zévérku (jméno a podpis)

[ Lovbrwen/
A

TEL:




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

v piném rozsahu

k 31.12.2019

Vysledovka U& POD 2-01

Nazev a sidio GEetni jednotky

Firma TERESINASE

Cis. IKF Rok Mésic Ico Ulice  Politickych v&zii 156
01 803095 2019 12 01437071 Mdsto Beroun
Oznadeni TEXT Gislo Skutednost v icetnim obdobi
radku b&zném minulém
a b c 2

L Trzby 2z prodeje vyrobki a sluzeb 01 0 0
L. Tr2by za prodej zboZi 02 0 0
. A Vykonova spotfeba 03 42 30
I A 1 Néaklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 0
A 2 Spotieba materidlu a energie 05 0 0
L A 3 Sluzby 06 42 30
. B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 07 0 0
1. C. Aktivace (=) 08 0 0
. D. Osobni naklady 09 0 0
. D. 1. Mzdové naklady 10 0 0
D 2 Nakiady na sociélni zabezpe&eni, zdravotni pojisteni a 11 0 0
. D. 21. |Nakiady na socidini zabezpeteni a zdravotni pojiteni 12 0 0
. D. 22, |Ostatninéklady 13 0 0
. E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 0 0
L E 1 Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného 15 0 0
. E. 11. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 16 0 0
. £ 1.2. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného 17 0 0
. E. 2 | Upravy hodnot zasob 18 0 0
I E. 3 Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
N Ostatni provozni vynosy 20 0 0
i 1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 0 0
. 2. Tr2by z prodaného materialu 22 0 0
lil. 3. Jiné provozni wnosy 23 0 0
iil. F. Ostatni provozni naklady 24 0 0
me 1 Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 0 0
WwFrF 2 Zustatkova cena prodaného materialu 26 0 0
. rF 3 Dang a poplatky z provozni oblasti 27 0 0
H.F. 4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady piistich 28 0 0
. £, 5 Jiné provozni n&klady 29 0 0
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 - 42 - 30
V. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily 31 913 508 803 140
V. 1. Vynosy z podilii - oviadana nebo oviadajici osoba 32 913 508 803 140
V. 2. Ostatni vynosy z podil 33 0 0
V. G. Nékiady vynaloZené na prodané podily 34 0 s}
Vynosy z ostatnino diouhodobého finantniho majetku 35 0 0

1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku - 36 0 0

V. 2. Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho 37 0 0




Oznadéeni TEXT Gislo Skuteénost v tigetnim obdobi
radku bé&zném minulém
a b c 1 2

V. H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finangnim 38 0 0
AR Vynosové troky a podobné vynosy 39 570 2
Vi 1. Vynosové roky a podobné vynosy - oviadana nebo 40 0 0
Vi 2. Ostatni vynosoveé troky a podobné vynosy 41 570 2
VI L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
VI J. Nakiadové roky a podobné naklady 43 0 0
VILJ 1 Nakiadoveé Uroky a podobné naklady - oviadana nebo 44 0 0
viLd 2 Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 0 ]
VL Ostatni finantni vynosy 46 0 0
VILK. Ostatni finan&ni néklady 47 8 7
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 914 070 803 135
** Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 914 028 803 105
VILL. Datl z pifjmu 50 107 0
VILL. 1 Darl z plijmu splatna 51 107 0
VILL. 2. | Danzpfijmu odioZena (+/-) 52 0 0
i Vysledek hospodafeni po zdangnim (+/-) 53 913 921 803 105
VILM Prevod podilu na vysledku hospodafeni spolegnikiim (+/-) 54 0 0
e Vysledek hospodateni za Géetni obdobi (+/-) 55 913 921 803 105
* Cisty obrat za Ggetni obdobi = LA AV AVAVEHVL 56 914 078 803 142

Odeslano dne: Podpis statutamiho gfg nu Osoba odpovédnd za Gletnictvi Osoba odpovédna za ttetni

Eeég; ngcﬁ um;);cj)by,f’kt je (jméno a podpis) / zavérku (jméno a podpi?
79 L- 2040 |1~ | LoV, Fobrat v
* A TEL. ]




Priloha k Gcetni zavérce
spole¢nosti TERESINA SE
k 31.12. 2019

Pfiloha je zpracovana v souladu s Vyhiaskou 500/2002 Sb., kterym se stanovi obsah Géetni
zavérky pro podnikatele. Udaje piilohy vychazeji z Ggetnich pisemnosti ucetni jednotky (tCetni
doklady, tcetni knihy a ostatni G&etni pisemnosti) a z dalSich podkladd, které ma Gcetni jednotka
k dispozici. Hodnotové Gdaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Piloha je zpracovana za Ugetni obdobi poginajici dnem 1. ledna 2019 a koncici dnem
31. Prosince 2019.

Obecné udaje

Popis ucetni jednotky
Obchodni firma : TERESINA SE
Sidlo: Politickych véziili 156, 266 01 Beroun

Pravni forma: evropska obchodni spole¢nost ICO: 01437071

Pfedmét &innosti:  Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Datum vzniku spoleénosti: 25.2.2013

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu icetni jednotky vice nez 20%:
Jediny akcionai; TIPSPORT Holding a.s.

Politickych vézil 156, 266 01 Beroun

IC: 08804443
Spole¢nost TIPSPORT Holding a.s. byla zaloZzena v Nizozemi pod obchodni firmou Tipsport Holding
N.V., se sidlem Amsterdam, Nizozemi, adresa (1043 GR) Amsterdam, Nizozemi, Kingsfordweg 151,
registrované v obchodnim registru vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod Cislem 67729452 a
premistila své sidlo do Ceské republiky

Zmény a dodatky provedené v i&etnim obdobi v obchodnim rejstiiku: beze zmény
Organizaéni struktura Géetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém aéetnim obdobi:
V uplynulém uéetnim obdobi nedoslo k zadnym zménam v organizadni strukture spolecnosti.
Predstavenstvo spolegnosti — fidici i vykonny €lanek spolecnosti.

Clenové statutarnich organt k rozvahovému dni:

Funkce Prijmeni Jméno
Predseda pfedstavenstva Randa Vratislav
len predstavenstva Nosek Jaroslav
Clen piedstavenstva Dragoun Jifi

Clenové dozoréich organua k rozvahovému dni:

Funkce Prijmeni Jméno
Clen dozoréi rady Havelka Milan
Clen dozoréi rady Havlickova Jana
Clen dozoréi rady Havligek Vaclav




Priloha k Géetni zavérce
spolednosti TERESINA SE k 31.12. 2019

Majetkova &i smluvni spoluti¢ast téetni jednotky v jinych spole¢nostech
Majetkova spolutiCast vyssi nez 20%

Obchodni firma Sidlo Vyse podilu na zakladnim
spoleénosti kapitalu
Tipsport.net a.s. | Politickych vézitl 156, 266 01 Beroun | 100%

Pouzivané uéetni metody, obecné uéetni zasady a zpusoby
ocenovani

Piedkladana Gdetni zavérka spoleénosti byla zpracovana na zakladé zakona €. 563/1991 Sb., o
(cetnictvi a na zékladé opatieni Ministerstva financi CR, kterymi se stanovi postupy tétovani a obsah
adetni zavérky pro podnikatele. Spole&nost nepouziva zviastni metody, které by nebyly popsany nize
a mely vliv na posouzeni situace spoleCnosti.

1. Zpusob ocenéni majetku

1.1. Zasoby: Ugtovani zasob
Spoleénost ve sledovaném obdobi nenakoupila Zadne zasoby.
Spolegnost ve sledovaném obdobi nevytvafela zadné zasoby viastni vyroby.

1.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvofeného vlastni Cinnosti
Spoleénost ve sledovaném obdobi nevytvofila Zadny DHM a DNM vlastni ¢innosti.
Spoletnost ve sledovaném obdobi nemé zadny diouhodoby majetek.

1.3. Ocenéni cennych papirt a podilt
Majetkové Uéasti jsou ocenény pofizovaci cenou

1.4. Ocenéni pFichovki a pfirtstku zvifat
Spolegnost nema ve svém majetku zvifata.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
Spoleénost ve sledovaném obdobi nepouZila ocenéni reprodukéni pofizovaci cenou.

3. Zmény ocefovani, odpisovani a postupti uétovani
Ve sledovaném U&etnim obdobi nedoslo v téetni jednotce k Zadnym zménam.

4. Opravné polozky k majetku
Opravné polozky nebyly tvofeny.

5. Odpisovani
Ve sledovaném obdobi spolednost netétovala Zadné tcetni odpisy DHM a DNM.

6. Pfepoéet cizich mén na ¢eskou ménu

Ve sledovaném obdobi spoleénost nepouzila pfepocet na Eeskou ménu..

7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk( ocefiovanych reédlnou hodnotou
Ve sledovaném obdobi spoleénost nepouzila ocenéni redlnou hodnotou.



Priloha k a&etni zavérce
spoletnosti TERESINA SE k 31.12. 2019

Doplnujici iidaje k Rozvaze a k Vykazu zisk( a ztrat

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spolecnosti
1.1. Domérky dané z pfijmu za minula G¢etni obdobi — spoleénost nemé

1.2. Rozpis odlozeného dafového zavazku nebo pohledavky — spole¢nost nema
1.3. Dlouhodobé bankovni Gvéry - spole¢nost nema

1.4. Rozpis pFijatych dotaci na investi¢ni a provozni uéely — spole¢nost nema
1.5. Manka a pfebytky u zasob — spole¢nost nema

1.6. Zavazky po splatnosti ke statnim organtm - spole¢nost nema

2. Vyznamné udalosti po datu tcetni zavérky - nejsou.

3. Dopliiujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku — spole€nost nema

3.2. Dlouhodoby finanéni majetek

3.2.1. Spoleénost viastni 100% spolecnosti Tipsport.net a.s. v pofizovaci hodnoté:

Zustatek k 31.12.2018: 67 814 tis. K&
PrirGstek: 0 tis. K&
Ubytek : 0 tis. K&
Zistatek k 31.12.2019: 67 814 tis. KC

3.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu - spolecnost nema
3.4. Souhrnna vy$e majetku neuvedena v rozvaze - spolecnost nema
3.5. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem - spole¢nost nema

3.6. Piehled majetku s vyrazné rozdilnym trznim a a&etnim ohodnocenim - spole¢nost nema



Priloha k Géetni zavérce
spoleénosti TERESINA SE k 31.12. 2018

4. Vlastni kapital
Spolegnost evidovala nasledujici slozky vlastniho kapitalu:
k 31.12.2018 k 31.12.2018

Zakladni kapital 3 007 800,00 K¢ 3 007 800,00 Ke
Ostatni kapitalové fondy: 37 263 879,50 K& 37 263 879,50 K¢
Nerozdéleny zisk minulych let 0,00 K& 0,00 K&
Neuhrazena ztrata minulych let: 0,00 K¢ 0,00 K¢
Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku - 885 484 830,46 K& - 775 290 000,00 K&
Vysledek hospodareni: 913 921 148,83 K& 803 105 169,54 K¢
Celkem: 68 707 695,87 K& 68 086 547,04 K¢

Rozhodnutim jediného akcionare doslo v priibéhu sledovaného obdobi k:
- na zakladé mimofadné éetni zavérky spoleénosti ze dne 23.4.2019 k rozhodnuti o vyplaceni
zaloh na podilu na zisku - vyplata formou dividend ve vy$i 885 484 830,46,- K

Rozdéleni zisku z minulého Géetniho obdobi (HV 2018):

Zisk ve vysi 803 105 169,54 K& byl rozdélen takto:

Vyplata dividend ve vy&i 803 105 169,54 K¢, pficemZ se zapotitala castka 775 290 000,- Ke
vyplacena jako zaloha na podil na zisku

Zakladni kapital:

Z&kladni kapital spolenosti je 3 007 800 K& (120 000,-EUR) a tvofi jej celkem 120.000 akcii najméno
v nominaini hodnoté 25,065 K& (1,- EUR). Véechny akcie jsou splaceny.

5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky po lhité splatnosti

K datu zpracovani ucetni zavérky nevykazuje spolecnost Zadné pohledavky po thité splatnosti.

5.2. Zavazky po lhuté splatnosti

K datu zpracovani udetni zavérky nevykazuje spolecnost Zadné zavazky po th(ité splatnosti.

5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikim ve skupiné: nejsou

5.4. Udaje o pohledavkach a zavazcich ke spoleénikiim: nejsou, minulé obdobi: nebyly:

5.5. Jiné pohledavky a zavazky

K datu zpracovani Gdetni zavérky nevykazuje spolecnost Zadné jiné pohledavky ani zavazky a
nevykazovala je ani v minulém obdobi.

5.6. Splatné zavazky ze soc. zabezpeteni, zdravot. pojisténi a dafiovych nedoplatkd: spoletnost
nema

5.7. Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zastav. a zajistovaciho prava- nejsou
5.8. Zavazky nesledované v uéetnictvi a neuvedené v rozvaze - nejsou

5.9. Dal8i vyznamné potencionalni ztraty, na které nebyla v ucetnictvi tvofena rezerva — nejsou

6. Rezervy - nejsou a nebyly ani v roce 2017.

7. Informace k vykazu zisku a ztrat:

Vynosy z bézne Cinnosti:

Uroky z depozitnich produktli ve vysi 570 tis. KE

Spole¢nosti byly vyplaceny dividendy z dcefiné spolecnosti Tipsport.net a.s.. ve vy&i 913 507 tis. K&
Jinou &innost spole¢nost nevykazala.



Pfiloha k (&etni zavérce
spole¢nosti TERESINA SE k 31.12. 2019

8. Vydaje vynaloZené v pribéhu tcetniho obdobi na vyzkum a VYVOj - nejsou
9. Udaje o uskuteénénych pfeménach: nejsou

10. Informace o spfiznénych osobach:

Veskeré obchodni &i jiné vztahy se spfiznénymi osobami probihaly v roce 2019 na zékladé
smiuv, uzavienych za obvyklych obchodnich podminek.

Mezi Géetni jednotkou a &leny spravnich, dozor€ich a fidicich organt neprobihaly v roce 2019
Zadné zvlastni transakce.

11. Informace o navrhovaném rozdéleni HV:
Predstavenstvo spoleénosti navrhuje pouzit zisk ve vysi 913 921 148,83 K¢ takto:

Zisk ve vydi 913 921 148,83 K& vyplatit jako dividendu, pficemz se zapoditava Gastka 885 484 830,46
K& vyplacena jako zaloha na podil na zisku.

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutarr iiﬁo zastupce:

14.2.2020 / Zﬂﬂéf/é’%/




VYROCNI ZPRAVA

2019

TERESINA SE
Politickych vézit 156

BEROUN



TERESINA SE

evropska spolecnost

Beroun
Stav k 31.12.2019
Datum zaloZeni : 20.11.2012
Den zé4pisu do obchod. rejstitku : 25.2.2013
ICO 01437071
Sidlo : Beroun, Politickych véziit 156
Predstavenstvo : Ing. Vratislav Randa - pfedseda

Jaroslav Nosek - ¢len

Jifi Dragoun - ¢len

Dozoréi rada : Ing. Vaclav Havlicek - ¢len
Jana Havli¢kova - ¢len

Milan Havelka - ¢len

Zakladni pfedmét podnikdni pronéjem nemovitosti, bytl
a nebytovych prostor
Zéakladni jméni : 3.007.800,- K&




Charakteristika obchodni spole¢nosti

TERESINA SE je evropska spole¢nost, zaloZzena v roce 2012.
Spole¢nost je evropskou spolecnosti s akciemi na jméno. Spole¢nost mé od
16.1.2017 jediného akcionate, spole¢nost TIPSPORT Holding a.s., Politickych
véziii 156, 266 01 Beroun. Spole¢nost TIPSPORT Holding a.s. byla zaloZena v
Nizozemi pod obchodni firmou Tipsport Holding N.V., se sidlem Amsterdam,
Nizozemi, adresa (1043 GR) Amsterdam, Nizozemi, Kingsfordweg 151,
registrované v obchodnim registru vedeném Nizozemskou obchodni komorou
pod &islem 67729452 a piemistila své sidlo do Ceské republiky

Zéakladni kapitél spole¢nosti ¢ini 3 007 800 K¢, zdkladni kapital v EUR din
120 000,-EUR.

Spole¢nost doséhla v roce 2019 obratu ve vysi 914 miliond K&



Zprava predstavenstva o hospodafeni v obdobi 1.1.2019-31.12.2019

O hospodaieni v uvedeném obdobi vypovidaji nasledujici majetkové a finantni

bilance:

AKTIVA (tis. K¢&) 01.01.2019 31.12.2019 Zména

Pohledavky za upsané jméni 0 0 0
Dlouhodoby nehmoiny majetek 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby finanéni majetek 67 814 67 814 0
Stdld aktiva 67 814 67 814 0
Zésoby 0 0 0
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0
Kratkodobé pohledéavky 17 0 -17
Finanéni majetek 256 100 991 100 735
ObézZnd aktiva 273 100 991 100 718
Casové rozliSeni 0 0 0
Aktiva celkem 68 087 168 805 100 717
PASIVA (tis. K¢) 01.01.2019 31.12.2019 Zména

Zéakladni kapital 3008 3008 0
Kapitalové fondy 37 264 37 264 0
Hospodafsky vysledek min. let 0 0 0
Rozhodnuto o vyplatach zéloh -775 290 -885 485 -110 195
Hospodaisky vysledek b.obdobi 803 105 913 921 110 816
Viastni kapitdl 68 087 68 708 621
Zakonné rezervy 0 0 0
Ostatni rezervy 0 0 0
Dlouhodobé zavazky 0 0 0
Kratkodobé zédvazky 0 100 097 100 097
Bankovni tvéry a vypomoc 0 0 0
Cizi zdroje 0 100 097 100 097
Ostatni pasiva 0 0 0
Pasiva celkem 68 087 168 805 100718




Hospodatské vysledky spole¢nosti za obdobi 1.1.2019-31.12.2019

tis. K¢
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZeb 0
Trzby za prodej zboZi 0
Vykonovid spoteba 42
Naéklady vynaloZené na prodané zboZi 0
Spotteba materidlu a energie 0
Sluzby 42
Zména stavu zisob vlastni cinnosti 0
Osobni naklady 0
Upravy hodnot v provozni oblasti 0
Ostatni provozni vynosy 0
Trzby z prodaného dl.majetku 0
Jiné provozni vynosy 0
Tvorba rezerv a ¢as. rozlis. nakladd 0
Ostatni provozni ndklady 0
Zustatkova cena prodaného dl. majetku 0
Dané a poplatky z provozni oblasti 0
Jiné provozni naklady 0
Provozni vysledek hospodaieni -42
Vynosy z dlouh.finanéniho majetku-podily 913 508
Néklady vynaloZené na prodané podily 0
Vynosové uroky a podobé vynosy 570
Nakladové tiroky a podobné naklady 0
Ostatni finan¢ni vynosy 0
Ostatni finan¢ni naklady 8
Finanéni vysledek hospodafeni 914 070
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim 914 028
Splatna dari z piijmu za béZnou ¢innost 107
OdloZenéa dan z pFijmu za béZnou ¢innost 0
Hospodaisky vysledek po zdanéni 913 921

Soud4sti této vyro¢ni zpravy je p¥iloha, ktera obsahuje dopliiujici adaje k
vykaztm (piiloha & 1).

Skute¢nosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni: nejsou
Spole¢nost nevyvijela Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Cinnost spole¢nosti nema Zadné zvlastni dopady na Zivotni prostiedi.
Z tohoto déivodu nevyvijela spoleénost Zadné aktivity v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi.

Pracovnépravni vztahy - spoleénost nemé zaméstnance.

Spole¢nost nema organizaé¢ni slozku podniku v zahranici.
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Spoleénost nepofizovala vlastni akcie.

Hospodatsky vysledek za obdobi 1.1.2019 - 31.12.2019 ¢ini 913 921 148,83 K¢.

Navrh na rozdéleni hospodafského vysledku
Disponibilni zisk 2019 913 921 148,83 K¢

Navrh pfedstavenstva:

Predstavenstvo  spoletnosti navrhuje pouZit zisk ve vysi 913 921 148,83 K¢
takto:

Zisk ve vysi 913 921 148,83 K¢ vyplatit jako dividendu, pficemZ se zapocitava
Castka 885 484 830,46 K& vyplacen4 jako zéloha na podil na zisku.

Beroun 14. tnora 2020 e

pfedstavenstvo spolecnosti



Zprava statutarniho organu o vztazich mezi ovladajici osobou a
osobou ovladanou a mezi ovlidanou osobou a osobami

ovladanymi stejnou ovladajici osobou
k 31.12.2019

Zprava je zpracovana ve smyslu § 82 a nasledujicich zdkona &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleSnostech a
druzstvech. Udaje zpravy vychazeji z tdetnich pisemnosti G¢etni jednotky (GCetni doklady, G¢etni knihy a ostatni
ucetni pisemnosti) a z dalSich podkladd, které ma Gdetni jednotka k dispozici. Zprava je zpracovéna za Gletni
obdobi zacinajici dnem 1. ledna 2019 a kongici dnem 31. prosince 2019.

1. Struktura vztahi mezi ovladajici a ovladanou osobou a mezi osobou ovladanou
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

1.1. Ovladana osoba

Obchodni firma: TERESINA SE

Sidlo: Politickych véziiii 156, 266 01 Beroun
Pravni forma: evropska spolefnost

1CO: 01437071

Rozhodujici pfedmét Cinnosti: Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Datum vzniku spoleCnosti: 25.2.2013

1.2. Ovlddajici osoba

Obchodni firma: TIPSPORT Holding a.s.
Sidlo: Politickych vézitt 156, 266 01 Beroun
Podil v tgetni jednotce : 100%

2. Uloha ovladané osoby ve vztazich mezi osobami uvedenymi v ¢asti 1.
Spoleénost vystupuje vii¢i tfetim osobam samostatné .

3. Zpisob a prostiedky ovladani
Ubplatiiovani rozhodujiciho vlivu zejména jmenovanim a odvoldvanim &lend statutdrnich organd v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a zakladatelskou listinou.
4. Piehled vzijemnych plnéni
Mezi ovlddanou a ovladajici osobou nebyly v rozhodném obdobi uzavieny 2adné smiouvy:
4.1 Transakce mezi ovlddajici a oviddanou osobou
Mezi ovladanou a ovladajici osobou prob&hla v rozhodném obdobi:
- vyplata dividend, vyplata zélohy na dividendy

5. Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé tijma, a posouzeni jejiho vyrovnani
Ovladané osobé nevznikla za tidetni obdobi 2019 v této souvislosti Zadna djma.

Tato zprava byla vyhotovena pfedstavenstvem spoleénosti, jakoZto statutdrnim organem ovladané osoby, na

,,,,,

V Beroung dne 14.tnora; 02

)

piedstavenstvo spole¢nosti



