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1. Uvodni &ast
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Spoletnost Albert Ceskd republika, s.r.o. (dile také ,Albert Ceska republika®) je eskou
dcefinou spoleénosti spoletnosti je Koninklijke Ahold Delhaize N.V,, se sidlem v Zaandamu
v Nizozemi. Byla zaloZena v roce 1991, kdy na &Sesky trh vstoupila mezi prvnimi
maloobchodnimi fetézci. Na konci roku 2019 spolednost Albert Ceska republika, s.r.o.
provozovala 324 prodejen pod nizvem Albert ve formatu hypermarket nebo supermarket a 13
erpacich stanic pod znatkou Albert. Sif t&chto modernich prodejen, kterd je zdsobovana
tfemi distribuénimi centry, pokryva celou Ceskou republiku. Distribuéni centra jsou umisténa
v Klecanech, v Olomouci a v Hradei Krélové — Bfezhradg. Spoleénost Albert Cesks
republika, s.r.0. se s poétem vice ne¥ 10 000 zamé&stnanci v pracovnim poméru fadi mezi
nejvetd zaméstnavatele v Ceské republice.

Dne 28. bifezna 2019 spolednost Albert Ceska republika, s.r.0., se sidlem Radlicka 520/117,
158 00 Praha 5 Jinonice, IC: 44012373, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mgstskym
soudem v Praze, spisova znatka C 306379 (dale jen ,,Albert Ceska republika®) nabyla 100%
obchodniho podilu ve spolenosti Ravedella sr.o., IC: 08031517, se sidlem Radlicka
520/117, 158 00 Praha 5 Jinonice, zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném M&stskym soudem
v Praze, spisova znatka C 311876. Nasledng v diisledku procesu rozd&lent spole¢nosti Albert
Cesk4 republika, s.r.o., jakoZto rozd&lované spolegnosti, formou oditdpeni sloudenim, prejde
na spoletnost Ravedella s.r.0., jakoZto néstupnickou spoleCnost, &ast jméni spolednosti Albert
Ceské republika specifikovans v projektu rozdéleni formou odsté€peni sloudenim ze dne 20.
prosince 2019, konkrétné obchodni centrum Cestlice.

Dne 19. Servence 2019 spoletnost Albert Cesk4 republika nabyla 100% obchodniho podilu ve
spole¢nosti REAL Hypo s.r.0., IC: 27772071, se sidlem Radlicks 520/117, 158 00 Praha 5
Jinonice, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisovd znatka
C 320052, ktera provozuje obchodni centrum ve Fryidlantu nad Ostravici.

Dne 2. prosince 2019 spoleénost Albert Ceska republika nabyla 100% obchodniho podilu ve
spole€nost Triocatt Invest s.r.o0., IC: 08388270, se sidlem Radlické 520/1 17, 158 00 Praha 5
Jinonice, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
C 318173.




2. Zprava jednateliu
o podnikatelské Cinnosti spoleCnosti
a jejim vyvoji



VazZeni spolecnici,
jednatelé spolednosti Albert Ceskd republika, s.r.o. pedkladaji spoleénikiim k projednani a

naslednému schvaleni tuto zpravu jednateli o podnikatelské Cinnosti a o stavu majetku
spoleénosti Albert Ceska republika, s.r.o.

V Praze dne 28. kv&tna 2020
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Uﬁ)“Lucian Vilau
jednatel
Albert Ceska republika, s.r.o.

J es;e%
jednatel

Albert Ceska republika, s.r.0.




CINNOST SPOLECNOSTI ZA ROK 2019 A ZAMERY PRO
ROK 2020

Rozvaha k 31. prosinci 2019 vykazuje aktiva v celkové vysi 23 221 193 tisic K& netto.
Vyznamnou polozku aktiv spole¢nosti Albert Ceska republika tvofi dlouhodoby hmotny
majetek ve vysi 12 728 657 tisic K&. Z ob&znych aktiv v celkové vydi 10 109 696 tisic Ké
v§znamnou polozku predstavuji zasoby zbox ve vysi 2 772 174 tisic K& a kratkodobe
pohledavky ve vysi 1909 074 tisic K. Ostatni ob&?na aktiva zahmuji zejména pen&Zni
prostiedky ve vysi 4 529 9693 tisic K¢.

Celkova pasiva v rozvaze jsou ve vySi 23 221 193 tisic K&, ztoho vlastni kapitdl ve vysi
3 019 102 tisic K&. Cizi zdroje jako &ast pasiv pfedstavuji Castku ve vyii 19 720 660 tisic K&,
z toho kratkodobé zdvazky z obchodnich vztahtl jsou 5 750 565 tisic K<. Dlouhodobé zavazky
predstavuji Eastku ve vy§i 6 555 848 tisic K<.

Spoletnost dosahla treb za prodej zboZi v roce 2019 ve vysi 54 233 542 tisic K&, pficemz
obchodni marZe ¢inila 7 308 724 tisic K¢&.

Dale k nejvyznamngjsim nakladovym polozkdm provozniho hospodafskeho vysledku patif
sluzby ve vysi 6727 036 tisic K¢, osobni néklady ve vysi 5 590 953 tisic K&, odpisy
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku ve vysi 1970453 tisic K& a spotieba
materidlu a energie ve vy§i 1081 109 tisic K&. Finan¢ni vysledek hospodafeni ¢ini ztratu
ve vy§i 631 124 tisic K& Dai z pifjmi za béZnou &innost je 146 998 tisic K¢, z &ehoZ je 129
635 tisic K& odloZeny datiovy zévazek a 17 363 tisic K& splatna daf.

Hospodafeni spolegnosti skonéilo v roce 2019 ziskem ve vysi 95 947 tisic K& po zdanéni.
Jednatelé navrhuji, aby vznikly zisk byl pouZit na (thradu nevhrazené ztraty minulych let.

Cinnost spole¢nosti Albert Ceska republika se v roce 2019 rozvijela v souladu s predmétem
Sinnosti. To znamena, ¥e se spoletnost zaméfila pfedeviim na obchodni ¢innost v oblasti
potravintského a spotfebniho zboZi.

V uvedenych oblastech podnikéni bude spoleinost rozvijet &innost i vroce 2020,
a to v souladu s nastavenou dlouhodobou strategii.




VSEOBECNE INFORMACE

Obchodni firma: Albert Cesks republika, s.r.o.

Sidlo: Radlickd 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5
ICO: 44012 373

Datum vzniku: 16. ffjna 1991

Doba trvan{ spole€nosti: na dobu neur&itou

Majoritnim spolenikem spolenosti Albert Ceska republika k 31. prosinci 2019 je spoletnost
Ahold Tsjechi¢ B.V., kterd vlastni podil 97,024%. Spole¢nost Koninklijke Ahold Delhaize
N.V. vlastni podil 2,976 %.

Zékladni kapital spole&nosti Albert Ceska republika zapsany k 31. prosinci 2019 v obchodnim
rejstiiku je 2 892 577 153 K¢&.

ORGANIZACNI STRUKTURA

Spole¢nost Albert Ceskd republika byla k 31. prosinci 2019 jednim zp&ti obchodnich
subjektti v Ceské republice vramci skupiny Ahold Delhaize, pfitemZ dalsi jsou Project
Company Alfa, a.s., Ravedella s.r.o., REAL Hypo s.r.0. a Triocatt Invest s.r.o0.

Spoletnost Albert Ceské republika méa dva spoleéniky — spole&nost Ahold Tsjechié B.V., se
sidlem Provincialeweg 11, 1506 MA Zaandam, Nizozemské kralovstvi, zapsanou
v obchodnim rejstifku Obchodni a hospodéfské komory v Amsterodamu, spis ¢. 35019563
a spolednost Koninklijke Ahold Delhaize N.V., se sidlem Provincialeweg 11,
1506 MA Zaandam, Nizozemské  kralovstvi, zapsanou v obchodnim  rejstitku
Obchodni a hospodarské komory v Amsterodamu, spis &. 35000363.

Spolegnost Albert Ceské republika, s.r.0., nemé organizatni slozku v zahranid{.

Spoletnost Albert Ceska republika je stoprocentnim vlastnikem a zakladatelem Nada&niho
Fondu Albert a také stoprocentnim vlastnikem spoleénosti Ravedella s.r.0., REAL Hypo s.r.o0.
a Triocatt Invest s.r.o.

LIDSKE ZDROJE

Spoletnost Albert Ceska republika poskytuje svym zaméstnanciim fadu zamé&stnaneckych
vyhod, a to jak v podobé rliznych benefitd, tak v podobé rozvoje a vzdélavani.

V roce 2019 se rozvoj a vzd&lavani ve spolegnosti Albert Ceskd republika nadéle zaméfilo
zejmeéna na oblasti, jejichZ cilem bylo plnéni firemni strategie, kterd zohlediiuje potieby
zakaznik(, zaméstnancii spole¢nosti, ale i péfe o spoleCnost a Zivotni prostfedi. Oblast
vzd&lavani a rozvoje lidskych zdroji se v uplynulych nékolika letech soustfedila zejména na
tyto oblasti:

o  Vstupni Skoleni pro nové zaméstnance je velice dileZitou a zisadni aktivitou
pro orientaci a adaptaci novych zaméstnancii, proto byla zdsadn& zmé&néna koncepce
této aktivity tak, aby novy zamé&stnanec dostal veskeré potfebné a uZiteéné informace
pro jeho tisp&$ny start,
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) Vzdélavani kliCovych skupin zaméstnancd, jejichz prostfednictvim oslovujeme
a ovliviiujeme velkou ¢ést firemni populace. Jsou to zejména manaZefi a podplrné
tymy, jejichZ naplni prace je podpora a rozvoj dal8ich zamé&stnancii. V roce 2018 jsme
poloZili zédklady komplexniho $koliciho programu pro zaméstnance prodejen v naich
Skolicich centrech, tzv. hubech. Déle jsme se soustfedili na implementaci adapta¢nich
plant pro zaméstnance komeréniho oddéleni.

e Otevfené dialogy se viemt zamé&stnanci, ve kterych je komunikovéna firemni strategie,
aktudlni déni a kli¢ové prvky firemni kultury. Dialogy jsou vedeny hravou formou
s prvky gamifikace, aby byla komunikace srozumitelna pro viechny.

e  Zdravi zaméstnancii je jednou z priorit na¥i spole¢nosti. Zamé&fujeme se nejen na
fyzické, ale také na dulevni zdravi a tzv. ,,Wellbeing®, ktery obsahuje souhmn Fady
aktivit, které maji vliv na celkovou spokojenost zaméstnanci. Zaméstnance
edukujeme plo$né v oblasti zdravého stravovani a zdravého Zivotniho stylu. Ovoce a
zelenina je soudasti zdravych svalin, které zaméstnanciim pravidelng poskytujeme.
Tradi¢ng také pofddidme v srpnu mésic zdravi, ktery intenzivné pokryvd vSechny
oblasti zdravi.

. Pro loajalni a vérné zaméstnance, ktefi pracuji v Albertu 25 let, kaZdoroéné
pfipravujeme dvoudenni zaZitkovy program, ktery vrcholi slavnostnim gala veferem
za Ugasti nejvy§§tho vedent spolednosti.

Spoletnost Albert Ceskd republika poskytuje zamé&stnanciim ¥adu zajimavych benefitd, jako
jsou stéle oblibené piispévky na stravovani, rekondi¢éni volno, pfispévek na dopravu do
zamé&stnani, odmény pii pracovnim jubileu apod. Pro &ast téchto benefith, jako stravné,
Flexipasy a dal$i motiva¢ni odmény zameéstnanci vyuZivaji Sodexo kartu. Za zminku stoji
také 1 méné tradi¢ni benefity podporujici zdravy Zivotni styl a zdravé stravovani. Zaméstnanci
mohou pro sebe a pro ¢leny své rodiny ziskat za vyhodnych podminek kartu Multisport, ktera
je opravituje vyuivat kazdy den sportovni zatizeni v lokalitich po celé CR. JiZ tietim rokem
v fadé jsme pokraCovali sorganizaci Dnd zdravi a sportu pro zaméstnance v riznych
lokalitdch a plianujeme pokralovat i v dal$ich letech, kdy stale pfiddvame nové a zajimavé
aktivity.

OSTATNI SKUTECNOSTI

Spole¢nost nevynaloZila v roce 2019 Zadné finanéni prostiedky v oblasti vyzkumu a vyvoje,
nebot’ se to neslucuje s jejimi podnikatelskymi zaméry.

Jako odpov&dna firma se spoletnost Albert Ceska republika nezabyva jen vjrobou
aobchodem, ale bere v tvahu i spolefensky dopad podnikdni v souladu se &iroce
koncipovanou strategii trvale udrZitelného maloobchodu. Znamen4 to pfedev$im zodpovédné
chovani ke svému okoli, zdkaznikiim i zamé&stnancim,

Spolegnost Albert Ceska republika realizuje ji% 10. rokem Nadaéni fond Albert, ktery vznikl
za Ufelem sjednoceni vSech dobro¢innych aktivit spoletnosti. Hlavnim cilem Nada¢niho
fondu Albert je pomoc détem ze socialné znevyhodnéného prostiedi (podpora vzdélani,
integrace, rozvoje i piipravy do dalsich etap Zivota déti). Nada¢ni fond Albert realizuje také
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vlastni vzdé&lavaci projekt na podporu zdravého Zivotniho stylu a zdravého stravovani pod
ndzvem Zdrava 5. Jednim znejvétiich projektti Nadaéniho fondu Albert je charitativni
kampani ,.Bertik pomaha®“, diky které bylo v roce 2019 podpofeno 80 projektl, mezi které
bylo rozd&leno 4 000 000 K&. Mezi daldi socidlni projekty patfi ,,Do Alberta na praxi“ a
,,LObchlidky s Albertem®. Projekt Zdrava 5 vzdélava zdarma déti v zdkladnich a matefskych
skolach po celé Ceské republice v oblasti zdravého Zivotniho stylu. Roéné zrealizuje Zdrava 5
ptes 3600 vyukovych lekei a profkoli ptes 60 000 déti. Zdrava 5 podporuje také vzdélavani
d&ti z neziskovych organizaci v oblasti zdravého stravovani. Déle pofaddd akreditované
seminafe ministerstvem Skolstvi pro pedagogy matefskych a zékladnich $kol a nové v tomto
roce lektofi Zdravé 5 proskolili také zaméstnance na viech prodejnich Albert v oblasti
zdkladi zdravé vyzivy. Nadaéni fond Albert kaZdy rok rozd€li na podporu a pomoc vyse
zminénych projektt ¢astku 10 000 000 K¢.

V ptipadech, kdy spoleénost vstupuje do obchodnich pFipadi, které jsou uskute€nény v cizich
m&nach, se vyuZiva pro zajisténi obchodnich piipadd finanénich instrumentd. Finanéni
derivaty zahrnujici m&nové obchody jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci cen
a nasledng pfecefiovany na redlnou hodnotu. Realné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen
a z modelt diskontovanych pen&znich tokt. V8echny derivéty jsou vykazovany v poloZce jiné
pohledévky, maji-li pozitivn{ redlnou hodnotu, nebo v poloZce jiné zévazky, je-li jejich realna
hodnota pro Spoleénost zaporna.

V souladu suzavienou smlouvou o smlouvé budouci prodala spoleinost Albert Ceskd
republika spoleénosti Hilton Foods Ltd sp. z 0.0. tovarnu na vyrobu masa a masnych produkti
v Polsku, Tychy. Nadile se spole¢nosti obchoduje na bazi dodavatelsko-odbératelskych
vztaht.

VYZNAMNE SKUTECNOSTI PO KONCI ROZVAHOVEHO DNE

Spole¢nost se dne 20. prosince 2019 (a dodatkem k projektu dne 24. ledna 2020) rozhodla
vy€lenit &ast svého jméni za udelem piechodu této ¢asti jméni na spole¢nost Ravedella s.r.0.,
se sidlem Radlickd 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5, ICO: 080 31 517, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka C 311876, a to na
zaklad& projektu rozdéleni formou odstépeni sloutenim, jehoZ rozhodnym dnem je 1. leden
2020. Tato skute&nost byla do obchodntho rejstfiku zapséna dne 1. bfezna 2020.

Spole&nost Albert Ceské republika dne 28. inora 2020 koupila dvé spolegnosti, a to Tripolock
s.r.0., IC: 08919861, se sidlem Radlicka 520/117, 158 00 Praha 5 Jinonice, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova znatka C 327555 a
Tallamos Trade s.r.o., IC: 08919721, se sidlem Radlicka 520/117, 158 00 Praha 5 Jinonice,
zapsanid v obchodnim rejstfiku vedeném Mg&stskym soudem v Praze, spisova znatka C
327549,

Po konci rozvahového dne bylo usp&ng uzavieno ¥izeni s UOHS zahijené dle Zakona o
vyznamné trzni sile v roce 2018 bez finan¢niho dopadu na Spole¢nost.
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Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V
prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého své&ta a zpiisobil rozséhlé ekonomické
§kody. V disledku pandemle COVID-19 spoletnost Albert Ceské republika byla nucena
investovat &astku ve vysi pfes 53 miliond korun &eskych na dezinfekéni, Sistici a hygienické
potfeby a ochranné pomicky pro zamé&stnance i zdkazniky. Soucasné provedla tato opatfeni:

e sledovani a dodrZovani viech vladnich a reguladnich opatfeni (oteviraci doba pro

seniory, platba ndgjemného ¢&i témata tykajici se lidskych zdroji);
e zaji%téni plynulych dodavek potravinafského sortimentu;
e motivaini bonusy zamé&stnanciim na prodejnach.

V souvislosti s legislativnimi zménami spojenymi s pandemii COVID-19 spole€nost Albert
Ceska republika umoznila viem svym podndjemctiim odklad nijemného z ditvodu pferuseni
provozu, a to od konce biezna 2020, pfitemZ ani témef po dvou mésicich nezaznamenala
spoletnost Albert Ceska republika Z4dné vypovédi ze strany podndjemcti a provoz veskerych
provozoven byl znovu obnoven.

Jednatelé spoletnosti Albert Cesk4 republika budou pokratovat v monitorovéni potencialniho
dopadu a podniknou veskeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich u¢inkd na
spoleénost Albert Ceska republika.

Daile je situace popséna v udetni zavérce, bod€ 18 — Nasledné udalosti.
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Jednatelé k 31. prosinci 2019

Jesper Groennegaard Lauridsen

jednatel
(den vzniku funkce: 1. dubna 2013)

Lucian Vilau
jednatel
(den vzniku funkce: 1. &ervence 2018)
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4. Zprava o vztazich mezi propojenymi
osobami
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Jednatelé spoleénosti Albert Ceska republika, s.r.o., se sidlem Radlicks 520/117, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC: 44012373, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisovd znatka C 306379 (v této zpravé téZ jen ,,Albert Cesk4 republika®
nebo ,,Spolenost™) zpracovali nasledujici zprdvu o vztazich ve smyslu ustanoveni
§ 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich (déle jen ,,Zikon o obchodnich
korporacich®), za Gi¢etni obdobi kalendéa¥ntho roku 2019 (dile jen ,,Rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztaha

1.1 Podle informaci dostupnych jednatelim Spolenosti jednajicim s pé&i tadného
hospodéafe byla Spole¢nost po celé Rozhodné obdobi sou¢dsti skupiny, ve které
jeovladajici osobou Koninklijke Ahold Delhaize N.V., se sidlem Provincialeweg
11, 1506 MA Zaandam Nizozemi (dale jen ,,Skupina®). Udaje o osobich nélezejicich
do Skupiny se uvadi k 31. prosinci 2019, a to dle informaci dostupnych jednatelim

rrrrr

111 Ovladajici osoba

Spole¢nost  Koninklijke Ahold Delhaize N.V., se sidiem Provincialeweg
11, 1506 MA Zaandam Nizozemi, je ovladajici spoletnost, kterd zprostiedkovang drzi
akcie ostatnich spoleénosti ve Skuping (“propojené osoby®).

Koninklijke Ahold
Delhaize N.V,

Ahold Tsjechié B.V.

Albert Ceskd republika, s.r.o.

2N

REAL Hypo s.r.0. Ravedella s.r.0,

Triocatt INVEST s.r.o0.

14
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1.1.2 Spoletnost se nepfimo podili na ovliddani spoletnosti Project Company Alfa, as.,

se sidlem Radlicka 520/117, Jinonice, 158 00, Praha 5, IC 26484773, zapsané
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7372,
prostfednictvim spoleSnosti Praha Haje B.V.,, se sidlem Provincialeweg
11, 1506 MA Zaandam, Nizozemi, registracni ¢islo 24326293, Také spole¢nost Ahold
Real Estate Czech Republic B.V., se sidlem Provincialeweg 11, 1506 MA Zaandam,
Nizozemi, registraéni ¢islo 35027630, se nepfimo podili na ovladani spole€nosti Project
Company Alfa, a.s., se sidlem Radlickd 520/117, Jinonice, 158 00, Praha 5,
IC 26484773, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 7372, prostiednictvim spole¢nosti Praha Haje B.V., se sidlem Provincialeweg
11, 1506 MA Zaandam, Nizozemi, registra¢ni d&islo 24326293, Spole€nost
Praha Haje B.V. je jedinym akciondfem spole¢nosti Project Company Alfa as.
v Rozhodném obdobi.

Albert Ceski republika, s.r.o. Ahold Real Estate Czech
| Republic B.V.
— —=
_H_H__E e
Praha Haje B.V.
Project Company Alfa a.s.

Uloha Spole¢nosti ve Skupiné

Spoletnost Albert Ceské republika je prodejcem pfedevSim potravinafského zbozi
ak tomuto ulelu provozuje v Ceské republice maloobchodni sit' supermarketh
a hypermarketti Albert.

Zpiisob a prostiedky ovlddani

Ovladajici osoba ovladda SpoleCnost nepiimo. Spoleénost Koninklijke Ahold
Delhaize N.V., se sidlem Provincialeweg 11, 1506 MA Zaandam Nizozemi,
jeovladajici spole€nost, ktera zprostfedkované drZi akcie ostatnich spole¢nosti
ve skupiné (,,propojené osoby*). Spole¢nost Koninklijke Ahold Delhaize N.V. vlastni
podil 2,976 % spoletnosti Albert Ceské republika a dal$im vlastnikem je spoletnost
Ahold Tsjechie B.V., ktera vlastni podil 97,024 % spole¢nosti Albert Ceské republika.
K ovladédni Spole¢nosti dochazi zejména prostfednictvim rozhodovani na valné
hromadé Spoleénosti.
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Piehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

V Rozhodném obdobi byly uc¢inné a platné nasledujici smlouvy uzaviené
s Ovladajici osobou:

. Smlouva o poskytovini slufeb konzultantd v Ceské republice z roku 1997
veetné nékolika dodatkll v nasledujicich letech.

. Servisni smlouva zroku 2002, jejimZ pfedmétem je poskytovani podpory
pfi vyuZivéni programového vybaveni PeopleSoft. Prava a povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy pfesla na spole¢nost Koninklijke Ahold N.V. po jejim sloudeni
se zanikajici spolenosti Ahold European Competence B.V., jeZ byla piivodni
smluvni stranou,

. Smlouva o spolupraci zroku 2002, jejim? pfedm&tem je koordinace strategie
nakupu na svétovych trzich. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy presla
na spoletnost Koninklijke Ahold N.V., po jejim sloudeni se zanikajici spolednosti
Ahold European Sourcing, B.V., jeZ byla pivodni smluvni stranou.

o Servisni smlouva z roku 2004, jejimZ pfedmétem je poskytovani informa¢nich
a poradenskych sluZeb a dalsi podpory pfi rozvoji spoleénosti.

° Smlouva o poskytovini sluZzeb zroku 2013, jejimZ pfedmétem je vzajemné
poskytovani sluZeb predeviim v oblasti IT, lidskych zdroji a marketingu.

Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a jinymi osobami ovladanymi Ovladajici osobou,
které byly v Rozhodném obdobi platné:

Spoletnost Albert Ceskd republika, ma dile uzavieno nekolik Smluv o fivéru
se spoleCnosti Ahold Delhaize Finance Company N.V., Curacao, Geneva Branch,
pfi¢emz ke konci roku 2019 eviduje tyto Smlouvy o Gvéru:

o Smlouva na Castku 4 869 677 tis. K& s platnosti od 15. ledna 2016 do
15. ledna 2022. Urokova sazba je stanovena na bézi 3 ro¢ni sazby CZK SWAP
a €ini 3,7837%.

* ‘Smlouva na &istku 3000968 tis. K& splatnosti od 31. srpna 2015 do
31. stpna 2020. Urokové sazba je stanovena na bézi 5 ro¢ni sazby CZK SWAP
a ¢ini 1,293%.

. Smlouva na ¢4stku 489 947 tis. K& s platnosti od 1. ledna 2016 do 31. srpna 2020.
Urokové sazba je stanovena na bazi 3 roéni sazby CZK SWAP a &ini 1,293%.

. Smlouva na &astku 480 000 tis. K& s platnosti od 4. prosince 2019 do 7. dervence
2020. Urokové sazba &ini 2,76%.

Spoletnost Albert Ceska republika, s.r.0., v roce 2019 uzavicla Smlouvu o fvéru
se spoleCnosti  Project Company Alfa as. na &astku 40 210 tis. K& s platnosti
od 31. prosmce 2019 do 31. prosince 2020. Urokové sazba j je stanovena na bazi sazby
PRIBOR a ¢ini 2,62%.

Spole¢nost Albert Ceskéd republika, s.r.o., v roce 2019 uzaviela Smlouvu o tvéru
se spole¢nosti Praha Haje B.V. na Castku 3 747 tis. K¢ s platnosti od 31. prosmce 2019
do 15. prosince 2020. Urokova sazba j je stanovena na bazi sazby PRIBOR a ¢€ini 2,62 %.

Vroce 2010 byla uzaviena mezi Ahold Finance Company N.V., Curacao, Geneva
Branch a Albert Ceska republika, s.r.o. (dfive AHOLD Czech Republic, a.s.), Smlouva
na poskytovani sluzeb v oblasti fizeni finan¢nich tokd.
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Dne 11. prosince 2013 byla uzaviena mezi Ahold Licensing Sarl a Albert
Ceska republika, s.r.o. licendni smlouva, jejimZ pfedmétem je zejména poskytnuti
nevyhradni licence kuZivani obchodnich znamek, jinych primyslovych prav a
autorskych dél. Dne 26. kvétna 2014 byl uzavien dodatek &. 1 k licenéni smlouvé, dne
20. dubna 2015 byl uzavien dodatek €. 2 k licen¢ni smlouvé a 1. &ervence 2017 byl
uzavien dodatek &. 3 k licenéni smlouvé. Dale byla uzaviena Dohoda o postoupeni
(,,Assignment Agreement™) ochrannych zndmek ze dne 13. ¢ervence 2015 a Postupni
listina (,,Deed of Assignment™) ze dne 30. Eervence 2015.

Dne 19. zaii 2013 byla uzaviena servisni smlouva mezi Ahold Europe Centers
of Excellence (NL) B.V. a Albert Ceskd republika, sr.o. (dfive AHOLD
Czech Republic, a.s.), sr.0., jejimZ pfedmétem je vzdjemné poskytovani sluZeb
ptedevsim v oblasti IT, lidskych zdroji a marketingu, ktera byla déle dodatkovana dne
16. kvétna 2014,

Pichled jednini uéinénych na popud nebo vzdjmu ovlidajici osoby nebo
ji ovladanych osob

B¢hem Rozhodného obdobi neuéinila Spolednost na popud ovladajici osoby nebo
ji ovladanych osob 24dné jednéni, ktera se tykala majetku piesahujictho 10 % vlastniho
kapitalu Spolegnosti, tedy ve vysi pfesahujici 314 921 tis. K&, zjist€né podle posledni
udetni uzavérky sestavené k 31. prosinci 2018 s vyjimkou ujednani uvedenych v bodé
4.2.

Posouzeni ijmy a jejiho vyrovnani

Na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi mezi Spolednosti a ostatnimi
osobami ze Skupiny ani jinych jednéni, ktera byla v zajmu nebo na popud t&hto osob
uskute&n&na Spoletnosti v Rozhodném obdobi, Spole¢nosti nevznikla Zadna ujma.
Hodnoceni vztahu a rizik v ramci Skupiny

Hodnoceni vyhod a nevyhod vztahli ve Skupiné.

Spolegnosti vyplyvaji z uasti ve Skuping zejména vyhody.

Spoletnosti nevyplyvaji z Ggasti ve Skupiné nevyhody.

7.2 Ze vztahli v ramci Skupiny neplynou pro Spoleénost Zadna rizika.

V Praze dne 31. bi'ezna 2020

NERA ygngen)
Jesper Groenne Lauridsen

]ednatelv
Albert Ceska republika, s.r.o.

jednatel
Albert Ceska republika, s.r.0.
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5. Zprava nezavislého auditora
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Zprava nezavislého auditora

spoleénikdm spoleénosti Albert Ceska republika, s.r.o.

Provedli jsme audit pfiloZzené Udetnl zavérky spoletnosti Albert Ceska republika, s.r.o.,

se sidlem Radlicka 520/117, Praha 5 (,Spoletnost"), sestavené na zakladé &eskych téetnich
pfedpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zmé&nach
vlastniho kapitélu a pfehledu o pen&znich tocich za rok kongici 31. prosince 2019 a pfilohy této uletni
zaverky, ktera obsahuje podstatné G¢etni metody a dali vysvétiujici informace.

Paodle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava v&my a poctivy obraz finanéni pozice
Spolenosti k 31. prosinci 2019, jeji finanéni vykonnosti a jejich pené2znich tokl za rok konélci
31. prosince 2019 v souladu s &eskymi ticetnimi predpisy.

pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor(
Ceské republiky, kterymi jsou Mezindrodnl standardy auditu (ISA), pfipadn& doplné&né a upravené
souvisejicimi aplika&nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito predpisy je podrobnaji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit (itetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pro auditory a Udetni odborniky, vydanym Radou pro mezinarodni etické
standardy ucetnich (IESBA) a pfijatym Komorou auditort Ceské republiky, jsme na Spoleénosti
nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame

se, 2e dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadienl
naseho vyroku.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Gdetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutarni organ Spoletnosti.

Nas vyrok k Ocetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v&ak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Géetni zavérky seznédmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s G&etni zavérkou &i s nadimi znalostmi

o Spolecnosti ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislunymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji poZadavky pravnich pfedpisii na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo
zplisobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, ji2 dokazeme posoudit, uvadime, Ze

+ ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmé&tem zobrazeni v aéetnl zavérce,
jsou ve véech vyznamnych ohledech v souladu s ugetni zavérkou a

» ostaini informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditori
Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Zpriva nezavislého auditora

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédoml o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadén( auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

statutarniho

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajicl vérny a poctivy obraz
v souladu s geskymi Géetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje

za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Géetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spoletnost
schopna nepietrzité trvat, & pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zaverky,
s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni organ planuje zrugeni Spolenosti nebo ukonéenl jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou reélnou moznost nez tak ucinit.

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v soutadu
s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb a povazuji
se za vyznamné, pokud Ize reéln& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé G&etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piredpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celeho
auditu odborny (sudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti;

« |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Uetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vé&t( nez riziko
necdhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

= Seznamit se s vnitfinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzer na uginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

= Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadl
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uvedl v pflloze uéetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni aéetni zavérky
statutarnim organem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajict z udalosti nebe podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole&nosti trvat nepietrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadiit medifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepfetrzité vychazeji z dlikaznich informacl, které jsme
ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spoletnost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lené&ni a obsah Ucetni zavérky, véetné pillohy, a dale
to, zda G&etnl zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, kiery vede
k vérnému zobrazeni.
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Zprava nezavislého auditora

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a natasovani auditu
a o vyznamnych zjit&nich, ktera jsme v jeho prib&hu uéinili, véetné zjist&nych vyznamnych
nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

28. kvé&tna 2020
; . i | / | |
Zg&%ﬁé’ 5”'%7 ty %ﬂ{/ Sr

Ing. Martina Kutova Ing. Pavel Kulhavy
statutarni auditor, evidenéni &. 1538

/

/

Tato zprava je uréena spolegnikim spole&nosti Albert Ceska republika, s.r.o.
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6. U¢etni zavérka spoleénosti
k 31. prosinci 2019
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Albert Ceska republika, s.r.o.
Uéetni zavérka

31. prosince 2019
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Fad. 31,12.2019 31.12.2018
Brutto Korekce Netto Netto
c 1 2 3 4
Ocenitelna préva 006 692 829 -531 312 161 517 91 162
Software 007 674 912 -514 097 160 B1S 90 457
Ostatnl oceniteln prava 008 17 917 -17 215 702 705
Poskytnute zalohy na diouhodoby nehmotny majetek a nedokanZeny
dlouhodoby nehmotny majetek 011 8 024 0 8024 41013
Nedokondeny dleuhodoby nehmotny majetek 013 8024 0 8 024 41 013
Pozemky a stavby 015 17 661 274 -7 861 155 9800 119 10 352 342
Pozemky 016 1490 378 0 1490 378 1 569 855
Stavby Q17 16 170 896 -7 861 155 8309 741 8 782 487
Hmotné movité vici a jejich soubory 018 9 135 504 -6 608 725 2526 779 2 270 984
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 1240 369 -1 184 326 56 043 130 766
Poskytnute zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokongeny
diouhedoby hmotny majetek 024 345 716 0 345 716 393 429
Paskytruté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 025 261 024 0 261 024 249 928
Nedokongeny diounodoby hmotny majetek 026 84 692 0 84 692 143 501
- miiadand nebo oviadajic osoba 028 42 036 0 42 036 1251
yyrabiy & 2o 041 3 005 256 =233 08L 2R 2 B4l 566
Thodi [RE] 3005 258 -231 082 277174 1mgea!
Dlouhodohé pohledavky 047 898 479 0 898 479 1061773
Odlofena daiova pohleddvka ns1 879 985 0 879 985 1019 809
Pohledévky - ostatni 052 18 494 0 18 494 41 964
Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 18 347 1] 18 347 18 377
Jiné pohleddviy 056 147 0 147 23 587
Kratkodobé pohleddévky 057 1 978 105 -69 031 1909 074 1 507 349
Pohleddvky z cbehodnich vztahli 058 582 715 -69 031 513 684 368 017
Pohledaviy - oviddand nebo oviadajici osoba 059 42 268 0 42 268 42 153
Pohledévky - ostatni 061 1353 122 0 1353122 1097 179
Stat - dariové pohledavicy 064 9 068 0 9 058 0
Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 219 953 0 219 963 217 257
Dohadné Gty aktivni 066 873 248 0 873 248 824 242
0 55 680

oo s W

Jiné pohledéviy

250 843

112 704

D.

250843 |

112

F417 365 |

171 261

oo

417 H65

171 261 |




oznat. PASIVA fad. 31.12.2019 31.12.2018
2 b C 5 &

L 1 Zaklsdni kapital 0BS5S 2882 577 L BR2 577

2 Kapitifov fondy =0 670 1408 f96 21k

I I Dstatn kapitdlové fondy |1 64 155 421 157

- ey ) Cic=fiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) [r] 24 606 24 055 |

m. 'L (Cstatrd rezanimi fondy ey 100 000 100 000

Wl Mermzdiieny zisk nebo neuhrazend drdta minulych let (+/-) 100 -739 570 -1 388 D18

2. Rerervd i daf 2 prijmd 107 il 55 753

4, Cistatnl rezervy 109 391 681 408 306
[ |
c. L 2 Zavazky k Uv&rovym institucim 115 937 947 1 609 400
C. L 3 Dlouhodobé pfijaté zlohy 116 89 750 74 394
c. L 6 Zévazky - ovladand nebo ovlddaijici osoba 119 4 905 372 B 360 592
cC L 9 Zavazky - ostatni 122 622 778 838 562
C. I 9 3 Jiné zivazky 125 622 778 838 562 |
c. 1. 2 Zavazky k (vErovym institucim 130 74 155 128 042
C. I 3. Kratkodobé piijaté zilohy 131 109 237 114 811
C IL 4 Zévazky z obchednich vztahfl 132 5 750 565 5132884
C I 6 Zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 134 3935219 0
¢ O 8 Zévazky ostatni 136 3295636 3107 823
C IL & 3 Zévazky k zaméstnanciim 139 262 987 232 856
C. L & 4 Zavazky ze socidlnfho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 146 519 130 187
c. I 8 s Stat - dafiové zdvazky a dotace 141 242 647 228 654
C. 1. B 6 Dohadné ity pasivni 142 2 643 483 2 511 858
C. I 8 7 Jiné zivazky 143 0 4 268
[
D 2 Vynosy pFistich obdobi 149 87 750 | 88 465

]

|-
-
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|Jiné provozni naklady

azmat. TEXT Fad. Skutegnost v Uidetnim obdobi

2019 2018
b c 1 2
1. Triby z prodeje vyrobkd a sluZeb 01 1089879 1056 871
1L Triby za prodej zboZi 02 54 233542| 51500333
A Vykonové spotfeba 03 46 925018 45101 208
A 1 Naklady vynaloZené na prodand zbo¥l 04 39 216 673 37 819 909
o 2. Spotfeba materidliu a energie 05 1081 109 1 028 229
A 3. Slughy 06 6 627 236 6 253 070
D. Osobni naklady 09 5590953 4969 477
D 1 |Mzdové naklady 10 4 100 109 3 635 765
D 2 Naklady na sodalni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 1 490 844 1333712
D 2 Naklady na socidini zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 1 370 730 1222104
D 2 Ostatni ndklady 13 120 114 111 608
E. Upravy hodnot v provozni oblastl 14 1988899 1344392
E 1 Upravy hodnot, diouhodobého nehmotného a hmotnéhe majstiu 15 1067 006] 1343 022
[5. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 1970 453 1340 971
E 1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dofasné 17 -3 447 2051
R Upravy hodnot zisob 18 3831 16 346
E 3. Upravy hodnot pohledévek 19 18062 -14 976
1. QOstatni provozni vinosy 20 467 637| 320 755
m. 1 Triby z prodanéhe diouhodobého majetku 21 182 853 38 732
m. 2. | TrZby z prodaného materialu 22 20 E&E‘il 24 798
m. 3 Jiné provozni wWhosy 23 263 958 257 225
F. Ostatni provozni nikiady 24 412119 251 414
R Ziistatkova cena prodaného diouhedobého majetku 25 202 874| 51 126
F.o 3 Dané a poplatky v provozni oblasti 27 23 041 36 702
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady piistich obdobi 28 -14 635 -27 014
F. 5.

190 510

Ostatrf finangni néklady

VI 29 336 6 785
VI 2. Ostatni vinosové froky a podobné wynosy 41 29 336 6 785
1 Nadkiadové Oroky a podobné naklady 43 457 884 237 568
3 1 Nékladové Groky a podobné néklady - oviddand nebo ovladajici osoba 44 227 575 96 374
L2 Ostatn( nékladové droky & podobné naklady 45 230 309 141 194
VIL Ostatni finanéni vinosy 46 11 871 43 540
X

171719

17 363]

R .
55832 255[

52 928 284




' Upravy 0 nepenéini cperace:

Skute&nost v uetnim obdobl

2018

2018

2441 446

1582818 |

QOdpisy stalych akbiv

1970 453

1340 971

Zména stavu opravrych poloZek a rezery

3811

23 593

Zisk {-) / ztréta (+) z prodeje stalych aktiv

3 845

12 394

Vyadtované ndkladové (+) a vimosove () troky

428 548

230 783

Upravy o ostatni nepenéni operace

-j.'

Zmény stavu nepenéinich sloZek pracovniho kapitalu;

34 789

-24 923

Zména stavu pohledavek a piechodnych Gt aktiv

Zmé&na stavu krdtkodobych zévazkid a prechodnych (&8 pasiv

Zména stavu zasob__




Nerozdéleny
Ostatni zisk (+) /
Neuhrazena
ztréta (-)

Pozn.
Piilohy|

Oceﬂm'nm rozd‘ly z precenénina redinou hodnotu

- fipanni derivéty 0 0 -2 139 0 0 -2 139
Vysiedelc hospodateni za Uetnl obdobi 0 0 0 0 648 448 648 448
Snl'hli kapitAlovych fondﬁ -378 843 0 0 0 -378 843
Ocefovacl rozd'ly z precenem na redlnou hodnotu

- fimanénl derivdty 0 0 349 0 0 349
Vystedek hospodareni za (etni obdobi 0 0 1] 0 95 947 95 947
SI'IlZBI kapltélavych fondd* ] | 0] -226 402 0 i Q0 0 | -226 402 |

[ Zostatek k

SniZenl ostatnlch kapitélnvvch fondﬁ je blife popsano v poznidmee 217- Rozdélem odﬁtépenlm“
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Albert Ceska republika, s.r.o.
Piiloha Gdetni zdvérky
za rok kondici 31. prosince 2019

1. VSeobecné informace
1.1. Zakladnt informace o Spole¢nosti

Albert Ceska republika, s.r.o. (dfive AHOLD Czech Republic, a.s. a déle »Spoleénost”) byla zapséna

do obchodniho rejstifku vedeného Méstskfm soudem v Praze, oddil C, vloZka 306379 dne 16. ¥{jna 1991
a jeji sidlo je v Praze 5, Radlicka 520/117, Jinonice, PSC 158 0o. Hlavnim pfedmétem podnikéini
Spoletnosti je obchodni a virobni &innost v oblasti spotfebniho, priimyslového a potravinaiského zbo#i.
Identifikaéni éislo Spoletnost je 440 12 373.

Na Spole¢nost dne 1. ledna 2019, jakoZto na nastupnickou spoleénost, v diisledku fize slouenim pieslo
jménf zanikajici spole¢nosti Albert Ceska republika, s.r.o., se sidlem Radlick4 520/117, Jinonice, 158 00
Praha 5, ICO: 075 64 252, zapsané v obchodnim rejst¥flu vedeném Méstskym soudem v Praze, spisové
znacka C 303176. Spolecnost v disledku realizace fiize sloufenim zménila svou pravni formu z akciové
spolefnosti na spolednost s rudenim omezenym a nézev z AHOLD Czech Republic a.s. na Albert Ceska
republika, s.r.o.

Spoleénost se dne 21. prosince 2018 rozhodla vy€lenit ¢ist svého jméni za déelem pfechodu této &asti
jméni na spoleénost Brno Styrice project s.1.0., se sidlem Radlicka 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisové znatka C 304741, ato na
zikladé projektu rozdéleni, jehoZ rozhodnym dnem 1. leden 2019.

Spole¢nost k 31. prosinci 2019 provozovala v Ceské republice 325 prodejen a 13 Eerpacich stanic.

Vsechny tyto prodejny a éerpaci stanice jsou fizeny centralou v sidle Spoleénosti, kde je oddé&leni

obchodni a marketingové, oddéleni finanéni, pravni a IT, oddé&leni personélni, oddéleni operaéni,
oddéleni logistiky, oddé€leni nemovitosti, oddéleni public relations a odd&leni kvality.

Spoleénost neni spoleénfkem s neomezenym ru¢enim v Zidné spolednosti.

1.2. Fize slouéenim

Dne 1. ledna 2019 doslo k sjednoceni d&etnich politik v souladu s i&etnimi politikami Spoleénosti, ktera
pfebrala jako potatedni ziistatky aktiv a pasiv koneéné ziistatky z Géetni zavérky spolednosti Albert Ceska
republika, s.r.o. (,Zanikajici spoleénost®) sestavené k 31. prosinci 2018, ovéfené auditorem, seétené a
upravené, jak je popsdno v zahajovaci rozvaze k 1. lednu 2019, ktera byla ovéfena auditorem

a zvefejnéna ve sbirce listin obchodntho rejstifka.

Spole¢nost piebrala ke dni d¢innosti fiize formou slou¢enim (,fiize“) jednotlivé sloZky majetku Zanikajici
spoleénosti tak, jak je uvedeno niZe:

o  zaverelné rozvahové ziistatky k 31. prosinci 2018 Spole¢nosti a Zanikajici spoleénosti byly pfevzaty z
tcéetnich zavérek ovéfenych anditorem a secteny, kromé ni¥e uvedenych dprav,

»  zékladnf kapitil Spoleénosti zfistava ve v§$i 2 892 577 tis. K&, kapitil Zanikajici spoleénosti byl
ptidélen do Kapitilovych fond Spoleénosti — uvedeno v pfiloZené tabulce o vlastnim kapitalu,

¢ vyloudeny byly pouze vzdjemné transakce mezi Spoleénosti a Zanikajici spoleénosti — a to vzijemné
pohledavky a zdvazky vyplyvajici ze vzdjemné spoluprace.

1.3. Rozdélent odstépenim
Spoletnost se dne 21. prosince 2018 rozhodla vy¢lenit &4st svého jmén{ za idelem prechodu této &asti

Jjméni na jiZ existujici spole¢nost Brno Styrice project s.r.o. (d4le jen ,N4stupnické spoletnost®), a to na
zéKladé projektu rozdéleni odstépenim sloudenim, rozhodnym dnem 1. ledna 2019.
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Albert Ceska republika, s.r.o.
Ptiloha Géetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2019

Spole¢nost nezanik4, ale odstépenim se vy€lefiuji niZe uvedené sloZky jejiho majetku a pfechazi
Nastupnickou spoleénost:

o zakladni kapital Spole¢nosti zilistava ve vyii 2 892 577 tis. K&,

¢ zikladni kapitil Nastupnické spoleénosti po odstépeni &ini 100 tis. K&,

« vydlenénd ¢ast jme&ni zahrnuje majetek véetné nemovitych véci a dluhy, bliZe popsan v pro-forma
zahajovaci rozvaze k 1. lednu 2019, ktera byla ovéfena auditorem a zvefejnéna ve sbirce listin
obchodniho rejstiiku,

* movity majetek umistény v prostorach slouZicich k podnikanf nachézejicich se v nemovitych
vécech a uZivanych Spole¢nosti jako hypermarket, a to véetné prostor souvisejicich s provozem

hypermarketu na Nastupnickou spoleénost nepfechézi.

Zahajovaci rozvaha Spole¢nosti:

 — ' —  — r—

‘ — |

|

W=

Ziistatkovi hodnota Fize Rozdéleni Zahajovaci
k 31. prosinci 2018 sloudenim  od$tépenim rozvaha
Spole¢nosti k1, lednu k1. lednu k1.lednu 2019
Oznadeni AKTIVA Netto 2019 2019 Spoleénosti
AKTIVA CELKEM 23 068 251 -230 759 22 897 492
B. Stals aktiva 13 280 927 -200 -220 652 13 060 075
B. 1 Dlouhodob¥ nehmotny majetek 132 175 132 175
B. 1II,  Dlouhedoby hmotny majetek 13 147 521 -220 652 12 926 869
B. III. Dlouhodoby finanéni majetek 1231 -200 1031
C. Obg&#n4 aktiva 9612 484 200 -10 107 9 602 577
C. I Zasoby 2 840 966 2 840 966
C. IL Pohledévky 2 560 122 -10 107 2 559 015
C. IV. Pend¥ni prostiedky 4202 396 200 4 202 596
D. L Casové rozliSeni aktiv 174 840 174 840
Pro-forma
zahajovaci
Zistatkova hodnota Flize Rozdéleni rozvaha
k 31. prosinci 2018 sloudenim od$tépenim  ki.lednu
Spole¢nosti k1, lednu k1.lednu 2019
Oznadeni AKTIVA Netto 2019 2019 Spolefnosti
PASIVA CELKEM 23 068 251 -230 759 22 837 492
A Vlasini kapital 3149 209 -226 402 2 922 Boy
A L Zakladni kapital 2 892 577 2 892 577
A T, A¥io akapitilové fondy 896 202 -226 402 669 Boo
A, III.  Fondy ze zisku 100 000 100 000
A IV Vysledek hospodaieni minukch
let (+/-) -1388 018 -739 570
AV Vysledek hospodateni béZného
iiéetniho obdobi (+/-) 648 448 o
B. +C  Cizi zdroje 19 830 577 -4 357 10 826 220
B. Rezervy 464 069 464 069
-4
“ Zvazky 19366 508 357 19362151
C. I Dlguhodobé zivazky 10 882 948 -339 10 882 609
C. II. _ Kratkodobé zivazky 8 483 560 -4 018 8479 542
D. L Casové rozli¥eni pasiv 88 465 88 465
2
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Albert Ceska republika, s.r.o.
Pfiloha tidetn{ zavérky
za rok kondicf 31. prosince 2019

2, Udetnf postupy

2.1, Zakladni zasady zpracovani tiéetni zavérky

Utetnf zdvérka je sestavena v souladu s Géetnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice pro velké tifetni
jednotky a je sestavena v historickych cenéch, s vijimkou finanénich derivati, které jsou vykazany

v reélné hodnoté.

2,2, Dlouhodoby nehmoing a hmotny majetek

Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ 1 rok a pofizovaci cena pfevySuje
60 tis. K¢ (40 tis. K¢) za poloZku, je povaZovin za dlouhodoby nehmotny (a hmotny) majetek.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykazan v pofizovacich cenach,
které zahrnuji cenu pofizeni a ndklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek (s vyjimkou pozemki) je odpisovén metodou rovnom¥rngch
odpisii na zdkladé jeho pfedpoklddané doby Zivotnosti. Spole¢nost uplatiiuje roéni odpisové sazby,
které se 1i$i od sazeb odpoditatelnych pro datiové déely.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny doby odpisovan{ podle skupin majetku:

Metoda
Dlouhodoby hmotmy majetek odpisoviani  Piedpoklidana doba ZFivotnosti
Budovy a stavby Linearni 18,5 - 40 let
Samostatné movité véci a soubory movitfch véci (stroje a zafizeni) Linearn{ 3-10let

Dlouhodoby drobny hmotny majetek je odpisovin metodou rovnomérnych odpist po dobu 3 - 8 let.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovian metodou rovnomérnych odpisii na zikladé
jeho piedpoklidané doby Zivotnosti nisledujicim zpiisobem:

Metoda  Piedpoklidani doba Zivotnosti

Dlouhodoby nchmotny majetek odpisovini

Software Linearni 3 roky
Oceniteln4 prava Line4rni 6let
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek Linearni 6let

Spoletnost pouZivi metodu komponentniho odpisovani u staveb.

Odpisovy plan je v priibéhu pouZivani dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku aktualizovan
na zékladé zmén oéekivané doby %ivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty tohoto majetku,

Pokud zfistatkovd hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &4stku, je jeho
zlistatkovd hodnota sniZena na tuto &istku prostfednictvim opravné polozky. Zpétnd zfskatelna 4stka
je stanovena na zdkladg oSekavanych budoucich pené&Znich toké generovanych danym aktivem.

Z tohoto pohledu jsou jako samostatné penézotvorné jednotky povaZovany jednotlivé prodejny,

a to, jak vlastni, tak i ndjemni, kde jsou pfedmétem opravné poloZky technicka zhodnoceni najatjch
prostor a ostatni movité véci a soubory movitych véci.

Néklady na opravy a idr#bu dlouhodobého hmotného majetku se Gétujf pfimo do nikladii. Technické
zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku pfesahujici 40 tis. K& je aktivovéno.

Technické zhodnoceni na najatém hmotném majetku je odpisovéno linearni metodou po dobu trvani
nijemni smlouvy, nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vidy po tu dobu, kter4 je kratsi.
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Pfiloha atetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2019

Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku, ktery vznikl p¥i slouden s &4stf spolednosti SPAR Cesk4 obchodni
spoleénost s.r.o. k 1. lednu 2014, vznikl jako rozdil mezi ziistatkovou téetni cenou podniku pofizeného
koupi v roce 2005 a cenou dle znaleckého posudku.

QOcetiovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje rovnomérné po dobu 15 let.

Spole¢nost ti¢tuje o poskytnutych zalohach na dlouhodoby hmotny majetek,

2.3. Podily v ovladanyjch osobach a podily v tiéetnich jednotkach
pod podstatnym vlivem

Podily v ovladanych osobéch pfedstavuji majetkové déasti v obchodnich korporacich, kieré jsou ovladané
nebo fizené Spoletnosti (dile téZ ,dcefind spoleénost).

Podily v dcefinych spoleénostech jsou ocenény pofizovaci cenou zohledtiujici pfipadné sniZeni hodnoty.
2.4. Stanoveni realné hodnoty
Spole¢nost ocefiuje redlnou hodnotou finanéni derivity.

K uréeni redlné hodnoty finanénich derivatii, které jsou obchodovany na aktivnim trhu, poufiva
Spoleénost kotovanou trZnf cenu k datu déetni zavérky.

K uréeni redlné hodnoty finanénich derivatii, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, pouZiva
Spoleénost ocefiovaci metodu diskontovanych pen&Znich tokd.

Pro méfeni redlné hodnoty finanénich derivat vyuZiva spoleénost standardni modely s vyuZitim
vyhradné trinich parametri.

2.5. Zasoby

Nakoupené zisoby jsou ocetiovany pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku. Pofizovaci cena
zahrnuje veskeré niklady souvisejici s pofizenim t&chto z4sob (zejména dopravné, clo atd.). Pro dbytky
nakoupenych zisob uZiva Spole¢nost metodu ,prvni do skladu — prvni ze skladu”.

Opravna poloZzka k pomalu obratkovym a zastaralym zisobim je tvofena na ziklad& analyzy obritkovost
zasob a na ziklade individualaniho posouzeni zdsob.

2.6. Pohleddvky

Pohledavky jsou vykiziny v nominalni hodnoté sniZené o opravnou poloZku k pochybnym pohledavkim,
Opravna poloZka k pochybnym pohleddvkim je vytvofena na zdkladé vékové struktury pohledavek

a individuAlniho posouzeni bonity dluznikil. Spoleénost nevytvafi opravné poloZky k pohledivkim

za spiiznénymi stranami.

2.7. Penéini prostiredky a penéini ekvivalenty

PenéZni prostfedky jsou penize v hotovosti véetné cenin a penéZnich prostfedki na Gétu véetné pfecerpani
bézného nebo kontokorentniho fiétu.

PenéZnimi ekvivalenty se rozumi kratkodoby likvidni finanéni majetek, ktery je snadno a pohotové
sménitelny za pfedem zndmou ¢4stku pendZnich prostfedkii a u tohoto majetku se nepfedpokladaji
vyznamné zmény hodnoty v éase. Za penéini ekvivalenty jsou povaZovany pené¥ni dilozky s nejvyse
tfimésiéni vipovédni lhiitou a likvidni dluhové cenné papiry k obchodovéni na vefejném trhu.

Spolecnost sestavila piehled o penéZnich tocich s vyuZitim nep¥imé metody.
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2.8. Prepoéet cizich mén

Transakece providdéné v cizich ménach jsou pfepofteny a zalétoviny devizovim kurzem platnym
v den transakee,

Ziistatky penéZnich aktiv, pohledavek a zAdvazk{i vedenych v cizich ménach byly pfepoéteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Viechny kurzové zisky a ztraty
z pfepoétn penéZnich aktiv, pohledavek a zavazkii jsou fi¢toviny do vikazu zisku a ztréty.

PoloZky vydajii nebo p¥fjmi p¥istich obdobi vyjadiené v cizi méné jsou pfepoditiny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni.

2.9. Rezervy

Spole&nost tvoii rezervy, pokud ma soudasny zivazek, je pravdépodobné, Ze bude na vypofadani tohoto
ZAvazku tieba vynalo#it vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vySe zivazku,

Rezerva na ztratové nijemné je vypodtena na zikladé analyzy ztritovosti prodejen a smluvnich
podminek vztahujicich se k ndjmu t&chto prodejen. Rezerva je pak zaiétovana ve vy$i diskontovanych
ztrat oéekavanych na téchto prodejnach po dobu trvani stivajicich smluvnich podminek.

Spoleénost vytvafi rezervu na zivazek z dané z pF{jmil sniZeny o uhrazené zilohy na dafi z p¥fjmi.
Pokud zilohy na daii z pfijmi pievysuji pfedpokladanou dat, je pfislu$ny rozdil vykazan
jako kratkodoba pohledivka.

2.10.Zaméstnanecké poZitky
K financovini statniho diichodového pojisténi hradi Spoleénost pravidelné odvody do stiatniho rozpoétu.
Spoleénost také poskytuje svym zaméstnanciim penzijni p¥ipojisténi prostiednictvim pfispévki

do nezavislych penzijnich fondd.

Spoleénost vytvaii rezervu na nevybranou dovolenou, odmény a bonusy zaméstnancfim. Spoleénost
také vytvafi rezervu na jubilea na zidkladé kolektivni smlouvy.

2,11, Trzby

Trzby jsou zatiétovany k datu prodeje zboZi nebo k datu poskytnuti sluZeb a jsou vykazany po odeéteni
slev a dané z pfidané hodnoty.

2.12. Spiiznéné strany
Spfiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

# gtrany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spolegnosti, a spoleénosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

» strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spoleénosti,

» ¢lenové statutdrnich, dozoré&ich a Fidicich organi Spole&nosti, nebo jeji mate¥ské spoleénosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podnikii, kde tito élenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

Vyznamné transakce a ziistatky se sp¥znénymi stranami, jsou uvedeny v poznamkach 11 Uvéry,
13 Transakce se spfznénymi stranami a 15 Zamé&stnanci.

2.13. Leasing
Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana
do dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou détovany do n4kladii rovnomé&mé po celou dobu

trvani leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou zvefejnény
v piloze, ale nejsou zachyceny v rozvaze,

5
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2.14. Urokové ndklady

Ve&keré tirokové naklady jsou ii¢tovany do nékladii. Dlouhodobé zévazky nejsou diskontovany.

2.15. Odlozena dan

OdloZena daii se vykazuje v vech pfechodnych rozdilfi mezi ziistatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich datiovou hodnotou. OdloZena daiiova pohled4vka je zati¢tovina,
pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné dariové uplatnit v budoucnosti.

2,16.Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tidetni z4vérky, je zachycen
viicetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udélosti poskytly doplitujici informace o skutednostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni idetni zévérky doglo k viznamnym udéilostem
pfedstavujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany
a jejich dopady kvantifikovany v p¥loze fiéetni zivérky, ale nejsou zaG#tovany v idetnich vykazech.

3. Dlouhodoby hmotng) majetek

Prirtstky / 31. prosince
(tis. X¢) 1.ledna 2019 Rozdéleni* predétovani Vytazeni 2019
Pofizovaci cena
Pozemky 1569 855 -60 628 5312 -24 161 1490 378
Stavby 17 262 179 ~203 oK 1287 069 -2 154 827** 16 170 896
Hmotné movité vici a jejich soubory 9 056 782 4] 705 368 -716 646 9135 404
Poskytnuté zilohy na dlouhodoby
hmotn§ majetek a nedokonéeny
dlouhodoby hmotny majetek 249 928 o 11096 0 261 024
Nedokon¥eny dlouhodoby hmotny
majetek 143 501 o -58 809 o 84 602
Oceifiovaci rozdfl k nabytému majetku 1240 369 o o 0 1240 369
Celkem 29 522 614 -284 153 2 040 036 -2 895634 28 382 863
Opravky a opravna poloZka
Pozemky
Stavby -8 479692 63 501 -1029 430 1584 466** -7 861155
Hmotné movité véei a jejich soubory - 6 785 708 (¢} -526 244 703 317 - 6 608 725
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku - 1109 603 (s} -74 723 o] -1184 326
Celkem -16 375 093 63 501 -1 630 397 2 287783 -15 654 206
Ziistatkova hodnota 13 147 521 12 728 657

*Hodnota #sti majetku, ktery byl oditépen ze Spolefnosti v souvislosti 5 odtépenfm spolefnosti Brno Styrice project s.r.0., Které je popséno

v poznimee 1.3

** Vyznamnou poloZku vyfazeni v roce 2019 piedstavuje vyFazeni technického zhodnocend budov, které bylo zlikvidovénoe v diisledlku nésledujfcich
rekonstrukef (nov§ch technickych zhodnoceni). Celkova hodnota tohote jednorizového odpisu &inila v roce 2019 404 148 tis. K&.



Albert Ceska republika, s.r.o.

Piiloha tidetni zivérky
za rok konéici 31. prosince 2019

Faze Priristky /
{tis. K&) 1.ledna 2018  sloudenim*  pietdtovini Vykazeni 31. prosince 2018
Po¥izovaci cena
Pozemky 913 635 604 8o1 51419 0 1569 855
Stavhy 15 335 877 1887679 776938  -738315 17 262 179
Hmotné movité véci a jejich soubory g 102 905 0 925 109 - 971232 9 056 782
Poskytnuté zilohy na dlouhedoby
hmotny majetek a nedokonéeny
dlouhodoby hmotny majetek 445 810 187 -196 069 o 249 928
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek 162 784 0 11343 -7 940 143 501
Ocetovael rozdil k nabytému majetku 1240 369 o 0 ] 1240 369
Celkem 27 201 380 2 492 667 1546054 -1717487 29 522 614
Opravky a opravna poloZka
Pozemky -12 149 o 12 149 fs] 0
Stavby -8 631083 o - 715 034 866 425 -8 479 692
Hmotné movité véci a jejich soubory -7084 436 0 - 501298 799 936 - 6785 798
Qcefigvaci rozdil k nabytémmu majetku -1034 880 0 -74 723 0 -1109 603
Celkem - 16 762 548 [)] -1278 906 1666 361 -16 375 093
Ziistatkova hodnota 10 438 832 13 147 521
*Hodnota é4sti majetku, ktery pesel na Spolednost v souvislosti s fizf se spoleénost Valome
4. Podily v ovladanych osobach a podily v iéetnich
Jednotkach pod podstatniyjm vlivem
Podil Visledek Piijem z podili
Pofizovaci Uietni na hospodafeni Vlastni na zisku
cena  hodnota zikladnim v roce 2019 kapital v roce 2019
31. prosince 2019 (tis. K&)  (tis. KE)  kapitilu (%) (tis. K&  (ts. K& (ds. K&)
Tuzemské
Praha Haje B.V, 1031 1031 50% -168 108 o
1506MA Zaandam,
Provincialeweg 11,
Nizozemské kralovstvi
Ravedella s.r.0., Radlické 12 12 100 % -6 6 0
520/117, Praha 5 —
Jinonice, Ceské republika
Triocatt Invest s.r,0.. 12 12 100 % o 12 0
Radlicki 520/117, Praha 5
— Jinonice, Ceska
republika
REAL Hyvpo s.I.0., 40 983 40 983 100 % 1661 30074 ]
Radlickd 520/117, Praha 5
— Jinonice, Ceska
republika
Celkem 42 038 [+)
Opravna polozka o]
Ziistatkova hodnota 42 038
* neauditovino



Albert Ceska republika, s.r.o.
Piiloha Gdetni zavérky
za 1ok kondief 31. prosince 2019

Podil Vysledek P¥ijem z podili
Pofizovaci Udetni na hospodafeni Vlastni na zisku
cena  hodnota zikladnim  vroce 2018 kapital v roce 2018
31, prosince 2018 (tis. K&) (tis. K&)  kapitdlu (%) (tis. K&) (ts, K&) (tis. K&)
Tuzemské
Praha Haje B.V.
1506MA Zaandam,
Provincialeweg 11,
Nizozemské kralovstvi 1031 1031 50% 28%* 541*
Albert Ceské republika,
8.I.0., Radlické 520/117,
Praha 5 — Jinonice, Cesk
republika 200 200 100% o 200
Celkem 1231
QOpravna polofka o
Ziistatkova hodnota 1231
* neauditovino

Spolecnost vlastni akcie spoletnosti Praha Haje B.V., ¢im se je nep¥imo ovlddajici osobou ve spole¢nosti

Project Company Alfa, a.s., kterd je 100 % vlastnén4 spole¢nosti Praha Haje B.V.
5. Zasoby
Spole¢nost vytvofila opravnou poloZku k zAsobim k 31. prosinei 2019 ve vy§i 233 082 tis, K¢

(k 31. prosinci 2018: 229 251 tis. K&). Opravna polozka pokryv4 riziko spojené se ztritami zbo#
v prodejnich a riziko zastaralosti zasob.

6. Pohledavky

Pohledavky po splatnosti k 31. prosinci 2019 &inily 212 060 tis. Ké (k 31. prosinci 2018: 73 728 tis. K&).

Opravna poloZka k pohledavkam k 31. prosinei 2019 éinila 69 031 tis. K&
(k 31. prosinei 2018: 50 969 tis. K¢&).

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zdrukami a Z4dn4 z nich nema4 splatnost delsi nez 5 let.
Spoleénost neeviduje Z4dné pohledivky a podminé&né pohled4vky, které nejsou vykazany v rozvaze.
Zélohy na daii z pifjmu ve v§3i 26 936 tis. K& zaplacené Spolefnosti k 31. prosinci 2019

(k 31. prosinci 2018: 1 082 tis. K&) byly zapoéteny s rezervou na dati z p¥jmu ve vy$i 17 923 tis. K&
vytvofenou k 31. prosinci 2019 (k 31, prosinci 2018: 56 835 tis. K&).

7. Naklady piistich obdobt

Naklady pfistich obdobi pfedstavuji zejména pfedplacené nadjemné na najem prodejen,
které k 31. prosinei 2019 &inilo 146 109 tis, K& (k 31. prosinci 2018: 139 587 tis. K&).

8. Vliastni kapital

V roce 2019 Spole&nost v disledku realizace ftize sloudenim zménila svou pravni formu z akciové
spole¢nosti na spoleénost s rué¢enim omezenym, bliZe poznimka 1.

Spolecnost je vlastnéna z 97,024 % spoleénosti Ahold Tsjechie B.V., zapsanou v Nizozemském kralovstvi

a matefska spole¢nost celé skupiny je spolenost Koninklijke Ahold N.V. se sidlem Provincialeweg 11,
1506 MA Zaandam, Nizozemské kralovstvi, je vlastni zbjvajicich 2,976 % Spolegnosti.
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Albert Ceska republika, s.r.o.
Pifloha tidetni zavérky
za rok kondici 31. prosince 2019

Podil Visledek Pfijem z podilii
Pofizovaci Uéetni na hospodateni Vlasini na zisku
cena  hodnota zikladnfm v roce z018 kapitil v roce 2018
31. prosince 2018 (tis. K& (tis. K€)  kapitilu (%) (tis. K&) (ds, K&) (tis. K&
Tuzemské
Praha Haje B.V,
15066MA Zaandam,
Provincialeweg 11,
Nizozemské kralovstvi 1031 1031 50% 28* 541* o
Albert Ceska republika,
8.r.0., Radlicka 520/117,
Praha 5 — Jinonice, Ceska
republika 200 200 100% 0 200 0
Celkem 1231 o
_ Opravni poloZka 0
Ziistatkovd hodnota 1231
* neauditovéno

Spole¢nost vlastni akeie spole¥nosti Praha Haje B.V., ¢im# se je neptimo ovladajicf osobou ve spole¢nosti
Project Company Alfa, a.s., kters je 100 % vlastn&na spolednost Praha Haje BV,

5. Zasoby

Spole¢nost vytvotila opravnou poloZkn k zasobam k 31. prosinci 2019 ve vysi 233 082 tis. K&

(k 31. prosinci 2018: 229 251 tis, K¢€). Opravn4 poloZka pokryva riziko spojené se ztratami zbo¥i
v prodejnéch a rizike zastaralosti zésob.

6. Pohledauky

Pohledévky po splatnosti k 31. prosinei 2019 éinily 212 060 tis, K¢ {k 31. prosinci 2018: 73 728 tis. K¢é).

Opravné poloZka k pohledsvkim k 31. prosinei 2019 &inila 69 031 tis, K¢
(k 31. prosinci 2018: 50 969 tis. Két).

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zarukami a #4dn4 z nich nem4 splatnost del3 ne 5 let.
Spoleénost neeviduje ¥4dné pohledivky a podminéné pohledévky, které nejsou vykézany v rozvaze.

Zalohy na daii z pfjmu ve vy#i 26 936 tis. K¢ zaplacené Spoleénostf k 31. prosinci 2019

(k 31. prosinci 2018: 1 082 tis, K¢) byly zapoéteny s rezervou na daii 2 pHjmu ve v{3i 17 923 tis. K&
vytvofenou k 31. prosinci 2019 (k 31. prosinei 2018: 56 835 tis. K&).

7. Naklady pristich obdobi

Néklady piistich obdobi predstavuji zejména predplacené nijemné na néjem prodejen,
které k 31. prosinci 2019 &inilo 146 109 tis. K& (k 31. prosinei 2018: 139 587 Hs. K&).

8. Vlastni kapital

V roce 2019 Spole&nost v diisledku realizace fiize slou¢enim zménila svou pravni formu z akciové
spolenosti na spolednost s rudenim omezenym, bliZe poznidmka 1.

Spole¢nost je viastnéna z 97,024 % spoletnosti Ahold Tsjechie B.V,, zapsanou v Nizozemském kralovstvi
a matefska spole¢nost celé skupiny je spole¢nost Koninklijke Ahold N.V. se sidlem Provincialeweg 11,
1506 MA Zaandam, Nizozemské kralovstvi, jeZ vlastn{ zbyvajicich 2,976 % Spole&nosti.
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Albert Ceska republika, s.r.o.
Piiloha Géetnf z4vérky
za rok konéicf 31. prosince 2019

Podil Vysledek P#ijem z podila
Poiizovaci Uetni na  hospodafeni  Vlastni na ziska
cena  hodnota zikladnim  vroce 2018 kapital v roce 2018
_31. prosince 2018 (ts. K&) {(Hs. K&  kapitalu (%) (tis. K&) (ts. K&) (ts. K&)
Tuzemské
Praha Haje B.V.
1506MA Zaandam,
Provincialeweg 11,
Nizozemské kralovstvi 1031 1031 50% 28* 541*
Albert Ceské republi
&I.0., Radlicka 520/117,
Praha 5 — Jinonice, Ceska
_republika 200 200 100% 0 200
Celkem 1231
Opravna poloZka 0
Ziistatkovi hodnota 1231
* neauditovéno

Spolegnost vlastni akeie spole¢nosti Praha Haje B.V., &im se Je nepfimo ovladajici osobou ve spoletnosti

Project Company Alfa, a.s., kter je 100 % vlastnns spole¢nosti Praha Haje B.V.
5. Zasoby
Spolecnost vytvofila opravnou polozku k zasobam k 31. prosinci 2019 ve vy3i 233 082 tis. K&

{k 31. prosinci 2018: 229 251 tis. K&). Opravna polozka pokrjva riziko spojené se ztratami zbo¥i
v prodejnich a riziko zastaralosti z4sob.

6. Pohledavky

Pohledévky po splatnosti k 31, prosinci 2019 ¢inily 212 060 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 73 728 tis. K&).

Opravna polozka k pohledavkdm k 31. prosinci 2019 &inila 69 031 tis, K¢
(k 31. prosinci 2018: 50 969 tis, K&).

Pohled4vky nejsou kryty véenymi zdrukami a #4dn4 z nich nems splatnost del3i nez 5 let,
Spole¢nost neeviduje 4dné pohledavky a podmin&né pohledévky, které nejsou vykazany v rozvaze.
Zalohy na daii z p¥ijmu ve vyii 26 936 tis. K& zaplacené Spoleénosti k 31, prosinci 2019

(k 31. prosinci 2018: 1 082 tis. K&) byly zapotteny s rezervou na daii z pfijmu ve vy§i 17 923 tis. K¢
vytvofenou k 31. prosinci 2019 (k 31. prosinci 2018: 56 835 tis. K&).

7. Naklady pristich obdobi

Naklady pfistich obdobi ptedstavuji zejména piedplacené ndjemné na nijem prodejen,
které k 31. prosinci 2019 &nilo 146 109 tis, K& (k 31. prosinci 2018: 139 587 tis. K&).

8. Viastni kapital

V roce 2019 Spole¢nost v diisledku realizace fiize sloutenim zménila svou pravni formu z akciové
spole¢nosti na spole&nost s rudenim omezenym, blife pozndmka 1.

Spoleénost je vlastnéna z 97,024 % spolednosti Ahold Tsjechie B.V., zapsanou v Nizozemském krilovstvi
a matefska spoleénost celé skupiny je spolegnost Koninklijke Ahold N.V. se sidlem Provincialeweg 11,
1506 MA Zaandam, Nizozemské kralovstvi, jeZ viastni zbyvajicich 2,976 % Spolednosti.




Albert Ceska republika, s.r.o.
Péiloha fifetnf zivirky
za rok kondlci 31, prosince 2019

Spolecnost je soutésti jediného konsolida¢niho celku, jehoZ matefskou spole&nosti je je Koninklijke
Ahold Delhaize N.V. se sidlem Provincialeweg 11, 1506 MA Zaandam, Nizozemské kralovstvi.

Konsolidovanou iéetni zdvérku sestavenou za skupinu je moZné ziskat webove stince Ahold Delhaize
v sekei Annual report.

Rezervni fond byl tvofen ze zisku a jeho poutiti je v souladu se zakladatelskjmi dokumenty Spolednosti.
Dne 19. prosince 2019 valna hromada schvalila G¢etni zavérku Spolednosti za rok 2018 a rozhodla

o rozdéleni zisku za rok 2018 ve vySi 648 448 tis. K¢ pFevedenim na fidet neuhrazengch ztrit minulych
let.

Jednatelé navrhuji, aby vznikly zisk za rok 2019 byl pouZit na ihradu neuhrazenych ztrit minulych let,
ale k datu sestaveni této fi¢etn{ zivérky o tomto nebylo rozhodnuto.

9. Rezervy

(tis. K&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Rezerva na nevybranou dovolenou 20 344 46 141
Rezerva na odmény 315 611 270 083
Rezervy na ziratové nijemné 13 563 26 858
Ostatni rezervy 44 163 65 234
Rezerva na daii z pfijmu 0 55 753
Rezervy celkem 393 681 464 069

Vypolet dané z pifjmi a odloZené dané je uveden v pozndmce 16 - Daii z pifjmi.

Ostatni rezervy obsahuji pfedeviim rezervu na jubilea.

10. Zavazky, budouct zdvazky a podminéné zavazky

S vyjimkou piijatych zéruk (viz niZe) nejsou zdvazky kryty vécnymi zdrukami a nemaji splatnost del
nez 5 let.

Spoleénost nema #4dné zdvazky po splatnosti ze sociélniho nebo zdravotniho pojisténi ani #4dné ostatni
zévazky po splatnosti k finanénim i¥adfim & jingm statnim institucim.

Spoleénost eviduje budouct zdvazky z titulu investiénich v{daji plynouei z uzavienych smluv ve vysi
47 680 tis. K¢ k 31. prosinci 2019 (k 31. prosinci 2018: 58 910 tis. K&).

Celkova v§¥e zavazki nezahmutych v rozvaze, ktera vychézi z uzavienych smluv o prongjmu
k 31. prosinei 2019, &inila 8 823 800 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 9 641 047 tis. K&).

Spole¢nost eviduje ocbdrzené zaruky od ING Bank N.V. k 31. prosinci 2019 ve vy§i 123 go4 tis. K&
(k 31. prosinci 2018: 115 793 tis. K&). Bankovni zaruky byly vystaveny ve prosp&ch pronajimatele.

Firemn{ zéruky obdrzené od KoninKklijke Ahold Delhaize N.V. k 31. prosinci 2019 jsou ve vysi
3 611 669 tis. K&. (31. prosinci 2018: 3 939 180 tis. K&).

11. Uvéry a ostatni zapiijéky

i‘z’p’oleénost' pfijala piijéky od spole¢nosti Ahold Finance Company N.V. Geneva Branch. V{&e pfijatych
"atkodobych pijéek éinf k 31. prosinci 2019 éastku 3 935 219 tis. K& (k 31. prosinei 2018: o tis. K&) a vise

:ilfJUhodob)'fch pijéek ¢inf 4 905 372 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 8 360 592 tis. K&). Urokové sazby piijéek
At stanoveny od 1,3 % a¥ po 3,78 %.

:‘S v2rim Se vztahujf jisté smluvni podminky. Poruseni téchto smluvnich podminek miiZe vést
Ukam¥ité splatnosti Gvard.

S



Albert Ceska republika, s.r.o0.
Piiloha Géetni zavérky
za rok konéfef 31. prosince 2019

12, Trzby

Trzby 1ze ¢lenit nasledovné:

(tis. K&) 2019 2018
Obchodni &innost T — najemné

- tuzemsko 497 566 504 597
Obchodni éinnost I - marketingové sluzby a ostatnf

- tuzemsko 549 250 529 097
- zahraniéi 43 063 23 177
Triby z prodeje vlastmich virobki a slueb celkem 1089 879 1056 871
Prodej zbo#i

- tuzemsko 54 233 542 51500 333
Trzby za prodej zboZi celkem 54 233 542 51 500 333
Ostatni provozni vinosy 467 637 320755
Celkem 95 701179 52 877 959

Ostatni provozni vimosy zahrnovaly v roce 2019 piedeviim vynosy ze smluvnich pokut ve vy$i

4 262 tis. K& (2018: 12 561 tis. K¢&), vynosy z pfefakturace nikladi ve vy&i 56 108 tis. K&

(2018: 65 249 tis. K¢) a trzby z prodeje majetku a materidlu ve vy§i 203 679 tis. K& (2018: 63 530 tis. K&).

13. Transakce se spitznénymi stranami

V této poznamce jsou uvedeny viechny viznamné transakee se spfiznénymi stranami.

(tis. K& 2019 2018
Vinosy

Prodej sluZeb 2633 1371
Urokové vinosy 1111 571
Celkem 3744 1942
Niklady

Nékup materidlu, virobkil a zboZ 181 967 174 491
Urokové naklady 227575 96 374
Licenén{ poplatky, poplatky za fizeni Spoleénosti a ostatni sdilené sluZby 166 889 199 325
Celkem 576 431 468 190

Spoletnost vykazuje tyto pohleddvky se sp¥izn&nymi stranami:

(ds. K&) 31, prosince 2019 31. prosince 2018
Pohledavky

Pohledavky z obchodnich vziahd 13334 12 775
Ostatn{ pohledivky/Nevyfakturované pohledavky 591 362
Poskytnuté zaphjdlky 42 268 42 153
Celkem 56 193 55280

Spoletnost poskytla zapijéku spoleénosti Project Company Alfa a.s., Ceska republika, jejiz vyse
k 31. prosinci 2019 &inf 38 656 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 39 193 tis. Ké&), spoleénosti Praha Haje B.V.
Netherlands, jejiZ vy%e k 31. prosinci 2019 &ini 3 602 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 3 652 tis. K&) a
spoleénosti Ravedella s.r.o., jejiZ vySe k 31. prosinei 2019 €ini 10 tis. K& (k 31. prosinei 2018: o tis. K&).

Urokové sazby zépiijéek jsou stanoveny ve vii 2,616 % (pro rok 2018: 2,56 %).

Vedoucim zaméstnanciim a &lenfim pfedstavenstva Spolednosti nebyly k 31. prosinci 2019 a 2018
poskytnuty z4dné zapiijéky, Z4dna zaji$téni ani ostatni plnéni. Vedoucim zamé&stnancim a élenim

predstavenstva Spoleénosti jsou k dispozici sluZebni vozidla.

Spole¢nost vykazuje tyto zivazky se spfiznénymi stranami:

10
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Albert Ceska republika, s.r.o.
PHloha Gi3etni zévérky
za rok kondici 31. prosinee 2019

(tis. Ki) 21, prosinee 2019 31, prosince 2o18
Zivuzky vindi spolefnostem v konsolidaénim celkun

ZAvazky z obchodnich vztahi 35 696 35226
Ostatn{ zivazky/Nevyfakturované zavazky 79 422 01685
Pfijaté plijéky véetné nesplacenyeh firoki 9 020 298 8§ 360592
Celkem 9135 416 8 487503

Prijaté piijéky jsou popsany v poznimee 11.
14. Odména auditorské spolec¢nosti

Celkova odména auditorské spolenosti PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. za povinny audit d&etni
zavérky za rok 2019 ¢inila 5 127 tis. K¢ Odména za jiné ovéfovaci sluzby éinila 82 tis. Ké.

15. Zaméstnanci

2019 2018
poéet tis. K& podet tis. K¢
Mzdové naklady ostatnich vedoucich zaméstnanci 56 171 265 53 157 845
Mzdové niklady ostatnich zaméstnancii 10 548 3928 844 10 604 3 477 920
Naklady na socilni zabezpedeni 1370730 1222104
Ostatni socialni nklady 120 114 111 608
Osobni niklady celkem 10 604 5 590 953 10 657 4 969 477

Vedeni Spoleénosti zahrnuje jednatelé, ostatni Feditele a vedouci zaméstnance, ktefi jsou jim pfimo
podfizeni.

Ostatni transakee s vedenim Spoleénosti jsou popsény v poznidmce 13 — Transakce se spifzn&nymi
stranami.

16. Dant z pFijmil

Datiovy naklad zahrnuje:

(tis. K&) 2019 2018
Splatnou daii (19 %) 17 923 56 835
Ostatni -560 1778
OdloZenou dan 129 635 145 445
Celkem datiovy naklad 146 998 204 058

2w

Spole¢nost neméa Zidny dafovy zavazek po splatnosti evidovany finandnim ifadem k 31. prosinci 2019.

Splatna daii byla na zdkladé pfedbézné datiové kalkulace vypotitdna nasledovné:

(tis. K&) 2019 2018
Zisk pfed zdanénim 243145 852 306
PoloZky snifujici zdklad dang - 725 637 - 816 312
PoloFky zvyujici zdklad dan 668 748 300928
Odedet niroku na odpodet na odborné vzdélavani -37 567 -65993
Odecet dard -14 869 -33 844
Daitiovy ziklad 133 819 327 905
Daii z p¥ijmii pravniclgfch osob ve v{$i 10 % 25 425 62 302
Slevy na dani -8 062 -5467
Zapodet -1606 o
Daiiova povinnost 17 923 56 835
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Pfiloha Géetni zévirky
za rok kondief 31. prosinee 2019

OdloZen4 dati byla vypodtena s pouZitim sazby dan& 19 % (dafiové sazba pro roky 2019 a nisledujicq).

OdloZenou daiiovou pohledavku lze analyzovat nasledovng:

(tis. K&) 31. prosince 2019 31, prosince 2018
Odlozend datiova pohledédvka z titulu:

rozdilu Géetini a dafiové zfistatkové hodnoty majetku 786 354 909 650
rezetv a opravnych polofek 03 631 110 159
QdloZend daiiovi pohledivka celkem 879 085 1019 809
Cisté odlo¥ens dafiova pohleddvka 879 085 1019 809

Hodnota odloZené datiové pohledavky, kters byla odstépena k 1. lednu 2019 ze Spoleénosti v souvislosti
s odtépenim spole¢nosti Brno Styrice project s.r.o. Jje 10 107 tis. K&,

17. Prehled o penéznich tocich

Penize a penéZnf ekvivalenty uvedené v p¥ehledu o penéZnich tocich zahrnuji:

(tis. K¢&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Pené#ni prostfedky v pokladng 112 704 107 054
Penéini prostfedky na tiétech a penize na cestd 4 417 265 4095 342
Penize a penéini clvivalenty celkem 4 529 969 4202 396

18. Nasledné uddalosti

Spole¢nost se dne 20. prosince 2019 (a dodatkem k projektu dne 24. ledna 2020) rozhodla vy¢lenit éast
svého jmén{ za i¢elem piechodu této dasti jméni na spole¢nost Ravedella 8.1.0., se sidlem Radlicka
520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5, ICO: 080 31517, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisov4 znadka C 311876, a to na zaklad¥ projektu rozdéleni formou odstépeni
slouenfm, jehoZ rozhodnym dnem je 1. leden 2020.

Vedeni Spole&nosti popsalo dopad pandemie COVID-19 ve viroéni zpréave a zvaZilo jeji potencislni
dopady na své aktivity a podnikani a dospélo k zivéru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad
nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla fiéetni zdvirka k 31. prosinci 2019 Zpracovana za
pfedpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale schopna pokradovat ve své ¢innosti. J; akykoli negativni vliv,
respektive ztrity, zahrne Spoletnost do fidetnictvi a tidetni zAvérky v roce 2020.

Po rozvahovém dni nedo$lo k #4dnym jingym udélostem, které by mély vyznamny dopad na tidetni

zavérku k 31. prosinci 2019,

28. kvéina 2020

OEXI (JARISS
Jesper Groennegaard Lauridsen

jednatel
Albert Ceské republika, s.r.o.

ucian Viliu
jednatel
Albert Ceskd republika, s.r.o.
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