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Tato vyro¢ni zprava spole¢nosti FINEP HOLDING, SE za rok 2020
je zpracovéna v souladu s ustanovenim § 21 z4kona &slo 563/1991 Sb., o udetnictvi
a obsahuje tak ucelené, vyvaZené a komplexni informace,
stejné jako piehled o veskeré &innosti a jeji zhodnoceni.
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I. Informaéni &4st

1. Informace o vyvoji vikonnosti (§ 21. odst. 1 ZU)

Evropska spoletnost FINEP HOLDING, SE, identifikani &islo 27927822, vznikla zépisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Mé&stskym soudem v Praze dne 16.7.2007, kde je
registrovana v oddilu H vloZce 7.

Hlavnimi pfedm&ty &innosti a podnikani evropské spolegnosti FINEP HOLDING, SE jsou
konsolidace majetkovych ucasti jejich akcionafli v jednotlivych projektovych spoleénostech,
strategické fizeni rozvoje podnikatelskych aktivit ve skuping, pravni, finanéni, ekonomické,
marketingové, PR, personélni a organizani fizeni skupiny. Hlavnim cilem je posileni a
upevnéni pozice skupiny na nemovitostnim trhu.

2. Informace o vyvoji &innosti (§ 21, odst. 1 ZQ’ )

Hlavnim pfedmétem &innosti spoletnosti ve skupiné FINEP je development, pfiem¥ nejvétsi
Cast portfolia projektli tvofi rezidenéni projekty, které jsou situovany v hlavnich méstech
Ceské republiky a Slovenska, v Praze a v Bratislavé,

Dalsi &ast portfolia nemovitostnich projekti skupiny je tvofena administrativnimi projekty,
piitemZ jak v reziden¢nich, tak v administrativnich projektech jsou zahrnuty i dalsi plochy
uréené pro komer&ni vyuZiti (restaurace, kavarny, obchody apod.), tzv. retail,

Skupina FINEP je v soutasné dobé pfedni developerskou spole&nosti v Ceské republice.

Vroce 2020 skupina FINEP Gspé¥n& rozvijela svou strategii rozvoje skupiny zejména
v oblasti residencniho developmentu s tim, ¥e v priibdhu roku 2020 skupina FINEP zahjila
residen¢ni prodej t&chto novych etap:

Rezidence Pergamenka IT (Praha - Hole¥ovice) — prodej bytli do osobniho vlastnictvi;
Kaskady Barrandov XIII (Praha - Hlubogepy) — prodej byti do osobniho vlastnictvi:
Kaskady Barrandov XIV (Praha - Hlubogepy) — druzstevni bytové vystavba;

U Séarky I & U Sérky III (Praha — Ruzyng) ~ druZstevni bytova vstavba;

U Sarky IT (Praha — Ruzyn&) — prodej byt do osobniho vlastnictvi:

U Sluncové I & U Sluncové IT (Praha — Karlin) — prodej byt do osobniho vlastnictvi;
Britska Ctvrt’ XIIT (Praha — Stodiiiky) — druZstevni bytova vystavba;

Britska &tvrt’ XIV (Praha — Stodiilky) — prodej byt do osobniho vlastnictvi;

Harfa Park VII (Praha — Vysogany) — druZstevni bytova vystavba;

Harfa Park VIII (Praha - Vyso&any) — prodej bytl do osobniho vlastnictvi; a

Jégeho Alej VI (Bratislava — RuZinok) — prodej byt do osobniho vlastnictvi.

Skupina FINEP i nadéle v roce 2020 rozvijela obchodnich aktivity v oblasti kolektivniho
investovani do nemovitosti prostfednictvim zahraniénich fondd kvalifikovanych investorti a to
konkrétn€ 3 maltskych sub-fond: (i) FINEP PROSEK FUND zaméfeného na rozvojové
lokality v ramci méstskych asti Prosek/Stfizkov/Ruzyné (Praha), (ii) FINEP HARFA FUND
zaméfeného na rozvojové lokality v ramci méstskych Sasti Vysoany/Hloubétin (Praha) a
FINEP BARRANDOV FUND zamé&feného na rozvojové lokality v ramci méstské &asti
Hluboé&epy (Praha).
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3. Informace o stivajicim hospodafském postaveni (§ 21, odst. 1 ZU)

I vroce 2020 si skupina FINEP udrzuje silné a stabilni kapitdlové zdzemi a postaveni
spolenosti, resp. celé skupiny.

FINEP HOLDING, SE hospodafil za rok 2020 se ziskem 487,1 mil. K& (za rok 2019 to byl
zisk 181,4 mil. K&).

Na dosaZeném hospodafském vysledku (zisku) spolednosti FINEP HOLDING, SE za rok

2020 se promitly zejména nasledujici skutenosti:

a) Pozitivng zejména dokonCeni projektli v letech 2020 a inkaso dividendovych vynosi &
vynosi z prodeje aktiv;

b) Provozni néklady spolednosti ziistavaji na stabilni Grovni; a

¢) Negativng hospodaisky vysledek ovlivnila tvorba opravnych polozek k majetkovym
UZastem, nebof v této oblasti spoletnost FINEP HOLDING, SE zastivi velice
konzervativni strategii a soudasnd je to také déno nacen¥nim majetkovych uéasti phi
vzniku zaloZeni spole¢nosti FINEP HOLDING, SE.

HOSPODARSKY VYSLEDEK (v tis. K&) 2019 2020
VYNOSY CELKEM (v tis. K¢) +1050954 + 880 479
z toho: TRZBY Z PRODEJE VYROBKU A SLUZEB +46794 4+ 134802
z toho: FINANCNI VINOSY + 1003799 + 743 562
z toho: OSTATNI PROVOZNI V¥NOSY + 360 +1718
PROVOZNI NAKLADY CELKEM (v tis. K¢&) - 146 315 - 85133
z toho: PROVOZNI NAKLADY (oznaé. A, B, C, D, F) - 44 745 -4535]
z toho: ODPISY DHM (oznac. E) -2 549 -2 130
z toho: FINANCNI NAKLADY (oznac. H, J, K) 11 438 -7573
z toho: NAKLADY NA PRODANE PODILY (oznac. G) - 78 595 -2 605
z toho: DAN Z PRUMU -8938 -27474
PROVOZNI VYSLEDEK CELKEM — ZISK (v tis. K&) +904 639  + 795346
TVORBA OPRAVNYCH POLOZEK (oznaé: I) -723202  -308 180
HOSPODARSKY VYSLEDEK CELKEM (v tis. K&) +181437  + 487 166

4. Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vivoje (§ 21, odst. 2. pism. ¢) ZU)

Spoletnost nevyvijela v priibéhu roku 2020 v oblasti vyzkumu a vyvoje Zadné aktivity.

5. Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Fivotniho prostedi (§ 21, odst. 2. pism. e) Z0)

Spoletnost nevyvijela v priibéhu roku 2020 voblasti ochrany Zvotniho prostfedi adné
specifické aktivity.

6. Informace o vlastnich akciich nebo vlastnich podilech (§21, odst. 2, pism. d) ZU)

Spoletnost nevlastni vlastni akcie.
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7. Informace o aktivitich v oblasti pracovné-pravnich vztahtl (§ 21 odst. 2, pism. e) ZU)

V kalendafnim roce 2020 spoletnost nezaznamenala Zadné relevantni skutenosti, které by
v&eng napliiovaly kvalifikaci tohoto pfedepsaného oddilu vyroéni zpravy.

8, Informace o existenci organiza¢ni slo¥ky v zahrani&i (§ 21, odst. 2, pism. ) Z1))

Spoletnost neméla v priib&hu roku 2020 v zahrani&i 24dnou organiza¢ni slozku.
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I1. Finanéni ¢ast

1. Zprava o auditu (§ 21, odst. 4 ZU) a uéetni zavirka (§ 21, odst, 5 Z1N)

Tato &ast je rozpracovdna v samostatnych pfiloZenych dokumentech, které zahrnuji jak
vykazy: rozvaha, vykaz ziskil a ztrit a pfehled o pen&Znich tocich, tak i zpravu auditora. Ve
viech pfipadech se jedna o nekonsolidované vykazy sestavené k 31.12.2020 dle &eskych
predpisti, 1j. zékona €. 563/1991 Sb., o tdetnictvi v plainém zn&ni, vyhlasky 500/2002 Sb.,
kterou se provadgji néktera ustanoveni zikona o udetnictvi pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli a Ceskych udetnich standardii pro podnikatele.
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II1. Doplitujici ¢dst

1. Informace o predpokladaném vyvoii (§ 21, odst. 2. pism. b) Z17)

Skupina FINEP i vroce 2021 planuje napliiovat odsouhlasenou strategii rozvoje zejména
v oblasti residenéni vystavby.

Skupina FINEP plénuje na rok 2021 zahijeni prodeje nékolika novych etap residenénich
projekti v riznych lokalitach:

e Kaskady Barrandov (Praha — Hlubocepy);

Britské &tvrt’ (Praha — Stodulky);

Rezidence Pergamenka (Praha — Holefovice);

St&rboholy Maly Haj (Praha — Dolni Mécholupy); a

U Sarky (Praha — Ruzyné).

2. Zprava o vzajemnych vztazich se spiiznénymi osobami (§ 82 zikona o obchodnich
spolednostech a druZstvech)

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice neZ 20 % na zdkladnim kapitalu spoleénosti a
vy3e jejich podilu jsou:
e FHINVEST, SE (podil na zakladnim kapitalu spole&nosti 30,38 %).

Zakladni kapital k 31.12.2020 ¢inil 143 498 915,04 EUR, co¥ odpovidé &éstce 4 064,6 mil.
K¢. Zakladni kapital spole€nosti je splacen v plné vy3i.

Spolenost eviduje k 31.12.2020 kratkodobé zivazky (zejména z titulu pfijatych zaptjtek a
nesplacenych pfiplatki mimo zikladni kapital) ke spfizn&nym osobam (véetn& akcionafti)
v celkové vysi 114 376 tis. K&.

Spolenost eviduje k 31.12.2020 dlouhodobé zavazky (z titulu av&rl & pljSek phijatych) ke

spfiznénym osobam (v&etné akcionait) v celkové vy 96 030 tis. K&.

Podily ve spole€nostech (k 31.12.2020), ve kterych m4 FINEP HOLDING, SE majetkovou
ucast a jejichz finanéni toky a provozni procesy miZe spolufidit s cilem ziskat ptinosy z jejich
ginnosti, jsou ve finanénich vykazech klasifikovany na G&tu Podily v ovlidanych a fizenych
osobéch a jejich seznam je uveden v tabuice na stran& 7-10 pfilohy k ¥adné Gletni zavérce
spolecnosti FINEP HOLDING, SE k 31.12.2020. Cenné papiry a majetkové Gidasti jsou pfi
nakupu ocenény pofizovaci cenou.

V Praze dne 29.dubna 2021 Q

7DomAs Zangk Jméno: Ing. Tom4s Pardubicky
Y predstavenstva Funkce: ¢len pfedstavenstva

dEmaatiaaaua fenagant S e T s me i aanaas
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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FINEP HOLDING, SE

k 31. prosinci 2020




Ofichodwi rejstiik; Méstsky soud Praka 1, oddil C, vioskg 1617 — spolePnost zapsina 17.4.1991
150 00 Praha 5, Nidratni 61/116

AUVDITSERVIS, spol. s 1. 0. — Oprivnéni Komory auditorii Cesk republify & 10 ( -
Tef: 257318993, F-mail info@auditservis.
1 info@ cz >

Identifikacni Udaje;

Nazev Ucetni jednotky: FINEP HOLDING, SE

Sidlo: Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
I¢: 27927822

Pravni forma: Evropska spolecCnost

Statutarni organ piedstavenstvo: )
Predseda predstavenstva Ing. MICHAL KOCIAN, dat. nar. 26. 7. 1968

Clen predstavenstva Ing. TOMAS ZANEK, dat. nar. 22. 8. 1969

Clen piedstavenstva Ing. PAVEL REJCHRT, dat. nar. 2. 6. 1968

Clen predstavenstva Ing. VLADIMIR SCHWARZ, dat. nar. 24. 1. 1968
Clen predstavenstva Ing. TOMAS PARDUBICKY, dst. nar. 17. 8. 1974
Dozor&i rada Ing. HANA LANDOVA, dat. nar. 15. 4. 1974
Auditorska firma: AUDIT SERVIS, spol. sr. 0.

150 00 Praha 5, Nadrazni 61/116
Opravnéni €. 10 Komory auditorf Ceské republiky

Auditor: Prof. Ing. Hana Vomackova .
Opravneéni &. 0684 Komory auditorii Ceské republiky

U&etni obdobi: od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

Datum vyhotoveni zpravy: 29. dubna 2021
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Obchodni rejstiik; Méstsky soud Praha 1, oddil C, vioskg 1617 — spolecnost zapsina 17.4. 1991
150 00 Praha 5, Nidrasni 61/116

-
Tef 257 318 993, E-mail info@anditservis. \
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce: vedeni spolecnosti a akcionari

Wyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gletni zévérky spoletnosti FINEP HOLDING, SE sestavené na zakladé
¢eskych ucetnich predpisf. Radné Getni zdvérka se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2020, vykazu zisku
a ztraty za Ucetni obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020, z vykazu viastntho kapitalu a vykazu
pené&znich tokfl za icetni obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020, a piilohy této Gcetni zavérky
(dile jen ,Gcetni zavérka), ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych uUcetnich metod a dalsi
vysvétlujicf informace. Udaje o spoiefnosti FINEP HOLDING, SE jsou uvedeny v bodé 1 pFfiohy této
uéetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
FINEP HOLDING, SE k 31. prosinci 2020 a nakladi, vynosii a vysledku jejiho hospodareni
a vykazu vlastniho kapitalu za GCetni obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020
v souladu s ¢eskymi acetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republiky
(KA €R) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné dopinéné a upravené
souvisgjicimi aplikatnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na spoletnosti nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatetny a vhodny zdklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve wyroéni
Zzpravé mimo Ucetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidaji Eenové
statutarniho organu SpoleCnosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisgijicich s auditem (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou & s nadimi
znalostmi o (Cetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
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vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prisludnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpisi na formalini
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), 1j. zda
pripadné nedodrZeni uvedenych poZadavkfi by bylo zplsobilé oviivnit Gsudek Cinény na zakladé
ostatnich informaci.

AVDFTSERVIS, spol. s t. 0. — Oprivnéni Komory auditori Ceské republify & 10 c -

Na zékladé provedenych postupfi, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v (cetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupfi jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu iicetni jednotky za dcetni zaverku

Statutdrni organ spoletnosti FINEP HOLDING, SE je odpov&dny za sestaveni (letni zavérky, kterd
podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi (Cetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontroini
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Dale je statutdrni organ odpovédny za
zvoleni a uplatfiovani vhodnych (cetnich metod a za provadéni dané situaci pfiméfenych (cetnich
odhadd.

Pii sestavovani ¢etni zdvérky je statutdrmni organ spoleCnosti povinen posoudit, zda je spoleénost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze dfetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s
vyjimkou pfipadd, kdy statutdrni organ planuje zruSeni spolecnosti nebo ukondenf jeji Cinnosti, resp. kdy

nema jinou realnou moznost, nez tak u€init.

Odpovédnost auditora za audit irCetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
{materialn) nespravnost zpfisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nag
vyrok. Piimé&fend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Getni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povaZuii se za
vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokiddat, Ze by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé (¢etni zavérky na jejim zékladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny (sudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:
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AUVDITSERVIS, spol. s 1. 0. — Opnivnéni Komory auditori Ceské republiky & 10 ( -

» Identifikovat @ vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zpflsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je v&tSi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soufasti podvodu
mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo obchazeni
vnitinich kontrol statutarnim organem.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit nazor na t¢innost vnitfniho kontrolniho systému.

« Posoudit vhodnost pouZitych (Cetnich pravidel, pFiméfenost provedenych Ucetnich odhadfi a
informace, které v této souvislosti statutarni organ spole¢nosti uvedl v priloze ucetni zavérky.

 Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu neptetrzitého trvani pfi sestaveni Getni zavérky statutdrnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dfikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spole€nosti trvat nepfetrZitd. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamné (materidlni) nejistota
existuje, je nasSi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Ucetnl zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti spole¢nosti trvat nepfetrZit® vychazeji z déikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nadi zpravy. Nicméné budoucf udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spoleénost
ztrati schopnost trvat nepfetrzit&.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda Géetni
zavérka zobrazuje podkladoveé transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o pldnovaném rozsahu a naasovani auditu a o
vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priib&hu udinili, vletné ziSténych vyznamnych nedostatkll ve
vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29. dubna 2021

Auditorska firma: AUDIT SERVIS, spol. s r. 0.
Opravnéni &, 10 Komory auditord Ceské republiky
150 00 Praha 5, Nadrazni 61/116:

I3

i

/,
Auditor: Prof. Ing. Hana Vomackova CS @ /L/ 4{
Opravnéni . 0684 Komory auditorl Ceské repubiiky

Auditovand ucetni zdvérka spolelnostt (tf. Rozvaha, \/kaz zisku a ztrdty, Piiloha v& plehledu viastniho kapitdf) a vrocnl zprdva
Je piilohou tdto zpravy.




ROZVAHA

.12.2020

v tisfcich K&

Obchodnl fifma nebo jiny ndzev d&etn! jednotky
FINEP HOLDING

Sldlo nebe bydlisté (éetn! jednotiy
a misto podnikanl, 157 se od bydll5t&

Havlickova 1030/1
" 2|7lal2l7l8(2 2 Braha s
MO0
otisk podaclho razitka e
‘0&1\.3;?&1*
D7 x & {B
[ et AKTIVA .| e G B&né Utetn! obdobf Minui obdob
’ s T Korekce Nstto Netto
AKTIVA GELKEM oo 801 | +9400257] -3577493| +5522764| +4 939 840
A Porledéviy za upsany zakladnf kapital ity 362 “pogr] e
B. Stélé akiiva B sn,| 003 +8 047 782 -3 577 493 +4 470 289 +3 571 802
Bl Diouhiaxdoby nehmotny majetek Bl By 004 +27 515 -12612 +14 903 +8 103
B.L1.  |Nehmotné vyslediy vivole &ty 012, (-)072, (-}091A0 005
B.2.  |Geantteind prava Biz1+Bl22| 008 +13 201 -11 704 +1 497 +1 725
B.2.1. |Software ety 013, (3073, (0910] O7 +13 201 -11 704 +1 497 +1725
B.l.2.2. |Ostatnl ocenltelns prava ucty 014, (3074, (0010|908
B3, |Goodwil asty 015, (-)075. (weran| 009
B.4. |Ostain! diouhodoby nehmetny mejetek ety 018, (3978, (0e1a0] 010 +908 -908 +0 +17
B | kot o otony ey o Bisisaisa| O +13 406 +0 +13 406 +6 361
B.15.%. |Poskytnuté zalohy na disuhadoby nehmolny majetek sty 081, (J0asan] 012
B.l5.2. |Nedokonteny diouhodoky nehmolny majetek sery0ss, pea| 013 +13 406 +0 +13 406 +6 361
Bl |Diouhodoby hmotny majetek Bilvsmiy| 014 +5 375 -1 594 +3 781 +1 821
B.l.1.  |Pezemky a stavhy SIL1AABI2, 015
BL1.1. |Pozemky atty C3t, (-oszan| 018
BILT.2. |Stavby ity 021, 1081, omzans] ©17
B.R2,  |Hmainé maovité vioi a jefick scubory atty 022, (J082, (osea0] 018 +5 375 -1 594 +3 781 +1 821
B.Il.3. |Oceficvac! rozdll k nabytemu majetiu Uty 097, (-J098 019
B4,  |Ostatn! dicubodoby hmotny majetek Buss +BiAa| 020
B.I.4.1. [PEsttelské celky trvalych porasti atty 025, (3085, Cypseau| 021
B.1i.4.2. |Dospéia zvitata a Jejich skupiny ety 026, (1086, (-osoAu| 022
B.I4.3. |Jiny diouhodoby hmatny majetek ity 029, 032, (089, (300eAl | 023
B.LS. Poskytnuté zélohy na diouhtodoby h*nutny majetek 024
a nedokonZeny diouhodoby hmotng maietei B.ILE.14B..5.2.
BJL5.1. |Poskytnuté zéiohy na diouhodoby hmotny majetek ity D52, {-J095AL) 025
B.IL5.2. |Nedokondeny diouhodoby himothy majetek sty 042, (094|028
BJH.  |Diouhodoky finanéni mejetek Bill1s.s8ilx| 027 +8 014 892 -3563287, +4451605| +3561878
B.I.1.  |Podily - oviédand nebo ovidde|ic] osoba ety 043, 061, (Josean] 028 +3 990 568 -2 769 086 +1 221 482 +1 344 612
B.I.2. |Zaptigky a Gviry - oviddan nebo ovikdailcl osoba acty 086, (Joasan| 929 +1 884 331 +1 884 331 +1 298 730
BIIL3.  Podlly - padstatny’ viv ity 043, 052 (oean| 090 +1 247 034 -794 201 +452 833 +497 985
B.iL4. |ZdpdjSky a (vary - podstatny viiv ity 067, cyooey] 03 +632 007 +632 007 +320 949
B.Mli5. | Ostatni dicuhodobé cenné papiry a podily oety 043, 063, 085, Jooeat)]| 032 +24 430 +0 +24 430 +18 270
BAILE. |Zapditiy a dvéry - ostatn! sety 065, (-poan| 033 +230 270 +230 270 +77 080
BM.7. |Ostatnt diouhodoky finangnl mafetek A +6 252 +8 252 +4 252
B.1I.7.1. |Jiny diouhodozy finanénl majetek Bty 043, 069, (-J036AD 035
B.IA.7.2. |Poskytnuté zaiohy na dicuhodoby firanénl majetek ety 05, (Jopsan| 036 +6 252 +8 252 +4 252
C. Ob&2na akiiva crsciscmscn| 937 +1 050 282 +1 050 282 +1 366 870
C.l. Zasohy cli+scix| 038 +537
Cl1.  |Materia usty 111, 112, 118, s | 999
C.i2  |Nedokondens vyroba a polotovary ity 121, 122, (192, (183 040
C13.  |Vjrobky a zbosf ciateciag) 041 +537




. —
P AKTIVA &islo B¢ (etnl obdobl Minulé obdob!
Fadiu Brutto Korekce Netto Netto

CL31. [Vyrobky acty 123, (y1ea| 042

C.32. |Zboal ety 131, 132, 130, ¢3108| O*3 +537
Cid.  |Miedz a ostalnl zvitats a jefich skupiny ety 124, (16| 044

Cl5.  Poskyinuté zalohy ra zasoby ety 151, 152, 158, 3197, (198, (100|045

cll.  |Pohlecavky CliscHzicns| 46 +591 422 +591 422 +0888 402
CMHA. | Dlouhodobé pohleddviy ClAs scix| ™7 +0 +0 +24 796
C.lI.1.1. |Poiledavky z ochodnich vztahi atty 1140, 31380, 31880, 3140 B TE o

C.Il4.2. |Pohledvky - oviédand nebo ovidcailc osoba sty 35180, CaonadO ] - TN\

C.1.1.3. |Pohledavky - podstainy viiv ooy ssons, meg) 00 |

C.I1.1.4. |OdioZend dafiova pohledavka ceryeit] 5 Loineni |

C.11.5. |Pohledavky - ostatn] s ie ot 092650 10 O/ 40 +0 +24 796
C.11.1.5.1| Pohledsvky za spolezniy ety 35660, 5550, 3580, (yssna0 | 05

C.11.1.5.2| Diouhodobé poskytruté zalohy ity 314A0, 39180, 5%

€.I1.1.5.3{ Dohadng &ty akiivnl sety 288|055

C.H.1.5.4, Jine pohledavky QSty 335, 371, 373, 374, 375. 376, 378. (-1391A0 056 +0 +0 +24 796
Cll2.  |Kratkodohé potedavky cazts schzx| 95 +591 422 +591 422 +963 606
C.JL2.1. |Pohleddvky z obchodrich vatahl ity B11AL, 31340, 318AY, (391A0| 998 +2 240 +2 240 +8 879
G.i1.2.2. |Pohleddvky - oviddana nebo aviadajict osoba ety 3510, (ga01a0] 059 +350 916 +350 916 +470 621
C.I1.2.3. |Pohledavky - podstaing viv atty 3520, (-omag] 080 +166 038 +166 038 +419 680
C.1.2.4. |Pohledévky - ostatri Cl24ssaclzas 061 +72 228 +72 228 +64 426
C.1N.2.4.1| Pohleddvky za spolegnlky ity 354AL, 355A0), 358AU, {-l391AL 062

C.I1.2.4.2| Socidinf zabezpetenl a zdravoni pojlskéri P

C.i1.2.4.3{ Stat - dafiové pohledévky 6ty 341, 42, 343,345, (o1au| 064 +0 +0 +5 938
C.Ih2.4.4] Kratkcdobeé poskytruté zakohy atty 31480, ca0tan| 955 +91 +91 +633
C.11.2.4.5(Dohacné dity aktivnl acry 38| 086 +0
C.11.24.8)iné ponledaviy 2ty 336, 371, 373, 374, 375. 376, 378, (amnan| %67 +72 137 +72137 +57 855
CiL3. | Casove rozlisen; akiv Cilaie +cmsx| 068

CL3.4. |NaKlady pifStich obdobf ery 31| 969

C.1.3.2. Komplexni nakiady pfistich obdobi aety as2| 070

C.15.3.3. |Phimy prigtich chdobl atty 385 071

Gl |Krétkodoky finananl majetek cteseme| 972

C.L1. | Podily - ovicand nebo oviadaiicl osoba acty 254, 250, (J2e1a0| 073

ClL.2. |Ostatnl krétkodoby franénl majetex oo oet oo 2se. 267, 250, (et 974

CIV.  |Pens2nl prostfecky e e 97 +458 860 +458 860 +377 931
C.V.1.  Peninl prostfecky v pokladng atly 211,213,261 076 +212 +212 +208
C.M2.  [Pensnl prostfedky ra Udtech aety 221,261 077 +458 648 +458 648 +377 723
D. Casové roziidenl aktv b+ +px, 078 +2 193 +2 193 +1 168
D.t.  |Nakiady pfstich obdobl sty a1 079 +2 193 +2 193 +1 168
D2  |Komplexn! retkdady pristich obdobf ety 352 080

b.3. Prljmy pfistich obdobl Gty 385 e2:3]




( R DRETTTA ::I[:I Bé&Zné O&etnl obdobl Minulé obdobl
Netto Netto

PASIVA CELKEM Asgacep, 001 +5 522 764 +4 939 840
A Viastnl kapaal ALMALAE AN AV+AVL] 102 +5 232 082 +4 736 181
Al Zékiadni kaphtal Albs Ly 093 +4 064 607 +4 064 607
ALt iZakladnl kapitsl akty 411 nebo 91| 004 +4 064 607 +4 064 607
Al2 |Visstnf podfly (-} agty (y252| 905
Al3.  |Zm&ny zakadntho xapitalu ety (+£3419 606
All.  |AZlo a kapitalosé fandy Altealin] 7 +246 690 +237 955
AlL1.  |Agio sety a12| 908
Ail2.  |Kapitélové fandy AlzAe +anzs| 009 +246 690 +237 955
All2.1, |Ostatnl kapttalové fardy wryara| 010 +250 000 +250 000
All2.2. |Ocetovac rozcily z pfecendni majetku a Zavazki: (+/-) osty prrpara] 91 L -3 310 -12 045
AlL23, |Qcefiovacl rozafly z pfecenén( pli plemendch obehodnlch korporact (+-) w2ty { +I-)4115’/(<'a‘5. SE‘Q}
All24. |Rozelly z pfemén abchadnich karporacl (+) uwéﬁ%#ﬁm;;; e \{p\
All2.5. |Rozdlly z ocenanl pi pleméndch obchodnich korporac! (+-) ; EJ 41; 014 e
All.  |Fondy ze zisku Al .+_,_+AX||T_;, tﬁ?‘t ?;\:T{l(‘(l)ll /
AlllL1. |Ostatnl rezervni fond uttyam, g?‘%ﬁ -.n{:‘}
AllL2. |Statutami a ostatnl fondy A6ty 423, 427 W-J-l-l—ﬂy
AV, |Vysledek hospodalent minuljch let (+-) ANA+ +anx| 018 +433 619 +252 182
AIV.1.  [Nerozdsieny Zisk nebo neuhrazend zirta minulych: let {+/-) 428, 420] 918 +433 619 +252 182
AlV2  |Jiny vysledek hcspodafent minulych let (+-) Uity 476 020
AN, |Vysledek hospodater! n&Zného dZetniho obdok! (+/) Aiva - A1Al-AB-AVBC.DAY] 027 +487 166 +181 437
AN Rozhodnuto o zZlohové vyplaté podil ha zisku (-) ity 432 022
B+C, |Cizi zdrole gac,| 923 +290 682 +203 632
B. Rezevy Brr.smx| 024
B.1. Rezerva na dichody a podobné zivazky acty 452 025
B.2. Rezerva na daf z pHjm! ity 483 026
B.3. Rezarvy podle zviéétnich pravnich ofedpisa ntty 451 0z7
B.4. Ostatnl rezersy uity 459 028
C. Zévazky crecuscu| 929 +280 682 +203 632
Cl  |Dicuhodabe zavazky CliesClx| 030 +96 030 +63 232
Cl1.  |Vydané diuhoplsy clii+c1z| 031
C.11.9. |Vyménitelné diuhopisy oay ara| 032
C.11.2. |Ostatni duhogisy aety a7a| 033
C.1.2, Zavazky k Uvarovym institucim a2y 461 034
C13.  |Diouhodoké pHjaté zaiohy ety a75| 035
C.l4,  |Zavazkyz obchodnich vatani acty azo| 0%
C.L5.  |Diouhodot:é smanky k Ohradé sy azs| 937
C.l8. | Zévazky - oviddans nebo ovisdallsl osoba ity 471 038
€17, |Zavazky - podstatny viiv sty aza| 039 +96 030 +43 553
C.B.  |OdioZeny danovy zavazek aayanq| 940
C.8.  |Zévazky - ostatni Cl81s sC10s| 04 +0 +19 679
C.1.9.1. | Zavazky ke spolednixam atty 354, 365, 366, 267, 388] 42
C.19.2. |Dohadné Gty pasivn! ey 3as| 43
C183, |Jiné zévazky atty 372, 573, 377, 379, 474, 478] 04 +0 +19 679
Gl |Kratkodabé zévazky Ciltz ey | M5 +194 652 +140 400




31 SE}?
DTN

( S N B

— PASIVA B gslo | . inné iiGetnl obdobf Mirulé obdobt

T o i S I Netto Netto

CIL1.  |Vydané cluropisy C_“_&fr' wia e O/

C.i.1.1, |Vymniteiné diubopisy O b
C.iP.1.2. |Ostatnf dluhoplsy ety 241 0%

G2, |Zavazky k dvérovgm instiucim cety 221, 231, 232] 049
Cll3. |Krétkodobé pFjaté zalohy — +10 000 +0
Clll4. |Zévazky z obchodnich vztaht a21.325| 95 +2 570 +1 672
CL5. |Kratkodobe smanky K shrada ety 322|062
ClI6.  |Zévazky - oviddana neho oviadalic! osoba sety aa1] 053
C7.  {Zévazky - podstainy viiv ayaaz| 04 +114 376 +136 269
C.lB. | Zavazky ostaml e onez| %0 +67 706 +2 459
C.1.8.1. |Zévazky ke spolenikim Oety 364, 365, 366, 367, 368 056
C.1.8.2. |Krétkodobé finanénf vypomac! acty 240] 967
C.118.3. |Zavazky k zaméstnanciim T +3 150 +820
C.il.B.4. |Zavazky ze soclintho zabezpetent a zdravomfho poji3ten! acty 36| 959 +649 +181
C..8.5. |Stét - dafiovs zévazky a dotace ety 344, 342, 343, 345, 345,347 %60 +7 693 +0
C.6.6. |Dohadné udty pasivil acty 30| 98! +302 +258
CIL8.7. [Jiné zévazky ity 372, 373, 377 379, 962 +55 912 +1 200
Gl |Casové rozieni paslv Clit cux| 963
G.lu1. [Vydaie pstich cbcobi —
CHi.2. |Vyrosy pristich abdobf seay 34| 065
D. Casové roziiden! pasly D4+ +nx| 968 +0 +27
B4, |Vidaje pristioh obdobl sy 83| 067 +0
0.2 |Vynosy ptistish obdob gty 384| 968 +0 +27

]

Sestaveno dne:  29.4.2021

Podpisovy zenam Ické oscby, kterd je GEetrl jednotkou nebo slatu/tarﬁfho orgénu Oetni Jednctky, poznamka

Prayni forma SE
Gdetn! jednotky:

Ing. Michél Kgcign Ing. Vladjmir Schwarz

Predmé&t podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitostl

Pozn.:

— -




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

k. 31.12.2020

os: 1.1.2020 oo 31.12.2020 |

v tisicich K&

& 2,719

2|78

Obchodnl firma nebo jiny ndzev Ugetn! jednotky

FINEP HOLDING

Sidic nebo bydlIste (etn! jednotky
a mfsta podnikanl, I5I-If s2 od bydiise

Havli¢kova 1030/1

otisk podacihe razitka J
[Oznaﬁ. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutenest v d&etnim obdobl ‘
sledovaném mitnuism
L Trzby z proceje vyrabka a siuZeb +134 802 +46 795
il. Trzby za prode] zbo2t +397 +0
A Vykonova spotfeba +17 403 +19 064
A, Naklady vynaloZend na prodané zbo( +537 +0
A2 Spotfeba materfalu a energle sety 501, 502,503 | 0% +366 +692
A3, Shizby sty 511, 512,513, 578 | °°° +16 500 +18 372
B. Zméra stavu zasok viastnl Einnosti (+/-) ity 58, 582, 583, 584 007
c. Altivace (-) adty 585, 586, 567, 568 | UoC
D. Osobnl naklady Dis.spx | +25 558 +22 059
1 Mzdoveé nékiady usty 521, 522,523 | 010 +20 616 +17 493
D.2. Naklady na sociginf zabezpetenl, zdravotni poji$tén a ostatn nakiady b21+p22 | O +4 942 +4 566
D.24. Néklady na sociainl zabezpeden! 2 zdravotni poli3tani acty 524, 626, 528 | 072 +4 942 +4 566
D.22. Ostaini néktady aetyszz, 508 | O3
E. Uprava hodnot v provozn! oblasti Ets ey | OM +2 130 +2 549
E1. Upravy hodnot dlouhedebéhn nehmotréhe a hmatrého majetku c11sg1n | W5 +2 130 +2 549
E.1.1 Upravy hodnot diouhotiobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé acry 581 ss7 | 018 +2 130 +2 549
E.1.2 Upravy hoanot dicuhodobého nehmotného a hmaotného majetku - dolasné udty 55 o7
E2 Upravy hednct z4sokb adty 550 018
E3. Upravy hednot potieddvei ety 556, 55 019
1. Ostatnl provezn! vyrosy Wi+ sy | 020 +1 718 +360
1A, TrZoy z prodaného diouhcdobého majetky acyear | 021 +1 587 +289
.z Tr2by z prodaného materalu wiyssz | 922
in.s. Jiné provezni vynosy adty 844, 846, 647. 648, 607 | 023 +131 +71
£ Ostatnl proveznf néiady Fiere | 024 +2 380 +3 622
F1, Zistatkové cena prodaného disuhodobého majetku ity 544 025 +244 +0
E2. Prodany material sy 542 026
Fa. Dane a poplatky ity 531, 532,538 | 027 +657 +2 956
F.4. Rezervy v orovoznl cblasti a komplexnf néklady ofi§tich chdob! udty 652, 554, 555 028
F5. Jiné provozni nakiady Bty 543, 544, B45, 548, 547, 548, 640, 507 | 029 +1 489 +566
N * Pravoznf vysledek hospodalent (+-) L+ HLA-B-CDEF | 03¢ +88 436 -139
IV, Vymosy z clouhodobého finanériho majetku - podfy s svx | 031 +700 423 +975 463
AP Vyriosy z podiid - oviéidand nebo oviddsifc! osoba aety 61, 665 | 092 +457 164 +882 716
V2. Ostatn vinosy z podill acty 661,088 | 033 +243 259 +92 747
G. Nékiady vynalaZens na prodané podily aetyser | O +2 605 +78 595
V. Vinosy z ostatniho dlouhodobého finanénio maletku VAt 4k 035
VAN Viynosy z ostatnlho diouhodobého finantnine majetku - oviadané nebo ovidalef osoba Gty 661, 665 036
V.2, Ostatnf winosy z ostatniho dlouhodebgho finanérihe majetku litty 564, 665 037 B ]




r Ozned. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo SkuteZnost v (Getnim obdobl
fadku sledovaném minuiém

H. Néklady sotvisejicl s ostatrim dicuhodobym finanénim majetkemn ety 561, 588 038 +
Vi, Vimosové Groky a pocdobné vinosy Viisavix | 032 +33 949 +28 194
Vi1 Vinosove troky a podobné vinosy - oviadand nebo oviadajicl osaba sery 62, 655 | 20 +14 142 +9 434
iz Osta'mi vjnosové Uroky a podobné vinosy — +19 807 +18 760
. Upravy hodnot a rezervy ve fnanénl chlasti ity 574, 579 042 +308 180 +723 202
J. Nek:adové troky a podobné naklady x| 043 +3 218 +5 977
J1. Nélkiadové troky a podobné nakiady - oviddand nebo oviddajici osoba wysea | 0% +0 +589
J2. Ostainf nékladové Groky a podabné néklady wetysez | 45 +3 218 +5 388
VH. | Ostatnl finandni vinosy ety 651, 663, 664. 666, 667, 663, 669, 698 | OB +9 190 +142
K Oatatnd finantnd néklacy ety BB1, 563, 664, 565, 566, 667, 566, 569,598 | 07 +4 355 +5 511

: Finantni vysiedek hospodatent {+F) NAVAVLAVIL G d | 098 +425 204 +190 514

- Visledek hospodaren! pfed zdangn(im: (+/-) . 049 +514 640 +190 375
L Dafl z pkjma Ui sy | 050 +27 474 +8 938
L. Bari z pjmi splatng @1‘ 503, 505,508 | 051 +27 474 +8 938
L2 Da z pHjmit odioZend (+/-) 9\:‘\_ TN usen | 062

= Viysledek haspodatenf po zdanénf (+-) / ég/’\:{,\,\ mi L | o83 +487 166 +181 437
M. Prevad podilu na vysledku hospedafen! spolednfiim (+-) \2'.4 Om.é\.-né-ni . } oty 506 054

Vysledek hospodafenl za Udetnl cbdobf {+/-) \'fah cisto IV (\\;‘7 - | 055 +487 166 +181 437

. Cisty obrat za Gtetnl obdobi = | + H. + I + V. + V.. + VI + VI, ww,mw_w"_ 056 +880 479 +1 050 954

Sestaveno dne:  20.4.2021

Prav forma SE
Seinl jednaticy:

Pledmét podnicéni:
Cinnosti v oblasti nemovitostl




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

| oe: 1.1.2020

oo: 31.12.2020

v tisicich K&

Obchodnf firma nebo Jiny razev G&etnl jednctky
FINEP HOLDING

Sidlo nebo bydfisté baetnl jednotiy
a misto pocnikanl, i5i- se od bydiista

2171021718 2] Hevitkovatoson
i Prahat
Meoo
olisk podacihc razitka | ................................................
- PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Siuztegnost v detnim obdob!
{GASH-FLOW) Fadku sledovaném minulém
P Stav penénish prosifedki a penéZnich ekvivalentil na zadtiu &, obdobl 001 +377 931 +190 971
Pen#Znl toky z hlavnl vydéleéns &Ginnosti {proveznl Sinnost)

zZ Uetn? Zisk nebe 2tréta pred zdandnim 002 +514 640 +190 374
A1, | Upravy o nepeniinl operace Atie sais| 0% -421 645 -272 218

Odpisy stéiych akiiv {+) s vilimkou zistatkove ceny prodanych siglych aktiv
AL motovant coravnd poioZky k nabytému mafetku (+-) +2 130 +2 549
A1.2. | Zm&na stavu opravnych polc2ek, zmana stavu rezerv +308 180 +723 202
A3, | Zisk (ztréta) z prodee statoh aktiv (++) ( , ) -1 343 -289

w 6
o [_).' N [
A4, | Vinosy z dividend a podfi na zisku (-} {s vyiimkou investérich spol. a fondi) \-f;) gislo 10 4 7 =700 423 -975 463
2 &

Virl&tovaré nékladcvé troky (s vijimkou Tkl zahrmovanych do ccenéni diouhodobého w
AAS | maetku) (+) 008 -30 731 -22 217

Vvigtcvaré vynosové aroky (-)
A1B. | Pfipacné pravy a ostatnl nepenénl operace 009 +542 +0
A Cisty pené2nf tok z provoznf innost pred zdandnim a zménaml pracoviho kapitatu . 010 +92 905 -81 844

(Z+A1) Z+AA.
A2 |Zména stavu nepengnlch slokek pracovhito kapitalu A2+ +aza| OT +431 592 -661 195

Zména stavu pohledavek z provozn! Snnost (+/-), aktivnlch Géto Sasového
. rozliSenl a dohadnych G&t aktivnich iz +387 661 -734 423

Zména stavu krétxodobych zavazkd z trovoznl Ennosti {+/-), pasivnich (&0
= Sasavého rozlidenl a diouhodobych G paslvnich o +43 394 +73 765
A23. |Zméra stavy zdscb {+-) 014 +537 -537
A4 Zména stavu kratkodobého firanénlho majetku nespadajlcho 015

" | do pen&3nich prostfedkd a ekvivalentd

A= | Cisty penénl tok z provoznt Einnosti pfed zdanénim (A™+ A.2.) arean, 016 +524 587 -743 039
A3 me:::ﬁ troky s vyjimkou Groxl zahmovanych do ocengnl diounodobéhe 017 -3218 -5 977
Ad4. | Phate troky (s villmkou investignich spol. & fondd) (+) 018 +33 949 +28 194

Zaplacena dafi z ofijmi a Za domériy dand
A3 | za rinula codobi £) oie -8 504 -16 844
A7. | Praté diviendy a podily ra zlsku (+) 021 +700 423 +975 463
As | Cisty penaznl tok z provoznl &Ennost (A™+ A3+ Ads AS.+AT.) e AR 022 +1 247 237 +237 797

PanéZni toky z investi&nf &innosti

B.A.  |Vydaje spojené s nabytim stalych akilv 023 -303 647 -18 099
B.2. | Filimy z prodeje stalyoh aktiv 024 +1 587 +289
B3, |Piékya (vry spHzrEngm osobam 025 -896 659 +114 817




Poin.:

Oznat. PREHLED O PENEZNICH TOCICH &lslo Skutednost v iSetnim obdobl
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném minuiém
B | Cisty penéZni tok vztahujicl se k investisnf &nnosti (B.1.+ B.2.+ B.3} B1+B2cps 026 -1198 719 +97 007
PendZn( toky z finandnich &innostl
Dopady zmén diouhodokych zévazikit, popl. takovych kritkodobych zavazkd, které spadaj! do oblasti

G.1. finanénl &inncsti (napf. nékteré provoznl dvéry) na pendZnl prostfedky a ekvivalenty 027 +32 411 -147 844
c2 Dopady zmén viastnlho kapitdlu na pendZnl prosttedky a ha pengzni ekvvalenty £21.C26 028
Y 2vyEen! pendZnich prostfedkl a pendZnich ekvivalenti z thulu zvySen! zakladniho kapitaly, emistnino 029

"7 | &2la, ev. rezenvrich fond( vietnd stoZenych zéloh na toto zvySenl (+)
C.2.2. | Vyplacen! podilu na viastnim kapitalu socleSaikim {-) 030
C.2.3. | Daksl viiady pendich prostfedid spolednilil a ajcionsfl 031
C.24. | Uhrada zirdty spolednlky {+) 032
C.2.5. | PHmé platby na vrub fond{ (-} 033
c28 Vyplacend dividendy nebo pod(ly ng zisku vieiné zaplacené sraZ«ové dand vztahyjlcl se k t&mto 534

" | rarekim a véetni finargniho vypoFadant se spoledniky v. 0. 5. a komplementali u k. s. {-)
cv | Cisty pen&2ni tok vziahujlcl se k finanénl Binnosti (C.1.+ C.2.) ci+co| 958 +32 411 -147 844
E Cisté zvysen, resp. snfZeni pend2nich prostfedxl (A***+ B**+ C™') gy ey gove| 038 +80 929 +188 960
R. Stav pendnish prostfedki a pendZnich exvivalerti na xonci cbdobl (P+F) pep| 997 +458 860 +377 931
Sestaveno dne:  29.4.2021 Podplsovy ?{ fyzicke osoby, Ktera je Gietni jednotiou nebo slatma)rfﬁo organu Gletnl jednotky, pozndmka
Privnifoma  SE ing. MicHal K4cian Ing/Vladimjp"Schwarz

Udetnl Jednotky:

Predmét podnikéni:

Cinnosti v oblasti nemovitosti




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

oa 1.1.2020

v tislcich K&

pe: 31.12.2020

& 2|7(9(2(7(8(2/2

Obchednl firma nebo jiny ndzev (&etnl jednotky
FINEP HOLDING

Sidlo nebo byd!isté Udetnl jednotky
a misto podnikanl, liSi-li se od bydiistd

Havlickova 1030/1

Pranat L
1000
L otigk podaciho razitks 5 L R LR e e R P R PP P T PRI TR PP
Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU fisio Skutednost v (Epgm ghdabl
fadku sledovanam minulém

A. Zékladnl kapital zapsany v obchodnim rejstiTku (G8ty 411, 491)
Al | Poddtedn! 2istatek ity 411, 491 001 +4 064 607 +4 064 607
A2, Zvysen! 002
A3, |Snizent 003
A4, |Konetny zistatek 004 +4 064 607 +4 064 607

B. Zékladn] kapitél nezapsany (G2et 419}
B.f. | Potatetni stav o 005
B.2. | ZvyEenl A\_‘Y SEJ? o
B3. |Snézen! [R5 o)
B4, Konetny zlsiatek ( :w _008 3
C. Z&Kladnf kapital A. +/- B. se zohledn&ninf82hi (1282 o
Ct | Potatetnl zistatek A, +- B, Ay L /] +4 064 607 +4 064 607
C2 | Potatetni zUstatek viestnich akell a viastnich obshodnich podili (-252) SR
C3 | Zvysenl stavu G2ty {-252) o1t
C4 SniZen( stavu GEtu (-252) 012
C5 | Konetny zistatek G&tu (-252) 013
C6. |Konedny zistatek A. +/- B. se zohlednenim ¢t {-}252 c1sos 04 +4 064 607 +4 064 607
D. AZio (uet 412)
D.1. Potétedn! zOstatek det 412 015
D2 2vySenl 016
D.3. Snizent o7
D4. | Konetny zistatek 018
E. Kapltatové fondy (i8et 413)
E1.  |Posétesn! zistatek T 019 +250 000 +250 000
E2 |2Zvylen 020
E3. SniZen| 021
E.4. Konetny zistatek 022 +250 000 +250 000
F. Rozdlly z pfecenén( nezshrnuté do vysledku hospodafenl (0Sty 414, 416, 417 a 418)
F1. | Podatetns zostatek ity 414,418, 417 2 418 023 -12 045 -8 750
Fz | zvysen 024 +8 735
F.3. Snizen 025 +3 295
F4. | Konetny zistatek 026 -3 310 -12 045
G. Rezervnl fondy (GZet 421, 422)
G.1. | PolateZn! zUstatek ety 424 470 027 +0
G.2 Zvysenl 028
G.3 | Snizenl 029 +0
G4. | Koneny zfistatek 030
H. Ostatn! fondy ze zisku ((Zet 423, 427)

Ha. | Pofatesnl zistatek ety 425,427 031
Ha2, | Zvisen 032
H3. | Sniens 033
H.4. Konefiny zlstatek 034




- —_ - —
Ozmat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU flslo Skutetrost v atnim obdobl
Fadku sledovaném | minuém
|. Zisk (&etnich obdobl ((&et 428 + zlistatek na strand D G8tu 431)

i1. | Potatetnl zistatek ety 428, 431 035 +252 182

12 Zvyden! 036 +181 437 +252 182
3.  |sniZenl 037

14, | Konetny zistatek 038 +433 619 +252 182

J. Ztrdta Ugetnich obdobf (liet 429 + zlistatek na strand MD G3tu 431)

a1, | PoRtednl zistalek sty 429, 431 039 -174 096
J.2, Zvysenl 040

L3, | Snigenr 041 -174 096
J4. | Konetny zistatek 02 S +0

K. Jin vysledek minuljch obdobl (et 426) /5ol < 1 o

KA. Poldtetn! zistatek et 426 1" \1.51' \

K2 | 2vytenl \: M4 ahravneni '.‘}

K3, |snzen 7pas islo 10 5"7

K.4. Konedny zistatek W d'\y

L. Zisk / zirdta za GSetn{ obdobi po zdanénl
L1 | Poldtedni zistalek 047 +181 437 +426 278
L2 Zvysen( 048 +487 166 +181 437
L3 |Snizenl 049 +181 437 +426 278
L4, | Konatay zistatek 050 +487 166 +181 437
M. Zélohy na podil na zisku (Gst 432)

M1, Potatetnl zistatek Gest 432 051

M.2. ZvyEenl 052

M3 SniZent 053

M4, Konedny zistatek 054

Viastn! kapital celkem

XA, | Polétebnl zlstatek C14C24DIAET +FL 3G+ HI 410 + Q1+ KA +LE + M1, 055 +4 736 181 +4 558 039
K2 2Zvyen! A2 +B2+C3 +D2 +E2. +F2.+B52 +H2 #12. 452 +K2 +1.2 + M2 056 +677 338 +433 61 9
X3. | Snizent A3.+B34C4.+D3 +E3+F3. +GI. +HA, +13, +J3.+K3, + L3 +K3. os7 +181 437 +255 477
X4, | Konetny zistatek X1 4X2 X3, 058 +5 232 082 +4 736 181
. B —ae o s [ /i — R

Sestaveno dne:  29.4.2021 Podplsovy }ﬂmamﬁnké osoby, kierd Je Utetn( jednotkou nebo statutamiho /u@énu U&etn( jednotky, poznamka
Pravnifoma  SE Ing. Michal Kgcian ing. Viadimir Sch#farz

Getnl Jednotky:

Pfedmé&t podnikanl:

Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:




Priloha k Fadné ti¢etni zavérce k 31.12 2020 (nekonsolidovana)

PRILOHA K RADNE UCETNI ZAVERCE K 31.12.2020

Néazev spolecnosti: FINEP HOLDING, SE
Sidlo: Havli€kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: Evropska spoleénost

1£0: 27927822

FINEP HOLDING, SE 1



Priloha k Fddné tifetnf zavérce k 31.12 2020 (nekonsolidovana)

1.0BECNE UDAIE

1.1.ZaloZenf a charakteristika spolenosti

FINEP HOLDING, SE (ddle jen ,spole€nost”) byla zaloZena zakladatelskou smlouvou jako
evropska spole¢nost dne 18. &ervna 2007 a vznikla zapsénim do obchodniho rejstiiku (déle
jen OR) Méstského soudu v Praze dne 16.&ervence 2007.

Spole€nost FINEP HOLDING, SE md zdkladni kapitdl ve vy3i 4 064 606 758,51 K& , coZ
odpovida &astce 143 498 915,04 EUR. Dne 5.5.2010 bylo v obchodnim rejstfiku zapsdno
sniZzenf hodnoty zékladniho kapitalu o 502 367 128,69 K& {17 735 820,96 EUR) z &astky 4 566
973 897,20 K¢ (161 234 736 EUR).

Fyzické a prévnické osoby podilejici se vice neZ 20 % na z4kladnim kapitilu spoleénosti a vyse
jejich podilu jsou uvedeny v ndsledujici tabulce:

Akcionaf % podil na zakladnim kapitalu
FH INVEST SE 30,38

PFfedméty &innosti jsou:

svyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 a3 3 fivnostenského zikona
eprondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

espréava vlastnich majetkovych déasti v jinych prévnickych osobach

1.2.Predstavenstvo a dozoréi rada
pfedseda pfedstavenstva:  Ing. MICHAL KOCIAN

¢len pFedstavenstva: Ing. TOMAS ZANEK

¢len predstavenstva: Ing. PAVEL REJCHRT

¢len pfedstavenstva: Ing. VLADIMIR SCHWARZ
&len pfedstavenstva: Ing. TOMAS PARDUBICKY
&en dozordi rady: ing. HANA LANDOVA

FINEP HOLDING, SE 2




PFiloha k Fadné titetn{ zadvérce k 31.12 2020 (nekonsolidovan4)

2.UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a (&etni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &.
563/1991 Sb., o Uletnictvi, vyhldkou &.500/2002 Sb., kterou se provéd&ji nékters
ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Gfetnictvi, ve zn&ni pozdé&jiich predpist a dalsimi
normami upravujfcimi danou problematiku.

Uéetnictvi respektuje obecné G&etni zdsady, predeviim zdsadu o ocefiovéni majetku
historickymi cenami, zdsadu GEtovéni ve vécné a asové souvislosti, zdsadu opatrnosti

a pfedpoklad o schopnosti Géetnf jednotky pokraovat ve swch aktivitach.
2.1.Zpasoby ocenéni, odepisovani a tvorby opravnych poloZek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Diouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pougitelnosti je delsi nes
jeden rok a jehoZ ocenéni je vy3§i nei 40 tis. K& vjednotlivém pFipadé. Nakoupeny
dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opréavky.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jeho? doba pouzitelnosti je delsi
neZ jeden rok a jeho? ocenéni je vy3si ne# 60 tis K& v jednotlivém pfipads.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocen&n pofFizovaci cenou snifenou o opravky.

U&etni odpisy
Ugetni odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou shodné s dafovymi.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénfm majetkem evidovanym v aktivech spoletnosti jsou Gvéry a zapljcky
s dobou splatnosti delsi neZ jeden rok a majetkové G&asti.

Cenné papiry a majetkové GEasti se pfi ndkupu ocefiuji pofizovaci cenou. Soutésti pofizovaci
ceny cenného papiru a podilu jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, nap¥. poplatky a
provize makléifim, poradcim a burzam.

Podily ve spole¢nostech, jejichi finanéni toky a provozni procesy muse spoleénost fidit s
cilem ziskat pFinosy z jejich ¢innosti jsou klasifikovany jako Podily v oviddanych a fFizenych
osobdch.

Podily ve spolecnostech, jejichZ finanéni toky a provozni procesy mie spoleénost vyznamné
ovliviiovat s cilem ziskat piinosy z jejich &innosti jsou klasifikovény jako Podily v Ggetnich
jednotkach pod podstatnym viivem.

K datu GEetnf zavérky jsou majetkové (gasti, ostatnl realizovatelné majetkové CP a ostatni
realizovatelné podily ocen&ny v pofizovacich cendach snifenych o opravné polofky. Zména
ocenéni majetkové (dasti vcizl mé&né je zachycena prostiednictvim ocefovacich rozdild
z pfecenéni majetku a zavazkd ve vlastnim kapitdlu spoleénosti.

Opravné polozky k majetkovym (€astem byly vytvofeny na zakladé odhadu realizovatelné

hodnoty majetkovych gastf.

Kratkodoby finanéni majetek

Mimo penéinich prostfedkl (v hotovosti a na bankovnich Uétech) spoleénost v Géetnim
obdobi neméla kratkodoby finan&ni majetek.

Zasoby
Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu
pofizenf a vedlejsi pofizovaci ndklady.

FINEP HOLDING, SE 3




Pfiloha k fddné tiletnf zadvérce k 31.12 2020 (nekonsolidovana)
O hmotném majetku, jehoZ doba pouiitelnosti je deldi neZ 1 rok a jeho# pofizovaci cena je
niz&i nebo maximainé 40 tis. K&, je G&tovéno jako o zdsobéch (jednorazové pfimo do nakladd
v roce pofizeni).
Spolecnost ke dni Géetni zavérky neméla zdsoby.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovdny jmenovitou hodnotou.

Opravné poloZky k pohleddvkdm jsou tvofeny dle individudlni analyzy jednotlivych
pohledavek, zejména s dlirazem na ekonomickou situaci diuZnika.

Zavazky z obchodnich vztah
Zavazky z obchodnich vztahti jsou za(¢tovany ve jmenovité hodnoté.

Uvéry a zdpljcky

Uvéry a zapGjky jsou zaGétovany ve jmenovité hodnots.

Za kratkodoby Gvér {zaphjcku) se povaiuje i &dst dlouhodobych Gvérd, kters je splatnd do
jednoho roku od data Géetni zavérky.

Uroky z Gvérl a zaplijcek jsou Casové rozlidovény a Uttovany do vysledku hospodafeni za
iéetni obdobi.

U nékterych smiuvnich vztaht jsou Groky pfipisovdny k jisting.

Piepodet tidaju v cizich méndch na €eskou ménu

Ugetnf operace v cizich mé&néch provadéné béhem roku jsou G&tovany kurzem Ceské nérodni
banky ke dni uskuteénéni G¢etniho pfipadu.

Finanéni majetek, kratkodobé pohledavky a zavazky v cizi mé&né jsou k datu Géetnf zdvérky
prepotteny dle platného kurzu vyhlédseného éeskou ndrodni bankou k tomuto datu a zjisténé
kurzové rozdily jsou prol&tovany ve prosp&ch finangnich vynost nebo na vrub finangnich
naklad( béZného obdobi.

Podily a cenné papiry v cizi méné jsou k datu Géetni zavérky prepotteny dle platného kurzu
vyhla$eného Ceskou ndrodni bankou ktomuto datu a zjisténé kurzové rozdily jsou
prouétovany k hodnoté podilu nebo cenného papiru souvztazné s iétem ocefiovacich rozdil(
z precenéni majetku a zévazkd.

Financni leasing

Prvni mimoradna splatka ndjemného (akontace) je zal&tovdna na G&tu Sasového rozligeni
381 — Naklady pfistich obdobi a do ndkladii b&2ného dGéetniho obdobi se rozpou$t! pomérna
tast, kterd na toto obdobi pfipad. Dali rovhomérné splitky nijemného jsou uctovany
pfimo na Géet nakladi 518 — Ostatni sluzby.

OdloZend dart

Vypocet odloZené dané je zalofen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.
Zavazkovou metodou se rozumf postup, kdy p¥i vypoétu bude pougita sazba dané z pfijmu
platnd v obdobi, ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohledivka uplatnény. Rozvahovy
pFistup znamend, Ze zdvazkovd metoda vychazi z pfechodnych rozdilu, jimi jsou rozdily mezi
dariovou zékladnou aktiv, popfipadé pasiv a vy&i aktiv, popFipadé pasiv uvedenych v rozvaze.
Dafiovou zékladnou aktiv, popfipadé pasiv je hodnota téchto aktiv, popripadé pasiv
uplatnitelna v budoucnosti pro dafiové Géely. Uéetni hodnota odlozené dafové pohiedavky
je ke kazdému rozvahovému dni posuzovéna a snifena v rozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, 7e bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno
tuto pohleddvku nebo jeji éast uplatnit.

FINEP HOLDING, SE 4




Priloha k Fadné tiéetni zadvérce k 31.12 2020 (nekonsolidovan4)
OdioZena dan je zat¢tovana do vysledovky s vyjimkou p¥ipadu, kdy se vztahuje k polozkam
Gctovanym pfimo do vlastniho kapitdlu a je také zahrnuta do vlastniho kapitdlu. OdloZené
danové pohledavky a zdvazky jsou vzdjemné zapogitany a v rozvaze vykézény v celkové netto
hodnotg, s vyjimkou pfipadu, kdy nelze nékteré diléi dafiové pohledavky zapogitdvat proti
diléim dafiovym zdvazkim.

Dotace na investi¢ni a provozni tcely

Spole¢nost v Géetnim obdobi neéerpala Zadné dotace.

Vypujéni ndklady

Veskeré vypujéni ndklady jsou zatétovény do vysledovky v obdobi, v némz vznikaji.

FINEP HOLDING, SE 5




Priloha k Fadné Géetni zdvérce k 31.12 2020 (nekonsolidované)

3.DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A K VYKAZU ZISKU A ZTRAT
3.1.Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena
{tdaje v tis. K&)
k 3i.t;‘z’.1s Pirdsty  Obytky 3?2; 19 Phristky  Ubytky 3??::;.20
Software 11342 933 0 12 275 926 0 13201
Zfizovaci vwydaje 0 0 0 0 0 0 0
Jiny dl.nehm.maj. 908 0 0 908 0 0 908
Celkem 12 250 933 13 183 926 14 109
Opravky
(Gdaje v tis. K&}
Kk 3?2; 1g Priristky  Ubytky 3it:; 19 Phiristhy  Obytky 3i.t1a‘2,.20
Software 8881 1 669 o 10550 1153 0 11 703
Zizovaci wdaje 0 o 0 0 0 0 0
Jiny dl.nehm.maj. 823 68 0 891 17 0 908
Celkem 9704 1737 0 11441 1170 0 12 611

Zlstatkovd hodnota
{udaje v tis. KE)
Stav k 31.12.18 Stavk31.12.19  Stav k31.12.20

Software 2461 1725 1498
Zfizovaci vwydaje

Jiny dl.nehm.maj. 85 17 0
Celkem 2 545 1742 1498

Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena
{Udaje v tis. K&)
Stav v . Stav e . Stav
k311218 PHrustky  Ubytky o) 0549  Phiristky  Obyty 31.12.20
Samost. movité véci 2949 1451 0 4 400 3165 2189 5375
Celkem 2949 1451 0 4 400 3165 2189 5375
Opravky
{ldaje v tis. K¢&)
Stav N . Stav v o . Stav
k3r1pg Phrustky Ubytky o1y g  Phidstky  Obyty | T
Samost. movité véci 1768 811 0 2579 1204 2189 1594
Celkem 1768 811 0 2579 1204 2189 1594
Zustatkové hodnota
{ldaje v tis. K&)
Stavk 31.12.18 Stavk 3112.19 Stavk 31.12.20
Samost. movité véci 1181 1821 3554
Celkem 1181 1821 3554

FINEP HOLDING, SE 6
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Piiloha k Fadné Géetn{ zdvérce k 31.12 2020 (nekonsolidovan4)

Dlouhodoby finantni majetek — podily voviddanych a fizenych osobdch a v Getnich
jednotkéch pod podstatnym vlivern — zastavené cenné papiry bance poskytujici projektové
financovéni

FINEP Hole3ovice a.s. (dffive WAsia a.s.), cenné papiry zastaveny ve prospéch Cesk4 spofitelna, a.s.
FINEP Hloubé&tin a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch J & T Banka, a.s.

PROSEK Development a.s., cenné papiry zastaveny ve prospé&ch MONETA Money Bank, a.s.

FINEP Elektra k.s. {diive EUROGIRO FINANCE CZ, s.r.0.), podil komplementaf zastaven ve prospéch
Raiffeisenbank a.s.

FINEP BARRANDOV bytovi k.s., podil komanditisty zastaven ve prospéch Komeréni banka a.s.
KASKADY APARTMENTS a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch Komeréni banka a.s.

Office Center Stodulky SIGMA a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch Komeré&ni banka a.s.

Novd Invalidovna, a.s., cenné papiry zastaveny ve prospé&ch Raiffeisenbank a.s.

FINEP Jégeho Alej a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch VSeobecné liverové banky a.s.

Real 6 a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch Komer&ni banka a.s.

Stodiky ZAPAD a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch Komer&ni banka a.s.

Stodulky JiH 2 a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch Komer&ni banka a.s.

FINEP HOLDING, SE 12




Piiloha k F4dné uéetni zdvérce k 31.12 2020

(nekonsolidovand)

Uvéry a zipijtky poskytnuté

udaje v tis. K&

Skupina Stav k 31.12.2020  splatno do 1 roku splatno do 5 let
Bytové druistvo HARFA VII 91128 0 91128
Bytové druistvo KASKADY XI 45 217 0 45 217
Bytové druZstvo KASKADY XIV 93 563 0 93 563
Cocktail Media s.r.o. 133500 0 133500
ERDEX a.s. 0 0 0
EYSCHA a.s. 0 0 0
F.R.C. a.s. 0 o 0
FINBA a.s. 103 746 0 103 746
FINEP BARRANDOV bytové k.s. 27 386 0 27 386
FINEP Barrandov Zapad k.s. 0 0 0
FINEP C7 a.s. 24 000 500 24000
FINEP Elektra k.s. 48 326 1696 48 326
FINEP FINANCNI SLUZBY a.s. 0 0 0
FINEP HARFA FUND 0 0 0
FINEP Harfa k.s. 224681 0 224 681
FINEP Hloubétin 61 a.s. 216 000 0 216 000
FINEP Hloubétin a.s. 36 808 0 36 808
FINEP HoleZovice a.s. 269 294 107 715 269 294
FINEP Int a.s. 3295 0 3 295
FINEP Interiéry s.r.o. 15330 0 15330
FINEP KOMERCENI a.s. 26 500 1500 26 500
FINEP Postovni a.s. 14100 0 14 100
FINEP Prosek bytova 10 k.s. 6 250 0 6 250
FINEP Prosek bytova 12 k.s. 5000 0 5000
FINEP PROSEK bytova 2 k.s. 0 0 0
FINEP PROSEK bytova 5 k.s. 0 0 0
FINEP Prosek bytova k.s. 1000 0 1000
FINEP Prosek k.s. 5320 5320 5320
FINEP SK a.s. 0 0 0
FINEP spol. s r.o. 0 0 0
Finep Troja a.s. 0 0 0
FLams a.s. 40010 0 40 010
GORIS s.r.o. 5000 0 5000
INGRAS a.s. 26 000 3000 26 000
Invenit a.s. 287 287 287
KALOS spol. s r.o. 1000 0 1000
KASKADY APARTMENTS a.s. 54 954 0 54 954
Modernf pradelny s.r.o. 1424 0 1424
NATURE CITY a.s. 34 000 9000 34000
Nova Invalidovna a.s. 31988 0 31988
Office Center Vitava a.s. 41 000 0 41000
Orpazchom s.r.0. 67 750 0 67 750
FINEP HOLDING, SE 13




Pifloha k fadné Gc¢etni zdvérce k 31.12 2020

(nekonsolidovand)

Pensum a.s. 60001 0 60001
Real 2 a.s. 0 0 0
SHELIA s.r.0. 247 500 20 000 247 500
Stfizkov Park a.s. 946 946 946
TPK Real a.s. 27 800 12 300 27 800
TROJMEZ[ GATE a.s. 3660 0 3660
VERANO REAL k.s. 5067 5067 5067
WELHAM a.s. 21545 8714 21545
CELKEM 2060 376 176 045 2 060 376
14

FINEP HOLDING, SE



Pr{loha k Fadné Gletni zdvérce k 31.12 2020 (nekonsolidovana)

{adaje v tis. K£)

Mimo skupinu Stav k31.12.2020  splatno do 1 roku splatno do 5 let
ATS plus a.s. 5587 1325 5587
B+3 REAL a.s. 90 000 o 90 000
Bioinova s.r.o. 1651 0 1651
Bytové druZstvo CITY BYTOVA 0 0 0
Bytové druZstvo CITY BYTOVA Il 0 0 0
Bytové druistvo CITY BYTOVA Xi 22 704 0 22704
Bytové druistvo CITY BYTOVA XlII 98 111 0 98 111
Bytové druZstvo DRNOVSKA 17 950 0 17 950
Bytové drufstvo DRNOVSKA I} 34 861 0 34861
Bytové druZstvo KASKADY VI 0 0 0
Bytové druistvo KASKADY VIII 0 0 0
Bytové druistvo KASKADY XV 45125 0 45125
Bytové druZstvo PARK IV (1] 0 0
Bytové druZstvo PARK VI 0 0 (1]
Bytové druistvo PARK VI 0 0 0
Bytové druzstvo PARK X| 0 0 0
CALEPO Media s.r.o. 1000 0 1000
Coolinary Gastro Group a.s. 4794 4794 4794
Dobra rodina o.p.s. 0 0 0
Euro Park Praha BETA a.s. 0 0 0
FH INVEST SE 90 490 66132 90490
FINEP Chuchie a.s. 13694 0 13694
FINEP Innovation a.s. 48 136 4 465 48 136
FINEP Jégeho alej a.s. 149 048 14 808 149 048
FINEP Osadni s.r.o. 25484 18 275 25 484
FINEP Premiére s.r.o, 5 5 5
FINEP RUZYNE bytova k.s. 33562 0 33562
FINEP Stodilky a.s. 25051 0 25051
FINEP STODULKY bytova a.s. 33529 0 33529
FINEP Zlichov a.s. 0 0 0
Gastro Stoddlky s.r.o. 0 0 0
IKH KHAADIIN TSUVAA 20239 20 239 20239
Innex CZ s.r.o. 1041 1041 1041
Jégeho Residential s.r.o. 0 0 0
Jifi Vajner 0 0 0
Mudarro Invest a.s. 42 829 14 092 42 829
N.L.B. REAL a.s. 0 0 0
Office Center F1 a.s. 12 000 0 12 000
Office Center Stodlky a.s. 0 0 0
Office Center Stodlilky ETA a.s. 0 0 0
Office Center Stodllky GAMA a.s. 0 0 0
Office Center Stodlitky SIGMA a.s. 0 0 0
Olivia a.s. 554 554 554

FINEP HOLDING, SE 15




Piiloha k Fadné acetni zavérce k 31.12 2020

(nekonsolidovana)

PRVNI KONTAKT s.r.o. 8732 5423 8732
Real 6 a.s. 24 300 0 24 300
RED Thirteen s.r.o. 31592 0 31592
Rejchrt Pavel Ing. 20923 20923 20923
Republic Cesk4 republika 3 s.r.o. 1130 0 1130
Rezidence Dejvice s.r.o, 2333 0 2333
Spolek pro trvale udriitelny rozvoj

meést a obci 1200 1200 1200
Stodilky JIH 2 a.s. 56716 0 56 716
Stodiilky JIH a.s. 0 0 0
Stoddiky SEVER a.s. 19375 0 19375
Stodilky ZAPAD a.s. 19139 0 19139
Tenuis a.s. 1] 0 0
U Pilot( a.s. 55152 22938 55152
VAlvae Real a.s. 0 o 0
ZOXCALL a.s. 450 0 450
CELKEM 1058 487 196 214 1058 487
FINEP HOLDING, SE 16




Piriloha k fddné 0c¢etni zdvérce k 31.12 2020

(nekonsolidovand)

Uvéry a zapujtky pfijaté

{udaje v tis. K&)

Mimo skupinu stavk 31.12.2020 splatno do 1roku splatno do 5 let
N.J.B. REAL a.s. 2265 1303 2265
Office Center Stod(ilky SIGMA a.s. 31562 0 31562
Stodilky JIH a.s. 2858 0 2858
Tenuis a.s. 62 683 62 683 62 683
VAlvae Real a.s. 2458 2458 2458
Corneta Real a.s. 15 099 15 099 15099
SPNK 26 s.r.0. 40 000 40 000 40 000
mezisoutet 156 925 121543 156 925
akciondaiské zapijcky 61041 393 61041
CELKEM 217 966 121936 217 966

Majetek najaty formou finané&niho leasingu

Spole€nost k rozvahovému dni neeviduje 24dny majetek najaty formou finanéniho leasingu.

Majetek najaty formou operativniho leasingu

Nakiady spolecnosti z titulu najemnich smluv v roce 2020 &inily 2 223 tis. K&, (2019: 2 522 tis.
K&, 2018: 1 317 tis. KE), z EehoZ ndjemné dle plathych smluv o prondjmu vozidel &inilo 1 414
tis K& {2019: 1 760 tis. K&, 2018: 561 tis. K&) a ndjemné nemovitosti ¢inilo 810 tis K& (2019:

761 tis. K&, 2018: 756 tis. K&).

3.2.Kratkodoby finan&ni majetek

{udaje v tis. K&)

Stavk 31.12,18

Stavk 31.12.19

Stav k 31.12.20

Pokladna 199 209 212
Bé&Zné ucty 190 771 377723 458 648
CELKEM 150 970 377932 458 860

FINEP HOLDING, SE
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Priloha k Fadné tiéetnf zavérce k 31.12 2020

(nekonsolidovana)

3.3.Kratkodobé pohleddvky

Vékova struktura pohledévek z obchodnich vztah

Celkova vy3$e pohledavek z obchodnich vztahi €inila k zadvérkovému dni celkem 2 240 tis.
{2019: 8 879 tis. K&, 2018: 2 213 tis K&), z toho pohledavky do splatnosti &inily 2 157 tis. K&,
(2019: 8 879 tis. K&, 2018: 1 954 tis. KE), pohleddvky 0-90 dni po splathosti 83 tis. K& (2019: 0
tis. K&, 2018: 259 tis. K&), pohledavky 91-180 dni po splatnosti O tis. K& (2019: 0 tis. K&, 2018:
0 tis. K&), pohleddvky 181-360 dnf po splatnosti O tis. K& {2019: O tis. K&, 2018: O tis. K&) a
pohleddvky vice jak 360 dni po splathosti O tis K& {2019: O tis. K&, 2018: 0 tis. K&).

Pohledévky ke spolefnostem v rdmci koncernu

Ké

(ldaje v tis. K&)

Nevyplacené

subjekt dividendy Obch.vztahy CELKEM
2019 2020 2019 2020 2019 2020
Bytové druZstvo CITY BYTOVA X! 0 0 0 6050 0 6 050
Cocktail Media s.r.o. 0 0 0 o 4 4
ERDEX a.s. 100 000 160 000 260 000 0 0 0
F.R.C. a.s. 4000 0 4000 0 0 0
FINEP BARRANDOV bytové k.s. 0 0 0 121 0 121
FINEP Barrandov Zapad k.s. 0 0 0 7 0 7
FINEP CZ a. 5. 0 0 0 1570 1544 3114
FINEP FINANCNI SLUZBY a.s. 0 0 0 117 0 117
FINEP HoleSovice a.s. 0 0 0 48 103 151
FINEP Interiéry s.r.o. 0 0 0 268 57 326
FINEP SK a.s. 14397 14 870 29 266 0 0 0
FINEP SK a.s. 0 0 0 74 78 151
KASKADY APARTMENTS a.s. 0 0 0 605 0 605
WELHAM a.s. 0 0 0 14 12 26
FINEP BARRANDOV bytova k.s. 0 0 0 0 24 24
FINEP Elektra k.s. 0 0 0 0 54 54
FINEP FINANCNI SLUZBY a.s. 0 0 0 0 108 108
KALOS, spol. sr.0. 0 0 0 0 11 11
KASKADY APARTMENTS a.s. 0 0 0 0 45 45
Nova Invalidovna a.s. 0 0 0 0 48 48
Office Center F1 a.s. 0 (0] 0 0 18 18
Rav PropCo U Sluncove s.r.o. 0 0 0 0 7 7
SHELIA s.r.o. 0 0 0 0 86 86
CELKEM 118 397 174 870 293266 8874 2199 11073
FINEP HOLDING, SE 18
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3.4.Vlastni kapitél

Zmény vlastniho kapitilu

Uetni zisk spolednosti za rok 2019 ve vwy&i 181437700 K& byl ponechdn na Gétu
nerozdé|ného zisku minulych let.

Ugetni zisk spolefnosti za rok 2018 ve vyii 426 278 181 K& byl z &asti pouZit na dhradu
neuhrazenych ztrat minulych let a z ¢asti ponechan na Gétu nerozdéleného zisku minulych
let.

V obchodnim rejstffku bylo dne 5.5.2010 zapsdno shizeni zakladniho kapitdlu Spoleénosti z
&astky 4 566 973 897,20 K¢, coi odpovida &astce 161 234 736 EUR, o &&stku 502 367 128,69
K& coZ odpovidd €astce 17735 820,96 EUR. Po snizeni zékladniho kapitdlu &ini zékladnf
kapitél Spoleénosti 4 064 606 768,51 K&, coZ odpovids &istce 143 498 915,04 EUR.

3.5.Kratkodobé zdvazky

Vékova struktura kratkodobych zévazki z obchodnich vztahii

Celkova vy3e zdvazk( z obchodnich vztahu Einita k zévérkovému dni 2 536 tis. K& (2019: 1 652
tis. K¢, 2018: 3177 tis. K&), z toho zévazky do splatnosti O tis. K& (2019: 1 652 tis. K&, 2018:
2 338 tis. K¢), zavazky 0-90 dni po splatnosti O tis. K& {2019: O tis. K&, 2018: 839 tis. KE), a
zavazky vice jak 1 rok po splatnosti 0 tis K& (2019: 0 tis. K&, 2018: O tis. K&).

Kratkodohé zdvazky z titulu pofizeni dlouhadabého finanéniho majetku
{lidaje v tis. K&}

Ve skupiné Zavazek Zavazek
k31.12.19 k31.12,20
Real 2 a.s.. — nespl. vklad mimo ZK 1500 1500
Valvae Real a.s. — nespl. vkiad mimo ZK 500 500
FINEP Innovation a.s. — nespl. vklad mimo ZK 0 31000
FINEP Interiéry s.r.o. — nespl. vklad mimo ZK 0 10 000
FINEP Chuchle s.r.o. — nespl. vklad mimo ZK 0 1500
FINEP Int a.s. — nespl. vklad mimo ZK (1] 3040
CELKEM 2000 47 540

FINEP HOLDING, SE 15
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Piiloha k radné ucetni zavarce k 31.12 2020

(nekonsclidovana)

Naklady
{Udaje v tis. KE)
Mate:- =la Uroky Ostatnf Celkem
Subjekt sluzby
2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020
DDX Czech a.s. 0 0 0 0 0 0 b} 0
ERDEX a.s. 0 0 318 1 0 0 318 1
EYSCHA a.s. 0 0 0 2 0 0 0 2
F.R.C ass. 0 0 0 3 0 0 0 3
FINBA a.s. 0 0 0 4 0 0 0 4
FINEP CZ a.s. 503 479 0 5 369 444 872 928
FINEP Eiektra k.s. 0 0 0 6 (1] 0 0 6
FINEP Hostivaf a.s. 0 0 244 7 1] 0 244 7
FINEP Int a.s. 0 0 0 8 0 0 0 8
FINEP INTERIERY s.r.o. 571 571 0 9 0 0 571 580
FINEP KOMERCNI a.s. 446 461 0 10 0 0 446 471
FINEP Prosek bytova 10 k.s. 0 0 (1] 11 0 0 0 11
FINEP Prosek bytova 12 k.s. 0 0 0 12 0 0 0 12
FINEP PROSEK FUND 0 0 0 13 0 0 0 13
FINEP Real a.s. 0 0 0 14 0 0 0 14
FINEP SK a.s. 0 0 0 15 0 0 0 15
Finep Troja a.s. 0 0 0 16 0 0 0 16
INGRAS a.s. 0 0 ¢] 17 0 0 0 17
Invenit a.s. 0 0 0 18 0 0 M) 18
JVC CONSULTING a.s. 0 0 0 19 0 0 0 19
Pensum a.s. 762 763 0 20 0 0 762 783
Prosek Development a.s. 0 0 0 21 0 0 0 21
Real 2 a.s. 0 0 0 22 0 0 0 22
Stfizkov Park a.s. 0 0 0 23 0 0 0 23
TROJMEZ[ GATE a.s. ] 0 0 24 0 ] (] 24
WELHAM a.s. 1350 1206 0 25 0 6 1350 1231
CELKEM 3632 3480 562 325 369 444 4563 4249

3.7.Zaméstnanci, vedeni spoletnosti a statutdrni organy

Osobni ndklady a potet zamé&stnanch

Ke dni Géetni zdvérky méla spoletnost 5 zaméstnancl. Celkové osobni naklady v (éetnim
obdobi &inily 25 557 tis. K& (2019: 22 059 tis. K&, 2018: 22 060 tis. K&), z éehoz mzdové
naklady byly 13 896 tis. K& (2019: 10 773 tis. K&, 2018: 11 898 tis. K&).

FINEP HOLDING, SE
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Piiloha k fadné G&etni zavérce k 31.12 2020 (nekonsolidované)

4.VYZNAMNE UDALOST! PO DATU UCETNI ZAVERKY
Po rozvahovém dni nedoélo ve spole¢nosti k Zidnym vyznamnym udélostem.

V Praze dne 29. dubna 2021

Podpis statutarniho orgdnu:

Jméno: Ing. Tomas Zanék Jméno: Ing. Tomas Pardubicky
Funkce: élen pfedstavenstva Funkce: ¢len pfedstavenstva

g

Podpis:....cccccriericsirssin

FINEP HOLDING, SE 23




