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Tesco/Zadavatel/Spoleénost

Datum ocenéni
Rozhodny den
LV

1/C pujcka

Odstépovana cast jméni 1

Odstépovana ¢ast jméni 2

Odstépovana ¢ast jméni 3

Odstépovana cast jméni 4

Odstépovana cast jméni 5
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znamena spole¢nost Tesco Stores CR a.s., ICO: 453 08 314, se
sidlem Vrsovicka 1527/68b, Vriovice, 100 00 Praha 10, ktera je
v rdmci rozdéleni odstépenim rozdélovanou spole¢nosti

znamena den 28. 2. 2021

znamenad den 1. 3. 2021

znamena list vlastnictvi

znamena vnitroskupinova (InterCompany) pUjcka

znamena ¢ast odstépované casti jméni spole¢nosti Tesco, ktera
je tvofena predevSim vybranymi nemovitymi vécmi
evidovanymi na LV ¢. 13173, k.4. Chrudim (Chrudim) a dale
souvisejicimi dluhy a pravy a povinnostmi

znamena ¢ast odstépované Casti jméni spolecnosti Tesco, ktera
je tvorena predevsim nemovitymi vécmi evidovanymi na LV ¢.
10652, k.U. Opava-Predmésti (Opava) a dale souvisejicimi dluhy
a pravy a povinnostmi

znamena ¢ast odstépované c¢asti jméni spolec¢nosti Tesco, ktera
je tvorena predevsim nemovitymi vécmi evidovanymi na LV €.
1368, k.u. Trebovice ve Slezsku (Ostrava-mésto) a dale
souvisejicimi dluhy a pravy a povinnostmi

znamena ¢ast odstépované Casti jméni spolecnosti Tesco, ktera
je tvofena predevsim nemovitymi vécmi evidovanymi na LV ¢.
769, k.u. Dvory (Karlovy Vary) a dale souvisejicimi dluhy a pravy
a povinnostmi

znamena ¢ast odstépované ¢asti jméni spolecnosti Tesco, ktera
je tvofena predevsim nemovitymi vécmi evidovanymi na LV ¢&.
1393, k.U. Vrsovice (Praha) a déle souvisejicimi dluhy a pravy a
povinnostmi
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1.1 Zadani znaleckého posudku

Znalecky ukol: Znaleckym Ukolem je ocenéni a stanoveni hodnoty
odsStépované C¢dasti jméni spoleCnosti Tesco, které je
rozdéleno na Odstépovanou ¢ast jméni 1, Odstépovanou
¢ast jméni 2, Odstépovanou ¢ast jméni 3, Odstépovanou ¢ast
jméni 4 a Odstépovanou ¢ast jméni 5.

Ocenéni je provedeno na Urovni trzni hodnoty Cistého jméni,
které predstavuje trini hodnotu majetku po odecteni
zadvazk(. Trini hodnota Cistého jméni a viastniho kapitalu se
pro Ucely ocenéni povazuji za ekvivalentni.

Ocenéni je provedeno k Datu ocenéni.

Ucel znaleckého posudku: Znalecky posudek byl vypracovdn pro ucely prechodu
odstépované c¢asti jméni spolecnosti Tesco na jednotlivé
nastupnické spolecnosti Shopping Mall Karlovy Vary s.r.o.,
Shopping Mall Ostrava s.r.o., Shopping Mall Opava s.r.o.,
Shopping Mall Chrudim s.r.o. a Shopping Mall Eden s.r.o.
v ramci rozdéleni odstépenim, a to na zdkladé usneseni
Méstského soudu v Praze €. j. 2 Nc 4502/2021-7.

Skutecnosti sdélené Zadavatelem: Zadavatel, vyjma vySe vymezeného znaleckého ukolu a
predanych podklad(, nesdélil Znalci Zadné skutecnosti, které
by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.2 Obecné predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady
a omezujicimi podminkami:

Pfi ocenéni jsme vychazeli z dokumentli, informaci a financnich dat poskytnutych
Zadavatelem, které jsme povaZovali za vérohodné, pravdivé a spravné. Z tohoto titulu
neprebirdme zadnou odpovédnost.

Dale bylo provedeno vlastni Setfeni a vyuzity informace z ostatnich zdrojd, které jsou
povazovany za vérohodné, avSak nebyly ovéfovany ve vSech pfipadech. Pokud nebylo
uvedeno jinak, pfi ocenéni byly pouzity informacni zdroje vymezené v ramci vyctu podkladd
a textové Casti znaleckého posudku.

S ohledem na rozsah shromazdénych informaci a dokument( nejsou vSsechny podkladové
materialy uvedeny v prilohach tohoto znaleckého posudku. Veskeré podklady jsou dostupné
v archivech vedenych Znalcem a Zadavatelem.

Znalecky posudek byl zpracovan na zdkladé podminek, které byly zndmy v dobé jeho
provadéni, resp. k Datu ocenéni, za pfipadné zmény v trinich, pravnich a ekonomickych
podminkach po predani znaleckého posudku nebude prevzata Zzadna odpovédnost.

PFi ocenéni byly respektovany pravni predpisy platné v dobé zpracovani.
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Vysledky ocenéni jsou platné pouze ve vztahu k vymezenému ucelu a k uvedenému Datu
ocenéni.

Znalec nema zadné soucasné ani budouci zdjmy na majetku, ktery je predmétem ocenéni.
VySe odmény za zpracovani znaleckého posudku nezavisi na vysledné hodnoté ocefiovaného
majetku a zadvérech uvedenych ve znaleckém posudku.

1.3 Vycet podkladu

Pro potfeby zpracovani tohoto znaleckého posudku byla pouzZita dokumentace ziskana od
Zadavatele a verejné dostupné informace.

Usneseni Méstského soudu v Praze o jmenovani Znalce €. j. 2 Nc 4502/2021-7
Ucetni a finan¢ni podklady k odstépované &asti jméni spoleénosti Tesco

PoloZzkové vymezeni nemovitosti a ostatniho majetku prechazejicich v ramci
jednotlivych odstépovanych ¢asti jméni (pozemky, stavby, movity majetek, nehmotny
majetek, nedokonceny dlouhodoby majetek) véetné jejich zlstatkovych Ucetnich a
danovych hodnot k Datu ocenéni

ZUstatek depozit (dluhy vici ndjemcdm nemovitosti) k Datu ocenéni
Informace o vysi I/C pujcky pro jednotlivé odstépované ¢asti jméni k Datu ocenéni.
OdloZena dan k Datu ocenéni
Podklady k nemovitostem
Vypis z katastru nemovitosti ze dne 28. 2. 2021 - LV ¢. 13173, k.d4. Chrudim

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 28. 2. 2021 - LV ¢. 10652, k.U. Opava-Predmésti
(Opava)

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 28. 2. 2021 - LV ¢. 1368, k.U. Tfebovice ve Slezsku
(Ostrava)

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 28. 2. 2021 - LV ¢. LV 769, k.U. Dvory (Karlovy Vary)
Vypis z katastru nemovitosti ze dne 28. 2. 2021 - LV ¢. LV 1393, k.U. VrSovice (Praha)
Identifikace nemovitosti

Zakladni projektovd dokumentace s vymérou ploch nemovitosti a vymér ploch uzZivana
spolecnosti Tesco

Informace o stavebné-technickém provedeni stavby, informace o roku vystavby,
rekonstrukcich

Tenancy schedule (vykaz ndjemného) za jednotlivé nemovitosti k Datu ocenéni
Obratové najemné pro jednotlivé nemovitosti odstépovanych ¢asti

Prehled nakladd spojenych s uzivanim nemovitosti odstépovanych casti (informace o
rocni vysi dané z nemovitosti, pojisténi staveb, pravidelna udrzba, sprava)

Stavebné-technické a pravni podklady ke stavbam (kolaudaéni rozhodnuti, zdkladni
projektova dokumentace atd.)

Vybrané verejné zdroje
www.justice.cz — elektronické vypisy z obchodniho rejstriku, shirka listin
www.cuzk.cz — internetové stranky Ceského uradu zeméméFického a katastralniho

www.oc-silesia.cz — internetové stranky Obchodniho centra Silesia Opava
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www.oc-fontana.cz — internetové stranky Obchodniho centra Fontana Karlovy Vary
www.oc-galerie.cz — internetové stranky Obchodniho centra Galerie Trebovice
www.nceden.cz — internetové stranky Nakupniho centra Eden

www.jll.cz — internetové stranky spolecnosti JLL

www.cushmanwakefield.com — internetové stranky spole¢nosti Cushman & Wakefield
www.cbre.cz — internetové stranky spole¢nosti CBRE

www.realestate.bnpparibas.cz — internetové stranky spolecnosti BNP Paribas RE

www.colliers.cz — internetové stranky spolecnosti Colliers

www.artn.cz — internetové stranky Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti

Ostatni informace/podklady uvedené v textové ¢asti znaleckého posudku
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2.1 Identifikace spolecnosti Tesco

Obchodni firma: Tesco Stores CR a.s.

ICO: 453 08 314

Sidlo: Vrsovicka 1527/68b, Vrsovice, 100 00 Praha 10

Pravni forma: akciova spole¢nost

Datum zapisu: 23. bfezna 1992

Zakladni kapital: 3315 827 500,- K¢

Akcie: 13 263 310 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité

hodnoté 250,- K¢
Predmét podnikani:
montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni a plnéni nadob plyny
¢innost Ucetnich poradcu, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafiové evidence
pekarstvi, cukrarstvi

vyroba nebezpecnych chemickych latek a nebezpeénych chemickych pfipravkl a prodej
chemickych latek a chemickych pripravkd klasifikovanych jako vysoce toxické a toxické

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
feznictvi a uzenarstvi

hostinska cinnost

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

poskytovani a zprostifedkovani spotfebitelského Uvéru

Statutarni organ — predstavenstvo:
Pfedseda: Matthew James Simister

Den vzniku Clenstvi: 4. zafi 2017

Den vzniku funkce: 4. zafi 2017
Clen: Patrik Doj¢inovic

Den vzniku €lenstvi: 6. Cervna 2018
Clen: Katarina Navratilova

Den vzniku ¢lenstvi: 8. fijna 2018
Clen: Scott Paul Fitzgerald

Den vzniku €lenstvi: 28. listopadu 2019
Clen: Jiri Cerny

Den vzniku ¢lenstvi: 8. ¢ervna 2020

Dozordi rada:

Predseda: David Simon Stempel Ward
Den vzniku €lenstvi: 1. kvétna 2020
Den vzniku funkce: 5. ¢ervna 2020
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Clen: David Korcek
Den vzniku ¢lenstvi: 20. zari 2018
Clen: Sribavan Srisathkurunathan

Den vzniku clenstvi: 9. tnora 2021

Vlastnicka struktura: Jedinym akcionafem je spole¢nost Tesco Holdings B.V. se sidlem:
1071HS Amsterdam, Willemsparkweg 150 H, Nizozemské
kralovstvi, registracni Cislo: 33168971

2.2 Specifikace odStépované Casti jméni spolecnosti Tesco

Odstépovana cast jméni spolecnosti Tesco je tvofend Odstépovanou ¢asti jméni 1 (nastupnicka
spole¢nost Shopping Mall Chrudim s.r.0.), Odstépovanou casti jméni 2 (nastupnickd spolecnost
Shopping Mall Opava s.r.0.), Odstépovanou casti jméni 3 (nastupnicka spole¢nost Shopping Mall
Ostrava s.r.0.), Odstépovanou ¢asti jméni 4 (nastupnicka spolecnost Shopping Mall Karlovy Vary
s.r.0.) a Odstépovanou ¢asti jmeéni 5 (nastupnicka spole¢nost Shopping Mall Eden s.r.0.).

2.2.1 Identifikace Odstépované casti jméni 1 (Chrudim)

2.2.1.1 Pozemky a stavby

Soucasti Odstépované c¢asti jméni 1 jsou pozemky a stavby evidované na LV €. 13173 pro katastralni
Uzemi Chrudim. Dle evidence katastru nemovitosti se k Datu ocenéni jedna o ndsledujici
nemovitosti, které tvofi funkéni celek ,,Obchodni centrum TESCO Pistovy, Chrudim®.

LIST VLASTNICTVi ¢islo 13173
Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0531 Chrudim
Obec: 571164 Chrudim KatastrdaIni uzemi: 654299 Chrudim
Ulice: Dr.Milady Horakové ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO  1C0: 45308314 Tesco Stores CRa.s.  Vr$ovickd 1527/68b, 10000 Praha 1/1
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Chrudim Ill Stavba pro obchod ¢.p.11 na pozemku p.¢. St. 7862 ANO
Pozemky
St. 7862 Stavebni parcela Parcela KN 5 854 m? zastavéna plocha a nadvori
1834/7 Pozemkova parcela Parcela KN 373 m? orna puda
1834/11 Pozemkova parcela Parcela KN 86 m? orna puda
1834/12 Pozemkova parcela Parcela KN 519 m?2 ostatni plocha
1834/13 Pozemkova parcela Parcela KN 235 m? orna plda
1834/14 Pozemkova parcela Parcela KN 87 m? ostatni plocha
1834/15 Pozemkova parcela Parcela KN 386 m? ostatni plocha
1834/16 Pozemkova parcela Parcela KN 248 m? ostatni plocha
1834/17 Pozemkova parcela Parcela KN 45 m? ostatni plocha

Ucetni hodnota vyse vymezenych pozemkd a staveb &ini k Datu ocenéni celkem 103 935 tis. K¢,
z toho Ucetni hodnota pozemka ¢ini celkem 14 640 tis. K¢ a uc¢etni hodnota staveb (hodnota netto)
¢ini celkem 89 295 tis. K¢.
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Evidovana jina prava a omezeni vlastnického prava v katastru nemovitosti

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 13173 pro katastralni Uzemi Chrudim ke dni 28. 2. 2021 je
v odstavci C — Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich dajd evidovano:

Vécné brfemeno (podle listiny) umisténi horkovodni pfipojky a vstup za ucelem jejiho
provozovani, kontroly, opravy, udriby a odstranovani havarijnich stavl-vyznaceno v
geom.pl.4886-1208/2010, opravnény: Elektrarny Opatovice, a.s.

Vécné biemeno (podle listiny) zfizeni, provozovdni, udrzby a oprav podzemniho
komunikacniho vedeni-vyznaceno v geom.pl.4832-243/2009, opravnény: CETIN a.s.

Vécné bremeno uzivani vedeni a provozovani verejného osvétleni, vstup a vjezd za ucelem
oprav, obnovy a udrzby dle ¢l.ll.odst.2.1.(ii)-vyznaceno v geom.pl.5810-83/2014, opravnény:
Mésto Chrudim

Vécné bfemeno uZivani vedeni a provozovani kanalizace, vstup a vjezd za Ucelem oprav,
obnovy a udriby dle ¢l.ll.odst.2.1.(iii)-vyznateno v geom.pl.5809-83/2014, opravnény:
Mésto Chrudim

Vécna bfemena bez vlivu na odhad hodnoty nemovitosti.
Mistni Setieni

Dne 7. 6. 2021 bylo provedeno mistni Setfeni za ucasti Ing. Jifiho Preiningera za spolec¢nost NSG
Morison znalecka kanceldf s.r.o. V ramci mistniho Setfeni byla provedena prohlidka oceriované
nemovité véci.

Mistopis

Ocenovana nemovitd véc se nachazi na jiznim okraji mésta Chrudim pfi komunikaci s nazvem Dr.
Milady Hordkové, kterd slouzi jako obchvat mésta. Chrudim je okresni mésto ve vychodnich
Cechach. M4 postaveni obce s roziitenou ptisobnosti a je druhym nejvét§im méstem Pardubického
kraje. Lezi 110 km vychodné od Prahy, asi 11 km jizné od Pardubic a 120 km severozapadné od Brna.
V mésté Zije pfiblizné 23 tisic obyvatel. Chrudim tvofi soumésti se Slatifany a je soucdsti vétsi
hradecko-pardubické aglomerace. Ze severni strany ocefiované nemovitosti se nachazi sidlisté U
Stadionu, z jizni strany je pole.

A 7 ~ - i
¢ # N
o / 4y Vejvanovice, Bofice
e \ 37 ” 3 /
. \ Veste / P — By P 4
\ 276 = 5 ~ — Cankovice
. Tribfichy \ ) / Hrochuv
| W A \ ) Dolni Tynec
Bylany | 7 R B . ¢ Bezdékov
N\ g LT 300
4 - ¥ - Si
y .
\ Koéi 7]
'S Lo
Lany \ Nabogany 5 Blansk
\ Q 268 Prestavik
. $ aviky
S Chrudim IAs...
brad N T
ks < rojovice
Sobétuchy
! Zajezdec
Ed
Stolany Y
N Restoky
Rabstejnska ~ Orel
N
~
=
. Slatinany

0 800 CoMB00 2400
WD s
na

Zdroj: mapy.cz

strana | 12



ZNALECKY POSUDEK NSG | MORISON

Tesco Stores CR a.s.

QVEI} Morison KSi

Zakladni popis k obchodnimu centru

Ocenovana nemovita véc slouzi jako tzv. retail park neboli maloobchodni nakupni park. Jedna se o
druh obchodni zény, kterd obvykle slouzi jako doplnék k hypermarketu a ktera obsahuje od tfi do
patnacti nezavislych prodejen. Na rozdil od obchodniho centra ma kazda prodejna v nakupnim
parku nezavisle fesené zdsobovani i samostatny vchod pro zakazniky pfimo ze spolecného
parkovisté. Podobné se kazdy obchodnik Fidi vlastni marketingovou strategii. Diky jednoduchému
konceptu a vybéru prodejen (drogerie, mdda, I1ékdrna, elektrospotiebice a chovatelské potreby) je
efektivita koncepce pro mista, kde neni vhodné postavit klasické nakupni centrum, velmi vysoka.

Stavba ,,obchodni centrum TESCO, lokalita Pistovy, Chrudim Ill, objekt SO 02, maloobchodni prodej”
byla Stavebnim odborem Méstského ufadu Chrudim kolaudovana dne 15. 5. 2020, ¢.j. CR
02633/2020 STO/Pe. Stavba je pfizemni halového typu obdélnikového pddorysu o plode 5 854 m? a
vysce 5,8 m se zastfeSenim plochou stfechou ukoncenou atikami.

Stavba obsahuje 12 samostatnych ndjemnich obchodnich jednotek (vybudované jako tzv.
holoprostory, kdy nasledny vnitfni design a ¢lenéni je v reZii ndjemce) se spole¢nym technickym
zazemim. V zazemi se nachazi vyménikova stanice, zazemi SHS, stanovisté trafostanice, rozvodna
NN, Ustfedna EPS. Hlavni severozapadni fasada (vstupni priceli) tvofi prosklena plocha se vstupnimi
posuvnymi dvefmi do jednotlivych prodejen. Nad prlcelim budovy s hlavnimi vstupy je osazena
prasvitnd markyza z makrolonu. Nad hlavnimi vstupy do prodejen jsou umistény panely pro
umisténi loga jednotlivych najemc(. Zasobovani je zajisténo ze zadni strany objektu, v prostoru
zasobovani se nachdzi klece pro odpad z jednotlivych najemnich jednotek. Vytapéni objektu je
zajisténo soustavou teplovodniho UT, zdrojem tepla je vyménikova stanice napojena na stavajici
pfipojku horkovodu objektu Tesca. Vyménikova stanice je zafizeni v majetku Elektraren Opatovice
a.s. Vzduchotechnické zafizeni feSi vétrani, vytdpéni a c¢dsteéné chlazeni objektu pomoci
vzduchotechnickych jednotek. Kazda ndjemni jednotka obsahuje samostatnou vzduchotechnickou
jednotku pod stfechou. Stavba je pfipojena na elektro pfipojku NN, kterd je provedena z podruzné
trafostanice v zazemi objektu, vedeni NN vcéetné venkovniho osvétleni napojeno na stdvajici aredly
rozvody. Vodovodni pfipojka je pfipojena na stdvajici arealovy rozvod. Odpadni vody jsou napojeny
na stdvajici jednotnou aredlovou kanalizaci. Elektrotechnickd komunikace a datova pfipojka jsou
zapojeny z dfive existujiciho rozvadéce. Pfipojeni EPS je provedeno z nové rozvodny v zazemi
objektu. V ramci vystavby byl proveden novych chodnik a parkovaci plochy.

Pldorysné schéma retail parku:
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Vyuziti dzemni dle platného Uzemniho planu mésta Chrudim pro ocefiovanou nemovitost je
vyznaceno v nize uvedeném vyrezu z Uzemniho planu.

O

o
A
o
A
o
A

obg&anské vybaveni - velka komeréni zafizeni

Dale je uvedena regulace funkéniho usporaddani uzemi obéanské vybaveni — velka komeréni zafizeni
dle souvisejici vyhlasky k tzemnimu planu:

Hlavni vyuZiti — plochy kapacitni komerc¢ni obcanské vybavenosti a pozemku souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Pfipustné vyuZiti — kapacitni plochy pro
obcanskou vybavenost komeréniho charakteru s velkou potifebou nakladni dopravy a parkovacich
mist, na pf. nakupni centra, administrativni a obchodni arealy firem v¢. poskytovani sluzeb
obyvatelstvu. Prodejny vSeho druhu zboZi a s tim spojené nevyrobni sluzby vc. sluZeb
opravarenskych, administrativni a prodejni arealy firem, nezbytné stavby pro dopravu a technické
vybaveni. Nepfipustné jsou objekty bydleni, skolstvi, socidlni a zdravotni sluzby, vyroba, ¢innosti a
zafizeni zhorsujicich kvalitu prostredi.

2.2.1.2 Movity majetek

V rdmci OdStépované ¢asti jméni 1 prechazi na nastupnickou spolec¢nost movity majetek, a to k Datu
ocenéni v Ucetni hodnoté 7 522 tis. K¢ (hodnota netto). Tento majetek je spojen s nemovitosti jako
funkéni celek a zahrnuje vzduchotechniku, bezpecnostni systémy ¢i MaR systémy.

Popis

(tis. K¢) Pofizovaci cena Zastatkova hodnota
HZ-EPS — CCTV bezp.techn. 1460 1376
MZ — systém MaR 59 51
VZ - vzduchotechnika 6223 6 095
Celkem 7742 7 522

2.2.1.3 Nedokonceny dlouhodoby majetek

K Datu ocenéni byl s objektem retail parku evidovan nedokonéeny dlouhodoby majetek ve vysi 30
tis. K¢, pficem? tato ¢astka zahrnuje aktivované naklady spojené s vystavbou nemovitosti.
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2.2.1.4 Zavazky

Depozita

V ramci Odstépované ¢asti jméni 1 spolecnosti Tesco prechdzeji na nastupnickou spolecnost
nasledujici depozita (zavazky vici ndjemnikim obchodnich jednotek) evidovana k Datu ocenéni.

Stiedisko Najemce Datum vzniku zavazku Castka v tis. K&
HM Chrudim Retail Park CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. 26.V1.20 303
HM Chrudim Retail Park Mehmet Dogan 16.1X.20 0
HM Chrudim Retail Park Buddyshop s.r.o. 16.1X.20 561

Zdroj: Tesco

Hodnota depozit Odstépované ¢asti jméni 1 k Datu ocenéni dosahuje vyse 864 tis. K¢.

1/C pujéka

V rdmci Odstépované casti jméni 1 prejde na prisluSnou nastupnickou spole¢nost ¢ast dluhu
rozdélované spolecnosti Tesco vUcCi spolecnosti Tesco Corporate Treasury Services PLC, reg. C.
08629715, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, ze smlouvy o Uvéru (Loan Agreement) ¢. 987774-987775
uzaviené puvodné dne 26. listopadu 2018 mezi spolecnosti Tesco, jako dluznikem,
a spolecnosti TESCO OVERSEAS ULC, reg. ¢. 03684273, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel
Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, jako
véritelem, postoupené spolecnosti TESCO OVERSEAS ULC na spole¢nost Tesco Corporate Treasury
Services PLC na zdkladé dohody o zméné zavazkd (Novation Agreement) ze dne 20. Unora 2019,
k Datu ocenéni ve vysi 152 146 tis. K¢.

2.2.2 Identifikace Odstépované ¢asti jméni 2 (Opava)

2.2.2.1 Pozemky a stavby

Soucdsti Odstépované ¢asti jméni 2 jsou pozemky a stavby evidované na LV €. 10652 pro katastralni
Uzemi Opava-Pfedmeésti. Tyto pozemky a stavby tvofi funkéni celek ,,Obchodni centrum Silesia
Opava“. Dle evidence katastru nemovitosti se jedna o nasledujici nemovitosti.

LIST VLASTNICTVI ¢islo 10652
Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0805 Opava
Obec: 505927 Opava Katastrdlni Uzemi: 711578 Opava-Pfedmésti
Ulice: Tésinska ¢.o.: 44
Vlastnici Podil
PO ICO: 45308314 Tesco Stores CR a.s. Vrsovickad 1527/68b, 10000 Praha 1/1
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce bez ¢p/ce na pozemku p.&. 2722/67 ANO
Cast obce Predmésti Stavba pro obchod ¢.p. 2914 na pozemku p.¢. 2722/83 ANO
Cast obce bez &p/ce na pozemku p.&. 2722/116 ANO
Pozemky
2722/5 Pozemkova parcela  Parcela KN 5333 m? ostatni plocha
2722/43 Pozemkova parcela  Parcela KN 5439 m? ostatni plocha
2722/46 Pozemkova parcela  Parcela KN 1901 m? ostatni plocha
2722/51 Pozemkova parcela  Parcela KN 15818 m? ostatni plocha
2722/52 Pozemkova parcela  Parcela KN 3751 m? ostatni plocha
2722/57 Pozemkova parcela  Parcela KN 1304 m? ostatni plocha
2722/67 Pozemkova parcela  Parcela KN 26 m? zastavéna plocha a nadvofri
2722/83 Pozemkova parcela  Parcela KN 18 630 m? zastavéna plocha a nadvori
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2722/109 Pozemkova parcela  Parcela KN 37 m? ostatni plocha
2722/116 Pozemkova parcela  Parcela KN 72 m? zastavéna plocha a nadvori
2722/117 Pozemkova parcela  Parcela KN 15 m? ostatni plocha

U&etni hodnota vy$e vymezenych pozemkd a staveb €ini k Datu ocenéni celkem 388 199 tis. K¢&
z toho tcéetni hodnota pozemkd Cini celkem 121 537 tis. K¢ a Ucetni hodnota staveb (hodnota netto)
¢ini celkem 266 662 tis. KC.

Evidovana jind prava a omezeni vlastnického prava v katastru nemovitosti

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 10652 pro katastralni zemi Opava-Predmésti ke dni 28. 2.
2021 je v odstavci C — Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajl
evidovdno:

Vécné bremeno (podle listiny), opravnéni podle smlouvy, opravnény: Severomoravské
vodovody a kanalizace Ostrava a.s., povinny: Parcela: 2722/43, Parcela: 2722/5, Parcela:
2722/51, Parcela: 2722/52

Vécné bifemeno (podle listiny), opravnéni podle smlouvy, opravnény: Méstsky dopravni
podnik Opava, a.s., povinny: Parcela: 2722/52, Parcela: 2722/57

Vécné brfemeno (podle listiny), opravnéni podle smlouvy - uZivani parkovacich stani,
opravnény: Parcela: 2722/59, povinny: Parcela: 2722/116, Parcela: 2722/117, Parcela:
2722/51

Vécné bifemeno (podle listiny, opravnéni podle smlouvy - zfizeni stavby a vedeni pfipojky
komunikac¢niho kabelového vedeni, opravnény: Parcela: 2722/59, povinny: Parcela: 2722/57

Vécné bfemeno (podle listiny) opravnéni podle smlouvy - zfizeni stavby a vedeni pfipojky

rozvodu elektrického proudu o nizkém napéti, opravnény: Parcela: 2722/59, povinny:
Parcela: 2722/57

Vécné bfemeno (podle listiny) opravnéni podle smlouvy - zfizeni stavby a vedeni pfipojky
vodovodniho fadu, opravnény: Parcela: 2722/59, povinny: Parcela: 2722/116, Parcela:
2722/117, Parcela: 2722/51, Parcela: 2722/57

Vécné bremeno (podle listiny) opravnéni podle smlouvy - zfizeni stavby a vedeni pripojky
kanalizaéniho fadu, opravnény: Parcela: 2722/59 povinny: Parcela: 2722/57

Vécné bremeno (podle listiny) opravnéni podle smlouvy - pravo chize a jizdy, opravnény:
Parcela: 2722/59, povinny: Parcela: 2722/116, Parcela: 2722/117, Parcela: 2722/51, Parcela:
2722/57

Vécné biemeno (podle listiny) opravnéni podle smlouvy, opravnény: CEZ Distribuce, a. s.,
povinny: Parcela: 2722/51, Parcela: 2722/57

Vécna bfemena bez vlivu na odhad hodnoty nemovitosti.

Mistni Setifeni

Dne 8. 12. 2020 bylo provedeno mistni Setfeni za Ucasti Ing. Jifiho Preiningera za spole¢nost NSG
Morison znalecka kanceldf s.r.o. V ramci mistniho Setfeni byla provedena prohlidka ocefiované
nemovité véci, stav nemovitého majetku k 8. 12. 2020 je relevantnii pro hodnoceni k Datu ocenéni.
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Mistopis

Ocenlovana nemovitost se nachazi v jihovychodni ¢asti mésta Opava pfi komunikaci s nazvem
Tésinskd v blizkosti nadrazi Opava — vychod. Opava je statutarni mésto v Moravskoslezském kraji.

v

Lezi na fece Opavé pfiblizné 30 km severozdpadné od mésta Ostravy a Zije zde pfiblizné 57
tisic obyvatel. Mésto Opava je vyznamnym Zelezni¢nim uzlem. Mésto je obsluhovano autobusovou
a trolejbusovou hromadnou dopravou. Okolni zastavba oceriované nemovitosti je smiSena (nerusici
vyroba + rezidencni zastavba). Komunikace s ndzvem Tésinska je hlavni komunikaci vedouci z centra

meésta ve sméru na Ostravu.
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Zakladni informace k obchodnimu centru

Ocerlovana nemovitost se skldada z ndkupniho centra, hypermarketu Tesco, Cerpaci stanice
pohonnych hmot a venkovniho parkovisté o kapacité 530 mist. Obchodni centrum bylo postaveno
v roce 2004. Stavba je napojena na vefejnou elektfinu, zemni plyn a vodu a na vefejnou
kombinovanou kanalizaci pro sanitarni a destovou vodu.

Obchodni centrum Silesia na celkové ploge pfiblizné 18 000 m2 nabizi vice ne? 30 obchodd. Siroké
jsou moznosti nakupovani médniho zboZzi riznych znacek, elektroniky a zaroven je zde mozné vyuzit
mnoha sluzeb. Najdou se zde nejvyznamnéjsi prodejci mdédnich znacek jako je napriklad Orsay,
sportovni potieby v prodejnach Sportisima nebo Decathlonu. Nechybi zde lékarna, knihkupectvi,
chovatelské potreby Ci hrackarstvi. V obchodnim centru se nachazi restaurace, kavarna i détsky
koutek.

Stav v uzemnim planu

Vyuziti Uzemni dle platného uUzemniho pldnu mésta Opavy pro ocefiovanou nemovitost je
vyznaceno v dale uvedeném vyrezu z izemniho planu.
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Dle uzemniho planu mésta Opava se obchodni centrum nachdzi v Uzemi OK — plochy obcanského
vybaveni — komercnich zafizenich velkoploSnych, které jsou uréeny pro komeréni zafizeni
velkoplosna, zpravidla jednopodlazni (diskontni prodejny, supermarkety, hypermarkety, obchodni
centra) nebo pro komercni zatizeni vicepodlazni (obchodni domy).

Zakladni stavebni popis staveb

Soucasti Odstépované ¢asti jméni 2 jsou stavby ¢.p. 2914 (stavba pro obchod) na pozemku parc.c.
2722/83, tj. obchodni centrum, stavba na pozemku parc.¢. 2722/67 (fakticky neexistujici) a stavba
bez ¢p/Ce (stavba pro dopravu) na pozemku parc.C. 2722/116, ktera slouzi jako Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Obchodni centrum se sklada z nasledujicich ¢asti:

e Nakupni centrum s maloobchodnimi jednotkami a jednotkami rychlého obcerstveni
e Hypermarketu Tesco
o Cerpaci stanice pohonnych hmot umistény mimo hlavni budovu vybudovana v roce 2018

e Mycka osobnich aut umisténé mimo hlavni budovu (instalace najemce), vybudovano
v roce 2019

e Reklamniho pylénu
e Zpevnénych ploch (parkovisté, komunikace, manipulaéni a odstavné plochy)
o Détského hristé vybudované najemcem Decathlon

Pfed rokem 2004 bylo toto misto vyuZivano jako autobusové nadrazi a parkovisté pro nakladni
automobily. Zaklady stavby tvofi kombinace vrtanych pilotll a zakladovych pas(. Nosnou konstrukci
hypermarketu Tesco a nakupniho centra tvoti jednopatrovy Zelezobetonovy ram. Budova ma
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nepravidelné dispozi¢ni feSeni o rozmérech priblizné 140 x 150 m, které je rozdéleno do nékolika
dilatacnich celkd. Vyska budovy je 8,8 m. Nosné sloupy jsou vétSinou c¢tvercové. Vodorovné
konstrukce jsou tvoreny nosniky ze Zelezobetonu. Zastfeseni je vyrobeno z vinitych trapézovych
plechd umisténych na nosnicich. Podlaha deska je z dratkobetonu. Fasadu nakupniho centra a
hypermarketu Tesco tvori kovové sendvicové panely s izolaci z mineralni viny. Pfedni priceli kolem
hlavniho vchodu je prosklené. Reklama na fasddé a nad hlavnim vchodem je podepfena ocelovou
konstrukci. Prosklenou obvodovou sténu tvofi kombinace ocelového a hlinikového rdmu s dvojitym
zasklenim. Dvé sady automatickych posuvnych dvefi jsou nedilnou soucdsti prosklené fasady.
Sekundarni vnéjsi dvere vedou do technickych mistnosti a slouzi jako nouzové vychody (tyto dvere
jsou plné, vyrobené z oceli). Kromeé prosklené ¢asti fasady v prostorach pro zaméstnance je nékolik
oken s dvojitym zasklenim s plastovymi rdmy v hypermarketu a nakupnim centru. Stfecha
nakupniho centra a hypermarketu Tesco se skldda z PVC, parozabrany, tepelné izolace a nosnych
trapézovych plechl. Stfecha je sklonéna smérem ke stfesSnim vpustim. Ve stfese je integrovano
nékolik polykarbonatl svétlikd. Stfecha budovy je v dobrém stavu. PFficky jsou vyrobeny ze
sadrokartonu na ocelovém rastru. Nékteré pricky jsou zdéné. Vnitini dvere jsou drevéné do
ocelovych zarubni. Podhledy jsou instalovany v Casti personalnich prostor. Podlahova krytina v
maloobchodé je vyrobena z keramickych dlazeb; v skladovacich prostorach je betonova neprasna
podlaha. Interiér budovy umoznuje moduldrni rozdéleni obchodnich prostor. V nékterych
maloobchodnich jednotkach (ndjemce) jsou instalovany zavésSené stropni sadrokartonové
podhledy. Podlahova krytina v obchodnich jednotkdach je tvofena keramickymi dlazbami, PVC nebo
lamindtem, podlaha ve spolecnych prostordch je z keramickych dlazeb. Vyména keramickych
obkladl a dlazeb vcetné zafizovacich predmétll bylo provedeno v roce 2017. Topeni, chlazeni,
vétrani, klimatizace je rozdélena do dvou funkénich sekci - Shopping Mall a Tesco Hypermarket,
které funguji oddélené od sebe. Vytapéni ndkupni pasaze a jidelniho dvora je zajisténo ventilacnim
systémem pres stiesni jednotku s plynovym horakem. Podobné je to s vytapénim maloobchodni
jednotky Jena (vybudované po zmenseni velikosti hypermarketu v roce 2018). Uvedené jednotky
prosly v roce 2017 kompletni rekonstrukci, kterd spocivala ve vyméné kompresord, ventilatord,
fidicich jednotek a instalace tepelného cerpadla. Obchodni jednotky o ploSe vétsi nez 100 m2 jsou
vybaveny pripojkou topné vody z kotelny (umisténd v oblasti hypermarketu). Spojovaci body jsou
opatfeny méfidly, které se v soucCasné dobé nepouzivaji. Vytdpéni hlavni prodejni plochy
hypermarketu je zajisténo ventilacnim systémem pres tfi stfeSni jednotky s plynovymi horaky. Tyto
jednotky prosly kompletni rekonstrukci v roce 2017 spocivajici ve vyméné kompresor(, ventilatora,
fidicich jednotek a instalace tepelného Cerpadla. Zdrojem tepla pro zbytek objektu je kotelna na
plyn, umisténa v pfizemi ve vychodni ¢ast budovy. V kotelné jsou dva plynové kotle (vyrobce
Buderus) s jmenovitym topnym vykonem kazdy 690 kW. Kotle podléhaji pravidelnému servisu a
udrzbé, nicméné pochdzeji z vystavby budovy v roce 2004 a jsou v pokrocila faze jejich o¢ekavaného
zivotniho cyklu. V kotelné jsou také dva ohfivace vody (kazdy o objemu 1000 I) pro pfipravu teplé
vody. Koncové prvky napajené z okruhu topné vody pro vytdpéni v jednotlivych prostorach jsou
radidtory pro vytapéni zadnich prostor, vzduchové clony u vstupt, horkovzdusna dmychadla v
hypermarketovych skladech, topné spirdly vzduchotechnickych jednotek. Cerpaci stanice
pohonnych hmot ma zaveden samostatny topny systém s ohfevem vody v elektro kotli. Chlazeni je
také zajisténo samostatné pro obé ¢asti nemovitosti (Shopping Mall a Tesco Hypermarket) stfesnimi
jednotkami. Chladici jednotky pochazeji z vystavby budovy v roce 2004, byly vSak nedavno
zrekonstruovany s Uplnou obnovou vSech hlavnich komponentl. Vétrani stavby je
vzduchotechnikou. Ohfev teplé vody je centrdlni pro hypermarket. Ohfev pitné vody v
maloobchodnich jednotkach je souéasti instalace najemcd. Cerpaci stanice pohonnych hmot ma
vlastni elektricky ohfiva¢ vody o objemu 50 I. Odpadni vody jsou svedeny do spole¢né splaskové
kanalizace. Znecisténé vody z provozoven na pripravu jidla (kuchyné potravinarského dvora a
pfiprava potravin hypermarketll) jsou svedeny do odlucovace tukl umisténé v zemi na vychodni
strané hypermarketu. Na pozemcich jsou dale instalovany dva odlucovace oleji k ¢isténi destovych
vod ze dvoru a parkovisté. Objekt je zasobovan zemnim plynem stfedotlakou ptipojkou. Nemovitost
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je napdjena elektrickou energii ze sité vysokého napéti do transformatorova stanice pro
hypermarket (transformator je ve vlastnictvi vlastnika nemovitosti) a transformatorové stanice pro
Shopping Mall (transformator je ve vlastnictvi vlastnika nemovitosti). Nakupni centrum je vybaveno
protipozarnim zafizenim. VSechny ¢asti nemovitosti jsou chranény sprinklerovym systémem.

2.2.2.2 Movity a nehmotny majetek

V rdmci Odstépované C¢asti jméni 2 prechazi na nastupnickou spole¢nost movity a nehmotny
majetek evidovany v ucetni evidenci spolecnosti Tesco souvisejici s nemovitosti (polozkové
vymezen v Pfilohdch 2 a 3). Ugetni hodnota netto tohoto souboru majetku k Datu ocenéni &ini
celkem 16 960 tis. K¢, pficemz vétsina je spojena s nemovitosti a tvofi s ni jednotny funkéni celek.
Primarné se jedna o movity majetek jako vzduchotechnika, CCTV systémy nebo nadrze na pohonné
hmoty v celkové uUcetni netto hodnoté k Datu ocenéni 15 818 tis. K¢ Tento ucetné evidovany
majetek (polozkové vymezen v Priloze 2) nebude predmétem individudlniho polozkového ocenéni,
nebot jeho ocenéni je implicitné zahrnuto v ocenéni nemovitosti. Zbylad ¢ast movitého majetku
v celkové ucetni netto hodnoté k Datu ocenéni 1 142 tis. K¢ (polozkové vymezena v Pfiloze 3)
netvofi s nemovitosti funkéni celek a jeho ocenéni je pfedmétem individualniho polozkového
ocenéni.

2.2.2.3 Nedokonceny dlouhodoby majetek

K Datu ocenéni je soucdsti odStépeni nedokoncéeny dlouhodoby majetek v celkové uéetni hodnoté
343 tis. K& RovnéZ ¢ast tohoto majetku v icetni hodnoté 143 tis. K¢ byla zahrnuta do funkéniho
celku s nemovitosti (vzduchotechnika a aktivované naklady spojené s nemovitosti). Zbyvajici ¢ast
nedokonceného dlouhodobého majetku Cini 200 tis. K¢ (vanocni dekorace, stojany na dezinfekce).

2.2.2.4 Zavazky

Depozita

V rdmci Odstépované casti jméni 2 spolecnosti Tesco prechdzeji na nastupnickou spole¢nost
nasledujici depozita (zdvazky vici najemnikdim obchodnich jednotek) evidovana k Datu ocenéni.

Stfedisko Najemce Datum vzniku zdvazku  Céstka v tis. K&
MALL HM OPAVA MALYJUREK PAVEL 21.VI.18 108
MALL HM OPAVA Pavel Ka¢mar 22.VIII.18 109
MALL HM OPAVA Ondrej Kubosek 30.VIII.18 63
MALL HM OPAVA GRACANINOVA SILVIE 13.1X.18 65
MALL HM OPAVA EUROEXCHANGE s.r.o. 12.1.19 76
MALL HM OPAVA CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. 08.111.19 311
MALL HM OPAVA Vinafrstvi U Kaplicky s.r.o. 27.111.19 147
MALL HM OPAVA GC-concept s.r.o. 22.V.19 67
SMALL Opava-Bus station MTBC s.r.o. 17.111.15 4
SMALL Opava-Bus station CHANCE, A.S. 03.X11.09 76
SMALL Opava-Bus station PRIMA-CENTER S.R.O. 11.vil.11 151
SMALL Opava-Bus station Washpoint s.r.o. 13.1X.17 182
SMALL Opava-Bus station Ceska posta, s.p. 15.1X.17 39
MALL HM OPAVA Nails Center Luxury s.r.o. 22.1X.20 92
MALL HM OPAVA KC GASTRO S.R.O. 29.1X.20 350
MALL HM OPAVA Martin Macha 12.11.21 42

Zdroj: Tesco

Hodnota depozit Odstépované c¢asti jméni 2 k Datu ocenéni dosahuje vyse 1 881 tis. K¢.
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V rdmci Odstépované casti jméni 2 prejde na prislusnou nastupnickou spolec¢nost ¢ast dluhu
rozdélované spolecnosti Tesco vici spolecnosti Tesco Corporate Treasury Services PLC, reg. C.
08629715, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, ze smlouvy o Uvéru (Loan Agreement) ¢. 987774-987775
uzaviené pavodné dne 26. listopadu 2018 mezi spolecnosti Tesco, jako dluznikem,
a spolecnosti TESCO OVERSEAS ULC, reg. ¢. 03684273, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel
Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, jako
véritelem, postoupené spolec¢nosti TESCO OVERSEAS ULC na spole¢nost Tesco Corporate Treasury
Services PLC na zakladé dohody o zméné zavazkd (Novation Agreement) ze dne 20. Unora 2019,
k Datu ocenéni ve vysi 340 773 tis. K¢.

2.2.3 Identifikace Odstépované casti jméni 3 (Ostrava)

2.2.3.1 Pozemky a stavby
Soucasti OdsStépované ¢asti jméni 3 jsou pozemky a stavby evidované na LV €. 1368 pro katastralni

Uzemi Trebovice ve Slezsku. Tyto pozemky a stavby tvofi funkéni celek ,,Obchodni centrum Galerie
Trebovice”. Dle evidence katastru nemovitosti se jednd o nasledujici nemovitosti.

LIST VLASTNICTVi é&islo 1368
Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0806 Ostrava-mésto
Obec: 554821 Ostrava Katastralni Uzemi: 715433 Trebovice ve Slezsku
Ulice: Sjizdna ¢.o.: 2
Vlastnici Podil
PO 1€O: 45308314 Tesco Stores CR a.s. Vrsovickd 1527/68b, 10000 1/1
Praha
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Trebovice Objekt ob¢anské vybavenosti ¢.p. 5554 na pozemku p.&. 1231/4 ANO
Cast obce bez &p/Ce  na pozemku p.&. 4491 ANO
Pozemky
1231/4 Pozemkova parcela  Parcela KN 25762 m? zastavéna plocha a nadvori
1231/5 Pozemkova parcela  Parcela KN 1553 m? ostatni plocha
1231/8 Pozemkova parcela  Parcela KN 1915 m? ostatni plocha
1231/9 Pozemkova parcela  Parcela KN 912 m? ostatni plocha
1231/15 Pozemkova parcela  Parcela KN 686 m?2 ostatni plocha
1231/19 Pozemkova parcela  Parcela KN 115 m? ostatni plocha
1231/20 Pozemkova parcela  Parcela KN 188 m? ostatni plocha
1231/21 Pozemkova parcela  Parcela KN 65 m? ostatni plocha
1231/22 Pozemkova parcela  Parcela KN 6313 m? ostatni plocha
1231/23 Pozemkova parcela  Parcela KN 3682 m? ostatni plocha
1234/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 3047 m? ostatni plocha
1234/4 Pozemkova parcela  Parcela KN 2138 m? ostatni plocha
1234/5 Pozemkova parcela  Parcela KN 14 533 m? ostatni plocha
1234/6 Pozemkova parcela  Parcela KN 128 m? ostatni plocha
1236 Pozemkova parcela  Parcela KN 19 m? ostatni plocha
1238 Pozemkova parcela  Parcela KN 3 603 m? ostatni plocha
1239/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 1156 m? ostatni plocha
1239/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 155 m? ostatni plocha
4491 Pozemkova parcela  Parcela KN 72 m? zastavéna plocha a nadvofi

Ucetni hodnota vy$e vymezenych pozemkd a staveb ¢ini k Datu ocenéni celkem 902 483 tis. K¢,
z toho Ucetni hodnota pozemk( cini celkem 297 674 tis. K¢ a ucetni hodnota netto staveb cini
celkem 604 809 tis. K¢.
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Evidovana jind prava a omezeni vlastnického prava v katastru nemovitosti

Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 1368 pro katastralni Uzemi Trebovice ve Slezsku ke dni 28. 2.
2021 je v odstavci B1 — Vécna prava slouzici v prospéch nemovitosti evidovano:

Vécné bremeno odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni ucinky vkladu ke dni 11.10.1999,
opravnény: Parcela: 1231/15, Parcela: 1231/22, Parcela: 1231/23, Parcela: 1231/4,
Parcela:1231/5, Parcela: 1231/8, Parcela: 1231/9, Parcela: 1234/2, Parcela: 1234/5, Parcela:
1234/6, Parcela: 1238, Parcela: 1239/1, Parcela: 1239/2, Parcela: 4491, povinny: Parcela:
1231/1, Parcela: 1231/10, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/13, Parcela:1231/14, Parcela:
1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27, Parcela: 1231/28

Vécné bremeno chlize a jizdy odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni ucinky vkladu ke dni
11.10.1999, opravnény: Parcela: 1231/22, Parcela: 1231/23, Parcela: 1231/4, Parcela:
1231/5, Parcela: 1231/9, Parcela: 1234/2, Parcela: 1234/5, Parcela: 1234/6, Parcela: 1238,
Parcela: 4491, povinny: Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/14, Parcela:
1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27, Parcela: 1231/28

Vécné bfemeno vedeni odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni ucinky vkladu ke dni 11.10.1999,
opravnény: Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21, povinny: Parcela: 1231/1,
Parcela: 1231/10, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/13, Parcela: 1231/14, Parcela: 1231/24,
Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27, Parcela: 1231/28

Vécné brfemeno chiize a jizdy odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni Ucinky vkladu ke dni
11.10.1999, opravnény: Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21, povinny:
Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26,
Parcela: 1231/27, Parcela: 1231/28

Vécné bfemeno vedeni odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni Gcinky vkladu ke dni 11.10.1999,
opravnény: Tesco Stores CR a.s, povinny: Parcela: 3719/1 k.. Svinov, Parcela: 3719/2 k.u.
Svinov, Parcela: 3719/3 k.4. Svinov, Parcela: 3729 k.d. Svinov, Parcela: 3730 k.U. Svinov,
Parcela: 3731 k.u. Svinov, Parcela: 3761 k.U. Svinov

Vécné bfemeno vedeni odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni ucinky vkladu ke dni 11.10.1999,
opravnény: Tesco Stores CR a.s, povinny: Parcela: 3719/1 k.0. Svinov, Parcela: 3719/2 k.u.
Svinov, Parcela: 3719/3 k.U. Svinov, Parcela: 3729 k.U. Svinov, Parcela: 3730 k.d. Svinov,
Parcela: 3731 k.u. Svinov, Parcela: 3761 k.U. Svinov

Vécné bifemeno (podle listiny) vedeni, chlze a jizdy dle odst.4 smlouvy, ze dne 8.10.1999.
Pravni Uéinky vkladu ke dni 11.10.1999, opravnény: Parcela: 1231/15, Parcela: 1231/22,
Parcela: 1231/23, Parcela: 1231/4, Parcela: 1231/5, Parcela: 1231/8, Parcela: 1231/9,
Parcela: 1234/2, Parcela: 1234/6, Parcela: 1238, Parcela: 1239/1, Parcela: 1239/2, Parcela:
4491, povinny: Parcela: 3719/1 k.u. Svinov, Parcela: 3719/2 k.u. Svinov, Parcela: 3719/3 k.u.
Svinov, Parcela: 3729 k.u. Svinov, Parcela: 3730 k.u. Svinov, Parcela: 3731 k.d. Svinov,
Parcela: 3761 k.u. Svinov

Vécné bfemeno vedeni dle odst.5 smlouvy ze dne 16.8.2000. Pravni u€inky vkladu ke dni
11.9.2000, opravnény: Parcela: 1231/4, povinny: Parcela: 1244/18

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢.1368 pro katastrdlni tzemi Trebovice ve Slezsku ke dni 28. 2.
2021 je v odstavci C — Omezeni vlastnického prdva evidovano:

Vécné bfemeno vedeni odst.3, ze dne 8.10.1999. Pravni ucinky vkladu ke dni 11.10.1999,
opravnény: Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/10, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/13, Parcela:
1231/14, Parcela: 1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27, Parcela:
1231/28, povinny: Parcela: 1231/15, Parcela: 1231/22, Parcela: 1231/23, Parcela: 1231/4,
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Parcela: 1231/5, Parcela: 1231/8, Parcela: 1231/9, Parcela: 1234/2, Parcela: 1234/5, Parcela:
1234/6, Parcela: 1238, Parcela: 1239/1, Parcela: 1239/2, Parcela: 4491

Vécné bremeno chlize a jizdy odst.3, ze dne 8.10.1999. Pravni ucinky vkladu ke dni
11.10.1999, opravnény: Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/14, Parcela:
1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27, Parcela: 1231/28, povinny:
Parcela: 1231/22, Parcela: 1231/23, Parcela: 1231/4, Parcela: 1231/5, Parcela: 1231/9,
Parcela: 1234/2, Parcela: 1234/5, Parcela: 1234/6, Parcela: 1238

Vécné bfemeno vedeni odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni ucinky vkladu ke dni 11.10.1999,
opravnény: Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/10, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/13, Parcela:
1231/14, Parcela: 1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27, Parcela:
1231/28, povinny: Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21

Vécné brfemeno chlize a jizdy odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni Ucinky vkladu ke dni
11.10.1999, opravnény: Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/14, Parcela:
1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27, Parcela: 1231/28, povinny:
Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21

Vécné bfemeno podle listiny dle odst. "Za treti" a " Za ¢tvrté" smlouvy ze dne 18.8.2000.
Pravni ucinky vkladu ke dni 21.8.2000, opravnény: WOTEG GWG-Group, a.s., povinny:
Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21

Vécné bfemeno podle listiny dle odst.lIl. smlouvy, opravnény: Dopravni podnik Ostrava a.s.,
povinny: Parcela: 1231/8, Parcela: 1231/9

Vécné bremeno podle listiny dle ¢lanku 3 smlouvy, opravnény: Stavba: Svinov, ¢.p. 201,
povinny: Parcela: 1231/22, Parcela: 1231/5, Parcela: 1231/8, Parcela: 1231/9, Parcela: 4491

Vécné bremeno podle listiny dle odst.ll.smlouvy, opravnény: CEZ Distribuce, a. s., povinny:
Parcela: 1234/4, Parcela: 1239/1

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni rozvodného tepelného zafizeni s pradvem
vstupu a vjezdu v souvislosti se zfizenim, provozem, udribou, opravami, zménami,

odstrariovanim, havarii a likvidaci dle ¢l. 1l. Smlouvy v rozsahu GP ¢. 4474-70/2011,
opravnény: Veolia Energie CR, a.s.,povinny: Parcela: 1234/2, Parcela: 1238, Parcela: 1239/1

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni podzemni komunikacni sité, jeji udrzby a
oprav dle ¢l. Il. Smlouvy v rozsahu GP ¢. 4583-886/2013 na dobu 35 let ode dne ucinnosti
smlouvy, opravnény: CETIN a.s., povinny: Parcela: 1234/4

Vécnd bfemena bez vlivu na odhad hodnoty nemovitosti. Zastavni pravo v odhadu hodnoty
nemovité véci nebylo zohlednéno.

Mistni Setieni

Dne 8. 12. 2020 bylo provedeno mistni Setfeni za Ucasti Ing. Jifiho Preiningera za spole¢nost NSG
Morison znaleckd kanceldf. Vramci mistniho Setfeni byla provedena prohlidka ocerfiované
nemovité véci, stav nemovitého majetku k 8. 12. 2020 je relevantni i pro hodnoceni k Datu ocenéni.

Mistopis

Ocenovana nemovitost se nachazi na vychodnim okraji mésta Ostrava pfi komunikaci s nazvem
Opavska, kterd vede z Ostravy na vychod ve sméru mésta Opava. Ostrava je statutarni,
krajské univerzitni mésto na severovychodé Ceské republiky v Moravskoslezském kraji, pobliz
hranice s Polskem. Nachazi se na soutoku ek Odra, Opava, Ostravice a Lucina. Ostrava je po¢tem
obyvatel i rozlohou tieti nejvétsi mésto v Cesku, druhé nejvétsi mésto na Moravé. Zije zde pfiblizné
290 tisic obyvatel, v celé ostravské aglomeraci uz ale Zije témér 1 milion obyvatel, kterd je tak po
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prazské druhou nejvétsi aglomeraci v Ceské republice. Spravnim centrum a ob&anské vybavenosti
jsou v misté. Dostupnost nakupniho centra automobilem je velmi dobra, v blizkosti je sjezd z daInice
D1 a tim je dana rychla dostupnost SirSiho okoli. Okolni zastavbu ocenované nemovitosti tvori
z vychodni strany dalsi stavby pro obchod, ze zdpadni strany pak zahradkarska kolonie. Umisténi
obchodniho centra je vyznacena na dale uvedené mapé.
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Zakladni informace k obchodnimu centru

Oceniovanda nemovitost se skldada z ndkupniho centra - jednopatrové budovy s podzemnim
parkovistém a ¢asteCnym mezipatrem v zadni ¢asti hypermarketu Tesco. Obchodni centrum bylo
postaveno ve dvou fazich, v roce 2001 byl postaven Hypermarket Tesco s malou nakupni pasazi
podél pokladen; a v roce 2005 byla budova rozsifena nakupnim centrem s Fadou dalSich
maloobchodnich jednotek a bylo vestavéno podzemni parkovisté. Mimo hlavni stavbu ndkupniho
centra je samostatna Cerpaci stanice pohonnych hmot, obsluzné komunikace, parkovisté, chodniky
a zelen. Celkem obchodni centrum nabizi 860 parkovacich mist, z toho 615 vnitfnich a 245
venkovnich. Aredl je napojen na verejnou elektro pfipojku, horkovod, vodovodni pfipojku a

kombinovanou kanalizaéni pfipojku pro splaskovou a destovou vodu.

Obchodni centrum Galerie si drzi vyznamnou pozici obchodniho centra Moravskoslezského
kraje. Dohromady nabizi Obchodni centrum Galerie pres 40 obchodU. Nejvétsi z nich jsou
hypermarket TESCO Sife sortimentu a rGznorodost prodejen nabizi zakaznikim vSe pod jednou
stfechou, coZ pfivadi navstévniky z celého regionu. Nejvice prodejen je zaméfenych na mddu.
Najdou se zde nejvyznamnéjsi prodejci mddnich znacek jako je Orsay nebo H&M. Elektrotechniku
mohou navstévnici vybirat v prodejné Electro World, sportovni potieby ve Sportisimu. Nechybi zde
Iékdrna, knihkupectvi, chovatelské potieby i hrackarstvi. V obchodnim centru se nachazi

restaurace, kavarna i détsky koutek.

Stav v uzemnim planu

Vyuziti dzemni dle platného Uzemniho pldanu mésta Ostrava pro ocefiovanou nemovitost je
vyznaceno v nize uvedeném vyfezu z Uzemniho planu.
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ob&anské vybaveni

Dale je uvedena regulace funkéniho uspofadani izemi vyuZiti pro stavby obcanského vybaveni dle
souvisejici vyhlasky k uzemnimu planu:

Uzemi slou?i ob&anskému vybaveni v samostatnych objektech nebo k tomuto tG¢elu vymezenych
aredlech. Zastavba tohoto funkéniho vyuziti je charakteristicka objekty velkého objemu s pouzZitim
vyraznych architektonickych a kompozi¢nich prostfedk(. Veskeré nové stavby musi svym
objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce a musi ji
vhodné doplfiovat, nikoliv ji narusovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.

Hlavni vyuZiti: budovy, zafizeni a plochy slouzici k zajisténi potfeb obyvatel SirSiho Gzemi (napft.
velkoplosné obchody a sluzby, administrativa, Urady, soudy, kulturni, sportovni, spolecenska a
cirkevni zafizeni, stravovani, ubytovani, védeckotechnologickd zafizeni, vypravni budovy, nadraii,
arealy integrovaného zachranného systému, socidlni zafizeni — domovy dichodcd, charitativni
zafizeni apod.).

Pfipustné vyuZiti: provozni zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuZiti, dopravni
infrastruktura — silnicni, cyklistické a pési komunikace, parkovisté odpovidajici kapacité
pfedmétnych zatizeni, vestavéna parkovaci a odstavna stani, zastavky MHD, parkovaci domy,
Cerpaci stanice PHM, plochy pro zdsobovani, alternativni druhy dopravy — heliport, lanovky, visuté
drahy apod., technickd infrastruktura - inZenyrské sité, telekomunikacni zafizeni, trafostanice,
rozvodny, Cistirny odpadnich vod pro predmétné budovy, alternativni zdroje energie k zajisténi
provozu predmétnych objektli (napf. fotovoltaické ¢lanky, degazacni stanice s kogeneracni
jednotkou) splfiujici omezujici prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha
pro odpadni kontejnery, podzemni kontejnery na komunalni odpad, verejné prostory a vefejna
zelen, vodni plochy.

strana | 25



ZNALECKY POSUDEK NSG | MORISON

Tesco Stores CR a.s.

™.} Morison KSi

Zakladni stavebni popis staveb

Soucasti Odstépované ¢astijméni 3 jsou stavby ¢.p. 5554 (obcanska vybavenost) na pozemku parc.C.
1231/4, tj. obchodni centrum a stavba bez ¢p/ce (jina stavba) na pozemku parc.¢. 4491, ktera slouzi
jako Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Stavba ¢.p. 5554 je zaloZena na kombinaci vrtanych pilotli a zakladovych past. Nosnou konstrukci
nakupniho centra tvofi prefabrikovana Zelezobetonova konstrukce, spodni stavba je z ocelového
ramu. Dvé vzajemné propojené budovy - hypermarket Tesco a Shopping Mall (pfistavba) maji
rozméry cca 180 x 145 m a plocha je rozdélena na nékolik dilatacnich ¢asti. Struktura budovy
hypermarketu Tesco je navriena jako ¢astecné ttripodlazni, obdélnikového tvaru, zatimco budova
nakupniho centra je postavena jako jednopatrova lichobéZznikového tvaru. Vodorovné konstrukce
jsou tvoreny Zelezobetonovymi nosniky a prefabrikovanymi zelezobetonovy deskami. Zastfeseni je
neseno trapézovym plechem umisténym na Zelezobetonovych nosnicich. Podlahova deska v
suterénu a prizemi je z dratkobetonu. Fasadu nakupniho centra tvofi kovové sendvi¢ové panely se
zateplenim tloustky 100 mm. Pfedni priceli kolem hlavniho vchodu je prosklené. Reklama na fasadé
a nad hlavnim vchodem je podeprena ocelovou konstrukci. Prosklenou obvodovou sténu tvofri
kombinace ocelového a hlinikového ramu s dvojitym zasklenim. Dvé sady automatickych posuvnych
dvefi jsou nedilnou soucasti prosklené fasady. Sekundarni vnéjsi dvefe vedou do technickych
mistnosti jsou jako nouzové vychody (tyto dvere jsou pIné, vyrobené z oceli). Kromé prosklené ¢asti
fasady v prostorach pro zaméstnance je nékolik oken s dvojitym zasklenim s plastovymi rdmy v
hypermarketu a ndkupnim centru. Stfecha ndkupniho centra a hypermarketu Tesco se skldda shora
dold z PVC, parozabrany, tepelné izolace a nosnych trapézovych plechl. Stfecha je sklonéna
smérem ke stfesnim vpustim. Ve stfeSe je integrovano nékolik polykarbonatl svétlik(. Stfecha
budovy je v dobrém stavu. Pficky jsou vyrobeny ze sddrokartonu na ocelovém rastru. Nékteré pricky
jsou zdéné. Vnitini dvere jsou dievéné do ocelovych zarubni. Podhledy jsou instalovany v Casti
personalnich prostor. V poslednim obdobi byly instalovany nové LED svétla po celé obchodni pasazi.
Podlahova krytina v maloobchodé je z keramickych dlazeb, ve skladovacich prostorach je betonova
neprasna podlaha. Interiér budovy umoznuje modularni rozdéleni obchodnich prostor. V nékterych
maloobchodnich jednotkach (ndjemce) jsou instalovany zavésené stropni sadrokartonové
podhledy. Podlahova krytina v obchodnich jednotkach je tvorena keramickymi dlazbami, PVC nebo
laminatem, podlaha ve spole¢nych prostorach je z keramickych dlazeb. Podlaha podzemniho
parkovisté je betonova s povrchovou epoxidovou vrstvou. Topeni, chlazeni, vétrani, klimatizace je
rozdélena do dvou funkcnich sekci - Shopping Mall a Tesco Hypermarket, které funguji oddélené od
sebe. Zdrojem tepla pro nemovitost (kromé cerpaci stanice pohonnych hmot) je horkovod vedeny
do vyménikové stanice nachdzejici se na severni strané budovy a je ve vlastnictvi vlastnika
nemovitosti. Pro vSechny maloobchodni jednotky jsou k dispozici pfipojovaci body topné vody.
Pocitadla tepla vSak jsou instalovdno pouze na spojovacich bodech k nové vymezenym péti
maloobchodnim jednotkdm (po zmenseni velikosti hypermarketu v roce 2016). Ve stavbé Cerpaci
stanice pohonnych hmot je zaveden samostatny systém vytapéni, ktery je tvofeny ndsténnym
elektro kotlem s ohfevem vody do ocelovych deskovych radiator(. Chlazeni budovy obchodniho
centra je zajiSténo stfeSnimi jednotkami (vyrobce Trane) s pfimymi expanznimi chladicimi
soustavami. Jednotky pochazeji z roku 1999, nicméné prosly kompletni rekonstrukce v roce 2017,
spocivajici ve vyméné kompresorll, ventilator(, fidici jednotky a instalace nového tepelného
Cerpadla. Vétrani objektu je vzduchotechnikou. Objekt je vybaven dvéma vodovodnimi pfipojkami
z vefejného vodovodu, jedna pro hlavni budovu a samostatna pro cerpaci stanici pohonnych hmot.
Podruzné vodoméry (s ru¢nim odectem) jsou instalovany pro jednotlivé najemce i pro pét nové
ztizenych maloobchodnich jednotek po zmenseni velikosti hypermarketu. Tepla uZitkova voda pro
hypermarket je ohfivdna vyménikem se zasobnikem napajenym horkou vodou z dalkového
vytapéni. V ndkupnim stredisku je ohifev TUV lokalnimi elektrickymi ohtivaci vody. Ohrev pitné vody
v maloobchodnich jednotkach je soucasti instalace najemctll. V objektu je jeden nakladni vytah
s nosnosti 1 255 kg, ktery ma dvé stanice a dale obousmérny eskaldtor spojujici suterén a prizemi.
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Vsechny oblasti nemovitosti jsou chranény sprinklerovym systémem. Seddani stavby vzhledem
k jeho zaloZeni na strusce je prlibézné monitorovano.

2.2.3.2 Movity majetek

V rdmci Odstépované ¢asti jméni 3 prechazi na nastupnickou spole¢nost movity majetek evidovany
v Ucetni evidenci spolecnosti Tesco souvisejici s nemovitosti (polozkové vymezen v Pfilohach ¢. 4 a
5). Uéetni hodnota netto tohoto souboru movitého majetku k Datu ocenéni ¢ini celkem 34 216 tis.
KE. Vétsina ucetné evidovaného movitého majetku je spojena s nemovitosti a tvofi s ni jednotny
funkéni celek. Primarné se jedna o movity majetek jako vzduchotechnika, CCTV systémy nebo
nadrze na pohonné hmoty v celkové Ucetni netto hodnoté k Datu ocenéni 33 200 tis. K¢. Tento
ucetné evidovany movity majetek (polozkové vymezen v Pfiloze ¢. 4) nebude predmétem
individudlniho polozkového ocenéni, nebot jeho ocenéni je implicitné zahrnuto v ocenéni
nemovitosti. Zbyla ¢ast movitého majetku v celkové ucetni netto hodnoté k Datu ocenéni 1 017 tis.
K¢ (poloZzkové vymezen v Priloze €. 5) netvofi s nemovitosti funkéni celek a jeho ocenéni je
pfedmétem individualniho poloZkového ocenéni.

2.2.3.3 Nedokonceny dlouhodoby majetek

K Datu ocenéni je soucasti odstépeni nedokonceny dlouhodoby majetek v celkové ucetni hodnoté
1 082 tis. K¢. Rovnéz ¢ast tohoto majetku v ucetni hodnoté 862 tis. K¢ byla zahrnuta do funkéniho
celku snemovitosti (kamerové systémy/technologie a dal$i aktivované naklady spojené
s nemovitosti). Zbyvajici ¢ast nedokonceného dlouhodobého majetku cini 220 tis. K¢ (vanocni
dekorace, stojany na dezinfekce).

2.2.3.4 Zavazky

Depozita

V ramci Odstépované ¢asti jméni 3 spolecnosti Tesco prechdzeji na nastupnickou spolecnost
nasledujici depozita (zdvazky vici najemnikim obchodnich jednotek) evidovana k Datu ocenéni.

Stiedisko Najemce Datum vzniku zdvazku  Castka v tis. K&
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE RYCHLOCISTIRNA DRY CLEAN,S.R.O. 27.11.18 41
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. 14.1.19 343
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE CESKA SPORITELNA, A.S. 05.111.19 448
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE EFSETE s.r.o. 28.VI.19 157
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE SANTE - zdravotni obuv s.r.o. 01.VIl.19 157
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE TITAN S.R.O. 15.VII.19 205
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE ADAMM, s.r.o. 24.V11.19 5
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE MALYJUREK PAVEL 23.VIIL.19 125
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE Ceska posta, s.p. 17.X11.19 95
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE MORXIMO invest a.s. 13.11.20 84
DMALL Ostrava UNI-PLUS CZ s.r.0. 08.111.12 10
DMALL Ostrava MTBC s.r.o. 17.111.15 4
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE POS Digital s.r.o. 08.X11.16 0
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE VAN SON DO 01.1V.16 125
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE RAIFFEISENBANK A.S. 12.X.16 493
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE Dang Investment Group s.r.o. 29.X11.16 363
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE VD Vinotéky Morava s.r.o. 17.VI.17 135
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE Washpoint s.r.o. 13.1X.17 197
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE Dang Investment Group s.r.o. 11.X.17 451
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE ASANA stav s.r.o. 23.X.17 49
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE Daniela Vickov? 03.1.18 145
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE Petra Bartoskova 28.VIIL.20 42
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE FORTISSIMO SPOL. S R.O. 04.1X.20 81
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MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE MINIT S.R.O. 30.1X.20 51
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE Mgr. Jarmila Heinzov? 08.X.20 9
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE Nails Center Luxury s.r.o. 26.X.20 271
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE AutoDraft CR s.r.o. 04.1.21 24
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE TAKKO FASHION S.R.O. 04.1.21 717
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE CESTOVNI KANCELAR FISCHER A.S. 13.1.21 131
MALL HM OSTRAVA 1 - TREBOVICE RAIFFEISENBANK A.S. 01.11.21 569
Celkem 5526

Zdroj: Tesco

Hodnota depozit Odstépované cCasti jméni 3 k Datu ocenéni dosahuje vyse 5 526 tis. K¢.

V rdmci Odstépované casti jméni 3 prejde na pfrisluSnou nastupnickou spolec¢nost ¢ast dluhu
rozdélované spolecnosti Tesco vici spolecnosti Tesco Corporate Treasury Services PLC, reg. C.
08629715, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, ze smlouvy o Uvéru (Loan Agreement) ¢. 987774-987775
uzaviené pavodné dne 26. listopadu 2018 mezi spolecnosti Tesco, jako dluznikem,
a spolecnosti TESCO OVERSEAS ULC, reg. ¢. 03684273, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel
Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, jako
véritelem, postoupené spolecnosti TESCO OVERSEAS ULC na spole¢nost Tesco Corporate Treasury
Services PLC na zakladé dohody o zméné zavazkd (Novation Agreement) ze dne 20. Unora 2019,
k Datu ocenéni ve vysi 647 761 tis. KC.

2.2.4 Identifikace Odstépované casti jméni 4 (Karlovy Vary)

2.2.4.1 Pozemky a stavby

Soucasti Odstépované ¢asti jméni 4 jsou pozemky a stavby evidované na LV €. 769 pro katastralni
uzemi Dvory. Tyto pozemky a stavby tvori funkéni celek ,,Obchodni centrum Fontdna Karlovy Vary“.
Dle evidence katastru nemovitosti se jedna o ndsledujici nemovitosti.

LIST VLASTNICTVi &islo 769
Kraj: CZ041 Karlovarsky Okres: CZ0412 Karlovy Vary
Obec: 554961 Karlovy Vary Katastralni uzemi: 663549 Dvory
Ulice: Chebska ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO  1CO: 45308314 Tesco Stores CR a.s. Vrovicka 1527/68b, 10000 Praha 1/1
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Dvory Stavba obcanského vybavenic.p. 370 na pozemku p.¢. 493/3 ANO
¢ast obce Dvory bez ¢p/ce na pozemku p.¢. 509/7 ANO
Cast obce Dvory Stavba pro obchod ¢.p. 381 na pozemku p.¢. 509/42 NE
Pozemky
352/5 Pozemkova parcela  Parcela KN 96 m? ostatni plocha
352/7 Pozemkova parcela Parcela KN 15 m? ostatni plocha
352/8 Pozemkova parcela  Parcela KN 1m? ostatni plocha
476/2 Pozemkova parcela Parcela KN 145 m? ostatni plocha
493/2 Pozemkova parcela Parcela KN 9178 m? ostatni plocha
493/3 Pozemkova parcela  Parcela KN 13 894 m? zastavéna plocha a nadvori
493/4 Pozemkova parcela  Parcela KN 26 m? zastavéna plocha a nadvori
493/6 Pozemkova parcela Parcela KN 4 m? ostatni plocha
504/8 Pozemkova parcela Parcela KN 489 m? ostatni plocha
504/14 Pozemkova parcela Parcela KN 8 m? ostatni plocha
504/19 Pozemkova parcela  Parcela KN 39 m? ostatni plocha
504/23 Pozemkova parcela  Parcela KN 20 m?2 ostatni plocha
504/24 Pozemkova parcela Parcela KN 1192 m? ostatni plocha
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509/1 Pozemkova parcela Parcela KN 23 957 m? ostatni plocha
509/7 Pozemkova parcela Parcela KN 4983 m? zastavéna plocha a nadvori
509/35 Pozemkova parcela  Parcela KN 4 850 m? ostatni plocha
509/42 Pozemkova parcela  Parcela KN 2 306 m? zastavéna plocha a nadvori
510/6 Pozemkova parcela Parcela KN 33 m? ostatni plocha
549/5 Pozemkova parcela Parcela KN 45 m?2 ostatni plocha
549/6 Pozemkova parcela  Parcela KN 2 m? ostatni plocha
550/4 Pozemkova parcela  Parcela KN 834 m? ostatni plocha
551/6 Pozemkova parcela Parcela KN 389 m? ostatni plocha
551/7 Pozemkova parcela Parcela KN 68 m? ostatni plocha

Ucetni hodnota vy$e vymezenych pozemki a staveb ¢ini k Datu ocenéni celkem 427 928 tis. K¢,
z toho ucetni hodnota pozemkd Cini celkem 35 902 tis. K¢ a Ucetni hodnota netto staveb ¢ini celkem

392 027 tis. K&.

Evidovana jina prava a omezeni vlastnického prava v katastru nemovitosti

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 769 pro katastrdlni Gzemi Dvory ke dni 28. 2.2021 je v odstavci
B1 — Vécna prdva slouzici v prospéch nemovitosti evidovano:

Vécné bremeno (podle listiny), I. pravo umisténi stavby, Il. pravo chlize a jizdy motorovymi
i nemotorovymi vozidly na a pres pozemek, Ill. prdvo vstupu za Ucelem opravy, udrzby a
odstranovani havarii na stavbé, opravnény: Parcela: 493/2, Parcela: 493/3, Parcela: 493/4,
Parcela: 493/6, Parcela: 509/1, Parcela: 509/35, Parcela: 509/42, Parcela: 509/7, povinny:
Parcela: 509/31

Vécné bifemeno (podle listiny) zfizeni a provozovani vodovodniho a kanaliza¢niho fadu v
rozsahu dle listiny a geometrického planu ¢. 687-77/2008, opravnény: Parcela: 493/3,
Parcela: 509/1, Parcela: 509/35, Parcela: 509/7, povinny: Parcela: 504/2

Vécné bifemeno (podle listiny) odpovidajici pravu previsu stavby Pylonu, pravu vstupu za
Ucelem opravy, Udrzby a odstrariovani havarii na Pylonu a pravu chlize a jizdy v rozsahu dle
geometrického planu ¢. 687-87/2008, opravnény: Parcela: 493/3, Parcela: 509/1, Parcela:
509/7, povinny: Parcela: 504/2

Vécné bfemeno (podle listiny) odpovidajici pravu previsu stavby Pylonu, pravu vstupu za
ucelem opravy, udrzby a odstraniovani havarii na Pylonu a pravu chize a jizdy v rozsahu dle
geometrického planu ¢. 687-87/2008, opravnény: Parcela: 509/35, povinny: Parcela: 504/2

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 769 pro katastralni Uzemi Dvory ke dni 28. 2. 2021 je v odstavci
C - Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udajd evidovano:

Zastavni pravo smluvni, pohledavka 5800 000,-K& opravnény: Tesco Stores CR a.s.,
povinny: Parcela: 509/1, Parcela: 509/35, Parcela: 509/42

Vécné bfemeno chilize a jizdy, v rozsahu dle smlouvy a GP 686-77/2008, povinny: Parcela:
512/6, opravnény: Parcela: 509/1

Vécné bremeno chlize a jizdy, motorovymi i nemotorovymi vozidly v rozsahu dle GP ¢. 686-
77/2008, opravnény: Parcela: 493/10, Parcela: 493/5, Parcela: 510/1, Parcela: 512/14,
povinny: Parcela: 509/1

Vécné bfemeno chlze a jizdy v rozsahu dle listiny a GP ¢. 712-3009/2009, opravnény:
Reditelstvi silnic a dalnic CR, povinny: Parcela: 509/1, Parcela: 509/35

Vécna bfemena bez vlivu na odhad hodnoty nemovitosti. Zastavni pravo v odhadu hodnoty
nemovité véci nebylo zohlednéno.
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Mistni Setifeni

Dne 4. 12. 2020 bylo provedeno mistni Setfeni za Ucasti Ing. Jifiho Preiningera za spolec¢nost NSG
Morison znaleckd kancelar s.r.o. V rdmci mistniho Setfeni byla provedena prohlidka oceriované
nemovité véci, stav nemovitého majetku k 4. 2. 2020 je relevantni i pro hodnoceni k Datu ocenéni.

Mistopis

Ocenlovana nemovitost se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Karlovy Vary pfi ulici Chebska
(byvala hlavni silnice na Cheb nyni jiz nahrazena dalnici vedenou v jiném misté). Karlovy Vary je
krajské a statutarni mésto v zapadnich Cechach v Karlovarském kraji pfiblizné 110 km zdpadné od
Prahy na soutoku fek Ohte a Teplé. Ve mésté Zije priblizné 48 tisic obyvatel. Rozloha katastru ¢ini
59,10 km?2. Je zde rozvinut mj. sklarsky a potravinarsky priimysl. Jedna se o nejnavstévované;jsi ceské
lazeriské mésto. Ve mésté sidli vysoky pocet Skolskych zafizeni regionalniho vyznamu. Nachdzi se
zde vsechny stupné vzdélani a to materské, zakladni, stfedni, vyssi odborné i vysokoskolské.
Nejvétsi vyznam maji pro mésto stfedni Skoly s odbornym zamérenim a stfedni odborna ucilisté.

Mésto disponuje kvalitnim napojenim na hlavni tahy Karlovarského kraje, mezi které patti
predevsim dalnice D6 (vedena na trase Cheb — Sokolov — Karlovy Vary). Pres blizkost této trasy,
ktera fakticky lemuje viaduktem okraj parkovisté ocenovaného obchodniho centra, nebyl
vybudovan sjezd, tak aby byl pro navstévy zajistén komfortni pfijezd automobilem. Nejblizsi sjezd
je ve vzdalenosti 1,4 km pres nékolik kruhovych objezd( a kfizovatek. Méstska hromadna doprava
je v Karlovych Varech zajistovana vyhradné autobusy. Lokalita s oceriovanym obchodnim centrem
je obsluhovana autobusovou i trolejbusovou hromadnou dopravou. Okolni zastavbu oceriované
nemovitosti tvofi drobnd vyroba a zelen.

Umisténi obchodniho centra je vyznacena na ddle uvedené mapé.
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Zakladni informace k obchodnimu centru

Obchodni centrum Fontana Karlovy Vary bylo postaveno v roce 2003, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot v roce 2006, budova Electro World byla postavena v roce 2008. Obchodni centrum Fontdna
Karlovy Vary si drzi vyznamnou pozici obchodniho centra Karlovarského kraje. Dohromady nabizi
Obchodni centrum Fontana pres40 obchodd. Nejvétsi znich jsou hypermarket Tesco
Sife sortimentu a rliznorodost prodejen nabizi zakaznikim vse pod jednou stfechou, cozZ privadi
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navstévniky z celého regionu. Nejvice prodejen je zamérenych na moddu. Najdou se zde
nejvyznamnéjsi prodejci modnich znacek, jako je H&M nebo C&A. Elektrotechniku mohou
navstévnici vybirat v samostatné prodejné Electro World. Nechybi zde lékarna, knihkupectvi,
chovatelské potreby c¢i hrackarstvi. V obchodnim centru se nachazi restaurace, kavarna i détsky
koutek. OC Fontana jako jediné v Karlovarském kraji nabizi sortiment obchodu Sportsdirect.com.

Stav v uzemnim planu

Vyuziti dzemni dle platného Uzemniho planu mésta Karlovy Vary pro ocefovanou nemovitost je
vyznaceno v nize uvedeném vyrezu z aktudlniho izemniho planu mésta.

e mm——— —
______
]
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- Uzeml primyslové vyroby

Déale je uvedena regulace funkcéniho usporadani uzemi primyslové vyroby Vp dle souvisejici
vyhlasky k dzemnimu planu:

1. Uzemi je uréeno pro zafizeni primyslu a vyroby, kterd maji podstatné rugivé Gcinky na okoli
a ktera proto neni mozné umistovat v jinych Gzemich.
2. Vtomto Uzemi je pfipustné umistovat:
a. VSechny druhy zafizeni primyslu, vyroby a sluzeb, sklady, stavebni dvory a zafizeni
na udrzbu technického vybaveni a komunikaci
zafizeni védy a vyzkumu
nakupni stfediska
verejné Cerpaci stanice pohonnych hmot
zafizeni pro soustfedéni a Upravu tfidéného pevného domovniho odpadu
byty sluZzebni a majiteld zafizeni
kulturni, sportovni zafizeni
ambulantni socialni a zdravotnicka zafizeni
zafizeni vefejného stravovani
zabavni zafizeni

T T Tm e oo o

Vyhodnoceni: Umisténi ndkupniho stfediska i vefejné ¢erpaci stanice pohonnych hmot je v souladu
s Uzemnim planem mésta Karlovy Vary.
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Zakladni stavebni popis staveb

Pfedmétem ocenéni jsou spojené stavby €.p. 370 (ob¢anska vybavenost) na pozemku parc.¢. 493/3
a navazujici stavba na pozemku parc.¢. 509/7 (obc¢anska vybavenost) fakticky funkéné jedna stavba.
Daéle stavba ¢.p. 381 (obchod) najemce ElectroWorld. Stavba na pozemku parc.¢. 493/4 je stavba
technického vybaveni - trafostanice. Cerpaci stanice pohonnych hmot a my¢ka osobnich aut nejsou
evidovany v katastru nemovitosti. Mycka osobnich aut je stavba ciziho vlastnika.

Ocenovana nemovitost se sklada ze zakladnich funkéné samostatnych casti:

Obchodni centrum, které se skladda z ndkupniho centra (maloobchodni jednotky, jednotky
rychlého obcerstveni) a hypermarketu Tesco véetné zazemi (kancelafe, jidelna)

Samostatna budova Electro World

Cerpaci stanice umisténa na rohu parkoviété provozovana hypermarketem Tesco (stavba
bez evidence v katastru nemovitosti)

Mycka aut umisténd stranou od hlavni budovy (stavba ciziho vlastnika, bez evidence
v katastru nemovitosti)

Reklamni pylon (umistény na sousednim pozemku mimo nemovitost)

Parkovisté (pfiblizné 630 mist), obsluznd komunikace, obsluzny dvir, chodnik, zelen,
fontana s relaxacni zénou.

Obchodni centrum (hlavni stavba)

Pidorysna plocha obchodniho centra je pFiblizné 13 000 m? a tvofi ji jednopodlaZni prodejni hala a
sklady pfi jizni, zapadni a severni fasadé. Nad sklady u zapadni fasady bylo umisténo druhé podlazi,
ve kterém je socidlni zdzemi zaméstnancl v¢. jidelny a kancelarské prostory managementu.
V severozdpadni ¢asti haly je umisténo ,energocentrum” —transformovna, dieselagregat, strojovna
sprinklerll, plynomérna mistnost.

Nosna konstrukce haly je Zelezobetonova, zaloZena je na pilotech. Rozpon nosné konstrukce je
zavisly na tom, zda se jedna o jednopodlazni (10 x 22 m a 16 x 22 m) nebo dvoupodlazni (10 x 5 m,
10 x 8 m, 8 x 8 m) cast haly. Konstrukce je tvorena Zelezobetonové sloupy a pfedem predpjatymi
pravlaky. Stfecha je plochd s PVC krytinou a je na ni umistény chladici jednotky. Vnéjsi vzhled
prodejni haly je typicky pro tento typ velkoprodejny se Sirokym sortimentem nabizeného zboZi.
Povrch bocnich a zadnich stén je proveden z trapézovych plech(, celni fasada je provedena ze
sendvi¢ovych panell. Barevné fedeni respektuje standardy TESCO STORES CR a.s. (modra a bila
barva). Soucasti prosklené fasady jsou dvé sady automatickych posuvnych dveti. Sekundarni vnéjsi
dvefe vedou do technickych mistnosti nebo jsou nouzovymi vychody, tyto dvere jsou plné,
vyrobeno z oceli. Kromé prosklené casti fasady je zde nékolik oken s dvojitym zasklenim s
plastovymi rdmy umisténymi v prostorach zaméstnanci hypermarketu a obchodniho centra.
Vnitrek budovy umoZiuje moduldrni rozdéleni obchodnich prostor svétlou délici sténou.
Nestrukturdlni pficky jsou vyrobeny ze sadrokartonu na ocelové mfizce rlznych tlousték.
Interiérové dvere v prostorach jsou dievéné a ocelové. Podhledové sadrokartony v Ctvercovych
rastrech jsou instalovany ve vétsiné maloobchodnich jednotek (vybaveni najemct). Podlahovou
krytinu v obchodnich jednotkach tvofi keramické obklady, linoleum, laminat atd.; podlaha
spolecnych prostor je z keramické dlazby. Nosnd cast podlah je tvofena deskou z dratkového
Zelezobetonu. Vnitfni kanalizace objektu je feSena samostatnou destovou (vody ze stfechy),
splaskovou (vody ze socidlnich zafizeni, VTZ a chlazeni) a tukovou kanalizaci (z pFipravy jidel). Po
predcisténiv lapaci tukl jsou tyto vody svedeny do splaskové kanalizace. Do objektu jsou ptivedeny
dvé pfipojky studené vody, z nichZ jedna je ptivedena do strojovny stabilniho hasiciho zafizeni.
Jednotky maji podruzné vodomeéry vody. Teplad uZitkova voda se ptipravuje v plynové kotelné v
2.patfe pro zdzemi a hypermarket. Obchodni najemci maji ohfev teplé vody ve vlastni rezii
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(zdsobnikové ohfivace nebo pritokové ohfivace). Pozarni voda je zajisténa vysazenymi odbockami
z pfipojek studené vody. Vzduchotechnika celého objektu je s mirnym pretlakem pro letni
vypoctovou teplotu 33°C zajistuje vétrani a vytapéni celého objektu. VZT jednotky jsou umistény na
stfeSe tak, aby jejich umisténi vyhovovalo pfipojenym zafizenim. Ve vykonu jednotek je rezerva,
aby bylo mozZno pfipojit jednotlivé ndjemce obchodnich jednotek v pasazi. Realizovany jsou dva
systémy chlazeni: zafizeni s pfimym chlazenim pro prodejni plochu a pasdz, strojovnu UPS, kancelar
dozoru u kasy a kancelare skladl FMC. Druhy systém rozvadi chladici vodu z centrélnich vyrobnikd
chladu umisténych na stfeSe objektu. Pro ohrev teplé uzitkové vody a vytapéni slouZi nizkotlaka
teplovodni kotelna umisténa v 2.patfe. Vnitfni plynovod fesi zasobovani kotelny a VZT jednotek
zemnim plynem. Vytapéni je feSeno kombinaci VTZ jednotek, fan-coill, dvernich clon a radiatord.
Caste¢nou rekonstrukci a doplnénim progel systém v roce 2017. Silnoproudé rozvody jsou rozdéleny
na tfi napajeci systémy: sit nezalohovana, sit zalohovana dieselagregatem a sit s nepretrzitym
napajenim (UPS). Osvétleni v jednotlivych ¢astech nemovitosti zajistuji asiv 95 % LED lampy,
realizace postupné od roku 2016. Vroce 2012 a 2016 byla zmenSena plocha plvodniho
hypermarketu a vznikly tu dvé, resp. tfi vétsi obchodni jednotky.

Samostatna obchodni jednotka (Electro World)

Samostatna stavba s ndjemcem elektro je obdobné nosné konstrukce jako hlavni stavba. Vétsinu
fasady tvofi sendvicové trapézové panely vyrobené z izolace z mineralni viny. Spodni ¢ast fasady
tvofi prefabrikované Zelezobetonové sendvicové panely. Soucdsti predni fasddy je proskleny
segment z hlinikového ramu a dvojitd okna s automatickymi posuvnymi dvefmi jako nedilnd soucédst
proskleného vykladce. Fasada je v dobrém stavu pouze s minimalni lokalni korozi. Stfrecha budovy
je plocha s vrchni PVC hydroizolacni vrstvou. Nékolik svétlik(l je integrovano do stfechy; svétliky
jsou vyrobeny z kovového rdmu a polykarbonatovych paneld. Zdrojem tepla pro zbytek budovy je
kotelna na plyn umisténa v zapadni strané budovy. V kotelné je umistén jeden plynovy nasténny
kotel s koufovodem a kominem ukonéenym nad stfechou. Hlavni maloobchodni plocha je plné
klimatizovdna. TUV ohfiva zdsobnikovy ohtivac vody o objemu 200 |, napdjeno z okruhu topné vody.
Budova Electro World ma stfesni krytinou pred planovanou rekonstrukeci.

2.2.4.2 Movity a nehmotny majetek

V rdmci OdStépované Casti jméni 4 pfechazi na nastupnickou spole¢nost movity a nehmotny
majetek evidovany v Ucetni evidenci spolecnosti Tesco souvisejici s nemovitosti (polozkové
vymezen v Piilohach ¢. 6 a 7). Uetni hodnota netto tohoto souboru majetku k Datu ocenéni &ini
celkem 27 051 tis. K¢, pficemz vétsina je spojena s nemovitosti a tvofi s ni jednotny funkéni celek.
Primarné se jedna o movity majetek jako vzduchotechnika, CCTV systémy nebo nadrze na pohonné
hmoty v celkové Gcetni netto hodnoté k Datu ocenéni 25 550 tis. K& Tento ucetné evidovany
majetek (polozkové vymezen v Pfiloze ¢. 6) nebude predmétem individualniho polozkového
ocenéni, nebot jeho ocenéni je implicitné zahrnuto v ocenéni nemovitosti. Zbylad ¢ast movitého
majetku v celkové Ucetni netto hodnoté k Datu ocenéni 1 502 tis. K¢ (polozkové vymezen v Pfiloze
¢. 7) netvofi s nemovitosti funkéni celek a jeho ocenéni je pfedmétem individualniho polozkového
ocenéni.

2.2.4.3 Nedokonceny dlouhodoby majetek

K Datu ocenéni je soucasti odStépeni nedokonceny dlouhodoby majetek v celkové ucetni hodnoté
7 492 tis. KE. RovnéZ ¢ast tohoto majetku v Ucetni hodnoté 7 233 tis. K¢ byla zahrnuta do funkéniho
celku s nemovitosti (vzduchotechnika, kamerové systémy/technologie, CCTV systémy a dalsi
aktivované naklady spojené s nemovitosti). Zbyvajici ¢ast nedokonceného dlouhodobého majetku

¢ini 259 tis. K¢ (vanocni dekorace, stojany na dezinfekce).
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V ramci Odstépované ¢asti jméni 4 spolecnosti Tesco prechdzeji na nastupnickou spolecnost
nasledujici depozita (zavazky vici ndjemnikim obchodnich jednotek) evidovana k Datu ocenéni.

Stiedisko Najemce Datum vzniku zavazku Castka v tis. K¢
MALL HM KARLOVY VARY E.L. fashion design s.r.o. 24.1V.18 191
MALL HM KARLOVY VARY DING XIN s.r.0. 10.v.18 358
MALL HM KARLOVY VARY Mesir s.r.o. 16.X.18 300
MALL HM KARLOVY VARY MINIT S.R.O. 22.X.18 103
MALL HM KARLOVY VARY CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. 20.X11.18 320
MALL HM KARLOVY VARY VD VINOTEKY, SR.O. 18.1.19 143
MALL HM KARLOVY VARY PIPE, s.r.o. 19.11.19 254
MALL HM KARLOVY VARY SETOSspol.sr.o. 05.111.19 222
MALL HM KARLOVY VARY VETRO-PLUS a.s. 04.1vV.19 258
MALL HM KARLOVY VARY JRC Czech a.s. 18.11.20 185
DMALL Karlovy Vary-Dvory DINH TUAN DO -T.A.T. 08.1v.14 509
MALL HM KARLOVY VARY PEPCO Czech Republic s.r.o. 19.VIlIl.15 655
MALL HM KARLOVY VARY DIVA CENTER S.R.O. 18.11.16 276
DMALL Karlovy Vary-Dvory CESTOVNI KANCELAR FISCHER A.S. 02.VI.17 102
DMALL Karlovy Vary-Dvory Ceskd posta, s.p. 07.1X.17 84
DMALL Karlovy Vary-Dvory PASTELAKOVI, S.R.O. 07.XI11.17 546
DMALL Karlovy Vary-Dvory Jakub Kol. 06.111.18 31
DMALL Karlovy Vary-Dvory Jakub Kol. 15.1.19 -30
MALL HM KARLOVY VARY Josef Kocman 20.VI11.20 138
MALL HM KARLOVY VARY ADAMM, s.r.o. 12.1.21 5
MALL HM KARLOVY VARY EUROEXCHANGE s.r.o. 08.11.21 98
MALL HM KARLOVY VARY BEST SERIES, s.r.o. 09.11.21 8
Celkem 4756

Zdroj: Tesco

Hodnota depozit Odstépované casti jméni 4 k Datu ocenéni dosahuje vyse 4 756 tis. KC.

V ramci Odstépované cCasti jméni 4 prejde na pfisluSnou nastupnickou spolecnost ¢ast dluhu
rozdélované spolecnosti Tesco vici spolecnosti Tesco Corporate Treasury Services PLC, reg. C.
08629715, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, ze smlouvy o Uvéru (Loan Agreement) ¢. 987774-987775
uzaviené plvodné dne 26. listopadu 2018 mezi spolecnosti Tesco, jako dluznikem, a spolecnosti
TESCO OVERSEAS ULC, reg. ¢. 03684273, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel Way, Welwyn
Garden City, AL7 1GA, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, jako véfitelem,
postoupené spolec¢nosti TESCO OVERSEAS ULC na spole¢nost Tesco Corporate Treasury Services
PLC na zakladé dohody o zméné zavazk( (Novation Agreement) ze dne 20. Unora 2019, k Datu

ocenéni ve vysi 620 765 tis. K¢.

2.2.5 Identifikace Odstépované casti jméni 5 (Praha)

2.2.5.1 Pozemky a stavby

Soucasti Odstépované ¢asti jméni 5 jsou pozemky a stavby evidované na LV ¢. 1393 pro katastralni
uzemi Vrsovice. Tyto pozemky a stavby tvofi funkéni celek ,Nakupni centrum Eden”. Dle evidence
katastru nemovitosti se jedna o nasledujici nemovitosti.
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LIST VLASTNICTVI &islo 1393
Kraj: CZ010 Hlavni mésto Praha Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha
Obec: 554782 Praha Katastrdlni Uzemi: 732257 Vrsovice
Ulice: U Slavie ¢.o.: 3
Vlastnici Podil
PO 1€O: 45308314 Tesco Stores CR a.s. VrSovicka 1527/68b, 10000 Praha 1/1
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Vrsovice Stavba pro obchod C.p. 1527 na pozemku p.¢. 1868/7 ANO
Pozemky
1216/9 Pozemkova parcela  Parcela KN 1m? ostatni plocha
1868/7 Pozemkova parcela  Parcela KN 16 045 m? zastavéna plocha a nadvori
1872/1 Pozemkova parcela Parcela KN 11187 m? ostatni plocha
1872/9 Pozemkova parcela Parcela KN 2 470 m2 ostatni plocha
2201/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 3309 m? ostatni plocha
2209 Pozemkova parcela  Parcela KN 1940 m? zahrada

Ucetni hodnota vye vymezenych pozemkd a staveb ¢ini k Datu ocenéni celkem 1 803 696 tis. K&,
z toho ucetni hodnota pozemk( cCini celkem 207 248 tis. K¢ a ucetni hodnota netto staveb &ini
celkem 1 596 448 tis. K¢.

Evidovana jina prava a omezeni vlastnického prava v katastru nemovitosti

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1393 pro katastralni uzemi VrSovice ke dne 28. 2. 2021 je
v odstavci C — Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji evidovano:

Vécné bfemeno (podle listiny), pravo umisténi a provozovani kabelového vedeni s pravem
volného vstupu a vjezdu za Ucelem zajisténi provozu, oprav a udrzby kabelového vedeni dle
gpl.c.998-593/2005, opravnény: PREdistribuce, a.s., povinny: Parcela: 1872/1, Parcela:
2201/1, Parcela: 2209

Vécné bremeno (podle listiny), umisténi stavby a vstupu a vjezdu za ucelem provadéni
udrzby, oprav a rekonstrukci a odstranovani havarii a neprovedeni staveb a neosazeni
trvalymi porosty, blize specif. V €l. Il smlouvy, dle GP &. 987-45/2005, opravnény: HLAVNI
MESTO PRAHA, povinny: Parcela: 1872/1, Parcela: 2201/1, Parcela: 2209

Vécné bifemeno (podle listiny), umisténi stavby, jizdy a pfechodu, provadéni oprav, Uprav,
rekonstrukce a udrzby a dale pak neprovedeni staveb trvalého charakteru a neosazeni
trvalymi porosty v mistech vyznacenych v GP 988-44/2005 dle ¢l.III smlouvy, opravnény:
Prazska teplarenskad a.s., povinny: Parcela: 1868/7, Parcela: 1872/1, Parcela: 2201/1,
Parcela: 2209

Vécné brfemeno (podle listiny), pravo opravnéné umistit plynarenska zafizeni a pravo k
vstupu na nemovitosti za uc¢elem provozu, oprav, Udrzby, rekonstrukce a kontroly téchto

plyndrenskych zafizenich dle g.pl. ¢. 956-16/2005, opravnény: Praiska plynarenska
Distribuce, a.s., povinny: Parcela: 1872/1, Parcela: 2201/1, Parcela: 2209

Vécné bfemeno (podle listiny), prdvo umisténi, provozovani a uZivani zafizeni distribucni
soustavy s pravem volného vstupu, pristupu (chlze a jizdy) za Gcelem zajisténi provozu,
oprav a udrzby predmétnych zatizeni distribu¢ni soustavy, opravnény: PREdistribuce, a.s.,
Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000, Praha 5, RC/ICO: 27376516, povinny: Parcela: 1868/7

Vécné bremeno (podle listiny), ztizeni, umisténi, provozovani, udrzby, opravy Stavby pravo
vstupu a vjezdu motorovymi vozidly za Ucelem béZzného provozu, kontroly, Udrzby a oprav
Stavby (dle ¢l.Il smlouvy a geom.pl.¢. 1364-91/2012), opravnény: T-Systems Czech Republic
a.s., Na Pankréaci 1685/19, Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 61059382, povinny: Parcela:
1868/7, Parcela: 1872/1
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Vécné bremeno (podle listiny), prdvo zfizeni, provozovani, Udrzba a Uprava podzemniho
komunikacniho vedeni verejné komunikacni sité dle ¢l. Il. Smlouvy v rozsahu GP ¢. 1364-
91/2012 na dobu 35 let, opravnény: GTS Czech s.r.o., Premyslovskd 2845/43, Zizkov, 13000,
Praha 3, RC/ICO: 28492170, povinny: Parcela: 1872/1

Vécné bremeno (podle listiny), pravo zfizeni, provozovani, Udrzba a Uprava vnitfniho
komunikaéniho vedeni verejné komunikacni sité dle ¢l. Il. Smlouvy v rozsahu zdkresu vnitini
trasy sité v budové na dobu 35 let, opravnény: GTS Czech s.r.o., Pfemyslovska 2845/43,
Zizkov, 13000, Praha 3, RC/ICO: 28492170, povinny: Parcela: 1868/7

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni dle ¢l. lll. smlouvy v rozsahu GP ¢. 1402-
28/2013, opravnény: T-Mobile Czech Republic a.s., Tomi¢kova 2144/1, Chodov, 14800 Praha
4, RC/1CO: 64949681, povinny: Parcela: 1872/9

Vécna bfemena bez vlivu na odhad hodnoty nemovitosti.

Mistni Setfeni
Dne 30. 11. 2020 bylo provedeno mistni Setfeni za Ucasti Ing. Jifiho Preiningera za spolecnost NSG

Morison znalecka kanceldr s.r.o. V ramci mistniho Setfeni byla provedena prohlidka ocerovanych
nemovitosti, stav nemovitého majetku k 8. 12. 2020 je relevantni i pro hodnoceni k Datu ocenéni.

Mistopis

Ocenovana nemovitost se nachazi ve vychodni ¢asti hl. m. Prahy, v katastralnim Uzemi VrSovice na
rohu ulic VrSovickd a U Slavie. Spravni centrum i objekty ob¢anské vybavenosti jsou v misté. Lokalita
je dobte dopravné obsluhovéana prazskou hromadnou dopravou, pfed domem je zastavka autobusu
linek ¢islo 213, 150, 136, 135, 913 a zastavka tramvaje linek 22, 6, 7, 13, 2, 99, 95, 97 s pfimymi spoji
do centra Prahy. Nemovitost je umisténa ve smiSené obytné zdstavbé, naproti je fotbalovy stadion
tymu SK Slavia Praha.
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Zakladni informace k obchodnimu centru

Ocenovana nemovitost se sklada z ndkupniho centra, které ma dvé podzemni podlazi s podzemnimi
garazemi (963 parkovacich mist) a tfi nadzemni podlazi s maloobchodnimi jednotkami. Nad tim je
administrativni ¢ast s péti patry nad mensi ¢asti pidorysu obchodni ¢asti. Stavba je napojena na
verejnou elektfinu, teplo (horka voda), zemni plyn, vodovod a kombinovanou sanitarni a destovou
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kanalizaci. Nakupni centrum Eden nabizi pfes 100 obchodU Siroké moznosti nakupovani médniho
zbozi rGznych znacek, elektroniky a zaroven je zde mozné vyuzit mnoha sluzeb. Najdou se zde
nejvyznamnéjsi prodejci moddnich znacek nebo sportovni potfeby. Nechybi zde Iékarna,
knihkupectvi, chovatelské potfeby ¢i hrackarstvi. V obchodnim centru se nachazi restaurace,
kavarny i détsky koutek.

Stav v uzemnim planu

Vyuziti uzemni dle platného uzemniho planu Hlavniho mésta Prahy pro ocefiovanou nemovitost je
vyznaceno v dale uvedeném vyrezu z Uzemniho planu.

Praha 104

nad o

i

Ocenlované pozemky se nachazi v Uzemi SMJ - smiSené méstského jadra.

Hlavni vyuZiti: SmiSené (kombinované) vyuziti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech méstskych
ctvrti, zejména obcanské vybaveni a bydleni.

Pfipustné vyufziti: Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zafizeni s celkovou
hrubou podlaZni plochou nepfFevysujici 20 000 m?, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni,
stavby pro administrativu, Skoly, Skolskd, vysokoskolskd a ostatni vzdélavaci zafizeni, mimoskolni
zafizeni pro déti a mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zatizeni, zatizeni zdravotnicka
a socidlnich sluzeb, stavby pro verejnou spravu, nerusici sluzby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické
infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, garaZze pro osobni automobily.

Podminéné pripustné vyuziti: Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob¢anské vybaveni v souladu s
hlavnim vyuZitim. Viceucelova zatizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s hrubou
podlaZni plochou nepfevysujici 80 000 m?, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpeénostniho
systému, drobnd nerusici vyroba, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako
nedilnd ¢ast gardii a polyfunkénich objektl. Veterindrni zafizeni v rdmci polyfunkcnich staveb a
staveb pro bydleni a malé sbérné dvory v pfipadé, Ze posuzovany pozemek bezprostredné sousedi
s plochou SV a Ze nebude narusena struktura souvisejiciho Uzemi. Pro podminéné pfipustné vyuziti
plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

strana | 37



ZNALECKY POSUDEK NSG | MORISON

Tesco Stores CR a.s.

™.} Morison KSi

Zakladni stavebni popis staveb

Pfedmétem ocenéni je stavba ¢.p. 1527 (stavba pro obchod) na pozemku parc.¢. 1868/4, tj. nakupni
centrum. Kolaudacni povoleni tykajici se konecného schvaleni ve standardu shell & core bylo
vydané dne 30. 9. 2005. Dil¢i apravy byly provadény v ndkupni centru a vétSinou se tykaly
maloobchodnich jednotek. Obchodni jednotka uZivana vlastnikem (Tesco) byla zrekonstruovana a
zmensena v roce 2017. Kancelarska ¢ast byla v roce 2019 kompletné zrekonstruovana.

Hlavni ¢asti ndkupniho centra:

maloobchodni jednotky (mix rdznych najemcu),
jednotky rychlého obcerstveni (umisténé v jidelné ve 2. patre),
fitness centrum (nachazi se ve 2. patre),

maloobchodni jednotka Sportisimo - 1. patro (umisténé na plavodni plose hypermarketu po
zmenseni v roce 2017), maloobchodni jednotka H&M - pfizemi a 1. patro (zfizeno v
plvodnim hypermarketu v roce 2017),

hypermarket Tesco - dvé nadzemni podlazi, pfizemi a 1. patro,

vnitfni parkovisté - dvé podzemni podlaZi (podzemni ¢ast presahujici obvod nadzemni
Casti budovy).

Hlavni vnéjsi casti stavby:
relaxacni oblast s vodni fontanou (umisténa pred hlavnim vchodem),

ocelovy most pro pési lavku pres ulici U Slavie,

zelen (podél severniho a zapadniho obvodu nakupniho centra).

Administrativni ¢ast ma pouze kancelafské prostory véetné zazemi.

Stavebné-technické Feseni

Budova je zaloZena na Zelezobetonové zakladové desce, vrtanych pilotech v kombinaci s tzv.
milanskymi sténami. Nosnou konstrukci ndkupniho centra tvofi Zelezobetonovy ram. Konstrukce
budovy je provedena jako kombinace monolitického skeletu s viozenymi z.b. prefabrikaty. Budova
ma nepravidelny tvar s rozméry orientacné 210 x 130 m, ktery je rozdélen do nékolika dilatacnich
celkd. Sloupy jsou kruhové a ovalné v podzemnich drovnich, kruhovy a ¢tvercovy v nadzemnich
podlazich. Vodorovné nosniky jsou tvoreny v kombinaci monolitickych a prefabrikovanych
konstrukcnich prvk(, stropni desky jsou Zelezobetonové monolitické. Stfesni konstrukce je z
ocelovych prvkll s trapézovymi ocelovymi plechy a také z betonovych prvklli v kombinaci s
monolitickymi betonovymi deskami. Obvodové stény jsou tvofeny kombinaci zdiva a Zelezobetonu.
Schodisté jsou z prefabrikovaného betonu; vnéjsi nouzova schodisté jsou z pozinkované oceli.
Nosna konstrukce je vdobrém stavu. Fasadu obchodniho centra tvofi rlizné kombinace
keramickych obkladi. Vstup do obchodniho centra tvofi prosklena fasada. Kancelarské prostory a
prostory pro zaméstnance jsou vybaveny pfirozenym svétlem z oken s dvojitym zasklenim s
hlinikovymi ramy. Ctyfi automatické posuvné dvefe (zdvojené) jsou nedilnd soucast prosklené
fasady hlavniho vstupu. Sekundarni vnéjsi dvere vedouci k technickym mistnostem jsou ocelové.
Hypermarket Tesco je vybaven ¢tyfmi nakladacimi rampami. Okna jsou v primérném stavu. Stfecha
nakupniho centra je plochd, vrchni hydroizolace je tvofena PVC. Jizni stfecha je zelena; stredni
vychodni ¢ast stfechy je pokryta Stérkovou vrstvou; technologické Useky jsou kryty betonem.
Fotovoltaické panely jsou instalovany na stfeSe kanceldrské budovy. Nakupni centrum ma svétliky.
Interiér nakupniho centra umozniuje modularni rozdéleni obchodnich prostor systémem lehkych
pricek (sadrokartonové pricky). Mezi obchodnimi jednotkami a ndkupni pasaZi jsou prosklené
vyklady. Pevné pficky jsou zdéné. V nakupni pasazi je instalovana otevieny strop v kombinaci se
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sadrokartonovym stropem. Podlahova krytina v nakupnim centru je z teraca, keramické obklady
jsou v hypermarketu Tesco, epoxidovy natér v podzemnim parkovisti, podlahy v jednotlivych
obchodnich jednotkach jsou v rezii ndjemce.

Dispozi¢né jsou kancelarské prostory reSeny jako oteviené. Lehka délici sténa systém (sddrokarton
a prosklené pricky) slouzi k rozdéleni rznych vnitinich prostor. Kancelare jsou opatfeny zavésenymi
stropy pouze po obvodu budovy, vnitfni oblasti jsou bez zavéSeného stropu. Podlahy kancelaiskych
prostor jsou z kobercovych dlazdic. Kancelarskd budova ma komunikacni jadro se tfemi vytahy a
evakuacnim schodistém. Kancelarské prostory jsou po kompletni rekonstrukci véetné vymeény dvou
vytahl a pristavby nového. Nové jsou technologie, rozvody atd. Topeni, chlazeni, vétrani,
klimatizace je rozdéleno tfi funkénich sekci - Shopping Mall, Hypermarket Tesco a kancelarska ¢dast.
Zdrojem tepla pro nemovitost je tepelna rozvodna napdjena ze sité dalkového vytapéni (horka voda
s teplotnim spadem 130/70° C) prostfednictvim pfipojeni vedeného do vyménikova stanice
umisténa v suterénu v jihovychodni strané budovy. Technologie vyménikové stanice je ve vlastnictvi
poskytovatele tepla (Prazska Teplarenska a.s.) a je plné obsluhovana a udrZovana poskytovatelem.
Z vyménikové stanice je topna voda odvadéna do radidtord v kanceldfich (vybavené
termoelektrickymi regulacnimi ventily), topnych spiral vzduchotechnickych jednotek, vzduchovych
clon u vchodu do budovy. Chlazeni (klimatiza¢ni jednotky) v jednotlivych ¢astech nemovitosti jsou
ve vSech provozech. Ocenovana nemovitost je v dobrém stavu, dlouhodobé udrzitelném pro dalsi
vyuZitelnost. Pravidelné jsou provadéné revize a prohlidky dle legislativnich poZadavku.
V kratkodobém horizontu bude nutné vyresit korozi lavky pro pési pres ulici U Slavie.

2.2.5.2 Movity majetek a nehmotny majetek

V ramci Odstépované casti jméni 5 prechazi na ndstupnickou spole¢nost movity a nehmotny
majetek evidovany v Ucetni evidenci spolecnosti Tesco souvisejici s nemovitosti (polozkové
vymezen v Piilohach ¢. 8 a 9). Ugetni hodnota netto tohoto souboru majetku k Datu ocenéni ¢&ini
celkem 57 665 tis. K¢, pficemz vétsina je spojena s nemovitosti a tvofi s ni jednotny funkéni celek.
Jednd se zejména o movity majetek jako vzduchotechnika, CCTV systémy, kamerové systém apod.
v celkové ucetni netto hodnoté k Datu ocenéni 51 442 tis. K. Tento ucetné evidovany majetek
(polozkové vymezen v Ptiloze €. 8) nebude predmétem individuélniho polozkového ocenéni, nebot
jeho ocenéni je implicitné zahrnuto v ocenéni nemovitosti. Zbylad ¢ast majetku v celkové ucetni
netto hodnoté k Datu ocenéni 6 223 tis. K¢ (polozkové vymezen v Pfiloze €. 9) netvofi s nemovitosti
funkéni celek a jeho ocenéni je predmétem individualniho polozkového ocenéni.

2.2.5.3 Nedokonceny dlouhodoby majetek

K Datu ocenéni je soucasti odstépeni nedokonceny dlouhodoby majetek v celkové ucetni hodnoté
10 983 tis. K. RovnéZ cast tohoto majetku v ucetni hodnoté 10 014 tis. K¢ byla zahrnuta do
funkéniho celku s nemovitosti (vzduchotechnika, kamerové systémy/technologie, CCTV systémy a
dalsi aktivované naklady spojené s nemovitosti). Zbyvajici ¢ast nedokonéeného dlouhodobého
majetku ¢ini 969 tis. K¢ (vanocéni dekorace, stojany na dezinfekce, stanek apod.).

2.2.5.4 Zavazky

Depozita

V ramci Odstépované casti jméni 5 spolecnosti Tesco prechazeji na nastupnickou spolecnost
nasledujici depozita (zavazky vici ndjemnikim obchodnich jednotek) evidovana k Datu ocenéni.
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Stiedisko Najemce Datum vzniku zdvazku  Castka v tis. K&
HM EDEN MALL PEAL a.s. 20.111.18 307
HM EDEN MALL RAIFFEISENBANK A.S. 25.V.18 371
HM EDEN MALL Regal Burger s.r.o. 25.V.18 0
HM EDEN MALL NEW REKLAM s.r.o. 11.VI.18 417
HM EDEN MALL Calzature s.r.o. 14.VI11.18 39
HM EDEN MALL HEYDUKOVA EVA 30.VIIL18 133
HM EDEN MALL E.L. fashion design s.r.o. 07.1X.18 276
HM EDEN MALL Excent s.r.o. 10.1X.18 161
HM EDEN MALL SETOSspol.sr.o. 13.1X.18 237
HM EDEN MALL FRUITISIMO FRESH s.r.o. 14.1X.18 48
HM EDEN MALL CITY DIGITAL MEDIA s.r.o. 23.X.18 11
HM EDEN MALL Chen Sun Bohemia Trade, spol. s r.o. 23.X.18 537
HM EDEN MALL CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. 07.1.19 786
HM EDEN MALL Svét vlacka s.r.o. 14.1.19 79
HM EDEN MALL NUTRIPORADCE s.r.o. 12.11.19 23
HM EDEN MALL RealityKolemVas.CZ s.r.o. 26.11.19 12
HM EDEN MALL Martin Vorel 05.111.19 267
HM EDEN MALL JRC Czech a.s. 02.v.19 188
HM EDEN MALL T.M.B. Business a Marketing Company s.r.o. 10.V.19 46
HM EDEN MALL Ceska posta, s.p. 20.V.19 110
HM EDEN MALL ADAMM, s.r.o. 03.VII.19 15
HM EDEN MALL RealityKolemVas.CZ s.r.o. 15.X.19 4
HM EDEN MALL NAILS CITY s.r.o. 13.X1.19 380
HM EDEN MALL ING.PROKSOVA MARTINA 12.11.20 120
HM EDEN MALL Levné knihy a.s. 18.11.20 504
HM EDEN MALL ALENA Fashion s.r.o. 19.11.20 371
HM EDEN MALL CYPRESS CITY s.r.o. 24.X.17 5
HM EDEN MALL MINIT S.R.O. 07.111.17 113
HM EDEN MALL Magic Helena s.r.o. 13.11.17 242
HM EDEN MALL HEYDUK JAN 02.VI.17 143
HM EDEN MALL DIVA CENTER S.R.O. 19.VIl.17 455
HM EDEN MALL Jan Krejsa 16.X.17 120
HM EDEN MALL BUBIS CAT s.r.o. 24.X1.17 165
HM EDEN MALL Pavek Josef, JUDr. 01.11.18 1
HM EDEN MALL mBank S.A., organizacni slozka PD 03-17 53
HM EDEN MALL UNIPETROL RPA, s.r.o. PD 05-17 142
HM EDEN MALL UNIPETROL RPA, s.r.o. PD 05-17 142
HM EDEN MALL POS Digital s.r.o. PD 07-17 10
HM EDEN MALL Cewe Color P05-11 204
HM EDEN MALL Hoffmann P02-12 491
HM EDEN MALL KRYSTALS Europe s.r.o. P05-14 103
HM EDEN MALL KRYSTALS Europe s.r.o. P07-15 -74
HM EDEN MALL AJETO, SPOL.SR.O. P10-15 0
HM EDEN MALL YVES ROCHER spol. s r.o. PD01-16 169
HM EDEN MALL Renata Eshiba PD 11-16 33
HM EDEN MALL FOTEX CESKA REPUBLIKA, s r.o. PD 04-17 412
HM EDEN MALL AIR BANK A.S. PD08-17 403
HM EDEN MALL LEO BAXINER s.r.o. PD10-17 0
HM EDEN MALL Salumi s.r.o. PD11-17 300
HM EDEN MALL Vats Prague spol. s r.o. 14.VII.20 196
HM EDEN MALL Oriental City s.r.o. 19.VII1.20 275
HM EDEN MALL Igor Gruya 04.1X.20 6
HM EDEN MALL Klenoty Eden, s.r.o. 10.1X.20 237
HM EDEN MALL A+N Victory Group s.r.o. 18.1X.20 86
HM EDEN MALL Tesco Franchise Stores CR s.r.o. 08.1X.20 265
HM EDEN MALL Sportovni obchody Ronnie.cz, s.r.o. 21.X.20 216
HM EDEN MALL Sumo Sushi s.r.o. 22.X.20 259
HM EDEN MALL Gastro VrSovice s.r.o. 23.X.20 0
HM EDEN MALL ALPINE PRO STORES s.r.o. 08.1.21 36
HM EDEN MALL NEW REKLAM s.r.o. 13.1.21 196
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HM EDEN MALL LOMBOK GROUP s.r.o. 20.1.21 170
HM EDEN MALL Direct Parcel Distribution CZ s.r.o. 25.11.21 7
HM EDEN MALL Original Barber Eden, s.r.o. 25.11.21 0
Celkem 11 020

Zdroj: Tesco

Hodnota depozit Odstépované ¢asti jméni 5 k Datu ocenéni dosahuje vyse 11 020 tis. K¢.

V rdmci Odstépované casti jméni 5 prejde na pfrisluSnou nastupnickou spolec¢nost ¢ast dluhu
rozdélované spolecnosti Tesco vici spolecnosti Tesco Corporate Treasury Services PLC, reg. C.
08629715, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, ze smlouvy o Uvéru (Loan Agreement) ¢. 987774-987775
uzaviené pavodné dne 26. listopadu 2018 mezi spolecnosti Tesco, jako dluznikem,
a spolecnosti TESCO OVERSEAS ULC, reg. ¢. 03684273, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel
Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, jako
véritelem, postoupené spolecnosti TESCO OVERSEAS ULC na spolecnost Tesco Corporate Treasury
Services PLC na zdkladé dohody o zméné zavazkd (Novation Agreement) ze dne 20. Gnora 2019,
k Datu ocenéni ve vysi 1 623 655 tis. KC.

2.3 Aktudlni situace na maloobchodnim trhu v €R

Neni pochyb o tom, Ze pandemie zménila cely maloobchod a zpUsob nakupovani. Néktera pravidla
spojend s pandemii — hygiena rukou, respiratory, pfisné limity obsazenosti — velmi pravdépodobné
ustoupi, jakmile pandemie ,skonci“. Se stejnou jistotou ale miZeme konstatovat, Ze pandemie
zménila celou fadu nakupnich navyk(, pficemz tyto nové trendy uz s nami zlistanou nejspis navzdy
a postupné za¢nou predstavovat jakysi,,novy normal“. Po letech prosperity, rlistu maloobchodniho
obratu i rozvoje obchodni sité zaznamenal retail v roce 2020 necekany Sok, ktery jej svymi nasledky
pravdépodobné ovlivni i v dlouhodobém horizontu. Do situace na ¢eském maloobchodnim trhu se
dramaticky promitla koronovirova krize a zejména pomérné problematicka restriktivni opatfeni
nafizena vladou, kterd nékterym nahrala, jiné drasticky omezila. Stat svymi zasahy zasadné omezil
vybrané segmenty trhu, zejména gastronomii a retail s nepotravinarskymi kategoriemi. Naopak
pomohl pfesunout desitky miliard obratu do online segmentu — pres ¢eské e-shopy tak loni proteklo
prodejcu. V roce 2020 tak kvli extrémnim statnim regulacim i vybudované atmosfére strachu doslo
k nejvétSimu preskupeni sil na maloobchodni scéné v tomto tisicileti.

A% do roku 2019 se v desitce nejvétsich obchodnich Fetézcll v Ceské republice vyskytovaly pouze
sité provozujici primarné prodejny rychloobratkového zbozi. Poradi na nejvyssich prickach Zebfticku
se ani v roce 2020 pfilis nezménilo. V zavéru druhé poloviny dekady se na nejvyssi pricku Zebfticku
vySplhal Lidl, ktery mocné investoval do modernizace svych prodejen i zvySovani kvality
zdkaznického zazitku. V tésnem zavésu je tradi¢né Uspésny Kaufland. Strategie dvou silnych, a
pfitom odlisnych obchodnich formata, tedy vliastnik(im z némecké skupiny Schwarz vychazi. Za nimi
prilis obratové nezaostavaji Albert, Tesco a Penny Market. Cesky trh patfi v ramci Evropy k tém
nejméné koncentrovanym. V mélokteré zemi najdeme tak velky pocet obchodnich siti a tak ostrou
konkurenci. Nejvétsi zménou potvrzujici aktualni trend je skutecnost, Ze mezi desitku nejvétsich
obchodnikdl jiz razantné pronikl i prvni internetovy prodejce — Alza.cz, ktery v Cesku prekro¢il
obratovou hranici 35 miliard korun a ma jiz témér 5 miliond unikatnich zakaznika.

Nejoblibené&j$im mistem ndkupu nepotravinaiského zbozi v Cesku jsou obchodni centra. V $ir§im
vymezeni jich v Cesku plisobi vice nei &tyfi stovky, a to nejriiznéjich typd a velikosti: ndkupni
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galerie, retail parky, hypermarkety s malymi shopping mally s plochou pfes 5 000 m?. Vice nez
stovku obchodnich center Ize podle kategorizace ICSC zaradit mezi velké ¢i stiredné velké, kdy jejich
celkové plocha ¢ini 2,5 mil. m? GLA. Téméf ¢tvrtina z téchto center (a tfetina ploch) je umisténa v
Praze. Hranici sta obchodnich jednotek prekrocily jiz vice neZ dvé desitky tuzemskych center.
Celkova vybavenost obchodnimi centry v pfepoétu na 1 000 obyvatel se nachazi mirné pod
priimérem EU. Pfepocet podle realné kupni sily Ceskou republiku oviem dostavd mezi skupinu zemi
s nadprlimérnou kapacitou obchodnich ploch. Rozhodujici ¢ast investic uz nyni sméfuje spise do
redevelopmentu — do modernizace ¢i extenze stavajicich budov — nez do nové vystavby. | proto
nebyl rok 2020 z hlediska novych projekt( ptili§ drodny. Zadny z retailovych projekttl nebyl tak
rozsahly, aby se zafadil mezi dvacitku nejvétsich obchodnich center v Cesku. Otevirany byly
predevsim mensi retail parky v regionech. Néktera obchodni centra vyuzila obdobi omezeni provozu
na ¢astecnou rekonstrukci a modernizaci. U obou nejvice ocekdvanych otevieni roku 2020 doslo k
jejich odloZeni az na jaro/léto 2021 - to se tyka jak multifunkéniho centra Bofislavka na Praze 6, tak
i otevieni obchodniho domu s levnou mdédou Primark v horni ¢asti prazského Vaclavského namésti.
V pribéhu letosniho roku se pocita s rozsifenim brnénského Avion Shopping Parku (kde ma mimo
jine vzniknout nejvétsi kino v Cesku s 19 saly), olomouckého centra Santovka a s otevienim
kompletné prestavéného OC Spektrum v lokalité Prihonice-Cestlice.

Vétsi prirGstky novych ploch nicméné zaznamename az v dalSich letech — pljde naptiklad o
multifunkéni projekt Savarin v centru Prahy, upgrade brnénského NC Krdlovo Pole, dal$i obchodni
projekty budou dokonceny v centralnich castech Plzné (Ameside) a Zlina (Fabrika). V delSim
casovém horizontu se pak Praha mUze tésit na velké rozvojové projekty nadraznich oblasti jako
Smichov, Bubny nebo Zizkov. Dynamicky rozvoj znamenaijici dal$i velké pfirdstky ploch miZeme
olekavat v zéné Prihonice-Cestlice. Po propuknuti pandemie mifila vlada ve svych restrikcich jako
prvni na snadné cile, a retail byl na rané. Nakupni centra byla stigmatizovdna a statem drasticky
omezena, a to navzdory prokazanym testlim, potvrzujicim, Ze centra a obchody pfi dodrZovani
bezpecnostnich opatfeni nejsou mistem Sifeni viru. Na strané retailu se s vlddou snazili a snazi velmi
aktivné vyjedndvat zejména Svaz obchodu a cestovniho ruchu CR, Hospodaiskd komora a také
Asociace nakupnich center CR, nové zformovéna na zékladech byvalého ICSC, nicméné jen malou
Cast jejich ndvrh( se podafilo prosadit a zrealizovat. Dopady restrikci na gastronomii, fashion retail,
ale i dalsi vladou omezené nepotravinarské kategorie a sluzby jsou enormni. Prodejci se dostali do
situace, kdy zvaZuji a pocitaji, zda jsou pro né ekonomicky udrzitelné vSechny dosavadni obchody,
zvlasté ty nejméné vykonné. Zavér roku 2020 tak pfinesl vinu zavirani obchodd, odchodi z trhu ci
utlumeni ¢innosti, a to i zndmych znacek (nap¥. Camaieu, Blazek, Pietro Filipi, Kara, Forever 21 aj.);
prazdné vylohy lze vidét nejen v ndkupnich centrech, ale i v Pafizské ulici ¢i na maloméstech. Dle
databaze Shopingy na vzorku 3 000 prodejen v prazskych nakupnich centrech od ledna do poc¢atku
listopadu 2020 zavielo 353 provozoven, zatimco pouze 159 otevielo (nejhorSi pomér byl
zaznamenan u gastronomickych provozoven, u prodejen obuvi a prodejen zavazadel a
prislusenstvi). Od té doby vyklidili pozice dalsi prodejci. Uvolnéni prostoru v centrech vytvari ovsem
prostor pro jine znacky, retail tak vstupuje do faze urcité promény najemného mixu. Navzdory
koronakrizi vstoupilo v lorfiskem roce na cesky trh 25 novych znacek s dlouhodobéjsi strategii,
predevsim z mdédniho odvétvi, pficemz prinaseji nabidku rliznych cenovych drovni (Gap, Cybex,
Saint Laurent, Action, Tedi aj.). Letos by jich mohlo byt jesté vice, zdkazniky nepochybné vyznamné
oslovi naptiklad jiz zminovany obchodni dim Primark, zaméreny primarné na levhou modu a
pfislusenstvi. Pfijem z ndjemného prestal byt pro pronajimatele garantovanou jistotou, se kterou
Ize poditat. Jiz v zavéru jarni viny restrikci prestala kvali uzavieni obchodl a casti center fada
obchodnik(l platit ndjemné a celkové bylo mozné pozorovat v nékterych pripadech zménu vztahu
mezi vlastniky a najemci. Nepfiznivou situaci alespon caste¢né zmirnila podpora statu v ramci
systému Covid — Najemné, ale ta stacila pokryt jen ¢ast ztrat. Pres |éto majitelé center hledali (a ve
vétsiné pripadl nalezli) s ndjemci kompromisni zplisoby feseni, oviem podzimni prichod druhé viny
vie opét zkomplikoval. V roce 2021 lze ocekavat, Ze néktera ndkupni centra s pasdzi budou mit
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problémy s obsazenosti uvolnénych prostor( najemci, ktefi skoncili v disledku pandemie. Budou
také muset resit pokles vynost z ndjemného a celit tlaku najemcl na snizeni ndjemného jak
stavajiciho, tak budoucich smluv, poroste tlak na najemni pobidky a na kratkodobé kontrakty.
Obecné bude vétsi tlak na zajisténi pronajimatel(, ktefi budou poZadovat nizsi ndjemné, ale s vyssi
mirou jistoty, Ze dostanou to, co si ve smlouvé ujednali, tj. garance pro doplaceni ndjemného v
pfipadé vypovézeni smlouvy ze strany najemnika.

Rok s koronavirem dostal na kolena obchodni centra a jejich ndjemce nejen v Ceské republice. Dvé
tfetiny manazZerl obchodnich center v Némecku podle studie ,,Centermanagement im Fokus 2021“
institutu EHI predpokladaji, Ze v letoSnim roce nedosahnou Urovné najemného z doby pred krizi. U
kazdého ctvrtého centra se vedeni dokonce obdva, Ze Urovné predkrizového najemného jiz
pravdépodobné nedosahnou nikdy. Kazdé 10. centrum naopak véfi, Ze bude schopno navazat na
predchozi vysi pronajmu. T¥i ze ¢tyf center ztratila kvili koronakrizi jednoho nebo vice najemct z
retailu nebo gastronomie. Z toho 30 % jiz bylo schopno zcela nebo z¢asti najit nové najemce, u 70%
vSak prostory dosud zUstaly prazdné. Tti Ctvrtiny obchodnich center v Némecku upravily najemni
smlouvy. Mimochodem, jednu z nejvyraznéjsich investic tykajici se retailu realizoval v roce 2020
nejvétsi obchodni fetézec v Cesku Lidl, ktery v zavéru roku ziskal 130 hektarovy pozemek p¥i jednom
ze sjezdU dalnice D5. Az do zacatku pandemie bylo moZné hovofit o urcité konsolidaci sektoru z
hlediska transakci, pricemzZ pocet moznych akvizi¢nich cil(l se po boomu predchozich let postupné
snizoval. Mira vynosnosti retailovych ploch v pribéhu cele dekddy mirné klesala a pomalu se
pribliZila k nizkym hodnotdm sousedniho Némecka. Primérny yield u ndkupnich center se tak
pohyboval kolem 4,5 — 5 %, u nejlukrativnéjSich ploch na high streets dokonce klesl i pod 4 %.
Kupujici pochopitelné predpokladaji, Ze se jim jejich investice vrati v dostatecné vysokém prijmu z
najemného, ovsem praveé jeho predikce v soucasné nejisté situaci a ve spojeni s rizikem dalSich vin
lockdownu a dalsich skod viibec neni jednoducha.

Predikovat budouci vyvoj neni v soucasnych nejistych koronavirovych c¢asech jednoduché.
Pandemicka situace m(iZze ovliviiovat Ceskou spole¢nost a ekonomiku jiz jen nékolik mésict, ale
nove viny a s nimi spojené restrikce se mohou objevovat i v delSim obdobi. Velké fetézce situaci
povétSinou zvladnou s mensimi odfeninami. Specializovany nepotravinaisky maloobchod je
zasluhou neadekvatnich a €asto nelogickych restriktivnich opatfeni v extrémné sloZité situaci a
tisice obchodU se jiz po skonceni krize neoteviou. Situaci se pfi tom bude snazit vyuzit nejen
posilujici online retail, ale dalsi aktéfi trhu. Lze oCekavat, Ze po odeznéni teto krize se ndkupni
chovani Cechil ve zna¢né mite vrati do normalniho modu, nicméné nakolik se aktudlné jedna pouze
o zmény prechodné, ukazou az pfisti mésice a roky. Nékteré jevy, napt. vyssi priklon k nakupovani
online a vys$si mira vyuzivani digitalnich nastroja v rdmci nakupniho procesu zde jiz zistanou a hraci
na trhu by na to méli aktivné reagovat a rozvijet své omnichannel strategie. Masivni digitalizace,
prostupujici cely segment, se pochopitelné odrazi v chovani vsech aktér( trhu a predstavuje pro
obchodniky zajimavou pfilezitost. Bude pokracovat intenzivni sblizovani a propojovani tradi¢niho
»kamenného” a online obchodu, které se budou navzajem inspirovat. Dale se budou rozvijet i
nejriznéjsi hybridni formaty, v jejichz ramci dochazi k propojeni obchodu a sluzeb (a nékdy i
gastronomickych prvk() ¢i kombinaci rGznych kategorii zboZi. Silnym tématem bude digitalizace a
také personalizace nabidky a jeji prizplsobeni konkrétnimu zakaznikovi. | nadale poroste vyznam
nakupniho zazitku, ¢asu vénovaného nakupu a jednoduchosti a bezproblémovosti celého procesu.
Projevi se jak ve vyuZiti technologii na prodejni plose (a nejen tam), tak v mensi ochoté zakaznikd
cestovat za nakupem. Nakupni centra budou muset fesit dilema, kdy na jedné strané maji ambici
hrat spolecenskou roli a byt mistem pro potkavani lidi a traveni volného ¢asu, na druhé strané musi
myslet i na ¢ast populace akcentujici bezpecnost a snahu vyhybat se vétSimu mnoZzstvi osob a zkratit
svou nakupni cestu na minimum. Velkym tématem retailu bude proména ndjemniho mixu po
uzavieni nékterych prodejen, coz ovsem zaroven vytvofi prostor pro nové najemce, a predevsim
problematika smluvnich vztahd a ndjemného. Vzroste tlak na pokles najemného. Vlastnici budou v
nékterych pfipadech tyto pozadavky akceptovat ¢i poskytovat vyssi incentivy, zdroven ale budou
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usilovat i o vyraznéjsi garance. Pfibude také smluv na kratSi obdobi. Rekalibrace najemnich
podminek muzZe zaroven vytvofit pfilezitosti pro repositioning ¢i zménu vyuZiti nékterych
obchodnich prostorl. Ve sloZitych Casech se zvétsi rozdily mezi UspéSnymi a nedspésnymi
obchodniky a obchodnimi centry, a to jak v ndvstévnosti a obratech, tak i v ndjmech. Majitelé a
property manaZefi budou pracovat i s dalSimi zdroji pfijmu. Centra budou intenzivné hledat cesty,
jak opét prildkat zakazniky, a budou podnikat kroky vedouci k tomu, aby navstéva obchodu ci
nakupniho centra byla pro jejich zakazniky pfijemnym a pozitivnim zazitkem. Podminkou Uspéchu
bude kvalitni management, kontinudlni modernizace zahrnujici zatraktiviiovani center a snaha o co
nejefektivnéjsi provoz. Zakaznici i retailéfi budou vyhleddvat primarné centra, ktera na sobé pracuiji
a nabizeji vice nez v minulosti. Kamenné prodejny se méni ve vydejni mista. Zvlasté pokud ma
prodejce obchodu vic, tak si zdkaznik miZe vybrat ten nejblizsi a pti vyzvednuti objednavky muze
jesté néco prikoupit. Postupné dochazi k revitalizaci kamennych prodejen a ziskani vyhod diky
tomu, Ze jsou blizko svym zdkazniklm. V porovnani se stejnym obdobim v roce 2019 vzrostl béhem
pandemie o vice neZ sto procent pocet prodejen s moznosti bezkontaktni platby. Zakaznici chtéji
podporovat malé podnikatele, unikatni produkty a zazit kvalitni zakaznické sluzby, radi nakupuji
nové znacky a navstévuji nova obchodni mista. Vznikaji pop-up obchody a vydejni huby. | pres
obrovsky presun spotfebitell do e-commerce, kamenné prodejny nemizi, ale
prochazeji transformaci. Obchodnici se snazi zaméfit na dokonaly zazZitek z nakupovani, ktery
zaroven zajisti bezpecné nakupovani. Znacky rusi tradi¢ni koncepty s Uzkymi ulickami a preplnénymi
regdly. Prodejny jiz nejsou chapany jako cilova destinace, kde zdkaznik nutné musi produkt koupit.
Naopak jsou soucasti propojeného svéta online a offline, kde na zakaznika ¢eka zazitek i s vyuzitim
rozsirené reality a moznost vyzkousSet si produkt a ndsledné si ho objednat online. Moderni
technologie umoznuji obchodnikiim prenést vyhody online nakupovani do kamennych prodejen.
Obchodnici se navic snazi eliminovat davy pfi velkych slevach. Celkové tedy sektor maloobchodu
¢eka v pristich mésicich a letech fada vyzev.

Mainstreamem se stdvaji video hovory. Z pracovniho prostredi, kde se staly béZnou realitou béhem
pandemie diky home-office, presly i do svéta retailu. Lidé se vidi, sdileji obrazovky a vyménuiji si
informace. Pracovnik pres pocitac ukaze, jak funguje pracka ¢i vysavac, zdkaznici si mohou prohlizet
nemovitost, auto nebo mohou konzultovat s |ékafem. Tento model se tak da vyuzit i u fady jinych
produktl a sluZeb. Personalizace jde jesté dal a zakaznik si také mUze objednat vlastni tenisky, triko
& kabelku. Podle prizkumu spoleénosti Shoptet si na online nakupy Cesi natolik zvykli, Ze u EtyF z
deseti z nich (38,1 %) budou nakupy v e-shopech pfevazovat i po jejich odeznéni. Naproti tomu
kamenné obchody planuje jednoznaéné vice vyuzivat ¢tvrtina Cech(i (26,1 %). Vétsiné lidi (81,3 %)
také v nabidce internetovych obchodU nic nechybi, a pokud ano, nejc¢astéji jde o moznost si zbozi —
pfedeviim obleeni — osobné vyzkouset. Nejradé&ji cht&ji Cesi online nakupovat zejména
elektroniku, ale napf. také vybaveni do domacnosti.
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3.1 Pojmy aterminologie

Trh je systémem, kde jsou zboZi a sluzby sménovany mezi kupujicimi a proddvajicimi
prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predstavuje schopnost zboZi nebo sluzeb byt
sménovano mezi kupujicimi a prodavajicimi bez pfiliSnych omezeni jejich Cinnosti. Kazda strana
reaguje na nabidkové — poptdvkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory, schopnosti a znalosti kazdé
strany, jejich chapani relativni uziteCnosti zboZi nebo sluzeb a jejich individualni potfeby a prani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které lIze
koupit, a témi, kdo je kupuji a proddvaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutecnosti, ale odhadem
ohodnoceni zboZi a sluzeb v daném case. Ekonomickd koncepce hodnoty odrdZi nazor trhu na
prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zbozi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty.

Trzni hodnota je odhadnutd c¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
koupéchtivym kupujicim a prodejechtivym proddvajicim pti transakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery po ndlezitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované,
rozumné a bez natlaku.

Realna hodnota (fair value) je dle Mezinarodniho oceriovaciho standardu IVS 2 definovana jako
Castka, za kterou by aktivum mohlo byt sménéno mezi informovanymi a nezavislymi stranami, které
maji na transakci zajem.

Obvykla cena je cenou, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, popfipadé obdobného majetku
se stejnou uzZitnou hodnotou, nebo pfi poskytovani stejné, nebo obdobné sluzby, v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na
cenu (prodejnost, mnozstvi, poruchovost apod.), avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvajiciho nebo kupujiciho, ani vlivy zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho. Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikldadana majetku,
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Datum ocenéni je datum, které je povaZovdno za rozhodné pro shromazdovani informaci o stavu
majetku, majetkopravnich vztazich, stavu trzniho prostredi a ostatnich dulezitych informaci pro
ocenéni majetku.

3.2 Metodologie

3.2.1 Ocenéni podnik

Pokud se dané aktivum aktivné a pravidelné obchoduje, nenastavaji vaznéjsi problémy s uréenim
jeho hodnoty. Soucasné transakce poskytuji jasnou indikaci jeho hodnoty. Jestlize vsak neexistuje
stabilizovany trh, kde by se dané aktivum pravidelné obchodovalo, pouzivaji se pro urc¢eni odhadu
hodnoty nasledujici metodologické postupy nebo jejich kombinace. Vidy je nutné posoudit
aplikovatelnost pfislusné metody v zavislosti na Ucelu ocenéni a povaze hodnoceného subjektu.
V praxi jsou v zasadé vyuzivany ti zakladni pfistupy ocenéni:
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Vynosové metody
Metody trini komparace

Majetkové metody

3.2.1.1 Vynosovy pristup

Existuje nékolik metod, které se v ramci vynosového pfistupu pouzivaji pro ocenéni. Jednou z téchto
metod je metoda diskontovanych penéznich tok(. V rdmci této metody jsou odhadovany budouci
penézni toky, véetné termindlni hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou diskontovany
na soucasnou hodnotu poZzadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokd je
povaZovana (spolu s ostatnimi modely pouZivajicimi predikce budoucich vysledk() za teoreticky
nejspravnéjsi metodu ocenéni, protoZe explicitné bere do Uvahy budouci uzitek spojeny
s vlastnictvim ocefiovaného aktiva.

Dalsi vynosova metoda je zaloZena na kapitalizaci nékterého z ukazatell vykonnosti spolecnosti
jako napfiklad zisk nebo dividendy. Uroven kapitalizace odra#i jak riziko, tak i dlouhodobé vyhlidky
ocenované spolecnosti. Pri kapitalizaci historickych ukazatel(l financni vykonnosti je nutné vzit na
védomi, Ze historické udaje slouzi pro predpovéd budoucnosti.

U obou metod se v diskontni sazbé, respektive v mife kapitalizace, odrazi podminky na trhu
a jedinec¢nost oceriované spolecnosti.

Na zakladé analyzy vynosl, ndkladli, potfebného pracovniho kapitdlu a investic, kapitalové
struktury a poZzadované diskontni sazby je zpracovana prognodza Cistych budoucich vynosud hlavni
¢innosti za urcité prognézované obdobi. Budouci vynosy lze definovat jako Cisty zisk nebo penézni
tok. Penéini toky lze dale definovat jako penéZni tok na Urovni equity (penézni toky dostupné
vlastnik(im) a penéini tok na Urovni entity (penézni toky dostupné investordm s vlastnim i dluhovym
kapitalem). V obou pfipadech Ize penézni toky pocitat pfed zdanénim nebo po zdanéni a v redlnych
(ocisténych o inflaci) nebo nominalnich (véetné inflace) hodnotach.

Volba nejvhodnéjsi varianty pro definovani budoucich vynosu zavisi na odborném usudku odhadce,
ktery musi zvazit specifické skutecnosti a okolnosti jednotlivych pripadu.

Po urceni diskontni sazby jsou budouci vynosy a zlstatkovd hodnota diskontovany nebo
kapitalizovdny na jejich sou€asnou hodnotu. Soucet soucasnych hodnot predstavuje hodnotu
vlastniho kapitalu u modelu penézniho toku vlastniho kapitalu, a hodnotu celkového investovaného
kapitalu (vlastni kapital plus cizi droceny kapitdl) u modelu penézniho toku na Urovni entity. Cizi
uroceny kapital je tfeba v pripadé posledné jmenované varianty odecist, aby byla ziskdna hodnota
vlastniho kapitalu.

3.2.1.2 Metody trzni komparace

PFistup trZniho porovnavani urcuje hodnotu vlastniho kapitdlu podniku na zakladé porovnani
ocenované spolecnosti se srovnatelnymi firmami plsobicimi v podobné oblasti podnikani, které
jsou verejné obchodovatelné nebo jsou soucasti verejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz
k pfedchozim transakcim tykajicim se vlastniho kapitalu predmétné spole¢nosti. Odhad se provadi
na zakladé ,metody srovnatelnych podnik(“ nebo na zakladé ,metody srovnatelnych transakci”.

3.2.1.3 Majetkové metody

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota
podniku je pak dana jako rozdil individuadlné ocenénych poloZzek majetku a zavazkl. Majetkové
ocenéni Ize clenit v zavislosti na tom, podle jakych zdsad a predpokladli budeme ocerovat
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jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s predpokladem ,going concern®, ocenéni by mélo
odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotiebeni)
— metoda substanéni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném
pripadé nepredpoklddame dlouhodobéjsi existenci podniku a posuzujeme hodnotu z pohledu
penéz, které bychom mohli ziskat prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazka.
Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda Ucetni hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni
majetku a zadvazk( na bazi ucetnich principl a zasad. V ramci precenéni diléich sloZzek majetku
a zavazk( lze samoziejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody.

3.2.2 Ocenéni nemovitosti

Odhad trzni hodnoty u nemovitosti se provadi v zdsadé tfemi zakladnimi metodami, které jsou
razné modifikovany a kombinovany:

a) Metoda majetkové hodnoty (Nakladovy pfistup)

Jedna se o metodu, jeZz zkouma naklady, které by bylo nutno vynalozZit na potizeni predmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle stavu ke dni ocenéni.

b) Metoda trini komparace (Porovnavaci pfistup)

Metoda trini komparace vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji.

c¢) Metoda vynosové hodnoty (Vynosovy pristup)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Zakladem pro stanoveni hodnoty nemovitosti je
soucasna hodnota oc¢ekavanych Cistych vynosu.

3.2.2.1 Nakladovy pfistup

Nakladovy pfistup ocefiovdni neboli ocefiovdni na bazi vécné hodnoty je zaloZen na porovnani
a substituci. V pripadé nakladového pfistupu na porovnani nakladl na realizaci. Vychazi se
z pfedpokladu, Ze racionalné uvaZujici kupujici nebude ochoten platit cenu vetsi, nez by Cinila vyse
nakladll na vybudovani nemovitosti optimalné shodného rozsahu, parametrd a uzite¢nosti v dobé
ocenéni véetné nakladl na jejich uvedeni do technického a funkéniho stavu, ktery pozaduje. Vécna
hodnota je v ramci tohoto pojeti definovana jako soucet hodnoty pozemk( a vyse nakladd na ném
postavené stavby sniZzend o jeji pripadné znehodnoceni. Podobné jako u jinych metod ocenéni ani
zde neexistuje jednoznacné mechanicky aplikovatelnd metoda. Pristup na bazi vécné hodnoty je
zaloZen na prevaziné technickém pohledu na nemovitost, v jejimZ ramci lze pouZit pomérné Sirokou
paletu prostredkd, jak k vécné hodnoté dospét. Zjednodusené lze fici, Ze princip trzniho ocefovani
staveb na bazi vécné hodnoty spociva v tom, Ze predpokladané naklady na realizaci ocefiované
stavby jsou odvozeny porovnanim ze stavebnich naklad( na novostavbu, ktera ma obdobné
technické a funkcni parametry, pfi zohlednéni skutecnosti, Ze oceriovana stavba jiz novostavbou
neni, coz se provadi srazkou z titulu jejiho znehodnoceni. Pfi ur€ovani nakladd v souvislosti s trznim
ocenovanim je mozno pfistupovat napr.:

globdlné, na zakladé rozpoctovych ukazatelQ ziskanych vétSinou ze skutecnych nakladd
realizovanych staveb s pfipadnym naslednym statistickym oSetfenim v ramci jednotlivych
staveb;

stavebnicové, zejména na zakladé rozpocltovych ukazatell pro ocenéni jednotlivych
konstrukénich ¢asti ¢i funkénich dild stavby a jejich naslednou sumarizaci;
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podrobnym stavebnim rozpoctem, ktery vychazi z podrobného vykazu vymér a z kalkulace
jednotlivych polozZek stavby.

3.2.2.2 Porovndvaci pristup

Porovnavaci metoda vychdzi z kupnich, resp. prodejnich cen skutec¢né realizovanych na trhu
nemovitosti. Tato metoda spociva ve srovnani vétsiho poctu obdobnych nemovitosti, respektive
cen, za které byly realizovany.

Obdobnosti nemovitosti je treba chdpat zejména jejich podobnost z hlediska hlavnich
hodnototvornych faktord, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. DlleZitym faktorem
je také faktor ¢asu neboli ¢asova blizkost pouZitych cen k datu ocenéni.

Vzhledem k tomu, Ze zejména podnikové nemovitosti maji ¢asto individudIni charakter, je prakticka
a statisticky vérohodnd aplikace tohoto pfistupu omezend a metoda je pouZitelnd zejména
u pozemk a pripadné bytovych jednotek.

3.2.2.3 Vynosovy pristup

Metodika pro ocenovani nemovitosti se ¢asto lisi, nicméné spoleénym jmenovatelem je ocenéni
uzitku plynouciho z vlastnictvi nemovitosti ve formé najemného inkasovaného
vlastnikem/pronajimatelem. V zasadé lze rozdélit vynosovy pfistup (metody) ocenéni nemovitosti
do 2 skupin:

U prvniho pfistup vychazi vypocet z celkového roéniho vynosu nemovitosti (tj. ndjemného),
od kterého se odectou roc¢ni naklady spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti. Takto
zjistény provozni zisk z nemovitosti se oznacuje jako Cisty vynos, ktery plyne z nemovitosti
i v budoucnosti. Pomoci diskontovani se prevadi na sou¢asnou hodnotu, jez predstavuje
vynosovou hodnotu. Tento ptistup vychdzi ze zjednoduseného predpokladu konstantniho
Cistého roc¢niho vynosu plynouciho z nemovitosti, respektive jeho konstantniho ristu. Jedna
se o vypocet tzv. vécné renty.

Druhy pfistup vynosového ocenéni vychazi z celkovych pfijmd plynoucich vlastnikovi
nemovitosti. Od téchto se pak odecitaji vydaje spojené s vlastnictvim a provozem
nemovitosti a Cisté rocni pfijmy se podobné jako v pfipadé prvniho pfistupu pfevedou na
soucasnou hodnotu. Vyse Cistych roc¢nich prijma se v jednotlivych letech mize lisit.

3.3 Vybér metody ocenéni

Volba oceriovaciho postupu byla zvolena s ohledem na pfedmét a ucel znaleckého posudku,
charakter odstépované ¢asti jméni rozdélované spolecnosti Tesco, dostupné podklady a informace
a provedena Setfeni.

S pfihlédnutim k vySe uvedenému byla hodnota odstépované cCasti jméni rozdélované spolec¢nosti
Tesco, resp. Odstépovana ¢ast jméni 1, Odstépovana cast jméni 2, Odstépovana cast jméni 3,
Odstépovana c¢ast jméni 4 a Odstépovana cast jméni 5, ocenéna za kazdou odstépovanou cast
zvlast, a to pomoci majetkového metody substanéni hodnoty, kterd primarné posuzuje majetkovou
substanci a stanovuje hodnotu jako rozdil mezi trzni hodnotou majetku a zavazkd. Tato metoda je
zaloZena na analyze a individualnim ocenéni jednotlivych sloZzek majetku a zavazkd s cilem stanovit
jejich trzni hodnotu k Datu ocenéni.

strana | 48



ZNALECKY POSUDEK NSG | MORISON

Tesco Stores CR a.s.

AN . "
K™Y Morison KSi
A 4

Nemovitosti (pozemky a stavby), jakozto hlavni soucasti odstépovanych ¢asti jméni, byly ocenény
pomoci vynosové metody poskytujici relevantni odhad trini hodnoty. Ostatni majetek a zavazky
byly po provedeném Setfeni ponechdny na Urovni Ucetni hodnoty k Datu ocenéni.

Jako druha (doplfiujici) metoda byla zvolena metoda ucetni hodnoty.

3.4 Ocenéni Odstépované casti jméni 1 (Chrudim)

3.4.1 Ocenéni nemovitych véci

V ramci této kapitoly bylo provedeno ocenéni nemovitych véci (pozemky a stavby), které tvori
dohromady hlavni ¢ast Odstépované casti jméni 1.

Vynosy

V nize pfiloZzené tabulce je uveden prehled ndjemclt k Datu ocenéni vietné dosaZitelného
najemného za nepronajaté jednotky.

Cislo Vyméra . . ’I.’Iné , H’r.azenél Mésién!'

jednotky m2 Najemce Konec najmu nazjerrlnfe nazjerrlnfe hr.azenel

m?/mésic m?/mésic najemné
RWH1 1 056,42 Volna jednotka - obvyklé ndjemné 7,00 7 394,94
RWH2 707,83 Volna jednotka - obvyklé najemné 8,00 5662,64
RWH 3 155,09 Mehmet Dogan 31.08.2025 12,00 12,00 1861,08
RWH4 506,92 Volna jednotka - obvyklé ndjemné 10,00 5069,20
RWH 5 478,73 ROSSMANN,spol.s r.o. 24.11.2025 10,00 10,00 4787,30
RWH 6 184,35 CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. 26.07.2025 15,00 15,00 2765,25
RWH7 548,59 Volna jednotka - obvyklé najemné 8,00 488,72
RWH 8 605,60 PEPCO Czech Republic s.r.o. 14.10.2025 8,00 8,00 4 844,80
RWH9 356,56 Volna jednotka - obvyklé ndjemné 9,00 3209,04
RWH 10 288,20 VETRO-PLUS a.s. 14.10.2025 8,50 8,50 2 449,70
RWH 11 347,00 Buddyshop s.r.o. 31.08.2025 15,00 15,00 5 205,00
RWH 11 347,00 SUPER PET, a.s. 31.08.2025 15,00 15,00 5 205,00
RWH12 346,24 Volna jednotka - obvyklé ndjemné 9,00 3116,16
Celkem mésicni ndjemné EUR 55 958,83
Celkem pronajatelna plocha 5928,53 m2 Celkem mésicni ndjemné CzZK 1465 841,55
Celkem rocni ndjemné CzZK 17 590 098,62

Zdroj: Tesco, analyza NSG Morison

Vzhledem k situaci v maloobchodu a uréitym moZnym prfreméndam a vyzvdm neni uvaZovano
s obratovym najemnym. Mix najemnik( je vyvazeny, dosaZzené sazby jsou v obvyklé vysi, do vypoctu
vynosové hodnoty lze uvaZovat s dlouhodobym dosazZitelnym najemnym ve vysi 17 590 099 K¢/rok.

Naklady na obnovu, spravu, udrzbu, pojisténi a dan z nemovitosti

Pouzité naklady na obnovu, Udrzbu, spravu se u obdobnych nemovitosti pohybuji v intervalu 180
K&/m?/rok az 220 K&/m?/rok uZitné plochy bez rozliseni typu provozu. Do vypoétu vynosové hodnoty
je volena sazba uprostfed intervalu s jednotkovou cenou 200 K&/m?/rok vzhledem ktomu, Ze
naklady na spravu a udrzbu jsou v souladu s najemnimi smlouvami pfetétovavany najemcim nad
ramec uvedenych vynos( v predchozi ¢asti. Na vrub vlastnika nemovitosti jdou pouze vétsi
rekonstrukce a investice. Naklady na pojisténi stavby a dan z nemovitosti jsou preuctovavany
najemclm v ramci servisniho poplatku. Ztraty na ndjemném zplsobené vypadkem najemce
s prihlédnutim k situaci na trhu jsou u ocefiované nemovitosti do vypoctu vynosové metody voleny
ve vysi 10 %.
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Rekonstrukce a investice: 200 Ké&/m?
Ztrdty na najemném: 10 % CRN =

1185706 Ke
1759010 Ke

Naklady spojené s provozem celkem:
Zdroj: Analyza NSG Morison

Mira kapitalizace

2944716 Ke

Kapitaliza¢ni mira ve své podstaté plni funkci jakési aproximativni miry, ktera je pfimou reflexi
celkového priméreného vztahu vynos/hodnota, tak jak je pravé vsoucasné dobé akceptovan
Ucastniky v pfislusSném segmentu trhu, aniz by byly analyzovany ¢i rozkryty detailnéjsi vztahy mezi
vynosnosti a ndvratnosti investice. Pro stanoveni miry kapitalizace vychdzime z analyz spole¢nosti
JONES LANG LASSALLE, Cushman & Wakefield, BNP Paribas Real Estate Czech Republic a na zakladé
znamych realizovanych prodeji v¢. znamé vynosnosti nemovitosti uréenych pro maloobchod. Mira

kapitalizace aplikovana ve vysi 6,7 %.

Ocenéni pozemkut

Pfedmétem ocenéni jsou vybrané pozemky evidované na LV ¢. 13173 pro katastrdlni Gzemi
Chrudim. S prihlédnutim k umisténi pozemk lokalité, jejich vyuZitelnosti a velikosti je obvykla cena
pozemkd volena s jednotkovou cenou 7 000 K&/m?2. Pfi celkové vyméfe 7 833 m? se jednd o obvyklou

cenu pozemkd 54 831 000,- K¢

Vypocet vynosové hodnoty

V dale uvedené tabulce je prezentovan vypocet vynosové hodnoty:

Obchodni centrum | Mira kapitalizace: ‘ 6,7 % ‘ Roc¢ni vynos:
Naklady spojené s provozem celkem:

Cisty roéni vynos:

Odpocet podilu pripadajiciho na pozemek pti 6,7 % z 54 831 000 K¢

Roéni vynos budov:

Zbytkova Zivotnost: | 45 let Vynosova hodnota budov:
Zasobitel: | 14,119 Hodnota pozemku:
Vynosova hodnota:

Zdroj: Analyza NSG Morison

Stanoveni vysledné trzni hodnoty

17 590 099 K¢/rok
-2944 716 K¢/rok
14 645 383 Ké/rok
-3 673 677 Ké/rok
10971 706 Ké/rok
154 909 712 K¢

54 831 000 K¢

209 740 712 K¢

Oceflovana nemovitost je ve vyborném stavu po dokoncéeni. Nabéh obsazenosti je pozvolny

v v

z dlivodu specifické situace spojenou s pandemii COVID 19, kterou se vsak dafi jiz GUspésné resit.

Celkova vynosova hodnota nemovitosti Odstépované ¢asti jméni 1
Stavby v¢. majetku tvoriciho funkéni celek s nemovitosti
Pozemky

Zdroj: Analyza NSG Morison

209 741 000 K¢
154 910 000 K&
54 831 000 K¢

Trzni hodnota nemovitosti je volena na urovni vynosové hodnoty obchodniho komplexu, a to

konkrétné ve vysi 209 741 000,- Kc.
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3.4.2 Substancni hodnota Odstépované casti jméni 1

3.4.2.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek Uéetni hodnota k Datu ocenéni . L.
. Pfecenéni

(tis. K¢) Brutto Korekce Netto

Dlouhodoby majetek celkem 113 586 2099 111 486 209 741

Nemovitost 113 586 2099 111 486 209 741
Pozemky 14 640 0 14 640 54 831
Stavby 91174 1879 89295 147 358
Movity rﬁa]eltek tvorici funkéni celek 7742 220 7599 7599
s nemovitosti
Nedovke?nceny dl. maje.tek t}/or/CI 30 0 30 30
funkcni celek s nemovitosti

Ostatni majetek 0 0 0 0
Ostatni movity majetek 0 0
Ostatni nedokonceny dl. majetek 0 0 0 0

Zdroj: Analyza NSG Morison

Nemovitost a majetek, ktery tvori funkéni celek s nemovitosti

Odstépovany dlouhodoby majetek v rdmci Odstépované Cdsti jméni 1 se sestdva z nemovitosti
evidované na LV €. 13173 pro katastralni zemi Chrudim (viz kapitola 2.2.2.1 Pozemky a stavby)
tvofené pozemky, stavbami a movitym majetkem (vzduchotechnika, bezpecnostni systémy, MaR
systémy) a nedokoncéenym dl. majetkem (aktivované naklady spojené s vystavbou nemovitosti),
ktery tvofi funkéni celek s nemovitosti a jehoz ocenéni je implicitné zahrnuto v ocenéni nemovitosti.
Celkova ucetni netto hodnota tohoto dlouhodobého majetku dosahuje k Datu ocenéni castku
111 486 tis. KC.

V ramci precenéni nemovitosti k Datu ocenéni ve vysi 209 741 tis. K¢ dosahuje trzni hodnota
pozemku 54 831 tis. K¢, trini hodnota staveb véetné majetku tvoriciho funkcni celek s nemovitosti

154 910 tis. K&. Vyélenéna ¢ast movitého majetku/nedokonéeného dl. majetku tvorici funkéni celek
s nemovitosti byla ponechana na Urovni Ucetni hodnoty k Datu ocenéni ve vysi 7 552 tis. K¢.

3.4.2.2 Zavazky
Pasivni ¢ast Odstépované Casti jméni 1 je tvofena depozity a I/C pujckami (viz kapitola 2.2.1.4
Zavazky).

Depozita
Zavazky | N i ‘ . -
. | Ucetni hodnota k Datu ocenéni | Pfecenéni
(tis. K¢&) | ‘
Depozita | 864 ‘ 864

Zdroj: Analyza NSG Morison

Soucasti Odstépované casti jméni 1 jsou depozita (zavazky vici ndjemnikdim obchodnich jednotek)
evidovand k Datu ocenéni celkem v Ucetni hodnoté 864 tis. K¢.

1/C pujcka
Zavazky | P - ‘ . « .
. | Ucetni hodnota k Datu ocenéni | Pfecenéni
(tis. K¢) | ‘
1/C péijeka | 152146 | 152 146

Zdroj: Analyza NSG Morison

V ramci Odstépované c¢asti jméni 1 prejde na pfisluSnou ndastupnickou spole€nost ¢ast dluhu
rozdélované spolecnosti Tesco vici spolecnosti Tesco Corporate Treasury Services PLC, reg. C.
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08629715, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska. Uvedend vnitroskupinova pujcka, kterd je soucasti
Odstépované ¢asti jméni 1, byla k Datu ocenéni ponechdna na urovni vykazané nominalni hodnoty
152 146 tis. K¢, jelikoZ se predpoklada jeji uhrazeni v pIné vysi.

3.4.2.3 Vystupni hodnota

Trzni hodnota Odstépované casti jméni 1 rozdélované spolecnosti Tesco je stanovena na urovni
Cistého jméni (trzni hodnota majetku po odecteni zavazk():

Odstépovana ¢ast jméni 1 — metoda substancni hodnoty Pfecenéna hodnota
(tis. K¢) k Datu ocenéni

Majetek 209 741
Nemovitost 209 741
Pozemky 54 831
Stavby 147 358
Movity majetek tvorici funkéni celek s nemovitosti 7522
Nedokonceny dl. majetek tvorici funkcni celek s nemovitosti 30
Ostatni majetek 0
Ostatni movity majetek 0
Ostatni nedokonceny dl. majetek 0
Zavazky 153 011
Depozita 864
1/C ptij¢ka 152 146

Zdroj: Analyza NSG Morison

Trini hodnota Odstépované casti jméni 1 spolecnosti Tesco, ktera byla stanovena pomoci metody
substancni hodnoty, ¢ini k Datu ocenéni 56 730 tis. Kc.

3.4.3 Ucetni hodnota Odstépované &asti jméni 1

Jako doplfujici metoda byla zvolena metoda Géetni hodnoty. Uéetni hodnota (na drovni ¢istého
jméni) Odstépované ¢asti jméni 1 rozdélované spolecnosti Tesco byla stanovena jako rozdil mezi
ucetnimi hodnotami vySe vymezenych aktiv a zavazka.

Odstépovana cast jméni 1 — metoda tcetni hodnoty Ucetni hodnota

(tis. K&)

Majetek 111 486
Pozemky 14 640
Stavby 89 295
Movity majetek 7522
Nedokonceny dI. majetek 30

Zévazky 153 011
Depozita 864
1/C pdjcka 152 146

Zdroj: Analyza NSG Morison

Uéetni hodnota Odstépované ¢asti jméni 1 spolecnosti Tesco €ini k Datu ocenéni -41 524 tis. K&.

3.4.4 Rekapitulace

S ohledem na Ucel a predmét ocenéni bylo na zakladé poskytnutych podklad(, provedenych Setreni
a kalkulaci provedeno ocenéni Odstépované Casti jméni 1 spole¢nosti Tesco, a to pomoci metody
substan¢ni hodnoty a metody Ucetni hodnoty. V ndvaznosti na pouZité metody jsme posoudili jejich
vypovidaci schopnost a stanovili hodnotu Odstépované ¢asti jméni 1 na zakladé metody, ktera
nejlépe vystihuje trzni hodnotu k Datu ocenéni. Jsme toho ndzoru, Ze metoda substancni hodnoty
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poskytuje k Datu ocenéni relevantni objektivizovany odhad trzni hodnoty Odstépované casti jméni
1. Uéetni hodnoté prisuzujeme pouze informativni dopliikovou Ulohu, kterad vyjadfuje staticky
pohled na hodnotu Odstépované ¢asti jméni 1 respektujici vSeobecné platné ucetni principy.

Z tohoto pohledu byla vyslednd hodnota Odstépované ¢asti jméni 1 k Datu ocenéni stanovena na
zakladé metody substancni hodnoty ve vysi 56 730 tis. Kc.

3.5 Ocenéni Odstépované casti jméni 2 (Opava)

3.5.1 Ocenéni nemovitych véci

V ramci této kapitoly bylo provedeno ocenéni nemovitych véci (pozemky a stavby), které tvofri
dohromady hlavni ¢ast Odstépované casti jméni 2.

Ndjemné

Zatimco néktera Uspésnd centra v exponovanych lokalitach zvysila najmy mensich ploch i na stovky
EUR/m?/mésic, u center ztracejicich ndvstévniky i ndjemce hodnota klesla &asto az k hladiné kolem
10 EUR/m2/mésic, spodni limit u retail parkd v regionech se pohybuje na urovni 5-6 EUR/m?
/mésic. Celkové roste tlak na ndjemni pobidky. Pozorujeme téz rostouci diverzifikaci trovné najma
podle sily ndjemce. Struéné rfeceno, ¢im silnéjsi znacka, tim narocné;jsi vyjednavani developera nebo
vlastnika. A tim i vyhodnéjsi nabidky pro najemce. Klesa nicméné dloha hlavniho kotevniho najemce
— posiluji klicovi mass market najemci (zastupujici velké spolecnosti), ktefi svym multibrandingem
a zvétSovanim ploch nékdy kanibalizuji mensi ndjemce. Na trhu jsou znacky, které jsou nezbytné
pro atraktivni a dobfe nastaveny najemni mix. Naopak silna centra si mohou vybirat mezi desitkami
zdjemc( ataké této moiZnosti plné vyuZivaji. Novy ndjemni vztah pro né znamena vyssi prijem
z ndjmu ¢i renomovanéjsi znacku, ktera zvysi atraktivitu centra pro zakazniky i pro ostatni ndjemce.

V nize uvedeném prehledu jsou prezentovany nejvyznamnéjSi obchodni a nakupni centra
nachazejici se v regionu, resp. ve mésté Opava.

Obchodni centrum Silesia

Adresa: Tésinska 2914/44, Opava

Zakladni charakteristika: 30 obchod(, hypermarket Tesco,
sport Decathlon apod

Poznamka: Ocenovana nemovitost

Obchodni centrum S1 Center

Adresa: Hluc¢inska 1611, Opava

Zakladni charakteristika: 22 obchodd, supermarket
Kaufland, OBI apod.

OC Breda & Weinstein

U Fortny 49/10, 746 01 Opava

Zakladni  charakteristika: 100 jednotek zamérenych
predevsim na modu
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V niZe priloZzené tabulce je uveden prehled ndjemci k Datu ocenéni vietné dosaZitelného
najemného za nepronajaté jednotky.

Cislo Vyméra - - ll.’lné ) H’r.azené: Mésiénf’

jednotky m2 Najemce Konec najmu najemvnelz najemvne’: hr.azene'

m2/mésic m2/mésic najemné
MSU 02 392,61  Rossmann, spol. s r.o. 01.12.2025 obrat - 12,00 4711,32

simulace
MSU 01 1501,58 Decasport s.r.o. 01.07.2038 4,77 4,35 6 534,84
MSU 03 455,06 PEPCO Czech Republic s.r.o. 15.04.2024 6,52 6,52 2 968,53
MSU 04 804,58 SPORTISIMO s.r.o. 30.06.2025 7,00 7,00 5632,06
MSU 05 1361,20 Spread Lease s.r.o. 4,00 4,00 5 444,80
SU 02 118,25 Ceska lékarna holding, a.s. 04.04.2024 22,00 22,00 2 601,50
SU 03 16,98 Euroexchange s.r.o. 31.03.2024 50,00 50,00 849,00
SU 04a 39,60 Nails Center Luxury s.r.o. 31.10.2025 22,00 22,00 871,20
SU 04b 20,48 Volna - obvyklé najemné 15,00 0,00 307,20
SU04c 20,22 GC-concept, s.r.o. 31.05.2024 35,00 35,00 707,70
SU 05+06 161,18 Vetro-Plus a.s. 14.10.2025 14,50 22,28 3591,09
SuU 07 43,56 Volna - obvyklé ndjemné 12,00 0,00 522,72
SU 08 43,57 Volna - obvyklé najemné 12,00 0,00 522,84
SU 09 40,08 Vinarstvi U Kaplicky s.r.o. 31.01.2024 35,00 35,00 1402,80
SU 10 43,60 GECO, a.s. 30.11.2029 40,75 40,75 1776,70
SU 11 21,80 Chance, a.s. doba neurcita 36,42 36,42 793,96
SU 12 110,80 Volna - obvyklé najemné 10,00 0,00 1108,00
SU 13 43,68 Ondrej Kubosek doba neurdita 9,24 9,24 403,60
SuU 14 58,20 Pavel Ka¢mar doba neurditd 14,04 14,04 817,13
SU 15 99,60 PetCenter CZ s.r.o. 30.06.2025 12,64 12,64 1258,94
SuU 17 69,40 Volna - obvyklé ndjemné 12,00 0,00 0,00
SU 18 41,40 Pavel Malyjurek 23.04.2023 22,40 22,40 927,36
SU 22 43,66 Martin Mdcha 31.01.2026 24,00 16,00 698,56
SuU 23 145,33 ORDICZECH, s.r.o. 30.11.2022 12,00 12,00 1743,96
SU 24 117,58 Volna - obvyklé najemné 10,00 0,00 1175,80
SU 25 272,20 Alltoys, spol. s r.o. 31.12.2020 7,50 7,50 2 041,50
SU 25 NKD Mdda 7,50 0,00
SU 26 40,40 Florcentrum Foltynova s.r.o. 22,00 17,00 686,80
SuU 28 225,00 Volna - obvyklé najemné 10,00 0,00 0,00
SuU 29 47,64 RealityKolemVas.CZ s.r.o.- STL doba neurcita 0,00 10 000,00
SU 30b 134,00 Ceska posta, s.p. 17.09.2022 3,52 3,52 471,68
SU31+32a 233,30 Dobrovsky s.r.o. 14.10.2023 12,50 11,50 2 682,95
SU 32b 92,66 Fann Retalil, a.s. 30.11.2024 18,00 18,00 1667,88
SU 33 71,28 Silvie Gracaninova doba neurcita 4,37 4,37 311,49
FU 01+FC 01 130,00  Amrest, s.r.0. [ode dne 14,00 6,00 780,00
predani 5 let
FU 02+ FC 02 114,00 Volna - obvyklé najemné 10,00 0,00 1140,00
FU 03 129,00 Volna - obvyklé najemné 10,00 0,00 1290,00
FU 04+FC4 159,00 KC GASTRO s.r.o. 30.11.2025 15,66 15,66 2 489,94
glrgg?;m 4 929,00 T(’esco ’(pF,e.dpokI’édané smluvné 47 130,00
zZazemi 292600 Va7ane ndjemné)

Wash Point s.r.o. 31.12.2029 9,23 9,23 1750,00
Parkovani Keramika Lissek s.r.o. (450) 3,50 3,50 1 575,00
Pasaz LabuzZnik - Fast Food s.r.o. 31.12.2021 38,18
Pasaz Ceskad lékarna holding, a.s. 04.04.2024 38,18
Pasaz Lumir Prejda s.r.o. 31.12.2021 38,18
Pasaz TextilEco, a.s. 31.12.2020 15,91
Pasaz BNET Business s.ro. 31.03.2021 41,99
Pasaz Alza.cz a.s. 14.07.2021 50,90
Pasé? PTACEK - velkoobchod a.s. 31.12.2021 171,79
Celkem pronajatelna plocha 15 317,48 m2 Mési¢ni ndjemné EUR 121 783,98
Mési¢ni najemné CzZK 3190131,31
Roéni najemné CZK 38 281 575,69

Zdroj: Tesco, analyza NSG Morison
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Mix ndjemnikl je vyvazeny, dosaZené sazby jsou v obvyklé vysi, do vypoctu vynosové hodnoty Ize
uvazovat s dlouhodobym dosazitelnym najemnym ve vysi 38 281 576 K¢&/rok.

Naklady na obnovu, spravu, udrzbu, pojisténi a dan z nemovitosti

Pouzité naklady na obnovu, udrzbu, spravu se u obdobnych nemovitosti pohybuji v intervalu 180
K&/m?/rok az 220 K&/m?/rok uZitné plochy bez rozli$eni typu provozu. Do vypoctu vynosové hodnoty
je volena sazba uprostfed intervalu s jednotkovou cenou 200 K&/m?/rok vzhledem k tomu, Ze
naklady na spravu a udrzbu jsou v souladu s ndjemnimi smlouvami preuctovavany najemcim nad
ramec uvedenych vynosu v predchozi kapitole. Na vrub vlastnika nemovitosti jdou pouze vétsi
rekonstrukce a investice. Naklady na pojisténi stavby a dan z nemovitosti jsou pfeuctovavany
najemclm v ramci servisniho poplatku. Ztraty na najemném zpulsobené vypadkem najemce
s prihlédnutim k situaci na trhu jsou u ocefiované nemovitosti do vypoctu vynosové metody voleny
ve vysi 10 %.

Vypoéet nakladi spojenych s provozem:

Rekonstrukce a investice: 200 Ké&/m? 3063 496 K¢
Ztraty na nadjemném: 10 % CRN = 3828158 Ke
Naklady spojené s provozem celkem: 6 891 654 Ké

Zdroj: Analyza NSG Morison

Mira kapitalizace

Kapitaliza¢ni mira ve své podstaté pini funkci jakési aproximativni miry, ktera je pfimou reflexi
celkového priméreného vztahu vynos/hodnota, tak jak je pravé v soucasné dobé akceptovan
Ucastniky v prislusSném segmentu trhu, aniz by byly analyzovany ¢i rozkryty detailnéjsi vztahy mezi
vynosnosti a ndvratnosti investice. Pro stanoveni miry kapitalizace vychdzime z analyz spole¢nosti
JONES LANG LASSALLE, Cushman & Wakefield, BNP Paribas Real Estate Czech Republic a na zakladé
znamych realizovanych prodeji v¢. znamé vynosnosti nemovitosti uréenych pro maloobchod. Mira
kapitalizace aplikovana ve vysi 6,5 %.

Ocenéni pozemkut

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky evidované na LV ¢. 10652 pro katastralni uzemi Opava-
Pfedmeésti, obec a okres Opava. S ptihlédnutim k umisténi pozemka lokalité, jejich vyuZitelnosti a
velikosti je obvykld cena pozemkl volena s jednotkovou cenou 1 500 K&/m?. Pfi celkové vyméie
52326 m? se jednd o obvyklou cenu pozemkd 78 489 000,- K&.

Vypocet vynosové hodnoty

V déale uvedené tabulce je prezentovan vypocet vynosové hodnoty:

Obchodni centrum ‘ Mira kapitalizace: ‘ 6,5 % ‘ Rocni vynos: 38 281 576 K&/rok
Naklady spojené s provozem celkem: - 6891 654 Ké/rok
Cisty roéni vynos: 31389 922 K&/rok
Odpocet podilu pfipadajiciho na pozemek pfi 6,5 % z 78 489 000 K¢ - 5101 785 K¢/rok
Ro¢ni vynos budov: 26 288 137 K&/rok
Zbytkova Zivotnost: ‘ 35 let Vynosova hodnota budov: 359 804 595 K¢
Zasobitel: ‘ 13, 687 Hodnota pozemku: 78 489 000 K¢
Vynosova hodnota: 438 293 595 K¢
Vynosova hodnota po zaokrouhleni: 438 294 000 K¢

Zdroj: Analyza NSG Morison
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Stanoveni vysledné trzni hodnoty

Ocenovany maloobchodni komplex (obchodni centrum véetné samostatné obchodni jednotky) je
ve velmi dobrém stavu, k Datu ocenéni i v pfedchozich obdobich byl plnohodnotné témér v plné
mife pronajat a vyhledavan je koncovymi zdkazniky jednotlivych najemci(. Skladba najemcu je
smysluplna a vyvazena. Vynosy z najmu jsou v obvyklé vysi a dlouhodobé udrzitelné. Pro spadovou
oblast, kterou oceflovana nemovitd véc pokryvd, neni v blizkém okoli zasadni konkurence, ktera by
méla vliv na trzi hodnotu obchodniho centra.

Celkova vynosova hodnota nemovitosti Odstépované c¢asti jméni 2 438 294 000 K¢
Stavby v¢. majetku tvoficiho funkcni celek s nemovitosti 359 805 000 K¢
Pozemky 78 489 000 K¢

Zdroj: Analyza NSG Morison

Trzni hodnota nemovitosti je volena na Urovni vynosové hodnoty obchodniho komplexu, a to
konkrétné ve vysi 438 294 000,- Kc.

3.5.2 Substancni hodnota Odstépované casti jméni 2

3.5.2.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek Uéetni hodnota k Datu ocenéni . L.
. Precenéni

(tis. K¢&) Brutto Korekce Netto

Dlouhodoby majetek celkem 573514 168 012 405 502 439 637

Nemovitost 568 709 164 549 404 160 438294
Pozemky 121 537 0 121 537 78 489
Stavby 411953 145 291 266 662 343 844
Movity/nehmotny majetek tvofici 35076 19 259 15818 15818
funkéni celek s nemovitosti
Nedovkt?nceny dl. maje.tek t’\/OI'ICI 143 0 143 143
funkcni celek s nemovitosti

Ostatni majetek 4 806 3463 1343 1343
Ostatni movity majetek 4 605 3463 1142 1142
Ostatni nedokonceny dl. majetek 200 0 200 200

Zdroj: Analyza NSG Morison

Nemovitost a majetek, ktery tvori funkéni celek s nemovitosti

Odstépovany dlouhodoby majetek v rdmci Odstépované Cdasti jméni 2 se sestdva z nemovitosti
evidované na LV €. 10652 pro katastralni Uzemi Opava-Predmeésti (viz kapitola 2.2.2.1 Pozemky a
stavby) tvorené pozemky, stavbami a movitym/nehmotnym majetkem (polozkové vymezen
v Pfiloze ¢. 2) a nedokonéenym dl. majetkem (vzduchotechnika a aktivované naklady spojené
s nemovitosti), ktery tvori funkéni celek s nemovitosti a jehoz ocenéni je implicitné zahrnuto
v ocenéni nemovitosti. Celkovd Ucetni netto hodnota tohoto dlouhodobého majetku dosahuje
k Datu ocenéni ¢astku 404 160 tis. K&.

V rdmci precenéni nemovitosti k Datu ocenéni ve vysi 438 294 tis. K¢ dosahuje trzni hodnota
pozemku 78 489 tis. K¢, trini hodnota staveb véetné majetku tvoriciho funkcni celek s nemovitosti
359 805 tis. K& Vyclenéna ¢ast movitého/nehmotného majetku a nedokonéeného dl. majetku
tvofrici funkcni celek s nemovitosti byla ponechana na urovni Gcetni hodnoty k Datu ocenéni ve vysi

15 961 tis. K¢.
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Ostatni majetek, ktery netvofi funkéni celek s nemovitosti

Dlouhodoby majetek, jez netvoti s nemovitosti jednotny funkéni celek, zahrnuje k Datu ocenéni
movity majetek v celkové Ucetni netto hodnoté 1 142 tis. K¢ (polozkové vymezen v Pfiloze €. 3) a
nedokonceny dl. majetek v uc¢etni hodnoté 200 tis. K¢ (vanocni dekorace, stojany na dezinfekce).
Vzhledem k charakteru a celkové vysi majetku, jeZz neni soucasti funkéniho celku s nemovitosti, byla
jeho hodnota ponechana na urovni Ucetni hodnoty k Datu ocenéni ve vysi 1 343 tis. K¢.

3.5.2.2 Zavazky

Pasivni ¢ast Odstépované ¢asti jméni 2 je tvorena depozity a I/C pljékami (viz kapitola 2.2.2.4
Zavazky).

Depozita
Zavazky fe L, . L
(tis. Ke) Ucetni hodnota k Datu ocenéni Pfecenéni
I1S. KC
Depozita | 1881 | 1881

Zdroj: Analyza NSG Morison

Soucasti Odstépované ¢asti jméni 2 jsou depozita (zavazky vici ndjemnikdim obchodnich jednotek)
evidovand k Datu ocenéni celkem v Ucetni hodnoté 1 881 tis. K¢.

1/C pujcka
Zavazky | e L, ., ‘ . Lo
. | Ucetni hodnota k Datu ocenéni | Pfecenéni
(tis. K¢) | ‘
1/C pijcka | 340773 | 340773

Zdroj: Analyza NSG Morison

V ramci Odstépované Casti jméni 2 prejde na pfislusSnou ndastupnickou spolecnost ¢ast dluhu
rozdélované spolecnosti Tesco viéi spoleénosti Tesco Corporate Treasury Services PLC, reg. €.
08629715, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska. Uvedena vnitroskupinova pljcka, ktera je soucasti
Odstépované ¢asti jmeéni 2, byla k Datu ocenéni ponechana na urovni vykdzané nomindlni hodnoty
340 773 tis. K¢, jelikoz se predpoklada jeji uhrazeni v plné vysi.

3.5.2.3 Vystupni hodnota

Trzni hodnota Odstépované casti jméni 2 rozdélované spolecnosti Tesco je stanovena na Urovni
Cistého jméni (trzni hodnota majetku po odecteni zavazk():

Odstépovana ¢ast jméni 2 — metoda substancni hodnoty Pfecenéna hodnota
(tis. K¢) k Datu ocenéni

Majetek 439 637
Nemovitost 438 294
Pozemky 78 489
Stavby 343 844
Movity/nehmotny majetek tvofici funkéni celek s nemovitosti 15 818
Nedokonceny dl. majetek tvorici funkcni celek s nemovitosti 143
Ostatni majetek 1343
Ostatni movity majetek 1142
Ostatni nedokonceny dl. majetek 200
Zavazky 342 654
Depozita 1881
1/C ptijcka 340773

Zdroj: Analyza NSG Morison
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Trzni hodnota Odstépované casti jméni 2 spolecnosti Tesco, ktera byla stanovena pomoci metody
substancni hodnoty, ¢ini k Datu ocenéni 96 982 tis. Kc.

3.5.3 Ucetni hodnota Od3tépované &asti jméni 2

Jako doplfujici metoda byla zvolena metoda Géetni hodnoty. Uéetni hodnota (na drovni €istého
jméni) Odstépované ¢asti jméni 2 rozdélované spolecnosti Tesco byla stanovena jako rozdil mezi
ucetnimi hodnotami vyse vymezenych aktiv a zavazka.

Odstépovana ¢ast jméni 2 — metoda ucetni hodnoty Uéetni hodnota

(tis. K¢)

Majetek 405 502
Pozemky 121537
Stavby 266 662
Movity/nehmotny majetek 16 960
Nedokonceny dl. majetek 343

Zavazky 342 654
Depozita 1881
1/C ptijcka 340773

Zdroj: Analyza NSG Morison

Uéetni hodnota Odstépované ¢asti jméni 2 spoleénosti Tesco ¢ini k Datu ocenéni 62 848 tis. K¢.

3.5.4 Rekapitulace

S ohledem na Ucel a predmét ocenéni bylo na zékladé poskytnutych podkladd, provedenych Setfeni
a kalkulaci provedeno ocenéni Odstépované cCasti jméni 2 spole¢nosti Tesco, a to pomoci metody
substanéni hodnoty a metody Ucetni hodnoty. V ndvaznosti na pouZité metody jsme posoudili jejich
vypovidaci schopnost a stanovili hodnotu Odstépované ¢asti jméni 2 na zakladé metody, ktera
nejlépe vystihuje trzni hodnotu k Datu ocenéni. Jsme toho ndzoru, Ze metoda substancni hodnoty
poskytuje k Datu ocenéni relevantni objektivizovany odhad trzni hodnoty Odstépované casti jméni
2. Ugetni hodnoté pfisuzujeme pouze informativni dopliikovou Ulohu, kterd vyjadfuje staticky
pohled na hodnotu Odstépované ¢asti jméni 2 respektujici vSeobecné platné ucetni principy.

Z tohoto pohledu byla vysledna hodnota Odstépované casti jméni 2 k Datu ocenéni stanovena na
zakladé metody substancni hodnoty ve vysi 96 982 tis. Kc.

3.6 Ocenéni Odstépované casti jméni 3 (Ostrava)

3.6.1 Ocenéni nemovitych véci

V ramci této kapitoly bylo provedeno ocenéni nemovitych véci (pozemky a stavby), které tvori
dohromady hlavni ¢ast Odstépované ¢asti jméni 3.

Ndjemné

Zatimco néktera Uspésnd centra v exponovanych lokalitach zvysila najmy mensich ploch i na stovky
EUR/m?/mésic, u center ztracejicich navstévniky i ndjemce hodnota klesla ¢asto aZ k hladiné kolem
10 EUR/m?/mésic, spodni limit u retail parki v regionech se pohybuje na trovni 5-6 EUR/m? /mésic.
Celkové roste tlak na nadjemni pobidky. Pozorujeme téz rostouci diverzifikaci Urovné najmu podle
sily najemce. Strucné teceno, ¢im silnéjsi znacka, tim narocnéjsi vyjedndvani developera nebo
vlastnika. A tim i vyhodnéjsi nabidky pro najemce. Klesd nicméné dloha hlavniho kotevniho najemce
— posiluji klicovi mass market ndjemci (zastupujici velké spolec¢nosti), ktefi svym multibrandingem
a zvétSovanim ploch nékdy kanibalizuji mensi ndjemce. Na trhu jsou znacky, které jsou nezbytné
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pro atraktivni a dobre nastaveny najemni mix. Naopak silna centra si mohou vybirat mezi desitkami
zajemcll ataké této moznosti plné vyuZivaji. Novy ndjemni vztah pro né znamend vyssi prijem
z ndjmu ¢i renomovanéjsi znacku, ktera zvysi atraktivitu centra pro zakazniky i pro ostatni ndjemce.

V nize uvedeném prehledu jsou prezentovdny nejvyznamnéjsi obchodni a ndakupni centra

nachdazejici se v regionu, resp. ve mésté Ostrava.

Obchodni centrum Galerie

Adresa: Sjizdna 5554/2a, Ostrava

Zakladni charakteristika: 40 obchod(, hypermarket Tesco,
prodejci Orsay nebo Sportisimo apod.

Poznamka: Ocenovana nemovitost

Avion Shopping Park Ostrava

Adresa: Rudna 3114, Zabreh

Zakladni charakteristika: 145 obchod(, centrum po
modernizaci

OC FUTURUM Ostrava

Adresa: Novinafska 3178/6, Marianské Hory

Zakladni charakteristika: 90 obchodl, 6 fast food(, 2 kavarny,
hypermarket Tesco

Forum Nova Karolina

Adresa: Jantarova 3344/4, Moravska Ostrava

Zakladni charakteristika: 220 obchodt a 24 restauraci, kino a
kavarny

Outlet Arena Moravia

Adresa: Hlu¢inska 1170, 702 00 ulice-Moravska Ostrava
Zakladni charakteristika:  venkovni nakupni centrum
s outletovymi obchody mezinarodnich znacek a prodejnami
rychlého obclerstveni.

Vynosy

V nize pfiloZené tabulce je uveden prehled najemcl k Datu

najemného za nepronajaté jednotky.

ocenéni véetné dosazitelného
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Cislo Vyméra c: c: c: . ‘. . .
jednotky m2 Néajemce Konec najmu najemvn? na]emvn? hr‘azene'
m2/mésic m2/mésic najemné
5 45 TITAN spol. s r.o. 20.10.2021 42,00 42,00 1890,00
6AC 85,60 02 Czech Republic a.s. 14.05.2023 28,50 28,50 2 439,60
6B 52 Volna - obvyklé najemné 12,00 0,00 624,00
7 39 SALVEKO TREND s.r.o. 18.10.2020 30,09 30,09 1173,51
6B+7 94,5 Florcentrum Foltynova s.r.o. 30.10.2025 21,00 16,00 1512,00
8A 39 GECO, a.s. 17.10.2029 48,02 48,02 1872,78
8B 38 VD Vinotéky Morava s.r.o. 28.02.2022 32,42 32,42 1231,96
9 66,1 Daniela Hajna VI¢kova 12.11.2022 21,00 21,00 1388,10
Uze 33,65 Pavel Malyjurek 14.08.2024 33,00 33,00 1110,45
11 44 EFSETE s.r.o. 20.10.2024 31,50 31,50 1386,00
SuU 01 87,00 PetCenter CZ s.r.o. 17.10.2025 25,00 25,00 2 175,00
SU 02 91,00 Ceska posta, s.p. 30.04.2025 4,47 4,47 406,77
SuU 03 60,00 Fokus Optik, a.s. 11.10.2023 32,45 32,45 1947,00
SU 4a 32,00 Van Son Do 08.02.2021 35,06 35,06 1121,92
SU 4b 114,00 Sectron Mobil s.r.o. 31.05.2022 23,74 23,74 2 706,36
SU e04 212,00 Raiffeisenbank, a.s. 14.09.2026 21,37 21,37 4530,44
SU 05 123,00 Fann Retail, a.s. 31.01.2024 14,00 8,00 984,00
SU 06 112,00 Tescoma s.r.o. 13.02.2025 11,00 10,00 1120,00
SU E6A 37,00 Cestovni kancelar FISCHER, a.s. 09.12.2025 33,18 33,18 1227,66
SU E6AB 34,16 VOLOS-rest a.s. 31.07.2025 20,00 20,00 683,20
SU 08 77,00 SANTE - zdravotni obuv s.r.o. 30.06.2024 15,00 15,00 1155,00
SU 10 159,20 ORDICZECH, s.r.o. 17.10.2025 26,00 26,00 4139,20
SU 12 150,00 Ceska spotitelna, a.s. 14.05.2024 25,00 25,00 3 750,00
SU 13a 19,65 ASANA stav s.r.o. unlimited 20,60 20,60 404,79
SU 13b 26,00 FORTISSIMO, spol. s r.o. 30.09.2025 32,55 32,55 846,30
SuU 14 34,00 Rychlocistirna Dry Clean, s.r.o. 31.05.2021 6,35 6,35 215,90
SU 18 140,49 CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. 18.10.2025 19,95 19,95 2802,78
SU 20 11,69 MINIT, s.r.o. 18.10.2025 38,00 38,00 444,22
SU 21 240,00 Petra Bartoskova - STL neurcita 5,57 5,57 1336,10
FUL1+FC1 133,70 Volna - obvyklé najemné 15,00 0,00 2 005,50
FU2+FC2 142,00 Dang Investment Group s.r.o. 30.11.2025 30,80 27,97 3971,74
FU 03+FC 03 163,00 Dang Investment Group s.r.o. neurcita 14,94 14,94 2 435,22
MSU 1 872,00 SPORTISIMO s.r.o. 28.02.2026 6,11 6,11 5327,92
MSU 2 347,96 Volna - obvyklé najemné 7,00 0,00 2 435,72
MSU 3 511,30 dm drogerie markt s.r.o. 23.09.2022 6,27 6,27 3 205,85
SU 22 175,37 Nails Center Luxury s.r.o. 31.10.2025 13,00 13,00 2279,81
MSU 4 214,20 Dobrovsky s.r.o. 02.06.2026 19,97 19,97 4277,57
MSU 5 492,00 TAkko Fashion, s.r.o. 04.11.2024 8,50 8,50 4182,00
MSU 6 498,00 DEICHMANN-OBUV s.r.o. 31.10.2025 9,82 9,82 4 890,36
Shell Czech Republic a.s. 31.08.2028 21,42 21,42 906,78
Wash Point s.r.o. 14.08.2029 10,02 1900,00
NSU 1 352,93 Dracik - DUVI CZ s.r.o. 31.01.2025 9,00 9,00 3176,37
NSU 2 1206,11 Electro World, s.r.o 07.02.2024 5,50 5,50 6 633,61
NSU 3 1846,45 H & M Hennes & Mauritz CZ 30.05.2023 5,69 10498,19
NSU 4 1542,94 Volna - obvyklé najemné 5,00 7 714,70
NSU 5 1299,27 Volna - obvyklé najemné 5,00 6 496,35
Elrgg;;m 6262 Tesco (pfedp(l)kleli.dané ’smluvné 87 696,00
Zazemi 4700 vazané najemné)
Zéasob. dvar
CSPH
Ceska telekomunikaéni
infrastruktura a.s. 31.08.2021 488,61
Sectron Mobil s.r.o. 31.05.2022 100,00
dm drogerie markt s.r.o. po dobu trvani smlouvy jednotky 100,00
Lenka Novackova neurcita 38,18
ADAMM, s.r.o. neurcita 171,79
Alza.cz a.s. 14.10.2021 50,90
Mgr. Jarmila Heinzova neurcita 305,40
Nabytek Getymo s.r.o. neurdita 188,97
AutoDraft s.r.o. 31.03.2021 763,50
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POS Digital s.r.o. 31.12.2020 30,54

Celkem pronajatelna plocha 23 056,27 m2 Mési¢ni nagjemné EUR 208 896,61
Meésicni ndjemné CzZK 5472 046,74

Rocni ndjemné CZK 65 664 560,90

Zdroj: Tesco, analyza NSG Morison

Vzhledem k situaci v maloobchodu a uréitym moZznym preméndam a vyzvam neni uvaziovano
s obratovym najemnym. Mix najemnik( je vyvazeny, dosaZzené sazby jsou v obvyklé vysi, do vypoctu
vynosové hodnoty |ze uvazovat s dlouhodobym dosazitelnym najemnym ve vysi 65 664 561 K¢/rok.

Naklady na obnovu, spravu, udrzbu, pojisténi a dan z nemovitosti

Pouzité naklady na obnovu, udrzbu, sprdvu se u obdobnych nemovitosti pohybuji v intervalu 180
K&/m?/rok az 220 K&/m?/rok uZitné plochy bez rozliseni typu provozu. Do vypoétu vynosové hodnoty
je volena uprostied intervalu s jednotkovou cenou 200 K&¢/m?/rok vzhledem k tomu, Ze naklady na
spravu a udrzbu jsou v souladu s ndjemnimi smlouvami preuctovavany najemcim nad ramec
uvedenych vynosU v predchozi kapitole. Na vrub vlastnika nemovitosti jdou pouze vétsi
rekonstrukce a investice. Naklady na pojisténi stavby a dan z nemovitosti jsou pfeuctovavany
najemclm. Ztraty na ndjemném zplsobené vypadkem najemce s prihlédnutim k situaci na trhu jsou
u oceflované nemovitosti do vypoctu vynosové metody voleny ve vysi 10 %.

Vypocet nakladi spojenych s provozem:

Rekonstrukce a investice: 200 Ké&/m? 4611 254 K¢
Ztraty na ndjemném: 10 % CRN = 6 566 456 K¢
Naklady spojené s provozem celkem: 11177 710 K¢

Zdroj: Analyza NSG Morison

Mira kapitalizace

Kapitaliza¢ni mira ve své podstaté plIni funkci jakési aproximativni miry, ktera je primou reflexi
celkového priméreného vztahu vynos/hodnota, tak jak je pravé v soucasné dobé akceptovan
Ucastniky v prislusSném segmentu trhu, aniz by byly analyzovany ¢i rozkryty detailnéjsi vztahy mezi
vynosnosti a ndvratnosti investice. Pro stanoveni miry kapitalizace vychazime z analyz spole¢nosti
JONES LANG LASSALLE, Cushman & Wakefield, BNP Paribas Real Estate Czech Republic a na zakladé
znamych realizovanych prodeji vé. zndmé vynosnosti nemovitosti uréenych pro maloobchod. Mira
kapitalizace aplikovdna ve vysi 6 %.

Ocenéni pozemku

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky evidované na LV ¢. 1368 pro katastralni uzemi Trebovice ve
Slezsku, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto. S prihlédnutim k umisténi pozemk( lokalité, jejich
vyuZitelnosti a velikosti je obvykla cena pozemk( volena s jednotkovou cenou 2 200 K¢/m?2. PFi
celkové vymére 66 042 m? se jednd o obvyklou cenu pozemk(l 145 292 400,- K&.

Vypocet vynosové hodnoty

V déle uvedené tabulce je prezentovdn vypocet vynosové hodnoty:

Obchodni centrum ‘ Mira kapitalizace: ‘ 6,0 % ‘ Rocni vynos: 65 664 561 K&/rok
Naklady spojené s provozem celkem: -11177 710 K&/rok
Cisty roéni vynos: 54 486 851 K¢/rok
Odpocet podilu pripadajiciho na pozemek pti 6,0 % z 145 292 400 K¢ - 8 717 544 K¢&/rok
Ro¢ni vynos budov: 45 769 307 K&/rok
Zbytkova Zivotnost: ‘ 35 let Vynosova hodnota budov: 663 574 686 K¢
Zasobitel: | 14,4982 Hodnota pozemku: 145 292 400 K¢
Vynosova hodnota: 808 867 086 K¢
Vynosova hodnota po zaokrouhleni: 808 867 000 K¢

Zdroj: Analyza NSG Morison
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Stanoveni vysledné trzni hodnoty

Ocenovany maloobchodni komplex (obchodni centrum véetné samostatné obchodni jednotky) je
ve velmi dobrém stavu, k Datu ocenéni i v pfedchozich obdobich byl plnohodnotné témér v plné
mife pronajat a vyhledavan je koncovy zakazniky jednotlivych ndjemci. Skladba najemcl je
smysluplna a vyvazena. Vynosy z najmu jsou v obvyklé vysi a dlouhodobé udrzitelné. Pro spadovou
oblast, kterou oceflovana nemovitd véc pokryvd, neni v blizkém okoli zasadni konkurence, ktera by
méla vliv na trzni hodnotu obchodniho centra.

Celkova vynosova hodnota nemovitosti Odstépované c¢asti jméni 3 808 867 000 K¢
Stavby v¢. majetku tvoficiho funkéni celek s nemovitosti 663 574 600 K¢
Pozemky 145 292 400 K¢

Zdroj: Analyza NSG Morison

Trzni hodnota nemovitosti je volena na Urovni vynosové hodnoty obchodniho komplexu, a to
konkrétné ve vysi 808 867 000,- Kc.

3.6.2 Substancni hodnota Odstépované casti jméni 3

3.6.2.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek Ucetni hodnota k Datu ocenéni . L.
Pfecenéni

(tis. K<) Brutto Korekce Netto

Dlouhodoby majetek celkem 1395 559 457 778 937 781 810103

Nemovitost 1390 702 454 158 936 545 808 867
Pozemky 297 674 0 297 674 145 292
Stavby 1033924 429 115 604 809 629513
Movity majetek tvorici 58 242 25043 33200 33200
funkéni celek s nemovitosti
Nedovkt?nceny dl. majefek Z’IVOI'ICI 362 0 362 362
funkéni celek s nemovitosti

Ostatni majetek 4857 3621 1236 1236
Ostatni movity majetek 4637 3621 1017 1017
Ostatni nedokonceny dl. majetek 220 0 220 220

Zdroj: Analyza NSG Morison

Nemovitost a majetek, ktery tvori funkéni celek s nemovitosti

Odstépovany dlouhodoby majetek v rdmci OdsStépované ¢asti jméni 3 se sestavd z nemovitosti
evidované na LV €. 1368 pro katastralni Uzemi Tfebovice ve Slezsku (viz kapitola 2.2.3.1 Pozemky a
stavby) tvofené pozemky, stavbami a movitym majetkem (polozkové vymezen v Pfiloze ¢. 4) a
nedokonc¢enym dl. majetkem (kamerové systémy/technologie a dalsi aktivované naklady spojené
s nemovitosti), ktery tvori funkéni celek s nemovitosti a jehoZ ocenéni je implicitné zahrnuto
v ocenéni nemovitosti. Celkovd ucetni netto hodnota tohoto dlouhodobého majetku dosahuje
k Datu ocenéni ¢astku 936 545 tis. K¢.

V rdmci precenéni nemovitosti k Datu ocenéni ve vysi 808 867 tis. K¢ dosahuje trzni hodnota
pozemku 145 292 tis. K¢, trzni hodnota staveb véetné majetku tvoriciho funkéni celek s nemovitosti
663 576 tis. KC. Vyclenéna ¢ast movitého majetku a nedokonéeného dl. majetku tvofici funkéni celek
s nemovitosti byla ponechana na urovni Ucetni hodnoty k Datu ocenéni ve vysi 34 062 tis. KC.

Ostatni majetek, ktery netvori funkéni celek s nemovitosti

Dlouhodoby majetek, jez netvori s nemovitosti jednotny funkéni celek, zahrnuje k Datu ocenéni
movity majetek v celkové Gcetni netto hodnoté 1 017 tis. K¢ (polozkové vymezen v Pfiloze €. 5) a
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nedokonceny dl. majetek v ucetni hodnoté 220 tis. K¢ (vanocni dekorace, stojany na dezinfekce).
Vzhledem k charakteru a celkové vysi majetku, jez neni soucédsti funkéniho celku s nemovitosti, byla
jeho hodnota ponechana na urovni Uucetni hodnoty k Datu ocenéni ve vysi 1 236 tis. K¢.

3.6.2.2 Zavazky

Pasivni ¢ast Odstépované casti jméni 3 je tvofena depozity a I/C puUjckami (viz kapitola 2.2.3.4
Zavazky).

Depozita
Zavazky | - - ‘ o . .
s | Ucetni hodnota k Datu ocenéni | Precenéni
(tis. K¢&) | ‘
Depozita | 5526 | 5526

Zdroj: Analyza NSG Morison

Soucasti Odstépované ¢asti jméni 3 jsou depozita (zavazky vici ndjemnikdm obchodnich jednotek)
evidovana k Datu ocenéni celkem v Ucetni hodnoté 5 526 tis. K¢.

1/C pujcka
Zavazky | e L, ., ‘ . -
. | Ucetni hodnota k Datu ocenéni | Pfecenéni
(tis. K¢) | ‘
1/C ptijcka | 647 761 | 647 761

Zdroj: Analyza NSG Morison

V ramci Odstépované Casti jméni 3 prejde na pfisluSnou nastupnickou spolecnost ¢ast dluhu
rozdélované spolecnosti Tesco viéi spoleénosti Tesco Corporate Treasury Services PLC, reg. €.
08629715, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska. Uvedena vnitroskupinova pujcka, kterd je soucasti
Odstépované ¢asti jmeéni 3, byla k Datu ocenéni ponechana na Urovni vykdzané nomindlni hodnoty
647 761 tis. K¢, jelikoz se predpoklada jeji uhrazeniv plné vysi.

3.6.2.3 Vystupni hodnota

Trzni hodnota Odstépované casti jméni 3 rozdélované spolecnosti Tesco je stanovena na urovni
Cistého jméni (trzni hodnota majetku po odecteni zavazk():

Odstépovana ¢ast jméni 3 — metoda substanéni hodnoty Pfecenéna hodnota
(tis. K¢) k Datu ocenéni

Majetek 810103
Nemovitost 808 867
Pozemky 145 292
Stavby 629513
Movity majetek tvorici funkcni celek s nemovitosti 33200
Nedokonceny dl. majetek tvorici funkcni celek s nemovitosti 862
Ostatni majetek 1236
Ostatni movity majetek 1017
Ostatni nedokonceny dl. majetek 220
Zavazky 653 287
Depozita 5526
1/C pujcka 647 761

Zdroj: Analyza NSG Morison

Trzni hodnota Odstépované ¢asti jméni 3 spolecnosti Tesco, ktera byla stanovena pomoci metody
substancni hodnoty, Cini k Datu ocenéni 156 816 tis. Kc.
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3.6.3 Ucetni hodnota Od3tépované &asti jméni 3
Jako doplfujici metoda byla zvolena metoda Géetni hodnoty. Uetni hodnota (na Grovni &istého

jméni) Odstépované ¢asti jméni 3 rozdélované spolecnosti Tesco byla stanovena jako rozdil mezi
ucetnimi hodnotami vyse vymezenych aktiv a zavazka.

Odstépovana ¢ast jméni 3 — metoda ucetni hodnoty Uéetni hodnota

(tis. K¢)

Majetek 937 781
Pozemky 297 674
Stavby 604 809
Movity majetek 34216
Nedokonceny dl. majetek 1082

Zavazky 653 287
Depozita 5526
1/C ptij¢ka 647 761

Zdroj: Analyza NSG Morison

Ucetni hodnota Odstépované ¢asti jméni 3 spoleénosti Tesco ¢ini k Datu ocenéni 284 493 tis. K¢.

3.6.4 Rekapitulace

S ohledem na Ucel a predmét ocenéni bylo na zékladé poskytnutych podkladd, provedenych Setfeni
a kalkulaci provedeno ocenéni Odstépované casti jméni 3 spole¢nosti Tesco, a to pomoci metody
substancni hodnoty a metody Ucetni hodnoty. V ndvaznosti na pouZité metody jsme posoudili jejich
vypovidaci schopnost a stanovili hodnotu Odstépované ¢asti jméni 3 na zakladé metody, ktera
nejlépe vystihuje trzni hodnotu k Datu ocenéni. Jsme toho ndzoru, Ze metoda substancni hodnoty
poskytuje k Datu ocenéni relevantni objektivizovany odhad trzni hodnoty Odstépované casti jméni
3. Ucetni hodnoté prisuzujeme pouze informativni dopliikovou Ulohu, kterd vyjadiuje staticky
pohled na hodnotu Odstépované ¢asti jméni 3respektujici vSseobecné platné ucetni principy.

Z tohoto pohledu byla vysledna hodnota Odstépované casti jméni 3 k Datu ocenéni stanovena na
zakladé metody substancni hodnoty ve vysi 156 816 tis. K¢.

3.7 Ocenéni Odstépované casti jméni 4 (Karlovy Vary)

3.7.1 Ocenéni nemovitych véci

V ramci této kapitoly bylo provedeno ocenéni nemovitych véci (pozemky a stavby), které tvori
dohromady hlavni ¢ast Odstépované ¢asti jméni 4.

Ndjemné

Zatimco nékterd Uspésna centra v exponovanych lokalitach zvysila ndjmy mensich ploch i na stovky
EUR/m?/mésic, u center ztracejicich navstévniky i ndjemce hodnota klesla ¢asto aZ k hladiné kolem
10 EUR/m?/mésic, spodni limit u retail parkd v regionech se pohybuje na trovni 5-6 EUR/m? /mésic.
Celkové roste tlak na ndjemni pobidky. Pozorujeme téz rostouci diverzifikaci Urovné najmu podle
sily najemce. Strucné teceno, ¢im silnéjsi znacka, tim narocnéjsi vyjedndvani developera nebo
vlastnika. A tim i vyhodnéjsi nabidky pro ndjemce. Klesd nicméné uloha hlavniho kotevniho najemce
— posilu;ji klicovi mass market ndjemci (zastupujici velké spolec¢nosti), ktefi svym multibrandingem
a zvétSovanim ploch nékdy kanibalizuji mensi ndjemce. Na trhu jsou znacky, které jsou nezbytné
pro atraktivni a dobfe nastaveny najemni mix. Naopak silnd centra si mohou vybirat mezi desitkami
zdjemc( a také této mozZnosti plné vyuZivaji. Novy najemni vztah pro né znamena vyssi prijem
z ndjmu ¢i renomovanéjsi znacku, ktera zvysi atraktivitu centra pro zakazniky i pro ostatni ndjemce.

strana | 64



ZNALECKY POSUDEK NSG | MORISON

Tesco Stores CR a.s. RN Morison Ksi

V nize uvedeném prehledu jsou prezentovany nejvyznamnéjsi obchodni a ndakupni centra
nachazejici se v regionu, resp. ve mésté Karlovy Vary.

Obchodni centrum Fontdna -
Adresa: Chebska 370/81A, Karlovy Vary

Zakladni charakteristika: 40 obchodl, hypermarket Tesco,
samostatny Electro Word, sousedni OBI

Pozndmka: Ocerfiovana nemovitost

Obchodni centrum Varyada

Adresa: Kpt. JaroSe 375, Dvory, 360 06 Karlovy Vary

Zakladni charakteristika: Nejvétsi obchodni centrum v
Karlovarském kraji. Pfiblizné 70 obchod(, velky hypermarket,
restaurace, kavarna, kadernictvi.

Atrium shop

Adresa: Karla IV. 505/1, 360 01 Karlovy Vary

Zakladni charakteristika: Pfiblizné 55 spiSe mensich médnich
obchodud. Umisténi v centru mésta.

Obchodni dim Perla Karlovy Vary

Adresa: T. G. Masaryka 2023/10, Karlovy Vary

Zakladni charakteristika: Mensi nakupni centrum v centru
mésta na pési zéné

Vynosy

V nize pfiloZzené tabulce je uveden prehled ndjemct k Datu ocenéni vietné dosaZitelného
najemného za nepronajaté jednotky.

o, L. PIné Hrazené Meésicni
Cislo Vyméra .. Konec . . . . p
jednotky m2 Najemce najmu najemvm-:.‘ najemvm::‘ hr?zenel
m2/mésic  m2/mésic najemné
MSU 1 456,00 dm drogerie markt s.r.o. 31.01.2023 15,00 15,00 6 840,00
MSU 2A 400,00 PEPCO Czech Republics.r.o. 31.08.2025 10,33 10,33 4132,00
MSU 2B 339,00 Dracik - DUVICZ s.r.o. 31.01.2021 16,51 16,51 5 596,89
MSU 3 369,00 Volna jednotka - obvyklé najemné 8,00 0,00 2 952,00
MSU 4 +5 807,60 SPORTISIMO s.r.o. 01.04.2024 10,32 10,32 8 334,43
MSU 6 1303,00 C&AModa,s.r.o. 01.11.2022 9,94 9,94 12 951,82
MSU7 1641,00 Sportsdirect.com Czech Republics.r.o. 31.05.2022 2,59 2,59 4 252,79
SU1 27,00  MINIT, s.r.o. 31.07.2023 34,00 34,00 918,00
SU 02 46,20  E.L. fashion design s.r.o. 28.02.2023 38,68 38,68 1787,02
SU 03 37,00 T.M.B. Business & Marketing Company s.r.o. 30.06.2025 33,00 33,00 1221,00
SU4+SUS 88,00 SAMOHYL Group, a.s. 01.02.2024 35,27 35,27 3103,76
SU 06 66,00 Josef Kocman Neurcitd 14,00 14,00 924,00
SuU7 22,00 Volna jednotka - obvyklé ndjemné 30,00 0,00 660,00
SU 08 63,00 Volna jednotka - obvyklé ndjemné 15,00 0,00 945,00
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SU9 20,00 Cestovni kancelar FISCHER, a.s. 30.04.2022 47,48 47,48 949,60
SU9b 64,92  Fokus Optik, a.s. 25,89 25,89 1 680,54
SU 10 38,00 GECO, a.s. 26.11.2028 48,73 48,73 1851,74
SU 11 44,00  JRC Czech a.s. 31.01.2023 39,00 38,00 1672,00
SU 12+13 88,00  SETOS spol. sr.o. 25.05.2024 20,00 20,00 1760,00
su 14 43,00 VD Vinotéky s.r.o. 31.01.2024 35,50 35,50 1526,50
SU 15 44,00  Flamengo kvétiny s.r.o. 28.11.2025 20,75 20,75 913,00
SU 16 36,00 DuHoangVan 38,00 28,00 1 008,00
SU 18 103,00 DIVA Center s.r.o. 31.03.2021 21,80 21,80 2 245,40
SuU 19 157,90 Volna jednotka - obvyklé ndjemné 15,00 2 368,50
ilSJU2220+SU21 131,90 Vetro-Plusa.s. 14.03.2024 14,50 14,50 1912,55
SuU 23 74,00  Fokus Optik, a.s. unlimited 22,71 22,71 1680,54
SuU 24 87,00 Ceska posta, s.p. 31.03.2022 3,35 3,35 291,45
SuU 28 16,20 Euroexchange s.r.o. 31.10.2024 56,80 56,80 920,16
FU 06 108,10 Mesdir, s.r.o. 14.10.2023 19,08 19,08 2 062,55
SU 29 81,00  PIPE, s.r.o. 01.04.2024 26,50 26,50 2 146,50
SU 30 94,00 GREAT UNITED TRADING s.r.o. 18.04.2022 27,49 27,49 2 584,06
SuU 31 195,00 ORDICZECH, s.r.o. 31.03.2024 22,22 22,22 4 332,90
SU 32+33 145,40  Knihy Dobrovsky s.r.o. 29.02.2024 22,00 22,00 3198,80
SuU 34 131,00 CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. 30.11.2024 19,84 19,84 2599,04
FU 01 169,00 Tuan Do Dinh unlimited 24,68 24,68 4170,92
FU 2 207,00 Pasteldkovi, s.r.o. unlimited 21,38 21,38 4 425,66
FU 03 182,00 DING XIN s.r.0. unlimited 14,25 14,25 2593,50
FUS5 35,08 VACANT 19,00 0,00 666,52
MSU 08 1833,00 H & M Hennes & Mauritz CZ, s.r.o. 30.11.2022 obrat 5,73 10498,19
glrgfs;n' 3549,00 v o o
Zazemi 4256,00 Te:’.sco (p,redpokladane smluvné vazané 85 855.00
. P najemné) !
Zasobovaci dvlr
CSPH
Mycka aut AML - Automobilové myci linky, spol. s r.o. 29.12.2023 1,20 1,20 1725,40
Dagmar Janska 31.03.2021 68,72
dm drogerie markt s.r.o. Neurcitd 28,63
Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. Neurcita 229,05
Alza.cz a.s. 30.11.2021 50,90
ADAMM, s.r.o. Neurd¢ita 152,70
BEST SERIES s.r.o. Neurd¢ita 190,88
Algon Plus - auto, a.s. 30.04.2021 164,15
RWH 2 300,00 Electro world 9,16 9,16 21 068,00
X 3 Celkem mésicni najemné EUR 224 210,75
gle(:'c‘ﬁ:‘ pronajatelnd 19 898,30 m2 Celkem mésicni najemné czK 5873 200,54
Celkem roc¢ni ndjemné CZK 70 478 406,50

Zdroj: Tesco, analyza NSG Morison

Vzhledem k situaci v maloobchodu a uréitym moZnym prfreméndam a vyzvdm neni uvaZovano
s obratovym najemnym. Mix ndjemnikl je vyvazeny, dosazené sazby jsou v obvyklé vysi, do vypoctu
vynosové hodnoty lze uvaZovat s dlouhodobym dosazitelnym najemnym ve vysi 70 478 407 K¢/rok.

Naklady na obnovu, spravu, udrzbu, pojisténi a dar z nemovitosti

Pouzité naklady na obnovu, Udrzbu, spravu se u obdobnych nemovitosti pohybuji v intervalu 180
Ké&/m?/rok aZ 220 K&/m?/rok uZitné plochy bez rozliseni typu provozu. Do vypoétu vynosové hodnoty
je volena sazba uprostfed intervalu s jednotkovou cenou 200 K&/m?/rok vzhledem ktomu, Ze
naklady na spravu a Udrzbu jsou v souladu s ndjemnimi smlouvami preuctovavany najemcim nad
ramec uvedenych vynosu v predchozi kapitole. Na vrub vlastnika nemovitosti jdou pouze vétsi
rekonstrukce a investice. Naklady na pojisténi stavby a dan z nemovitosti jsou preuctovavany
najemclm v ramci servisniho poplatku. Ztraty na najemném zpulsobené vypadkem najemce
s prihlédnutim k situaci na trhu jsou u ocefiované nemovitosti do vypoctu vynosové metody voleny
ve vysi 10 %.

strana | 66



ZNALECKY POSUDEK NSG | MORISON

Tesco Stores CR a.s.

Q; Morison KSi
Vypocéet nakladt spojenych s provozem:
Rekonstrukce a investice: 200 Ké/m? 3979 660 Ké
Ztraty na ndjemném: 10 % CRN = 7 047 841 Ké
Naklady spojené s provozem celkem: 11 027 501 Ké

Zdroj: Analyza NSG Morison

Mira kapitalizace

Kapitaliza¢ni mira ve své podstaté plIni funkci jakési aproximativni miry, kterad je pfimou reflexi
celkového ptriméreného vztahu vynos/hodnota, tak jak je pravé v soucasné dobé akceptovan
Ucastniky v pfislusSném segmentu trhu, aniz by byly analyzovany ¢i rozkryty detailnéjsi vztahy mezi
vynosnosti a ndvratnosti investice. Pro stanoveni miry kapitalizace vychdzime z analyz spole¢nosti
JONES LANG LASSALLE, Cushman & Wakefield, BNP Paribas Real Estate Czech Republic a na zakladé
znamych realizovanych prodeji v¢é. znamé vynosnosti nemovitosti uréenych pro maloobchod. Mira
kapitalizace aplikovana ve vysi 6 %.

Ocenéni pozemkut

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky evidované na LV €. 769 pro katastralni Uzemi Dvory, obec a okres
Karlovy Vary. S prihlédnutim k umisténi pozemka lokalité, jejich vyuZitelnosti a velikosti je obvykla
cena pozemkUl volena s jednotkovou cenou 2 000 K¢/m?2. Pfi celkové vymére 62 547 m2 se jednd o
obvyklou cenu pozemkd 125 148 000,- K¢.

Vypocet vynosové hodnoty

V dale uvedené tabulce je prezentovan vypocet vynosové hodnoty:

Obchodni centrum | Mira kapitalizace: ‘ 6,0 % ‘ Rocni vynos: 70 478 407 K&/rok
Naklady spojené s provozem celkem: -11 027 501 K¢&/rok
Cisty roéni vynos: 59 450 906 K&/rok
Odpocet podilu pfipadajiciho na pozemek pti 6,0 % z 125 148 000 K¢ - 7 508 880 K¢/rok
Ro¢ni vynos budov: 51942 026 K¢&/rok
Zbytkova Zivotnost: | 35 let Vynosova hodnota budov: 753 068 287 K¢
Zasobitel: | 14,4982 Hodnota pozemku: 125 148 000 K¢
Vynosova hodnota: 878 216 287 K¢
Vynosova hodnota po zaokrouhleni: 878 216 000 K¢

Zdroj: Analyza NSG Morison

Stanoveni vysledné trini hodnoty

Ocenovany maloobchodni komplex (obchodni centrum véetné samostatné obchodni jednotky) je
ve velmi dobrém stavu, k Datu ocenéni i v pfedchozich obdobich byl plnohodnotné témér v plné
mife pronajat a vyhledavan je koncovymi zdkazniky jednotlivych ndjemcl. Skladba najemci je
smysluplna a vyvazena. Vynosy z ndjmu jsou v obvyklé vysi a dlouhodobé udrzitelné. Pro spadovou
oblast, kterou ocefiovana nemovitd véc pokryva, neni v blizkém okoli zasadni konkurence, ktera by
méla vliv na trzi hodnotu obchodniho centra.

Celkova vynosova hodnota nemovitosti Odstépované c¢asti jméni 4 878 216 000 K¢
Stavby v¢. majetku tvoficiho funkéni celek s nemovitosti 753 068 000 K¢
Pozemky 125 148 000 K¢

Zdroj: Analyza NSG Morison
Trzni hodnota nemovitosti je volena na Urovni vynosové hodnoty obchodniho komplexu, a to
konkrétné ve vysi 878 216 000,- K¢.
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3.7.2 Substancni hodnota Odstépované casti jméni 4

3.7.2.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek Uéetni hodnota k Datu ocenéni . L.
Pfecenéni

(tis. K¢) Brutto Korekce Netto

Dlouhodoby majetek celkem 732744 270273 462 471 879 977

Nemovitost 728 975 268 265 460 711 878 216
Pozemky 35902 0 35902 125 148
Stavby 635671 243 644 392 027 720 286
Mowvty,/nehmotny maj.etek, tvorici 50170 24 621 25 550 25 550
funkéni celek s nemovitosti
Nedovkc?nceny dl. majefek f’VOfICI 7233 0 7233 7233
funkéni celek s nemovitosti

Ostatni majetek 3769 2008 1761 1761
Ostatni movity majetek 3510 2 008 1502 1502
Ostatni nedokonceny dl. majetek 259 0 259 259

Zdroj: Analyza NSG Morison

Nemovitost a majetek, ktery tvori funkéni celek s nemovitosti

Odstépovany dlouhodoby majetek v rdmci Odstépované €asti jméni 4 se sestava z nemovitosti
evidované na LV €. 769 pro katastralni Uzemi Dvory (viz kapitola 2.2.2.1 Pozemky a stavby) tvorené
pozemky, stavbami a movitym/nehmotnym majetkem (polozkové vymezen v Pfiloze €. 6) a
nedokoncenym dl. majetkem (vzduchotechnika, kamerové systémy/technologie, CCTV systémy a
dalsi aktivované naklady spojené s nemovitosti), ktery tvori funkéni celek s nemovitosti a jehoz
ocenéni je implicitné zahrnuto v ocenéni nemovitosti. Celkova ucetni netto hodnota tohoto

s v

dlouhodobého majetku dosahuje k Datu ocenéni ¢astku 460 711 tis. K.

V ramci precenéni nemovitosti k Datu ocenéni ve vysi 878 216 tis. K¢ dosahuje trzni hodnota
pozemku 125 148 tis. K¢, trzni hodnota staveb véetné majetku tvoriciho funkéni celek s nemovitosti
753 068 tis. K¢. Vycélenénd ¢ast movitého/nehmotného majetku a nedokoncéeného dl. majetku
tvofici funkéni celek s nemovitosti byla ponechdna na drovni uéetni hodnoty k Datu ocenéni ve vysi

32 782 tis. K¢.

Ostatni majetek, ktery netvori funkéni celek s nemovitosti

Dlouhodoby majetek, jez netvofi s nemovitosti jednotny funkéni celek, zahrnuje k Datu ocenéni
movity majetek v celkové ucetni netto hodnoté 1 502 tis. K¢ (polozkové vymezen v Pfiloze €. 7) a
nedokonceny dl. majetek v ucetni hodnoté 259 tis. K¢ (vanocni dekorace, stojany na dezinfekce).
Vzhledem k charakteru a celkové vysi majetku, jez neni soucasti funkéniho celku s nemovitosti, byla
jeho hodnota ponechdana na urovni Ucetni hodnoty k Datu ocenéni ve vysi 1 761 tis. K¢.

3.7.2.2 Zavazky
Pasivni ¢ast Odstépované casti jméni 4 je tvorena depozity a I/C pGjckami (viz kapitola 2.2.4.4
Zavazky).

Depozita
Zavazky e . . L
(tis. K&) Ucetni hodnota k Datu ocenéni Pfecenéni
is. K¢
Depozita 4756 4756

Zdroj: Analyza NSG Morison
Soucasti Odstépované ¢asti jméni 4 jsou depozita (zdvazky vici ndjemnikim obchodnich jednotek)
evidovand k Datu ocenéni celkem v Gcetni hodnoté 4 756 tis. KC.
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I/C pujcka
Zavazky | A - ‘ o . .
. Ucetni hodnota k Datu ocenéni | Precenéni
(tis. K¢&) | ‘
1/C pojéka | 620 765 | 620 765

Zdroj: Analyza NSG Morison

V ramci Odstépované casti jméni 4 prejde na pfisluSnou ndastupnickou spolecnost ¢ast dluhu
rozdélované spolecnosti Tesco vici spolecnosti Tesco Corporate Treasury Services PLC, reg. C.
08629715, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska. Uvedena vnitroskupinova pujcka, kterad je soucasti
Odstépované ¢asti jmeéni 4, byla k Datu ocenéni ponechana na Urovni vykdzané nomindlni hodnoty
620 765 tis. K¢, jelikoZ se predpoklada jeji uhrazeniv plné vysi.

3.7.2.3 Vystupni hodnota

Trzni hodnota Odstépované ¢asti jméni 4 rozdélované spolecnosti Tesco je stanovena na drovni
Cistého jméni (trzni hodnota majetku po odecteni zavazk):

Odstépovana ¢ast jméni 4 — metoda substancni hodnoty
(tis. K¢&)

Pfecenénd hodnota
k Datu ocenéni

Majetek
Nemovitost
Pozemky
Stavby
Movity/nehmotny majetek tvorici funkéni celek s nemovitosti
Nedokonceny dl. majetek tvorici funkcni celek s nemovitosti
Ostatni majetek
Ostatni movity majetek
Ostatni nedokonceny dl. majetek
Zavazky
Depozita
1/C pujcka

879977
878 216
125148
720 286
25550
7233
1761
1502
259
625 521
4756
620 765

Zdroj: Analyza NSG Morison

7

Trzni hodnota Odstépované ¢asti jméni 4 spolecnosti Tesco, ktera byla stanovena pomoci metody
substancni hodnoty, ¢ini k Datu ocenéni 254 455 tis. K¢.

s

3.7.3 Ucetni hodnota Odstépované &asti jméni 4

Jako doplfujici metoda byla zvolena metoda Géetni hodnoty. Uéetni hodnota (na Grovni ¢istého
jméni) Odstépované ¢asti jméni 4 rozdélované spolecnosti Tesco byla stanovena jako rozdil mezi

ucetnimi hodnotami vySe vymezenych aktiv a zavazka.

Odstépovana ¢ast jméni 4 — metoda ucetni hodnoty
(tis. K¢)

Ucetni hodnota

Majetek

Pozemky

Stavby

Movity/nehmotny majetek

Nedokonceny dl. majetek
Zavazky

Depozita

1/C pujcka

462 471
35902
392027
27 051
7492
625 521
4756
620 765

Zdroj: Analyza NSG Morison
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Ucetni hodnota Ods$tépované ¢asti jméni 4 spolecnosti Tesco &ini k Datu ocenéni -163 050 tis. K&.

3.7.4 Rekapitulace

S ohledem na Ucel a pfedmét ocenéni bylo na zakladé poskytnutych podkladd, provedenych Setreni
a kalkulaci provedeno ocenéni OdsStépované c¢asti jméni 4 spole¢nosti Tesco, a to pomoci metody
substancni hodnoty a metody Uéetni hodnoty. V ndvaznosti na pouZité metody jsme posoudili jejich
vypovidaci schopnost a stanovili hodnotu Odstépované ¢asti jméni 4 na zakladé metody, ktera
nejlépe vystihuje trini hodnotu k Datu ocenéni. Jsme toho ndzoru, Ze metoda substan¢ni hodnoty
poskytuje k Datu ocenéni relevantni objektivizovany odhad trzni hodnoty Odstépované casti jméni
4. Uetni hodnoté prisuzujeme pouze informativni doplikovou Ulohu, kterd vyjadfuje staticky
pohled na hodnotu Odstépované ¢asti jméni 4 respektujici vSeobecné platné ucetni principy.

7 v

Z tohoto pohledu byla vyslednd hodnota Odstépované ¢asti jméni 4 k Datu ocenéni stanovena na
zakladé metody substancni hodnoty ve vysi 254 455 tis. K¢.

3.8 Ocenéni Odstépované casti jméni 5 (Praha)

3.8.1 Ocenéni nemovitych véci

V ramci této kapitoly bylo provedeno ocenéni nemovitych véci (pozemky a stavby), které tvori
dohromady hlavni ¢ast Odstépované casti jméni 5.

Ndjemné

Zatimco néktera Uspésna centra v exponovanych lokalitach zvysila najmy mensich ploch i na stovky
EUR/m?/mésic, u center ztracejicich ndvstévniky i ndjemce hodnota klesla &asto az k hladiné kolem
10 EUR/m?/mésic, spodni limit u retail parkd v regionech se pohybuje na uUrovni 5-6 EUR/m2
/mésic. Celkové roste tlak na ndjemni pobidky. Pozorujeme téz rostouci diverzifikaci trovné najma
podle sily ndjemce. Stru¢né feceno, ¢im silnéjsi znacka, tim naro¢né;jsi vyjednavani developera nebo
vlastnika. A tim i vyhodnéjsi nabidky pro najemce. Klesa nicméné uloha hlavniho kotevniho ndjemce
— posilu;ji klicovi mass market ndjemci (zastupujici velké spolecnosti), ktefi svym multibrandingem
a zvétSovanim ploch nékdy kanibalizuji mensi najemce. Na trhu jsou znacky, které jsou nezbytné
pro atraktivni a dobfe nastaveny najemni mix. Naopak silnd centra si mohou vybirat mezi desitkami
zdjemcl a také této moznosti plné vyuzivaji. Novy najemni vztah pro né znamena vyssi pfijem
z ndjmu ¢i renomovanéjsi znacku, ktera zvysi atraktivitu centra pro zakazniky i pro ostatni ndjemce.

V nize uvedeném prehledu jsou prezentovdny nejvyznamnéjsi obchodni a ndkupni centra
nachazejici se v této lokalité Hlavniho mésta Prahy.
Nakupni Centrum Eden
Adresa: U Slavie 1527, VrSovice
Zakladni charakteristika: 90 obchodd, restaurace, kavarny,
administrativni cast
Poznamka: Ocenovana nemovitost

Westfield Chodov

Adresa: Roztylska 2321/19, Chodov

Zakladni charakteristika: 300 obchodd, restaurace, kavarny,
kino
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Atrium Flora
Adresa: Vinohradskd 2828, Zizkov

Zakladni charakteristika: 120 obchodd, restaurace, kavarny,

kino

Vynosy

NSG | MORISON

(l} Morison KSi

V nize pfiloZzené tabulce je uveden prehled ndjemclt k Datu ocenéni vietné dosazitelného

najemného za nepronajaté jednotky.

Cislo Vyméra - - ll.’lné ) H!r.azené' Mésién!'

jednotky m2 Najemce Konec najmu najemvne’: najemvm’a hr?zene,

m2/mésic m2/mésic najemné
B1 733,49 Alltoys, spol. s r.o. 31.12.2025 10,50 6,00 4 400,94
B2 238,75 Dobrovsky s.r.o. 04.08.2026 22,51 22,51 5374,26
B 2a 86,97 02 Czech Republic a.s. 25.08.2025 31,74 31,74 2760,43
B 3+4 96,70 NAILS CITY s.r.o. 14.11.2024 32,00 32,00 3094,40
B5 31,06 Excent s.r.o. 31.08.2023 47,00 47,00 1459,82
B6 61,45 BUBIS CAT s.r.o. 16.12.2022 19,57 19,57 1202,58
B7 39,08 FORTUNA RENT s.r.o. 40,00 40,00 1563,20
B8 60,57 Volnd jednotka - obvyklé najemné 23,00 0,00 1393,11
B9 64,48 IDEAL CESKA, s.r.o. 19.04.2025 27,39 27,39 1766,11
B 10 69,78 jﬁf’;""”' obchody Ronnie.cz, 14.10.2025 22,00 22,00 1535,16
B11 26,58 Flamengo kvétiny s.r.o. 31.10.2025 52,38 52,38 1392,26
B12 66,58 Volnd jednotka - obvyklé najemné 30,03 0,00 1999,40
B 14 + B16 156,39 CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. 27.04.2025 46,89 46,89 7 333,13
B17 42,89 Vodafone Czech Republic, a.s. neurditd/5+5+5 45,69 45,69 1959,64
B 18+19 529,51 CCC Czech, s.r.o. 21.03.2023 19,85 19,85 10510,77
B20a 452,46 Deichmann - OBUV s.r.o. 14.11.2024 16,20 16,20 7 329,85
B20c 478,08 Gastro VrSovice s.r.o. 11.08.2030 5,50 5,50 2 629,44
B20b 98,53 Crocodille CR, spol. s r.o. 31.07.2026 21,96 21,96 2 163,72
B20d 108,52 Tesco Franchise Stores CR s.r.o. 31.08.2025 18,34 18,34 1990,26
B20e 33,83 Oriental Gastro s.r.o. 53,00 32,00 1082,56
B 22 39,56 YVES ROCHER spol. s r.o. 18.04.2025 37,00 37,00 1463,72
B 23 44,00 Martin Vorel 31.03.2024 56,00 56,00 2 464,00
B 24 115,19 Raiffeisenbank, a.s. 31.03.2023 32,74 32,74 3771,32
B 25 115,23 AIR BANK a.s. 14.09.2023 34,74 26,75 3082,40
B 26 58,19 PEAL a.s. 28.02.2023 42,76 42,76 2 488,20
B 26 32,00 PEAL a.s. 28.02.2023 8,41 8,41 269,12
B 27 44,38 SETOSspol.sr.o. 30.09.2023 48,62 48,62 2 157,76
B 28+29 124,22 Tchibo Praha, spol. s r.o. 28.02.2021 24,97 24,97 3101,77
B 28+29 29,29 Tchibo Praha, spol. s r.o. 28.02.2021 5,24 5,24 153,48
B30 49,38 GECO, a.s. 26.04.2030 37,92 37,92 1872,49
B31 115,62 FRISOR KLIER spravni s.r.o. 30.04.2023 22,40 22,40 2 589,89
B 32 81,52 VersaCo s.r.o. 14.05.2025 34,00 34,00 2771,68
B33 59,66 CeWe Color, a.s. neurcitd/5+5+5 39,43 39,43 2 352,39
B34 63,68 Volna jednotka - obvyklé najemné 18,00 0,00 1146,24
B 35+35a 151,50 Oresi s.r.o. 31.05.2022 21,22 21,22 3214,83
B 36 40,76 AJETO, spol.sr.o. neurcita 31,52 31,52 1284,76
B 37 32,27 LEO BAXINER s.r.o. 09.11.2021 13,59 13,59 438,55
B 38+39 73,68 Fokus Optik, a.s. neurcitd/5+5+5 39,00 39,00 2 873,52
B 40 17,52 Svét vlacku s.r.o. 31.12.2021 39,00 39,00 683,28
B41+42 166,66 Levné knihy, a.s. 27.04.2025 23,79 23,79 3964,84
B 43 23,57 MINIT, s.r.o. 14.02.2022 44,38 44,38 1 046,04
B 44+46 224,92 PetCenter CZs.r.o. 31.08.2025 29,00 27,00 6 072,84
B 45 47,93 JRC Czech a.s. 14.11.2024 33,00 33,00 1581,69
B 47 122,70 Ceské poita, s.p. 31.05.2024 3,26 3,26 400,00
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B 48

B49

B 50

B51

B 52

B53

B54
B102a
B102b

B 103

B 104
B105+106+107
+108+109
B 110+111,B
112, B113
B114+115
B 116

B 117

B 118
B119

B 120
B121

B 122

B123
B124a
B 124b
B 128
B 129
B 130
B 131
B 132
B133
B 134
B145
B 146
B 147
B 148
B 149
B204
B204a

B 205
B206a
B 206b

B206b+c
terasa

B 208
garden

B 209

B 210a
B210b

B 211

B 212

B201

B213

B214

B 150

Optika na plose
HM

B 152

B55+151

52,62
107,67
107,17
140,00

55,46

60,65

59,67
124,89
103,38
218,51
622,22

552,28

324,34

109,38
55,60
38,46
37,81
59,97
88,67

165,23

539,57

1270,00
150,92
362,80

68,52
82,71
71,79
80,45
41,29
49,92
94,12
141,00
35,12
160,23
124,45
58,05
57,46
45,00

107,42
98,03
70,93
147,09

573,33

97,10
35,10
74,66
54,59
65,05
152,63
59,58
1.817,00
150,00
27,21
72,95

110,56

1225,84
2 067,40

Original Barber Eden, s.r.o.
T-Mobile Czech Republic, a.s.
GrandVision CZ s.r.o.

DIVA Center s.r.o.

SALUMI s.r.o.

Shark Steel s.r.o.

Klenoty Eden, s.r.o.

Studio Beuty Body s.r.o.

Volnd jednotka - obvyklé najemné
Volnd jednotka - obvyklé najemné
TAkko Fashion, s.r.o.

dm drogerie markt s.r.o.

Pepco Czech Republic s.r.o.

Tescoma s.r.o.

A + N Victory Group s.r.o.

Eva Heydukova

Ing. Martina Proksova

Calzature s.r.o.

SILEX spol. s r.o.

Vetro-Plus a.s.

HOFFMANN CZECH REPUBLIC,
spol.sr.o.

HP Tronic Zlin, spol. s r.o.

Volnd jednotka - obvyklé najemné
Volna jednotka - obvyklé najemné
Volna jednotka - obvyklé najemné
Renata Eshiba

Volna jednotka - obvyklé najemné
Miroslav Nekola

Volna jednotka - obvyklé najemné
Volna jednotka - obvyklé najemné
Magic Helena s.r.o.

E.L. fashion design s.r.o.
NUTRIPORADCE s.r.o.

Fann Retail, a.s.

ALENA Fashion s.r.o.

Jan Heyduk

Volna jednotka - obvyklé najemné
Regal Burger s.r.o.

Chen Sun Bohemia Trade,

spol. sr.o.

Volna jednotka - obvyklé najemné
Chen Sun Bohemia Trade,
spol.sr.o.

NEW REKLAM s.r.o.

NEW REKLAM s.r.o.

SINGH & SINGH s.r.o.

SINGH & SINGH s.r.o.

Sumo Sushi s.r.o.

Volna jednotka - obvyklé najemné
Lombok Group s.r.o.

Vats Prague, spol. sr.o.

Oriental City s.r.o.

New Reklam s.r.o.

New Reklam s.r.o.

Form Factory s.r.o.

AmRests. r. o.

Volna jednotka - obvyklé najemné
Jan Krejsa

Volna jednotka - obvyklé najemné

SPORTISIMO s.r.o.
H & M Hennes & Mauritz CZ s.r.o.

22.11.2025
30.04.2023
neurcita
31.12.2021
31.12.2021

06.11.2024

20.06.2021

31.12.2022

13.04.2026

27.02.2025
neurcita
neurcita

04.04.2025

15.09.2023

31.08.2024

31.01.2025

31.08.2024
06.11.2023

neurcita

neurcita

28.02.2022
01.09.2025
31.12.2020
12.08.2021
31.08.2024
neurcita

22.05.2023
31.10.2023

31.08.2020

31.08.2025
31.08.2020
30.11.2020
neurcita
14.09.2025

31.12.2025
26.04.2025
31.08.2025
14.04.2023
14.04.2023
30.06.2024
13.06.2026

28.02.2022

31.08.2024
16.11.2022

26,00
37,67
31,12
20,00
48,42
29,50
33,50
4,00
7,39
5,00
6,00

17,25

NSG

18,00
37,67
31,12
20,00
48,42
12,50
33,50
0,00
0,00
0,00
6,00

17,25

12,39

9,50
7,00
28,42
25,45
23,72
13,00
14,50

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
2,00
0,00
5,50
0,00
0,00
19,62
15,00
12,92
9,72
23,00
17,31

24,20
45,00
0,00
17,25

10,00
0,00
0,00
0,00
8,00
0,00
15,57
30,00
35,03
15,27
15,27
12,00
12,86

9,13

0,00

8,00
5,08

MORISON

&
~¢ Morison KSi

947,16
4 055,93
3335,13
2 800,00
2 685,37

758,13
1998,95

499,56

763,98
1092,55
3733,32

9526,83

4 018,57

1039,11

389,20
1.093,03

962,26
1422,49
1152,71
2395,84

4 588,66

0,00

1 886,50
3762,24
1777,41
165,42
1043,11
442,48
814,65
855,63
1.846,63
2115,00
453,75
1557,44
2.862,35
1.004,85
861,90
1.089,00

4 833,90
519,56
1223,54

1470,90
0,00
1851,50
0,00
776,80
0,00
1162,46
1637,70
2278,70
2 330,66
909,79
21 804,00
1929,00
1387,71
666,03

563,50

9 806,72
10 498,19
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v 4
%Eﬁl Morison KSi

Prodejni plocha 6 745,00

Za’zer‘nf L, 4336,00 Tesco (pfedpokddané smluvné
ef:lmlnlstratlvnl 9326,00 vazané najemné) 216 304,00
cast
Terasy
Alza.cz a.s. 31.12.2021 145,07
Pepco Czech Republic s.r.o. 31.05.2021 190,88
AmRests. r. o. 30.04.2021 190,88
AmRests. r. o. 31.03.2021 190,88
AmRest s. r. o. 30.06.2021 152,70
AmRests. r. o. 31.12.2021 3,82
CCC Czech, s.r.o. 30.06.2021 190,88
Ceska spofitelna, a.s. neurcita 267,23
DEICHMANN-OBUV s. r. 0. 31.12.2021 146,97
DEICHMANN-OBUV s. r. 0. 31.12.2021 251,96
Dobrovsky s.r.o. 22.09.2021 381,75
Euronet Services spol. s r.o. neurcita 381,75
E.L. fashion design s.r.o. 31.03.2021 95,44
Hlavni mésto Praha neurcita 18,93
JRC Czech a.s. 31.12.2021 95,44
JUDr. Josef Pavek 31.08.2020 57,26
Komer¢ni banka, a.s. neurcita 324,49
mBank S.A., organizacni slozka 31.03.2021 1622,45
Méstskd ¢ast Praha 10 31.07.2021 2 462,30
POS Digital s.r.o. 31.12.2020 44,09
City digital media s.r.o. 31.10.2021 95,44
SILEX spol. s r.o. 31.03.2021 95,44
SILEX spol. s r.o. 31.12.2021 95,44
SJOT s.r.o. 31.03.2021 95,44
SJOT s.r.o. 30.06.2021 381,75
T.M.B. Business & Marketing
Company s.r.o. 31.05.2021 1412,48
Fruitisimo Fresh s.r.o. 30.09.2021 1 450,66
Ceska lékarna holding, a.s. 30.11.2021 114,53
RealityKolemVas.CZ s.r.o. 28.02.2021 125,98
RealityKolemVas.CZ s.r.o. 30.09.2020 381,75
ADAMM, s.r.o. 30.06.2021 171,79
Casta a.s. 31.10.2021 190,88
AGL s.r.o. 30.09.2020 954,38
Igor Gruya 21.05.2021 206,15
Vantage Towers s.r.o. 23.03.2030 407,20
Celkem mésicni ndjemné EUR 481 332,08
Celkem pronajatelna plocha 39 279,98 m2 Celkem mési¢ni ndjemné CzZK 12 608 493,95
Celkem roc¢ni ndgjemné CZK 151 301 927,43

Zdroj: Tesco, analyza NSG Morison

Mix ndjemnikl je vyvazeny, dosazené sazby jsou v obvyklé vysi, do vypoctu vynosové hodnoty Ize
uvazovat s dlouhodobym dosaZitelnym najemnym ve vysi 151 301 927 K¢/rok.

Naklady na obnovu, spravu, udrzbu, pojisténi a dar z nemovitosti

Pouzité naklady na obnovu, udrzbu, sprdvu se u obdobnych nemovitosti pohybuiji v intervalu 180
Ké/m?/rok aZ 220 K&/m?/rok uzitné plochy bez rozlideni typu provozu. Do vypo&tu vynosové hodnoty
je volena sazba ve spodni ¢asti intervalu s jednotkovou cenou 180 K&/m?/rok vzhledem k tomu, Ze
naklady na spravu a Udrzbu jsou v souladu s ndjemnimi smlouvami predctovavany najemcim nad
ramec uvedenych vynos( v pfedchozi kapitole. Administrativni ¢ast je ve stavu po rekonstrukci. Na
vrub vlastnika nemovitosti jdou pouze vétsi rekonstrukce a investice. Naklady na pojisténi stavby a
dan z nemovitosti jsou predctovavany najemcdm. Ztraty na najemném zpUsobené vypadkem
najemce s prihlédnutim k situaci na trhu jsou uocefiované nemovitosti do vypoctu vynosové
metody voleny ve vysi 5 %.
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Vypocéet nakladt spojenych s provozem:
Rekonstrukce a investice: 180 Ké&/m? 7 070 396 K¢
Ztrdty na najemném: 5 % CRN = 7 565 096 K&
Naklady spojené s provozem celkem: 14 635 493 Ké

Zdroj: Analyza NSG Morison

Mira kapitalizace

Kapitaliza¢ni mira ve své podstaté plni funkci jakési aproximativni miry, ktera je pfimou reflexi
celkového priméreného vztahu vynos/hodnota, tak jak je pravé v soucasné dobé akceptovan
Ucastniky v pfislusSném segmentu trhu, aniz by byly analyzovany ¢i rozkryty detailnéjsi vztahy mezi
vynosnosti a ndvratnosti investice. Pro stanoveni miry kapitalizace vychdzime z analyz spole¢nosti
JONES LANG LASSALLE, Cushman & Wakefield, BNP Paribas Real Estate Czech Republic a na zakladé
znamych realizovanych prodeji v¢. znamé vynosnosti nemovitosti uréenych pro maloobchod. Mira
kapitalizace aplikovana ve vysi 6 %.

Ocenéni pozemkut

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky evidované na LV ¢. 1393 pro katastrdlni Uzemi Vr3ovice, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha. S pfihlédnutim k umisténi pozemkd lokalité, jejich vyuZitelnosti a
velikosti je obvykld cena pozemku volena s jednotkovou cenou 15 000 K&/m?2. Pfi celkové vyméie
34 952 m? se jedna o obvyklou cenu pozemk(i 524 280 000,- K&.

Vypocet vynosové hodnoty

V dale uvedené tabulce je prezentovan vypocet vynosové hodnoty:

Obchodni centrum ‘ Mira kapitalizace: ‘ 6,0 % ‘ Roc¢ni vynos: 151 301 927 K¢&/rok
Naklady spojené s provozem celkem: - 14 635 493 K¢&/rok
Cisty roéni vynos: 136 666 493 K&/rok
Odpocet podilu pfipadajiciho na pozemek pti 6,0 % z 524 280 000 K¢ -31 456 800 Ké&/rok
Ro¢ni vynos budov: 105 209 635 Ké/rok
Zbytkova Zivotnost: ‘ 40 let Vynosova hodnota budov: 1583 015 397 K¢
Zasobitel: | 15,0463 Hodnota pozemku: 524 280 000 K¢
Vynosova hodnota: 2 107 295 397 K¢
Vynosova hodnota po zaokrouhleni: 2107 295 000 K¢

Zdroj: Analyza NSG Morison

Stanoveni vysledné trzni hodnoty

Ocenovany maloobchodni komplex (obchodni centrum véetné samostatné obchodni jednotky) je
ve vyborném stavu, k Datu ocenéni i v predchozich obdobich byl plnohodnotné témér v pIné mire
pronajat a vyhledavan je koncovy zakazniky jednotlivych najemc(l. Skladba najemcl je smysluplna
a vyvazend. Vynosy z ndjmu jsou v obvyklé vysi a dlouhodobé udrZitelné. Pro spadovou oblast,
kterou ocenovand nemovita véc pokryva, neni v blizkém okoli zdsadni konkurence, kterd by méla
vliv na trini hodnotu obchodniho centra.

Celkova vynosova hodnota nemovitosti Odstépované ¢asti jméni 5 2107 295 000 K¢
Stavby v¢. majetku tvoficiho funkéni celek s nemovitosti 1583 015 000 K¢
Pozemky 524 280 000 K¢

Zdroj: Analyza NSG Morison

Trzni hodnota nemovitosti je volena na Urovni vynosové hodnoty obchodniho komplexu, a to
konkrétné ve vysi 2 107 295 000,- Kc.
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3.8.2 Substancni hodnota Odstépované casti jméni 5

3.8.2.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek Uéetni hodnota k Datu ocenéni . L.
Pfecenéni

(tis. K¢) Brutto Korekce Netto

Dlouhodoby majetek celkem 2 839 402 967 058 1872345 2114487

Nemovitost 2 824 273 959 120 1865 153 2107 295
Pozemky 207 248 0 207 248 524 280
Stavby 2534192 937 744 1596 448 1521559
Mowvty,/nehmotny maj.etek, tvorici 77 818 21376 51442 51442
funkéni celek s nemovitosti
Nedovkc?nceny dl. majefek f’VOfICI 10014 0 10014 10014
funkéni celek s nemovitosti

Ostatni majetek 15130 7938 7192 7192
Ostatni movity majetek 14 160 7938 6223 6223
Ostatni nedokonceny dl. majetek 969 0 969 969

Zdroj: Analyza NSG Morison

Nemovitost a majetek, ktery tvori funkéni celek s nemovitosti

Odstépovany dlouhodoby majetek v rdmci Odstépované ¢asti jméni 5 se sestava z nemovitosti
evidované na LV ¢. 1393 pro katastralni dzemi VrSovice (viz kapitola 2.2.2.1 Pozemky a stavby)
tvofené pozemky, stavbami a movitym/nehmotnym majetkem (polozkové vymezen v Ptiloze €. 8)
a nedokoncenym dl. majetkem (vzduchotechnika, kamerové systémy/technologie, CCTV systémy a
dalsi aktivované naklady spojené s nemovitosti), ktery tvori funkéni celek s nemovitosti a jehoz
ocenéni je implicitné zahrnuto v ocenéni nemovitosti. Celkova ucetni netto hodnota tohoto

s v

dlouhodobého majetku dosahuje k Datu ocenéni ¢astku 1 865 153 tis. K¢.

V ramci precenéni nemovitosti k Datu ocenéni ve vysi 2 107 295 tis. K¢ dosahuje trzni hodnota
pozemku 524 280 tis. K¢, trzni hodnota staveb véetné majetku tvoriciho funkéni celek s nemovitosti
1583 015 tis. K¢. Vyélenéna ¢ast movitého/nehmotného majetku a nedokonéeného dl. majetku
tvofici funkéni celek s nemovitosti byla ponechdna na drovni uéetni hodnoty k Datu ocenéni ve vysi

61 456 tis. KC.

Ostatni majetek, ktery netvori funkéni celek s nemovitosti

Dlouhodoby majetek, jez netvofi s nemovitosti jednotny funkéni celek, zahrnuje k Datu ocenéni
movity majetek v celkové ucetni netto hodnoté 6 223 tis. K¢ (polozkové vymezen v Pfiloze €. 9) a
nedokonceny dl. majetek v ucetni hodnoté 969 tis. K¢ (vanocni dekorace, stojany na dezinfekce,
stanek aj.). Vzhledem k charakteru a celkové vysi majetku, jez neni soucasti funkéniho celku s
nemovitosti, byla jeho hodnota ponechana na drovni uéetni hodnoty k Datu ocenéni ve vysi 7 192
tis. K¢&.

3.8.2.2 Zavazky
Pasivni ¢ast Odstépované ¢asti jméni 5 je tvofena depozity a I/C pujckami (viz kapitola 2.2.2.4
Zavazky).

Depozita
Zavazky | Uéetni hodnota k Datu T
| v . Pfecenéni
(tis. K&) | ocenéni
Depozita | 11020 11020

Zdroj: Analyza NSG Morison
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Soucasti Odstépované ¢asti jméni 5 jsou depozita (zdvazky vici ndjemnikim obchodnich jednotek)
evidovana k Datu ocenéni celkem v Ucetni hodnoté 11 020 tis. K¢.

1/C pujcka
Zavazky Ucetni hodnota k Datu . ..
- Pfecenéni
(tis. K¢) ocenéni
1/C pajéka | 1623 655 1623 655

Zdroj: Analyza NSG Morison

V ramci Odstépované Casti jméni 5 prejde na pfisluSnou nastupnickou spolecnost ¢ast dluhu
rozdélované spolecnosti Tesco vici spolecnosti Tesco Corporate Treasury Services PLC, reg. C.
08629715, se sidlem Tesco House, Shire Park, Kestrel Way, Welwyn Garden City, AL7 1GA, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska. Uvedena vnitroskupinova pljcka, ktera je soucasti
Odstépované ¢asti jméni 5, byla k Datu ocenéni ponechana na Urovni vykdzané nominalni hodnoty
1 623 655 tis. K¢, jelikoz se predpoklada jeji uhrazeni v plné vysi.

3.8.2.3 Vystupni hodnota

Trzni hodnota Odstépované casti jméni 5 rozdélované spolecnosti Tesco je stanovena na urovni
Cistého jméni (trzni hodnota majetku po odecteni zavazk():

Odstépovana ¢ast jméni 5 — metoda substan¢ni hodnoty Pfecenéna hodnota
(tis. Kc) k Datu ocenéni

Majetek 2114 487
Nemovitost 2107 295
Pozemky 524280
Stavby 1521559
Movity/nehmotny majetek tvorici funkéni celek s nemovitosti 51442
Nedokonceny dl. majetek tvorici funkcni celek s nemovitosti 10014
Ostatni majetek 7192
Ostatni movity majetek 6223
Ostatni nedokonceny dl. majetek 969
Zavazky 1634 676
Depozita 11 020
1/C puajcka 1623655

Zdroj: Analyza NSG Morison

7

Trzni hodnota Odstépované ¢asti jméni 5 spolecnosti Tesco, ktera byla stanovena pomoci metody
substancni hodnoty, Cini k Datu ocenéni 479 811 tis. Kc.

3.8.3 Ucetni hodnota Odstépované &asti jméni 5

Jako doplfiujici metoda byla zvolena metoda Géetni hodnoty. Ugetni hodnota (na Grovni ¢&istého
jméni) Odstépované Casti jméni 5 rozdélované spolecnosti Tesco byla stanovena jako rozdil mezi
ucetnimi hodnotami vyse vymezenych aktiv a zavazka.

Odstépovana ¢ast jméni 5 — metoda ucetni hodnoty Ucetni hodnota

(tis. K¢&)

Majetek 1872345
Pozemky 207 248
Stavby 1596 448
Movity/nehmotny majetek 57 665
Nedokonceny dl. majetek 10983

Zavazky 1634676
Depozita 11 020
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1/C pijeka \ 1623 655

Zdroj: Analyza NSG Morison

Ucetni hodnota Od$tépované €asti jméni 4 spoleénosti Tesco €ini k Datu ocenéni 237 669 tis. K&.

3.8.4 Rekapitulace

S ohledem na ucel a predmét ocenéni bylo na zakladé poskytnutych podklad(, provedenych Setreni
a kalkulaci provedeno ocenéni Odstépované ¢dasti jméni 5 spolecnosti Tesco, a to pomoci metody
substanéni hodnoty a metody Uéetni hodnoty. V ndavaznosti na pouZité metody jsme posoudili jejich
vypovidaci schopnost a stanovili hodnotu Odstépované ¢asti jméni 5 na zakladé metody, ktera
nejlépe vystihuje trini hodnotu k Datu ocenéni. Jsme toho ndzoru, Ze metoda substan¢ni hodnoty
poskytuje k Datu ocenéni relevantni objektivizovany odhad trzni hodnoty Odstépované ¢asti jméni
5. Ugetni hodnoté prisuzujeme pouze informativni doplfikovou Ulohu, kterd vyjadfuje staticky
pohled na hodnotu Odstépované ¢asti jméni respektujici vSeobecné platné ucetni principy.

Z tohoto pohledu byla vysledna hodnota Odstépované ¢asti jméni 5 k Datu ocenéni stanovena na

zakladé metody substancéni hodnoty ve vysi 479 811 tis. K¢.

3.9 OdloZzena dan

S ohledem na provedené ocenéni jednotlivych odstépovanych ¢asti jméni spoleénosti Tesco byla
vypoctena vyse odloZené dané z pfecenéni a nasledné stanovena celkova odloZena dan pro kazdou
odstépovanou c¢ast jméni spolecnosti Tesco, kterda zahrnuje i odloZzenou dan evidovanou
v souvislosti s jednolitymi odstépovanymi ¢astmi jméni k Datu ocenéni. Vliv odloZené dané
(odlozena dariova pohledavka (+) /odlozeny dariovy zavazek (-) byl promitnut do hodnoty
odstépovanych ¢asti jméni spolecnosti Tesco.

Informace o odloZené dani evidované v souvislosti s pfisluSnou odstépovanou ¢asti jmeéni k Datu
ocenéni byla prevzata od spolecnosti Tesco. Odlozenda dan z precenéni byla za kaZdou
odstépovanou cast jméni vypoctena zrozdilu mezi Ucetni zlstatkovou cenou dlouhodobého
majetku k Datu ocenéni a precenéné hodnoty dlouhodobého majetku k Datu ocenéni.

3.9.1 Odstépovana cast jméni 1

Vypocet celkové odloZené dané pro Odstépovanou ¢ast jméni 1 je uveden niZe v tabulce:

Odstépovana cast jméni 1 tis. K¢
Ugetni zGstatkova cena dlouhodobého majetku k Datu ocenéni 111486
Pfecenénd hodnota dlouhodobého majetku k Datu ocenéni 209 741
OdloZend dan z precenéni -18 668
OdloZend dan evidovana v souvislosti s OdStépovanou ¢asti jméni 1 k Datu ocenéni -25
Celkova odloZena dan -18 694

Zdroj: Tesco, analyza NSG Morison

Celkova odloZzena dan v pripadé Odstépované casti jméni 1 predstavuje odloZeny dariovy
zavazek, ktery bude sniZovat hodnotu Odstépované ¢asti jméni 1.

Hodnota Odstépované casti jméni 1 po zohlednéni odlozeného danového zavazku cini k Datu
ocenéni 38 037 tis. Kc.
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3.9.2 Odstépovanad c¢ast jméni 2

Vypocet celkové odlozené dané pro Odstépovanou ¢ast jméni 2 je uveden nize v tabulce:

Od3tépovana ¢ast jméni 2 tis. K&
Ugetni zGstatkova cena dlouhodobého majetku k Datu ocenéni 405 502
Pfecenénd hodnota dlouhodobého majetku k Datu ocenéni 439 637
OdloZena dan z precenéni -6 486
OdloZena dan evidovana v souvislosti s Odstépovanou ¢asti jméni 2 k Datu ocenéni -5303
Celkova odloZena dan -11 789

Zdroj: Tesco, analyza NSG Morison

Celkova odloZzena dan v pfipadé Odstépované casti jméni 2 predstavuje odloZzeny darovy
zavazek, ktery bude snizovat hodnotu Odstépované casti jméni 2.

Hodnota Odstépované casti jméni 2 po zohlednéni odlozeného danového zavazku €ini k Datu
ocenéni 85 193 tis. K¢.

3.9.3 Odstépovana c¢ast jméni 3

Vypocet celkové odlozené dané pro Odstépovanou ¢ast jméni 3 je uveden nize v tabulce:

Odstépovana cast jméni 3 tis. K¢
Ugetni zGstatkova cena dlouhodobého majetku k Datu ocenéni 937781
Pfecenénd hodnota dlouhodobého majetku k Datu ocenéni 810103
OdlozZena dan z precenéni 24 259
Odlozend dan evidovana v souvislosti s OdStépovanou ¢asti jméni 3 k Datu ocenéni -19 134
Celkova odloZena dan 5125

Zdroj: Tesco, analyza NSG Morison

Celkova odloZena dan v pripadé OdsStépované ¢asti jméni 3 predstavuje odloZzenou darfovou
pohledavku, ktera bude zvySovat hodnotu Odstépované ¢asti jméni 3.

7

Hodnota Odstépované casti jméni 3 po zohlednéni odloZzené dariové pohledavky cini k Datu
ocenéni 161 940 tis. K¢.

3.9.4 Odstépovana cast jméni 4
Vypocet celkové odloZené dané pro Odstépovanou ¢ast jméni 4 je uveden niZe v tabulce:

Odstépovana ¢ast jméni 4 tis. K¢
Ugetni zGstatkova cena dlouhodobého majetku k Datu ocenéni 462 471
Pfecenénd hodnota dlouhodobého majetku k Datu ocenéni 879977
OdlozZend dan z precenéni -79 326
OdloZena dan evidovana v souvislosti s OdStépovanou ¢asti jméni 4 k Datu ocenéni -19 938
Celkova odloZena dan -99 264

Zdroj: Tesco, analyza NSG Morison

Celkova odlozena dan v pfipadé Odstépované casti jméni 4 predstavuje odlozeny danovy
zavazek, ktery bude snizovat hodnotu Odstépované casti jméni 4.

7

Hodnota Odstépované casti jméni 4 po zohlednéni odloZzeného danového zavazku ¢ini k Datu
ocenéni 155 191 tis. K¢.

s

3.9.5 Odstépovand cast jméni 5

Vypocet celkové odlozené dané pro Odstépovanou c¢ast jméni 5 je uveden niZe v tabulce:
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Odstépovana ¢ast jméni 5 tis. K¢
Uéetni ztstatkova cena dlouhodobého majetku k Datu ocenéni 1872345
Precenénd hodnota dlouhodobého majetku k Datu ocenéni 2114 487
OdloZena dan z precenéni -46 007
OdloZena dan evidovana v souvislosti s Odstépovanou ¢asti jméni 5 k Datu ocenéni ‘ -27 890
Celkové odlozen dan \ -73 897

Zdroj: Tesco, analyza NSG Morison

Celkova odloZzena dan v pfipadé Odstépované casti jméni 5 predstavuje odloZzeny darovy
zavazek, ktery bude sniZzovat hodnotu Odstépované casti jméni 5.

Hodnota Odstépované casti jméni 5 po zohlednéni odloZzeného danového zavazku cini k Datu
ocenéni 405 914 tis. Kc.
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S ohledem na predmét a ucel znaleckého posudku, poskytnuté podklady a informace, provedend
Setfeni a zvolenou metodologii bylo k 28. 2. 2021 provedeno ocenéni a stanovena trzni hodnota
jednotlivych od$tépovanych &asti jméni rozdélované spole¢nost Tesco Stores CR a.s., ICO: 453 08
314, se sidlem Vrsovicka 1527/68b, Vrsovice, 100 00 Praha 10, které jsou v rdmci tohoto znaleckého
posudku oznacovany jako Odstépovanad ¢ast jméni 1, OdStépovana ¢ast jméni 2, Odstépovana ¢dast
jméni 3, Odstépovanad ¢ast jmeéni 4 a Odstépovana ¢ast jméni 5, s nasledujicimi vysledky:

Odstépovana ¢ast jméni 1

(i) Hodnota Odstépované casti jméni 1:

56 730 000,- K¢

(slovy: padesat Sest milionl sedm set tficet tisic korun ceskych)

(ii) Hodnota OdsStépované casti jméni 1 po zohlednéni odloZzeného danového zavazku:

38 037 000,- K¢

(slovy: tficet osm milion( tficet sedm tisic korun ¢eskych)

Hodnota Odstépované cCdsti jméni 1 stanovend na zdkladé tohoto znaleckého posudku odpovidd
alespori ¢dstce souctu vkladi do zdkladniho kapitdlu ndstupnické spolec¢nosti s rucenim omezenim
v souladu s ustanovenim § 256 odst. 1 pism. d) zdkona & 125/2008, o preméndch obchodnich
spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Odstépovana cast jmeéni 2:

(iii) Hodnota Odstépované casti jméni 2:

96 982 000,- K¢

(slovy: devadesat Sest milionl devét set osmdesat dva tisic korun c¢eskych)

(iv) Hodnota Odstépované casti jméni 2 po zohlednéni odlozeného danového zavazku:

85 193 000,- K¢

(slovy: osmdesat pét milionl sto devadesat tfi tisic korun ceskych)

Hodnota Odstépované cdsti jméni 2 stanovend na zdkladé tohoto znaleckého posudku odpovidd
alespori ¢dstce souctu vkladi do zdkladniho kapitdlu ndstupnické spolecnosti s rucenim omezenim
v souladu s ustanovenim § 256 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 125/2008, o pfeméndch obchodnich
spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Odstépovana ¢ast jméni 3:

(v) Hodnota Odstépované casti jméni 3:

156 816 000,- K¢

(slovy: jedno sto padesat Sest milion(i osm set Sestnact tisic korun ceskych)

(vi) Hodnota Odstépované casti jméni 3 po zohlednéni odlozené danové pohledavky:

161 940 000,- K¢

(slovy: jedno sto Sedesat jedna milion( devét set Ctyficet tisic korun ¢eskych)

Hodnota Odstépované cdsti jméni 3 stanovend na zdkladé tohoto znaleckého posudku odpovidd
alespori ¢dstce souctu vkladi do zdkladniho kapitdlu ndstupnické spolecnosti s rucenim omezenim
v souladu s ustanovenim § 256 odst. 1 pism. d) zdkona ¢ 125/2008, o pfeméndch obchodnich
spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Odstépovana cast jméni 4

(vii) Hodnota Odstépované casti jméni 4:

254 455 000,- K¢

(slovy: dvé sté padesat Ctyfi miliond Ctyfi sta padesat pét tisic korun ceskych)

(viii) Hodnota Odstépované casti jméni 4 po zohlednéni odloZzeného darnového zavazku:

155 191 000,- K¢

(slovy: jedno sto padesat pét milion(l sto devadesat jedna tisic korun ¢eskych)

Hodnota Odstépované cdsti jméni 4 stanovend na zdkladé tohoto znaleckého posudku odpovidd
alespori ¢dstce souctu vkladi do zdkladniho kapitdlu ndstupnické spolecnosti s rucenim omezenim
v souladu s ustanovenim § 256 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 125/2008, o pfeméndch obchodnich
spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Odstépovana ¢ast jméni 5:

(ix) Hodnota Odstépované casti jméni 5:

479 811 000,- K¢

(slovy: Ctyti sta sedmdesat devét milioni osm set jedenact tisic korun ceskych)

(x) Hodnota Odstépované casti jméni 5 po zohlednéni odlozeného danového zavazku:

405 914 000,- K¢

(slovy: Ctyti sta pét milion( devét set ¢trnact tisic korun ¢eskych)

Hodnota Odstépované cdsti jméni 5 stanovend na zdkladé tohoto znaleckého posudku odpovidd
alespori ¢dstce souctu vkladi do zdkladniho kapitdlu ndstupnické spolec¢nosti s rucenim omezenim
v souladu s ustanovenim § 256 odst. 1 pism. d) zdkona & 125/2008, o prfeméndch obchodnich
spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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Pfiloha €. 1 — Usneseni o jmenovani Znalce soudem

Pfiloha ¢. 2 — Seznam movitého/nehmotného majetku tvofici funkéni celek s nemovitosti
prechazejici v rdmci Odstépované ¢asti jméni 2

Pfiloha ¢. 3 — Seznam movitého majetku netvofici funkéni celek s nemovitosti prechazejici
v ramci OdStépované ¢asti jméni 2

Pfiloha C. 4 — Seznam movitého majetku tvofici funkéni celek s nemovitosti pfechazejici v ramci
Odstépované casti jméni 3

Pfiloha ¢. 5 — Seznam movitého majetku netvofici funkéni celek s nemovitosti prechdzejici
v ramci Odstépované ¢asti jméni 3

Ptiloha ¢. 6 — Seznam movitého/nehmotného majetku tvofici funkéni celek s nemovitosti
prechazejici v ramci Odstépované ¢asti jméni 4

Pfiloha €. 7 — Seznam movitého majetku netvofici funkcni celek s nemovitosti pfechazejici
v ramci OdStépované ¢asti jméni 4

Pfiloha ¢. 8 — Seznam movitého/nehmotného majetku tvofici funkéni celek s nemovitosti
prechazejici v ramci Odstépované ¢asti jméni 5

Pfiloha ¢. 9 — Seznam movitého majetku netvofici funkéni celek s nemovitosti prechazejici
v ramci OdsStépované ¢asti jméni 5

Priloha €. 10 — Vypis z katastru nemovitosti LV 13173, k.. Chrudim (Chrudim)

Pfiloha €. 11 — Vypis z katastru nemovitosti LV 10652, k.U. Opava-Pfedmésti (Opava)

Priloha €. 12 — Vypis z katastru nemovitosti LV 1368, k.u. Trebovice ve Slezsku (Ostrava)

Priloha €. 13 — Vypis z katastru nemovitosti LV 769, k.U. Dvory (Karlovy Vary)

Ptiloha €. 14 — Vypis z katastru nemovitosti LV 1393, k.. VrSovice (Praha)

Pfiloha €. 15 — Fotodokumentace k nemovitosti pfechdzejici v ramci Odstépované ¢asti jméni 1
Ptiloha ¢. 16 — Fotodokumentace k nemovitosti pfechazejici v rdamci Odstépované ¢asti jméni 2
Pfiloha €. 17 — Fotodokumentace k nemovitosti pfechdzejici v ramci Odstépované ¢asti jméni 3
Pfiloha €. 18 — Fotodokumentace k nemovitosti pfechazejici v ramci Odstépované ¢asti jméni 4
Ptiloha ¢. 19 — Fotodokumentace k nemovitosti pfechdzejici v rdamci Odstépované ¢asti jméni 5
Priloha €. 20 — Katastralni mapa LV 13173, k.U. Chrudim (Chrudim)

Pfiloha €. 21 — Katastralni mapa LV 10652, k.U. Opava-Pfedmésti (Opava)

Pfiloha €. 22 — Katastralni mapa LV 1368, k.u. Trebovice ve Slezsku (Ostrava)

Priloha €. 23 — Katastralni mapa LV 769, k.u. Dvory (Karlovy Vary)
Pfiloha €. 24 — Katastralni mapa LV 1393, k.u. VrSovice (Praha)
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Pfiloha €. 1 — Usneseni o jmenovani Znalce soudem

¢.j. 2Nc 4502/2021 - 7

USNESENI

Meéstsky soud v Praze rozhodl samosoudcem JUDr. Nadézdou Mikovou ve véci

navrhovatele: Tesco Stores CR a.s., 1CO 45308314,
sidlem Vrsovicka 1527/68b, Praha 10 — Vrsovice
zastoupen Monikou Kajankovou, advokitkou

sidlem Revolué¢ni 655/1, Praha 1 — Staré Mésto

za Ucasti: NSG Morison znalecky tstav s.r.0., 1CO 24664651,
sidlem Jakubska 647/2, Praha 1,

o jmenovani znalce k ocenéni jméni

takto:

L Soud v souladu s ustanovenim § 28 pism. a) ve spojeni s § 253 odst. 2 zakona ¢. 125/2008
Sb., o pfeméndch obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist,
jmenuje NSG Morison znalecky ustav s.r.o., ICO 24664651, sidlem Jakubska 647/2,
Praha 1, znalcem pro zpracovani pisemného znaleckého posudku o ocenéni odstépované
&asti jmeéni spole¢nosti Tesco Stores CR a.s., ICO 45308314, sidlem Vr$ovicka 1527/68b,
Praha 10 — Vriovice, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1377, ktera v dusledku procesu rozdéleni spolec¢nosti odstépenim pfejde
na jednotlivé nastupnické spole¢nosti Shopping Mall Karlovy Vary s.r.0.; Shopping Mall
Ostrava s.r.o.; Shopping Mall Opava s.r.0.; Shopping Mall Chrudim s.r.0. 2 Shopping Mall
Eden s.r.o.

II. Zadny z ucastnfka nema pravo na nahradu naklada fizenf.

Poucenti:

Prod tomuto usneseni lze podat odvolini do 15 dni ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni k Méstskému soudu v Praze prostfednictvim soudu podepsaného, a to pisemné ve
dvou stejnopisech.

Usnesen{ neobsahuje odivodnéni z divodu § 169 odst. 2 zikona €. 99/1963 Sb. v platném znéni,
obcanského soudniho fadu, nebot’ navthu nikdo neodporoval.

Praha 8. ledna 2021

JUDr. Nadézda Mikova v. r.

samosoudce

Shodu s prvopisem potvrzuje Eva Hordkova.

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 13. 1. 2021 . Piipojeni dolozky Horakova Eva Eva ”
dne 20. 1. 2021, :fm o
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Pfiloha ¢. 2 — Seznam movitého/nehmotného majetku tvofici funkéni celek s nemovitosti

prechazejici v ramci Odstépované casti jméni 2

Popis Pofizovaci cena Zustatkova hodnota
(K¢) k Datu ocenéni
BS-PYLON 1290 860,00 0,00
BS-pylon (jen 3x reklamni LED cedule) 325 800,00 0,00
CH-CHLADICI,MRAZICI MISTNOST 398 661,51 0,00
CH-CHLADICI,MRAZICI MISTNOST 1324 664,11 0,00
CH-CHLADICI,MRAZICI MISTNOST 415 991,57 0,00
CH-CHLADICI,MRAZICI MISTNOST 968 003,51 0,00
CH-CHLADICI,MRAZICI MISTNOST 1015 329,47 0,00
HZ-EPS 1598 208,75 22 704,82
MZ-system MaR 65 600,00 37 697,54
MZ-SYSTEM MAR 444/05 98 127,40 0,00
OT-USTREDNA (PRAESIDEO) 218 280,00 0,00
PO-VAHA-GOOD RECEIVE SCALE 1500KG 111542,79 0,00
PO-VAHA-GOOD RECEIVE SCALE 1500KG 111 542,79 0,00
TR-VYDEJOVA PENEZNI JEDNOTKA TYP T1 167 090,00 0,00
UP-centralni UPS (1x UPS MAS2MC360T-00) 238 027,92 0,00
UP-zalozni zdroj UPS k vratum 23 829,00 13 419,32
VB-DESTOVA KANALIZACE 35398,40 0,00
VB-VECNE BREMENO-KANALIZACE DN 1000 114 205,00 0,00
VB-VECNE BREMENO-PRO TRAFOSTANICI,KABEL VN NN A KABEL MORAVEL-HM 10 500,00 0,00
OPAVA

VZ-VZDUCHOTECHNIKA 9516 710,00 7 335630,16
DV-Pocitadlo navstevniku - IRC kamera 82 000,00 0,00
DV-Pocitadlo navstevniku - IRC kamera 82 000,00 0,00
DV-Pocitadlo navstevniku - IRC kamera 82 000,00 0,00
DV-Pocitadlo navstevniku - IRC kamera 82 000,00 0,00
DV-pocitadlo navstevniku - IRC kamera 58 135,00 15 346,05
HZ-EPS 1019 589,07 0,00
HZ-EPS 409 165,00 361 483,45
KS-kamera IP bullet camera 4MP 2.8-12mm 11 208,40 6312,02
KS-kamera IP fixed dome 4MP 2.8-12mm 45 775,30 25778,41
KS-kamera IP PTZ dome camera 2MP 20x opt.zoom 93 120,00 52 440,60
KS-kamera pevna Siqura BL2002F4-El 18 327,87 13 956,23
KS-kamera pohybliva Siqura PD900 71871,56 54 728,43
KS-kamera venkovni High-speed dome 1080p 30x opt.zoom 236 816,59 133 363,45
KS-KAMERA VENKOVNI POHYBLIVA 0,00 0,00
KS-monitor LCD GML-2431M 23,6" 8 869,30 3703,24
KS-monitor LCD GML-4010M 40" 18 439,60 7 699,17
KS-ovladac PTZ keyboard 15 943,90 6 657,13
KS-Ovladac Touch Tracker 9751,30 855,40
KS-system 24 CH NVR Sense 87 440,08 36 509,24
KS-system VDG compact i5 58 538,30 24 441,75
KS-technologie 345 697,97 200 198,71
MZ-system MaR 979 510,00 807 694,32
NM-OBCHODNI ZNACKA(OC SILESIA). 39799,30 0,00
OT-technologie 255 049,00 178 534,30
OT-USTREDNA (PRAESIDEO) 12 935,00 0,00
VZ-VZDUCHOTECHNIKA 6124 454,16 4638 817,60
VZ-VZDUCHOTECHNIKA-LEKARNA 123 424,60 73 801,95
WZ-zabradli a najezdova ochrana 20 583,55 14 408,49
ZN-logo LED hlavni vchod 126 325,00 88 427,50
ZN-logo LED hlavni vchod 126 325,00 88 427,50
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
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ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (PROSVETLENE PANELY NA PYLON) 64 300,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (STRESNI LOGO SILESIA) 362 000,00 0,00
ZN-NEONY A LOGA (STRESNI LOGO SILESIA) 362 000,00 0,00
ZS-USTREDNA EZS 772 083,33 0,00
WZ-zabradli a najezdova ochrana 39 808,00 34 883,81
PF-nadrz na benzin 1243 700,00 880 077,76
PF-nadrz na benzin 667 800,00 457 580,23
PF-stojan na vydej benzinu (500 T 3-6 VR2) 290 003,32 0,00
PF-stojan na vydej benzinu (500 T 3-6 VR2) 256 727,32 0,00
PF-stojan na vydej benzinu (500 T 3-6 VR2) 256 727,32 0,00
PF-stojan na vydej benzinu (500 T 3-6 VR2) 256 727,32 0,00
PF-totem 486 372,00 115 582,49
PF-vysavac samoobsluzny CCG celonerez 71 250,00 43 608,91
PF-vzduchovy stojan CA 100/M celonerez 70 250,00 42 996,85
VZ-klimatizace 36 000,00 0,00
VZ-vzduchova clona 54 000,00 0,00
Ctvelker? rrli’t)\’lity"/’nel]motvnvy’ majet(,elf ?V(?F.I'CI""fu!’lkEnI' celek s nemovitosti 35076 315,68 15 817 766,83
prechazejici v rdmci Odstépované casti jméni 2
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Priloha ¢. 3 — Seznam movitého majetku netvofici funkéni celek s nemovitosti prechazejici v ramci

Odstépované casti jméni 2
Popis
(KE)

Pofizovaci cena

Zistatkova hodnota
k Datu ocenéni

DS-SERVER DELL OPTIPLEX GX270
OT-MIKROFONNI PULT S DALKOVYM OVLADANIM (LBB 4430/00)
OT-zesilovac Bosch Praesideo vykony 1x500W
OT-zesilovac Praesideo LBB 421
OT-zesilovac Praesideo LBB 4421
BS-rohoze ARCOS 8450x4350mm
BS-rohoze ARCOS 8450x4360mm
DI-SKRIN S POLICEMI 2013

DI-STUL MONTAZNI MSJ 1

DK-detsky koutek molitanovy
DP-DOPRAVNI PROSTREDKY SNEHOVA FREZA HONDA HS 622 SILEX
DP-pracovni plosina Genie GR 26 J
DR-atyp-box calouneny pro Food Court
DR-atyp-delici pricky s kvetinami pro Food Court
DR-atyp-stolicka Erland pro Food Court
DR-atyp-stolova deska s nohami pro Food Court
DV-defibrilator Lifepack

DV-interni vyzdoba

DV-lavicka pro zakazniky

DV-lavicka pro zakazniky

DV-lavicka pro zakazniky

DV-lavicka pro zakazniky

DV-sezonni vyzdoba vanocni -interni
DV-sezonni vyzdoba vanocni-interni
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (Al klip ram na letaky)
IT-TISKARNA HP CLJ 4650N
KV-ATYP-PREBALOVACI PULT S LIMCEM
KV-KONTEJNER SE ZAMKEM
KV-Kontejner se zamkem

KV-kopirka digitalni MX-M200D
KV-KRESLO

KV-LAVICE SATNI

KV-REGAL KOVOVY

KV-SKRIN

KV-Skrin

KV-SKRIN SATNI 2 DVEROVA

KV-STUL

KV-Stul

KV-Zidle

MA-betonovy kos se striskou
MA-betonovy kos se striskou
MA-betonovy kos se striskou
MA-betonovy kos se striskou
MA-kvetinac 600x600x600mm
MA-kvetinac 600x600x600mm
MA-kvetinac 600x600x600mm
MA-kvetinac 600x600x600mm

42 549,96
37 050,00
51 568,00
46 466,00
30 290,00
37 655,53
37 655,53

7221,50
9936,00

117 200,00
50 058,82

583 500,00

474 694,80

154 697,79

277 254,72

254 422,40
37 500,00
72 700,00
50 098,95
50 098,95
50 098,95
50 098,95

190 150,00

200 000,00
22370,00
22370,00
22370,00
22370,00
22370,00
22370,00
22370,00
22370,00
22370,00
22370,00
69 219,00

2 040,00
18 035,00
3 877,00
39 677,00
30 720,00
5 200,00
10 750,00
55 832,00
14 664,00

106 800,00

35 690,00
4 344,00
4 764,00
2 990,00
2/990,00
2.990,00
2 990,00

17 337,29

17 337,29

17 337,29

17 337,29

0,00
0,00

29 040,56
4 646,60
13 223,87
21205,76
21 205,76
0,00

0,00

48 469,43
0,00

154 028,02
0,00

0,00

0,00

0,00

15 657,54
26 729,70
0,00

0,00

0,00

0,00

107 838,50
146 338,80
15 659,00
15 659,00
15 659,00
15 659,00
15 659,00
15 659,00
15 659,00
15 659,00
15 659,00
15 659,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
2.093,00
2 093,00
2.093,00
2.093,00
12 136,11
12 136,11
12 136,11
12 136,11
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MA-kvetinac 600x600x600mm

MA-kvetinac 600x600x600mm

MA-kvetinac 600x600x600mm

MA-kvetinac 600x600x600mm

MA-lavicka oboustranna 1500x600x450mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450mm
MA-lavicka-reklamni venkovni

MA-nerezovy kos 600x600x600mm
MA-nerezovy kos 600x600x600mm
MA-nerezovy kos 600x600x600mm
MA-nerezovy kos 600x600x600mm
MA-nerezovy kos 600x600x600mm
MA-nerezovy kos 600x600x600mm
MA-nerezovy kos 600x600x600mm
MA-nerezovy kos 600x600x600mm
MA-odpadkovy kos beton, viko s popelnikem
MA-odpadkovy kos beton, viko s popelnikem
MA-odpadkovy kos beton, viko s popelnikem
MA-odpadkovy kos beton, viko s popelnikem
MA-PODIUM PREDVADECI3 X6 M

MA-zidle jidelni Antishock bila
OT-MIKROFONNI PULT S DALKOVYM OVLADANIM (LBB 4432/00)
OT-ZESILOVAC PRAESIDEO (LBB 4421/00)
OT-ZESILOVAC PRAESIDEO (LBB 4422/00)
OT-ZESILOVAC PRAESIDEO (LBB 4426/00)
OT-zesilovac Praesideo 4x 125W
WZ-MOBILNI ZABRADLI

PO-monitor LCD Philips 18,5"

NSG

17 337,29
17 337,29
17 337,29
17 337,30
22 009,19
22 009,19
22 009,19
22 009,19
22 009,19
22 009,19
22 009,19
22 009,20
31199,94
18 946,50
18 946,50
18 946,50
18 946,50
18 946,50
18 946,50
18 946,50
18 946,51
3 839,00
3 839,00
3 839,00
3 839,00
42 691,00
52 560,00
18 525,00
52 000,00
61 750,00
53 300,00
56 951,00
201 365,61
2 850,00

MORISON

V4
\l} Morison KSi

12 136,11
12 136,11
12 136,11
12 136,12
15 406,45
15 406,45
15 406,45
15 406,45
15 406,45
15 406,45
15 406,45
15 406,44
0,00

13 262,56
13 262,56
13 262,56
13 262,56
13 262,56
13 262,56
13 262,56
13 262,57
2687,30
2687,30
2687,30
2687,30
0,00

11 912,17
0,00

0,00

0,00

0,00

39 865,70
0,00

0,00

Celkem movity majetek netvofici funkéni celek s nemovitosti prechazejici
v ramci Odstépované ¢asti jméni 2

4605 131,27

1142 314,58
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Priloha ¢. 4 — Seznam movitého majetku tvofici funkcni celek s nemovitosti prechazejici v ramci

Odstépované casti jméni 3

Popis Pofizovaci cena Zustatkova hodnota
(K¢) k Datu ocenéni
AUTOBUSOVA ZASTAVKA 10 275,00 0,00
CH-chladici mistnost-pekarna 213 531,00 151 343,76
HZ-EPS 1072 405,30 818 311,60
MZ-system MaR 105 708,00 0,00
MZ-system MaR 46 300,00 0,00
MZ-system MaR 25278,61 0,00
MZ-system MaR 61 856,00 0,00
OT-USTREDNA PRAESIDEO LBB 4401/00 178 160,00 0,00
UP-centralni UPS ITYS PRO 20 kVA 151 580,00 94 519,48
VZ-KLIMATIZACNI JEDNOTKA 46 500,00 24 995,38
VZ-VZDUCHOTECHNIKA 18 238 195,95 10 238 965,56
VZ-Vzduchotechnika 13 834 768,18 12 194 346,22
DS-pristupovy system (jednotka H&M) 103 603,52 50 777,35
DS-pristupovy system (jednotka H&M) 120,30 58,98
DV-Pocitadlo navstevniku - IRC kamera 85 800,00 0,00
DV-Pocitadlo navstevniku - IRC kamera 85 800,00 0,00
DV-Pocitadlo navstevniku - IRC kamera 85 800,00 0,00
DV-Pocitadlo navstevniku - IRC kamera 85 800,00 0,00
DV-pocitadlo navstevniku - IRC kamera 84 595,00 22 330,77
HZ-EPS 2 646 815,02 0,00
HZ-EPS (jednotka H&M) 184 060,51 90 210,30
KS-KAMERA ATRAPA 3536,33 0,00
KS-kamera Illustra 3MP Bullet 23 815,80 18 135,15
KS-kamera Illustra Flex 2MP PTZ 100017,01 76 160,50
KS-kamera illustra pro 12mp 22 995,02 17 510,15
KS-KAMERA VNEJSI PEVNA 18 042,42 0,00
KS-kamera vnejsi pevna 19 292,40 0,00
KS-KAMERA VNEJSI POHYBLIVA 120 251,25 0,00
KS-kamera vnejsi pohybliva 138 655,70 0,00
KS-KAMERA VNITRNI PEVNA 26 660,41 0,00
KS-kamera vnitrni pevna 10 154,10 0,00
KS-kamera vnitrni pevna 21 751,70 13 876,41
KS-KAMERA VNITRNI POHYBLIVA 63 523,35 0,00
KS-kamera vnitrni pohybliva 22 624,30 839,92
KS-MONITOR K SYSTEMU INTELLEX 16 134,51 0,00
KS-MONITOR K SYSTEMU INTELLEX 16 134,51 0,00
KS-monitor k systemu VideoEdge LCD 19" 4712,80 87,78
KS-ovladac ADTTE 11 350,63 0,00
KS-system VideoEdge IP CCTV 144 784,70 2782,82
KS-technologie 154 643,26 0,00
KS-technologie 343 952,53 261911,41
KS-technologie (nenavysovat) 4955,74 0,00
KS-technologie KS 58 487,01 37 311,52
KS-TECHNOLOGIE str.20008 356 386,52 5 706,85
KS-Touch Tracker VM96 18 306,40 0,00
MZ-SYSTEM AISYS 89 510,10 0,00
MZ-system MaR 327 000,00 228 900,00
OR-regalove vybaveni (jednotka H&M) 6 555 979,31 3213 164,67
OT-ERO (jednotka H&M) 112 293,16 55 036,25
OT-technologie (jednotka H&M) 228 713,33 112 095,17
OT-ustredna (jednotka H&M) 17 040,64 8 351,84
OT-USTREDNA PLENA LBB1925/10 128 399,00 0,00
TU-technologie (jednotka H&M) 20 651,39 10121,52
TU-TELEFONNI USTREDNA / SIEMENS HICOM 300H 366 289,40 0,00
UP-zalozni zdroj UPS pro roletu (jednotka H&M) 27 290,16 13 375,26
UP-zalozni zdroj UPS Riello Multi Sentry MST 40kVA 181 767,77 102 362,66
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UP-zalozni zdroj UPS VISION DUAL VSD 3000VA,12 min (jednotka H&M) 40 450,27 19 825,18
VZ-VZDUCHOTECHNIKA 4 136 645,89 2 890 250,67
VZ-VZDUCHOTECHNIKA PRO SU12 40 000,00 24 668,07
WZ-Vstupni zarizeni ecoport dvojity 91 027,70 0,00
ZN-logo 3D LED 118 875,00 90 520,39
ZN-logo H&M exterier - nad vstup do OC 66 670,92 32 676,23
ZN-logo H&M exterier - svetelny panel na pylon 112 687,08 55 229,31
ZN-logo H&M exterier - svetelny panel na pylon 112 687,08 55229,31
ZN-logo H&M exterier - svetelny panel na pylon 112 687,08 55 229,31
ZN-logo H&M interier - pruceli prodejny 10 081,40 4941,04
ZN-logo H&M interier - vystrc 14 780,82 7 244,28
ZN-logo H&M interier - vystrc 14 780,81 7 244,27
ZN-NEONY A LOGA(PROSVETLENE PROSTOROVE STRESNI LOGO) 240 950,50 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL BEZ NAPISU 29 416,61 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL TESCO 178 716,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL TESCO 178 716,67 0,00
ZN-PROSVETLENY PANEL TESCO 178 716,67 0,00
ZN-STRESNI LOGO GALERIE-PROVETLENE PROSTOROVE 7500X3100 179 325,00 0,00
ZN-STRESNI LOGO TESCO-PROSVETLENE PROSTOROVE 250 175,00 0,00
ZS-USTREDNA EZS 175 600,83 0,00
ZS-ustredna EZS (jednotka H&M) 265 006,58 129 882,95
WZ-zabradli a najezdova ochrana 39 808,00 34 883,81
CH-chladici mistnost DotCom 445 945,00 334 031,14
PF-nadrz na benzin 1245 700,00 883 006,01
PF-nadrz na benzin 674 800,00 463 670,79
PF-stojan na vydej benzinu(500T 3-6 VR2) 250 674,28 0,00
PF-stojan na vydej benzinu(500T 3-6 VR2) 250 674,28 0,00
PF-stojan na vydej benzinu(500T 3-6 VR2) 250 674,28 0,00
PF-stojan na vydej benzinu(500T 3-6 VR2) 250 674,28 0,00
PF-totem 470 096,00 103 399,07
PF-vysavac samoobsluzny Combi boy s mincovnikem 67 000,00 12 686,07
PF-vzduchovy stojan CN NV-35/2017 71 000,00 32 835,07
VZ-klimatizace 82 400,00 57 378,69
VZ-vzduchova clona 60 000,00 41 227,40
Cell(evm movi,t\‘/” lma?j.etevk ’tvoﬁ’ci funkéni celek s nemovitosti pfechazejici v ramci 58242 333,13 33199 648,34

Odstépované casti jméni 3
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Priloha ¢. 5 — Seznam movitého majetku netvofici funk¢ni celek s nemovitosti prechazejici v ramci

Odstépované casti jméni 3
Popis
(KE)

Pofizovaci cena

ZGstatkova hodnota
k Datu ocenéni

OT-MIKROFONNI PULT LBB 4432/00 S DALKOVYM OVLADANIM
OT-MIKROFONNI PULT LBB 4432/00 S DALKOVYM OVLADANIM
OT-ZESILOVAC PRAESIDEO LBB 4421/00

OT-ZESILOVAC PRAESIDEO LBB 4421/00

OT-ZESILOVAC PRAESIDEO LBB 4421/00

OT-ZESILOVAC PRAESIDEO LBB 4421/00

OT-ZESILOVAC PRAESIDEO LBB 4422/00

VYDEJOVA PENEZNI JEDNOTKA TYP JOHNSON "G"
AR-tiskarna DJ T770 24"

BS-rohoz vnitrni-12550x4370mm (hlavni vstup)

BS-rohoz vnitrni-7110x2600mm (vstup garaze)
DE-mikrovinna trouba vestavna BOSCH (jednotka H&M)
DE-vestavna lednice BOSH (jednotka H&M)

DE-vestavna mycka BOSH (jednotka H&M)
DE-Videotelefon (jednotka H&M)

DK-TELEVIZOR

DP- SNEHOVA FREZA HONDA HS 622

DP-PALETOVY VOZIK HP 20 1150

DR-atyp delici pricky (food court)

DS-terminal s displejem

DV-defibrilator Lifepack

DV-sezonni vyzdoba vanocni- externi

DV-sezonni vyzdoba vanocni-externi

DV-sezonni vyzdoba vanocni-interni

DV-sezonni vyzdoba vanocni-interni

DV-sezonni vyzdoba vanocni-interni

DV-sezonni vyzdoba vanocni-interni

DV-sezonni vyzdoba vanocni-interni

DV-sezonni vyzdoba vanocni-interni

DV-sezonni vyzdoba vanocni-nterni

KV-kontejner 4 zasuvky Hettich systema (jednotka H&M)
KV-KONTEJNER SE ZAMKEM

KV-Kontejner se zamkem

KV-KUCHYNSKA LINKA

KV-kuchynska linka (jednotka H&M)

KV-lavice satni (jednotka H&M)

KV-police 179x36.5cm jako IKEA Antonius (jednotka H&M)
KV-police 179x36.5cm jako IKEA Antonius (jednotka H&M)
KV-police 179x36.5cm jako IKEA Antonius (jednotka H&M)
KV-police 179x36.5cm jako IKEA Antonius (jednotka H&M)
KV-skartovaci stroj Fellowes 450 M

KV-SKRIN

KV-Skrin

KV-SKRIN KOVOVA SATNI 2 DVEROVA

KV-skrin policova do uklidove komory 800x400x1950 (jednotka H&M)
KV-skrin s posuvnymi dvermi na zamek (jednotka H&M)
KV-Skrin satni kovova 2 dverova

KV-STUL

KV-Stul

KV-stul kancelarsky 160x80 (jednotka H&M)

KV-stul Melltrop 75x75 (jednotka H&M)

KV-Zidle

KV-zidle

KV-zidle kuchynska jako IKEA Laver (jednotka H&M)
KV-zidle otocna kancelarska IKEA (jednotka H&M)
LO-NADOBA NA POSYPOVY MATERIAL NP-P 450

18 525,00
18 525,00
52 000,00
52 000,00
52 000,00
52 000,00
61 750,00

224 830,00
54 476,77
55 454,23
18 697,10

6 728,52
12 292,34
11 127,64
17 592,34

9028,42
50 300,36
12 602,00

306 675,25
59 495,00
45 000,00

5 100,00
10 200,00

150 000,00

139 800,00

194 150,00
31 100,00
62 340,00
69 870,00
36 690,00
10 610,34
19 450,00

5 980,00
16 690,00
36 997,55
12 615,65

1940,91

1940,91

1940,91

1940,91

6 490,00
64 609,09

3336,00
43 560,00

7704,67
11 386,29

4 762,00
24781,82

1 232,00

7634,31

2928,95

1 595,00
49 525,00

5123,34

3234,68

7 500,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3297,74
6 024,64
5453,81
8622,24
0,00

0,00

0,00

30 667,57
0,00

18 789,05
1257,54
0,00

0,00

51 400,44
106 383,57
22 755,69
45 613,81
51123,46
26 845,86
5 200,27
0,00

0,00

0,00

18 132,96
6 183,10
951,27
951,27
951,27
951,27
4046,92
0,00

0,00

0,00
3776,17
5 580,57
0,00

0,00

0,00

3 741,69
1435,53
0,00

0,00
2511,04
1585,38
0,00
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LO-NADOBA NA POSYPOVY MATERIAL NP-P 450
LO-NADOBA NA POSYPOVY MATERIAL NP-P 450
LO-PLASTOVY KONTEJNER NA KOMUNALNI ODPAD 1100 L
LO-POJIZDNA KLEC PRO SBER PAPIRU,VYKLAPENI
LO-POJIZDNA KLEC PRO SBER PAPIRU,VYKLAPENI
LO-POJIZDNA KLEC PRO SBER PAPIRU,VYKLAPENI
MA-detsky koutek molitanovy 5x3m
MA-kvetinac 600 x 600 x 600 mm

MA-kvetinac 600 x 600 x 600 mm

MA-kvetinac 600 x 600 x 600 mm

MA-kvetinac 600 x 600 x 600 mm

MA-kvetinac 600 x 600 x 600 mm

MA-lavice jidelni (okolo sloupu)

MA-lavice jidelni 2200x1400

MA-lavice jidelni 2200x2200

MA-lavicka oboustranna 1500 x 600 x 450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500 x 600 x 450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500 x 600 x 450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500 x 600 x 450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500 x 600 x 450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500 x 600 x 450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500 x 600 x 450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500 x 600 x 450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500 x 600 x 450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500 x 600 x 450 mm
MA-odpadkovy kos 600 x 600 x 600 mm
MA-odpadkovy kos 600 x 600 x 600 mm
MA-odpadkovy kos 600 x 600 x 600 mm
MA-odpadkovy kos 600 x 600 x 600 mm
MA-odpadkovy kos 600 x 600 x 600 mm
MA-paravan s deskou pro uchyceni sklenene prepazky 2,25m
MA-paravan s kvetinovym truhlikem 1,4m
MA-paravan s kvetinovym truhlikem 2,25m
MA-paravan s kvetinovym truhlikem 2,35m
MA-sedak s operatkem (calounene)

MA-stul 1200x800mm + paravan s kvetinovym truhlikem 1,8m
MA-stul 1400x800mm

MA-stul jidelni 1200x800

MA-stul jidelni box 1400x800

MA-stul jidelni box 1600x800

MA-stul jidelni kruhovy 850

MA-stul kulaty 850mm

MA-zidle jidelni (bila,leskla)

MA-zidle jidelni Antishock bila

OR-podium predvadeci

OT-DVD prehravac (jednotka H&M)
OT-mikrofonni pult (jednotka H&M)
OT-mikrofonni pult (jednotka H&M)
OT-mikrofonni pult (jednotka H&M)
OT-MIKROFONNI PULT LBB 4432/00 S DALKOVYM OVLADANIM
OT-regulator hlasitosti (jednotka H&M)
OT-zesilovac 4x125W (jednotka H&M)
OT-zesilovac 4x125W (jednotka H&M)
OT-ZESILOVAC PRAESIDEO LBB 4421/00
OT-ZESILOVAC PRAESIDEO LBB 4422
OT-ZESILOVAC PRAESIDEO LBB 4422

SR-LEHKY SKLADOVY REGAL-KOMPONENT
SR-LEHKY SKLADOVY REGAL-POLICE

SR-LEHKY SKLADOVY REGAL-RAM

WZ-MOBILNI ZABRADLI

WZ-PRISTRESEK ZALIV

NSG

7 500,00
7 500,00
5 969,70
7 520,00
7520,00
7520,00
120 000,00
17 827,44
17 827,44
17 827,44
17 827,44
17 827,45
69 048,00
217 062,40
151 580,76
22 761,93
22761,93
22761,93
22 761,93
22 761,93
22761,93
22 761,93
22 761,93
22761,93
22 761,90
19 429,21
19 429,21
19 429,21
19 429,21
19 429,22
17 600,00
18 000,00
8 800,00
9 000,00
24.000,00
43 650,00
19 200,00
45 119,28
61 364,64
23 462,19
86 556,00
34.800,00
190 290,00
54 750,00
212 060,00
1382,48
4087,19
4087,19
4087,18
18 525,00
10 962,62
22 650,50
22 650,50
52 000,00
61 750,00
61 750,00
2 886,00
17 280,00
13 140,00
101 970,00
2142553

MORISON

V4
\l} Morison KSi

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

73 446,58
13 779,75
13 779,75
13 779,75
13 779,75
13 779,75
6 904,80
21 706,24
15 158,10
17 593,87
17 593,87
17 593,87
17 593,87
17 593,87
17 593,87
17 593,87
17 593,87
17 593,87
17 593,84
15 017,83
15 017,83
15 017,83
15 017,83
15 017,84
3988,86
4079,51
1994,43
2039,76
5439,35
9892,81
4351,48
4511,94
6 136,50
2346,27
8 655,60
7887,05
19 029,00
12 408,51
18 242,97
677,58
2003,19
2003,19
2003,20
0,00
5372,93
11 101,30
11 101,30
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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WZ-PRISTRESEK ZALIV 21 425,53 0,00
WZ-PRISTRESEK ZALIV 21 425,53 0,00
WZ-PRISTRESEK ZALIV 21 425,53 0,00
WZ-PRISTRESEK ZALIV 21 425,53 0,00
WZ-PRISTRESEK ZALIV 21 425,55 0,00
Celkem movity majetek netvofici funkcni celek s nemovitosti prechazejici v ramci

Odstépované Zéstiljménl’ 3 P : 4637397,67 1016 643,16
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Pfiloha ¢é. 6 — Seznam movitého/nehmotného majetku tvofici funkéni celek s nemovitosti
prechazejici v ramci Odstépované casti jméni 4

Popis Pofizovaci cena Zustatkova hodnota
(K¢) k Datu ocenéni

BS-pylon 624 190,39 17 400,47
CH-chladici a mrazici mistnost (1.38) 217 688,91 0,00
CH-chladici a mrazici mistnost (1.38) 231 825,09 0,00
CH-chladici box na odpadky 72 861,26 9 741,50
CH-chladici mistnost centralni 362 347,16 50 263,41
CH-rekuperace tepla Vymenik pro TUV 220429,00 143 127,88
DA-DIESLOVY AGREGAT 1509 000,00 0,00
HZ-EPS 1696 421,90 0,00
HZ-EPS 841 282,79 393 332,46
MZ-system MaR 28 398,61 0,00
OT-technologie 142 290,00 71125,51
OT-ustredna Praesideo 31 502,00 15 746,69
UP-centralni UPS PL30EX009L3 225 640,00 36 897,69
VB-VECNE BREMENO - SMLOUVA O ZRIZENI C.2.8A 19 900,00 0,00
VB-VECNE BREMENO HM KARLOVY VARY 028C 437 799,97 0,00
VB-VECNE BREMENO OBI LEASE BUDOVA(PRAVNICI) 20 781,62 0,00
VB-vecne bremeno-vytlak kan. a vod. premosteni potoka, prelozka vodotece 80 000,00 13 457,53
VY-VYTAH 520 000,00 295 767,79
VZ-VZDUCHOTECHNIKA,KLIMATIZACE 19674 190,51 14 286 298,44
UP-UPS MASTERYS BC+ 30 kVA+BM CN ON-06820 167 655,96 151 257,83
BS- sterilizacni zarizeni vody ve fontane 73 356,60 55 859,25
DS-pristupovy system (jednotka H&M) 161 522,16 60 176,11
DS-terminal s displejem 56 812,00 0,00
DV-Pocitadlo navstevniku - IRC kamera 111 750,00 0,00
DV-Pocitadlo navstevniku - IRC kamera 111 750,00 0,00
DV-pocitadlo navstevniku - IRC kamera 42 145,00 11 125,13
HZ-EPS 1284 090,00 0,00
HZ-EPS (jednotka H&M) 1201977,78 447 804,41
HZ-instalace graficke nadstavby 155 319,00 123 575,87
IT-zalozni droj APC Back-UPS-650 (velin udrzby) 6 855,00 4373,12
KS-KAMERA VNEJSI PEVNA 47 820,12 0,00
KS-kamera vnejsi pevna 11 214,60 0,00
KS-KAMERA VNEJSI POHYBLIVA 183 348,42 0,00
KS-kamera vnejsi pohybliva 52 522,00 29577,81
KS-KAMERA VNITRNI PEVNA 25 778,99 0,00
KS-kamera vnitrni pevna 3380,70 0,00
KS-kamera vnitrni pevna 85 232,40 35 248,81
KS-kamera vnitrni pevna 12 109,32 6 819,39
KS-KAMERA VNITRNI POHYBLIVA 155 599,86 0,00
KS-monitor ADLCD22GB 22" 8924,90 1946,37
KS-monitor ADLCD22GB 22" 8924,90 1946,37
KS-ovladac ADTTE16E 5571,30 1214,97
KS-pocitac DELL Optiplex 22 988,30 5013,32
KS-technologie 36 115,80 0,00
KS-technologie 154 918,52 64 068,41
KS-technologie 55 992,60 31532,28
KS-technologie kameroveho systemu 31 733,50 8 376,80
MZ-system MaR (jednotka H&M) 567 392,53 211 385,66
OT-technologie 47 091,76 26 519,77
OT-technologie (jednotka H&M) 208 451,31 77 659,89
OT-UPS 4x80Ah 18 993,44 10 696,19
OT-ustredna (jednotka H&M) 20 159,65 7 510,63
OT-ustredna-audio expander Praesideo 37 763,13 21 266,36
OT-ustredna-multikanalovy interface Praesideo 33 093,55 18 636,67
TU-technologie (jednotka H&M) 22 367,06 8 333,00
UP-UPS Masterys GP40 40 kVA 382 150,00 281 130,85
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VZ-VZDUCHOTECHNIKA
VZ-VZDUCHOTECHNIKA-LEKARNA-SAMOSTATNA
ZN-logo H&M exterier-nad vstup do OC

ZN-logo H&M exterier-svetelny panel na pylon

ZN-logo H&M exterier-svetelny panel na pylon

ZN-logo H&M interier-pruceli prodejny

ZN-logo H&M interier-vystrc

ZN-NEON FONTANA

ZN-NEON FONTANA

ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZN-PROSVETLENY PANEL PRO NAJEMCE 4500X900 MM
ZS-ustredna EZS (jednotka H&M)

WZ-zabradli a najezdova ochrana

HZ-EPS

KS-TECHNOLOGIE KAMEROVEHO SYSTEMU
OT-USTREDNA(PLENA VAS LBB 1990/00)
UP-CENTRALNI UPS

UP-CENTRALNI UPS

VZ-VZDUCHOTECHNIKA

ZS-USTREDNA EZS

BS-PYLON(STOZAR)

PF-NADRZ NA BENZIN 5 M3

PF-NADRZ NA BENZIN 60 M3

PF-NADRZ NA BENZIN 60 M3

PF-STOJAN NA VYDEJ BENZINU Q500T

PF-STOJAN NA VYDEJ BENZINU Q500T

PF-STOJAN NA VYDEJ BENZINU Q500T

PF-STOJAN NA VYDEJ BENZINU Q500T

PF-TOTEM

PF-vysavac samoobsluzny Combi boy

PF-Vzduchovy stojan Combi Boy

VZ-KLIMATIZACE HITACHI-UTOPIA RPK-3HG7M+MT
VZ-vzduchotechnika

VZ-VZDUCHOVA CLONA EL.SYSTEAIR LG 343+MT

NSG

6657 189,07
593 238,50
91417,79
85 429,64
85 429,64
40570,14
39 086,11
256 500,00
367 750,00
64 300,00
64 300,00
64 300,00
64 300,00
64 300,00
64 300,00
64 300,00
64 300,00
64 300,00
64 300,00
64 300,00
64 300,00
810116,16
40 135,00
789 631,92
131 153,49
89 995,00
245 400,00
177 000,00
979 088,50
532 602,33
331 476,00
106 000,00
1142 935,00
635 635,00
501 152,90
501 152,90
501 152,90
501 152,90
315 440,00
69 000,00
66 800,00
38 390,00
76 000,00
31 279,00

MORISON

V4
\l} Morison KSi

5786 168,54
337 424,73
34058,28
31827,32
31827,32
15 114,66
14 561,81
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

301 813,95
35 170,36
2049,63
340,51
0,00

0,00

0,00

630 321,68
1382,45
0,00

66 032,83
769 420,82
389 746,84
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

5 935,90
0,00

0,00

60 159,73
0,00

Celkem movity/nehmotny majetek tvofici funkéni celek s nemovitosti
prechazejici v ramci Odstépované casti jméni 4

50170 321,26

25 549 572,00

strana | 95



ZNALECKY POSUDEK
Tesco Stores CR a.s.

vs s

NSG | MORISON

&
~¢ Morison KSi

Priloha ¢. 7 — Seznam movitého majetku netvofici funkéni celek s nemovitosti prechazejici v ramci

Odstépované casti jméni 4
Popis
(KE)

Pofizovaci cena

ZGstatkova hodnota
k Datu ocenéni

OT-mikrofonni pult s mikrofonem

OT-mikrofonni pult s mikrofonem

OT-zesilovac Praesideo zakladni 1x500W

OT-zesilovac Praesideo zakladni 1x500W

OT-zesilovac Praesideo zakladni 1x500W

OT-zesilovac Praesideo zakladni 1x500W zalozni
OT-zesilovac Praesideo zakladni 2x250W

MA-stanek pro najemce 1500x600-H1930

MA-stanek pro najemce 1500x600-H1930

MA-stanek pro najemce 1500x600-H1930

MA-stanek pro najemce 1500x600-H1930

BS-rohoz EMCO Consul EG 211x890

BS-rohoz TOPWELL st.17mm

BS-rohoz TPWELL st.17mm 325x425cm

BS-rohoz TPWELL st.17mm 325x425cm

DE-lednice vestavna BOSCH KUL 15A65(jednotka H&M)
DE-LEDNICE-ZT 162 BO

DE-LEDNICE-ZT 162 BO

DE-mikrovinna trouba vestavna BOSCH HMT 75M651 (jednotka H&M)
DE-mycka nadobi vestavna BOSCH SMI 50EUD s.60cm(jednotka H&M)
DE-videotelefon (jednotka H&M)

DI-KLADIVO MULTIFUNKCNI UHE 28 MULTI

DI-STUL MONTAZNI MSJ 1

DP-PALETOVY VOZIK STILL HP 20

DV-sezonni vyzdoba vanocni- interni

DV-sezonni vyzdoba vanocni- interni

DV-sezonni vyzdoba vanocni-externi

DV-sezonni vyzdoba vanocni-externi

DV-sezonni vyzdoba vanocni-interni

DV-stojan na letaky

DV-stojan na letaky

DV-stojan na letaky

DV-stojan na letaky

DV-stojan na letaky

DV-stojan na letaky

DV-stojan na letaky

DV-stojan na letaky

DV-stojan na letaky

DV-stojan na letaky

IT-monitor HP 22 es (velin udrzby)

IT-pocitac HP prodesk 400 G3 mini (velin udrzby)
IT-tiskarna HP Designjet Z6 44

KV-ATYP-LAVICE SATNI

KV-ATYP-PULT PREBALOVACI S LIMCEM

KV-drez a pracovni deska z nerez oceli, Teka Nerissa 1cle(jednotka H&M)
KV-kontejner pod prac.desku 4 zasuvky Hettich System(jednotka H& M)
KV-KONTEJNER SE ZAMKEM

KV-KUCHYNSKA LINKA

KV-KUCHYNSKA LINKA

KV-kuchynska linka 2,40(jednotka H&M)

KV-kuchynsky stul 75x75 Melltrop(jednotka H&M)
KV-lavice satni v=420mm, 360x1000mm(jednotka H&M)
KV-police 179x36,5(jednotka H&M)

KV-police 179x36,5(jednotka H&M)

KV-police 179x36,5(jednotka H&M)

KV-police 179x36,5(jednotka H&M)

5900,78
5900,78
26 187,00
26 187,00
26 187,00
26 187,00
33 316,00
42 810,50
42 810,50
42 810,50
42 810,50
161 485,00
81 700,00
81 700,00
81 700,00
9876,23

6 990,00

6 990,00

6 095,04
10 045,53
19 802,25
10 648,00
9936,00
10 990,00
66 100,00
150 000,00
100 000,00
76 250,00
100 000,00
21 490,00
21 490,00
21 490,00
21 490,00
21 490,00
21 490,00
21 490,00
21 490,00
21 490,00
21 490,00
6 630,00
31 565,00
124 904,00
6 200,00

2 040,00
2257,42
13 883,13
12 960,00
24218,00
24218,00
33 861,35
2031,68
4176,20
1693,05
1693,05
1693,05
1693,05

3323,05
3323,05
13 089,92
13 089,92
13 089,92
13 089,92
16 653,44
27310,77
27310,77
27310,77
27 310,77
0,00
41778,92
41778,92
41778,92
3679,48
0,00

0,00
2270,76
3742,57
7377,49
0,00

0,00

0,00

36 219,18
109 754,10
0,00

18 801,39
0,00

13 709,45
13 709,45
13 709,45
13 709,45
13 709,45
13 709,45
13 709,45
13 709,45
13 709,45
13 709,45
1295,73
6 168,89
80 880,46
0,00

0,00
841,04
5172,28
0,00

0,00

0,00

12 615,28
756,92
1555,87
630,74
630,74
630,74
630,74
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KV-SKRIN

KV-SKRIN KOVOVA SATNI 2 DVEROVA

KV-skrin policova 800/380/1950 do uklidove komory(jednotka H&M)
KV-skrin s posuvnymi dvermi 120-160/45/120(zamek na klic)(jednotka H&M)
KV-STUL

KV-stul kancelarsky 160x80(jednotka H&M)
KV-ZIDLE

KV-zidle kuchynska jako Laver IKEA(jednotka H&M)
KV-zidle otocna kancelarska IKEA(jednotka H&M)
LO-kontejner kovovy 1100l

LO-kontejner kovovy 1100l

LO-kontejner kovovy 1100l

LO-NADOBY NA ODPAD-NADOBA NA POSYPOVY MATERIAL NP-P450
LO-odpadkovy kos-striska s popelnikem
LO-odpadkovy kos-striska s popelnikem
LO-odpadkovy kos-striska s popelnikem
LO-odpadkovy kos-striska s popelnikem
MA-detsky koutek molitanovy 5x2m

MA-info panel D-Touch flag double side 55"
MA-kvetinac 600x600x600 mm

MA-kvetinac 600x600x600 mm

MA-kvetinac 600x600x600 mm

MA-kvetinac 600x600x600 mm

MA-lavicka oboustranna 1500x600x450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450 mm
MA-lavicka oboustranna 1500x600x450 mm
MA-lavicka pro zakazniky obloukova 1,9m
MA-lavicka pro zakazniky obloukova 1,9m
MA-lavicka pro zakazniky obloukova 1,9m
MA-lavicka pro zakazniky obloukova 1,9m
MA-lavicka pro zakazniky parkova 1,92m
MA-lavicka pro zakazniky parkova 1,92m
MA-lavicka pro zakazniky s obijecim mistem 1500x600x450mm
MA-nerezovy kos 600x600x600 mm

MA-nerezovy kos 600x600x600 mm

MA-nerezovy kos 600x600x600 mm

MA-nerezovy kos 600x600x600 mm

MA-nerezovy kos 600x600x600mm

MA-nerezovy kvetinac 600x600x600mm
MA-nerezovy kvetinac president aluminium 60/54
MA-nerezovy kvetinac president aluminium 60/54
MA-nerezovy kvetinac president aluminium 60/54
MA-nerezovy kvetinac president aluminium 60/54
MA-nerezovy kvetinac president aluminium 60/54
MA-nerezovy kvetinac president aluminium 60/54
MA-nerezovy kvetinac president aluminium 60/54
MA-nerezovy kvetinac president aluminium 60/54
MA-nerezovy kvetinac president aluminium 70/54
MA-nerezovy kvetinac president aluminium 70/54
MA-PODIUM PREDVADECI3 X6 M

OT-48 V nabijec baterii Praesideo EN54-4
OT-mikrofonni pult (jednotka H&M)
OT-mikrofonni pult (jednotka H&M)
OT-mikrofonni pult (jednotka H&M)
OT-mikrofonni pult s mikrofonem(dalkovy)
OT-zesilovac 4x125W (jednotka H&M)

NSG

65 232,00
40 273,00
5192,07
9932,62
12 942,00
6 772,26
3273,00
4 966,40
4 401,90
7 608,57
7 608,57
7 608,57
14 084,67
8 891,50
8 891,50
8 891,50
8 891,50
99 880,00
273 620,00
19 782,04
19 782,04
19 782,04
19 782,02
22816,21
22816,21
22 816,21
22816,21
22816,21
22 816,21
22 816,21
22 816,23
16 590,00
16 590,00
16 590,00
16 590,00
9590,00
9590,00
35 581,54
18 187,71
18 187,71
18 187,71
18 187,69
29 189,49
31 059,10
7 858,80
7 858,80
7 858,80
7 858,80
7 858,80
7 858,80
7 858,80
7 858,80
13 000,00
13 000,00
42 691,00
44 467,56
7229,09
7229,09
7229,09
11 554,70
30172,38

MORISON

V4
~¢ Morison KSi

0,00

0,00
1934,35
3700,49
0,00
2523,10
0,00

1 850,26
1 639,97
4284,79
4284,79
4284,79
0,00
5007,27
5007,27
5007,27
5007,27
56 247,50
164 172,00
13 847,44
13 847,44
13 847,44
13 847,42
15 971,35
15 971,35
15 971,35
15 971,35
15 971,35
15 971,35
15 971,35
15 971,37
6 240,57
6 240,57
6 240,57
6 240,57
3 607,42
3 607,42
20037,78
12 731,41
12 731,41
12 731,41
12 731,39
16 438,09
17 490,97
4 425,69
4425,69
4425,69
4425,69
4 425,69
4425,69
4425,69
4425,69
7320,96
7320,96
0,00

25 041,95
2693,27
2693,27
2693,27
6 507,05
11 240,94
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OT-zesilovac Praesideo 1x500W 27 510,03 15 492,31
OT-zesilovac Praesideo 2x250W 34 999,20 19 709,83
OT-zesilovac Presideo 1x500 W 27 510,03 15 492,31
OT-zesilovac Presideo 1x500 W 27 510,03 15 492,31
PR-tlakovy cistic Karcher HDS 8/18-4C 69 900,00 1302,25
WZ-MOBILNI ZABRADLI 85 729,50 0,00
OT-ZESILOVAC PLENA(LBB 1930/00) 15 243,95 0,00
OT-ZESILOVAC PLENA(LBB 1930/00) 15 243,95 0,00
OT-ZESILOVAC PLENA(LBB 1935/00) 10 260,00 0,00
PF-oklepavac kobercu celonerez 19 800,00 7 163,27
Celkem movity majetek netvofici funkéni celek s nemovitosti pfechazejici v ramci
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Pfiloha ¢é. 8 — Seznam movitého/nehmotného majetku tvofici funkéni celek s nemovitosti
prechazejici v ramci Odstépované casti jméni 5

Popis Pofizovaci cena Zustatkova hodnota
(K¢) k Datu ocenéni
CH-chladici mistnost 45 294,96 0,00
CH-chladici mistnost (chladirna mleko) 2388 157,60 0,00
CH-CHLADICI MRAZICI MISTNOSTI 254 125,00 0,00
DA-dieslovy agregat Catterpylar, typ 3508b, vykon 1000kVA 24 920,00 0,00
HZ-EPS 1736 583,84 848 615,05
OT-technologie 5275,00 2 970,62
UP-centralni UPS Masterys 60kVa 545 100,00 401 005,95
UP-zalozni zdroj UPS Masterys 4BC330+BM 192 530,00 108 423,41
VZ-vzduchotechnika 8446 342,12 6726 269,77
VZ-VZDUCHOTECHNIKA(DOPLNENI STROPNICH KAZETOVYCH FAN-COILU) 2127 725,56 1447 853,86
HZ-EPS 1313 793,00 1156 905,88
HZ-EPS (nenavysovat) 60 362,00 20 375,50
MZ-SYSTEM MAR 8 500,00 0,00
MZ-system MaR 163 893,00 0,00
MZ-system MaR 180 963,00 99 823,28
VZ-vzduchotechnika 15 808 234,26 14 951 809,77
ZS-ustredna EZS 57 512,10 8 578,97
ZS-ustredna EZS 82 301,30 73 992,61
CH-chladici box (Horak klasik) 359 222,00 313 779,44
DV-oznacovaci terminal parkovacich karet GP4C COn Eden 25 500,00 17 850,00
DV-parkovaci navigacni system obsazenosti 39 684,90 3 968,52
DV-parkovaci system-informacni displej volna mista 28 462,50 13 899,86
DV-parkovaci system-informacni displej volna mista 28 462,50 13 899,86
DV-parkovaci system-ochranne prvky bran a automatu 33 496,00 3349,60
DV-parkovaci system-ochranne prvky bran a automatu 33 496,00 3349,60
DV-parkovaci system-platebni bankovkovy terminal GPB 594 709,83 59 471,01
DV-parkovaci system-pokladna GBK 11 706,07 1170,61
DV-parkovaci system-pokladna GPK 53 818,14 5381,82
DV-parkovaci system-terminal vjezd 301 981,56 37 041,39
DV-parkovaci system-terminal vyjezd 183 768,16 18 376,84
DV-pocitadlo navstevniku 45 065,50 22 526,60
DV-pocitadlo navstevniku 37 282,75 18 636,28
DV-pocitadlo navstevniku 37 282,75 18 636,28
DV-pocitadlo navstevniku(ridici jednotka a prevodnik) 35 165,12 16 262,69
DV-pocitadlo navstevniku-licence PeopleCounter 26 946,45 7 633,60
DV-pocitadlo navstevniku-ppcitac 30988,43 0,00
HZ-EDEN-EPS 1137 548,74 505 277,50
HZ-EPS 1350 269,00 255 955,59
HZ-EPS (jednotka Sportisimo) 16 800,00 15 621,06
HZ-EPS(jednotka H&M) 1849 135,07 668 903,00
IT-licence parkovaci system 70812,16 0,00
IT-licence parkovaci system 61162,10 0,00
IT-SW navigacni kiosk software 30 000,00 6 542,47
KS- kamera vnejsi Bosch VG5-613-ECS autodome G5 84 781,43 59 347,01
KS- kamera vnejsi Bosch VG5-615-ECS autodome G5 76 008,43 53 205,91
KS-kamera pevna Wonderex WNO-2T85-WI 2.8 53 390,40 37 373,28
KS-Kamera Samsung DSP W-III 77 650,44 17 291,78
KS-kamera venkovni WNO Bullet 3.0Mpx 28 780,72 13 641,30
KS-Kamera vnejsi pohybliva 99 817,00 8 755,90
KS-kamera vnitrni IP 4.0Mpx fishey dome 58 535,05 27 744,04
KS-Kamera vnitrni pevna 67 610,00 5930,72
KS-Kamera vnitrni pohybliva 86 417,00 7 580,45
KS-kamerovy parkovaci system 233701,23 23 370,15
KS-server CCTV 19 556,14 11 733,70
KS-switch Planet GSD-802PS 4 625,00 1381,17
KS-switch planet SGS-5220-24S2XR 25 450,50 15 270,30
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KS-switch planet SGSW-24040P4 15 620,50 9372,30
KS-switch Planet WCSW-20160HP 15 325,00 4 576,51
KS-system VideoEdge NVR 11 042,11 3297,52
KS-system VideoEdge NVR 11042,11 3297,52
KS-system VideoEdge NVR 12 601,20 7 560,72
KS-Technologie 452 961,00 44 378,42
KS-technologie 26 048,00 12 346,04
KS-technologie 33 051,40 23 135,98
KS-technologie 12 041,00 10 234,85
MZ-system MaR 307 000,00 248 745,50
MZ-system MaR(jednotka H&M) 510 181,21 184 552,09
OT-technologie 62 941,98 53 374,45
OT-technologie (jednotka H&M) 180 958,81 65 459,76
OT-technologie (jednotka Sportisimo) 28 928,75 24 589,44
OT-ustredna (jednotka H&M) 26 310,96 9517,74
OT-zonovy prepinac (jednotka H&M) 4 864,90 1759,84
OT-zonovy prepinac (jednotka H&M) 4 864,90 1759,84
OT-zonovy prepinac (jednotka H&M) 4 864,90 1759,84
OT-zonovy prepinac (jednotka H&M) 4 864,90 1759,84
RS-RADIOSTANICE MOTOROLA CP040 8 710,00 100,99
RS-RADIOSTANICE MOTOROLA CP040 8 710,00 100,99
RS-RADIOSTANICE MOTOROLA CP040 8 710,00 100,99
RS-RADIOSTANICE MOTOROLA CP040 8 710,00 100,99
RS-RADIOSTANICE MOTOROLA CP040 8 710,00 100,99
RS-radiostanice Motorola DM2600 UHF 20 838,00 18 512,69
RS-repeater Motorola SLR5500 UHF 86 494,00 76 842,10
TU-technologie(jednotka H&M) 19 334,23 6 993,97
VB-CESKE DRAHY-OKC EDEN-KANAL.STOKY A VODOVOD.RADU 287 000,00 0,00
VB-SPORTOVNI KLUB SK SLAVIA PRAHA-KANALIZACNI STOKA 46 000,00 0,00
VZ-vzduchotechnika 25269 195,53 21020575,13
ZN-logo H&M exterier 3D pismena 3900x2580mm 131 367,08 47 520,56
ZN-logo H&M exterier 3D pismena 6200x4100mm 202 437,80 73 229,57
ZN-logo H&M exterier svetelny panel 3000x5000mm 132 536,71 47 943,60
ZN-logo H&M interier-na obklad 23 939,82 8 659,98
ZN-logo H&M interier-podvesene 25 674,61 9 287,54
ZN-logo H&M interier-vystrc 24 984,87 9037,99
ZN-logo H&M interier-vystrc 24 984,87 9037,99
ZN-logo na fasadu 134 720,00 75 867,67
ZN-logo svetelne 3D LED nad vstupem (jednotka Sportisimo) 146 000,00 124 100,00
ZN-Logo Tesco 599 142,12 0,00
ZN-logo Tesco 319 621,06 0,00
ZN-neony a loda-Lightbox 5x3m 136 560,00 76 903,86
ZN-neony a loga 1102 959,00 0,00
ZN-svetelne panely-navigace v garazich-1.patro 403 230,00 227 079,24
ZN-svetelne panely-navigace v garazich-2.patro 263 470,00 148 373,30
ZN-vnitrni znaceni 135 267,00 124 986,58
ZS-ustredna EZS 228 000,00 193 369,87
ZS-ustredna EZS (jednotka Sportisimo) 118 042,00 109 758,36
ZS-ustredna EZS(jednotka H&M) 343 765,53 124 353,17
KS-kamera pevna 11 077,96 9 835,11
HZ-EPS 32077,29 31311,31
C?Iken’n rr]?\’/ity'/lnel?mo'fnvy’ majet?lf f:vcff‘l'cifulnkéni celek s nemovitosti 72 818 484,92 51442 346,74

prechazejici v ramci Odstépované ¢asti jméni 5
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Priloha ¢. 9 — Seznam movitého majetku netvofici funkéni celek s nemovitosti prechazejici v ramci
Odstépované casti jméni 5

Popis Pofizovaci cena | Zustatkova hodnota
(K¢) k Datu ocenéni

OT-mikrofonni pult s dalkovym ovladanim Praesideo 37 102,00 12 035,28
OT-zesilovac Praesideo 71 295,00 40 149,83
BS-rohoz 337 797,25 0,00
BS-rohoz 337 797,25 0,00
BS-rohoz 337 797,25 0,00
BS-rohoz 337 797,25 0,00
BS-rohoz vnitrni 2.4x2.1m 31 449,34 0,00
BS-rohoz vnitrni 4.2x4.5m 102 480,52 0,00
DE-lednice vestavna BOSCH KUL 15A65(jednotka H&M) 11 655,19 4 216,20
DE-lednicka (jednotka Sportisimo) 9 500,00 8 075,00
DE-mikrovinna trouba vestavna BOSCH HMT 75M651 (jednotka H&M) 6 379,68 2 307,82
DE-mycka nadobi vestavena BOSCH SMI 50EUD s.60cm(jednotka H&M) 10551,01 3 816,75
DE-videotelefon(jednotka H&M) 18 487,37 6 687,61
DI-BRUSKA UHLOVA WX 21-230 5454,00 0,00
DI-CISTIC VYSOKOTLAKY KARCHER HDS 550 C 47 000,00 0,00
DI-CISTICKA POTRUBI ROTHENBERGER R600 44 900,00 0,00
DI-detektor kabelu Voltcraft LSG-3 5950,00 4 165,00
DI-KLADIVO MULTIFUNKCNI UHE 20 MULTI 5537,00 0,00
DI-KLADIVO MULTIFUNKCNI UHE 20 MULTI 5537,00 0,00
DI-KOMPRESOR MEGA 450 W 21 840,00 0,00
DI-multimetr klestovy Arnoux F401 10 769,00 7 538,30
DI-MULTITESTER UNIVERZALNI C.A 6115+T 32 990,00 0,00
DI-pasova bruska DW P 352VS 8 525,00 5967,50
DI-PRACOVNI STUL 25 000,00 0,00
DI-SKRIN SE ZASOBNIKY 42 600,00 0,00
DI-VRTACKA STOJANOVA E 1516/400 V 10 990,00 0,00
DK-herni zona 1112 452,00 875 827,99
DP-NIZKOZDVIZNY PALETOVY VOZIK NF 25 NL 8399,91 0,00
DP-NIZKOZDVIZNY PALETOVY VOZIK NF 25 NL 8 400,00 0,00
DP-NUZKOVA PRACOVNI PLOSINA GENIE GS 2032 397 000,00 0,00
DP-parni cistic Nilfisk Steam SDV 8000 67 000,00 46 900,00
DP-RUCNI PALETIZACNI VOZIK S PLOSINOU 8 320,00 0,00
DR-Atyp-Stolek na prebalovani 19 780,00 0,00
DR-atyp-stul na prebalovani (sklopny) 8 250,00 0,00
DR-box na trideny odpad 10 564,00 8 559,44
DR-stanek pro najemce 1500x600 52 478,50 29 553,32
DS-pristupovy system(jednotka H&M) 143 865,19 52 041,55
DS-terminal s displejem 38 610,00 0,00
DV-defibrilator AED plus 37 881,00 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25 922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25 922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25 922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25 922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25922,45 0,00
DV-lavicka pro zakazniky 25922,45 0,00
DV-sezonni vyzdoba vanocni -externi 102 350,00 25 237,00
DV-sezonni vyzdoba vanocni -externi 33 750,00 18 657,79
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DV-sezonni vyzdoba vanocni- interni

DV-sezonni vyzdoba vanocni-externi

DV-sezonni vyzdoba vanocni-externi

DV-sezonni vyzdoba vanocni-interni

DV-sezonni vyzdoba vanocni-interni

DV-sezonni vyzdoba vanocni-interni

DV-STOJAN NA LETAKY

DV-STOJAN NA LETAKY

DV-STOJAN NA LETAKY

DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-vystavni stojan (A1 klip ram na letaky)
DV-Vystavni stojan(fotostojan)

DV-Vystavni stojan(fotostojan)

DV-Vystavni stojan(fotostojan)

DV-Vystavni stojan(fotostojan)

DV-Vystavni stojan(fotostojan)

DV-Vystavni stojan(fotostojan)

DV-Vystavni stojan(fotostojan)

DV-Vystavni stojan(fotostojan)

IT-monitor LCD Dell 1708FP 17" ; akotlas2
IT-pocitac Dell Optiplex 760SF

IT-server GPSK pro parkovaci system

IT-server GPSK pro parkovaci system

IT-server GPSK pro parkovaci system
IT-SW/ADOBE CREATIVE SUITE 2

KV-drez a pracovni deska z nerez oceli, Teka Nerissa 1cle(jednotka H&M)
KV-Kancel.nabytek HSP

KV-kontejner pod prac.desku 4 zasuvky Hettich Systema(jednotka H&M)
KV-kreslo (WC prebalovaci mistnost)
KV-kuchynska linka (jednotka Sportisimo)
KV-kuchynska linka 2,40(jednotka H&M)
KV-kuchynsky stul 75/75 Melltrop(jednotka H&M)
KV-lavice (zadrzovaci mistnost)

KV-lavice satni v=420mm, 360x1000mm(jednotka H& M)
KV-police 179x36,5(jednotka H&M)

KV-police 179x36,5(jednotka H&M)

KV-police 179x36,5(jednotka H&M)

KV-police 179x36,5(jednotka H&M)

KV-skartovaci stroj Kobra

KV-skrin 4 police dvoudverova, 800x450x1820mm
KV-skrin policova 800/380/1950 do uklidove komory(jednotka H&M)
KV-skrin s posuvnymi dvermi 120-160/45/120(zamek na klic)(jednotka H&M)
KV-stul kancelarsky 160x80(jednotka H&M)
KV-zidle kuchynska jako Laver IKEA (jednotka H&M)
KV-zidle otocna kancelarska IKEA(jednotka H&M)
LO-drzak odpadkovych pytlu na koleckach
MA-info kiosek D-Touch double side 55"

MA-info kiosek D-Touch single side 55"

MA-info kiosek D-Touch single side 55"

MA-info kiosek D-Touch single side 55"

MA-info stanek 3x2m

MA-interierovy kvetinac

NSG

396 900,00
358 880,00
34 250,00
349 450,00
141 120,00
502 000,00
13 000,00
13 000,00
13 000,00
21 645,45
21 645,45
21 645,45
21 645,45
21 645,45
21 645,45
21 645,45
21 645,45
21 645,45
21 645,45
21 645,50
25 453,37
25 453,37
25 453,37
25 453,37
25 453,37
25 453,37
25 453,37
25 453,37
4268,30
12 639,40
88 691,25
230 800,00
62 012,14
36 289,92
1226,86
595 969,85
10 060,26
4 664,00
25 000,00
28 106,28
3038,16
4131,00
7177,20
1.840,29
1.840,29
1.840,29
1.840,29

8 490,00
71 982,00
6134,31
10 796,38
7238,48
4858,32

4 600,74

6 088,00
199 000,00
149 000,00
149 000,00
149 000,00
178 420,00
6 822,08

MORISON

V4
\l} Morison KSi

217 479,46
0,00

18 934,21
0,00

51 885,77
367 310,39
0,00

0,00

0,00
8951,76
8 951,76
8 951,76
8 951,76
8951,76
8 951,76
8 951,76
8951,76
8951,76
8 951,76
8 951,77
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
443,83
0,00
3639,20
3778,99
21 250,00
10 167,12
1.099,04
3347,13
2596,30
665,71
665,71
665,71
665,71
0,00

50 387,40
2219,04
3905,53
2618,41
1757,45
1664,28
5020,11
43 398,36
32494,25
62 212,61
62 212,61
117 928,29
0,00

strana | 102



ZNALECKY POSUDEK
Tesco Stores CR a.s.

MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac
MA-interierovy kvetinac

MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-kvetinac s kvetinami ILIE
MA-mycka KP202E PLUS

MA-mycka pruchozi SILANOS N13005 EVO2
MA-sedacka MYTURN 30V dvojsedak 1570x890x460
MA-sedacka MYTURN 30V trojsedak 2200x890x460
MA-stanek pro najemce venkovni (stanek)
MA-stanek pro najemce venkovni (stul)
MA-stul deska+podnoz

MA-stul detsky Linus

MA-stul konferencni VANCOVER 800x1200x450mm
MA-trezor-vestaveny v info stanku 0.45x0.57x0.40m
MA-zidle detska jidelni Alma

MA-zidle jidelni Ibis

MA-zidle jidelni Ibis

MA-zmekcovac vody LT-12
NN-nerezovy stul 700x700x850
NN-nerezovy stul s drezem

NSG

6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,08
6 822,16
5017,00
3 156,00
5017,00
5017,00
5017,00
5017,00
5017,00
5017,00
5017,00
5017,00
5017,00
5017,00
5017,00
5017,00
5017,00
5017,00
3 156,00
3 156,00
3 156,00
3 156,00
3 156,00
3 156,00
146 310,00
114 424,00
20 853,00
25 398,00
49 523,09
16 480,91
395 892,00
16 040,00
5 796,00
9 200,00
14 800,00
513 240,00
74592,00
3 000,00
9 638,00
24278,00

MORISON

V4
\l} Morison KSi

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
2074,84
1305,18
2074,84
2074,84
2074,84
2074,84
2074,84
2074,84
2074,84
2074,84
2074,84
2074,84
2074,84
2074,84
2074,84
2074,84
1305,21
1305,21
1305,21
1305,21
1305,21
1305,21
73 134,96
92 711,58
9 403,85
11 453,46
34 666,17
11 536,65
163 725,75
6 633,53
2613,76
6 080,83
6 120,72
212 256,38
30 848,40
1499,59
7 809,15
19 671,15
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NN-nerezovy stul s drezem

OR-PODIUM TUV-2119/04

OT-mikrofonni pult (jednotka H&M)

OT-mikrofonni pult (jednotka H&M)

OT-mikrofonni pult (jednotka H&M)

OT-zesilovac 4x125W (jednotka H&M)

OT-zesilovac Yamaha HTR-3071 (jednotka Sportisimo)

PO-pokladna mobilni vyjezd

SR-LEHKY SKLADOVY REGAL-POLICE

SR-skladovy regal modulovy

TR-trezor (jednotka Sportisimo)

TR-TREZOR NS6

WZ-transportni vozik na prevoz cisteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz cisteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz pouziteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz pouziteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz pouziteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz pouziteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz pouziteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz pouziteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz pouziteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz pouziteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz pouziteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz pouziteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz pouziteho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz spinaveho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz spinaveho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz spinaveho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz spinaveho nadobi

WZ-transportni vozik na prevoz spinaveho nadobi

MA-venkovni kos na trideny odpad

MA-zidle jidelni detska Fini

MA-venkovni popelnik

MA-venkovni popelnik

DK-nastenna hra, pravidla oblekani

DK-nastenna hra,ctverce

DK-nastenna hra cisla

DK-nastenna hra pexeso

NN-nerezova skrin na nadobi 120x180x45cm

NN-nerezova skrin na nadobi 120x180x45cm

NN-nerezova skrin na nadobi 120x180x45cm

NN-nerezova skrin na nadobi 120x180x45cm

NN-nerezova skrin na nadobi 120x180x45cm

NN-nerezova skrin na nadobi 120x180x45cm

NN-nerezova skrin na nadobi 120x180x45cm

NN-nerezova skrin na nadobi 120x180x45cm

NN-nerezova skrin na nadobi 120x180x45cm

NN-nerezova skrin na nadobi 120x180x45cm

NN-nerezova skrin na nadobi 120x180x45cm

MA-prostorove calounene posezeni, Upholstery with Camira Advantage, HPL Egger H1
MA-barovy stul, Solid surface Tristone A003, HPL Egger H1298,local ceramic tiles
MA-komunitni stul, Steel structure painted in RAL colour, top in custom printed
MA-prostorove calounen posezeni,Upholstery with Camira Advantage, HPL Egger H129
MA-posezeni tvar domek, base INOX BRUSHED STAINLESS STEEL, top laminated chipboa
MA-posezeni tvar domek, base INOX BRUSHED STAINLESS STEEL, top laminated chipboa
MA-posezeni tvar domek, base INOX BRUSHED STAINLESS STEEL, top laminated chipboa
MA-prostorove calounene posezeni, Upholstery with Camira Advantage, HPL Egger H1
MA-prostorove calounene posezeni, Upholstery with Camira Advantage, HPL Egger H1
MA-prostorove calounene posezeni, Upholstery with Camira Advantage, HPL Egger H1
MA-prostorove calounene posezeni, Upholstery with Camira Advantage, HPL Egger H1
MA-prostorove calounene posezeni, Upholstery with Camira Advantage, HPL Egger H1
MA-prostorove calounene posezeni, Upholstery with Camira Advantage, HPL Egger H1

NSG

24278,00
133 850,00
11 163,71
11 163,71
11 163,71
35220,23
8771,68
34.800,00
21 592,00
67 490,00
12 000,00
11 900,00
24278,00
24278,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
17 810,00
12 999,00
12 552,00
6 579,00

6 579,00
10 348,21
8779,70

8 779,70
10 348,21
24.744,09
24.744,09
24.744,09
24.744,09
24.744,09
24.744,09
24.744,09
24744,09
24.744,09
24744,09
24744,10
155 177,12
367 028,12
219 632,48
107 987,12
43 897,12
43 897,12
43 897,12
107 987,12
107 987,12
107 987,12
107 987,12
110 743,12
110 743,12

MORISON

V4
\l} Morison KSi

19 671,15
0,00
4038,38
4038,38
4038,38
12 740,49
7 455,93
0,00

0,00

54 683,50
10 200,00
0,00

19 671,15
19 671,15
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
14 430,48
11 727,60
11 468,75
5935,52
5935,52
9574,23
8 123,03
8 123,03
9574,23
22 608,65
22 608,65
22 608,65
22 608,65
22 608,65
22 608,65
22 608,65
22 608,65
22 608,65
22 608,65
22 608,66
139 999,53
332 253,00
198 150,62
97 425,10
39 603,63
39 603,63
39 603,63
97 425,10
97 425,10
97 425,10
97 425,10
99 911,54
99 911,54
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MA-prostorove calounene posezeni,Upholstery with Camira Advantage, HPL Egger H12 199 715,12 180 181,34
MA-prostorove calounene posezeni,Upholstery with Camira Advantage, HPL Egger H12 199 715,12 180 181,34
MA-calounene oboustrane posezeni 175 587,12 158 413,26
MA-calounene oboustrane posezeni 175 587,12 158 413,26
MA-barovy stul, Solid surface Tristone A003, HPL Egger H1298,local ceramic tiles 161 776,68 145 953,60
MA-barovy stul, Solid surface Tristone A003, HPL Egger H1298,local ceramic tiles 161 776,68 145 953,60
Celkem movity majetek netvorici funkcni celek s nemovitosti prechazejici v ramci

Odstépované ‘é,éstiljménl’ 5 P : 14160 199,05 6222 555,62
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Pfiloha €. 10 — Vypis z katastru nemovitosti LV 13173, k.u. Chrudim (Chrudim)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571164 Chrudim
Kat.dzemi: 654299 Chrudim List vlastnictvi: 13173
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, Vrs3ovice, 45308314
10000 Praha 10

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zptisob ochrany
St. 7862 5854 zastavéna plocha a
nadvo¥i

Soucddsti je stavba: Chrudim III, &.p. 11, obchod
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 7862

1834/7 373 orna puda zemédélsky pudni
fond
1834/11 86 orna puda zemédélsky pudni
fond
1834/12 519 ostatni plocha ostatni
komunikace
1834/13 235 orna puda zemédélsky pudni
fond
1834/14 87 ostatni plocha ostatni
komunikace
1834/15 386 ostatni plocha ostatni
komunikace
1834/16 248 ostatni plocha ostatni
komunikace
1834/17 45 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné& souvisejicich udajt
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi horkovodni p¥ipojky a vstup za uéelem jejiho
provozovani, kontroly,opravy,idrzby a odstranovani havarijnich stavi-vyzna&eno v
geom.pl.4886-1208/2010
Oprdvnéni pro
Elektrarny Opatovice, a.s., 53213 Opatovice nad Labem,
RE/1C0: 28800621
Povinnost k
Parcela: St. 7862, Parcela: 1834/11, Parcela: 1834/12, Parcela: 1834/15,
Parcela: 1834/16, Parcela: 1834/7

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - udplatnd ze dne 16.07.2010. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 23.07.2010.
V-3872/2010-603
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
z¥izeni,provozovani,adrzby a oprav podzemniho komunikaé&niho vedeni-vyznadeno v
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Chrudim, kéd: 603.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: CzZ0531 Chrudim Obec: 571164 Chrudim
Kat.uzemi: 654299 Chrudim List vlastnictvi: 13173
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

geom.pl.4832-243/2009
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, REG/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: St. 7862, Parcela: 1834/14, Parcela: 1834/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uUplatnad ze dne 30.06.2010. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 20.09.2010.

V-4968/2010-603
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v dusledku rozdéleni spoled&nosti ze dne
02.06.2015. Pravni acéinky zapisu k okamZiku 18.06.2015 10:00:25. Zapis proveden
dne 21.07.2015.
Vv-5880/2015-603
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno uZivani
vedeni a provozovani vefejného osvétleni,vstup a vjezd za udelem oprav,obnovy a udriby-
dle &1.II.odst.2.1. (ii)-vyzna&eno v geom.pl.5810-83/2014
Oprdvnéni pro
Mésto Chrudim, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 00270211
Povinnost k
Parcela: 1834/13, Parcela: 1834/7
Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - uplatnad &. 0SM/00132/2014/ZBV ze dne

22.07.2015. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 05.08.2015 08:55:03. Zapis proveden
dne 27.08.2015.

V-7453/2015-603
Poradi k 05.08.2015 08:55

o Vécné bfemeno uZivani
vedeni a provozovani kanalizace,vstup a vjezd za Ucdelem oprav,obnovy a udrzby-dle
&l.ITI.odst.2.1.(iii)-vyznaé&eno v geom.pl.5809-83/2014
Oprdvnéni pro
Mésto Chrudim, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RE/IC0: 00270211
Povinnost k
Parcela: 1834/13, Parcela: 1834/7
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd &. OSM/00132/2014/ZBV ze dne

22.07.2015. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.08.2015 08:55:03. Zapis proveden
dne 27.08.2015.

V-7453/2015-603
Poradi k 05.08.2015 08:55

D Poznamky a dalsi obdobné tGdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrélni pracovidté Chrudim, kéd: 603.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: CzZ0531 Chrudim Obec: 571164 Chrudim
Kat.uzemi: 654299 Chrudim List vlastnictvi: 13173

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Prohlaseni o vzniku prava pfeménou pravnické osoby fuzi ze dne 30.01.2017. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 01.02.2017 16:41:04. Zapis proveden dne 28.02.2017; uloZeno na prac.

Chrudim
V-961/2017-603
Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1834/7 30100 373
1834/11 35600 86
1834/13 35600 235

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim, koéd: 603.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 04.06.2021 09:36:57
Cesky turad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrélni pracovisté Chrudim, kéd: 603.
strana 3
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Priloha €. 11 — Vypis z katastru nemovitosti LV 10652, k.u. Opava-Pfedmeésti (Opava)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00
Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 10652
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, Vrsovice, 45308314
10000 Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
2722/5 5333 ostatni plocha neplodna puda
2722/43 5439 ostatni plocha jinad plocha
2722/46 1901 ostatni plocha ostatni
komunikace
2722/51 15818 ostatni plocha ostatni
komunikace
2722/52 3751 ostatni plocha ostatni
komunikace
2722/57 1304 ostatni plocha zelen
2722/67 26 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez 8p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2722/67
2722/83 18630 zastavéna plocha a
nadvo¥i
Soucddsti je stavba: Predmésti, ¢.p. 2914, obchod
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2722/83
2722/109 37 ostatni plocha neplodna puda
2722/116 72 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, doprava
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2722/116
2722/117 15 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl V&cn& prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B vletné souvisejicich udaju
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy

Oprdvnéni pro
Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., 28.
¥ijna 1235/169, Marianské Hory, 70900 Ostrava, RC/ICO:
45193665

Povinnost k
Parcela: 2722/43, Parcela: 2722/5, Parcela: 2722/51, Parcela: 2722/52

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dGplatnd ze dne 29.06.2005. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 20.07.2005.
V-3963/2005-806

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé wvzniku prava
o Vécné bfemeno (podle listiny)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté& Opava, kéd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: CZzZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 10652
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

opravnéni podle smlouvy
Oprdvnéni pro
Méstsky dopravni podnik Opava, a.s., Bilovecka 1127/98,
KyleSovice, 74706 Opava, RC/ICO: 64610250
Povinnost k
Parcela: 2722/52, Parcela: 2722/57

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 27.04.2005. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 08.08.2005.
V-4384/2005-806

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy - uzivani parkovacich stani
Oprdvnéni pro
Parcela: 2722/59
Povinnost k
Parcela: 2722/116, Parcela: 2722/117, Parcela: 2722/51

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bf¥emene - dplatnd ze dne 27.02.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 07.03.2008.
V-2026/2008-806

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy - zrfizeni stavby a vedeni pfipojky komunikaéniho kabelového
vedeni
Oprdvnéni pro
Parcela: 2722/59
Povinnost k
Parcela: 2722/57

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatnd ze dne 27.02.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 07.03.2008.
V-2026/2008-806

Poradi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy - zfizeni stavby a vedeni pfipojky rozvodu elektrického proudu
o nizkém napéti
Oprdvnéni pro
Parcela: 2722/59
Povinnost k
Parcela: 2722/57

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dGplatnd ze dne 27.02.2008. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 07.03.2008.
V-2026/2008-806

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné b¥emeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy - zfizeni stavby a vedeni p#ipojky vodovodniho #adu
Oprdvnéni pro
Parcela: 2722/59
Povinnost k
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovisté& Opava, kéd: 806.
strana 2

strana

110



ZNALECKY POSUDEK NSG | MORISON

Tesco Stores CR a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.dzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 10652

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2722/116, Parcela: 2722/117, Parcela: 2722/51, Parcela: 2722/57

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uUplatnd ze dne 27.02.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 07.03.2008.
V-2026/2008-806
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy - zfizeni stavby a vedeni pfipojky kanalizaé¢niho ¥adu
Oprdvnéni pro
Parcela: 2722/59
Povinnost k
Parcela: 2722/57

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uUplatnd ze dne 27.02.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 07.03.2008.

V-2026/2008-806
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy - pravo chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 2722/59
Povinnost k
Parcela: 2722/116, Parcela: 2722/117, Parcela: 2722/51, Parcela: 2722/57
Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uUplatnd ze dne 27.02.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 07.03.2008.
V-2026/2008-806
Poradi k datu podle pravni tpravy Uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 2722/51, Parcela: 2722/57

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uUplatnid ze dne 18.03.2005. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 15.06.2005.
Vv-3301/2005-806
Listina Vypis z obchodniho rejstZiku prokazujici pfeménu obchodni spolecnosti fuzi.
Z-14971/2010-806
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovisté Opava, kéd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Obec: 505927 Opava
10652

Okres: CZ0805 Opava
Kat.lzemi: 711578 Opava-Predmésti List wvlastnictvi:
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné fadé

Listina

ze dne 18.03.2004. Pravni udinky vkladu prava ke dni 19.03.2004.
V-1695/2004-806
RC/ICO: 45308314

o Smlouva kupni

Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrsSovice, 10000
Praha 10
o Kolaudaé&ni rozhodnuti na Centrum obchodu Vyst.-2376/2005 /Dv ze dne 30.06.2005. Pravni

moc ke dni 01.07.2005.
Z-20048/2006-806

Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrsSovice, 10000 RC/ICO: 45308314

Praha 10

o OhlaSeni stavebnika-vlastnika stavby éerpaci stanice ze dne 10.02.2009.

Z-2193/2009-806

Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrsSovice, 10000 RC/ICO: 45308314

Praha 10

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.06.2021 09:34:35

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gf¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovisté Opava, kéd: 806.
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Priloha €. 12 — Vypis z katastru nemovitosti LV 1368, k.u. Tfebovice ve Slezsku (Ostrava)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00
Okres: CzZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 715433 Trfebovice ve Slezsku List vlastnictvi: 1368

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, Vrsovice, 45308314
10000 Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
1231/4 25762 zastavéna plocha a
nadvoti
Soucdsti je stavba: TEebovice, &.p. 5554, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 1231/4
1231/5 1553 ostatni plocha ostatni
komunikace
1231/8 1915 ostatni plocha ostatni
komunikace
1231/9 912 ostatni plocha ostatni
komunikace
1231/15 686 ostatni plocha jina plocha
1231/19 115 ostatni plocha ostatni
komunikace
1231/20 188 ostatni plocha jina plocha
1231/21 65 ostatni plocha ostatni
komunikace
1231/22 6313 ostatni plocha ostatni
komunikace
1231/23 3682 ostatni plocha ostatni
komunikace
1234/2 3047 ostatni plocha ostatni
komunikace
1234/4 2138 ostatni plocha ostatni
komunikace
1234/5 14533 ostatni plocha ostatni
komunikace
1234/6 128 ostatni plocha ostatni
komunikace
1236 19 ostatni plocha jina plocha
1238 3603 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1239/1 1156 ostatni plocha jina plocha
1239/2 155 ostatni plocha ostatni
komunikace
4491 72 zastavéna plocha a
nadvo¥i
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 4491

Bl Vécna prava slouZici ve prospeéch nemovitosti v casti B
Typ vztahu

o Vécné bfemeno vedeni
odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni uéinky vkladu ke dni
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastréalni pracovidté Ostrava, koéd: 807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: Cz0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 715433 Trfebovice ve Slezsku List vlastnictvi: 1368
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

11.10.1999.

Oprdvnéni pro
Parcela: 1231/15, Parcela: 1231/22, Parcela: 1231/23, Parcela: 1231/4, Parcela:
1231/5, Parcela: 1231/8, Parcela: 1231/9, Parcela: 1234/2, Parcela: 1234/5,
Parcela: 1234/6, Parcela: 1238, Parcela: 1239/1, Parcela: 1239/2, Parcela: 4491

Povinnost k
Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/10, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/13, Parcela:
1231/14, Parcela: 1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27,
Parcela: 1231/28

Listina Smlouva o vécném bf¥emeni V3 5144/1999.
POLVZ:549/1999 Z-3900549/1999-807

Poradi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno chize a jizdy
odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni uc¢inky vkladu ke dni
11.10.1999.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1231/22, Parcela: 1231/23, Parcela: 1231/4, Parcela: 1231/5, Parcela:
1231/9, Parcela: 1234/2, Parcela: 1234/5, Parcela: 1234/6, Parcela: 1238,
Parcela: 4491
Povinnost k
Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/14, Parcela: 1231/24, Parcela:
1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27, Parcela: 1231/28

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 5144/1999.
POLVZ:549/1999 Z-3900549/1999-807

Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno vedeni
odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni uc¢inky vkladu ke dni 11.10.1999.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21
Povinnost k
Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/10, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/13, Parcela:
1231/14, Parcela: 1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27,
Parcela: 1231/28
Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 5144/1999.
POLVZ:549/1999 Z-3900549/1999-807
Poradi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné b¥emeno chize a jizdy
odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni uéinky vkladu ke dni 11.10.1999.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21
Povinnost k
Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela:
1231/26, Parcela: 1231/27, Parcela: 1231/28

Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 5144/1999.
POLVZ:549/1999 Z-3900549/1999-807

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava
o Vécné bfemeno chize a jizdy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Mocravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovidté Ostrava, koéd: 807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: Cz0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 715433 Trfebovice ve Slezsku List vlastnictvi: 1368
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni uc¢inky vkladu ke dni 11.10.1999.

Oprdvnéni pro
Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, Vriovice,
10000 Praha 10, RC/ICO: 45308314
Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21

Povinnost k
Parcela: 3719/1 k.d. Svinov, Parcela: 3719/2 k.d4. Svinov, Parcela: 3719/3 k.u.
Svinov, Parcela: 3729 k.d4. Svinov, Parcela: 3730 k.G. Svinov, Parcela: 3731 k.a.
Svinov, Parcela: 3761 k.a. Svinov

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 5144/1999.
POLVZ:549/1999 Z-3900549/1999-807

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno vedeni
odst. 4, ze dne 8.10.1999. Pravni uéinky vkladu ke dni 11.10.1999.

Oprdvnéni pro
Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, Vrsovice,
10000 Praha 10, RC/ICO: 45308314
Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21

Povinnost k
Parcela: 3719/1 k.d4. Svinov, Parcela: 3719/2 k.u. Svinov, Parcela: 3719/3 k.u.
Svinov, Parcela: 3729 k.a. Svinov, Parcela: 3730 k.a. Svinov, Parcela: 3731 k.ua.
Svinov, Parcela: 3761 k.d4. Svinov

Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 5144/1999.
POLVZ:549/1999 2-3900549/1999-807

Poradi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
vedeni, chize a jizdy dle odst.4 smlouvy, ze dne 8.10.1999.
Pravni G¢inky vkladu ke dni 11.10.1999.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1231/15, Parcela: 1231/22, Parcela: 1231/23, Parcela: 1231/4, Parcela:
1231/5, Parcela: 1231/8, Parcela: 1231/9, Parcela: 1234/2, Parcela: 1234/6,
Parcela: 1238, Parcela: 1239/1, Parcela: 1239/2, Parcela: 4491
Povinnost k
Parcela: 3719/1 k.u. Svinov, Parcela: 3719/2 k.da. Svinov, Parcela: 3719/3 k.u.
Svinov, Parcela: 3729 k.d4. Svinov, Parcela: 3730 k.4. Svinov, Parcela: 3731 k.a.
Svinov, Parcela: 3761 k.a. Svinov

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 5144/1999.
POLVZ:473/1999 Z-2400473/1999-807

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno vedeni
dle odst.5 smlouvy ze dne 16.8.2000. Pravni uc¢inky vkladu ke
dni 11.9.2000.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1231/4
Povinnost k
Parcela: 1244/18

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 4874/2000.
POLVZ:258/2000 Z-3900258/2000-807

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovidté Ostrava, kéd: 807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Obec: 554821 Ostrava
1368

Okres: Cz0806 Ostrava-mésto
Kat.dzemi: 715433 Trfebovice ve Slezsku List vlastnictvi:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné fadé

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

C VE&cn& préava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich Gdajt
Typ vztahu

o Vécné bfemeno vedeni
odst.3, ze dne 8.10.1999. Pravni uc¢inky vkladu ke dni
11.10.1999.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/10, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/13, Parcela:
1231/14, Parcela: 1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27,
Parcela: 1231/28
Povinnost k
Parcela: 1231/15, Parcela: 1231/22, Parcela: 1231/23, Parcela: 1231/4, Parcela:
1231/5, Parcela: 1231/8, Parcela: 1231/9, Parcela: 1234/2, Parcela: 1234/5,

Parcela: 1234/6, Parcela: 1238, Parcela: 1239/1, Parcela: 1239/2, Parcela: 4491

Listina Smlouva o vécném br¥emeni V3 5144/1999.
POLVZ:549/1999 2-3900549/1999-807

Poradi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno chize a jizdy
odst.3, ze dne 8.10.1999. Pravni uc¢inky vkladu ke dni
11.10.1999.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/14, Parcela:
1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27, Parcela: 1231/28
Povinnost k
Parcela: 1231/22, Parcela: 1231/23, Parcela: 1231/4, Parcela: 1231/5, Parcela:
1231/9, Parcela: 1234/2, Parcela: 1234/5, Parcela: 1234/6, Parcela: 1238

1231/24, Parcela:

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 5144/1999.
POLVZ:549/1999 Z-3900549/1999-807

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné brfemeno vedeni
odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni uc¢inky vkladu ke dni 11.10.1999.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/10, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/13, Parcela:
1231/14, Parcela: 1231/24, Parcela: 1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27,
Parcela: 1231/28

Povinnost k
Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21

Listina Smlouva o vécném bf¥emeni V3 5144/1999.
POLVZ:549/1999 Z-3900549/1999-807

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné b¥emeno chize a jizdy
odst.4, ze dne 8.10.1999. Pravni uc¢inky vkladu ke dni 11.10.1999.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1231/1, Parcela: 1231/12, Parcela: 1231/14, Parcela: 1231/24, Parcela:
1231/25, Parcela: 1231/26, Parcela: 1231/27, Parcela: 1231/28
Povinnost k
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Ostrava, koéd: 807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: Cz0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 715433 Trfebovice ve Slezsku List wvlastnictvi: 1368

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 5144/1999.
POLVZ:549/1999 Z-3900549/1999-807
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
dle odst. "Za t¥eti" a " Za &tvrté" smlouvy ze dne 18.8.2000.
Pravni Géinky vkladu ke dni 21.8.2000.
Oprdvnéni pro
WOTEG GWG-Group, a.s., V celnici 1031/4, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 25842021
Povinnost k
Parcela: 1231/19, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/21

Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 4586/2000.
POLVZ:205/2000 Z2-3900205/2000-807
Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
dle odst.III. smlouvy.
Oprdvnéni pro
Dopravni podnik Ostrava a.s., Podébradova 494/2,
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, RE/ICO: 61974757
Povinnost k
Parcela: 1231/8, Parcela: 1231/9

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 31.01.2001. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 05.02.2001.
V-422/2001-807
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
dle ¢&lanku 3 smlouvy.
Oprdvnéni pro
Stavba: Svinov, ¢&.p. 201
Povinnost k
Parcela: 1231/22, Parcela: 1231/5, Parcela: 1231/8, Parcela: 1231/9, Parcela:
44901

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd =ze dne 18.07.2002. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 07.10.2002.

Vv-5709/2002-807
Poradi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
dle odst.II.smlouvy
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1234/4, Parcela: 1239/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beztplatna ze dne 18.03.2002. Pravni
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Mocravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovidté Ostrava, kéd: 807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: Cz0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 715433 Trfebovice ve Slezsku List vlastnictvi: 1368

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné fadé
Typ vztahu

aéinky vkladu prava ke dni 17.04.2002.
V-2856/2002-807
Listina OhlaSeni pfechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., &l. II) =ze dne 06.08.2007.
Z-24278/2007-807
Listina Vypis z obchodn@ho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolenosti fuzi
Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 2145.
Z-19674/2010-807
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni

rozvodného tepelného zafizeni s pravem vstupu a vjezdu v souvislosti se z¥izenim,
provozem, udrzbou, opravami, zménami, odstrarnovanim, havarii a likvidaci dle ¢&él. II.
smlouvy
v rozsahu GP &. 4474-70/2011
Oprdvnéni pro
Veolia Energie CR, a.s., 28. #ijna 3337/7, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 45193410
Povinnost k
Parcela: 1234/2, Parcela: 1238, Parcela: 1239/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 11.01.2012. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 31.01.2012.
V-908/2012-807
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
podzemni komunikacni sité, jeji udrzby a oprav dle ¢l. II. smlouvy
v rozsahu GP &. 4583-886/2013
na dobu 35 let ode dne uéinnosti smlouvy
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libesi, 19000 Praha
9, RC/1C0: 04084063
Povinnost k
Parcela: 1234/4

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnad &.j.: 11010-043926 BH32M TR OSTES
OSTRE OSPRO OK ze dne 02.09.2014. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 15.09.2014
14:25:52. Zapis proveden dne 23.10.2014.

V-15725/2014-807

Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v dusledku rozdéleni spolecnosti ze dne
01.06.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 16.06.2015 13:55:41. Zapis proveden
dne 13.07.2015.

V-11777/2015-807

Poradi k 15.09.2014 14:25

D Poznamky a dal$i obdobné udaje
Typ vztahu
© Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 1231/15, Parcela: 1231/20, Parcela: 1231/5

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovidté Ostrava, kéd: 807.
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00
Okres: CzZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 715433 Trfebovice ve Slezsku List vlastnictvi: 1368

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Kupni smlouva V11 289/1999 Pravni uéinky vkladu ke dni 25.1.1999.

POLVZ:113/1999 Z-3900113/1999-807
Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10
o Kupni smlouva V11 288/1999 Pravni uéinky vkladu ke dni 25.1.1999.
POLVZ:114/1999 Z-3900114/1999-807
Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10
o Darovaci smlouva V12 1343/1999 na dil "a" o vyméfe 3 17 m2. Pravni uéinky vkladu ke dni
24.3.1999.
POLVZ:1417/1999 Z-3901417/1999-807
Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10
o Darovaci smlouva V12 1343/1999 Pravni udinky vkladu ke dni 24.3.1999.
POLVZ:1417/1999 Z-3901417/1999-807
Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10
o Darovaci smlouva V12 40/2000 ze dne 21.12.1999. Pravni udinky vkladu ke dni 4.1.2000.
POLVZ:11/2000 2Z-3900011/2000-807
Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrsSovice, 10000 RC/I1C0: 45308314
Praha 10

o Jinad listina ze dne prohlasSeni o vlastnictvi nemovitosti a stavebnich uprav a
kolauda&ni rozhodnuti &.56/1999 ze dne 3.9.1999, nabylo
pravni moci dne 27.9.1999 ze dne 13.01.2000.

POLVZ:119/2000 Zz-3900119/2000-807

Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10

o OhlasSeni stavebnika-vlastnika stavby ze dne 28.01.2009.
Zz-7283/2009-807

Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, Vrdovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovidté Ostrava, kéd: 807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

554821 Ostrava
1368

Okres: Cz0806 Ostrava-mésto Obec:
Kat.dzemi: 715433 Trfebovice ve Slezsku List vlastnictvi:
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stédtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.06.2021 09:27:14

Cesky turad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovidté Ostrava, kéd: 807.
strana 8

strana | 120



ZNALECKY POSUDEK
Tesco Stores CR a.s.

NSG

N
KEYN

Priloha €. 13 — Vypis z katastru nemovitosti LV 769, k.u. Dvory (Karlovy Vary)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres:

Kat.azemi: 663549 Dvory

CZ0412 Karlovy Vary

List vlastnictvi:

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo

Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, Vrsovice,

10000 Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym&ra [m2]
352/5 96
352/7 15
352/8 1
476/2 145
493/2 9178
493/3 13894

Soucddsti je stavba:r

Stavba stoji na pozemku p.c&.:

493/4 26

Na pozemku stoji stavba:

493/6 4
504/8 489
504/14 8
504/19 39
504/23 20
504/24 1192
509/1 23957
509/7 4983

Souldsti je stavba:

Stavba stoji na pozemku p.c&.:

509/35 4850
509/42 2306
Na pozemku stoji stavba:
510/6 33
549/5 45
549/6 2
550/4 834
551/6 389
551/7 68
Stavby

Druh pozemku

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

zastavénd plocha a
nadvori

Dvory, ¢&.p. 370, obé.vyb.

493/3

zastavéna plocha a
nadvofi

bez &p/&e, tech.vyb, LV
ostatni plocha

ostatni
ostatni
ostatni

plocha
plocha
plocha

ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

zastavénad plocha a
nadvori

bez &p/&e, ob&.vyb.

509/7
ostatni plocha

zastavéna plocha a
nadvori

Dvory, &.p. 381, obchod
plocha

plocha

plocha

plocha

ostatni
ostatni
ostatni
ostatni
ostatni plocha

ostatni plocha

MORISON

W' Morison KSi
V4
Obec: 554961 Karlovy Vary
769
Identifikdtor Podil
45308314

Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
jina plocha
plocha
plocha
plocha

plocha

jina
jiné
jina
jina

911

ostatni
komunikace

jina plocha
neplodna puda
ostatni
komunikace
neplodna puda
ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

manipulacéni
plocha

jina plocha
silnice
silnice
ostatni
komunikace
ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karlovy Vary,

strana 1

kod: 403.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00
Okres: Cz0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary

Kat.azemi: 663549 Dvory List vlastnictvi: 769
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné fadé

Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Dvory, &.p. 381 obchod 509/42

Bl Vé&cna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B
Typ vztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
I. pravo umisténi stavby
II. pravo chuze a jizdy motorovymi i nemotorovymi vozidly na a pfes pozemek
III. pravo vstupu za uUclelem opravy, udrzby a odstranovani havarii na stavbé
Oprdvnéni pro
Parcela: 493/2, Parcela: 493/3, Parcela: 493/4, Parcela: 493/6, Parcela: 509/1,
Parcela: 509/35, Parcela: 509/42, Parcela: 509/7
Povinnost k
Parcela: 509/31

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 09.04.2003. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 11.04.2003.
Vv-1601/2003-403
Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - dplatna (zuzZeni rozsahu vécného bremene
z¥izeného smlouvou ze dne 09.04.2003 - v rozsahu dle GP &. 691-119/2008) ze dne
16.09.2008. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 23.09.2008.
V-7285/2008-403

Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
z¥izeni a provozovani vodovodniho a kanalizaéniho ¥adu v rozsahu dle listiny a
geometrického planu &. 687-77/2008
Oprdvnéni pro
Parcela: 493/3, Parcela: 509/1, Parcela: 509/35, Parcela: 509/7
Povinnost k
Parcela: 504/2
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 08.08.2008. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 23.09.2008.
V-7286/2008-403

Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
odpovidajici pravu pfevisu stavby Pylonu, pravu vstupu za ucelem opravy, udrzby a
odstrafiovani havarii na Pylonu a pravu chize a jizdy v rozsahu dle geometrického planu
&. 687-87/2008.
Oprdvnéni pro
Parcela: 493/3, Parcela: 509/1, Parcela: 509/7
Povinnost k
Parcela: 504/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bf¥emene - uplatnad ze dne 08.08.2008. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 23.09.2008.
V-7286/2008-403

Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava
o Vécné bremeno (podle listiny)
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovidté Karlovy Vary, koéd: 403.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: CZz0412 Karlovy Vary

Obec: 554961 Karlovy Vary
Kat.azemi: 663549 Dvory

List vlastnictvi: 769
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

odpovidajici pravu previsu stavby Pylonu, pravu vstupu za ucelem opravy, udrzby a
odstrafiovani havarii na Pylonu a pravu chtze a jizdy v rozsahu dle geometrického planu
&. 687-87/2008.
Oprdvnéni pro
Parcela: 509/35
Povinnost k

Parcela: 504/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - udplatnd ze dne 08.08.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 23.09.2008.

V-7286/2008-403
Poradi k datu podle pravni tUpravy uéinné v dobé wvzniku prava

C Vé&cna préava zatéZujici nemovitosti v Gasti B v&etné souvisejicich udajl
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavka 5.800.000,-K&.
Oprdvnéni pro
Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, Vriovice,

10000 Praha 10, RE/IC0: 45308314
Povinnost k

Parcela: 509/1, Parcela: 509/35, Parcela: 509/42

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 21.11.2001. Prawvni
uc¢inky vkladu prava ke dni 22.11.2001.

v-5284/2001-403
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chiuze a jizdy
v rozsahu dle smlouvy a GP 686-77/2008
Oprdvnéni pro
Parcela: 512/6
Povinnost k
Parcela: 509/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 16.09.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 23.09.2008.

V-7284/2008-403
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chuze a jizdy

motorovymi i nemotorovymi vozidly v rozsahu dle GP &. 686-77/2008
Oprdvnéni pro

Parcela: 493/10, Parcela:
Povinnost k
Parcela: 509/1

493/5, Parcela: 510/1, Parcela: 512/14

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd =ze dne 04.09.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 25.09.2008.

V-7341/2008-403
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karlovy Vary,

kod: 403.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: Cz0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary

Kat.azemi: 663549 Dvory List vlastnictvi: 769

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

v rozsahu dle listiny a GP &. 712-3009/2009
Oprdvnéni pro
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RG/ICO: 65993390
Povinnost k
Parcela: 509/1, Parcela: 509/35

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uUplatnad ze dne 28.01.2010. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 01.02.2010.
V-544/2010-403

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni
v budové ép. 370 v rozsahu dle listiny a situaéniho snimku
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 493/3
Listina Smlouva o zfizeni vécného b¥emene - uplatna ze dne 18.12.2020. Pravni uéinky

zapisu k okamZiku 22.01.2021 08:00:00. Zapis proveden dne 18.02.2021.
V-624/2021-403

Pofadi k 22.01.2021 08:00

o Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zatizeni
v rozsahu dle listiny a situaé¢niho snimku
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Stavba: Dvory, &.p. 381
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatna ze dne 18.12.2020. Pravni uéinky

zapisu k okamZiku 22.01.2021 08:00:00. Zapis proveden dne 19.02.2021.
V-623/2021-403

Poradi k 22.01.2021 08:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 352/5, Parcela: 493/2, Parcela: 504/8

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

ze dne 07.03.2003. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 07.03.2003.
V-937/2003-403
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovidté Karlovy Vary, kéd: 403.
strana 4

o Smlouva kupni
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Tesco Stores CR a.s. 2N Morison KSi
P\z?},‘/ orison KSi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00
Okres: Cz0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary
Kat.azemi: 663549 Dvory List vlastnictvi: 769

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Listina
Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrsSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10
o Smlouva kupni ze dne 07.03.2003. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 07.03.2003.
V-938/2003-403

Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10

o Smlouva kupni ze dne 24.03.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.03.2003.
V-1206/2003-403

Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, Vrsovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10

o Smlouva kupni ze dne 24.03.2003. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 24.03.2003.
V-1207/2003-403
Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10
o Smlouva sménnd ze dne 10.07.2003. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 11.07.2003.
V-3301/2003-403
Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10

o Rozhodnuti Magistrat mésta K.Vary -stavebni u¥ad K.Vary SG-6981/2003 VH-330 o povoleni
prozatimniho uzZivani ¢asti stavby ze dne 21.11.2003. Pravni moc ke dni 25.11.2003.

Z-281/2004-403

Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10

o Kolaudadni rozhodnuti Magistrat mésta K.Vary S0U-2075/2005 VH-330 ze dne 22.04.2005.
Pravni moc ke dni 14.05.2005.
Zz-7529/2005-403
Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10
o OhlasSeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 29.12.2010.
Z-293/2011-403

Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, VrSovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karlovy Vary, kéd: 403.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 04.06.2021 09:22:28
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: wuiiiueiiiunnnnn.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovidté Karlovy Vary, kéd: 403.
strana 5
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Tesco Stores CR a.s.

Priloha €. 14 — Vypis z katastru nemovitosti LV 1393, k.u. VrSovice (Praha)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 1393
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, Vrsovice, 45308314
10000 Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
1216/9 1 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
uzemi
1868/7 16045 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: VrSovice, &.p. 1527, obchod
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1868/7
1872/1 11187 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
uzemi
1872/9 2470 ostatni plocha jina plocha
2201/1 3309 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
uzemi
2209 1940 zahrada pamatkové chranéné
uzemi, zemédélsky
pidni fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v€etné& souvisejicich udajt
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo umisténi a provozovani kabelového vedeni s pravem volného vstupu a vjezdu za
t&elem zajisté&ni provozu,oprav a udrzby kabelového vedeni dle gpl.&.998-593/2005
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1872/1, Parcela: 2201/1, Parcela: 2209

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnad ze dne 07.02.2006. Pravni
aé¢inky vkladu prava ke dni 08.02.2006.
V-6526/2006-101
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi stavby a vstupu a vjezdu za ucelem provadéni udrzZby, oprav a rekonstrukci a
odstranovani havarii a neprovedeni staveb a neosazeni trvalymi porosty, bliZe specif. v
&l. III smlouvy, dle GP &. 987-45/2005
Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/IC0: 00064581
Povinnost k
Parcela: 1872/1, Parcela: 2201/1, Parcela: 2209

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beztplatna ze dne 16.01.2006. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 13.02.2006.
V-7226/2006-101
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastr&lni pracovidté& Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 1393

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé
Typ vztahu
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

umisténi stavby, jizdy a pfechodu, provadéni oprav, uprav, rekonstrukce a udriby a dale
pak neprovedeni staveb trvalého charakteru a neosazeni trvalymi porosty v mistech
vyzna&enych v GP 988-44/2005 dle €1.III smlouvy
Oprdvnéni pro
Prazska teplarenska a.s., Partyzanska 1/7, HoleSovice,
17000 Praha 7, RC/ICO: 45273600
Povinnost k

Parcela: 1868/7, Parcela: 1872/1, Parcela: 2201/1, Parcela: 2209

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatnd ze dne 16.03.2006. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 05.04.2006.

V-15636/2006-101
Poradi k datu podle pravni Upravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

pravo opravnéné umistit plynarenska zafizeni a pravo k vstupu na nemovitosti za ucelem
provozu, oprav, udrzby, rekonstrukce a kontroly té&chto plyndrenskych zafizenich dle g.
pl. & 956-16/2005

Oprdvnéni pro
Prazska plynarenskad Distribuce, a.s., &len koncernu
Prazska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505

Povinnost k

Parcela: 1872/1, Parcela: 2201/1, Parcela: 2209

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 17.01.2006. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 25.01.2006.

V-4476/2006-101
Listina Ohla$eni pfechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., &l. II) ze dne 23.07.2007.

Z-68539/2007-101
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo umisténi,provozovani a uZivani zafizeni distribucéni soustavy s pravem volného
vstupu,pfistupu (chize a jizdy) za Ufelem zajisSténi provozu,oprav a udrzby pfedmétnych
za¥izeni distribuéni soustavy
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1868/7

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 07.02.2006. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 08.02.2006.

V-6526/2006-101
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bifemeno (podle listiny)
z¥izeni, umisténi, provozovéani, udriby, opravy Stavby
pravo vstupu a vjezdu motorovymi vozidly za udelem béZného provozu, kontroly, udriby a
oprav Stavby
(dle &1.II smlouvy a geom.pl.&. 1364-91/2012)
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastr&lni pracovidté& Praha, kéd: 101.
strana 2

strana | 127



ZNALECKY POSUDEK NSG
Tesco Stores CR a.s.

MORISON

N .
&Y Morison KSi
V4

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: CzZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732257 VrSovice List vlastnictvi: 1393

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
T-Systems Czech Republic a.s., Na Pankraci 1685/19,
Nusle, 14000 Praha 4, RE/IC0: 61059382

Povinnost k

Parcela: 1868/7, Parcela: 1872/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - udplatnd ze dne 30.04.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 22.05.2013.

V-22783/2013-101
Poradi k datu podle pravni tUpravy uéinné v dobé wvzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
pravo ztfizeni, provozovani, udrzba a Uprava podzemniho komunikaéniho vedeni verejné
komunikaéni sité dle ¢l. II. Smlouvy
v rozsahu GP &. 1364-91/2012
na dobu 35 let
Oprdvnéni pro
GTS Czech s.r.o., Pf¥emyslovskd 2845/43, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 28492170
Povinnost k
Parcela: 1872/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnad &.sml.85/2014-SMna ze dne
11.11.2014. Pravni G¢inky zapisu k okamzZiku 23.12.2014 11:37:41. Zapis proveden
dne 11.02.2015.

V-86575/2014-101
Poradi k 23.12.2014 11:37

© Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo ztizeni, provezovani, udrzba a dprava vnitfniho komunikaéniho vedeni verejné
komunikaéni sité dle ¢él. II. Smlouvy
v rozsahu zdkresu vnit¥ni trasy sité& v budové
na dobu 35 let
Oprdvnéni pro
GTS Czech s.r.o., Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 28492170
Povinnost k
Parcela: 1868/7

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnad &.sml.85/2014-SMna ze dne
11.11.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.12.2014 11:37:41. Zapis proveden
dne 11.02.2015.

V-86575/2014-101
Poradi k 23.12.2014 11:37

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
dle &1. III. smlouvy v rozsahu GP &. 1402-28/2013
Oprdvnéni pro
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomidkova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
Povinnost k
Parcela: 1872/9

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bifemene - uplatna &. sml. 107887-000-00 ze dne
25.04.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.05.2019 11:43:56. Zapis proveden

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastr&lni pracovidté& Praha, kéd: 101.
strana 3
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Tesco Stores CR a.s. £\ voricon KSi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732257 VrsSovice List wvlastnictvi: 1393

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé
Typ vztahu

dne 11.06.2019.
V-30672/2019-101
Poradi k 17.05.2019 11:43

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
dle &lanku &. III. smlouvy v rozsahu GP 1300-131/2010
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RE/IC0: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1872/1, Parcela: 2201/1

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - uplatnd &. sml. VV/G33/07923/1114962 ze
dne 21.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 29.07.2020 12:26:20. Zapis
proveden dne 20.08.2020.

V-43968/2020-101

Poradi k 29.07.2020 12:26

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
dle &1. 4. smlouvy a v rozsahu GP &. 1879-519/2019
Vécné bfemeno A
Oprdvnéni pro
Prazska teplarenskad a.s., Partyzanska 1/7, Hole3ovice,
17000 Praha 7, RC/ICO: 45273600
Povinnost k
Parcela: 1872/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ¢. sml. 4600007663 ze dne
28.12.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 07.01.2021 11:36:08. Zapis proveden
dne 02.02.2021.
Vv-1106/2021-101
Poradi k 07.01.2021 11:36

o Vécné bf¥emeno z¥izovani a provozovani vedeni
dle &1. 4. smlouvy a v rozsahu GP &. 1879-519/2019
Vécné bfemeno A
Oprdvnéni pro
PraZska teplarenskad a.s., Partyzanska 1/7, HoleSovice,
17000 Praha 7, RC/ICO: 45273600
Povinnost k
Parcela: 1868/7

Listina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - uplatna ¢. sml. 4600007663 ze dne
28.12.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 07.01.2021 11:36:08. Zapis proveden
dne 02.02.2021.
v-1106/2021-101
Poradi k 07.01.2021 11:36

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
dle €l1. 4. smlouvy a v rozsahu GP &. 1879-519/2019
Vécné bfemeno B
Oprdvnéni pro
PraZska teplarenska a.s., Partyzanska 1/7, Holesovice,
17000 Praha 7, RC/ICO: 45273600

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastr&lni pracovidté& Praha, kéd: 101.
strana 4
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Tesco Stores CR a.s. &N Morison ksi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

Okres: CzZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.uzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 1393
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1868/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bf¥emene - Uplatnd &. sml. 4600007663 ze dne
28.12.2020. Pravni Géinky zapisu k okamzZziku 07.01.2021 11:36:08. Zapis proveden

dne 02.02.2021.
Vv-1106/2021-101

Poradi k 07.01.2021 11:36

o Vécné b¥emeno z¥izovani a provozovani vedeni
dle &1. 8. smlouvy v rozsahu GP &. 1859-43/2019
Oprdvnéni pro
Prazska teplarenskd a.s., Partyzanska 1/7, Hole3ovice,
17000 Praha 7, RE/ICO: 45273600
Povinnost k
Parcela: 1872/1

Listina Souhlasné prohlaSeni o vzniku prava ze zakona (&. 79/1957 Sb.), &. sml.
4400003795 ze dne 28.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.01.2021

11:36:49. Zapis proveden dne 04.02.2021.
V-1107/2021-101

Poradi k 07.01.2021 11:36

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni o vzniku prava pf¥eménou pravnické osoby fazi ze dne 30.01.2017. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 30.01.2017 13:17:43. Zapis proveden dne 22.02.2017.
v-7111/2017-101

Pro: Tesco Stores CR a.s., VrSovicka 1527/68b, Vrdovice, 10000 RC/ICO: 45308314
Praha 10

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2209 22601 1940

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastr&lni pracovidté& Praha, kéd: 101.
strana 5
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Tesco Stores CR a.s. &N Morison ksi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2021 00:00:00

554782 Praha
1393

Okres: CzZ0100 Hlavni mésto Praha Obec:

Kat.uzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovis§té Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 04.06.2021 09:38:43

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovidté& Praha, kéd: 101.
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Tesco Stores CR a.s. & vorson s

Priloha €. 15 — Fotodokumentace k nemovitosti pfechazejici v ramci Odstépované casti jméni 1

Vnéjsi pohledy Vnéjsi pohledy

Vnéjsi pohledy Vnéjsi pohledy

Vnéjsi pohledy Vné&jsi pohledy
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Interiér (neobsazena jednotka) Interiér

Interiér Interiér

Interiér Interiér
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Tesco Stores CR a.s. & Morson ksi

Priloha €. 16 — Fotodokumentace k nemovitosti pfechazejici v ramci Odstépované casti jméni 2

Celkovy pohled na obchodni centrum Celkovy pohled na obchodni centrum

Socidlni zizemi pro navitévniky Technologickeé zazemi
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Tesco Stores CR a.s.

(l) Morison KSi

Technologické zazemi Technologické zdzemi

Technologické zdzemi

Cerpaci stanice pohonnych hmot Cizi stavba ru¢ni mycky aut
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Priloha €. 17 — Fotodokumentace k nemovitosti pfechazejici v ramci Odstépované casti jméni 3

Celkovy pohled * Obchodni pasiz

Hypermarket Tesco Zazemi hypermarketu Tesco
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Tesco Stores CR a.s. N Morison ki

Nepronajata obchodni jednotka Zazemi hypermarketu

Pristup do 1.PP s parkovacimi stani Cerpaci stanice pohonmych hmot
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Tesco Stores CR a.s. N Morison ki

Priloha ¢. 18 — Fotodokumentace k nemovitosti prechazejici v ramci Odstépované casti jméni 4

Obchodni jednotka — Tesco Obchodni pasaz

Obchodni pasaz Socialni zafizeni pro zakazniky
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Tesco Stores CR a.s.

&
Nl’\ Morison KSi

Technologické zazemi Zazemi hypermarketu Tesco

Electro World

Cerpaci stanice pohonnych hmot My¢ka osobnich aut (cizi stavba)
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Tesco Stores CR a.s. RN Morison Ksi

Priloha €. 19 — Fotodokumentace k nemovitosti pfechazejici v ramci Odstépované casti jméni 5

e -

Celkovy pohled na ndkupni centrum, vlevo administrativni
Cast

Hlavni vstup do nakupniho centra Zadni ¢ast nakupniho centra

Podzemni garazové stani Podzemni garazové stani
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Administrativni ¢ast Administrativni ¢ast

S R——- e
HE R ampen

Administrativni ¢ast

Socialni zazemi Skladové zazemi
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Nakupni pasaz Nakupni pasaz

Nékupni pasaz Nékupni pasaz

Néakupni pasaz Skladové zazemi hypermarketu
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Priloha €. 20 — Katastralni mapa LV 13173, k.u. Chrudim (Chrudim)

3484/4

V Pistovech
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Tesco Stores CR a.s.

Priloha €. 21 — Katastralni mapa LV 10652, k.u. Opava-Predmésti (Opava)
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Priloha €. 22 — Katastralni mapa LV 1368, k.u. Trebovice ve Slezsku (Ostrava)
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Priloha €. 23 — Katastralni mapa LV 769, k.u. Dvory (Karlovy Vary)
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Pfiloha €. 24 — Katastralni mapa LV 1393, k.u. VrSovice (Praha)

1869/3
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Tesco Stores CR a.s.

NSG | MORISON

/ ‘: Morison KSi

Spolec¢nost NSG Morison znaleckd kancelaf s.r.o. byla dne 25. 6. 2010 zapsdna na zakladé
rozhodnuti ministryné spravedlnosti Ceské republiky ¢&.j. 186/2010-OD-ZN do prvniho oddilu
seznamu Ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého

opravnéni pro:

ocenovani podnikl a jejich ¢asti
ocenfiovani  majetkovych  Ucasti a
obchodnich podill

ocenovani obchodniho jméni zejména pfi
pifeménach pravnickych osob

ocenovani nepenézitych vkladli do
obchodnich spoleénosti

ocenovani pohledavek a zavazk(
ocenovani nemovitosti a staveb
ocenovani movitého majetku

ocenovani nehmotného majetku a jinych
majetkovych hodnot

prezkoumani ndvrhu smlouvy o fizi

prezkoumani  projektu rozdéleni a
pfezkoumani smlouvy o rozdéleni a
prevzeti obchodniho jméni

prezkoumani primérenosti ceny nebo
sménného poméru cennych papirld pfi
povinné nabidce prevzeti

transferové ceny

pfezkoumani pfiméfenosti ceny pfi
vefejném navrhu smlouvy o prevodu
cennych papir(

prezkoumdni zprav o vztazich mezi
propojenymi osobami

pfezkoumani ovladaci smlouvy a smlouvy
o prevodu zisku

posouzeni hodnoty zastaveného
obchodniho podilu pro Ucely pfevodu na
Uhradu dluhu

posouzeni hodnoty majetku nabyvaného
od zakladatele, akcionare, nebo jiné
osoby stanovené zdkonem za
protihodnotu ve wvysi alespon jedné
desetiny upsaného zdkladniho kapitdlu

posouzeni pfimérené vyse protiplnéni pfi
vykupu ucastnickych cennych papirli pro
Ucely squeeze-outu

vyporadani v penézich pti zruseni
obchodni spolec¢nosti s prevodem jméni
na spolecnika

kvantifikace financnich ztrat a uslého
zisku

Znalecky posudek je vydan pod poradovym €. 737-43/2021. Za zpracovani znaleckého posudku byla
sjedndna smluvni odména.

V Praze dne 14. Cervence 2021

Znalecky posudek pftipravil:

Iné’f

/

Jifi Preininger

Otisk kulaté peceti:
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