sKanska (ANSKA

Zprava statutarniho organu spolecnosti Skanska Reality a. s.,
o vztazich mezi ovlGdajici osobou a esobou ovlgdanou a mezi ovliddanou osobou a osobami oviddanymi
stejnou ovlddajici osobou, vypracovand dle ustanoveni par. 82, a ndsl., zdk. €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), v platném znéni.

Statutarni organ spolecnosti Skanska Reality a.s., ICO; 024 45 344, se sidlem: KfiZikova 682/34a, Praha 8
Karlin, 186 00, Ceska republika, vypracoval v souladu s par. 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sh. o obchednich
spoleénostech a druistvech (zdkon o obchodnich korporacich) tuto Zpravu o vztazich mezi ovlddajici osobou
a spolecnosti Skanska Reality a. s., jako ovlddanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
a dale o vztazich mezi spolecnosti Skanska Reality a. s., jako ovladajici osobou a ji pfimo &i zprostfedkované
ovlddanymi osobami za U€etni obdobi roku 2020.

1. Ovladana osoba

Spolecnost Skanska Reality a. s.

Sidlo Kfizikova 682/34a, Praha 8 Karlin, 186 00, Ceska republika
ICO: 024 45 344

Obchodni rejstiik Méstsky soud v Praze, oddil B, vloZka 19527

Jediny akcionaf Skanska Kraft AB

2. Ovladajici osoba

Spolecnost Skanska AB
Sidlo Warfvingesvagen 25, 112 74 Stockholm, Svédské krdlovstvi
Registracni €islo 556000 - 4615

a ji stoprocentné vlastnéna spolecnost:

Spolecnost Skanska Kraft AB
Sidlo Warfvingesvagen 25, 112 74 Stockholm, Svédské kralovstvi
Registraéni Cislo 556118 — 0943

ktera je jedinym akciondfem ovlddané osoby a déle pfimo ¢i zprostfedkované ovldda spolecnosti ovlddané
stejnymi ovladajicimi osobami.

3. Struktura vztahl mezi ovladajici a ovladanymi osobami

Skupina Skanska v ¢ele s mateiskou spole¢nosti Skanska AB se sidlem ve Stockholmu pisobi zejmena
na vybranych trzich Evropy a Ameriky. V zasadé se ¢leni na obchodni jednotky segmentu stavebnictvi, jejichi
Glohou je pfinddet finantni prostfedky, které skupina nésledné pouiiva vobchodnich jednotkach
v segmentech rezidenéniho developmentu, komeréniho developmentu a infrastrukturniho developmentu
(projekty PPP — Public Private Partnership), které generuji vice zisku a soucasné castecné zaméstnavaji
obchodni jednotky segmentu stavebnictvi, Tim skupina Skanska maximalizuje synergické efekty ve skupiné.

Skupinu Skanska AB tvofi vice ne? sedm set pravnickych osob, které jsou teritoridIné rozmisténé a podnikaji
v nasledujicich sektorech.

1/4
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4. Osoby pfimo €i zprostfedkované ovladané ovladajici osobou

V této zpraveé jsou ddle uvedeny pouze ty spolecnosti, se kterymi spolecnost Skanska Reality a. s. méla v roce

2020 obchodni i jiné vztahy.

Spolecnost ICo Sidlo

Ceskd republika

Skanska a. s. 262 71 303 Kfizikova 682/34a, Praha 8 Karlin, 186 00
Skanska Property Czech Republic, s.r.o. | 256 15 556 Kfizikova 682/34a, Praha 8 Karlin, 186 00
C21duos.r.o. 281 81981 Kfizikova 682/34a, Praha 8 Karlin, 186 00
Skanska Facility s. r. 0. 256 61 531 Kfizikova 682/34a, Praha 8 Karlin, 186 00
Skanska Transbeton, s. r. 0. 604 71778 TouZimska 664, Letfiany, 199 00, Praha 9
Svédské krdlovstvi

Skanska AB 556000-4615 | Warfvinges vag 25, 112 74, Stockholm

Skanska Financial Services AB

556106-3834

Warfvinges vag 25, 112 74, Stockholm

Skanska IT Nordic Sweden AB

556037-8395

Warfvinges vdg 25, 112 74, Stockholm

Skanska Kommersiell Utveckling Norden
AB

556825-9344

Warfvinges vdg 25, 112 74, Stockholm

Skanska Sverige AB

556033-8086

Warfvinges vag 25, 112 74, Stockholm

Polska republika

Skanska Residential Development Poland
Sp.z 0. 0.

143237547

Al. Soldarnosci 173, 00-877, Warszawa

5. Osoby pfimo i zprostfedkované ovlidadané ovladanou osobou

Spole¢nost Skanska Reality a. s. pfimo ¢i zprostfedkované ovlada tyto osoby:

Spoleénost Podil | ICO Sidlo
Ceskd republika
C21lduos.r.o. 100% | 28181981 Kfizikova 682/34a, Praha 8 Karlin, 186 00
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SKANSKA

6. Zpiisob a prostiedky ovladani

Ovlddana osoba, spolefnost Skanska Reality a.s., je ovldddna majetkové spoleénosti Skanska AB
prostiednictvim spoleénosti Skanska Kraft AB.

7. Pfehled jednani ucinénych na popud nebo v zijmu ovladdané osoby

V roce 2020 mezi spoleénosti Skanska Reality a.s. a osobami ovladanymi stejnou ovlddaci osobou nedoélo
k novym podstatnym pravnim jedndnim. Uskuteénéné vzdjemné vztahy vychazely z uzavienych platnych
smluv a tykaly se pfedeviim obchodnich vztahii a zajistovédni ¢innosti spoleénosti uvnit¥ skupiny Skanska.
Na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob se neuskuteénila Zddna jednani, ktera by
se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu spolecnosti Skanska Reality a. s. podle uéetni
zavérky k 31. prosinci 2020.

Ulohou spole&nosti Skanska Reality a. s. ve skupiné je specializace na rezidenéni development a prodej realit
v Ceské republice.

8. Pfehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici nebo mezi osohami
ovladanymi platnych v 2020

a) Smiouvy o prondjmu nemovitosti mezi spoleénosti Skanska Reality a. s. a Skanska Facility s. r. 0.
b) Smlouvy o poskytovani sluZeb ve skupiné Skanska, zejména:

- Smlouva o poskytovani G¢etnich a administrativnich sluzeb mezi spoleénosti Skanska Reality a.s. a C21
duos.r.o.

- Smlouva o poskytovani sluzeb mezi Skanska Reality a.s. a Skanska Residential Development Poland
5p.z 0. 0.

- Smlouva o poskytovani slufeb mezi Skanska a.s. a Skanska Reality a.s. v oblasti spravy IT, personalni
a mzdové agendy, vedeni UCetnictvi a dafiové agendy a finanénich slufeb, G&inné od 01.01. 2014
a revidované dne 20. 11. 2016.

- Smiouva o poskytovéni slueb se Skanska AB o vnitfnim auditu a kontrole dodriovani internich
smeérnic, poradenstvi vfedeni ztratovych projekt(, reklamé a propagaci, controllingu, finanénich
sluzbdch, sluzbach HR, podpory informaénich technologii, podpory nakupnich procesii a slueb a trvale
udrZitelného rozvoje z 01. 01. 2014.

- Smlouva o poskytovani sluZeb se Skanska Financial Services AB v oblasti poskytovéni finanénich zaruk
a daldich financnich instrumentl, hodnoceni Gvérovych a daldich rizik protistran, poskytovani
makroekonomickych a trznich analyz, podpora pojistovacich a zajistovacich operaci z 08. 03. 2017.

¢} Smlouva o Gvéru mezi spolecnosti Skanska Financial Services AB a Skanska Reality a. s.
d) Smlouvy o dilo na dodavky stavebnich praci, materidlli a vyrobk(i pro Skanska Realitya.s. z nich?
objemové nejvyznamnéjsich byly zejména dodavky stavebnich praci a materialu od Skanska a. s.

9, Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osobé tjma a posouzeni jejiho vyrovnani

Ze vztah(, které jsou popsany v této zprévé, nevznikla oviddané osobé, spoleénosti Skanska Reality a. s.,
Zadna Gjma, takie ji Zddné vyrovnani nenaleii.

10. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahu mezi osobami

Vyhody plynouci ze vztah(l uvnitf skupiny Skanska pro spolefnost Skanska Reality a.s. jednoznaéné
previadaji.

Spocivaji pfedeviim ve finanéni sile skupiny, jeji zndmé obchodni znaéce, sdilenych hodnotdch a firemni
kultufe i jednotnych standardech, zejména v oblasti bezpecnosti prace a fizenf rizik.

Hospodarsky pak vzdjemné vztahy pfinasi synergické efekty a umoZnuji spolecnosti Skanska Reality a. s.
vyuZivat trhy, ve kterych plsobi ostatni spolecnosti skupiny proti-cyklicky, tedy zejména v dobéch, kdy
napf. tuzemsky trh stagnuje a jen zvolna se oZivuje,
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SKANSKA SRANSI

Pro ovladanou osobu, Skanska Reality a.s. neplynou ze vztah( s ovladajici osobou Skanska AB nebo ostatnimi
osobami ovlddanymi ovlddajici osobou Zadna rizika.

V Praze, dne 18. 05. 2021.

SHANSKA Skanska Reality a.s. :
Kfizikova G82/34a /

186 00 Praha B - Karin / Ing. Petr Michalek
clen predstavenstva 10 02445344 /" predseda predstavenstva
003 DIG: CZ6990046845

Skanska Reality a. s. Skanska Reality a. s.
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