SMART Office & Companies, s.r.o.

PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

k datu 31.12. 2020

OBECNE UDAJE
Predkladand ucetni zavérka spoleénosti byla zpracovana jako fadnd k datu 31. 12. 2020.

Ucetnictvi je vedeno a Ucetni zavérka sestavena v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi
v platném znéni. Uetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, predeviim zdsadu oceriovani majetku
historickymi cenami, zasadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o
schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Spole¢nost SMART Office & Companies, s.r.o. vznikla dne 14. c¢ervna 2005 zapisem do obchodniho

rejstriku u Méstského soudu v Praze ve slozce C 107821.

1. POPIS UCETNi JEDNOTKY
1.1 ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: SMART Office & Companies, s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 272 52 841

DIC: CZ27252841

Zdkladni kapitdl: 200 000,- K¢, Splaceno: 100 %

Jednatel:

JOSEF JAROS, MBA, dat. nar. 5. ledna 1979
5. kvétna 234, Plesivec, 381 01 Cesky Krumlov
Den vzniku funkce: 25. kvétna 2006

Prokura:

Ing. VITEZSLAV HRUSKA, dat. nar. 24. fijna 1978

5. kvétna 234, Plesivec, 381 01 Cesky Krumlov

Ma-li spole€nost vice prokuristll, jedna kazdy z nich samostatné.

1.2 PREDMET CINNOSTI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU
SMART Office & Companies, s.r.o. vykonava ¢innost:
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

1.3 ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UCETNiM OBDOBI V OBCHODNIM REJSTRIKU
V roce 2020 neprobéhly Zadné zmény v OR.
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1.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNi JEDNOTKY A JEJI ZASADNi ZMENY V UPLYNULEM
UCETNIM OBDOBI
Za spolecnost jedna samostatné jednatel.

2. UPLATNENE UCETNi METODY
Pro zpracovani fadné ucetni zavérky za obdobi 1.1.2020 aZ 31.12.2020 pouzila spolecnost
nasledujicich ucetnich metod, zplsob( ocenovani a zplsobl odepisovani:

2.1 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZzkami s dobou
pouzitelnosti delSi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. KE. Ocenuje se v pofizovacich
cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek potizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.
Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvysuji jeho
poftizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadfujici docasné snizeni hodnoty aktiva.

Spolecnost neeviduje k 31.12.2020 dlouhodoby nehmotny majetek ve formé zfizovacich vydaja,
dlivodem je, Ze hodnota tohoto majetku nepresahla vyse uvedeny limit.

Veskery majetek se ocenuje v pofizovacich cendch.

Spolecnost k 31.12.2020 nevlastnila Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

2.2 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkamis dobou pouzitelnosti
delsi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendach, které zahrnuji cenu, za kterou byl
majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se
ocenuje vlastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvysuji jeho
pofizovaci cenu. Bézné opravy a Udrzba se Uctuji do nakladd.

Samostatné movité véci s dobou pouZitelnosti delsi neZz jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presahne ¢astku 40 tis. K¢.

Opravné polozky vyjadfuji doc¢asné snizeni hodnoty aktiva.

2.3 ZPUSOB SESTAVENI ODPISOVEHO PLANU

Odpisy jsou vypoclteny zceny, ve které je majetek ocenén v Ucetnictvi, a to na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladl na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych poloZek majetku, nejdéle do 60 mésicl. Konkrétné pak zfizovaci vydaje a
software jsou odepisovany rovnomérnym mésicnim odpisem po dobu 60 mésict.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je jednorazové odepisovan do nakladd v roce
pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odepisovan do nakladl na zakladé predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych poloZzek majetku.
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2.4 DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK
Spolecnost Uctuje o finanénim majetku ¢astkou pofizeni, ktery v pripadé, Ze se jedna o majetek
v zahraniéni méné, pfeceiuje ke dni G¢etni zavérky kurzem stanovenym CNB.

2.5 POHLEDAVKY

Pohledavky se Uctuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnoté, popf. pohledavky nabyté za Uplatu
pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se pochybné pohledavky snizuji pomoci opravnych
polozZek Uctovanych na vrub nakladd. Opravné polozky jsou v rozvaze vykazany ve sloupci korekce.
Jako kratkodobé pohledavky se vykazuje i ¢ast dlouhodobych pohledavek, kterd je splatnd do
jednoho roku od konce rozvahového dne.

Zplisob vypoctu opravnych poloZek:

Pohledavky po splatnosti vice nez 365 dnl individualné
Pohledavky po splatnosti nad 180 dn(li do 365 dnll individualné
Pohledavky predané k pravnimu vymahani 100%

2.6 TVORBA REZERV
Rezerva predstavuje plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro
ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti;
e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz ,pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi
nez 50%;
e je mozZné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

2.7 BANKOVNI UVERY
Spolecnost nevykazuje bankovni Uvéry.

2.8 OPERACE V CIZi MENE

V okamziku pofizeni majetku ¢i vzniku zavazku spolecnost pouziva pro prepocet majetku a zavazk(
v cizi méné na K& mésiéni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se v pribé&hu Géetniho
obdobi uctuji do finanénich vynos, resp. naklad bézného roku.

K datu sestaveni ucetni zavérky se majetek a zavazky v cizi méné prepocitavaji aktualnim kursem
CNB a vzniklé kurzové rozdily se rovnéz Gctuji na vrub pfislugnych Géth finanénich nakladd nebo ve
prospéch financnich vynosu.

2.9 FINANCNI LEASING
Financni leasing nebyl ve spolecnosti ve sledovaném obdobi pouzit.

2.10 ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Naklady a vynosy se uUctuji na prislusnych Uctech nakladovych a vynosovych druhl casové
rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné a ¢asové souviseji. Vynosy se Uctuji vcetné slev a bez dané
z pfidané hodnoty. Naklady a vynosy jsou vykazany vzajemné nezuctované (nekompenzované).
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V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodareni zahrnuji jen zisky, které byly
dosaZeny. V Uvahu se berou vSechna predvidatelna rizika a mozné ztraty, které jsou znamy do
okamziku sestaveni Ucetni zdvérky; v ucetni zavérce jsou vyjadieny rezervami, opravnymi
poloZkami nebo odpisy.

2.11 DAN Z PRIJMU

Splatna dan z prijm0 se pocita vynasobenim zékladu dané a sazby stanovené zakonem o danich
z pfijm0. Zaklad dané je tvoreny ucetnim vysledkem hospodareni, ktery se zvysuje nebo snizuje o
trvale nebo docasné darnové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, nadklady na reprezentaci, rozdil mezi icetnimi a danovymi
odpisy).

OdloZena darnova povinnost vyplyva z rozdilli, které nastavaji v momenté odliSného pohledu
Ucetniho a danového na urcité polozky v Ucéetnictvi. Vypocet odloZzené dané je zaloZen na
zavazkové metodé, kterd vychdzi zrozvahového pfistupu. Zjisti se jako soucin vysledného
prechodného rozdilu a sazby dané stanovené zdkonem o danich z pfijmu, kterad bude platna pro
obdobi, ve kterém bude odloZend dan uplatnéna. Pfechodné rozdily vznikaji mezi zlstatkovou
hodnotou aktiva nebo pasiva vrozvaze a jejich darovou hodnotou (napf. opravné polozky
k zdsobam, rezervy tvorené nad ramec danovych zadkon(), ale i dalSich rozdild (napf. pfi
nerealizované ztraté z predchozich let). Odlozena dariova pohledavka je zaluétovana jen tehdy,
pokud neexistuji pochybnosti o jejim moziném dafovém uplatnéni v nasledujicich Gcetnich
obdobich.

K 31.12.2020 nebyla odloZena dan pocitana.

2.12 PODSTATNE ZMENY ZPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU UCTOVANI A ODEPISOVANI OPROTI
PREDCHAZEJiCiIMU OBDOBI

V rozhodném obdobi roku 2020 spole¢nost neménila své postupy Uctovani a zplsoby ocerovani.
2.13 INFORMACE O KONSOLIDACI

Tato ucetni zavérka neni konsolidovana.

3. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Spolecnost ve sledovaném obdobi vlastnila obchodni podily u nasledujicich spole¢nosti.

SMART Office & Companies, s.r.o.

1
FIRMOMAT,
s.r.o. 100%

1 I T T
Crystal River Platinum River Golden River, Europea Capital,
s.r.o. 90% s.r.o. 90% s.r.o. 90% SE 100%
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4. OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH UCETNi JEDNOTKA PUSOBI

Spoleé¢nost se zabyvd zakladanim a prodejem spolecnosti, komplexnimi sluzbami v oblasti
poskytovani firemnich sidel, provozovanim virtualnich kanceldfi, pronajmem zasedacich mistnosti
a plné vybavenych kancelari.

5. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY
5.1 ROZPIS DLOUHODOBEHO HMOTNEHO A NEHMOTNEHO MAJETKU

5.1.1 ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO MAJETKU
Spolecnost nevykazuje k 31.12.2020 dlouhodoby nehmotny majetek.

5.1.2 ROZPIS DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU
Spolecnost nevykazuje k 31.12.2020 dlouhodoby hmotny majetek.

5.2 ROZPIS POHLEDAVEK

5.2.1 Casova struktura pohleddvek

Spolecnost vykazuje pohledavky z obchodnich vztah( k 31.12.2020 ve vysi 2.388 tis. KC.
Spolecnost k 31.12.2020 vytvofila opravné polozky k pohledavkam ve vysi 342 tis. K¢.

5.3 ZAVAZKY
5.3.1 Casova struktura zavazkd
Spolec¢nost vykazuje zavazky z obchodnich vztah(l k 31.12.2020 ve vysi 3.792 tis. K¢.

5.4 UVERY
Spolecnost necerpa bankovni uvér.

5.5 ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM
Spole¢nost nema.

5.6 ZAVAZKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVi A NEUVEDENE V ROZVAZE
Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty ani pfijaty.

5.7 DOMERKY DANE z PRIJMU zA MINULA UCETNI OBDOBI
Nebyly vyméreny.

5.8 VYNOSY

5.8.1 Vynosy z bézné Cinnosti
Vynosy z bézné Cinnosti €ini 21.489 tis. K¢.
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5.9. NAKLADY
5.9.1 Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

2019 2020

Primérny pocet zaméstnancl 3 5
Pramérny pocet Clend statutarniho organu 1 1
Mzdové naklady 2162 2158
Naklady na socidlni zabezpeeni a zdravotni 621 480
pojisténi

Socidlni ndklady 26 26
Osobni naklady celkem 2809 2664

5.9.2 Odmény osobam, které jsou statutarnim organem, ¢lentim statutarnich a dozorcich organt,

jakoz i vyse vzniklych nebo sjednanych penzijnich zavazk( byvalych ¢lend vyjmenovanych organ(:

v pribéhu ucetniho obdobi nebyly poskytnuty.

5.9.3 Pujcky, uvéry, poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v penéZité i naturaini formé) akcionarim,
spolec¢nikiim nebo ¢lenlim statutarnich, dozorcich a fidicich organd, véetné byvalych ¢lend.
Ucetni jednotka neposkytla zadné Gvéry nebo jina naturalni, &i penézita plnéni ¢lenlim statutarniho
organu ani ¢lenim dozoréi rady, ani zaméstnanclm a ani byvalym ¢leniim organ( spolec¢nosti.
Zaroven za tyto osoby nebyly spole¢nosti vydany zadné zaruky.

5.9.4 Naklady na audit a poradenstvi

Spoleé¢nost neméla naklady spojené s auditorskou ¢innosti.

VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU

| Vyvoj vlastniho kapitalu za obdobi 31.12.2019 — 31.12.2020

Zakladni | Ocenova Jiny VH Hospodarsky | Nerozdé- | Neuhra- Vlastni
[tis. KE] kapital cirozdily | minulych vysledek leny zisk | zena kapital
let ztrata celkem
Zastatek 200 -411 387 148 5517 0 5841
k31.12.2019
Zvyseni 0 383 0 2 080 148 0 2611
SniZeni 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek 200 -28 387 2228 5665 0 8452
k 31.12.2020

NAVRHY NA ROZDELENI ZISKU, RESP. VYPORADANI ZTRATY
Spolecnost navrhuje valné hromadé vykazany zisk 2.227.719,11 K¢ zauctovat na ucet 429010 —

Nerozdéleny zisk minulych let.
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8. UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI
Po datu ucetni zavérky do data jejiho sestaveni nedoslo k Zddnym udalostem.

9. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNi KAPITAL

Ve sledovaném obdobi spole¢nost nerealizovala zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym
vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno 30. ¢ervna 2021

Podpis statutarniho zastupce:

Josef Jaros
jednatel spole¢nosti
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