RESOLUTION
of the sole owner

within the performance of the general meeting
of the company SOUKENICKA 1086, s.r.0.

Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost,
a.8., ID No.: 438737606, with its registered seat at Na
Pankraci 1720/123, Nusle, 140 00 Prague 4,
Delivery Postal Code: 140 21, registered in the
Commercial Register maintained by the Municipal
Court in Prague, Section B, Insert 1031, managing
Fond realit, otevieny podilovy fond Generali
Investments CEE, investi¢nl spolednost, as.,
registered in the list of investment funds maintained
by the Czech National Bank pursuant to Section 597
of Act No, 240/2013 Coll. under No, CZ75161591
(hereinafter referred as the “Sole Owner™),

represented by
Mr. Marek Begicka
on the basis of the Power of Attorney

owning on the date of this resolution 100 %
ownership interest in the company SOUKENICKA
1086, s.r.o., ID No.: 25675834 with its registered
seat at Vaclavské namésti 772/2, Nové Mésto, 110
00 Prague 1, registered in the Commercial Register
maintained by the Municipal Court in Prague,
Section C, Insert 60275 (hereinafter referred as the
“Company™),

hereby adopts on the date hereof within executing
the powers of general meeting of the Company
pursuant to Section 12 paragraph 1 and Section 190
paragraph 2 letter g) of Act No. 90/2012 Coll.,, on
Commercial Companies and Cooperatives (Business
Corporations Act), as amended, the following

RESOLUTION:

1. The Sole Owner got acquainted with the
proposal of the Company’ directors for the
settlement of profit of the Company generated
in the fiscal year 2020.

2. The Sole Owner hereby approves the ordinary
financial statements of the Company for the
fiscal year 2020.

3. The Sole Owner hereby approves the proposal
of the Company’s directors for the distribution
of profit of the Company generated from 1
January 2020 until 31 December 2020

ROZHODNUTI
Jediného spoleénika
v rdmci vikonu piisobnosti valné hromady
spolecnosti SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Generali Investments CEE, investiéni spolecnost,
as., [CO; 43873766, se sidlem Na Pankrdci 1720/123,
Nusle, 140 00 Praha 4, Dorucovaci cislo: 140 21,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vleika 1031,
obhospodatujici fond Fond realit, otevieny podilovy
Jond Generali Investments CEE, investicni spolecnost,
a.s., zapsamny do seznan investicnich fondi, vedeného
Ceskou ndrodni bankou podle § 597 zdkona ¢
24072013 Sb. pod cislem CZ75161591 (ddle jen
. Jediny spolelnik "),

kterou zastupije
Muarek Bedicka
na zdkladé plné moci

ktery je ke dni tohoto rozhodnuti spolecnikem se 100%
podilem ve spolecnosti SOUKENICKA 1086, s.r.0.,
1CO: 25675834, se sidlen
Vaclavské namésti 772/2, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskypm
soudem v Praze, oddil C, vioika 60275 (ddle jen
.Spolecnost”),

prifimc timto dnesntho dne v rdmci vykonu pitsobnosii
valné hromady Spolecnosti ve smyslu § 12 odst. 1 a §
190 odst. 2 pism. g) zdkona & 90/2012 Sb., zdkon o
obchodnich spoleénostech a druzstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), v platném znéni, nasledujici

ROZHODNUTI:

1. Jediny spolecnik se sezndamil s ndvrhem jednatelii
Spolecnosti na vypordadani zisku Spolecnosti za
ticetni obdobi roku 2020.

2. Jediny spoleénik schvaluje fadnou ticetni zavérku
Spolecnosti za icetni obdobi voku 2020,

3. Jediny spolecnik schvaluje ndvrh  jednatelir
Spolednosti na rozdéleni zisku SpoleCnosti za
obdobl od 1. 1. 2020 do 31. 12, 2020 ve vy§i
1.601.410,88 K& tak, Ze celd vSe zisku




amounting in to CZK 1,001,410.88 so that the Spolecnosti za rok 2020 bude prevedena na icef
whole amount of profit of the Company for the Nerozdéleny zisk minulych let.

fiscal year 2020 will be transferred to account
Retained Earnings of previous years.

The Sole Owner hereby orders the Company's | 4. Jediny spolecnik uklidd jednatelion Spolecnosti
directors to secure the implementation of the zabezpelit realizaci vwie wvedeného rozhodnuti
above specified resolution of the Sole Owner. Jediného spolecnika.

In Prague on 8.6.2021 / V Praze dne 8.6. 2021

The Sole OwnertJediny spolednik

on behalf of Generali Investments CEE, investiéni spolednost, a.s. managing Fond realit, otevieny
podilovy fond Generali Investments CEE, investidni spoletnost, a.s., / za Generali Investiments CEE,
investiéni spolecnost, a.s. obhospodaiujici fond Fond rvealit, otevieny podilovy fond Generali
Investments CEE, investicni spolecnost, a.s.

Marek Bedicka
on the basis of the Power of Attorney
na zdkladeé plné moci




NAVRH STATUTARNIHO ORGANU SPOLECNOSTI NA ROZDELEN] ZISKU ZA ROK
2020

Statutarni organ spolednosti SOUKENICKA 1086, s.r.0., ICO: 25675834, se stdlem Vaclavské namésti
77212, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 60275 (dale jen ,.Spoleénost), piedklada jedinému spoleénikovi Spole€nosti
v plisobnosti valné hromady Spolegnosti, a to spoletnosti Generali Investments CEE, investicni
spolecnost, a.s., 1CO: 43873766, se sidlem Na Pankraci 1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4, Doruéovaci
&islo: 140 21, zapsané v obchodnim rejstéfku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1031,
obhospodatujici fond Fond realit, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi€ni
spolednost, a.s., zapsany do seznamu investiénich fondd, vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597
zékona &, 240/2013 Sh. pod &islem CZ75161591 (dale jen ,,Jediny spoleénik™)

- fdetni zavérku Spolednosti za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 (vykaz zisku a ztraty ke dni
31.12.2020 a rozvahu ke dni 31.12.2020) sestavenou dne 26.5.2021; G8etni zdvérka ke dni
31.12.2020 je uzaviena se ziskem Spolecnosti ve vy$i: 1.001.410,88 K&;

a navrhuje, aby Jediny spole¢nik Spolednosti pii vykonu plisobnosti valné hromady Spole¢nosti ve
smyslu ustanoveni § 12 odst. 1 a § 190 odst. 2 pism. g) zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich
spolednostech a druZstvech, v platném znénf, rozhodl takto:

L Schvaluji uetni zavérku Spolegnosti za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 v piedioZeném

zhéni.

II. Rozhoduji o rozdéleni zisku Spolednosti za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 ve vysi
1.001.410,88 K¢ tak, Ze celd vyse zisku Spolenosti za rok 2020 bude pfevedena na Géet
Nerozdéleny zisk minulych let.

V Praze, dne 4.6.2021

i i hp &
Ing. Marek Becicka Mgt. Martin Vit
Jednatel Jednatel

Piiloha: tdetnf zavérka k 31.12.2020




”;/ I’ngj?gtn: Duchek )
/i gudi?b’ﬁ{‘év\idenéni ¢islo Komory aunditorit CR 1783
F:lg(ovﬁ‘sﬂé, 252 42 Jesenice, Horni Jiréany

SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Zpriva auditora a ifetni zavérka
k 31. prosinci 2020




Zprava nezavislého auditora

pro spoleéniky spolecnosti SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Vyrok auditora s vphradon

Proved] jsem audit piiloZené udetni zavérky spolednosti SOUKENICKA 1086, s.r.o. (dale
také ,,Spolednost™) sestavené na zdkladé Eeskych dtetnich piedpish, kterd se sklada 7z rozvahy
k 31.12.2020, vykazn zisku a ztréty za rok kondfcl 11.12.2020 a p¥ilohy této udetnf zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych etnich metod a daldf vysvétlujici informace.
Udaje o Spolednosti jsou uvedeny v Sasti , 1. Charakteristika a hlavn{ aktivity* pfflohy této
iketni zavérky.

Podle mého nézoru, s vyhradou vlivi skutetnosti popsanych v oddilu WZaklad pro vyrok
s vihradou®, tgetni zavérka podava vimny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoletnosti
SOUKENICKA 1086, s.r.0. k31.12.2020 a ndkladd a vynosh a vysledku jejfho hospodatent
7a ok kon&icf 31.12.2020 v souladu s Seskymi d&etnimi predpisy.

Ziklad pro virok s vhradou

P¥i provadéni auditu jsem zjistil, Ze:
> Neni doloZena pofizovaci cena budovy v édstee minimalng 4 800 tis. K¢ a to z divodu
chybéjicich dokladli k provedent technického zhodnoceni budovy v této &astee. Tato
skutednost méa zaroven negativni vliv na uplatnéné dafiove odpisy a dasovou
zhstatkovou cenu budovy
» Nejsou dostatetnd zdokumentovény pendzni vklady mimo zékladnf kapitdl v poloZce
Ostatni kapitalové fondy v pasivech v &astce 31 800 tis. K&.

Audit jsem proved! v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor( Cesleé
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadn€ doplnénc a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobn&ji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit t¢etni zavérky. V souladu se
Zakonem o auditorech a Btickym kodexem piijatym Komorou auditord Cleské republiky jsem
na Spolednosti nezavisly a splnil jsem i dalsi otické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist, Domnivam se, Ze diikazni informace, kteté jsem shromézdil, poskytuji dostateény a
vhodny zaklad pro vyjadteni mého vyroku.

liig. Petr Duciick
auditor, evidentni dislo Komory auditord CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jirfany




Odpovédnost statutirniho orgdnu Spolecnosti za icetnl zdvérku

Statutirni organ Spolednosti odpovidd za sestaveni idetni zaverky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s deskymi Géetnimi predpisy a za takovy vnitin kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni dCetni zéavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialn{) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PHi sestavovani Udetni zavérky je statutarni orgdn Spolenosti povinen posoudit, zda je
Spoletnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ticetni zav&rky
z&leZitosti tykajicl se jejiho nepietrZitého trvéni a pouzitl pledpokladu nepetrZitého trvan{ pfi
sestaveni Getnf zavérky, s vyjimkou p¥padd, kdy statutdrni orgén planuje zruSent Spolednosti
nebo ukondeni jeji Sinnosti, resp. kdy nem4 jinou redlnon moznost nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit dcetni zdvérky

Mym cilem je ziskat piim&fenou jistotu, Ze ucetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnoy
(materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujicl mij vyrok. P¥im&fend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdrukon, Ze
audit provedeny v souladu s vjde uvedenymi predpisy ve viech pFipadech v €eini zdverce
odhali pFipadnou existujic{ vyznamnou (materialnf) nespravnost, Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialnf), pokud lze redlng
piedpoklédat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
udivatelé uletni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu svySe uvedenymi predpisy je moji povinnosti uplatiiovat
hihem celého auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je moji
povinnosti: '

r

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti udetni zévérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navihnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné déikazni informace, abych na jejich zdkladé mohl
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo v
disledku podvodu, je v&si nez riziko neodhalen yyznamné (materidlni) nespravnosti
zptisobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falsovani, tmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodne s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nizor na d&irmost jejifho vnittniho kontrolniho
systému.

o Posoudit vhodnost poufitych wdetnich pravidel, piimé&fenost provedenych detnich
odhadit a informace, které v této souvislosti statutdrnf organ Spolednosti uved!l v pifloze
udetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti piedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Gletni zavErky
statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdénc ditkazni informace existuje
vyznamni (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
yyznamng zpochybnit schopnost Spoletnosti nepletrZité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, Ze
takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v moji
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Ggetni zavdrky, a pokud tyto
informace nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok. Moje zévéry tykajici se

Ing, Petr Duchek
andifor, evidendni &islo Komory auditord CR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Homi Firddny




schopnosti Spoletnosti nepietrZité trvat vychazejl z dikaznich informaci, které jsem
ziskal do data moji zpravy. Nicméng budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k.
tomu, Y¢ Spolednost zirati schopnost nepfetrZit€ trvat,

s Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah ugetni zavérky, véetné piilohy, a déle to,
zda videtni zavérka zobrazuje podkladové transakee a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni. '

Moji povinnosti je informovat statutdrni orgin mimo jiné o plénovaném rozsahu a natasovani
auditu a o vyznamnych zji¥ténich, kterd jsem v jeho pribdhu uinil, véetné zjidténych
vyznamnych nedostatkdl ve vnitfnim kontrolnim systénm.

Y Praze dne 5. fijna 2021

Auditor: 4\ 4

Ing. Petr Duchek 5
evidenéni ¢islo Komoyy auditorh 1783

Ing. Petr Duchek
auditor, evidentnl gislo Komory auditoré CRrR 1783
Azalkova 846, 252 42 Jesenice, Horni Jiréany




UCETNI ZAVERKA K 31.12.2020

Nazev spoleinosti:
Sidle:

Pravni forma:

¢

Soudasti;
Rozvaha
Vykaz ziskn a ziraty

Piloha k Nicetni zavérce

SOUKENICKA, s.r.o,
Vaeclavské ndmésti 772/2, Praha 1, 110 00
spolefnost s rufenim omezenym

256 75 834




ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosingi 2020

ldentifikatni &islo

(v tislcich Ka)

Ohchodni firma a sidlo

SOUKENICKA 1086, s.r.0.

Viaclavske namest 7722

Praha 1 - 41000

25675834 Cesha republika
Oznat. AKTIVA £ on
tad, BaZns (etnl obdob M"‘:ged;‘;ft”'
Bruito Horekee Metto Hetto
a b ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 77 087 -33 447 43 670 42 681
B. Diouhodoby majetek 2 67 734 ~33 417 34 317 36473
B Dicuhedoby hmotny majetak 3 67 734 - 33 417 34 317 38 473
B.I.1. Pozernky a stavhy 4 67 734 ~33 417 34 317 36473
B.L1.%, Pozemky 5 4 348 4 348, 4 348
BALLEZ Stavby 6 63 386 - 33 417 20 969 32125
c, Oh&ina aktiva 7 9334 9334 6174
Gl Pohledavky 8 2335 2335 727
GAl.2. Kratkadabé pohiedavky 9 2335 23386 727
c.Lat Pohledavky = obchodnich vzlahi: 10 1148 1149 335
c.h.2.2. Pohledévky - oviadana nebo ovladalici osoba 11 764 764
C..2.4, Pohleddvky - ostalnd 12 422 422 392
C.1.2.4.3. |Stat - dafiové polteddvky 13 46
C.1L2.4.4. [Kratkodobé poskylnulé zalohy 14 352 352 348
C.14.2.4.5, [Dohadng d&ty aktivni 15 70 70
cav, Pen&ini prostiedky 16 6989 £9495 5447
C.V.2 Pend#nl prostfedky na létech 17 5953 6599 5447
Casovs rozligeni aktiv 18 19 19 34
D.1. Néklady pif&tich obdobl 19 19 18 34




SOUKENICKA 1088, s.r.0.
Rozvaha
k31, prosinci 2020
Oznat. ] PASIVA fad. Béiné Minulé
ticetni Géeini
obdobf obdebi
E} b c 5 &
PASIVA CELKENM 20 43 670 4z 681
y Viastni kapital 21 14 387 13 386
Al Zaklad i} kapitél 22 2700 2100
Al Zakladni kapital 23 2700 2700
Adl, A¥a a kapltalové fongy 24 31 518 31 918
A2, Kapitalové fondy 25 at'gig 31918
Addl2A, Qslain! kapitalové fordy 26 31 018 31418
AV, vysledak hospodateni minulych let (+/-) 27 -21232 - 22 024
AV.2, Newhrazend zirdta minulych let () 28 -21232 -22 024
AV, Vysladak hospodafent béinéhd Uetniho abdobl (+/-} 29 1001 742
H+C, Gizl zdroje an 28 787 29 295
B, fezarvy 31 43
B.2. Rezerva ng dai z pijmd 32 43
c, Zavaeky 33 28 744 29 285
(AN Dlouhodobé zavarky 34 27 814
[eN R Blouhcdobsd phjaté zalohy 35 851
C.18, Zavazky - ostalnl a6 26 960
CLa8.1. ZAavazky ke spalednikim 37 28 960
Cil. Kratkodobe zavazky 38 933 2% 285!
CiL2. Zavazky k tvarovym inslitucim 39 26 747
C.hLa, Kralkodohé pitjalé zalehy 40 514 861
C.i4. Zavazky z ohehodnich vztah 41 45 864
C.I.6, Zavazky - ovladana nebo oviddajlcl osoba 42 488
c.1.8. Zévazky ostainf 43 374 135
C.lta.5. Stal - duhovs zévazky a dotace 44 202 136
c..8.6. Dohadné Rély pasival 45 172
} Casové roziigeni pasly 48 498
D2 Vynasy piistich obdobl 47 498




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové clenéni
za rok kongicl 31. prosincem 2020

{v tisicich K&)
Ohehadni firera a sidlo

SOUKENICKA 1086, 5.1,
Vaclaysld namésti 772/2

Identifikaéni éislo Praha 1 - 110 00
25675034 Ceska onublika
Canat, VVKAZ ZISKU A ZTRATY Hd. | Bazné Misulé g
agetni Géetnl
obdobi ohdobi

a b ¢ 1 2
I Trzby z prodeje vyrabkl a sluzeb 1 5 438, 5634
A. Wykonavéa spoffeba 2 1069 478

A2, Spolfeba materilu a energie 3 51 32

A3, Sluzby 4 1018 446
E. Upravy hodnot v provazni oblasti 5 2155 Z156

B, r'Lrlgz:guhodnot diouhodob&ho nehmetného a funothého 8 9155 2485

EAA izjzzfurﬁ?:;zdiouhndobého nehmetnéhe a hmolného 7 2155 2 155

Iil. Ostaln{ pravoznl vinusy 8 175 18

.3, Jiné provozni vynosy g 175 18
F. Ostalnf provozni ndlilady 1¢ 40 59

F.3. D3ané & poplatky 11 i7 11 *

F.5. Jiné provozni nakiady iz 73 48
* Provozni vysledek kospodafan| (+-) 13 2297 2 960
J, Nakladové Oroky a podobné nakiady 14 B27 2135

a1 Ne‘ﬂfladuvé Groky a podobné naklady - ovlddana nebe 15 23

oviddaficl osoba

J.2 Ostatrl nakladové Groky a podobné néldady 16 604 2 135
VI, Ostatnf finandni vynosy 17 4 4
K. Ostatol finanénl séklady 18 384 37
- Finanéni vysledek hospodafenl 19 -1 207 -2 158
- Vysledek hospodafeni pied zdanénim [+/-) 20 1 680 702
L. Daf z pijmi 24 B9

LA, Daf z pfijmi splatna 227 89
* Vysledak hospadaFen] pe zdanénl (+/-} 23 1009 792
e Vysledek hospodaFeni za adetni ohdobi {+/-) 24 1001 792
. glifty‘f ohrat za GEotni ohdobi= [, + 1L + L + V. + V. + VL + 25 5 615 5 656




SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Ptiloha G&etni zavérky k 31. prosinci 2020

1. Charakteristika a hiavni aktivity

Vznik a charalteristike spolednosti

SOUKENICKA 1086, s.1.0. (,.spolednost”) vznikia 24. Servna [998 zapisem do obchadniho rejstiku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou 60275, oddil C. Hlavnim pfedmétem
ginnost spoletnosti je prondjem nemovitosti,

Vlastnici spolecnasti

Jedinym spolegnikem spolegnosti je k 31, prosinei 2020:
Generali Investments CEE, investiéni spoletnost, a.5., IC: 438 73 766, Na Pankrici 1720/123,
Nusle, 140 00 Praha 4
jednajici na tidet fondu Fond realit, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investiéni
spoleénost, a.s., zapsaného do seznamu investiénich fondd, vedeného Ceskou nérodni bankou
podle § 597 zdkona &, 240/2013 Sb. ped islem CZ75161591

Sidlo spolecnosti
Véclavské namést] 772/2
Praba 1 — Nové Mésto
110 00
Ceska republika

Tdentifikacni &islo
25675 834

Statutdrni organy k 31, prosinci 2020
Marek Beditka — jednatel — jmenovany 23. listopadu 2020
Andrea Hovancova —jednatel — jmenovaiy 23, listopadu 2020
Martin Vit — jednatel - jmenovany 23, listopadu 2020

Spoletnost zastupuji spoleéng vidy alespofi dva jednatelé spolenosti,

Zmény v abchodnim rejstfila
V roce 2020 byly zapisem ke dni 23, listopad 2020 provedeny nésledujici zmény:
- Zména jediného spoletnika z FERD s.r.0. na Generali Investments CEE, investiéni spolefnost, a.s.
jednajictha na G¢et fondn Fond realit
- Danilo Righetti byl odvoldn z funkee jednatele a Marek Beticka, Andrea Hovancovd a Martin Vit
byli jmenovani novymi jednateli
- Sidlo spolegnosti bylo zménéno na Viclavské namést 772/2, Praha 1, Nové Mésto, 110 00
- Do pedmétu podnikéni bylo zapséne:
o Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor, pii kterém jsou poskytoviny pouze
zékladni sluzby zajistujici fadny provoz nemovitostl, bytd a nebytovych prostor,
o Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 az 3 Zivnostenského zélkona.

Organizacni strukiura
Spolednast nemé zaméstnance. Veikeré sluzby jsou zdjiifovany dodavatelsky.
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2. Obecné Gdetni zasady, téetni metody a jejich zmény a odchylky

Tato individudhnd Gdetnl zavérka je pfipravena v souladu se zdkonem &, 563/1991 8b,, o detnictvi, ve
znénl pozdjiich predpish {dale jen zakon o GZetniclvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské
republiky & 50042002 Sb., kterou se provaddji nékterd ustanoveni zdkona o Gdetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpish, pro Gfetni jednotky, které jsou podnikateli détujicimi v soustavé podvojného
Ogetnictvi, ve znéni platném pro rok 2020 a 2019 (déle jen vyhiaska).

Ulzetn§ zavérka je sestavena za piedpokladu nepletrzitého tvani spolednosti,

a)

b)

c)

d

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je evidovéan v pofizovaci cend. Diouhodoby hmotny majetek v
pofizovaci cené do 40 tis. K& nenf vykazovan v rozvaze a je (¢tovan do ndkladi v roce jeho
pofizeni.
V néasladujict tabulee jsou uvedeny metody a doby edpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovant

Slavhy #inedend 30 let

QOdpisy jsou ve vykazu zisku a zivity vykdzény v poloZee LUpravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé™,

Stanoveni opraviiych poioZek a rezerv
Pohledavky

Spoletnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkim na zéklad€ viastni analyzy
platebni schopnosti svjch zdkaznlkii a v&kové struktury pohledavek. Tvorba a zidtovéni
opravnych poloZek je vykdzdna ve vykazu zisku a ziraty v poloZee LUpravy hodnot pohleddvek*,
Rezervy

Rezervu na dafi z pHjmii vytvaii spoleénost vzhledem k tomu, e okamzik sestaveni Gdetni zaverky
predchézi okamziku stanoveni vise dafiové povinnesti. V ndsledujicim ti¢etnim obdobi spolednost
rezervi rozpusti a zalStuje zjifténou dafiovon povinnost.

V rozvaze je rezerva na daii z pi{jmi snfZena o zaplacené zdlohy na dafl z pfijmd, pfipadna
vyslednd pohledivka je vykézana v poloZce Stat - dafiové pohledavky.
Piepodty cizich mén

Spolednost pouZiva pro prepodet transakei v cizi méné denni kurz vyhlageny CNB pro kazdy
pracovai den. V priibéhu roku @ituje spoletnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a
ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni pfepotitavana podle kurzu devizového
frhu vyhliseného CNB. Nercalizované kurzové zisky a ztrdty jsou zachyceny ve vysledku
hospodaleni,

Uétovani vimost a nakladf
Vimosy a naklady se Gtuji ZasovE rozkiené, {j. do obdobi, s nitnz vécné i EasovE souviseji.
Dai z piijmi

Daii z pFijmi za dané ohdobi se skisda ze splatné dané a ze zmény stavu odloZené dang.
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g)

Splatna dati zahrnuje odhad dané vypodteny z dafiového zAkladu s pouZitim dafiové sazby platné
v prvni den i¢etniho obdobf a veskeré domérky a vratky za minulé obdobi.

Odlozend daft vychizi z ve¥kerych dotasnych rozdilti mezi hifetni a dafiovou hodnotou aktiv a
pasiv, pfipadng dalich dotasnych rozdili (daiiovd zirita), s pouZitim ofekdvané dafiové sazby
piatné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zavezek nebo pohfeddvia uplatndny.

O odloZené dafiové pohleddvee se Udtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v
nésledujicich ietnich obdobich uplatngna,

Klasifikace zavazkil

Spoletnost klasifikuje d4st dlouhodobych zdvazkdl, bankovaich tivérk a finandnich vipomoci,
jeiichz doba splamosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kritkodobé.

Pou#itl odhadil

Sestaveni fidetni zdvérky vyZaduje, aby veden spoleénosti pouZivalo odhady a pfedpoldady, je2
maji vIiv na vykazované hodnoty majetku a zdvazki k datu aéetni zavérky a na vykazovanou visi
vinost a nékladtt za sledované obdobi, Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady & predpoklady
na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skutedné hadnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi odlifovat,
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3. Diouhqdoby hmotny majetek

a)  Dlouhodoby hmotny majetek (v tis, K&)

Cellkemy  Celkem
Pozemky Stavby 2020 2019
Pofizovact cena
Potitedni zhstatek 4348 63 386 67734 67734
Piiristky - -~ - .
Ubytky - - - -
Pletétovini — - - —
Konetny ziistatek 4 348 63 386 67 734 67734
Opravky
Podstetni zistalek -- 31 262 31262 29 197
Cdpisy - 2 155 2 155 2155
Opraviy k dbytkiim - — - -
Prelidtovini - - - -
Koneény: elistatek -- 33 417 33147 31182
Ziist. hodn, 1. 1. 4 348 32125 36473 38 628
Zitst. Todn, 31, 12. 4 348 29 969 34317 36473

Pazm, voudily v nékterych souélech json zphsobeny zaokrouhlenim

Dlouhedoby hmotny majetek je pfedstavovin nemovitostl vyuZivanou ke komerénimu prongjmu.
Nemovitosti ngjsou zatiZeny zistavufm pravem.
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4. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztéhﬁ

a) Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vatahd &inf 1 149 ts, K& {2019 - 335 tig, K&), z toho 454
tis. K& predstavuji pokleddvky po [histg splatnosti,
Po rozvahovém dni do3lo k zaplaceni pohfedavek po Thitté splatnosti ve v3i 454 (is. I& a z toho
diivodu nebyla opravnd polo#ka k timte pohleddvkim tvofena,

by  Kritkodobé zavazky z obchodnich vztahfl Sini 45 tis, K& (2019 - 864 tis. K&). Vieobecnd pFijatym
postupern spolenosti je platit zévazky ve thitd splatnosti, a tudiz neexistuji Z4dné zdvazky
po splatnosti,

5. Prijaté zalohy

Kratiodobé piijaté zdlohy piedstavuji zaplacené zilohy néjemch na provoz nemovitosti ve vy§i 514
tis. K& (2019 — 561 tis. K&), které budou zidtaviny v roce 2021,

Dlouhodobé piijaté zdlohy ve vy3i 851 tis. K& pledstavuji kauce najemedl juko garance ndjmu (2019 —
0 tis. K&).

6. Opravhé polozky
K 31. prosinci 2020 spolednost nevytvotila #adné opravné poloZky (2019 - § tis. X&),

7. Vlastni kapital
Pohyby viastniho kapitalu (v tis. &)

Vysledek

Ostatnf Vystedek  hospodateni

Zikladni kapitalové  hospodafen hézného
kapitdl fondy  minulych fet roku Ceikem
Zistatek k 1.£.2020 2700 31918 -22 024 792 13386
Prirlistek 1001 1 001
Pteddtovini 792 -792 -
Zistatek k31,12.2020 2700 31918 -21 232 1001 14387

8. Rezervy

V roce 2020 byla rezerva na dafi z piijm ve v{¥i 89 tis, K& sniZena o zaplacené zdlohy na daii z prijmi
ve vySi 46 tis. K& Spoleénost z4dné jiné rezervy netvotita, '

9. Zavazky k Ovérovym institucim

Spoletnost k31, prosinei 2020 ji% nema FAdné zhvazky k Gvérovym institucim, Zévazek z v
vykazany k 31, prosinci 2019 byl v prithghu roku 2020 f4dné splacen piijékou od spolednlka. V této
souvislosti zaniklo vetkeré zajisténi.
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10. Informace o trzbach
Piehled tr¥eb (v tis. K&)

2020
V{nesy z nijnu (tuzemskd) 5342
Vynosy z pfedtovini sluzeb {tuzemské) 94
Celkem 5436

11. Da# z pHjma

a)

b)

Splatnd

Splatad dafi z pfjmd zahmuje odhad dang za zdatiovaci obdobl 2020 ve vy 89 tis, K& (2019-0
tis. K&).

OdloZena

Spoletnost nevykazuje odlofenou dafi z tifuly AEVYZNAMNOSE.

12. Informace o transakcich se spfiznénymi stranami

a)

b)

Transakee se spizn&nymi stranami

V pribéhu roku 2020 tdtovala spolefnost o piijatych fakturach od spoleénosti Generali Real
Esiate S.p.A., CEE Branch, organizaéni sfoZka ve vy 32 tis, K&. Jiné transakee se spiznénymi
osobami, které by mély dopad na vysledek hospodateni, spofesnost nevykézala,

Zavazky ke spolecnikfim

K 31. prosinci 2020 spolednost vykézala plijéku od spolednika ve vy8i 26 960 tis. K&, kierou
Serpala dne 23, Hstopadu 2020 na Ghradu plivedniho bankavatho fvéry a pijéky od pfedchoziho
spoletnika, Pijeka je iroSena 12M Pribor + 0,38% p.a. a je splatna 23. listopadu 2025,

Urokovy néklad v roce 2020 €inil 23 tis, K&. X rozvahovému dni byly veskeré tiroky splaceny.

13. Zavazky nevykézané v rozvaze

Vedeni speleénosti si neni védomo Zadnych zévazki nevykdzanych v rozvaze.

14. Vyznamna nasledna uddlost

K datu sestaveni nietni zévérky nejsou vedenf spolednosti zndmy Zidné vyznamné nasledné udélosti,
které by ovlivnily fietni zavérku k 31, prosinei 2020,

Sestaveno dne: 26. kvitnz 2021

o
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Marek Beditka rtin Vit

Jednatel jednatel







