FINEP HOLDING, SE

Vyrocni zprava 2021

Tato vyro¢ni zprava spole¢nosti FINEP HOLDING, SE za rok 2021
Je zpracovéna v souladu s ustanovenim § 21 zékona &islo 563/1991 Sb., o tidetnictvi
a obsahuje tak ucelené, vyvazené a komplexni informace,
stejn€ jako piehled o veskeré Cinnosti a jeji zhodnoceni.

V Praze dne 9. kvétna 2022
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I. Informacni ¢ast

1. Informace o vyvoii vykonnosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Evropska spole¢nost FINEP HOLDING, SE, identifikaéni &islo 27927822, vznikla zdpisem
do obchodniho rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 16.7.2007, kde je
registrovana v oddilu H vloZce 7.

Hlavnimi pfedméty ¢innosti a podnikani evropské spoletnosti FINEP HOLDING, SE jsou
konsolidace majetkovych wcasti jejich akcionafd v jednotlivych projektovych spolednostech,
strategické fizeni rozvoje podnikatelskych aktivit ve skuping, pravni, finanéni, ekonomické,
marketingové, PR, persondlni a organizaéni fizeni skupiny. Hlavnim cilem je posileni a
upevnéni pozice skupiny na nemovitostnim trhu.

2. Informace o vyvoji ¢innosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Hlavnim pfedmétem Cinnosti spole¢nosti ve skuping FINEP je development, pfi¢em? nejvétsi
Cast portfolia projektii tvofi rezidenéni projekty, které jsou situovany v hlavnich méstech
Ceské republiky a Slovenska, v Praze a v Bratislava.

Dalsi &ast portfolia nemovitostnich projektl skupiny je tvofena administrativnimi projekty,
pfi€emzZ jak v reziden¢nich, tak v administrativnich projektech jsou zahrnuty i dal$i plochy
urCen€ pro komeréni vyuZiti (restaurace, kavarny, obchody apod.), tzv. retail.

Skupina FINEP je v sougasné dob& piedni developerskou spole¢nosti v Ceské republice.

Vroce 2021 skupina FINEP usp&iné rozvijela svou strategii rozvoje skupiny zejména
v oblasti residenéniho developmentu s tim, Ze v pribghu roku 2021 skupina FINEP zahajila
prodej téchto residenénich novych etap:

¢ Rezidence Pergamenka III (Praha - HoleSovice) — prodej bytt do osobniho vlastnictvi;

e Kaskady Barrandov XVI (Praha - Hlubo&epy) — prodej bytt do osobniho vlastnictvi;

o Kaskady Barrandov XV (Praha - Hlubod&epy) — druZstevni bytova vystavba; a

e U Sarky IV (Praha — Ruzyng) — prodej byt do osobniho vlastnictvi.

Skupina FINEP i nadale vroce 2021 rozvijela obchodni aktivity v oblasti kolektivniho
investovani do nemovitosti prostfednictvim zahrani¢nich fondt kvalifikovanych investord a to
konkrétn€ 3 maltskych sub-fondi: (i) FINEP PROSEK FUND zaméfeného na rozvojové
lokality v rdmci méstskych &asti Prosek/Stfizkov/Ruzyné (Praha), (ii) FINEP HARFA FUND
zamefeného na rozvojové lokality vramci méstskych &asti Vysocany/Hloubétin (Praha) a
FINEP BARRANDOV FUND zaméfeného na rozvojové lokality vramci méstské &asti
Hluboéepy (Praha).

3. Informace o stdvajicim hospodéfském postaveni (§ 21, odst. 1 ZU)

I vroce 2021 si skupina FINEP udrZuje silné a stabilni kapitdlové zdzemi a postaveni
spole¢nosti, resp. celé skupiny.

FINEP HOLDING, SE hospodafil za rok 2021 se ziskem 1 022,8 mil. K& (za rok 2020 to byl
zisk 487,1 mil. K¢).
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Na dosazeném hospodatském vysledku (zisku) spoleénosti FINEP HOLDING, SE za rok

2021 se promitly zejména nasledujici skute¢nosti:

a) Pozitivné zejména dokonceni projekti v letech 2021 a inkaso dividendovych vynosi &i
vynost z prodeje aktiv;

b) Provozni naklady spole¢nosti zistavaji na stabilni trovni; a

¢) Hospodatsky vysledek ovlivnila tvorba opravnych polozek k majetkovym Géastem, nebot’
v této oblasti spole¢nost FINEP HOLDING, SE zastavé velice konzervativni strategii a
soucasné je to také dano nacenénim majetkovych Gcasti pfi vzniku zaloZeni spoleénosti
FINEP HOLDING, SE.

HOSPODARSKY VYSLEDEK (v tis. K&) 2020 2021
VYNOSY CELKEM (v tis. K¢) +880479  +1386 625
z toho: TRZBY Z PRODEJE VYROBKU A SLUZEB + 134 802 +314 677
z toho: FINANCNI VYINOSY + 743562  + 1026894
z toho: OSTATNI PROVOZNI V¥NOSY +1718 +45 054
PROVOZNI NAKLADY CELKEM (v tis. K¢&) -85133 - 428 929
z toho: PROVOZNI NAKLADY (oznaé. A, B, C, D, F) - 45 351 - 93596
z toho: ODPISIC DHM (oznac. E) -2130 - 2488
z toho: FINANCNI NAKLADY (ozna¢. H, J, K) -7573 -20 560
z toho: NAKLADY NA PRODANE PODILY (oznaé. G) -2605 - 257 140
z toho: DAN Z PRIJMU -27474 -55145
PROVOZNI VYSLEDEK CELKEM - ZISK (v tis. K&) + 795 346 + 957 696
TVORBA OPRAVNYCH POLOZEK (oznaé: I) - 308 180 + 65137
HOSPODARSKY VYSLEDEK CELKEM (v tis. K¢&) +487166  + 1022833

4. Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21, odst. 2, pism. ¢) ZU)

Spolecnost nevyvijela v priibéhu roku 2021 v oblasti vyzkumu a vyvoje z4dné aktivity.

5. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi (§ 21, odst. 2. pism. e) ZU)

Spolecnost nevyvijela v pribéhu roku 2021 v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi Zadné
specifické aktivity.
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6. Informace o vlastnich akciich nebo vlastnich podilech (§21. odst. 2, pism. d) ZU)

Spolecnost vlastni tyto vlastni akcie v celkové pofizovaci cené 731.629.206 K¢:
1) hromadné akcie €. C004 nahrazujici 12.246.800 kust akcii ve form& na jméno,
v listinné podobé o jmenovité hodnoté akcie ve vysi 25,21 K& (0,89 EUR), a
2) hromadné akcie €. B002 nahrazujici 16.775.452 kust akcii ve form& na jméno,
v listinné podobé€ o jmenovité hodnoté akcie ve vysi 25,21 K& (0,89 EUR).

7. Informace o aktivitich v oblasti pracovné-pravnich vztahii (§ 21, odst. 2. pism. e) zZU)

V kalendainim roce 2021 spoletnost nezaznamenala Zadné relevantni skutednosti, které by
vécné napliiovaly kvalifikaci tohoto pfedepsaného oddilu vyroéni zpravy.

8. Informace o existenci organizaéni slozky v zahrani&i (§ 21, odst. 2. pism. f) ZU)

Spole¢nost neméla v pribéhu roku 2021 v zahraniéi Zddnou organizaéni slozku.
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I1. Finan¢ni éast

1. Zpréava o auditu (§ 21, odst. 4 ZU) a tietni zavérka (§ 21, odst. 5 ZU)

Tato Cast je rozpracovéna v samostatnych pfilozenych dokumentech, které zahrnuji jak
vykazy: rozvaha, vykaz ziski a ztrat a piehled o pen&znich tocich, tak i zpravu auditora. Ve
viech pfipadech se jednd o nekonsolidované vykazy sestavené k 31.12.2021 dle &eskych
predpisi, tj. zdkona €. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi v platném znéni, vyhlagky 500/2002 Sb.,
kterou se provadeji nektera ustanoveni zakona o Gdetnictvi pro tdetni jednotky, které jsou
podnikateli a Ceskych Gi¢etnich standardd pro podnikatele.
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I11. Dopliiujici ¢ast

1. Informace o pfedpoklddaném vyvoii (§ 21, odst. 2, pism. b) ZU)

Skupina FINEP i vroce 2022 planuje napliiovat odsouhlasenou strategii rozvoje zejména
v oblasti residenéni vystavby.

Skupina FINEP planuje na rok 2022 zahajeni prodeje n&kolika novych etap residenénich
projektd v riiznych lokalitach:

e Kaskady Barrandov (Praha — Hlubogepy);

Britskd ¢tvrt’ (Praha — Stodiilky);

Rezidence Pergamenka (Praha — HoleSovice);

Stérboholy Maly Héj (Praha — Dolni Mécholupy); a

U Sarky (Praha — Ruzyng).

2. Zpréva o vzajemnych vztazich se sp¥iznénymi osobami (§ 82 zakona o obchodnich

spolecnostech a druZstvech)
Fyzické a préavnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti a
vySe jejich podilu jsou:
e FHINVEST, SE (podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti 22,79 %).

Zakladni kapital k 31.12.2021 &inil 143 498 915,04 EUR, coz odpovida castce 4 064,6 mil.
K¢. Zakladni kapital spolecnosti je splacen v plné vysi.

Spole¢nost eviduje k 31.12.2021 kratkodobé zavazky (zejména z titulu ptijatych zapijéek a
nesplacenych piiplatkli mimo zakladni kapita!) ke spiznénym osobém (v€etn€ akcionaii)
v celkové vysi 78 910 tis. K¢&.

Spole¢nost eviduje k 31.12.2021 dlouhodobé zavazky (z titulu Gvérd &i pujcek ptijatych) ke
spriznénym osobdm (véetn& akcionattl) v celkové vysi 485 423 tis. K¢&.

Podily ve spole¢nostech ve kterych ma FINEP HOLDING, SE k 31.12.2021 majetkovou
0Cast a jejichZ financni toky a provozni procesy miize spolufidit s cilem ziskat prinosy z jejich
¢innosti, jsou ve finan¢nich vykazech klasifikovany na étu Podily v ovladanych a Fizenych
osobach a Podily s podstatnym vlivem a jejich seznam je uveden v ptiloze v fadné ucetni
zavérce spolecnosti FINEP HOLDING, SE k 31.12.2021. Cenné papiry a majetkové ucasti
Jsou pfi ndkupu ocenény pofizovaci cenou.

V Praze dne 9. kfvétna 2022 (

Jméno: Ing. Tomas Pardubicky
Funkce: ¢len pfedstavenstva
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A)UDIT SERVIS, <ol s ro.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Prijemci: Akcionar spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spolecnosti FINEP HOLDING, SE (dale jen ,Spole¢nost")
sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2021, vykazu
Zisku a ztraty od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021, pfehledu o zm&ndch vlastniho kapitélu a prehledu
o penéZnich tocich za Gcetni obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021, a prilohy této Gdetni
zavérky (dale jen ,Ucetni zavérka), kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych téetnich metod a dal$i
vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti FINEP HOLDING, SE jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této

Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
FINEP HOLDING, SE k 31. prosinci 2021 a nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodareni a
penéZnich tokd za Gcetni obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 v souladu s &eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi  aplikaCnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobngii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Spolenosti nezavisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@i. Domnivéme se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku,

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprévé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro&ni

zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidé vedeni Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vsak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zprévé nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s
ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovéni Ucetni zévérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn) nesprévné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky

pravnich predpis@ na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
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vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavké by bylo zp@isobilé ovlivnit
Usudek cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(i, do miry, jeZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, je? jsou téZ predmétem zobrazeni v udetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
 ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad& poznatk(i a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pri

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

Vramci uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini)

v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady udetni jednotky za tcetni zavérku
Statutérni organ spolecnosti FINEP HOLDING, SE je odpovédny za sestaveni Gcetni zavérky, ktera
podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidIni) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Déle je statutérni organ odpovédny za
zvoleni a uplatfiovani vhodnych cetnich metod a za provadéni dané situaci priméfenych G&etnich
odhadd.

Pfi sestavovani Uletni zavérky je statutdrni orgdn Spolegnosti povinen posoudit, zda je spoletnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky zéleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrZitého trvani a poufiti predpokladu nepfetrZitého trvéani pii sestaveni Gcetni zavérky, s
vyjimkou pfipadd, kdy statutdrni orgén planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spolecnosti.

Odpovédnost auditora za audit iicetni zévérky

Nasdim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou

(materidIni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas

vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu

s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v U&etni zavérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou

(materidIni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za

vyznamné (materialni), pokud ize redlné pfedpokiddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit

ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého

auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
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dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko, e
neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v déisledku podvodu, je vétéi ne? riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti, nepravdivd prohlddeni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

 Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Uletnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v pFiloze Géetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s chledem na shromaZdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takové vyznamna (materidini) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprévé na informace uvedené v této souvislosti v piloze
uletni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

* Vyhodnotit ceikovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Udetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat statutdrni organ a dozor&i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priibhu ucinili, véetné zjiét&nych

vyznamnych nedostatké ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 9. kvétna 2022
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- otisk podaciho razitka 5 25
(Oznaé. AKTIVA r:.;z Bé&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM A+BacD,| 001 +9 295 492 -35614844| +5780648 +5 522 764
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital Géty 353 002
B, |Stiaakia Buesn| 03 | +7676425| -3514844| +4161581| +4 470 289
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek Bid+ +Blx | 004 +37 320 -13 610 +23 710 +14 903
B.i.1. Nehmotné vysledky vyvoje Gty 012, (072, ()091AU 005
Bi.2.  |Oceniteina prava 12148122 | 006 +14 256 -12 702 +1 554 +1 497
B..2.1. |Software sty 013, (1073, (0a1a0| 007 +14 256 -12 702 +1 554 +1 497
B..2.2. |Ostatni ocenitelna prava Gty 014, (074, (Jog1aU| °08
B.1.3. Goodwill Gty 015, (075, ()091AU 009
B.l4.  |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek atty 019, (079, (0910|010 +908 -908 +0 +0
B15 | redotoncan; dounodany neremotmmaraat sissssisa | O +22 156 +22 156 +13 406
B.I.5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek Gty 051, (J095AU 012
B.1.5.2. |Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek ety 041, (yosa| 013 +22 156 +22 156 +13 406
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek Bil1+ +Blx| 014 +9 501 -3 084 +6 417 +3 781
B.L.1.  [Pozemky a stavby BIILAA+BILA2, 015
B.Il.1.1. |Pozemky Gty 031, (J082AU 016
B.IL1.2. |Stavby ety 021, (081, (yog2a0| 017
BJl.2.  [Hmotné movité véci a jejich soubory atty 022, (J082, (0240|918 +9 501 -3 084 +6 417 +3 781
B.IL.3.  |Ocefovaci rozdil k nabytému majetku Gty 097, (-)098 019
B.l.4.  |Ostatni diouhodoby hmotny majetek BILAA+. 4BIAS. 020
B.Il.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostii Gty 025, (-)085, ()092AU 021
B.I.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny Gty 026, (-)086, (1)092A0 022
B.Il.4.3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek Géty 029, 032, (-)089, (1092A0 023
R R A A S
B.IL5.1. [Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek Géty 052, (-)095AU 025
B.I.5.2. [Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek Géty 042, (1094 026
BIIl.  |Dlouhodoby finan&ni majetek te x| 027 +7 629 604 -3498 150 +4 131 454 +4 451 605
B.Il.1.  |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba ity 043, 061, (yoosan| 928 +4 259 766 -3 011 529 +1 248 237 +1 221 482
B.IIl.2. |Zapljcky a uvéry - ovlddana nebo oviadaiici osoba atty 066, (J096AU| 929 +1 662 080 +1 662 080 +1 884 331
B.IIL3. | Podily - podstatny viv atty 043, 062, (yoseat| 930 +880 936 -486 621 +394 315 +452 833
B4, |Zaptjcky a dvéry - podstatny viiv ety 067, (yosean| 031 +505 411 +505 411 +632 007
B.IILS. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ity 043, 063, 065, (JooeAw| 932 +23 930 +23 930 +24 430
B.IL6. |Zapljcky a lvéry - ostatni acty 068, (J09eA0| 033 +296 503 +296 503 +230 270
B.IL7.  |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek A7 148072, 034 +978 +978 +6 252
B.IIL7.1. |Jiny diouhodoby finanéni majetek ety 043, 069, (y0sean| 935 +978 +978 +0
B.II1.7.2. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek atty 053, (J0ssAU| 036 +0 +0 +6 252
c. Obézna aktiva crscnscison 937 +1 617 859 +1617859| +1 050 282
C.l Zasoby CLA* 4CAx 038
C.l1. Material Géty 111, 112, 119, (191 039
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary Géty 121, 122, (1192, (193 040
C.1.3. \lyrobky a zboZi C1314C13.2. 041




—

Gdty 385

Oznac. AKTIVA g:,'f:, Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
C.1.3.1. |Vyrobky aéty 123, (194 042
C.13.2. |Zbozi Géty 131, 132, 139, (196 043
C.lL4. Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny Géty 124, (1195 044
C.l5. Poskytnuté zalohy na zasoby Gty 151, 152, 153, (1197, (-)198, (199 045
Cil. |Pohledavky cutscnzscna,| 948 +1 166 971 +1 166 971 +591 422
C..1.  |Dlouhodobé pohledavky i+ +ciix| 947
C.I.1.1. [Pohledavky z obchodnich vztahi udty 311AU, 313AU, 315AU, ()381AU 048
C.lI.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba Géty 351AU, (1391AU 049
C.I.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv adty 352A0, ()391AU 050
C.I.1.4. |OdloZena darova pohledavka udty 481 051
C.ll.1.5. |Pohiedavky - ostatni CAA5A+ +C154. 052
C.I1.1.5.1} Pohledavky za spolegniky Gty 354AU, 355AU, 358AU, (1)391AU 053
C.11.1.5.2| Dlouhodobé poskytnuté zalohy Géty 314AU, ()391AU 054
C.11.1.5.3|{Dohadné uéty aktivni Gty 388 055
C.A1.1.5.4)iné pohledavky adty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-391AL| 226
Cll.2.  |Krétkodobé pohledavky Cllats scnax 057 +1 166 971 +1 166 971 +591 422
Cll.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi ety S11AU, 31340, 31540, (13010 058 +38 049 +38 049 +2 240
C.I1.2.2. |Pahledavky - oviadana nebo ovladajici osoba atty 35140, (y3010| 059 +765 245 +765 245 +350 916
C.1.2.3. |Pohledavky - podstatny viiv ety 3520, (3910|060 +299 080 +299 080 +166 038
C.I1.2.4. |Pohledavky - ostatni CH241 4. 4Gl 245, | 061 +64 597 +64 597 +72 228
C.11.2.4.1| Pohledavky za spoleéniky Gty 354AU, 355AU, 358AU, (J391AU 062
C.11.2.4.2| Sociaini zabezpeceni a zdravotni pojisténi Gty 336, (1)391AU 063
C.11.2.4.3{ Stat - dariové pohledavky Gty 341, 342, 343, 345, (1)391AU 064
C.11.2.4.4) Kratiodobé poskytnuté zalohy ety 314A0, (astas| 965 +6 819 +6 819 +91
C.11.2.4.5|Dohadné ucty aktivni Géty 388 066
C.1.2.4.6|Jiné pohledévky ety 335,374, 373, 374, 375, 376, 378, ()391A0 | 967 +57 778 +57 778 +72 137
C11.3.  |Casové rozligeni aktiv Cllaas. +Clax | 068
C.I1.3.1. |Naklady pfistich obdobi adty 381 069
C.I1.3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi sty 382 070
C.I1.3.3. |Pfijmy pfistich obdobi Géty 385 071
c.. Kratkodoby finanéni majetek G+ 4C X, 072
C.HI.1.  [Podily - oviddana nebo ovladajici osoba Géty 254, 259, (291A0 073
C.In.2. |Ostatni kratkodoby finanéni majetek Uéty 251, 253, 256, 257, 259, ()291AU 074
C.IV.  |Penézni prostiedky evis scivx| 075 +450 888 +450 888 +458 860
CJV.1. |Pengzni prostiedky v pokladné ey 211,213,.261| 078 +193 +193 +212
C.V.2.  |Penézni prostiedky na Uétech aety 221, 261] 077 +450 695 +450 695 +458 648
D. Casové rozliseni aktiv b4+.+Dx | 078 +1 208 +1 208 +2 193
D.1. Naklady pristich obdobi asy 3s1| 079 +1 108 +1 108 +2 193
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi acty 382 080
D.3.  |Pfijmy pristich obdobi 081 +100 +100 +0




&islo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznac. PASIVA Fadku ot oo

PASIVA CELKEM AsBacep,| 001 +5 780 648 +5 522 764
A Mlastni kapital AltAd+ANLAN AV AV, 002 +5 156 036 +5 232 082
Al ZéKiadni kapital T +3 332 977 +4 064 607
AlL1.  |ZaKiadni kapital Gty 411 nebo 491 904 +4 064 607 +4 064 607
Al2.  |Vlastni podily (-) acty (252|005 -731 630 +0
Al3. Zmény zékladniho kapitalu Géty (+)419 006
ANl |Agio a kapitalové fondy At traratx] 907 -18 012 +246 690
All1. |Asio acy a12| 908
All.2.  |Kapitalové fondy Al2A+ ANz 009 -18 012 +246 690
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy aety 413|010 +0 +250 000
All.2.2. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) Gty (+-)414 011 -18 012 -3 310
A.il.2.3. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) Géty (+1-)418 012
All.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) aéty 417 013
All.2.5. [Rozdily z ocenéni pii preménach obchednich korporaci (+/-) adty 416 014
Adll. |Fondy ze zisku At +amx| 915
Alll.1. | Ostatni rezervni fend acty 421, 422 016
Alll.2. |Statutarni a ostatni fondy adty 423, 427 017
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) AN+ +ANK] 018 +818 238 +433 619
AIV.1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) adty 428, 420| 01 +818 238 +433 619
AlIV.2  |Jiny vysiedek hospodafeni minulych let (+/-) Gdty 426 020
AV.  |Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) Aktiva - A 1A AN -B-C-D-AvI| 021 +1 022 833 +487 166
AM. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) adty 432 022
B.+C. |Cizi zdroje g+c,| 023 +624 612 +290 682
B Rezervy Bi+.+Bx| 924
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky sty 452 025
B.2. Rezerva na dan z pfijmu gty 453 026
B.3. Rezervy podle zviastnich pravnich predpist adty 451 027
B.4. Ostatni rezervy ucty 459 028
C. Zavazky ciscuson,| 929 +624 612 +290 682
Cl. Dlouhodobé zavazky citt +cix| 930 +485 423 +96 030
C..1.  |Vydané dluhopisy Clid+ciio,| 031
C.1.1.1. | Vyménitelné diuhopisy sty 473 032
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy adty 473 033
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim aéty 461 034
C.1.3. Dlouhodobé piijaté zalohy Gdty 475 035
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahi Gty 479 036
CL5.  |Dlouhodobé sménky k Ghradé aety 478|037 +257 600
C.6. |Zavazky- ovidand nebo oviddajici osoba sety a71| 038 +216 856 +0
C..7.  |Zavazky - podstatny viiv acty 72| 039 +10 967 +96 030
c.l.8. QOdlozeny dafovy zévazek Géty 481 040
C.L9.  |Zavazky - ostatni clo1+.+clos,| 041
C.1.9.1. |Zavazky ke spoleénikim aty 364, 365, 366, 367, 368 042
C.1.9.2. [Dohadné ucty pasivni atty 389 043
C.1.93. |Jiné zévazky udty 372, 373, 377, 379, 474, 478] 044
Cll.  |Kratkodobé zavazky Cllte scix| 045 +139 189 +194 652




—
— PASIVA ;Z::(O Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Y Netto Netto
C.I.11. | Vydané dluhopisy CALAAACIA2, 046
C.I.1.1. |Vyménitelné dluhopisy aéty 241 047
C.IIl.1.2. |Ostatni diuhopisy sty 241 048
C.l.2. |Zavazky k Gvérovym institucim Géty 201, 231, 232 049
ClI3.  |Kratkodobé prijaté zalohy ety 324| 050 +0 +10 000
Cl.4.  |Zavazky z obchodnich vztah acty 321, 325|051 +3 971 +2 570
C.L5.  |Kratkodobé sménky k Ghradé atty 322| 952 +64 400 +0
C.Il.6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba udty 361 053
CIL7.  |Zavazky - podstatny viiv acty 362|054 +14 510 +114 376
ClII8. |Zavazky ostatni cleds o7 | 055 +56 308 +67 706
C.11.8.1. | Zavazky ke spoleénikim Gty 364, 365, 366, 367, 368 056
C.11.8.2. |Kréatkodobé finanéni vypomoci Gty 249 057
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancim ey 331, 333|058 +953 +3 150
C.I1.8.4. |Zavazky ze sacidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi acty 38| 059 +310 +649
CII.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace ety 341, 342, 343, 345, 346, 347| 060 +39 027 +7 693
C.I1.8.6. |Dohadné Gdty pasivni asty 30| 061 +385 +302
CI.8.7. |Jiné zavazky atty 372, 373, 377, 370|962 +15 633 +55 912
Cll.  |Casové rozliseni pasiv Cillt+. 4CHx| 083
C.IL1. |Vydaije pfistich obdobi Gty 383 064
C.lll.2.  |Vynosy pristich obdobi Gty 384 065
D. Casové rozliseni pasiv D1+ +Dx| 066 +0 +0
D.1. Vydaje pfistich obdobi udty 383 067
D.2. \iynosy pristich obdobi ucty 384] 968 +0 +0

Sestaveno dne:  9.5.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ggetni jednotkou nebo statutamiho organu uéetni jednotky, poznamka

Prévni forma SE
Gcetni jednotky:

Ing. Tomas Zanék

Predmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:

Ing. Tomas Pardubicky
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

od: 1.1.2021

po: 31.12.2021

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

FINEP HOLDING

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydli§té

Havli¢ckova 1030/1
& 217192718212 . P raha 1 .....................................
Aeoo
L otisk podaciho razitka 5 P
—
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skuteénost v icetnim obdobi
Fadku sledovaném minulém
. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb aey 601, 602 | 001 +314 677 +134 802
n. Triby za prodej zbozi setysoa | 002 +0 +397
A Viykonova spotieba At thx | 003 +20 073 +17 403
Al Naklady vynaloZzené na prodané zbozi acty 504 004 +0 +537
A2. Spotieba materiaiu a energie adty 501, 502, 503 005 +637 +366
A3. Sluzby Géty 511,512, 513,518 | 008 +19 436 +16 500
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) acty 581, 582, 563, 584 007
C. Aktivace (-) uty 585, 586, 587, 588 | °°0
D. Osobni naklady DA+ +Dx | 009 +23 767 +25 558
DA, Mzdové naklady i1, 622,528 | 110 +18 885 +20 616
D.2. Naklady na socialni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 0214022 | O +4 882 +4 942
D.2.1. Naklady na sociaini zabezpeceni a zdravotni pojisténi ucty 524, 525, 526 012 +4 882 +4 942
D.2.2. Ostatni naklady Gty 527, 528 013
E. Uprava hodnot v provozni oblasti E1+ +Ex | 014 +2 488 +2 130
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku T +2 488 +2 130
E1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé dery 551,557 | 016 +2 488 +2 130
E1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné adty 559 017
E.2. Upravy hodnot zasob atty 559 018
E.3. Upravy hodnot pohledavek utty 558, 559 019
. Ostatni provozni vynosy A+ x| 020 +45 054 +1718
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku aeyear | 021 +851 +1 587
1.2 Trzby z prodaného materialu acty 642 022
3. Jiné provozni vynosy ucty 644, 646, 647, 648, 697 | 023 +44 203 +131
F. Ostatni provozni naklady F1e.+Fx | 024 +49 756 +2 390
F1. Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku arysar | 025 +0 +244
F.2. Prodany material uéty 542 026
F.3. Dané a poplatky atty 531, 532, 538 027 +2 617 +657
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi uéty 552, 554, 555 028
F.5. Jiné provozni naklady dty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549,567 | 022 +47 139 +1.489
: * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) Ll A B0 EF | 030 +263 647 +89 436
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily W s | 031 +997 762 +700 423
VA, Vynosy z podilti - ovladana nebo ovladajici osoba aty oo, 085 | 932 +434 887 +457 164
\3 Ostatni vynosy z podilti acty 661,665 | 033 +562 875 +243 259
G. Naklady vynalozené na prodané podily acrys61 | 034 +257 140 +2 605
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku T 035
AN Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo ovladajici osoba Gty 661, 665 036
V.. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku Gty 661, 665 037




(OZnac':. VYKAZ ZISKU A ZTRATY 'é’islo Skute¢nost v GEetnim obdobi
fadku sledovaném minulém
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem acty 561, 566 038
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy VI 4V, 039 +28 572 +33 949
VI, Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba acty 662, 665 | 040 +4 302 +14 142
V.2, Ostatni vynosové troky a podobné vynosy P +24 270 +19 807
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti uéty 574, 579 042 -65 137 +308 180
J. Nakladové uroky a podobné naklady S eux | 043 +1 791 +3 218
J1. Nakladové troky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba aysez | 0% +814 +0
J.2. Ostatni nakladové tiroky a podobné naklady aysez | 045 +977 +3 218
i Ostatni financni vynosy uéty 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669, 698 | 010 +560 +9 190
K. Ostatni finanéni naklady usty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | 07 +18 769 +4 3565
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) VAVAVLAVILGoH Atk | 948 +814 331 +425 204
b Vysledek hospodafreni pfed zdanénim (+/-) . | 049 +1 077 978 +514 640
L. Dari z pFijm LtesLx, | 050 +55 145 +27 474
L1, Dai z pFijma splatna aéty 501, 503, 565, 500 | 051 +55 145 +27 474
L.2. Dairi z pfijmi odlozena (+/-) Gty 592 052
- Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) w_ | 083 +1 022 833 +487 166
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim (+/-) Gty 596 054
ek Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) -, 055 +1 022 833 +487 166
. Gisty obrat za ugetni obdobi = 1. + I1. + Ill. + IV, + V. + VA, + VII. Lo | 958 +1 386 625 +880 479
Sestaveno dne:  9.5.2022 Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je tcetni jednotkou nebo statutariho organu Géetni jednotky, poznémka
Pravni forma SE Ing. Tomas Zanék Ing. Toma$ Pardubicky
ucetni jednotky:
Predmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti
Pozn.:
\ J
N SER
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FINEP HOLDING, SE

Priloha udetni zavérky sestavené
k 31. prosinci 2021

(nekonsolidovana)

1. Uletni jednotka
Obchodni firma: FINEP HOLDING, SE
Sidlo: Havli¢kova 1030/1, Nové Méstvo, 110 00 Praha 1
Pravni forma: evropska spole¢nost 1CO: 279 27 822
Predmét podnikéani — hlavni ¢innosti
* Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Datum vzniku spole¢nosti:  16. ervence 2007

Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiku u Méstského soudu v Praze pod spisovou znagkou
H7.

Rédna Gdetni zavérka byla sestavena za ucetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 v rozsahu stfedni
ucetni jednotka auditovana.

Spole¢nost FINEP HOLDING, SE je konsolidujici Gi¢etni jednotkou skupiny.

Osoby podilejici se na zdkladnim kapitalu spole¢nosti nad 20 %

podil na zakl kapitalu v %
jméno a sidlo osoby bézné obdobi min. obdobi
FH INVEST, SE, Havli¢kova 1/1030, Praha1 ICO: 281 94 306 22,79 30,38

Zakladni kapitél spolegnosti je 4 064 606 768,51 K& — splaceno 100%
161 234 736 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnot& 0,89 EUR (25,21 K&) v listinné podobé

Statutarni orgédn

Jména Funkce Den vzniku funkce

| Ing. Michal Kocian predseda predstavenstva 25. ¢ervna 2019

Ing. Tomas Zanék ¢len piedstavenstva 25. Cervna 2019

Ing. Pavel Rejchrt &len predstavenstva 25. Cervna 2019

Ing. Vladimir Schwarz Clen pfedstavenstva 25. ervna 2019

Ing. Toma§ Pardubicky ¢len piedstavenstva 25. Cervna 2019

Dozoréi rada

Jména Funkce Den vzniku funkce

Hana Landova ¢len dozor¢i rady 25. Cervna 2019




2. Zaméstnanci a osobni naklady

Pramérny pfepocteny poCet zaméstnanci je 5 a v prib&hu obdobi se neménil. Spolenost mé 3 vedouci
a 2 administrativni zaméstnance.

3. Ziakladni vychodiska pro vypracovani Gdetni zavérky

PfiloZend individualni Gcetni zavérka (nekonsolidovand) byla ptipravena v souladu se zakonem ¢.
563/1991 Sb., o uCetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisi (déle jen ,,zdkona o Gletnictvi) a provadéci
vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o tetnictvi,
ve znéni pozdéjSich predpisii, pro uCetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé
podvojného uCetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist, ve znéni platném pro rok 2021 (dale jen ,,provadéci
vyhlaska k zakonu o Gdetnictvi®).

4. Obecné ucetni zasady, icetni metody a jejich zmény a odchylky

Zpisoby ocefiovani, které spole¢nost pouzivala pi sestaveni udetni zavérky jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu potizeni, naklady na
dopravu, clo a daldi néklady s potizenim souvisejici. Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici
s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu potizeni a naklady
s potizenim souvisejici. Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho
ocenéni.

Zpiisoby odepisovani majetku, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni tiéetni zavérky za rok 2021
Jsou nasledujici:

b) Uletni odpisy
Ugetni odepisovani dlouhodobého majetku se provadi dle zdkona o danich z pf{jma § 30, ucetni odpisy
Jsou t¢tovany do nakladi spole¢nosti na zakladé odpisového planu.

¢) Daiiové odpisy
Darové odepisovani dlouhodobého hmotného majetku se od 1.1.2021 provadi metodou rovnomérného
odepisovani.

d) Finané¢ni majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek tvoii zejména zapljcky a Uvéry s dobou splatnosti delsi nez jeden rok,
majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.

Podily a cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu potizeni a piimé naklady
s pofizenim souvisejici, napt. poplatky a provize makléiim a burzam. U dluhovych cennych papiri se
actuje o Grokovém vynosu ve vécné a asové souvislosti a takto rozliseny trokovy vynos je soudasti
ocenéni piislusného cenného papiru.

Pokud dochazi k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci
rozvahového dne neprecefiuje, rozdil se povazuje za dodasné snizeni hodnoty a je zatétovany jako
opravna polozka.

e) Pohledavky
Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji
pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledévek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub



ndkladi na jejich realizaéni hodnotu, a to na zékladg individudlniho posouzeni jednotlivych dluzniki a
vékové struktury pohiedavek.

Dohadné ¢ty aktivni se ocefiuji na zaklad® odbornych odhadii a propoéti.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mé&sict vcéetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), stim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

f) Cizizdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach.
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
kratkodobé zdvazky k Gvérovym institucim se povazuje i ¢4st dlouhodobych zévazkd k avérovym
institucim, kterd je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

g) Pouziti odhadu
Sestaveni UCetni zévérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkii k datu detni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a
nakladi za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pedpoklady na zakladé viech
Jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutedné hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadi odlisovat.

h) Ué&tovani vynosi a nakladi
Vynosy a naklady se uctuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i &asové souviseji.

i) Dan z pFijma
Naklad na splatnou daii z piijmii se po¢itd za pomoci platné daiiové sazby z uéetniho zisku zvyeného
nebo snizeného o trvale nebo doCasné daiové neuznatelné néklady a nezdatiované vynosy (napk. tvorba
a zu¢tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uetnimi a
dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohlediiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), oditatelné polozky
(dariova ztrata, naklady na realizaci projektii vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdili mezi ziistatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z ptijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

V ptipadé, Ze uletni zavérka predchazi konenému vypoltu dané z pjmi, vytvaii Géetni jednotka
rezervu na dan z piijma.

j) Prepocet udaji v cizich ménach
Prepocet udaji v cizich ménach se provadi sménnym dennim kurzem uetniho ptipadu vyhlagovanym
CNB. Ke konci ti¢etniho obdobi byly pohledévky, zdvazky a jiny majetek v cizich pfepocitany kurzem
CNB k 31.12.2021.

k) Naisledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ggetni zavérky, je zachycen
v u€etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Udetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlediujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udélosti popsany
v piiloze UCetni zavérky, ale nejsou vykazany v Gi¢etnich vykazech.



S. Dopliiujici informace k rozvaze

a/ Dlouhodoby nehmotny majetek

Porizovaci cena v tis. K&
R sty v S
| Nehmotné vysledky vyvoje 0 0 0 0
| Software 13 201 1055 0 14256
Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 908 0 0 908
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 0 0 0 0
nehmotny majetek
E‘Ilz}i;l;ﬁnéeny dlouhodoby nehmotny 13406 8750 0 22 156
Celkem 2021 27515 9 805 0 37320
Celkem 2020 19 544 9427 1456 27515
Opravné poloZky a oprdvky v tis. K&
ek Oy Vot SOSEF OB Bee
Nehmotné vysledky vyvoje 0 0 0 0 0 0
Software 11703 998 0 12702 0 1554
Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 908 0 0 908 0 0
i:;icny(ﬂlnl.;é r;:il;}g( na dlouhodoby 0 0 0 0 0 0
Nefiokonéeny dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0 0 22 156
[ majetek
l Celkem 2021 12611 998 0 13610 0 23710
Celkem 2020 11441 1170 0 12611 0 12611
b/ Dlouhodoby hmotny majetek
\
Pofizovaci cena v tis. K&
ek Pty Vyrseni SO
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 5375 4126 0 9501
Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
majetek ¢ g L g
Ne(;lokonéen}'/ dlouhodoby hmotny 0 0 0 0
majetek
l Celkem 2021 5375 4126 0 9501
Celkem 2020 4399 3165 2189 5375




Opravné poloZky a oprdavky v tis. K&
Pocatecni . . , Koneény Opravné Netto
zistatek Odpisy Vyfazeni zlstatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 1594 1490 0 3084 0 6417
Ocerovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Pogkytnuté zélohy na diouhodoby hmotny 0 0 0 0 0 0
majetek
Ne{lokonéeny dlouhodoby hmotny 0 0 0 0 0 0
majetek
Celkem 2021 1594 1490 0 3084 0 6417
Celkem 2020 2579 1204 2189 1594 0 3781
¢/ Dlouhodoby finanéni majetek
Porizovaci cena vé, opravnych poloZek v tis. K&
” Pocate¢ni " e . . " - Koneény
iistatek Presuny Prirtstky Vyfazeni Precenéni iistatek
Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 3990 568 338687 172270 232527 <9232 4259766
Podily — podstatny vliv 1247034 -337617 11520 34531 -5 470 880936
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 24 430 -1070 1652 1082 0 23930
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0 0 978 0 0 978
Pogkytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 6252 0 0 6252 0 0
majetek
Opravnd polozka - Podily - ovladandnebo 769 006 316400  -118070 192027 0 -3011529
ovladajici osoba
Opravna polozka - Podily - podstatny vliv =794 201 316 400 -41 321 32 500 0 -486 621
Celkem 2021 1704 997 186 420 274 392 -14 702 5165610
Celkem 2020 1865119 -166 252 2 605 8735 1704 997
Seznam majetkovych podilii v jinych spolecnostech
< Podil v Vlastni Hospodaisky
Spoletnost % kapital vysledek
ATS Plus as. Trnavska cesta 6/A, Ruzinnov 821 08, Bratislava 50 34908 =207
B+3 REAL as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 30 366 166
Bytové druzstvo CITY BYTOVA Stelniéna 1861/8a, Kobylisy, 182 00 Praha 8 1 22113 7
Bytové druzstvo CITY BYTOVA II Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 32563 0
Rytové druzstvo CITY BYTOVA XI Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 97337 0
Bytové druzstvo CITY BYTOVA XIII Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 112113 0
Bytové druzstvo DRNOVSKA Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 34769 0
Bytové druzstvo DRNOVSKA 111 Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 55220 0
Bytové druzstvo HARFA VII Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha | 1 71104 0
Bytové druzstvo KASKADY VII Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 279 367 0
Bytové druzstvo KASKADY VIII Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 233691 0
Bytové druzstvo KASKADY XI Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha | 1 99292 0
Bytové druzstvo KASKADY XIV Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 72 741 0




Bytové druzstvo KASKADY XV Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 30422 0
Bytové druzstvo MALY HAJ Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha | 1 58510 1
Bytové druzstvo MALY HAJ IX Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 58 884 0
Bytové druzstvo MALY HAJ VIII Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 491 059 1
Bytové druzstvo MALY HAJ X Havlictkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 33 30 0
Bytové druzstvo NAD KROCINKOU 1 Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 33 30 0
Bytové druzstvo PARK IV Strelni¢na 1861/8a, Kobylisy, 182 00 Praha 8 1 22721 1
Bytové druzstvo PARK VI Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 26 677 0
Bytové druzstvo PARK VIII Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 42 384 0
Bytové druzstvo PARK XI Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 27991 0
Byty Pergamenka s.r.0. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 1i0 00 Praha 1 100 175 -25
CALEPO MEDIA s.r.0. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 683 50
City Gate s.r.o. Nam. SNP 478/19, Staré Mésto, 811 01 Bratislava 40 -345 882 7164
Cocktail Media s.r.o0. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha | 100 5199 209
DDX Czecha.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha | 100 31 -69
Duero Group s.r.0. Havlictkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 9256 1557
ERDEX a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha | 100 1164 -836
EYSCHA as. Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 1797 -46
FRC as. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 921 -536
FINBA as. Trnavska cesta 6/A, Ruzinnov 821 08, Bratislava 100 93312 93784
FINEP BARRANDOV bytova k s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha | 1 1899 -405
FINEP BARRANDOV FUND TG Complex, Brewery Street, Birkirkara, CBD 3040, 80 645 979 239422
Malta
FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 2912 -6 427
FINEP CZ as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 6759 1711
FINEP Elektra k s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 10 290 73
FINEP FINANCNI SLUZBY a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 9039 6341
FINEP HARFA FUND TG Complex, Brewery Street, Birkirkara, CBD 3040, 80 26 360 14794
Malta
FINEP Harfa k.s. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 319 -8
FINEP Hloubétin 61 a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 4593 -1130
FINEP Hloubétin a.s. Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 81723 3189
FINEP HoleSovice a.s. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 175 084 171 509
FINEP Hostivai a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 7709 -668
FINEP Chuchle a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha i 50 1820 -151
FINEP Interiéry s.r.o. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 3700 223
FINEP Jégeho Alej as. Trnavska cesta 6/A, RuZinnov 821 08, Bratislava 50 24 055 3041
FINEP Komer¢ni 2 a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 14 652 -43
FINEP KOMERCN; a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 1370 -1742
FINEP Nové Pole a.s. Trnavska cesta 6/A, RuZinnov 821 08, Bratislava 100 103 -185
FINEP Postovni a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 3298 119
FINEP Prosek Bytova 10 k.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 2 2 893 -66
FINEP Prosek bytova 12 k.s. Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 3474 -32
FINEP Prosek bytova 2 k.s. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 3565 -81
FINEP PROSEK bytova 5 k.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 1 666 -25
FINEP Prosek bytova k s. Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 347 28
FINEP PROSEK FUND TG Complex, Brewery Street, Birkirkara, CBD 3040, 80 37884 3838
Malta
FINEP Prosek k.s. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 1624 55
FINEP Real a s. Havli¢ckova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 1856 -30
FINEP Retail SK s.r.o. Trnavska cesta 6/A, Ruzinnov 821 08, Bratislava 50 8972 -603
FINEP RUZYNE bytové k.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 14 -33
FINEP SK as. Trnavska cesta 6/A, Ruzinnov 821 08, Bratislava 100 5972 5661
FINEP Stodulky a.s. Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 1856 -45
FINEP STODULKY bytova as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 1843 -118
FINEP Troja as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 1895 -44
FlLams as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 134 -101
GORIS s.r.0. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 5382 -364




Spole¢nost Podil v Vlastni | Hospodaisky

% kapital vysledek
INGRAS as. Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 2580 -14
Invenita.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 55,9 1214 =26
Jégeho Residential s.r.o. Trnavska cesta 6/A, RuZinnov 821 08, Bratislava 50 5774 -378
KALOS spol. sr.0. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 119 -323
N.JB. REAL as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 34 369 649
NATURE CITY as. Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 20333 -38
Nova Invalidovna a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové M&sto, 110 00 Praha 1 100 6 859 -182
Office Center F1 as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 2 096 115
Office Center Stodilky SIGMA as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 78 209 -1169
Office Center Vitavaas. Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 2 256 -39
Orpazchom s.r.0. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 -115 -556
Pensum a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 5081 1269
PROSEK Development a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 -3 655 -5211
Rav PropCo U Sluncove s.r.0. Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 157 -35
Real 2 as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha | 50 -564 -1207
Real 6 as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 21421 -409
RED Thirteen s.r.o. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 102 026 12087
Republic Ceska Republika 3 s.r.0. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 835 -61
Rezidence Dejvice s.r.o. Havlickova 1030/1, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1 50 22711 -66
REZIDENCE NAD VLTAVOU as. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 1449 -80
SHELIA s.r.0. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 762 -173
Stodulky JIH 2 ass. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 18 342 -3 015
Stodulky JIH as. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha | 50 81742 10518
Stodilky SEVER as. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 1233 -84
Stodilky ZAPAD as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 -831 -2 178
Sttizkov Park a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 68 -162
Tenuis a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 517 991 225658
TPK Real a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 1523 42
TROJMEZI GATE ass. Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 100 1738 -42
U Piloti as. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 -6 975 -7 143
Vackov a.s. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 4 17812 -419
VERANO REAL ks. Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1 1649 -26

Obchodni podily a cenné papiry zatiZené zdstavnim prdvem

Ugetni jednotka zastavila ve prospéch subjekt poskytujicich projektové
obchodni podily a cenné papiry:

FINEP Holesovice a.s.
FINEP Hloubétin a.s.

PROSEK Development a.s.

FINEP BARRANDOYV bytova k.s.
Office Center Stodilky SIGMA a.s.

Nova Invalidovna, a.s.
FINEP Jégeho Alej a.s.
Real 6 a.s.

Stodiilky ZAPAD a.s.
Stodilky JIH 2 a.s.

FINEP STODULKY bytov4 a.s.

Byty Pergamenka s.r.o.
Vackov a.s.
FINEP Retail SK, s.r.o.

financovani nasledujici



Zdpujcky a uvéry poskytnuté ovlddanym osobdm a osobdm pod podstatnym vlivem

Dluznik P°Chilelf;;ka szpfif.’%
do 1 roku
ATS plus ass. 5830 417
B+3 REAL as. 94 000 0
CALEPO Media s.r.o. 41000 0
Cocktail Media s.r.0. 133 500 0
DDX Czechas. 60 0
ERDEX as. 25 000 25 000
EYSCHA as. 30 000 30 000
FH INVEST SE 286 002 242 567
FINEP BARRANDOV bytova k s. 28271 0
FINEP Barrandov Zapad k.s. 138 923 0
FINEPCZ as. 13 000 4500
FINEP Elektra k.s. 251701 1696
FINEP Harfa k s. 22 320 0
FINEP Hloubétin 61 a.s. 223 000 205 000
FINEP Hloubétin a.s. 97 889 16 000
FINEP Holesovice a.s. 53614 0
FINEP Chuchle a.s. 12 194 12 194
FINEP Interiéry s.r.o. 7330 0
FINEP Jégeho alej a.s. 152 678 14 229
Finep Komer&ni 2 as. 15 500 0
FINEP KOMERCNi as. 78 500 0
Finep Nové Pole a.s. 42 405 0
FINEP Postovni a.s. 14 100 0
FINEP Prosek bytova 10 k.s. 30 000 30 000
FINEP Prosek bytova 12 k s. 40 000 40 000
FINEP PROSEK bytova 2 k.s. 110 625 0
FINEP PROSEK bytova 5 k.s. 40 000 40 000
FINEP Prosek bytova k s. 41000 40 000
FINEP Prosek k.s. 46 870 40 000
FINEP Retail SK s.r.o. 42 489 0
FINEP RUZYNE bytové k s. 34677 0
FINEP Stodilky a.s. 34151 0
FINEP STODULKY bytova as. 16 775 0
Finep Trojaa.s. 30 000 30 000
FLamsas. 43010 5000
GORIS s.r.0. 67 500 0
INGRAS as. 26 000 23000
Invenit a.s. 289 289
KALOS spol. sr.0. 4500 0
Moderni pradelny s.r.o. 2848 0
NATURE CITY as. 34 000 25000




| Office Center F1 a. 12 000 0
: Office Center Vltava a.s. 41000 0
Orpazchom s.r.o. 67 750 2000
Pensum as. 54 000 54 000
Prosek Development a.s. 38 000 0
Real 6 as. 24 524 19244
RED Thirteen s.1.0. 3531 3531
Republic Ceska republika 3 s.r.0. 637 0
Rezidence Dejvice s.r.0. 2399 0
SHELIA s.r.0. 324 000 0
Stodilky JIH 2 as. 62 966 0
Stodulky JIH as. 2500 0
Stodiilky SEVER a.s. 42 625 0
Stodiitky ZAPAD ass. 34327 0
Sitizkov Park a.s. 130 986 986
TPK Real as. 27 800 0
TROJMEZI GATE as. 3665 0
U Piloti as. 11787 0
VERANO REAL ks. 42 095 40 000
Celkem 3112143 944 653

Majetek najaty formou operativniho leasingu

Néklady spolecnosti z titulu pronajmu vozidel v roce 2021 &inily 1 414 tis. K& (2 223 tis. K& v roce
2020). N4jemné nemovitosti &inilo 734 tis. K& (810 tis. k& v roce 2020).

Majetek najaty formou finanéniho leasingu
Spolecnost k rozvahovému dni neeviduje Zadny majetek najaty formou finanéniho leasingu.
d/ Kratkodobé pohledavky

Spole€nost ma celkové kratkodobé pohledavky ve vysi 1 166 971 tis. K& (591 422 tis. K& v roce 2020),
z toho ¢astka 1 002 318 tis. K& odpovida hodnoté poskytnutych Gvéri splatnych do 1 roku.

Celkové vySe pohleddvek z obchodnich vztahd €inila k rozvahovému dni 38 049 tis. K& (2 240 tis. K&
v roce 2020). Z toho 37 999 tis. K¢ pohledavky ve splatnosti, pohledavky 0-90 dnii po splatnosti 40 tis.
K¢ a pohledavky 181-365 dni po splatnosti 10 tis. K¢.

e/ Zavazky
Ucetni jednotka neeviduje zadné zavazkové vztahy, které jsou kryty vécnymi zarukami.

6. Vlastni kapital

Popis zmén vlastniho kapitélu (v tis. K&)

Zakladni kapital spole¢nosti nebyl v prib&hu ucetniho obdobi zménén. Ve vykazovaném Gdetnim obdobi
nedoslo k nové emisi akcii.

V roce 2021 doslo k odkupu vlastnich akcii v celkové hodnoté 731 629 tis. K&.



Na zéklad¢ rozhodnuti valné hromady byl schvalen zisk za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 ve vysi
487 166 tis. K¢&. Jeho &ast v rozsahu 125 057 tis. K& byl rozdélen akcionatim a v rozsahu 362 109 tis.
K¢ byl pteveden na ucet nerozdélenych ziskii minulych let.

7. OdloZena dai

Spole¢nost vykazuje odloZenou dafiovou pohledavku z titulu tvorby opravnych polozek k dlouhodobému
finanénimu majetku.

Spolecnost vy¢islila odloZenou dari nasledovné (v tis. K&):

2021 2020

e . Odlozena St s

Polozky odlozené dang Odlozens dafiové pohledavka ~ OdloZeny dafovy 0/ Odlozeny dafiovy
zavazek . zavazek
pohledavka

Rozdil mezi G¢etni a dafiovou zhstatkovou cenou
dlouhodobého majetku
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam
OP k zasobam
OP k dlouhodobému majetku 3498 151 3563287
Rezervy
Dohadné polozky
Dailova ztrata z minulych let .
Celkem 3498 151 3563 287
Netto 664 649 677 024

Z divodu opatrnosti spoleénost nezauctovala odloZenou dafiovou pohleddvku ve vysi 664 649 tis. K¢&.

8. VySe a povaha jednotlivych poloZek vynosi a nakladi, které jsou mimoraddné svym objemem
nebo puvodem

V roce 2021 vykdzala i¢etni jednotka zejména vynosy z podilti na zisku a prodeje obchodnich podild a
cennych papird ve vysi 997 762 tis. K¢ a naklady na prodané obchodni podily a cenné papiry ve vysi
257 140 tis. K¢

9. Poskytnuta penézni a jinad pinéni

Ugetni jednotka poskytla odmény ¢lendim fidicich organd. Uvedeni ¢astky poskytnuté odmény by
umoznilo zjistit finan¢ni situaci konkrétniho ¢lena takové orgdnu. Vyse odmény proto neni uvedena.

10. Zavér

Po datu ucetni zave€rky nenastaly vyznamné udalosti, které by mély vliv na finanéni situaci spole¢nosti
k31.12.2021.

V obdobi mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni U&etni zavérky uskute¢nila Gicetni jednotka
tyto transakce:

1. Dne 23.3.2022 bylo do obchodniho rejstfiku zapsano sniZeni zikladniho kapitdlu. Nova vyse
zékladniho kapitéiu ¢ini 3 332 977 562,28 K¢&, coz odpovida ¢astce 117 669 110,76 EUR
Snizeni vlastniho kapitélu bylo provedeno zru$enim vlastnich akcii, které méla tgetni jednotka
v drzeni. Diisledkem této transakce je tedy sniZzeni hodnoty vlastniho kapitalu, ktery i nadéle
zUstava na vysoké trovni.

2. Dne 11.3.2022 u€etni jednotka potidila akcie odpovidajici 98% podilu ve spole€nosti Vackov
a.s., Uéetni jednotka celkem vlastni 100% akcii.

Zdrojem financovani potizeni akcii jsou cizi zdroje. Diisledkem je tedy zvy3eni dlouhodobého
finan¢niho majetku a cizich zdroju.
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3. Krozhodnému dni 1.1.2022 na spole¢nost, jakoZto nastupnickou spole¢nost, pieslo v diisledku
fuze slouc¢enim jméni zanikajici spole¢nosti FH INVEST SE, se sidlem Havli¢kova 1030/1,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 281 94 306, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka H 17.

Epidemie koronaviru (Covid 19) nadale zptisobuje naruSeni mnoha podnikatelskych a hospodaiskych
aktivit. Spole€nost povazuje pokraCovani této epidemie za naslednou udélost, kterad nevede k upravé
ucetnich vykazd. V roce 2022 makroekonomicka situace neméla ptimy dopad na na3i pozici a nebyla
potieba tvorba rezerv v souvislosti s nasledky pandemie.

Ucetni zavérka byla sestavena s pfedpokladem pokraovani v ¢innosti spole¢nosti.

Datum: 9.5.2022

Vypracoval: Jan Ka3par
ucetni

za vedeni spole¢nosti

Jméno: Ing. Tomas Zanék Jméno: Ing. Tomas Pardubicky
Funkce: ¢len predstavenstva Funkce: ¢len predstavenstva
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KA

od¢: 1.1.2021  po: 31.12.2021

v tisicich K¢

& 2(719(2(7|18/2|2

otisk podaciho razitka

PITALU

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

FINEP HOLDING

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Havli¢kova 1030/1

Oznac. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU 'c‘:islo Skutecnost v ucetnim obdabi
fadku sledovaném l minuiém
A. Zakiadni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (U&ty 411, 491)
Al Pogateéni zistatek sty 411, 491 001 +4 064 607 +4 064 607
A2. | Zvyeni 002
A3. Snizeni 003
Ad. Koneény z(istatek 004 +4 064 607 +4 064 607
B. Zékladni kapitél nezapsany (utet 419)
B.1. Pocateéni stav Gdet 419 005
B.2. Zvysent 006
B.3. Snizeni 007
B.4. Koneény zUstatek 008
C. Zékladni kapital A. +/- B. se zohledn&nim u&tu (-)252
C.1. | Pogateéni ziistatek A, +/- B. ALeE 009 +4 064 607 +4 064 607
c.2. Pogéteéni zlstatek viastnich akeii a viastnich obchodnich podili (-252) 010
C3. | Zvydeni stavu tictu (-252) 011 -731 630
C4. Snizeni stavu Uctu (-252) 012
C5. | Koneény zstatek Gttu (-252) 013 -731 630
C.6. Konecny zlstatek A. +/- B. se zohlednénim Gétu (-)252 1.4+ Gs5. 014 +3 332 977 +4 064 607
D. Azio (u&et 412)
D.1. Pocateéni zustatek et 412 015
D.2. Zvyseni 016
D.3. Snizeni 017
D.4. Konecny zistatek 018
E. Kapitélové fondy (G&et 413)
E.1. | Po&ateéni zlistatek ddet 413 019 +250 000 +250 000
E.2. Zvyseni 020
E3. Snizeni 021 +250 000
E.4. Koneény zistatek 022 +0 +250 000
F. Rozdily z pfecen&ni nezahrnuté do vysledku hospodarenti (i&ty 414, 416, 417 a 418)
F.1. Pocateni zlstatek Gty 414, 416,417 a 418 023 -3 310 -12 045
F2. | Zvyseni 024 -14 702 +8 735
F.3. Snizeni 025
F.4. Koneény zlstatek 026 -18 012 -3 310
G. Rezervni fondy (iget 421, 422)
G.1. Pocatecni zustatek ety 421,422 027
G.2. Zvyseni 028
Ga3. Snizeni 029
G4, Koneény zustatek 030
H. Ostatni fondy ze zisku (U&et 423, 427)
H.1. Pogateéni zistatek sty 423,427 031
H2. |Zvyeni 032
H.3. Snizeni 033
H.4. Koneény zlistatek 034




o

Oznac. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU i‘zicslll(tl s|edovas::: oA l:iéemim Obdr::-:mém
1. Zisk (Cetnich obdobi (utet 428 + ziistatek na stran® D u&tu 431)

11 Pogateni zlstatek atty 428, 431 035 +433 619 +252 182
12. | ZvySeni 036 +384 619 +181 437
1.3. Snizeni 037

14. | Koneény zistatek 038 +818 238 +433 619

J. Ztrata Getnich obdobi (iSet 429 + ziistatek na strané MD G&tu 431)

J1. Potateéni zlistatek ety 429,431 039

J.2. Zvyseni 040

J3. | Snizeni 041

J.4. Koneény zUstatek 042

K. Jiny vysledek minulych obdobi (et 426)

K.1. Pogatecni zustatek et 426 043

K.2. 2Zvyseni 044

K.3. Snizeni 045

K.4. Koneény zlstatek 046

L. Zisk / ztrata za G&etni obdobi po zdan&ni
L.1. Pocateéni zlistatek 047 +487 166 +181 437
L2 | Zvyseni 048 +1 022 833 +487 166
L3, |Snizeni 049 +487 166 +181 437
L4, Koneény ziistatek 050 +1 022 833 +487 166
M. Zélohy na podil na zisku (G&et 432)

M.1. Pocatecni zustatek et 432 051

M2. | Zvyseni 052

M.3. Snizeni 053

M.4. Konecny zlstatek 054

Viastni kapital celkem

X1, | Pobétetnl zistatek CA+C2 4DAFEA + A+ Gl + HA+ 11+ S+ KA.+ L1, + M1, 095 +5 232 082 +4 736 181

X2. | 2vysent A2.+B24C3.+D2 +EQ +F2.+ G2 +H2.+12. 42 + K2 + L2 +M2. 0%6 +661 120 +677 338
X3. | Snizeni A3.+B3+C4. +D3.+E3. +F3.+G3 +H3. +13.+ U3+ K3, + L3 + K3, 057 +737 166 +181 437
X.4. | Koneény zustatek X1+ X2 - X3, 058 +5 156 036 +5 232 082

Sestaveno dne:

9.5.2022

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kter4 je téetni jednotkou nebo statutarniho organu Ucetni jednotky, poznamka

Préavni forma SE
ucetni jednotky:

Pozn.:

Predmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Ing. Tomas$ Pardubicky
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

( ) Obchodni firma nebo jiny nazev dcetni jednotky
(..31.12.2021 . FINEPHOLDING ... .
SE
oa 1.1.2021 po. 31122021 |
Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li$i-li se od bydlisté
Havli¢kova 1030/1
Ié 2 7 9 2 7 8 2 2 . ﬁ.r.a.h.é .1. .....................................
1 1 0 00 .............
ofisk podacihorazitka |
N
Gorat PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skutecnost v tcetnim obdobi
(CASH-FLOW) . sledovaném minulém
P. Stav penéznich prostiedkii a penéznich ekvivalentti na zadatku Gé&. obdobi 001 +458 860 +377 931
Pené&zni toky z hlavni vydéle&né &innosti (provozni &innost)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata pied zdan&nim 002 +1 077 978 +514 640
A, Upravy o nepenézni operace AT At tALG. 003 -786 975 -421 645
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych aktiv
1.1, 004
i Umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) +2 488 +2130
A.1.2. | Zména stavu opravnych polozek, zména stavu rezerv 005 -65 137 +308 180
A1.3. | Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 -131 537 -1 343
A.1.4. | Vynosy z dividend a podili na zisku (-) (s vyjimkou investiénich spol. a fond) 007 -609 936 -700 423
Vyti€tované nakladové (roky (s vyjimkou drokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A15. | majetiu) (+) 008 -26 781 -30 731
Vyuétované vynosové uroky (-)
A.1.6. |Pfipadné Upravy a ostatni nepenézni operace 009 +43 928 +542
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdan&nim a zménami pracovniho kapitalu
O P P ' ’ 2ens| 010 +291 003 +92 995
A2, Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu A2+ spng| O11 -767 184 +431 592
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich uétl éasového
2.1, 012 - +
AL rozli$eni a dohadnych G¢tl aktivnich 684 725 387 661
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni &innosti (+/-), pasivnich G&td
2.2, 013 - +:
A22 Casového rozliseni a dlouhodabych uétl pasivnich 82 459 43 394
A.2.3. |Zména stavu zasob (+/-) 014 +0 +537
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho
2.4, 015
o do penéznich prostiedki a ekvivalentd +0 +0
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdangnim (A*+ A.2.) A | 016 -476 181 +524 587
Vyplacené droky s vyjimkou trok( zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A3, P yew Y 017 -1791 -3 218
majetku(-)
Ad. Piijaté roky (s vyjimkou investicnich spol. a fondd) (+) 018 +28 572 +33 949
Zaplacena dan z piijmi a za domérky dané
AS. za minula obdobi (-) a9 -27 336 -8 504
AT. Pijaté diviendy a podily na zisku (+) 021 +609 936 +700 423
A=+ | Cisty penézni tok z provozni &innosti (A**+ A.3.+ A4+ A5+ A7.) Az eAdinsear| 022 +133 200 +1 247 237
Penézni toky z investiéni &innosti
B.1. | \Wdaje spojené s nabytim stalych aktiv 023 -194 099 -303 647
B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 024 +399 677 +1 587
B.3. | Ptjeky a Gvéry spfiznénym osobam 025 +348 847 -896 659




p
Oznat PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skutecnost v ucetnim obdobi
(CASH-FLOW) fadku sledovaném minulém
B+ | Cisty penézni tok vztahuiici se k investiéni Ginnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) B1+Bo+ma 026 +554 425 -1198 719
PendZni toky z finanénich &innosti
Dapady zmén dlouhodobych zavazku, popf. takovych kratkodobych zévazki, které spadaji do oblasti
. 27
c finanéni Einnosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty 0 +388 580 +3241
c.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na pen&zni prostredky a na penézni ekvivalenty c21-c26| 028 -1084 177
c.2.1 2Zvyseni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentii z titulu zvy$eni zakladniho kapitalu, emistniho 029
""" | azia, ev. rezervnich fondd vietné slozenych zaloh na toto zvyseni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spole&nikim (-) 030 -981 630
C.2.3. [ Dalsi vklady penéZnich prostfedkt spoleénikii a akcionari 031
C.2.4. | Uhrada ztraty spoleéniky (+) 032
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fond (-) 033
Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto
.2.6. -
C narokim a véetné financniho vypofadani se spoleéniky v. o. s. a komplementai u k. s. (-) 034 102 547
C=+ | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ginnosti (C.1.+ C.2.) Cisco| 035 -695 597 +32 411
F. Cisté zvySent, resp. snizeni penéznich prostiedkii (A***+ B+ C**¥) peg grees goes| 036 -7 972 +80 929
R. Stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalentti na konci obdobi (P+F) pap| 037 +450 888 +458 860
og’f SE >
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Sestaveno dne:  9.5.2022 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je u&etni jednotkou nebo statutarniho organu acetni jednotky, poznamka
Pravniforma  SE Ing. Tomas Zané| Ing. Tomas Pardubicky

ucetni jednotky:
Predmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:




