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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro spolecéniky spolec¢nosti
VINCI Construction CS, s.r.o.

Se sidlem: U Michelského lesa 1581/2, Michle, 140 00 Praha 4
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zévérky spole¢nosti VINCI Construction CS, s.r.o. (dale také ,spole¢nost”) sestavené
na zakladé Ceskych Gcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2021, vykazu zisku a ztréty za rok kon¢ici
k tomuto datu a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouiitych podstatnych G&etnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle naSeho ndazoru pfiloZend ucetni zévérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti

VINCI Construction CSs.r.o. k 31. prosinci 2021 a jeji finanéni vykonnosti za rok konéici k tomuto datu v souladu s &eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase
odpovédnost stanovena t&mito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsf etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, 7e diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

lind skuteénost

Srovnavaci Gdaje k 31. prosinci 2020 a za rok konéici k tomuto datu nejsou auditované.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo
Ugetni zavérku a nadi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovidé jednatel spoleénosti.

Na3 vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak sou&asti nadich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou & nalimi znalostmi o Ugetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani Gletni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materilng) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pFisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich
pfedpis na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by bylo zpGsobilé ovlivnit isudek &in&ny na zakiadé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jeZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Uletni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkil a povédomi o spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahun vyznamné (matenalm) vécné nespravnosti. V rami uvedenych postup( jsme v obdrZenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Deloitte oznacuje jednu & vice spolecnostf Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich pFidruZenych subjektl (sounrnné ,organizace Deloitte”).
Spole¢nost DTTL (rovnéZ oznaovana jako ,Deloitte Global”) a kazda z jejich ¢lenskych firem a jejich pFidruZenych subjektd je samostatnym a nezavislym pravnim subjektem, ktery nenf
oprévnén zavazovat nebo pfijimat zavazky za jinou z téchto clenskych firem a jejich pFidruzenych subjektd ve vztahu k tfetim strandm. Spolecnost DTTL, a kazda ¢lenské firma a pridruzeny
subjekt nesou odpovédnost pouze za viastni jednani & pochybeni, nikoli za jednani & pochybent jinych Zlenskych firem &i pFidruzenych subjekt. Spolecnost DTTL sluzby klientdim
neposkytuje. Vice informac je najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Odpovédnost jednatele spolecnosti za Uetni zavérku

Jednatel spole¢nosti odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi G&etnimi
pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani tcetni zavérky je jednatel spole¢nosti povinen posoudit, zda je spole¢nost schopna nepfetrité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetriitého trvani a pouZiti
pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni GCetni zévérky, s vyjimkou pfipadl, kdy jednatel planuje zrueni
spolec¢nosti nebo ukonéeni jejf ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost ne? tak uéinit.

Za dohled nad procesem uUcetniho vykaznictvi ve spoletnosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit U€etni zadvérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni} nespravnost
zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na3 vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velkd mira
jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Géetni
zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvod(i nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé O¢etni zavérky na jejim zaklad& pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Géetni zévérky zplisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz do3lo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiélni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovéni, imysiné opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

¢ Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadd a informace, které v této
souvislosti jednatel spolecnosti uvedl v pfiloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky jednatelem a to, zda
s ohledem na shromézdéné ddkazni informace existuje vyznamna {materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze
takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadFit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti spoletnosti nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spolegnost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UCetni zavérky, véetné piilohy, a déle to, zda Gfetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim
kontrolnim systému.

V Praze dne 14. ¢ervna 2022

Auditorska spole¢nost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
eviden¢ni islo 079 evidencni ¢islo 2147
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Rocni ucetni zaverka
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1. Ucetni zavérka
Nazev spolecnosti: VINCI Construction CS s.r.o.

Sidlo: U Michelského lesa 1581/2, 140 00 Praha 4
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 140 80 672

Soucasti ucetni zavérky:
Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Pfehled 0 zménach vlastniho kapitalu
Pfehled o penéZnich tocich

Pfiloha

Ugetni zdvérka byla sestavena dne 14. &ervna 2022.

Statutarni organ ucetni jednotky

Erika Kohoutova
jednatel

Borovka

odpis podpi

- - R E E e . e . .. .. .

Mezitimni G¢etni zavérka spolecnosti VINCI Construction CS s.r.o.
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1.1. Rozvaha k 31. 12. 2021

ROZVAHA
v plném rozsahu VINCI Constuction CS s.r.0.
1CO 140 80 672
U Michelského lesa 1581/2
k datu 140 00 Praha 4 - Michle
31.12.2021
{v tisicich K&)

31.12.2021
Korekce
AKTIVA CELKEM 20

20
Pohledévky za upsany zékladni kapit! 20 [ 20
B,

Stéla aktiva
B.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

B.1.2. Oceniteind préva

B..2.1. Software

B.1.2.2. Ostatni ocenitelnd préva

B.II. Dlouhodoby hmotny majetek
B.Ii.1. Pozemky a stavby

B.I.1.1. | Pozemky

B.I.1.2. | Stavby

B.1.2. _Hmotné movité véci a jejich soubory
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek a
B.II.5. nedokonceny

dlouhodoby hmotny majetek
B.I.5.1. | Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek
B.I.5.2. | Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek

B.1IIL Dlouhodoby finanéni majetek
B.III.1. Podily - ovlddand nebo ovladajici osoba
B.INI.2. Zapujtky a Uvéry - ovlddand nebo ovladajici osoba

B.III.3. Podily - podstatny viiv
B.II.S. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
C. Obéing aktiva 20 20

C.l Zdsoby

C.i.1. Material

C.1.2. Nedokondena vyroba a polotovary
C.1.3. Viyrobky a zboZi

C.1.3.1. | wrobky

C.II. Pohleddvky

C.L.1. Dlouhodobé pohleddvky
C.11.1.1. | Pohledévky z obchadnich vztahd
C.I.1.4. | OdloZend dafiova pohledévka
C.I.1.5. | Pohleddvky - ostatni

C.1.1.5.4. | Jiné pohleddvky

C.i.2. Kratkodobé pohledévky

C.i.2.1. | Pohleddvky z obchodnich vztahi
C.M.2.2. | Pohledavky - ovlddand nebo ovladajici osoba
C.I.2.4. | Pohleddvky - ostatni

C.11.2.4.3. | Stét - dafiové pohledévky
C.11.2.4.4. | Krdtkodobé poskytnuté zalohy
C.11.2.4.5. | Dohadné Ucty aktivni

C.11.2.4.6. | Jiné pohledévky

C.V. Penéini prostiedky

C.Av.1. Penéini prostfedky v pokladné
C.IV.2. Penéini prostFedky na Gctech

D. Casové rozlideni aktiv

D.1. Naklady pfistich obdobi

D.2. Komplexni néklady pfistich obdobi
D.3. PFijmy pfistich obdobi

Mezitimn{ Gcetni zavérka spolecnosti VINCI Construction CS s.r.o.




= A E E EE A S A A EAEEEEEEEEEE

VINKLI {

CONSTRUCTION

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

31.12.2021

Al Zdakladni kapitél 20
A.l1. Zakladni kapital 20
Al Fondy ze zisku
Allil Ostatni rezervni fondy
Alll.2 Statutdrni a ostatni fondy
AlV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-)
A.IV.1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend 2trata minulych let (+/-)
sledek hospodaFeni béZného tetniho obdobi (+/-)

Cizi zdroje
B. Rezervy
'8lv. |Ostatnirerervy | |
’ Zavazky
C.l. Dlouhodobé zdvazky
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztahi
C.l. Krétkodobé zdvazky
C.I.3 Kratkodobé pfijaté zalohy
C.ii.4 Z4vazky z obchodnich vztaht
C.I1.6. Zavazky - oviddand nebo ovlddajici osoba
C.IL.8. Zdvazky ostatni
C.11.8.3. 2Zévazky k zaméstnancim
C.I.8.4. Z4vazky ze socidIniho zabezpedeni a zdravotniho pojiSténi
C.il.8.5. Stat - dafové zavazky a dotace
C.1.8.6. Dohadné ucty pasivni
C.11.8.7. Jiné zdvazky
L) dS0o e O e Dd
D.1. Vydaje pfidtich obdobi
D.2. Vynosy pfistich obdobi

Mezitimni Géetni zavérka spoleénosti VINCI Construction CS s.r.o.
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1.2. Vykaz zisku a ztraty za obdobi kondici k 31. 12. 2021

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v druhovém clenéni VINCI Constuction CS s.r.o.
IO 140 80 672

obdobi konéicf k U Michelského lesa 1581/2

31.12.2021 140 00 Praha 4 - Michle
(v tisicich K¢)

Obdobi do
31.12.2021
I Triby z prodeje vyrobkil a sluzeb
A. Vykonova spotteba
A.2. Spotfeba materidlu a energie
A.3. Sluzby
B. Zména stavu zésob vlastni ¢innosti (+/-)
C. Aktivace (-)
D. Osobni naklady

D.1. Mzdové néklady

D.2. NAklady na sociélni zabezpeteni, zdravotni pojidténi a ostatni néklady
D.2.1. | Naklady na sociélni zabezpeteni a zdravotni pojidténi

D.2.2. | Ostatni ndklady

E. Upravy hodnot v provozni oblasti

E.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

E.1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
E.2. Upravy hodnot zisob

E.3. Upravy hodnot pohledédvek

1. Ostatni provozni vynosy

IIl.1. | Triby z prodaného dlouhodobého majetku

II.2. | Triby z prodaného materiélu

11.3. | Jiné provozni vynosy

F. Ostatni provozni naklady

F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku

F.2. Prodany material

F.3. Dané a poplatky

F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfi3tich obdobi

Jiné provozni naklady

Provozni vysledek hospodaf

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
IV.1. | Vynosy z podild - ovlddand nebo oviddajici osoba
Vi. Vynosové tiroky a podobné vynosy

VL.1. | Vynosové Groky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovlédajici osoba
V1.2. | Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy

J. Nakladové droky a podobné néklady

J.1. Nakladové tiroky a podobné néklady - ovlddand nebo ovlddajici osoba
J.2. Ostatni ndkladové Groky a podobné néklady

Vil Qstatni finan¢ni vynosy

Ostatni finanéni ndklady

Fina ysledek hospodateni (+/-)

vysledek hospodateni pfed zdané&nim (+/-)

Dani z pfijmu

L.1. Dafi z pFijmu splatna

Dal z pfijmi odloZena {+/-)

vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-)

Vysledek hospodafeni za ucetni obdobi (+/-})

Cisty obrat za ¢etni obdobi

Mezitimni uéetn{ zavérka spole&nosti VINCI Construction CS s.r.o.
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1.3. Priloha k ucéetni zaveérce

1.3.1.  Popis spole¢nosti

VINCI Construction CS s.r.o., (dale jen ,spoletnost”), ICO 140 80 672, je &eska pravnickd osoba, spolegnost s ruéenim
omezenym, ktera je zapsana u Méstského soudu v Praze v oddilu C., vioZce 360235. Hlavnim pfedmétem jeji Einnosti je
sprava vlastniho majetku. Spole¢nost vznikla 20. prosince 2021.

Spoleénost EUROVIA CS a.s. se sidlem v Praze 4, U Michelského lesa 1581/2 k 31. 12. 2021 vlastni 100 % akcii ve
spolecnosti.

Clenové statutarniho a dozoréiho organu k 31. 12, 2021

PREDSTAVENSTVO

Martin Borovka, jednatel
Paul Scippa, jednatel
Erika Kohoutova, jednatel

1.3.2.  Zakladni vychodiska pro vypracovani aéetni zavérky, zplsoby ocefiovani
a odepisovani

Utetnictvi spoletnosti je vedeno a Getni zavérka byla sestavena v souladu se zékonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
v platném znéni, vyhldskou & 500/2002 Sb., kterou se provdd&ji néktera ustanoven({ zdkona ¢. 563/1991
Sb., o Ggetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného uéetnictvi, v platném
znéni a Ceskymi Uéetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Utetnictvi respektuje obecné Getni zasady, pfedevsim zésadu o ocefiovani majetku historickymi cenami, zésadu
GEtovani ve vicné a Zasové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokratovat ve
svych aktivitach.

Udaje v této uletni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (KE).
Utetni zavérka spolegnosti je sestavena k 31. 12. 2021

Jeliko# spoleénost je$t& nezatala provadét svoji obchodni &innost a jedna se o tav. prazdnou spole€nost, tak vykazuje
pouze zékladni kapital ve vy3i 20 tis. K¢, a pohledavky za pohledavky za upsany zakladnf kapital.

Zakladni kapitél byl pin& splacen dne 14. 01. 2022.

Mezitimn{ Géetni zavérka spoleénosti VINCI Construction CS s.r.0.
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2. Uddlosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Po datu Géetni zévérky doslo k navySeni zdkladniho kapitdlu spole€nosti, a to nepenéZitymi vklady podild ve
spole¢nostech EURQVIA CS a.s., SMP CZ a.s. a Primstav a.s. v celkové hodnoté 4 306 mil. CZK. NepenéZité vklady byly
ocenény Znaleckym posudkem &. 5/2022 o stanoveni trzni hodnoty 100 % akcii spole¢nosti EUROVIA CS, a.s., SMP CZ,
a.s. a PRUMSTAV, a.s. k 31.3.2022 pro Gfely nepenéZitého vkladu do spoletnosti, vypracovanym dne 25.5.2022
znaleckym Gstavem, obchodni spolecnosti E & Y Valuations s.r.o., ICO: 16190581.

Ve vazbé na probihajici valegny konflikt na Gzemi Ukrajiny a souvisejici sankce namifené proti Ruské federaci Spole¢nost
vyhodnocuje na zékladé dostupnych informaci a aktudlniho vyvoje, které sankce mohou mit vliv. Vedenf spole€nosti
zvédilo potencialni dopady této situace na své aktivity a podnikdni a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na
zahajovaci rozvahu k 01.01.2022 ani na pfedpoklad nepfetrZitého trvani podniku v roce 2022. Nicméné nelze vyloutit,
3e v uvedené situaci dojde k dal3imu negativnimu vyvoji, ktery nasledné& muaze mit vyrazny negativni viiv na Spole€nost,
jeji podnikani, finanéni podminky, vysledky, penéZni toky a vyhlidky obecné.

Mezi rozhodnym dnem a datem sestaveni zahajovaci rozvahy, tj. 27. 05. 2022 nenastaly Zédné jiné skutetnosti, které
vyznamnym zplisobem ovliviiuji posouzeni majetkové a finanéni situace & by mély vyznamny vliv na zahajovaci rozvahu.

Mezitimni Uéetni zavérka spolenosti VINCI Construction CS s.r.o.
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